UCHWALA NR L1/490/18 )
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 22 lutego 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Sobien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2017r., poz.1875; zm.: Dz.U. z2017r.,, poz.2232oraz z2018r., poz.130) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22017 r., poz. 1073; zm.: Dz. U. 22017 r., poz. 1566), w zwiazku z uchwala nr XXI1/234/16 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie 1.0dzkim z dnia 31 marca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw t.odzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Sobien, stwierdzajac, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki, zatwierdzonego uchwala nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie 1.odzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 roku uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Sobien, zwane dalej ,,planem”, skladajace si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty planu;

2) czesei graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem z obowiazujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki”,
bedacej integralng czgscia planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.odzkim o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zalaczniku graficznym do uchwaty nr XXI1/234/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim zdnia 31 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Sobien, wyznaczone zostaty na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. lIlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi; za
wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 2;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, ktorego granice okreslono w § 2, o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymis;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupelnia przeznaczenie podstawowe;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonych po zewne¢trznym obrysie $cian tych
budynkoéw, do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczona i zwymiarowang na rysunku
planu, okreslajaca obowiazek sytuowana lica elewacji budynku frontowego bezposrednio przy tej linii;

10) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza, nie wytwarzajaca metodami przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci;

11) ushugach nieucigzliwych - to jest dziatalno$¢ ustugowa, ktorej ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami
szczegblnymi nie przekracza swym zasi¢giem granic dziatki, na ktorej ta ustuga jest wykonywana; réwniez
pod wzgledem halasu i zanieczyszczenia powietrza;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12 stopni;

13) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny zjazd lub wejscie na dziatke;

14) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe, czgsto
zawierajace duza domieszke bieli;

15) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w oczy, nasycone.

2. Pozostale pojgcia, nie wymienione powyzej iuzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Zakres ustalen planu

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala sie:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) teren ustug nieuciazliwych, z wylaczeniem ustug zawsze znaczaco oddzialywujacych na srodowisko;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 5. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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3) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) linii rozgraniczajacych o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) obowiazujaca linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne, przedstawione na rysunku planu, wynika z przepiséw odrebnych:
1) granica konserwatorskiej strefy ochrony rozplanowania wsi Sobien.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, maja charakter informacyjny.

§ 7. Plan wyznacza teren o podstawowym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem U — teren
ustug.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do sporzadzenia projektéw budowlanych,
nalezy okres$la¢ wedtug ustalen ogolnych i szczegotowych dla terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa z zakresu ustug nieuciazliwych;
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokale mieszkalne oraz pomieszczenia gospodarcze i garaze w formie pomieszczen wbudowanych
w obiekt ustugowy,

- urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
- miejsca postojowe,
- zielen urzadzona;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi
obowiazujacej linii zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zzachowaniem
wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych,

¢) zakaz lokalizowania wolnostojacej innej niz w ppkt. b) zabudowy i tymczasowych budynkdéw
o funkcji gospodarczej w ramach dzialki budowlanej,

d) dopuszczenie modernizacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie ze
wskaznikami i parametrami ustalonymi w § 9 pkt. 6),

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych budynkdw,

f) zakaz stosowania oktadzin z PCV w elewacjach obiektéw budowlanych,
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g) ksztattowanie nawierzchni ciggdw komunikacyjnych — doj$¢ idojazdow, w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie z nich osobom niepelosprawnym.

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
a) zakaz:

- lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

- wprowadzania wod opadowych do wod powierzchniowych i do gruntu oraz utrzymywania otwartych
kanaldw $ciekowych,

b) nakaz:

- ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach ustugowych instalacji, ktorych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- ochrony akustycznej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U jako tereny przeznaczone na
cele ustugowe z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- przebudowy systemu drenazu w przypadku przerwania rur melioracyjnych na skutek lokalizacji nowej
zabudowy, obejmujac realizowane budynki,

- usuwania roslinnosci i drzew kolidujgcych z projektowanymi budynkami z zachowaniem pozostatych
zadrzewien;

4) W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: ustala si¢ objecie ochrong konserwatorska
strefy ochrony rozplanowania wsi Sobien, oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi
poprzez:

a) dostosowanie nowoprojektowanej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
sytuacji obiektow, skali bryly, proporcji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

b) kolorystyke obiektow budowlanych: tynki w gamie koloréw stonowanych lub kolorze biatym oraz
w przypadku stosowania takich materialdw jak cegla, kamien, metal, szklo i drewno, zachowanie ich
naturalnej kolorystyki z dopuszczeniem malowania drewna,

c) zakaz stosowania w elewacjach blachy trapezowej, saidingu, plytek, glazury i terakoty;
5) w zakresie zasad zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie:

a) dopuszczenie budowy infrastruktury technicznej shuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie
przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania,
zaopatrywaniu ludnosci w wode pitna, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych,

b) koniecznos¢ uwzglednienia wymogdw obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrgbnymi,

c) koniecznos$¢ zgloszenia przed wydaniem pozwolenia na budowe, wszystkich obiektéw o wysokosci
50,00 m iwigkszej w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego
tych obiektow;

6) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej: 70%,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlane;j: 0,1,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ushugowej: do 12 m,
f) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35 stopni do 45 stopni,
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- w istniejacych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sie
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci, oile jest znany Iub zastosowania dachu
dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowych od 35 stopni do 45 stopni,

g) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materiaty: dachéwka ceramiczna, dachéwka betonowa, dachowka zakladkowa, pokrycia bitumiczne,
- kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,
h) kolorystyka oraz materiat elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna;
7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

a) powiazanie obszaru objetego planem z ukltadem zewngtrznym, poprzez istniejaca droge powiatowa
Nr 1134E, bezposrednio graniczaca od zachodu z obszarem objgtym planem,

b) obowiazek zapewnienia na terenie w granicach dziatki budowlane;j:
- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
- minimum 1 miejsce przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
8) w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pomiedzy granica planu, a obowigzujaca linia
zabudowy,

b) zachowanie istniejgcych urzadzen i sieci uzbrojenia terendw, z dopuszczeniem wymiany, przebudowy
i rozbudowy,

¢) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z gminnej sieci wodociggowe;j,

d) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych: - odprowadzanie $ciekéw do komunalnej oczyszczalni
sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie

- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U dopuszcza si¢, do czasu wyposazenia w sie¢
kanalizacji  sanitarnej, mozliwo$¢ zastosowania na dzialkach budowlanych zbiornikow
bezodptywowych, - dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow,

e) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- odprowadzanie wdod opadowych na terenach budowlanych wedlug rozwiazan indywidualnych -
powierzchniowo i przez infiltracje do ziemi;

- zakaz odprowadzania wod opadowych z terenu dziatki na teren drogi i dzialek sasiednich,
f) w zakresie zasilania w energie elektryczna:
- zasilanie z sieci napowietrzno-kablowej Sredniego i niskiego napiecia, po jej rozbudowie,

- rozbudowe, przebudowe, modernizacj¢ oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn,
g) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

- mozliwo$é zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zZrdédel ciepla z zaleceniem stosowania technologii
i paliw ekologicznych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin,

- zakaz produkcji energii z elektrowni wiatrowych,

- mozliwos¢ zaopatrzenia w cieplo energia pozyskiwang ze zZrodet odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

h) w zakresie telekomunikacji:

- obstuge z istniejacej sieci telekomunikacyjnej, po jej rozbudowie,
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- bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy,
- mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzieé¢ z zakresu tacznosci publicznej,

i) w zakresie gospodarki odpadami gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej opflaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, w wysokosci 30%.

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
Lodzki zatwierdzonego uchwatg nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia
16 grudnia 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego zdnia 2005r.
Nr 76 poz. 759, w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.6dzkiego.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/490/18
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 22 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Y.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Sobien.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.oédzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Sobien wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2017 r. do 6 listopada 2017 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do
dnia 30 listopada 2017 r.

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zmianami),
do Burmistrza Aleksandrowa bLddzkiego wplyneta jedna uwaga, ktora ze wzgledu na wielowatkowose,
podzielono na 3 uwagi czastkowe, co pozwolito na szczegétowe zanalizowanie problemdéw w niej zawartych.
W wyniku analizy 2 uwagi czastkowe zostaly uwzglednione, a jedna zostata nieuwzgledniona.

Tres$¢ uwagi:
Whiosek o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta/Gminy Aleksandréw
Lodzki.

Niniejszym wnosz¢ o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta/Gminy
Aleksandréw Lodzki dla nieruchomosci polozonej w obrebie Sobien stanowiacg dziatke o numerze
372 (Sobien 33 Gm. Aleksandrow Lodzki). Zmiana ta mialaby polega¢ na zmianie przeznaczenia dziatki:

a)przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, dzialalno$¢ lecznicza, dom seniora, ustugi
rehabilitacyjne, ushugi noclegowe, miejsca postojowe, obiekty malej architektury, pomoc spoleczna
z zakwaterowaniem,

b)zabudowa ustugowa z zakresu ushug nieuciazliwych.

Ponizej w tabeli zostata przedstawiona zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lista nieuwzglednionych uwag czastkowych wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Sobien:
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/490/18
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 22 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Sobien, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

I.Wstep.

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania jest
nowym elementem, do ktorego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Gminy art. 20 ust.l ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.)

II. Podstawy prawne.

- Uchwala nr XXII/234/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 31 marca 2016 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Sobien;

-Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z2017r.
poz. 1073; zm.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566),

-Ustawa o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1875; zm.: Dz. U. 22017 r. poz. 2232 oraz
z 2018 r. poz. 130),

-Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (T.j. Dz. U. z2018 r. poz. 121; zm.:
Dz. U. 22018 r. poz. 50),

-Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (T.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077).
III. Cele i metody opracowania.

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Sobien, ktoére naleza do zadan wlasnych Urzedu Gminy Aleksandrow Lodzki oraz zasady
ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gminy, ustaw
i przepisow wykonawcezych do nich, jak isporzadzonych materiatdéw planistycznych, a w szczegdlnosci
w oparciu o prognoze skutkow finansowych zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Sobien oraz Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki.

IV. Sposoby realizacji izasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i bedzie okreslona w wieloletnich
planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwatl budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych Gminy
Aleksandrow Lodzki.

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
Gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te mogg by¢ finansowane ze srodkow stanowigcych dochody Gminy i okreslonych w art.3 ustawy
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodow okreslonych w art.4.
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Ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwos¢ ustalenia optaty adiacenckiej, ktdéra wynosi
nie wigcej niz 50 % roznicy pomigdzy wartoscia jaka nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a wartoscia jakg nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od dnia
urzadzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do
poszczegdlnych urzadzen infrastruktury.

Kolejnym zrédlem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna placona na rzecz Gminy,
wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezgcych do zadan
wlasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwaé
innych zrdédet finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych, na ktérych realizacje wymagane sa
srodki przekraczajace mozliwosci Gminy.

Kredyty, aw szczegolnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS iNFOS pozwalaja na
realizacje inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiagniecie konkretnych efektow ekologicznych (np.
obnizenie poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji
zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu
i oczyszczalni $ciekow).

Programy unijne zawiazane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére w Gminie Aleksandrow Lodzki
zostaly wdrozone, pozwola na znaczne przyspieszenie prac zwigzanych z realizacja zadan inwestycyjnych
nalezacych do zadan wlasnych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do $rodkdéw
strukturalnych dziatajacych na terenie panstw cztonkowskich.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Sobien.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrgbu wiejskiego Sobien nie przewiduje poniesienia ztego tytutlu zadnych kosztow zgodnie
z prognoza skutkéw finansowych.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ktorego
ustanowienia uprawnia Rad¢ Miejskg w Aleksandrowie L.odzkim ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym i wustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W  obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren ten
przeznaczony jest pod uslugi o$wiaty i kultury, jednak nie jest juz uzytkowany iz uwagi na brak
potrzeb w tym zakresie wymaga zmiany przeznaczenia.

Zgodnie z kierunkami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandrow t.6dzki obszar opracowania znajduje si¢ w obszarze zabudowy ustugowej - U - Tereny o
przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej. W czgéci tekstowej studium funkcje zabudowy dla tego
przeznaczenia okreslono jako wustugowa gldwnie o charakterze komercyjnym z dopuszczeniem
realizacji zabudowy o charakterze publicznym. Zabudowe mozna uzupelni¢ funkcjami towarzyszacymi tj.
tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny publiczne, male
zbiorniki wodne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejgcego. Z zapisow studium  wynikaja
nastepujace standardy zabudowy: maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dzialki, maksymalna
wysoko$¢ budynkéw 12 m, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%
dzialki.

Cze$¢ polozona w strefie zainwestowanej objeta jest w kierunkach studium strefg ochrony
uktadu rozplanowania "B" wsi Sobien i Prawecice. Zapisy z tej strefie wskazujg na: usytuowanie
nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w istniejacej linii zabudowy w uktadzie kalenicowym, zakaz
stosowania w elewacjach sidingu lub innych sztucznych okladzin oraz wprowadzania wtornej parcelacji
gruntow.

Obszar opracowania wymaga zmiany przeznaczenia z funkcji o$wiatowych na ustugi
komercyjne. W dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng nalezy ustali¢ wskazniki i warunki
zagospodarowania terenu zgodne z ustalonymi w kierunkach studium. Przedmiotowa dziatka posiada dostgp
do drogi publicznej i nie wymaga zabezpieczenia terendw pod komunikacje. Nalezy dopusci¢ na tym terenie
mozliwo$¢ uzupehienia funkcjami towarzyszacym, w tym infrastrukturg techniczng. Zmiana warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu korzystnie wplynie na mozliwosci rozwoju tego terenu, tad
przestrzenny, nowe warunki inwestycyjne dla dzialki podniosg jej warto$¢ oraz poprawia jakos$¢ zycia
mieszkancoéw poprzez zwiekszenie dostepu do ustug komercyjnych.

W zwigzku z powyzszym zostala podjeta uchwala nr XXII/234/16 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 31 marca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu

obrgbu wiejskiego Sobien. Procedura formalna zostala uruchomiona w kwietniu 2016 r., plan uzyskat
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komplet wnioskow instytucji, a lokalna spoleczno$¢ zostata powiadomiona stosownymi ogloszeniami i
obwieszczeniami o fakcie przystgpienia do zmiany planu.

Do projektu zmiany planu zostala opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. Zakres i stopien
szczegdlowosci prognozy oddzialywania na srodowisko uzgodnity obydwa powotane do tego organy, czyli:
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi (pismem z dnia 211 maja 2016 roku, numer WOOS-
11.411.183.2016.MGw) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgierzu (pismem z dnia 17 maja
2016 roku, numer PSSE-Zg-ZNS-441/22/135/2016). W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i
zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez organy i
instytucje ztozone wnioski. Wnioski 0sob fizycznych ani organizacji w oznaczonym terminie nie wplynely.

Zmiana planu zostala zaopiniowana przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno - Architektoniczna,
zostaly naniesione korekty, wynikajace z protokotu GKU-A, a projekt planu wraz z prognoza oddziatywania

na srodowisko zostat skierowany do uzgodnien i opinii.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono w
sposob nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci

projektu planu zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy,
materiatlow  wykonczeniowych i kolorystyki obiektéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie w tresci projektu planu zasad

ochrony i ksztaltowania fladu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materialow
wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i leSnych —

poprzez okreslenie w tresci projektu planu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego (w tym dopuszczono
pozyskiwanie energii i ciepla ze zrdédel odnawialnych), wod podziemnych, oraz ustaleniem
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej — projekt

planu w §9 pkt 4 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb

niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci projektu planu wymogéw w zakresie zasad ochrony

srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa a takze 2z zakresu wyposazenia w infrastrukture
techniczna;

6) walory eckonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformulowanie ustalen by ingerencja w

wykonywanie prawa wlasnosci przez wilascicieli byla mozliwie najmniejsza, za$ przeznaczenia
terendw pozwolily na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej, projektujac obsluge tych terenow z
przylegajacych do obszarow planu drog publicznych oraz projektujac system komunikacyjny;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztatltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w

prawa dysponowania poszczegolnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego i
zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez nakaz uwzglednienia wymogdéw obrony

cywilnej zgodnych z przepisami odrebnymi, nakaz zgloszenia przed wydaniem pozwolenia na
budoweg, wszystkich obiektéw o wysokosci 50,00 m i wigkszej w celu uzgodnienia lokalizacji i
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, dopuszczenie budowy infrastruktury
technicznej stuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie
wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania, zaopatrywaniu ludnosci w wode pitna,
zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwzigcia z zakresu

interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,

rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci
publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i

przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a). podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz o wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta Aleksandrowa t.odzkiego,

b). umozliwienie skladania wnioskow do planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej (na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl),

¢). umozliwienie sktadania uwag do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy uzyciu
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drogi elektronicznej (na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl),

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Uchwale Nr XXII/234/16 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Sobien

Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim podj¢ta w dniu 31 marca 2016 r.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Aleksandrowa

L.odzkiego kolejno:

a)

oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na §rodowisko,

rozpatrzyt ztozone wnioski,

sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko,

sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

w dniu 05 grudnia 2016 roku przedlozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora wydala pozytywna
opini¢ dopuszczajac tym samym projekt planu do dalszego procedowania,

uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialtywania na
Srodowisko,

wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

oglosit w dniu 21 wrzesnia 2017 r. o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt
ten projekt wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od
05 pazdziernika 2017 r. do 06 listopada 2017 r. oraz w dniu 11 pazdziernika 2017 r.
zorganizowatl dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

wyznaczyt termin do dnia 30 listopada 2017 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko,

w terminie wyznaczonym na skladanie uwag wplynela jedna uwaga, ktéra ze wzgledu na
wielowatkowos$¢ zostala podzielona na 3 uwagi czastkowe, zostala ona rozpatrzona przez

Burmistrza Aleksandrowa t.6dzkiego Zarzadzeniem nr 232/2017 z dnia 15 grudnia 2017 roku w
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nastepujacy sposob:

- uwaga czastkowa dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki o nr ewid. 327 na przeznaczenie podstawowe:
zabudowa uslugowa, dziatalnos$¢ lecznicza, dom seniora, ustugi rehabilitacyjne, uslugi noclegowe, miejsca
postojowe, pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zostala uwzgledniona,
- uwaga czgstkowa dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki o nr ewid. 327 na przeznaczenie podstawowe
obiekty malej architektury nie zostala uwzglgdniona,
- uwaga czgstkowa dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki o nr ewid. 327 na przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych zostata uwzgledniona.

D) wprowadzil zmiany wynikajace z uwzglednienia dwdch uwag czgstkowych.
Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem

dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci — w

obszarze planu nie wyznaczono terenéw mieszkaniowych a jedynie ustugowe.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych Burmistrz
Aleksandrowa l.odzkiego dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazatl Radzie Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim. W dniu 26 listopada 2015 r. Rada Miejska w
Aleksandrowie 1.6dzkim, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta Uchwale Nr XVI/161/15 w sprawie:
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow todzki
zmieniong w zakresie harmonogramu uchwalania planéw miejscowych, uchwatami Rady Miejskiej w
Aleksandrowie L.odzkim Nr:

1) XXI1/226/16 z dnia 31 marca 2016 r.;

2) XXXIV/325/17 z dnia 26 stycznia 2017 r.;

3) XXXVII/367/17 z dnia 28 marca 2017 r.;

4) XL/390/17 z dnia 25 maja 2017 r.;

5) XLVII/446/17 z dnia 23 listopada 2017 r.

W ww. Uchwale wskazano na konieczno$¢ kontynuacji prac nad projektami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz podjecia prac nad nowymi planami miejscowymi. Zatacznikiem do
tej uchwaly jest harmonogram uchwalenia zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
w nastepstwie realizacji ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki. Niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego ujeta jest w grupie planow do ktoérych realizacji Gmina Aleksandrow Lodzki przystapila
w 2016 roku.
W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, ze rozwigzania projektu Planu sg zgodne z wynikami

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego wykazala, iz realizacja ustalen projektu Planu skutkowaé bedzie wplywami do budzetu gminy.
Prognoza skutkéw finansowych po uchwaleniu planu nie wykazala na tym etapie zadnych wydatkow,
natomiast w przypadku wystgpienia kosztow, wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen projektu
Planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowigcych realizacje zadan wlasnych gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Ewentualne powstale koszty nalezy wprowadzi¢ do
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Aleksandrow L.odzki. Wplywy do budzetu Miasta, bgdace
skutkiem realizacji ustalen projektu Planu obejmujg dochody z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
(oplata planistyczna), dochody z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci, wplywy z tytulu oplat
adiacenckich. Ponadto realizacja ustalen projektu Planu moze réwniez skutkowaé wplywami do budzetu,
ktore w chwili obecnej nie sg mozliwe do oszacowania. Obejmuja one: wplywy z podatku od o0sob
fizycznych zamieszkalych na obszarze Gminy i os6b prawnych posiadajacych siedzibe na obszarze gminy,
wplywy z podatku od czynno$ci cywilno-prawnych oraz wplywy z podatku od nieruchomosci i budowli.
Wyszczegolnione powyzej dodatkowe zrodla dochodoéw sg $cisSle zwigzane z realizacja ustalen
przedmiotowego Planu. Ustalenia Planu sg podstawa to tworzenia sprzyjajacych warunkow do osadnictwa
oraz do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Planowane przeznaczenie nowych terenéw na cele
inwestycyjne sg czynnikami stymulujacymi naptyw inwestoréw. Podobnie naplyw nowych mieszkancow

czy przedsiebiorcéw skutkowaé moze wzrostem wplywow z oplacanego przez nich podatku dochodowego.
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