Uchwala nr XLVI11/442/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 23 listopada 2017 roku

w sprawie: przyjecia aktualizacji ,, Strategii rozwoju mieszkalnictwa w Gminie
Aleksandrow Lodzki na lata 2008-2020 .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1875) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610; zm.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1442 1 poz.
1529)

Rada Miejska w Aleksandrowie L.0dzkim
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ aktualizacje ,,Strategii rozwoju mieszkalnictwa w Gminie Aleksandréw
1.6dzki na lata 2008-2020 ” przyjetej uchwata nr XVI/188/2008 Rady Miejskie;j

w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 31 stycznia 2008 roku. Tre$¢ aktualizacji strategii
stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia 1 podlega ogloszeniu.



Zatacznik do uchwaty nr XLVI11/442/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim
z dnia 23 listopada 2017r.

Aktualizacja
,Strategii

rozwoju mieszkalnictwa

w Gminie Aleksandrow
1.60dzki
na lata 2008 — 2020

Aleksandrow L.odzki, listopad 2017 rok



I Wstep do aktualizacji

W ,,Strategii rozwoju mieszkalnictwa w Gminie Aleksandrow L.6dzki na lata 2008 — 20207,
caly wowczas przedstawiony materiat odnosit si¢ do realiow obowigzujacych w 2007 roku.
Naturalnym jest wigc, ze w czasem uptywie lat, konieczne jest dokonanie zmian.

Jest to sytuacja normalna i1 zawarta wprost w Strategii, ktérej zapisy stanowig ,,strategia
mieszkaniowa jest procesem dynamicznym, wymagajacym statego kontrolowania i cigglego
podejmowania dziatan koordynacyjnych”.

Niniejsza aktualizacja jest podyktowana koniecznoscig dostosowania zapisOw strategii do
zalecen Regionalnej Izby Obrachunkowe;.

Przyjecie aktualizacji ,,Strategii rozwoju mieszkalnictwa w Gminie Aleksandrow Lodzki na
lata 2008 — 2020 stanowi dziatanie koordynacyjne dokumentu przyjetego w 2007 roku oraz

jej aktualizacji z roku 2011 pod katem wskazowek zawartych w raporcie RIO.



II Wysokosci wydatkow gminnych w zakresie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolng, gdzie Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli.

1. Wprowadzenie do tematyki.
Gmina Aleksandrow L.odzki jest wspotwlascicielem nieruchomosci co skutkuje
wydatkowaniem corocznie pewnych $rodkow na optacanie tzw. zaliczek na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciag wspolng oraz zaliczek na fundusz
remontowy wspdlnoty mieszkaniowe;.

2. Wnhnioski aktualizacyjne.
Biorgc pod uwage tres¢ uchwat podejmowanych przez wspélnoty mieszkaniowe,
zaktada si¢, ze wydatki gminne w zakresie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng, gdzie Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli beda w poczatkowej fazie
nieznacznie rosty. W kolejnych latach wydatki te beda si¢ obnizaé, co bedzie
spowodowane wykupem lokali komunalnych w kolejnych latach przez
dotychczasowych najemcow. Wptynie to na zmniejszenie udziatow Gminy w
nieruchomosciach wspdlnych, a wiec zaliczki z tego tytulu takze stopniowo
powinny si¢ zmniejszac.
I tak prognoza wydatkow gminnych w zakresie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng, gdzie Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli z podzialem na

poszczegolne lata przedstawia si¢ nastepujaco:
2017 - 555 000,00 zt,
2018 - 560 000,00 zt,
2019 - 550 000,00 zt,

2020 - 540 000,00 zt.

3. Tematyka zawarta w niniejszym rozdziale aktualizuje problematyke wskazang

na str. 34 Strategii.



III System zwyzek i znizek czynszowych

1. Wprowadzenie do tematyki.
Kolejnym, waznym elementem polityki czynszowej jest system tzw. zwyzek i
znizek czynszowych. Polega on na tym, ze stawka bazowa stanowi swoistg
podstawe naliczania czynszow, istnieje jednak mozliwo$¢ podwyzszenia lub

obnizenia czynszu ze wzgledu na wystepowanie okreslonych czynnikow.

2. Wnhnioski aktualizacyjne.
Nalezy uwzgledni¢ w niniejszym systemie polozenie budynku na terenie Gminy
z uwzglednieniem jego atrakcyjnosci lokalizacyjne;.
W zwiazku z powyzszym , poczawszy od dnia 1.01.2018 roku ustala sig¢

nastepujace czynniki podwyzszajace 1 zmniejszajace stawke bazowg czynszu:

L.p. | Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu Wskaznik zwyzki [%]

1 Centralne ogrzewanie 20
2 Gaz przewodowy 20
3 Ciepta woda uzytkowa 20
4 Lazienka, WC 10

Budynki oddane do uzytku od roku 2010 zasiedlone
przez rodziny:

— nie pozostawiajace do dyspozycji Gminy lokalu
mieszkalnego 40
— pozostawiajagce do dyspozycji Gminy lokal
mieszkalny 20

Zwyzki czynszu mozna faczy¢ w zaleznosci od wyposazenia 1 roku budowy.

L.p. | Czynniki zmniejszajace stawke bazowa czynszu Wskaznik znizki [%]
1 Budynek przeznaczony do rozbidrki 20
2 Ciemna kuchnia 20
3 Brak instalacji wodociggowe;j 20
4 Brak instalacji kanalizacyjnej 10




Potozenie budynku na terenie Gminy Aleksandrow

Lo6dzki -poza miastem

Obowiazuja dwie najkorzystniejsze dla lokatora znizki.
3. Tematyka zawarta w niniejszym rozdziale aktualizuje problematyke

wskazang na str. 45 — 47 Strategii.



IV Podsumowanie aktualizacji

Wskazane powyzej rozwigzania stanowig aktualizacj¢ stanu prawnego i faktycznego, ktory
zawarto w Strategii uchwalonej w 2007 roku oraz jej aktualizacji z 2011 roku.

Pewne zapisy ulegaja dezaktualizacji, co rodzi koniecznos¢ szybkiego podejmowana dziatan
korekcyjnych, jak rowniez dostosowywania ich do zalecen organdéw kontrolnych.

Nalezy zatozy¢, ze opracowanie to be¢dzie poddawane dalszej analizie, majacej na celu
dostosowywanie jej do wcigz zmieniajgcego si¢ stanu faktycznego, az do uchwalenia nowego

dokumentu w 2020 roku.



