UCHWALA NR XLVI1/427/17
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki
dla fragmentu obrebu miejskiego A-3 w rejonie Placu Kosciuszki oraz ulic: Parkowej, Poniatowskiego
i Jasinskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2017r. poz.1875), oraz art.20ust.1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.. Dz.U. z2017r. poz. 1073), wnawigzaniu do Uchwaty Nr
XXI1/230/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu miejskiego A-3 wrejonie Placu Kos$ciuszki oraz ulic: Parkowej, Poniatowskiego
i Jasinskiego, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki” uchwalonego Uchwala Nr XXVIII/283/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r. na wniosek Burmistrza Aleksandrowa
Lodzkiego

Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim
uchwala
zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Y.6dzki dla
fragmentu obrebu miejskiego A-3 w rejonie Placu Kosciuszki oraz ulic: Parkowej, Poniatowskiego
i Jasinskiego, zwanego dalej ,,planem”.

Rozdzial 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr XXII/230/16 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.édzkim z dnia 31 marca 2016 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.édzki dla fragmentu obrebu miejskiego
A-3 wrejonie Placu KoSciuszki oraz ulic: Parkowej, Poniatowskiego i Jasinskiego, w granicach
okreslonych na zalaczniku graficznym do uchwaly.

§ 2. 1. Podstawowym celem planu jest okreSlenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania, uwzgledniajac zachowanie ladu przestrzennego i zr6wnowazonego rozwoju miasta
Aleksandrow Lédzki.

2. Integralng cze$¢ planu stanowia:
1) niniejsza uchwata;
2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1: 1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkiej o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkiej o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 129,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, po wewngtrznej stronie ktéorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynku,
z zastrzezeniem: nadziemna cze$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza linie, z wyjatkiem elementow takich
jak: wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, urzadzenia dla
niepetosprawnych oraz elementy budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemia, dla ktoérych dopuszcza
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si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie na maksymalng odlegtos¢ 1,5 m, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na
rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$¢ budynku,
z zastrzezeniem: nadziemna cz¢$¢ budynku musi pokrywac si¢ z zewngtrznym oznaczeniem linii;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

5) przeznaczeniu rownorzednym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupekniajgce si¢
w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow
budowlanych z nim zwigzanych, dopuszczone ustaleniami szczegdétowymi uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem literowo-cyfrowym;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwigzang z wszelka dziatalnos$cia gospodarcza, w wyniku
ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynno$ciami §wiadczonymi na
rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej i ogélnospoteczne;j;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzong w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu
terenu mierzonego po obrysie zewnetrznym do najwyzszego punktu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3. ust. 1, nalezy
stosowaé definicje zgodne zobowiazujacymi przepisami iaktami prawnymi oraz definicjami
slownikowymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

6) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowe;j;

7) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

8) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;

9) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, chroniony prawem migjscowym;
10) wymiarowanie [m].

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia informacje
i uwzgledniaja przepisy odrebne:

1) granica obrebu geodezyjnego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — poza
obszarem planu;

3) granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej tozsama zzabytkowym zespolem przestrzenno-
architektonicznym rynku wpisanym do rejestru zabytkéw;

4) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

5) kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV;
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6) wnetrzowa stacja trafo.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w §4 ust. 1 pkt5— 8 oraz w §18 - §21
uchwaly.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z wymiarowaniem przedstawionym na rysunku planu;

2) mozliwos¢ sytuowania nowych budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

3) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej o charakterze przesylowym i rozdzielczym, mozliwo$¢
ich lokalizacji na wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy;

4) dla istniejacej zabudowy zachowanie budynkow:

a) wyzszych niz okreslone w ,,Ustaleniach szczegdlowych”, z mozliwoscig ich przebudowy, odbudowy
i rozbudowy, niewykraczajacej poza dotychczasowa wysokos¢,

b) o powierzchni zabudowy wigkszej niz okreslona w ,,Ustaleniach szczegotowych”, z mozliwoscia ich
przebudowy, odbudowy i nadbudowy, niewykraczajacej poza dotychczasowg powierzchni¢ zabudowy;

5) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Okreslone w ustaleniach szczegolowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza budowli
infrastruktury z zakresu lacznoSci.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych oraz inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

3. W zakresie ochrony przed halasem, dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U, MN-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasad ksztaltowania krajobrazu nie ustala sie.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej ustala sie:

1) obiekt zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkow dnia 25.08.1967 r. o numerze A/626/222 (budynek
mieszkalny przy ul. Ogrodowej 4), dla ktéorego wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow objety ochrong konserwatorska na mocy prawa
miejscowego (budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 2), dla ktorego obowiazuje:

a) nakaz zachowania zabytku,

b) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej,

c¢) nakaz zachowania historycznej wysokosci budynku,

d) nakaz zachowania historycznej geometrii dachu,

e) nakaz zachowania elementow stanowigcych o historycznej kompozycji elewacji,
f) zakaz docieplania elementow od zewnatrz,

g) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatoroéw, anten satelitarnych,
przewodow dymowych i wentylacyjnych itp.) na elewacji frontowej;

3) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej na calym obszarze planu, w granicach ktorej obowiazuje:
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a) nakaz zachowania istniejgcych linii zabudowy,
b) nakaz utrzymania w jak najlepszym stanie technicznym istniejacych obiektow zabytkowych,

c) nakaz poprawy ekspozycji zabytkowych zespotow przestrzennych poprzez eliminacje obiektow
dysharmonijnych,

d) w przypadku wymiany zabudowy nalezy zachowac skal¢ zabudowy i jej charakter, kat nachylenia potaci
dachowych, material pokrycia dachu, materiat oraz podziaty elewacji,

e) nakaz lokalizowania nowych budynkéw maksymalnie 2 kondygnacyjnych plus poddasze uzytkowe
w pierzejach  historycznego uktadu wulic, zdopuszczeniem budynkow 3 kondygnacyjnych
zlokalizowanych w glebi dzialek budowlanych zzachowaniem zewnetrznych cech architektury
regionalnej oraz odpowiednich proporcji gabarytowych,

f) nakaz zachowania starych podziatow wtasnosciowych gtownie w czesci przyuliczne;.
§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala sie.

§ 11. 1. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ujawnia sie:

1) granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej tozsama zzabytkowym zespolem przestrzenno-
architektonicznym rynku, wpisanym do rejestru zabytkéw dnia 25.08.1976 r. o numerze A/126, dla ktérych
obowigzuja przepisy odrgbne;

2) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka todzka na calym obszarze planu, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty zwigzane z Obrong Cywilna;
4) tereny i obszary gornicze;
5) ztoza udokumentowane;
6) krajobrazy priorytetowe.

§ 12. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie
zasade podzialu prostopadle lub réwnolegle do pasa drogowego, od ktorego znajduje si¢ front dzialki,
z mozliwoS$cia odstepstwa:

1) nie wiecej niz 10°;
2) w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja prowadzenie podziatlow zgodnie z przyjeta zasada.
2. Parametry ustalone w ust. 1 nie dotycza podzialow pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala sie
zakaz wydzielania dzialek budowlanych bez zapewnienia dojazdu z drég publicznych, z wyjatkiem
sytuacji, gdy wydzielana dzialka bez dostepu do drogi publicznej bedzie przeznaczona na powigkszenie
dzialki sasiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej.

2. Dla infrastruktury technicznej, w celu regulacji granic, dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek
mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegolowych.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ nakaz realizacji wszystkich nowych budowli o wysokoSci
réownej lub wi¢kszej od 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odr¢ebnymi.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych $redniego
1 niskiego napigcia wraz z przytaczami oraz budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej niskiego cisnienia,
b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym,
¢) z butli z gazem propan-butan;
3) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidulanych i zbiorowych Zrodet ciepta,

b) ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrddetl energii obejmujacych
energie wiatru o mocy nie przekraczajacej 40 kW,

¢) z proekologicznych wysokosprawnych zrdédet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska
emisja substancji do powietrza;

4) zaopatrzenie w wode:
a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowe;j,
b) do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych;
5) odprowadzanie $ciekow bytowych:
a) do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarne;j;
6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:
a) do istniejacej i rozbudowywane;j sieci kanalizacji deszczowej,
b) niezanieczyszczonych do ziemi;
7) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) dostep do systemow lacznos$ci poprzez sie¢ telekomunikacyjng i systemy lacznosci bezprzewodowe;j.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przylegtych drég publicznych;
2) mozliwos¢ realizacji doj$¢ i dojazdow o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na wlasnej dzialce budowlanej
w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w liczbie:
a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej dla ustug oraz 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

¢) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii oraz 1 miejsce postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

4)na pozostalych terenach liczbe miejsc przeznaczonych na postd] pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
nie ustala sie.

§ 17. Ustala sie stawke procentowq, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) MW-U, MN-U w wysokosci 30%;
2) KDD, IE w wysokosci 0,1%.
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Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MW-U ustala si¢ réwnorzedne
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowg ustugowa.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) altany;
2) budynki gospodarcze;
3) garaze;
4) miejsca postojowe.
3. W zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — 14 m,
b) gospodarczej, garazowej oraz altan — 5 m;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-uslugowej iustugowej liczbe kondygnacji
nadziemnych nie mniejszg niz 2 i nie wicksza niz 3;

3) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,1;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

7) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych
i nachyleniu potaci od 15° do 45° lub dachy ptaskie;

9) pokrycie dachow:
a) ptaskich i jednospadowych z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym i trapezowym,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dach6éwkg ceramiczna,
- dach6éwka cementowa,
- materialem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczona na rabek stojacy;
10) kolorystyke dachéw w tonacji: czerni, czerwieni lub brazu;

11) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlane;.

4. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

5. W zakresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
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2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) warsztatow i myjni samochodowych;
2) stacji paliw.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:, 1.MN-U, 2.MN-U ustala sie
réwnorzedne przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) altany;
2) budynki gospodarcze, dla zabudowy uslugowe;;
3) garaze, dla zabudowy ustugowej;
4) miejsca postojowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych:

1) wolno stojacych;
2) w zabudowie bliZniaczej.
4. W zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j: 3 kondygnacje nadziemne — 14 m,
b) gospodarczej, garazowej oraz altan — 5 m;
2) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy:

a) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu
potaci od 15° do 45°,

b) plaskie wylacznie dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich i jednospadowych z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym i trapezowym,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dach6éwka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki;

9) kolorystyke dachow w tonacji: czerni, czerwieni lub brazu;
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10) nakaz ujednolicenia kolorystyki imateriatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlane;.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla budynkow:

a) wolno stojacych — 700 m?,

b) w zabudowie blizniaczej — 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla budynkow:

a) wolno stojacych — 20 m,

b) w zabudowie blizniaczej — 16 m.

6. W zakresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla budynkow:

a) wolno stojacych — 700 m?,

b) w zabudowie blizniaczej — 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla budynkow:

a) wolno stojacych — 20 m,

b) w zabudowie blizniaczej — 16 m.

7. W zaKkresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) warsztatow i myjni samochodowych;
2) stacji paliw.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:
droge publiczng klasy dojazdowej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 26 m jak na rysunku planu;
2) plac do zawracania samochodow.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IE ustala si¢ przeznaczenie pod:
infrastrukture elektroenergetyczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli i urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ budowli — 5 m;

2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§22. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Y.odzki, zatwierdzonego Uchwala Nr
XXVI1/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Y.6dzkiego.
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§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLV1/427/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Zmiana miejscowego planu za
dla

ospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki
ragmentu obrebu miejskiego

-3 w rejonie Placu Kosciuszki '
oraz ulic: Parkowej, Poniatowskiego i Jasinskiego.

Wyrys 26 Studium uwarunkowa | Kierunkow zagospodarowania
nnego Gminy Aleksand d
Uchwala N SGO/IZE3/16 Rady Mielskie] w

[y
5 ] Acksandrouie toaziim
2 dnia 29 wrzesnia 2016 1.

Al
i

. 5

LEGENDA
= = Grarica obszaru obigiego planem
=2 r e Granica scisie ochrany konserwalorside)

Oroga sons
el i m%mm"lu" ,
“tatigom e omercyino
miﬁ?&m“mm
. Kot
BB T orcorngs ooy kg oty
) . sowery

ia:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
/=== Granica obszaru obigtego planem
——— Linia
lub réznych zasadach zagospodarowania

A Obowiaaujaca linia zabudowy
-A—A&- Nieprzekraczalna linia zabudowy

N
WD) Teren zabudowy mieszkaniows] wielorodzinnej | ushugowej y \
Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] | ustugowe)
[KDD]  Teren drogi publiczne] Kiasy dojazdowe]
[EIET]  Teren infrastruktury elektroenergetyczns]
| #7)

pisany
chroniony prawem miejscowym
e Wymiarowanie
/ OZNACZENIA PLANU O CHARAKTERZE INFORMACY.JNYM

..... Linka rozgraniczajaca tereny o réinym presznaczeniy
Wb reznyen

_an

slej
zespotem przestrzenno-architeklonicznym fynku wpisanym 6o rejsetru Zabytkow
Obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkw

igcia 15 KV

Id: 51BD7593-F899-49BE-9003-B55F10407496. Podpisany

Strona 1




Zmlana miejscowego planu zagospc
- dla fragm
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Oznaczenia:

W= W Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przez
lub réznych zasadach zagospodarowania
Obowigzujgca linia zabudowy
Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzir
Teren drogi publicznej klasy dojazdowej
Teren infrastruktury elektroenergetycznej
Obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewide
chroniony prawem miejscowym

Wymiarowanie
OZNACZENIA PLANU O CHARAKTERZE INFORMAC
S Granica obrebu geodezyjnego
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INU zagospodarowania przestrzennego Miaste
dla fragmentu obrebu miejskiego A-3 w rejc

Oznaczenia:

oraz ulic: Parkowej, Poniatow

Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przez
lub réznych zasadach zagospodarowania
Obowigzujgca linia zabudowy
Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzir
Teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
Teren infrastruktury elektroenergetycznej
Obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewide
chroniony prawem migjscowym
Wymiarowanie

OZNACZENIA PL ANU O CHARAKTERZE INFORMAC'

VNS, NI NEN SIS .
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nego Miasta Aleksandrow t.odzki
Jo A-3 w rejonie Placu Kosciuszki
'e], Poniatowskiego i Jasinskiego.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow t.odzki.
Uchwata Nr XXVI111/283/16 Rady Miejskieg w Aleksandrowie tédzkim
z dnia 29 wrzesnia 2016 .
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki.

Uchwata Nr XXVI111/283/16 Rady Miejskieé' w Aleksandrowie taédzkim
z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
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Oznaczenia:
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV1/427/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-3 w rejonie
Placu Kosciuszki oraz ulic: Parkowej, Poniatowskiego i Jasinskiego, Rada Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim
nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/427/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.édzkim o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw L.odzki dla
fragmentu obrebu miejskiego A-3 w rejonie Placu Kosciuszki oraz ulic: Parkowej, Poniatowskiego
i Jasinskiego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.
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Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréow Lodzki dla fragmentu obrebu
miejskiego A-3 w rejonie Placu KoSciuszki oraz ulic: Parkowej, Poniatowskiego i Jasinskiego.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr XXII/230/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrgbu miejskiego A-3 w rejonie Placu Kos$ciuszki oraz ulic: Parkowej,
Poniatowskiego i1 Jasinskiego, ktory po sporzadzeniu bedzie nazywat si¢: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow bLodzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-3 w rejonie Placu
Kosciuszki oraz ulic: Parkowej, Poniatowskiego i Jasinskiego.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.):

1. Uwzgledniajgc zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob harmonizujacy
ze stanem faktycznym przedmiotowego obszaru, ktory jest zainwestowany, oraz obszaru sgsiedniego, a takze
w zgodzie z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zasadne jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo—ustugowej jako naturalnej
kontynuacji zabudowy sasiedniej w celu uzupehienia struktury funkcjonalno—przestrzennej tej czgsci
miasta. W ramach zabudowy mieszkaniowo—ustugowej ustalono rownorzgdne przeznaczenie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MW-U pod:

- zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinna,

- zabudowe ustugows;

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U pod:

- zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, w ramach ktorej dopuszcza si¢ realizowanie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub w zabudowie blizniacze;j,

-zabudowg ustugowa.

Realizacja wyzej wymienionych przeznaczen terenu mozliwa jest w dowolnych proporcjach lub jako
zamienny sposob zagospodarowania terenu oraz obiektow budowlanych z nimi zwigzanych.

Ponadto, cz¢$¢ obszaru opracowania zostata przeznaczona pod droge publiczng klasy dojazdowej, ktorej
zadaniem jest bezpoSrednia obstuga przyleglych do niej terendw oraz teren infrastruktury
elektroenergetycznej, na ktorym zlokalizowana jest wnetrzowa stacja transformatorowa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktoére
wymagalyby wprowadzenia ochrony krajobrazowe;j;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalen w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, czy stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zroédet energii cieplnej,
charakteryzujgcych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, majace na wzgledzie srodowisko
naturalne, w tym rowniez zasoby wodne.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty lesne oraz grunty rolne chronione. Caty teren nalezy do
grupy uzytkéw gruntowych zakwalifikowanych jako grunty zabudowane i zurbanizowane B — tereny
mieszkaniowe.

Ustalenie w planie procentowego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu
zabudowanego w zakresie 10-30% stanowi wprawdzie niewielki udzial pbcz w powierzchni dziatki, jednak
jako obszar niezabudowany jest elementem niecodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu
ekologicznego. W efekcie, pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby
przyrodnicze oraz réznorodnos¢ biologiczng tego obszaru.

Plan miejscowy uwzglednia wystgpowanie gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 401 , Niecka L.odzka”,
ktory obejmuje caly obszar mpzp, oraz dla ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z
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przepisami odrebnymi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko uzyskat pozytywng opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Lodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesne;j:
na terenie opracowania zlokalizowane sg dwa budynki zabytkowe:
a) pierwszy, polozony przy drodze krajowej nr 72 (ul. Ogrodowa nr 4):
- funkcja: mieszkalna,
- wykonanie: drewno,
- datowanie: potowa XIX w. (wg MPZP), lata 20 XX w. (wg karty budynku),
- ochrona: wpisany do rejestru zabytkdéw, nr A/626/222 z dnia 25.08.1967 r., ujety w gminnej
ewidencji zabytkow oraz chroniony prawem miejscowym (zapis w MPZP uchwata nr XXVI11/241/04
z dnia 16.12.2004 r.);
b) drugi, potozony przy drodze krajowej nr 72 (ul. Ogrodowa nr 2):
- funkcja: mieszkalna,
- wykonanie: drewno, tynk,
- datowanie: 1890 r.,
- ochrona: ujety w gminnej ewidencji zabytkow oraz chroniony prawem miejscowym (zapis w
MPZP uchwata nr XXVI1/241/04 z dnia 16.12.2004 r.).
Dla obiektu przedstawionego w lit. a wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Natomiast dla obiektu
potozonego przy ul. Ogrodowej nr 2 plan ustala:
- nakaz zachowania zabytku,
- nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej,
- nakaz zachowania historycznej wysokosci budynku,
- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu,
- nakaz zachowania elementdéw stanowigcych o historycznej kompozycji elewacji,
- zakaz docieplania elementéw od zewnatrz,
- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatordéw, anten
satelitarnych, przewoddéw dymowych i wentylacyjnych itp.) na elewacji frontowe;j;
Ponadto, caty obszar opracowania znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej
obowigzuje:
- nakaz zachowania istniejgcych linii zabudowy,
- nakaz utrzymania w jak najlepszym stanie technicznym istniejgcych obiektow zabytkowych,
- nakaz poprawy ekspozycji zabytkowych zespotéw przestrzennych poprzez eliminacje obiektow
dysharmonijnych,
- w przypadku wymiany zabudowy nalezy zachowa¢ skale¢ zabudowy i jej charakter, kat nachylenia
potaci dachowych, materiat pokrycia dachu, materiat oraz podziaty elewacji,
- nakaz lokalizowania nowych budynkéw maksymalnie 2 kondygnacyjnych + poddasze uzytkowe w
pierzejach historycznego uktadu ulic, z dopuszczeniem budynkéw 3 kondygnacyjnych
zlokalizowanych w glebi dziatek budowalnych z zachowaniem zewnetrznych cech architektury
regionalnej oraz odpowiednich proporcji gabarytowych,
- nakaz zachowania starych podzialow wtasnosciowych gtownie w czesci przyuliczne;.
W najblizszym sgsiedztwie planu, od strony poinocnej (poinocna granica obszaru objetego planem)
przebiega granica strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej, ktora pokrywa si¢ z zabytkowym zespolem
przestrzenno-architektonicznym rynku wpisanym do rejestru zabytkéw dnia 25.08.1976 r. pod numerem
A/126. Plan ustala dla ww. form ochrony konserwatorskich obowigzek uwzgledniania przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0s0b
niepelnosprawnych:
plan miejscowy, majgc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, wprowadza szereg ustalen z zakresu
ochrony $rodowiska, m.in. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych
oraz inwestycji celu publicznego, a takze wprowadza standardy akustyczne oraz ustala nakaz stosowania
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rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych
poziomo6w halasu na terenach podlegajacych ochronnie akustycznej. Ponadto plan ustala stosowanie
proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska
emisjg substancji do powietrza.

W zakresie wymagan potrzeb osdb niepelnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi oraz dodatkowo po 1
miejscu postojowym dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows dla ustug Nie wprowadza zadnych
ograniczen  uniemozliwiajacych  realizacje rozwigzan architektonicznych dla  potrzeb  0s6b
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:
obszar opracowania posiada dostep do wszelkiej infrastruktury technicznej, ktéra zlokalizowana jest w
ciggach ulic zlokalizowanych bezposrednio przy granicy planu:

a) od potnocy — droga krajowa nr 72 (Plac Kosciuszki i ul. Ogrodowa),

b) od wschodu — ulica Jakuba Jasinskiego,

¢) od potudnia — ulica Ks. Jozefa Poniatowskiego,

d) od zachodu — ulica Parkowa;
jak 1 na terenie opracowania (ul. Konstytucji 3 Maja).
Teren znajduje si¢ w przestrzeni zurbanizowanej, w sgsiedztwie takich terendéw jak:

a) zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zabudowa ustugowa;
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, w tym uklad drogowy, pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowg. Rozwigzania zawarte w planie spelniaja
oczekiwania spoteczne, umozliwiajgc zarowno realizacje¢ funkcji mieszkalnej jak i prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej w formie ustug, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego miasta;

7) prawo wlasnosci:

ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe i
zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac na realizacje
zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa:
nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

plan wyznacza nowe elementy uktadu drég publicznych, zabezpieczajgc mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
projektowanej zabudowy oraz racjonalne poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Ponadto, na terenie
opracowania znajduje si¢ teren zwigzany z infrastrukturg elektroenergetyczng wraz z wnetrzowa stacja
transformatorowa, ktorego przeznaczenie si¢ utrwala;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych:

plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie wszelkich urzadzen i budowli infrastruktury technicznej o
charakterze przesylowym i rozdzielczym na wszystkich terenach, co zostalo zapisane w ustaleniach
ogolnych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:
organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na $§rodowisko,
poprzez:
a) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz umozliwienie skladania
wnioskow,
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b) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania
uwag;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
Uchwate Nr XXII/230/16 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrgbu miejskiego A-3 w
rejonie Placu Kosciuszki oraz ulic: Parkowej, Poniatowskiego i Jasinskiego Rada Miejska w Aleksandrowie
L.6dzkim podjeta w dniu 31 marca 2016 .
Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Aleksandrowa
Lodzkiego kolejno:
a) oglosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 29 kwietnia 2016 r. o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,
b)zawiadomit na piSmie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na S$rodowisko instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,
c)wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych do
ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko,
d)rozpatrzyt ztozone wnioski,
e)sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko,
f) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
g) przedtozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktoéra wydata pozytywna opinie,
h) uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatlywania na
srodowisko,
1) wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
j) oglosit w dniu 14 lipca 2017 r. o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wyltozyt ten
projekt wraz z prognozg oddziatlywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 26 lipca
2017 r. do 18 sierpnia 2017 r. oraz w dniu 28 lipca 2017 r. zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
k) wyznaczyt termin do 11 wrzesnia 2017 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i
prognozy oddziatywania na §rodowisko;
1) do projektu planu wplyneta jedna uwaga, dotyczaca dopuszczenia dla catego terenu MW-U
mozliwosci pokrycia dachow blachg taczong na ragbek stojacy, ktora zostata uwzgledniona;
m) wprowadzil zmiany wynikajace z uwzglednienia ww. uwagi, tj.: wykreslit czes¢ §18 ust. 3 pkt 9
lit. b tiret 4 w zakresie ,,... wylacznie na obiektach, o ktérych mowa w §9 pkt 1 1 2” pozostawiajac
tiret w brzmieniu ,,blachg taczong na ragbek stojacy” dopuszczajgc tym samym mozliwos¢ pokrycia
dachow blachg taczong na rabek stojacy na calym terenie MW-U;
Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakoSci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci:
plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej, ponadto
wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych oraz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych, majace na celu ochron¢ zasobdéw wodnych. Uwzglednia rowniez wystgpowanie na catym
obszarze mpzp gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 401 ,,Niecka L.odzka”.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoleczne:

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
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ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgc im
zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele: mieszkaniowe i ustugowe w ro6znej konfiguracji.

W ramach ustug, w zalezno$ci od zaistniatych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zaréwno ustug
komercyjnych jak i ustug o charakterze publicznym, tym samym uwzgl¢dniajac interes prywatny i
publiczny. Interes publiczny zostat réwniez uwzgledniony poprzez utrwalenie drogi publicznej oraz terenu
zwigzanego z infrastrukturg elektroenergetyczng. Zaproponowane rozwigzanie zapewnia nie tylko
bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpiecza mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej. W tym miejscu nalezy dodatkowo zaznaczy¢, iz na terenie objetym planem
znajduje si¢ kilka dziatek nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Pomimo to, wraz z
innymi dziatkami stanowig witasno$¢ pojedynczych podmiotow (osob fizycznych) co wigcej, w ramach
przedmiotowych dziatek realizowana jest jednorodna funkcja. Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe (opracowanie ekofizjograficzne), spoteczne
(przede wszystkim zapotrzebowanie spoleczne na dane funkcje) wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w
miejscowym planie rozwigzan.

3. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajaca tu zabudowa bedzie uzupelniala istniejgca, co spelnia warunek
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego oraz daje mozliwos¢ Kkorzystania z
publicznego transportu zbiorowego.

Na obszarze planu zlokalizowane sg drogi publiczne, ktére moga bezposrednio i posrednio obstugiwaé
przylegte nieruchomosci.

4. W zakresie ulatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow:

projekt planu wprowadza ustalenie, ktore daje mozliwos$¢ realizacji $ciezek pieszych i1 rowerowych
wylacznie na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej. Ponadto, na znaczacej czg¢sci planu wyznaczono
stref¢ zamieszkania, w ktorej pieszy moze si¢ porusza¢ swobodnie po catej udostgpnionej do uzytku
publicznego przestrzeni i ma pierwszenstwo przed pojazdami.

Projekt planu nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow w obrebie planu.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki przyjetej uchwata Nr XVI/161/15
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 26 listopada 2015 r. zmienionej w zakresie harmonogramu
uchwalania planéw miejscowych, uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim nr: XXI1/226/16
z dnia 31 marca 2016 roku, XXXIV/325/17 z dnia 26 stycznia 2017 roku, XXXVII/367/17 z dnia 28 marca
2017 roku oraz XL/390/17 z dnia 25 maja 2017 roku.

Zgodnie z harmonogramem uchwalania plandw miejscowych potwierdzono, iz obowigzujacy na tym terenie
plan wymaga czgsciowej aktualizacji, a zmiana planu uporzadkuje i ureguluje prawidtowe i docelowe
zagospodarowanie terenu oraz skoryguje stan faktyczny zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.
Pozwoli rowniez rozwazy¢ wedtug ztozonych wnioskdéw, mozliwo§¢ wprowadzenia planowanych zamierzen
inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa L.odzkiego przystepujac do sporzadzenia zmiany
planu, nie naruszyt ustalen uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow L.odzki.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego szacunkowe
docelowe wptywy do budzetu gminy oraz koszty zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego przedstawiaja
si¢ nastepujaco:
1) dochody gminy:

a) potencjalne roczne docelowe wplywy z podatku od nieruchomosci z nowych terendw

budowlanych — 0 zt,

b) szacunkowe, docelowe wplywy podatku jw. w okresie 15 lat przy zatozeniu, ze poziom

docelowych rocznych wplywdw zostanie osiggnigty w 10 roku od uchwalenia planu

(obliczenia nie zawierajg zmian stawki podatku) — 0 zi,

c) potencjalne wpltywy z tytulu optaty planistycznej pobieranej w wyniku sprzedazy
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nieruchomosci w ciagu pieciu lat od wejscia w zycie ustalen planu miejscowego — 77 000 zt,
d) potencjalne wptywy z optaty adiacenckiej — 0 zt,
e) sprzedaz gruntow komunalnych — 0 zt.
2) wydatki gminy:
a) wykup terendow pod cele publiczne — 0 zt,
b) budowa infrastruktury technicznej — 0 zt,
¢) potencjalne koszty zwigzane z roszczenia z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci — 0
zt.
Oszacowane kwoty zostaly zaokraglone w celu przejrzystosci prognostyczne;.
Opracowany projekt zmiany planu, nie spowoduje negatywnych skutkow dla budzetu gminy. Uchwalenie
przedmiotowej zmiany planu miejscowego moze spowodowaé¢ wpltywy do budzetu gminy z tytutu optaty
planistycznej, poniewaz czg$¢ nieruchomosci objeta zmiang planu bedzie mogta by¢ zabudowana w sposob,
ktory realnie wptywa na wzrost wartosci nieruchomosci (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej).
Prognoza nie przewiduje jakichkolwiek wydatkow zwigzanych z zakupem gruntdow pod realizacj¢ inwestycji
celu publicznego. Ponadto nie przewiduje si¢ wydatkow zwiazanych z realizacjg infrastruktury techniczne;.
W zwiazku z tym uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje obcigzenie budzetu gminy.
Opracowany projekt planu miejscowego ma niewielki ale korzystny wplyw na budzet gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych. Cz¢é¢ tekstowa planu stanowi tresé uchwaty, czg$é graficzna oraz
wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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