UCHWALA NR XLVI1/425/17 )
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Antoniew w rejonie ulicy Dorotki

Na podstawie: art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1875), oraz w zwigzku z uchwatlg nr XXI1/228/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 31 marca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Antoniew
w rejonie ulicy Dorotki, zmieniong uchwalg nr XXXIV/324/17 z dnia 26 stycznia 2017 roku, Rada Miejska
w Aleksandrowie t.odzkim stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow t.6dzki, przyjetego uchwalg nr L/517/2013
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 roku, ze zmiana przyjeta uchwata nr
XXVIII/283/16 z dnia 29 wrzesnia 2016 roku, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Antoniew w rejonie ulicy Dorotki, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czescei graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego integralnym
zalacznikiem Nr 2 do uchwaly.

2. Nie zalacza sie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, poniewaz do
wylozonego projektu planu nie wplynety zadne uwagi.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zalaczniku graficznym do uchwaty nr XXXI1V/324/17
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 26 stycznia 2017 roku.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow L.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Antoniew w rejonie ulicy Dorotki;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 1000, zawierajacy ustalenia graficzne,
bedacy zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly i1 stanowiacy jej integralna czesc;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okreslonych zalacznikiem
graficznym do uchwaly nr XXXIV/324/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 26 stycznia
2017 roku;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdétowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réoznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym;
6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore

przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;
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7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe zwiazane
z przeznaczeniem podstawowym terenu atakze rodzaje przeznaczenia iurzadzenia terenu okre$lone
w Rozdziale 3 — ustalenia szczegdtowe dla terenow;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacych
drogi lub innego terenu, z wylaczeniem balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczona jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym Scian
budynkoéw na powierzchnie tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewnegtrznym obrysie $cian zewngtrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni calkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dzialki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? a takze wode¢ powierzchniowa
w granicach dzialki budowlanej;

12) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

13) budynku wolno stojagcym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odleglo$ci minimum 3 m od jej granic, zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 11 stopni;

15) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiacy bezposrednia granice z droga
publicznag;

16) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrozniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

2. Pozostale pojecia uzyte w planie nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie oraz
przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwata ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace terenow okreslonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatlu nieruchomosci oraz minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
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d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) granice i zasady zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszarow objetych scaleniem i podziatlem nieruchomosci;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;
5) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej;
6) sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
oraz cyfrowo-literowymi, w ktorych litery okreslaja ich przeznaczenie podstawowe, za$ cyfry sa numerami
kolejnymi terendow o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 6. W obszarze planu wyodrebnia sie liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone nastepujacymi
symbolami:

1) U — teren zabudowy uslugowe;j;
2) 1IKDD, 2KDD - tereny drog publicznych dojazdowych.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogolnych okreslonych dla calego obszaru planu oraz wedlug ustalen szczegdtowych
dla terenow, w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zaréwno
pomieszczen mieszkalnych wbudowanych w budynki ushugowe jak tez w formie budynkéw wolno
stojacych, budynki gospodarcze i garaze w zabudowie ustlugowej, wiaty, altany ogrodowe, sieci, obiekty
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iurzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi komunikacyjne, dojscia piesze, miejsca gromadzenia
odpaddw, place manewrowe, miejsca do parkowania.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych i przemystowych do ziemi irowow
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi Sciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych iroztopowych, wtym zakazuje sie
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujacego splyw wod
opadowych i roztopowych na sasiednie nieruchomosci;

S)ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na 40%;

6) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

7) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
ipaliw zapewniajacych zachowanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych oraz
pradu elektrycznego, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do wytwarzania energii na wiasne
potrzeby, odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony s$rodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych
warunkow mikroinstalacji.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia
zabudowy — polozona w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej terendw drog oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD i 2KDD oraz 5 m od poludniowej granicy planu stanowigcej lini¢ rozgraniczajaca
drogi powiatowej nr 1134E, lezacej poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych, pomiedzy liniami zabudowy aliniami rozgraniczajacymi terenéw drog
publicznych;

3) ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego na dziatce budowlanej, jako
wolno stojacych;

4) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako dobudowanych do budynkow ustugowych
badz ustugowo mieszkalnych, lub w formie pomieszczen wbudowanych wich bryle, tworzacych
jednorodng catos¢ architektoniczna pod wzgledem formy i detalu architektonicznego;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w tym mieszkaniowe] jednorodzinnej, polegajace na
mozliwosci przebudowy, rozbudowy iremontu, zuwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy
okreslonych w niniejszym paragrafie, z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych lub budynkow
rozbudowywanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci budynkéw oraz stosowanie innego kata
spadku potaci dachowych, w tym stosowanie dachow ptaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym
budynku.

4. W zakresie scalania i podzialéw oraz podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dopuszcza sie mozliwo$¢ scalania i podzialéw nieruchomosci przy spetnieniu tagcznym nastepujacych
warunkow:
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a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ prostopadte lub rownoleglte do linii
rozgraniczajacych drog z dopuszczalnym odchyleniem do 10 stopni,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

d) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 20 metréw;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terenoéw, przy spetnieniu warunkéw sformutowanych w pkt. 1, lit. ai c;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza przypadkow wydzielania dzialek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dzialki budowlanej,

¢) w celu regulowania standw prawnych nieruchomosci.

5. W zakresie zasady i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych, ustugowych zpomieszczeniami mieszkalnymi lub
mieszkalnych jednorodzinnych, na dwie kondygnacje nadziemne - nie wigecej niz 10 m, przy czym
dopuszcza si¢ realizowanie w nich kondygnacji podziemnych,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat ialtan, na jedna kondygnacje nadziemng —
nie wigcej niz 6 m,
c) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng —

nie wigcej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

2) geometri¢ dachow oraz kolorystyke obiektow:

a) obowigzek stosowania w budynkach przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci — do 40°,
z mozliwoscia realizacji facjat, ryzalitow Iub lukarn oinnym kacie spadku potaci dachowych,
z lokalizacja kalenic glownych w ukladzie prostopadlym lub réwnolegltym do linii rozgraniczajacej drog,

b) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
c¢) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,

d) dopuszcza si¢ kolorystyke polaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), grafitu lub szarosci,

e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego, z wykorzystaniem materialu naturalnego (kamien, drewno, cegla) jako elementow
ksztattowania lub akcentowania elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej ,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej wynoszaca 1,0.

6. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie, ze w przypadku lokalizacji w granicach terendw obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokonaé¢ odpowiednich zgloszen — zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.
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7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych wskazuje sie¢, ze caly teren oznaczony na rysunku planu symbolem U lezy
w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 ,,Niecka L.6dzka”.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczgcych miejsc postojowych ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z terenu drogi publicznej powiatowej , lezacej
poza obszarem planu oraz zterenéw drég publicznych oznaczonych symbolami 1 KDD i 2KDD — na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje sie realizacj¢ minimum 1 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

3)dla obstugi zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do
parkowania na kazdy dom jednorodzinny wolno stojacy lub na kazdy lokal mieszkalny wbudowany
w budynek ustugowy;

4)w przypadku lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe miejsca do parkowania nalezy
bilansowa¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 9. W zakresie, budowy i rozbudowy drog publicznych:

1) wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD — z przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy
dojazdowej, o szerokosci docelowej 10 m, przy czym w granicach planu lezg tereny ich poszerzenia
o wymiarach 0,5 m — dla terenu 1IKDD i od 1,4 m do 1,6 m dla terenu 2KDD, a takze narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych, stanowigce tak zwane trdjkaty widocznosci o wymiarach 5m na 5m, w rejonie
skrzyzowan z drogg powiatows klasy lokalnej lezaca poza obszarem planu;

2) w terenach drog wymienionych w punkcie 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢, ze wymienione w punkcie 1 tereny droég publicznych leza
w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 ,,Niecka tédzka™.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 10. Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia terenu w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi
z wodociggu gminnego, w oparciu o istniejgca sie¢ oraz projektowang jej rozbudowe — stosownie do potrzeb
lokalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Dopuszcza sig¢
wykorzystywanie zrodet lokalnych, jako zrddel uzupetniajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu,
w tym prawa wodnego.

§ 11. W zakresie gospodarowania $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:

1) obowiazek odprowadzania powstalych S$ciekow bytowych i przemystowych w systemie kanalizacji
sanitarnej, poprzez istniejaca sie¢ oraz projektowana jej rozbudoweg — stosownie do potrzeb lokalnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatek budowlanych
poprzez odprowadzenie ich do ziemi: powierzchniowo na teren nieutwardzony, do doléw chlonnych,
lokalnych zbiornikow retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odplywach wdéd opadowych
1 roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingdéw;

4) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do lokalnej kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu z podczyszczeniem zgodne z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony Srodowiska
1 prawa wodnego.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci kablowej niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznej wylacznie w formie kablowej oraz lokalizowanie stacji
transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi droég, wtym na wydzielonych dziatkach
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii na wlasne potrzeby zodnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z wykluczeniem turbin
wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych,
w tym grzewczych, z istniejacych i rozbudowywanych gazociagdw sredniego cisnienia, uktadanych w liniach
rozgraniczajgcych drog — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej ustala sig
stosowanie indywidualnych zrédel ciepta z wykorzystaniem paliw i technologii zapewniajacych zachowanie
standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii, w tym do
ogrzewania i wytwarzania cieptej wody uzytkowej z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, na =zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, zwykluczeniem turbin wiatrowych
niespelniajacych warunkow mikroinstalacji.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednia obstuge abonentéw
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy, z zapewnieniem tgcznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych.

§ 16. W zakresic gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek selekcji i wstepnego magazynowania
odpadow w granicach dziatki budowlanej, w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidr
i usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 17. Wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu ustala sie w wysokosci 30%.

§ 18. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego uchwata Nr XXVI1/242/04 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku, opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa L.odzkiego z 2005 roku, Nr 76, poz. 759.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.odzkiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVI/425/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI/425/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073,) Rada Miejska w Aleksandrowie t.6dzkim stwierdza ze, po wejsciu w zycie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu
obre¢bu wiejskiego Antoniew, nie zaklada koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem niniejszej zmiany
planu miejscowego. Zaklada zas koniecznos¢ wykupienia gruntu stuzgcego poszarzeniu ulic Dorotki i Glowne;.
Niezbedna na ten cel kwota bedzie pokryta z budzetu Gminy Aleksandrow t.odzki.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktorego uprawnia Rade Miejska w Aleksandrowie bLodzkim ustawa zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Geneza przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Antoniew w rejonie ulicy
Dorotki, bylo przyjecie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Aleksandrow
L.6dzki (uchwata nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 28 listopada 2013 roku,
ze zmiang przyjeta uchwala nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.0dzkim z dnia
29 wrzesnia 2016 roku ). Dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjety uchwalag Nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
L6dzkim zdnia 16 grudnia 2004 roku (opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
t.6dzkiego dnia 17 marca 2005 roku, Nr 76, poz. 75) z punktu widzenia potrzeb przestrzennych gminy,
w obszarze planu — ulegt miejscowej dezaktualizacji. W obowiazujacym Studium zaplanowano tu tereny
o funkcji — ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczone symbolem MN. Wedlug jego
ustalen sg to tereny o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie
uzupelniajaca funkcja jest zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne oraz ustugi publiczne (gléwnie
os$wiata, zdrowie i kultura).

Dla obszaru zawartego w granicach planu, wykonana zostatla stosowna analiza zasadnosci
przystagpienia do sporzadzania niniejszej zmiany planu miejscowego. W jej trakcie dostrzezono, ze
jakkolwiek obecnie obszar planu stanowi teren przeznaczony dla zabudowy uslugowej z budynkiem
jednorodzinnym, to jednak ustalenia obowiazujacego planu w znaczacy sposob utrudniajg realizowanie
uslug zaprogramowanych w obowigzujagcym Studium jako funkcja uzupelniajaca. Analiza wykazala
rowniez mozliwo$s¢ wprowadzenia nowych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych, ktére sg zgodne
z dokumentem strategicznym gminy. Jej wykonanie pozwolitlo jednoczesnie na ustalenie zakresu
przestrzennego prac planistycznych.

Majac powyzsze na uwadze, zostala podjeta uchwala nr XXII/228/16 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 31 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw L.odzki dla fragmentu obrgbu
wiejskiego Antoniew w rejonie ulicy Dorotki. O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spotecznosé
lokalna zostala powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wlasciwe do
opiniowania i uzgadniania planow stosownymi zawiadomieniami. W odpowiedzi na obwieszczenia,
ogloszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez
organy i instytucje zlozone wnioski. Wplynely cztery wnioski oséb fizycznych, ktére spowodowaly
konieczno$¢ rozszerzenia granic obszaru planu, a dotyczyly mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej
majacej miesci¢ placowki ustug zdrowia (w tym przychodni¢ stomatologiczng). Dlatego zostala podjeta
uchwata nr XXXIV/324/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 26 stycznia 2017 roku
W sprawie zmiany przywotanej wczesniej uchwaly intencyjnej. O zmianie uchwatly intencyjnej ponownie
obwieszczono i ogloszono. Organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i wyrazania opinii réwniez
zostaly o tym powiadomione.

Wraz z projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozy ich
oddzialywania na $rodowisko. Sg to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na
wstepie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz o udostepnieniu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko uzgodnily obydwa
powolane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgierzu.

Burmistrz Aleksandrowa L.6dzki, za licencja numer 6642.1339.2017_1020_P, wydana w dniu 9 marca
2017 roku pozyskal z Powiatowego Osrodka Geodezyjnego i Kartograficznego mape numeryczng
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o tresci mapy zasadniczej, ktora pozwolita na stworzenie projektu zmiany planu miejscowego.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Aleksandrowa L.odzkiego rozpatrujac wszystkie
wnioski — sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddziatywania na $rodowisko
oraz prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia. Projekt zaklada wprowadzenie w obszarze planu,
na wydzielonych dzialkach, terenu o przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem
U oraz terenow drog publicznych klasy dojazdowej (1IKDD i 2KDD), stanowigce poszerzenia pasow
drogowych istniejacych ulic Dorotki i Gléwnej do parametrow zgodnych z prawem z zakresu drog
publicznych. Majac na uwadze ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki, ktore przewidziato tu funkcje budowlang
oznaczong symbolem MN, czyli tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie uzupelniajaca
funkcjg jest zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne oraz ustugi publiczne (glownie o§wiata, zdrowie
i kultura), nalezy stwierdzi¢ niesprzeczno$¢ niniejszej zmiany planu miejscowego z dokumentem
programowym Gminy.

Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, podczas posiedzenia w dniu
10 maja 2017 roku, projekty obydwu dokumentéw zostaly przedstawione organom i instytucjom
wlasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu wraz z prognoza podlegal wylozeniu
do publicznego wgladu w dniach od 26 lipca 2017 roku do 25 sierpnia 2017 roku, za§ w dniu 1 sierpnia
2017 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nich rozwiazaniami. Projekt planu i prognozy
oddzialywania na srodowisko byl udostepniany droga elektroniczng na zyczenie. Uwagi do projektow
obu dokumentéw mozna byto sklada¢ do dnia 19 wrzes$nia 2017 roku (w tym za posrednictwem $rodkow
komunikacji elektronicznej via e-mail). Do projektow obu dokumentéw, w wyznaczonym terminie
nie wpltynely zadne uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze
spotecznoscia lokalng projektow dokumentow, Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego przedstawil projekt
planu z wymaganymi zalacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Aleksandrowie
L.6dzkim w celu jego uchwalenia.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreslone wart. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposdb
nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaly
planu zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytéw zabudowy, materialow
wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie wtresci uchwaly zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad zagospodarowania terenow oraz ksztatltowania zabudowy,
w tym jej formy i kolorystyki;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajace si¢ m.
in. zakazem lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej w obszarze
niniejszego planu nie wystepowaly;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogow w zakresie zasad ochrony
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srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukturg techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformutowanie ustalen by ingerencja w wykonywanie
prawa wlasnosci przez wiascicieli byta mozliwie najmniejsza, za$ przeznaczenia terenow pozwolily na
podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej, projektujac obstuge komunikacyjng tych terendow
bezposrednio z przylegajacych do obszaréw planu drég publicznych — wtym wypadku drogi
powiatowej oraz dwdch drog gminnych;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania nieruchomo$ciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w calosci z przepisow
odrgbnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez sformulowania ustalen dla terenow uslug oraz terenow drog
publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognozg oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko — w formie
ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie L.odzkim,

b) umozliwienie skladania wnioskow do planu i prognozy oddzialywania na srodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej (na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl),

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 26 lipca do 25 sierpnia 2017 roku, w siedzibie Urzedu
Migjskiego Aleksandrowa t.6dzkiego oraz na zadanie drogg elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 1 sierpnia 2017 roku,

e) umozliwienie skladania wnioskéw iuwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania
na srodowisko, w terminie do dnia 19 wrze$nia 2017 roku, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej
(na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu nie wyznaczono terenéw wylacznie mieszkaniowych, za$ problem zaopatrzenia w wod¢ do picia
oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia zzakresu wyposazenia Ww siec
wodociagowa.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajagc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania, atakze wykonywal analizy ekonomiczne
i Srodowiskowe.

Projektowane  przeznaczenie  terenu  ksztaltowano  wsposoéb  racjonalny, W oparciu
0 zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji
umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Zaréwno do wylozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jego oddzialywania na
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srodowisko nie wplynety zadne uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zwymogami art. 17 pkt4i5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na
srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym
bezposredni dostep do urzadzonych drég publicznych (drogi powiatowej klasy lokalnej oraz dwoch drog
gminnych klasy dojazdowej);

2) w planie nie wyznaczano terendw o wylacznym przeznaczeniu mieszkaniowym, jednakze obszar planu
lezy bezposrednio przy drodze klasy lokalnej, ktérej parametry pozwalaja na realizacje przedsigwzigc
z dziedziny rozwoju transportu publicznego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
W obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztaltowano w sposob zapewniajacy mozliwosé takiej
przebudowy drég, by wich pasach mogly si¢ miesci¢ zarowno szlaki piesze, jak tez ewentualne
rowerowe, nawet jesli mialyby stuzy¢ wylacznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu
do zaprojektowanych terendw ustug;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejacej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie
funkcji budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej juz zabudowy — jako jej kontynuacje
i uzupehienie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogdéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia
postepy w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow
dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Aleksandrowa t.6dzkiego dokonuje sukcesywnie analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, wramach oceny aktualnosci obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. W analizach tych dokonuje takze oceny
postepu  w opracowaniu  zmian planéw  miejscowych. Analiza zmian zachodzacych
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Aleksandrow L.odzki pozwolita na przyjecie trzech zasad
jaka Gmina bedzie si¢ kierowala w realizacji obowigzujacego Studium. Zgodnie z nimi:

1. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ realizowane zmiany plandéw miejscowych powodujace
porzadkowanie struktury przestrzennej w obrebie juz wyznaczonych terendéw budowlanych, glownie
w zakresie podzialdw, komunikacji i przeznaczenia (kwestia przenikania si¢ terenow mieszkaniowych
jednorodzinnych i ustugowo mieszkaniowych, czy produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowych). Powinny one
zmierza¢ rowniez do zwigkszenia mozliwosci zainwestowania przynoszacego wymierny przychod
podatkowy Gminie.

2. Nalezy unika¢ zmian planow miejscowych ktérych jedynym celem jest otwieranie terendw rolnych
i leSnych na zabudowe mieszkaniowa do czasu wypelnienia rezerw, ktore zawiera obowiagzujacy plan. Jesli
si¢ jednak Gmina zdecyduje na taki krok, to w pierwszym rzedzie zmiany powinny dotyczy¢ obszarow wsi
posiadajacych centra i prowadzi¢ do ich rozbudowy oraz porzadkowania struktur przestrzennych. Takie
zmiany powinny by¢ dokonywane w drugiej kolejnosci.

3. W trzeciej kolejnosci mozna otwiera¢ na zabudowe nowe tereny, pamic¢tajac jednoczesnie, ze dla
nowo wyznaczanych terenow budowlanych konieczne jest wyznaczenie nowych terenow drog publicznych.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla
fragmentu obrgbu wiejskiego Antoniew, znajduje si¢ w grupie plandw o trwajacej procedurze
sporzadzenia. Do analizy zmian w zagospodarowaniu, w oparciu o przytoczone wyzej zasady
opracowano wieloletni (na lata 2015 — 2018) harmonogram sporzadzania planéw miejscowych
z uwzglednieniem trwajacych juz procedur.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow todzki,
przedstawiono Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Komisja ta wydala pozytywna opini¢
po posiedzeniu, ktére odbylo si¢ w dniu 30 pazdziernika 2015 roku. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Aleksandrowa
L.odzkiego przekazal wdniu 9 listopada 2015 roku Radzie Miejskiej wyniki analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandréw L.odzki, zas podczas sesji Rady omowit je. Na
podstawie przedstawionych wynikéw analiz, Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim podjeta w dniu
26 listopada 2015 roku uchwale nr XVI/161/15 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw 1.odzki (zmieniong w zakresie
harmonogramu uchwalania planéw miejscowych, uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim
nr: XXII/226/16 z dnia 31 marca 2016 roku, XXXIV/325/17 z dnia 26 stycznia 2017 roku,
XXXVII/367/17 z dnia 28 marca 2017 roku oraz XL/390/17 z dnia 25 maja 2017 roku). Zalgcznikiem do
tej uchwaly jest harmonogram uchwalenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w nastepstwie realizacji ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow 1.6dzki. Niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujeta jest w grupie plandw do ktorych realizacji Gmina Aleksandrow
L.6dzki planowata przystapi¢ w 2016 roku. Znalazla si¢ w tej grupie poniewaz jest zgodna z zasadg
numer 1 realizacji ustalen obowigzujacego Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie  zwymogiem  art. 17 pkt 5Sustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu nie
bedzie skutkowaé¢ wydatkami z budzetu gminy — zwigzanymi z uchwaleniem niniejszej zmiany planu
miejscowego a w przysztosci moze przynies¢ wzrost wplywow z tytulu podatkéw od nieruchomosci.

Ze wzgledu na obecno$¢ w terenie niezbednych sieci uzbrojenia technicznego, nie przewiduje si¢
ponoszenia wydatkéw zwigzanych z ich budowa. Nie przewiduje si¢ rowniez wydatkéw zwigzanych
z wyplata odszkodowan w zwigzku z obnizeniem wartosci nieruchomosci w obszarze planu. Przewiduje
si¢ natomiast konieczno$¢ wykupienia gruntow dla poszerzenia ulic Dorotki i Glownej. Kwota
koniecznych wydatkow z tego tytulu moze osiggnaé okoto 30 000 PLN

Prognoza finansowa wskazuje na mozliwo$¢ uzyskania wplywow do budzetu gminy wylacznie
z tytulu  podatkow od nieruchomosci. Jesli plan zostanie skonsumowany choéby w 80%, rocznie
wplywy z podatkéw od nieruchomosci mogg osiggnac¢ kwote rzedu okoto 53 000 PLN.

Zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Aleksandrowie 1L.odzkim podejmuje
roéwniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr2 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Majac na uwadze opisane wyzej okolicznosci, nalezy stwierdzi¢, ze procedura planistyczna
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Antoniew w rejonie ulicy Dorotki, zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu
spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej uchwaly jest
zasadne.
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