UCHWALA NR XVIII/189/15
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 17 grudnia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow L.odzki dla fragmentu A-2 lezgcego w rejonie ulicy Piotrkowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777), w zwiazku z
uchwala Nr LVII/628/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 26 czerwca 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki,
zatwierdzonego uchwata nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 roku
Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim uchwala:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki
dla fragmentu obrebu A-2 potozonego w rejonie ulicy Piotrkowskiej, zwang dalej ,,planem”, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czescei graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralna czescia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zatgczniku graficznym do uchwaly Nr LVII/628/14 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 26 czerwca 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu
A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej, wyznaczone zostaty na zaltaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1 000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, za
wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w §2;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, ktorego granice okreslono w § 2, o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg przeznaczenie podstawowe;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonych po zewngtrznym obrysie $cian tych budynkow,
do powierzchni dziatki budowlane;j;
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9) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewnetrznym
obrysie $cian, do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku lub jego
czgsci mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu stropodachu lub przykrycia
budynku;

11) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
minimalny procentowy udziat terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2,
oraz wod powierzchniowych na tym terenie, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ zewngtrznej $ciany budynku (oproécz wysunigtych poza te $ciang gzymsow, okapdw, wykuszy,
otwartych tarasow i balkonow oraz elementow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczaja one poza linie rozgraniczajaca terenu), od linii rozgraniczajacej
drogi publicznej, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

13) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wydzielajaca tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalnosé
gospodarcza, nie wytwarzajagca metodami przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci;

15) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji no$nej oraz nos$nika reklamy takiego
jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i oznaczenia pozwalajace powigzaé ich
znaczenia z okreslong firma, przedsigbiorstwem lub inng formg dzialalnosci gospodarczej jak réwniez
produktami, wyrobami i ustugami;

16) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 129,

17) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej) podpartego
stupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych;

18) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa
si¢ glowny zjazd lub wejscie na dziatke;

19) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe, czgsto
zawierajace duza domieszke bieli;

20) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w 0oczy, nasycone;

21) strefie bezpieczenstva od napowietrznej linii elektroenergetycznej- nalezy przez to rozumie¢ pas
technologiczny od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV
(o szerokosci 15 m - po 7,5 m w obie strony od osi linii), w ktorym ze wzgledu na ochrong¢ przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i sSrodowiska oraz potrzeby eksploatacyjne, obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Pozostale pojecia, nie wymienione powyzej i uzytych w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala sig:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
§ 5. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, 15 kV;
5) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od istniejagcego cmentarza;
6) przeznaczenie terendw.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem

§ 7. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) teren rowu melioracyjnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Rw;

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zakaz:

a) stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw oraz ogrodzen,

b) stosowania oktadzin z PCV w elewacjach obiektow budowlanych,

¢) umieszczania reklam na dachach budynkoéw oraz stosowania reklam o zmiennej, §wiecacej ekspozycji;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji zabudowy w granicy dzialki budowlanej badZz bezposrednio przy granicy z zachowaniem
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) mozliwosci lokalizacji reklam:
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-w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej powierzchni 1,0 m? dla dziatki
budowlanej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: MN,

-w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej powierzchni 4,0 m? dla dziatki
budowlanej oraz w formie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni 4,0 m? i wysokosci no$nika do 6 m
dla dziatki budowlanej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen :
1) sytuowanie ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog;
2) obowiazek stosowania ogrodzen azurowych, ktorych powierzchnia przeswitu wynosi co najmniej 50%;
3) mozliwos¢ zastosowania podmurowki o maksymalnej wysokosci 0,6 m;
4) wysoko$¢ maksymalng ogrodzen razem z podmuréwka: 1,8 m;
5) materiat: kamien, cegta, drewno, metal oraz materialy imitujace kamien i cegle;
6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i gruntu;
2) obowiazek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach ustugowych instalacji, ktérych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ochrony akustycznej nastgpujgcych rodzajow terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- MIN jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- U jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona
dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod,

d) utrzymania droznosci istniejgcego rowu melioracyjnego.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN :

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 600 m?

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°;
2)1U:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m?

¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 90°;
3)2U:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 800 m?

¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 90°;
4)3Ui4U:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,
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b) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1500 m?
¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 90°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) na terenach znajdujacych si¢ w strefach bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia (15kV) zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) nasadzen roslinnoscig o wysokosci przekraczajacej 3 m;

2) na terenach znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej od istniejagcego cmentarza obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu tych terenéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lokalizacji cmentarzy;

3) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ w strefie ochrony sanitarnej od istniejagcego cmentarza,
dopuszcza sig¢ jej przebudowe.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace wymogi w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa :

1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie
przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania,
zaopatrywaniu ludnosci w wode pitna, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

2) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia wymogow obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog
a liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zapewnienie dostepu wiasciwym stuzbom do wszystkich urzadzen i sieci w celu wykonywania biezacych
konserwacji, napraw i remontow;

4) zachowanie istniejacych urzadzen oraz sieci naziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow, z dopuszczeniem
wymiany, przebudowy i rozbudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudowg 1 modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi dla umozliwienia dostepu do
sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglgdnieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sig:

1) odprowadzanie §ciekow do komunalnej oczyszczalni §ciekow poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ zastosowania na dziatkach
budowlanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych drég poprzez istniejaca i
projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;.
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5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
1) zasilanie w energie elektryczna z sieci napowietrzno-kablowej §redniego 1 niskiego napigcia;

2) rozbudowg, przebudowe, modernizacj¢ oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej, po jej rozbudowie;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo z lokalnych zrodel ciepta z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego i sredniego ci$nienia;
2) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym.
8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstluge z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;
2) bezposrednia obstuge abonentdw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;
3) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzig¢ z zakresu tgcznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym, poprzez:

1) istniejaca droge powiatowa Nr 5168E (ul. Piotrkowska), bezposrednio graniczacg od potudnia z obszarem
objetym planem;

2) istniejaca droge gminng Nr 120445E (ul. Polna), bezposrednio graniczaca od zachodu z obszarem objetym
planem;

2. Dla drog o ktorych mowa w ust. 1, bezposrednio przylegajacych do obszaru objetego planem, ustala si¢:
1) pétmocng lini¢ rozgraniczajaca dla ul. Piotrkowskie;j;
2) wschodnig lini¢ rozgraniczajaca dla ul. Polne;.

3. Ustala si¢ obstuge dziatek budowlanych z istniejacych drog publicznych przylegajacych do obszaru objetego
planem miejscowym (ul. Piotrkowska i ul. Polna).

4. Obstuge czesci terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN (dziatka nr 491/1) oraz 4U (dziatka
nr 491/3) zapewniaja: bezposredni dostep od ul. Piotrkowskiej oraz posredni poprzez dziatke nr 491/2.

5. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu.
6. W zakresie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej ustala sig:
1) obowigzek zapewnienia na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MN: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b)U:
- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
- minimum 1 miejsce przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) Na terenach, oznaczonych symbolem MN, nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych dla pojazdow
posiadajacych karte parkingowa.

7. Na terenach drog, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzujg ustalenia dotyczace:
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1) lokalizacji i gabarytow ogrodzen, zawarte w §9;
2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, zawarte §12.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny, przy czym powierzchnia lokalu
ushlugowego nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako pomieszczenia
wbudowane w budynek mieszkalny,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
d) miejsca postojowe,
e) wiaty,
f) drogi wewnetrzne,
g) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 10 m — do dwdch kondygnacji nadziemnych,

-dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego lub
wolnostojacych: do 6,0 m - jedna kondygnacja nadziemna,

- dla istniejacych budynkéw wyzszych lub posiadajacych wigksza liczbe kondygnacji nadziemnych ustala
si¢ zakaz nadbudowy,

g) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40°,

-dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego lub
wolnostojacych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 40° lub
ptaskie,

-w istniejgcych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sig¢
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,
- kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,
1) kolorystyka oraz material elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,
- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV oraz z blachy;

4) na terenach, o ktorych mowa w § 16, obowiazuja ustalenia dotyczace:
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a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w §8,

b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawarte w §9,

¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §10,

d) zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci zawarte w §11,

e) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu §12,

f) wymogow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa zawarte w § 13,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawartych w § 14,
h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawarte w § 15.

§ 17. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 3U oraz 4U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako uzupetnienie funkcji ustugowej,
b) obiekty gospodarcze oraz garaze w formie obiektow wolnostojacych lub pomieszczen wbudowanych,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
d) wiaty,
e) drogi wewngetrzne,
f) miejsca postojowe,
g) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- na terenie oznaczonym symbolem 1U -1000 m?,
- na terenach oznaczonych symbolem 3U i 4U -1500 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej: do 12 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 10 m — do dwoch kondygnacja nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazy oraz wiat: do 6 m — jedna kondygnacja nadziemna,

- dla istniejacych budynkow wyzszych lub posiadajacych wicksza liczbe kondygnacji nadziemnych ustala
si¢ zakaz nadbudowy,

g) geometria dachow:

- dla zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazy oraz wiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40°,

-w istniejgcych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sig¢
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,

Id: 765CF129-DEEE-4439-A3ED-2B768564E577. Podpisany Strona 8



- kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,
1) kolorystyka oraz materiat elewacji obiektow budowlanych:

- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,

- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV oraz z blachy;

4) na terenach, o ktérych mowa w § 18. obowiazuja ustalenia dotyczace:

a) ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zawarte w §8,

b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawarte w §9,

¢) ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §10,

d) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zawarte w §11,

e) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zawarte w §12,
f) wymogow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zawarte w § 13,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte w § 14,

h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawarte w § 15.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne oraz pomieszczenia gospodarcze i1 garaze w formie pomieszczen wbudowanych w obiekt
ushugowy,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

¢) wiaty,

d) drogi wewngtrzne,

€) miejsca postojowe,

f) obiekty matej architektury;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy ushugowej: do 12 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla wiat: do 6 m — jedna kondygnacja nadziemna,

- dla istniejacych budynkow wyzszych lub posiadajacych wigksza liczbg kondygnacji nadziemnych ustala
si¢ zakaz nadbudowy,

g) geometria dachow:

- dla zabudowy uslugowej i wiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 40° Iub ptaskie,

-w istniejgcych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sig¢
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,
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- kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,
1) kolorystyka oraz materiat elewacji obiektow budowlanych:

- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,

- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV oraz z blachy;

4) na terenach, o ktérych mowa w § 18. obowiazuja ustalenia dotyczace:

a) ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zawarte w §8,

b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawarte w §9,

¢) ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §10,

d) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zawarte w §11,

e) wymogow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa zawarte w § 13,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte w § 14,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zawarte w § 15.

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Rw, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe : row melioracyjny odprowadzajacy wody opadowe i roztopowe;

2) obowigzek spelienia ustalen dotyczacych:
a) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §10,
b) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawartych w § 14.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, w wysokosci: 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN oraz U;

2. Nie ustala si¢ dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem Rw, stawki procentowej, o ktorej mowa
w ust. 1, ze wzgledu na utrzymanie w planie miejscowym dotychczasowego uzytkowania tego terenu.

§ 21. Tracag moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
Lodzki, zatwierdzonego uchwatg nr XXVII/241/04 z dnia 16 grudnia 2004 roku, dla fragmentu obrgbu A-2
lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego z dnia
17 marca 2005 r. Nr 76 poz. 358 w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowie Aleksandrowa t.odzkiego.
§ 23. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/189/15
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 17 grudnia 2015 1.

Rysunek planu
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ALEKSANDROW LODZKI DLA FRAGMENTU OBREBU A-2 LEZACEGO W REJONIE ULICY PIOTRKOWSKIEJ
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/189/15
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 17 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag, zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu, zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki dla fragmentu A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej

Wobec niewniesienia uwag, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow L.odzki dla fragmentu A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej, podczas jego wytozenia
do publicznego wgladu, jak tez w terminie obligatoryjnym, Rada Miejska w Aleksandrowie t.odzkim nie
dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/189/15
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 17 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lédzki dla fragmentu obrebu A-
2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777) Rada Miejska w Aleksandrowie

Lo6dzkim rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig zadania wlasne gminy.

§ 2. Wsktad zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej,
wchodza:

1) wodociag;

2) kanalizacja sanitarna;

3) kanalizacja deszczowa;

4) o$wietlenie drog i miejsc publicznych;

5) realizacja nowych drog gminnych oraz modernizacji juz istniejacych.

§ 3. Sposob realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan gminy:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3) terminy realizacji poszczegoélnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach gminy.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wlasnych gminy i beda finansowane ze §rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa;

2) wspotinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
¢) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

d) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Zgodnie z uchwalg nr LVII/628/14 Rady Miejskiej przystapiono do sporzadzenia w/w zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrowa bLodzkiego. W wyniku
realizacji powyzszej uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z ,,Prognoza
oddziatywania na §rodowisko” i ,,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”.

Procedur¢ sporzadzenia planu miejscowego przeprowadzono w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z
pézn. zm.) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pézn. zm.).

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendow zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego oraz polityka przestrzenna miasta.

W  przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny
0 nastepujacym przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
¢) teren rowu melioracyjnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Rw.

Obstuge komunikacyjng terendow wyznaczonych w planie miejscowym, przewidzianych do
zabudowy, stanowig istniejace drogi publiczne tj. ul. Piotrkowska i Polna. Natomiast tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 3MN (dziatki 446 oraz 491/1);

2) 4U (dziatki 491/2, 491/3, 491/4)

obstugiwane sg zarowno bezposrednio z ul. Piotrkowskiej jak i posrednio przez dziatke nr 491/2. Stuzebno$¢
przejazdu i przechodu przez ta dziatke na rzecz wlascicieli dziatek 491/1 oraz 446 regulujg ustalenia ksiggi
wieczystej] Nr LD1G/00036430/2. Kopie wypisow z ksigg wieczystych dotyczace dziatek 491/1, 491/2 oraz
446 dotaczone zostaly do dokumentacji planistycznej.

W trakcie opracowywania projekt planu miejscowego przeprowadzono badanie w zakresie
zgodno$ci rozwigzan przyjetych w planie miejscowym z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lo6dzki, zatwierdzonego uchwata nr L/517/13 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23 listopada 2013 roku. W nastgpstwie przeprowadzonego
badania nalezy stwierdzi¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu A-2 lezacego w rejonie ul. Piotrkowskiej nie narusza ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
Lodzki.

Nastgpnie, na podstawie art. 17 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ogloszono w prasie miejscowej oraz zawiadomiono na pismie
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu.

Projekt planu miejscowego uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia wymagane ustawowo
(art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Kolejng czynnosciag wynikajaca z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym byto
wylozenie planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko do publicznego wgladu.

Wylozenie planu do publicznego wgladu odbylo si¢ w dniach od 10 sierpnia 2015 r. do
31 sierpnia 2015 r. Uwagi do planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko mozna byto
sktada¢ do 21 wrzesnia 2015 r. W trakcie procedury wylozenia planu do publicznego wgladu
przeprowadzono w dniu 18 sierpnia 2015 roku dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyj¢tymi zmianie
planu miejscowego oraz prognozie oddziatywania na srodowisko.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, nie wptynety zadne uwagi.

W zwiagzku z powyzszym, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Aleksandrowa bLodzkiego przedstawia Radzie Miejskiej projekt niniejszej
uchwaty celem uchwalenia.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Ww niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
W sposob nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie w tresci

uchwaty planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytdw zabudowy,

materialdbw wykofczeniowych i kolorystyki obiektOw oraz zasad ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreSlenie w treSci uchwaty zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw,

zasad lokalizacji i gabarytdw ogrodzen;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i

leénych - poprzez okreSlenie w treSci uchwaty zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego wyrazajgce si€ m. in. zakazem znaczgco i potencjalnie znaczgco

oddziatywania na Srodowisko, a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod

podziemnych oraz utrzymania drozno$ci istniejgcego rowu melioracyjnego; nie wprowadzono
wymogOw w zakresie ochrony gruntOw rolnych i leSnych - nie wyste€pujg na obszarze planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspOfczesnej - nie

wprowadzono wymogOw w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego - na terenie objetym planem

nie wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkOw, a ponadto teren opracowania
znajduje si€ poza obszarem strefy ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby oséb

niepetnosprawnych - poprzez ustalenie w treSci uchwaty wymogdw w zakresie bezpieczenstwa i

obronnos$ci panstwa, zasad ochrony Srodowiska;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez przeznaczenie terenu na kontynuacj€ istniejgcych

funkcji tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, wykorzystujgc

obstuge tych terendw bezposrednio z przylegajgcych do obszarOw planu drdg publicznych;

7) prawo wiasnosci - poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposOb racjonalny, nieingerujgcy

w prawa dysponowania poszczegOlnymi nieruchomo$ciami znajdujgcymi si€ w granicach planu

miejscowego;

8) potrzeby obronnosSci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogow w

zakresie bezpieczehstwa i obronno$ci panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego - w granicach terenu objetego planem nie wystepujg

przedsiewzi€cia z zakresu interesu publicznego; od zachodu i od potudnia przylegajg do granic

opracowania drogi publiczne - plan miejscowy wyznacza linie rozgraniczajgce tych ulic;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - poprzez ustalenie zasad przebudowy,

rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury technicznej; w tym z zakresu tgcznoSci publicznej;

11) zapewnienie udziatu spofeczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu SrodkOw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasno$ci i

przejrzystoSci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego wraz z prognozg oraz wytozeniu tych dokumentdédw do publicznego wgladu,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na Srodowisko - w formie ogloszeh w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogtoszeh oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Aleksandrowa £.6dzkiego;

b) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wglgdu w dniach od 10 sierpnia 2015 r. do 31 sierpnia 2015 r., zardwno w siedzibie
Urzedu Miejskiego Aleksandrowa toOdzkiego jak i na stronie internetowej Urzedu
(gmina@aleksandrow-lodzki.pl);

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 18 sierpnia 2015 r.;
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d) umozliwienie sktadania wnioskOw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
Srodowisko;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci -

poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury technicznej, w

tym w zakresie zaopatrzenia w wode;

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne,
zmierzajagce do ochrony istniejacego zagospodarowania terenu jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, kontynuujac
1 wypetniajac przestrzen o funkcji juz istniejacej oraz nie ingerujac w prawo dysponujacych poszczegdlnymi
nieruchomosciami.

Do wylozonego projektu planu miejscowego nie wyptynety zadne uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego: rozwdj zabudowy przewiduje si€ na terenie
posiadajgcym bezposredni dostep do urzgdzonych drdg publicznych (ul. Polna oraz ul.
Piotrkowska);

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego: mozliwo$S¢ obstugi transportem
miejskim poprzez ulice Piotrkowsk3;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ufatwiajgcych przemieszczanie si€ pieszych
i rowerzystOw: mozliwoS$¢ tg zapewniajg istniejgce, urzgdzone drogi publiczne (ul. Polna
oraz ul. Piotrkowska), bezpoSrednio przylegajgce do obszaru objetego planem
miejscowym;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy -
projektowanie nowe przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
stanowig uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy w ramach oceny aktualno$ci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W analizie dokonano takze oceny postgpu prac w opracowaniu planéw miejscowych.
Od dnia uchwalenia studium tj. od dnia 28 listopada 2013 r. zakoficzono 6 procedur zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy Aleksandrow Lodzki. Plan miejscowy dla
obrebu A-2 potozonego w rejonie ulicy Piotrkowskiej, znajduje si¢ w grupie planéw o trwajacej procedurze
sporzadzenia. Do analizy zmian w zagospodarowaniu, opracowano wieloletni (lata 2015 — 2018)
harmonogram sporzadzania planéw miejscowych.

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow Lodzki, przedstawiono
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. GKUA pozytywna opini¢ przekazata na posiedzeniu w
dniu 30 pazdziernika 2015 r.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, Burmistrz Aleksandrowa L.odzkiego przedstawit Radzie Miejskiej wyniki analiz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow todzki. Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim
podjeta w dniu 26 listopada 2015 roku uchwate nr XVI/161/15 w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki.

Zalacznikiem do powyzszej uchwaly jest harmonogram uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w nastepstwie realizacji ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki. Plan miejscowy dla fragmentu
obrebu A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej ujety jest w grupie planow o trwajacej procedurze
uchwalania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w zasadzie skutkowac
wydatkami z budzetu gminy.

Nie przewiduje si¢ ponoszenia wydatkow zwigzanych z:

a) rozbudowg ukfadu komunikacyjnego - obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
zapewniajg ulice przylegajgce do granic obszaru objetego planem (ul. Polna oraz ul
Piotrkowska);

b) budowg podstawowej sieci infrastruktury technicznej - w ulicach przylegajacych do granic
terenu objetego planem istnieje sieC wodociggowa (150 mm) oraz kanalizacja sanitarna (kanat
DN 400 mm). W ulicach tych istnieje ponadto infrastruktura gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna - jej ewentualna rozbudowa nie dotyczy budzetu gminy.

W przysztosci, budzet gminy moze obciazy¢ jedynie budowa kanalizacji deszczowej w ul.
Piotrkowskiej. Ze wzgledu na to, ze ulica ta nie znajduje si¢ w granicach planu miejscowego, wskazany w
prognozie orientacyjny koszt budowy tej sieci ma charakter wylacznie ewidencyjny — nie stanowi on
kosztow realizacji planow miejscowego.

Nie przewiduje si¢ rowniez wydatkow zwigzanych z wyptata odszkodowan w zwigzku
z obnizeniem warto$ci nieruchomosci ani wydatkow zwigzanych z realizacja innych celéw publicznych z
zakresu zadan wtasnych gminy.

Prognoza finansowa wskazuje natomiast na mozliwo$¢ uzyskania wplywow do budzetu gminy z
tytutu:

1) renty planistycznej,
2) sprzedazy nieruchomos$ci gminnych,
3) podatku od nieruchomo$ci.

Wplywy te oszacowano na poziomie ok. 200 000 zt.
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