ZARZ ADZENIE NR 227/2015
BURMISTRZA ALEKSANDROWA tODZKIEGO
z dnia 15 grudnia 2015 r.

w sprawie: rozpatrzenia uwagi wniesionej do wytponego do publicznego wgldu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksdrow todzki dla fragmentéw obrebow A-11 i A-3 w
rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 8 mar@d ¥8ku o samoggizie gminnym (tekst jednolity Dz. U z
2015 roku, poz.1515) oraz art. 17 pkt 12ustawy | dv¥ marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 rokaz.p199,443,774,1265, 1434, 1713, 1777)), waziai z
terminem uplywu wnoszenia uwag do projektu zmiangjsoowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentow ebéw A-11 i A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja
Wierzbiaskiej po jego wytaeniu do publicznego wgtlu.

Burmistrz Aleksandrowa t.6dzkiego
zarzadza co nasgpuje:

8 1.Nie uwzgkdnia sg¢ uwagi nr 1 wniesionej do projektu  miejscowego nplazagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow tédzki dla fragide obebow A-11 i A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go
Maja i Wierzbiskiej dotycace;j:

1) zasadn&i potrzeby zmiany planu dla wprowadzenia terenlbudawy ustugowej z midiwoscia
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchnzagey powyzej 2000 m2,

2) traktowania planowanych zasad zagospodarowarabhudowy terenu Uc, jako ,powaych ucazliwose” dla
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowejdmiejskiej oraz jednorodzinnej,

3) zasadngxi grodzenia posesji (terenu UC)seiam parawanow, w obowhnzujacej linii zabudowy od strony
ulicy 1-Maja; sktadajcy uwag okresla takie rozwazanie jako drdiwe i nie wprowadzajce tadu
przestrzennego dla tejgzi miasta,

4) powotywania w ustaleniach planu zapiséw ustawy,
5) wywania okrélen, ktore zostaty wykrdone z obiegu prawnego np. adaptacja,

6) braku ustalé dotyczcych istniejcej zabudowy, szczegdlnie @tgj ochron prawra (wskanikéw rozbudowy
czy nadbudowy),

7) braku konsekwencji w ustaleniach dotywzch podziatdbw geodezyjnych,
8) réznych wysokdci dla tego samego rodzaju zabudowy (np. budyngdspodarczych),
9) braku zapisu dotyazego ilgci kondygnacii,

10) wptywu dopuszczonej wysod@ zabudowy do 14.0m w asiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tad przestrzenny,

11) poddaszy, ktére powstaprzy zabudowie z dachem o nachyleniu potaci fp.30

12) wad planu przejawiggych st& w narzucaniu okigonych funkcji terenom oraz w rozgdaniach
komunikacyjnych.

§ 2.Wykonanie zargdzenia powierza gsiNaczelnikowi Wydziatu Geodezji i Gospodarki Przeshne;.

§ 3.Zarzdzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.

Burmistrz Aleksandrowa t6dzkiego



Uzasadnienie

Ztozona uwaga nr 1 jest uwagvielowatkowa dotyczca:

1) zasadn&i potrzeby zmiany planu dla wprowadzenia terenlbudawy ustugowej z midiwoscia
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchnzagey powyzej 2000 m2,

2) traktowania planowanych zasad zagospodarowamahudowy terenu UC jako "powaych ucazliwosci” dla
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowejdmiejskiej oraz jednorodzinnej,

3 )zasadn&i grodzenia posesji (terenu UC)seiama parawanow, w obownzujacej linii zabudowy od strony
ulicy 1-Maja; sktadajcy uwag okresla takie rozwizanie jako drdiwe i nie wprowadzajce tadu
przestrzennego dla tejgzi miasta,

4) powotywania w ustaleniach planu zapiséw ustawy,
5) wywania okrélen, ktore zostaty wykrdone z obiegu prawnego np. adaptacja,

6) braku ustale dotyczcych istniejcej zabudowy, szczegdlnie etgj ochrom prawry (wskanikéw rozbudowy
czy nadbudowy),

7) braku konsekwencji w ustaleniach dotywzch podziatéw geodezyjnych,
8) réznych wysokdci dla tego samego rodzaju zabudowy (np. budyngdspodarczych),
9) braku zapisu dotyazego ilgci kondygnacii,

10) wptywu dopuszczonej wysod@ zabudowy do 14.0m w asiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tad przestrzenny,

11) poddaszy, ktére powstaprzy zabudowie z dachem o nachyleniu potaci fp.30

12) wad projektu planu przejawagiych se& w narzucaniu funkcji terenom oraz w rozmaniach
komunikacyjnych.

Odnosnie punktu 1

Projekt zmiany planu spadzono na podstawie obayzujacych przepisow prawa, uwzglniajpc uwarunkowania
stanu istnigjcego.

Celem zmiany obowrujacego planu, w szczegolém dla kwestionowanego terenu UC, jest:

1) konieczné¢ dostosowania do istniglych obecnie oraz prognozowanych potrzeb rozwojowydiasta
Aleksandréw Lédzki, a tale jest wypetnieniem regulaciji przepisu art. 10, Bsistawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymizj.U z 2015 r. poz. 199 ze zmianami);

2) wprowadzenie przeznaczenia i zasad zagospodai@werenu zgodnie z ustaleniami aktualnie ohaujacego
Studium uwarunkow@a i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego GmiAleksandrow tédzki
zatwierdzonego UchwaiNr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkimdnia 28 listopada 2013 r.,
gdzie dla kwestionowanego w uwadze terenu oznagmokkC, w Studium wysgpuje take oznaczenie ,UC”,
okreslone jako zabudowa ustugowa — centrum ustugoweynv odbiekty handlowe o powierzchni sprzégla
powyzej 2000 rA;

3) przeksztatcenie terenu, obecnie funkcjgoego jako targowisko miejskie; nadanie obszarowi
reprezentacyjnego charakteru ,wjazdu do miastaémikku zachodniego;

4) okrelenie maliwosci obstugi komunikacyjnej terenu UC przylegtegodiedch drég publicznych, w tym drogi
krajowej Nr 72;

5) ustalenie zasad funkcjonowania i wzajemnychcjietarenéw o rénych funkcjach i zrénicowanym sposobie
zagospodarowania, szczegOlnie relacji terenow zabyd mieszkaniowej i zabudowy ustugowej,
z uwzgkdnieniem zasad rozwoju zrownosxeaego.

Planowany teren UC patony jest w bezpwednim gsiedztwie charakterystycznego tuku drogi krajowej72
ul.Ogrodowa-Targowa dgki czemu posiada szczegaglakspozyat od strony zachodniej, zewtnznej w stosunku
do obgtego ochron, historycznego rozplanowania centrum Aleksandrbadzkiego.



Odnosnie punktu 2

Traktowanie planowanych zasad zagospodarowanidudmavy terenu UC, jako ,powaych ucizliwosé” dla
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowe)dmiejskiej oraz jednorodzinnej nie znajduje petdzenia w
Prognozie oddziatywania nmodowisko ustali planu. Projekt planu szczegdlowag: skierowatl na stworzenie
prawidtowych relacji obstugi komunikacyjnej teretdC, mapc na uwadze asSiedztwo istnigjcych terendéw
mieszkaniowych. Dogpnai¢ komunikacyjna terenu UC planowana jest z przylegigrog publicznych. Od strony
ulicy Ogrodowej-Targowej - drogi krajowej, na wakach okrélonych przez GDDKIA. Zjazd z ulicy 1-Maja
traktowany jest jako uzupetnigly. Pas zabudowy mieszkaniowejrodmiejskiej (UMs) z kilkoma
nieruchoméciami zabudowy jednorodzinnej obstugiwany jest kaikacyjnie z przylegtej ulicy 1-Maja. Dla
pozostatych terendw zabudowy mieszkaniowej jedrmormej (MN), ulica Sarenki stanowi podstawbstugi
komunikacyjnej.

Docelowo budynek realizowany na terenie UC, stafdwidzie przegroe od uchzliwosci akustycznych drogi
krajowej dla terenbw MN. Ponadtmssedztwo zagospodarowanego terenu Ugizke zdecydowanie mniej
uciazliwe niz dotychczasowy nie ugdzony teren targowiska z wjazdem od strony ul.1dviaj

Odnosnie punktu 3

Niewielki fragment terenu UC potony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”. pfaponowane
rozwigzanie dla tej ogci terenu (nie posesji) umieszczenmiaiany parawanowej, przegrody pionowej w
obowiazujacej linii zabudowy od strony ulicy 1-Maja, gtéwniea na celu dbaié o tad przestrzennySciana
parawanowa, zgodnie z ustaleniami planu (84, pktd®udowla o wysokai co najmniej 3,0m, nie wgza ni
budynki w granicach przylegtych nieruchofop ktéra ma spetniarole przegrody pionowej z praeitami
bramowymi, realizowana w obogzujacej linii zabudowy, oddzielaga od siebie przestrzenie publiczne lub
przestrzé publiczry od przestrzeni prywatne;j.

Zaproponowane ustalenie dotyce min.sciany parawanowej w strefie ochrony konserwatojsigé uzyskato
pozytywrs ~ opinig todzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw  (poswienie  WUOZ-
A.5150.151.2015.KP z dnia 24 wérnga 2015r.)

Odnosnie punktu 4

Jedyne przywotania zapisOw ustawy jakie w ustatdmiprojektu planu wyspuja to czs$¢ preambuty, ktora
stworzona jest zgodnie ze sziukorzenia dokumentéw planistycznych.

Odnosnie punktu 5

Zgodnie z 84 ustafewyktadanego projektu planu, kwestionowanegpi@ jest wyjdanione w pkt 20. W m§t tego
punktu adaptagjnalezy rozumie jako przebudow pomieszczé lub budowli w celu petnienia innychndotd
funkcji uzytkowych, a take na przystosowaniu istnigiego obiektu do nowych wymagaw ramach istniacej
formy przestrzennej lub rozbudowy zgodnie z usialenplanu.

Odnosnie punktu 6

Kwestionowane zapisy projekt planu zawiera w 88, Jkit.a ,przebudowa, nadbudowa obiektow budowtdny
lub ich fragmentéw na zasadach ksztattowania foarghitektonicznej jak dla nowej zabudowy comych w
rozdziale 3; przy czym dopuszcza gachowanie istniefego lata nachylenia dachu i sposobu ksztalttowania
potaci”; dla zabudowy zlokalizowanej w strefie oohy konserwatorskiej ,,B” kwestionowane zapisy pkbjelanu
zawiera 810.

Odnosnie punktu 7

Projekt planu w ustaleniach dotycych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zafwtkw 810, ustala
zachowanie historycznych podziatow (nie wydziglaatomiast w ustaleniach szczegbtowych wprowadeady
dla mazliwych nowych podziatow.

Odnosnie punktu 8

Projekt planu mee dla identycznych funkcji budynkéw w athnych terenach przyjmowar6zne maksymalne
wysokaici zabudowy. W wyktadanym projekcie planu na teobn@znaczonych MN w ogoéle nie ustalono
wysokaci dla budynkdéw gospodarczych, bo takowe mday¢ realizowane jedynie jako pomieszczenia
wbudowane w brg budynku o funkcji podstawowej mieszkaniowej; wetech UM zabudowa gospodarcza i
garaowa mae mie€ wysokaé do 6m, gdy takiej wysokdci budynki gospodarcze juw terenie wysipuja.
Natomiast w terenie U zabudowa gospodarczozgava, jako wolnostaca mae mie tylko 4m wysokdci.



Odnosnie punktu 9

Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 6 ustawy o planowanzagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejsaowy
okresla sk obownzkowo maksymalsnwysokdgi¢ zabudowy(Rozdziat 3 projektu planu).

Odnosnie punktu 10

Projekt planu uwzglnia zasady fadu przestrzennego, zasady tej niezynaozumie tak, ze w danegj
miejscowdci moze wystpowa tylko jednorodna wysokdé zabudowy. ,tad przestrzenny definiowany jako
uksztattowanie przestrzeni, ktéra tworzy harmapigeiasi¢ oraz uwzgidnia w uporzdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalneptsgzno-gospodarczeirodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne” (KPZK 2030, cel 6). Pooadstalenia planu dopuszczega zapisami Studium...
punktowo wysz zabudow.

Odnosnie punktu 11

Zgodnie z obowizujacymi przepisami poddasze jest kondygnacja. Reddizamddasza przy dopuszczonyrtie
nachylenia potaci dachowej nie peoprzekrocz§ maksymalnej wysokmi zabudowy, ktorej defini¢jokresla 84
ustale projektu planu.

Odnosnie punktu 12

Wadh planu nie mee by okreslenie przeznaczenia terenu, gdytasnie zgodnie z art.15 ust.2 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wi@lamejscowym okréa sk obowihzkowo przeznaczenie
terenow. Wykladany projekt planu nie ustala razah komunikacyjnych, a jedynie zgodnie z art.15 upk 10
ustawy opizp ustala obogzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste komunikacji.



