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|. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, CEL | POLO ZENIE TERENU ANALIZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow tédzki dla fragmentu obr  e-
bu A-5 poto zonego u zbiegu ulic Machulskiego i Pabianickiej.

Materialem wyjsciowym do prognozy jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obr  ebu A-5 poto zonego u
zbiegu ulic Machulskiego i Pabianickiej

Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik graficzny do uchwaty Nr XLVIII/473/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 26 wrzesnia 2013 roku w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu A-5 potozonego u zbiegu ulic Machulskiego
i Pabianickiej.

Celem prognozy jest analiza ustaleh powyzszego projektu planu poprzez okreslenie przewi-
dywanych zmian w srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen i projektowa-
nego sposobu uzytkowania terenu oraz ocena skutkéw ewentualnych zmian.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyj-
nych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki
jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na srodowisko.

. PODSTAWA OPRACOWANIA

Prognoze oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obr  ebu A-5 poto zonego u zbiegu
ulic Machulskiego i Pabianickiej  sporzgdzono na podstawie nastepujgcych aktéw praw-
nych:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.),

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150, z pézn. zm.),

3. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145, z p6zn. zm.),

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 1627,
z pézn. zm.),

5. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji i jego ochronie, udzia-
le spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.),

6. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21),

7. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.),
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8. Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich napra-
wie (Dz. U. Nr 75 poz. 493 ze zm.),

9. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw jakie
nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do woéd i do ziemi oraz w sprawie substan-
cji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984),

10. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na (Dz. U. Nr 213 poz. 1397, z p6zn. zm.),

11. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopusz-
czalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U.z 2014 r., poz. 112),

12. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie do-
puszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $Srodowisku oraz sposo-
bow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),

13. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standar-
dow jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359),

14. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochro-
ny gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237, poz. 1419),

15. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary NATURY 2000 (Dz.U.Nr77, poz. 550),

16. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r . w sprawie ochrony ga-
tunkowej roslin (Dz. U. Nr 14, poz. 81),

17. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765),

18. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakoéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.),

19. Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa.

[ll. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZ ADZANIU PROGNOZY

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami i metodg sporzgadzania Prognoz
skutkéw wptywu ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na srodowi-
sko przyrodnicze - Wydawnictwo Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1997 r. oraz zgod-
nie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199. poz. 1227, z p6zn. zm.). W trakcie przygotowywania prognozy anali-
Zie poddano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczgce srodowiska przyrod-
niczego oraz dokumenty planistyczne dotyczgce obszaru objetego opracowaniem oraz jego
otoczenia, a nastepnie skonfrontowano je z informacjami zebranymi podczas inwentaryzaciji
terenowej. Pozyskane dane postuzyty do okreslenia stanu Srodowiska i jego funkcjonowania
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przy istniejgcym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian
wskutek realizacji ustalen planu.

Materiaty Zzrodtowe

1.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

Materiaty dostarczone do zleceniodawcy w oparciu o treS¢ uchwaty Nr XLVII1/473/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 26 wrzesnia 2013 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Aleksandréw tdzki dla fragmentu obrebu A-5 potozonego u zbiegu
ulic Machulskiego i Pabianickiej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Alek-
sandréw tédzki, 2013 rok.

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Aleksandrowa todzkiego sporzadzone
przez Biuro Rozwoju Przestrzennego w todzi.

Jerzy Kondracki Geografia regionalna Polski Wydawnictwo Naukowe PWN Warszawa
1998 r.

.Ksztalttowanie krajobrazu a ochrona przyrody”, wybor z 4 — tomowej pracy zbiorowej w
jez. Niemieckim, wydanej pod redakcjg prof. dr Konrada Buchwalda i doc dr
Wolfganga Engelhardta, uzupetniony pracami polskich autoréw, PWRIL Warszawa
1975 rok.

,Cztowiek i Srodowisko - przyroda w planowaniu przestrzennym”, Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej Warszawa 1993 rok.

Inwentaryzacja urbanistyczna w terenie.

Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016,
Warszawa 2008 r.

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim w 2012 r. Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w t.odzi.

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie tédzkim w roku 2009 Wojewddzki Inspek-
torat Ochrony Srodowiska w todzi.

Krajowy program oczyszczania sciekdw komunalnych www.kzgw.gov.pl

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza. KZGW, Warszawa 2011 www.
sejm.gov.pl

Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski -
skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach
Polski - skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

www.wios.lodz.pl
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IV. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dokumentami, z ktérymi powigzany jest projekt planu, na szczeblu gminnym sg: Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow tédzki za-
twierdzone uchwatg nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 28 listopada
2013 roku oraz opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Aleksandréw todzki.

Projekt planu przewiduje zagospodarowanie tego terenu zgodnie z kierunkami zagospodaro-
wania i polityki przestrzennej okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Aleksandrow tédzki. Zasieg terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie w projekcie planu jest tozsamy z zasiegiem przedstawionym w Studium, po-
dobnie jak ustalenia funkcjonalne.

W zwigzku z faktem, iz w obowigzujgcej zmianie Studium tereny proponowane do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sg gtébwnie na tereny:

o zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej (MN,U)
o zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

miejscowy plan przewiduje taki sposob zagospodarowania terenu wraz z uktadem komunika-
cyjnym i funkcjami uzupetniajgcymi.

Zawarte w projekcie planu ustalenia respektujg rowniez zalecenia wynikajgce z Opracowania
ekofizjograficznego, z ktérego wynika m.in., ze teren objety planem stanowi obszar, ktéry
znajduje sie poza obszarami chronionymi prawnie ustanowionymi i posiada korzystne warunki
gruntowo-wodne dla posadowienia budynkéw. Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zapro-
ponowane w projekcie planu pozostajg zatem w zgodnosci z wnioskami sformutowanymi w
opracowaniu ekofizjograficznym, podobnie ustalenia z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Ponadto, ustalenia planu uwzgledniajg wymogi okreslone w przepisach prawa z zakresu
ochrony srodowiska oraz cele ochrony srodowiska formutowane na szczeblach wyzszych
(m.in. krajowym, wspélnotowym) w dokumentach programowych i strategicznych.

V. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REA-
LIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZ ESTOTLI-
WOSC€ JEJ PRZEPROWADZANIA

Wymaog prowadzenia monitoringu skutkdw realizacji postanowien planu w zakresie oddziaty-
wania srodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Oceng aktualnego stanu i stopnia zanieczyszczenia komponentow srodowiska przyrodniczego
oraz skutkéw uzytkowania srodowiska zajmuje sie monitoring zapisany w odrebnych aktach
prawnych. Informacje gromadzone w ramach monitoringu pozwalajg podjgé¢ wtasciwe dziata-
nia w przypadku stwierdzenia negatywnego wpltywu na stan srodowiska czy zycie ludzi.

W zwigzku z powyzszym w celu okreslenia skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie oddziatywania na srodowi-
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sko nalezy podeprze¢ sie przede wszystkim analizami i ocenami stanu poszczegolinych kom-
ponentdw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w Wojewddzkim Inspektora-
cie Ochrony Srodowiska. W ramach monitoringu mogg byé réwniez uwzgledniane wyniki ba-
dan i analiz srodowiskowych, odnoszgcych sie do przedmiotowego terenu, wykonywane w
ramach indywidualnych zaméwien. Uzyskane dane pozwolg na przeprowadzenie analizy po-
rownawczej jakosci srodowiska z okresu przed i po wejsciu w zycie ustaleh planu. Szczegol-
nie pozgdanymi informacjami, ktére moga by¢ wykorzystywane do dalszych analiz i ocen mo-
ga by¢ dane dotyczgce:

o jakosci wbd powierzchniowych i podziemnych, $ciekéw, gleby;
o wielkosci wytwarzanych i sktadowanych odpadéw;

© zanieczyszczen powietrza;

o klimatu akustycznego;

o promieniowania elektromagnetycznego.

Istotna dla jakosci analizy poszczegdlnych komponentéw srodowiska jest lokalizacja punktu
pomiarowego. Najwtasciwszym dla przeprowadzenia prawidtowej analizy bytoby uwzglednie-
nie punktéw pomiarowych zlokalizowanych w granicach opracowania.

Reasumujgc, zalecang metodg analizy skutkow realizacji ustalen miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego jest kompleksowa analiza porbwnawcza przeprowadzana w
oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu srodowiska przyrodniczego i antro-
pogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie zmian jakosci poszczegoélnych
komponentow srodowiska w cyklu czteroletnim, z wykorzystaniem specjalistycznych badan
poszczegollnych komponentow srodowiska, metodg analizy poréwnawczej.

Sugeruje sie wykonywanie nastepujgcych rodzajéw badan:

o monitoring hatasu: w ramach sporzgdzania mapy akustycznej oraz
oceny stanu akustycznego srodowiska,

© monitoring powietrza: ocena jakosci powietrza dla poszczegoélnych
substancji wediug rozporzadzenia Ministra Srodowiska w/s pozioméw
niektérych substancji w powietrzu, badania poziomu zanieczyszczeh
mikrobiologicznych powietrza,

o monitoring wéd i $ciekow: rodzaj i poziom zanieczyszczeh organicz-
nych i nieorganicznych, pH i in. parametrow sciekow przemystowych,

o biomonitoring srodowiska, obejmujgcy analize zanieczyszczen powie-
trza i gleby.

VI. PROPOZYCJE ZMIAN PLANU - OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PRZ EDMIOTU | ZA-
KRESU PROBLEMOWEGO PLANU

1. USTALENIA DLA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

Na obszarze objetym analizowang uchwalg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem
ustalen (oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi), dla ktorych zostaty ustalone ro-
dzaje przeznaczenia.

Dla kazdego z wyznaczonych terendéw okreslono podstawowe oraz uzupetniajgce rodzaje
przeznaczenia (okreslone symbolami literowymi na rysunku planu).
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Plan wyznacza tereny:

1.

oznaczone na rysunku planu symbolem (MN) z obowigzujgcym przeznaczeniem tere-
néw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg. W granicach terenéw
MN dopuszcza sie: ustugi nieucigzliwe w formie pomieszczeh wbudowanych w budynek
mieszkalny przy czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 49%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, garaze i budynki gospodarcze wolno
stojgce, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako pomieszczenia wbudowane w
budynek mieszkalny, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokal-
nych, miejsca postojowe, drogi wewnetrzne, obiekty malej architektury i altany ogro-
dowe. Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztalttowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono procentowy udziat powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 60%.

oznaczone na rysunku planu symbolem (MN,U) z obowigzujgcym przeznaczeniem te-
rendbw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg. W granicach tere-
néw MN,U dopuszcza sie: zabudowe ustugowg z zakresu ustug nieucigzliwych w formie
obiektow wolno stojgcych, ustugi nieucigzliwe w formie pomieszczen wbudowanych w
budynek mieszkalny, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢ wieksza
niz 49% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, garaze i budynki gospodarcze
wolno stojgce, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako pomieszczenia wbudo-
wane w budynek mieszkalny, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych, miejsca postojowe, drogi wewnetrzne oraz obiekty matej architektury i altany
ogrodowe. Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono procentowy udziat powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 50%.

oznaczone na rysunku planu symbolem (U) z obowigzujgcym przeznaczeniem tere-
néw pod zabudowe ustugowg z zakresu ustug nieucigzliwych. W granicach terenéw U
dopuszcza sie: lokale mieszkalne oraz pomieszczenia gospodarcze i garaze w formie
pomieszczen wbudowanych w obiekt ustugowy, obiekty i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej dla potrzeb lokalnych, miejsca postojowe oraz obiekty matlej architektury. Dla
w/w terendw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu m.in. okreslono procentowy udziat powierzchni czynnej bio-
logicznie o wartosci nie mniejszej niz 20%.

oznaczone na rysunku planu symbolem (MW) z obowigzujgcym przeznaczeniem tere-
néw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — budownictwo komunalne (socjal-
ne). W granicach terendw MW dopuszcza sie: ustugi nieucigzliwe w formie pomieszczen
Zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych, garaze wolno stojgce, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, miejsca postojowe, drogi
wewnetrzne oraz obiekty matej architektury. Dla w/w terenéw w planie ustalono para-
metry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okre-
Slono procentowy udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz
20%.

oznaczone na rysunku planu symbolem (Ls) z obowigzujgcym przeznaczeniem tere-
néw pod las. W granicach teren Ls dopuszcza sie obiekty zwigzane z prowadzeniem
gospodarki lesnej. Dla w/iw terendw w planie ustalono zakaz budowy budynkéw, za wy-
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jatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkag lesng oraz zakaz lokalizacji obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. oznaczone na rysunku planu symbolem (KD...) z obowigzujgcym przeznaczeniem te-
renow pod drogi i urzgdzenia zwigzane z ich obstuga, dla ktérych ustala sie:

klasyfikacje ze wzgledow funkcjonalno — technicznych:
- drogi publiczne:

KDL - drogi lokalne,

KDD - droga dojazdowa,

oraz okresla ustalenia szczegétowe, zgodne z obowigzujgcymi przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie.

2. USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wéd powierzchniowych i gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na scieki,

2) obowigzek:

a) gromadzenia odpaddéw na posesjach zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach
ustugowych instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ochrony akustycznej nastepujgcych rodzajéw terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

« MN jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

+ MW jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

+ MN,U oraz U jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

e) ochrony wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w
ktérych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw
lub wod,

2. USTALENIA Z ZAKRESU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTK OW | DOBR KULTU-
RY

Dla obszaru objetego planem:

1) ustala sie objecie ochrong konserwatorskg budynku wpisanego do rejestru
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zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu;

2) wyznacza sie fragment konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach ktérej nakazuje sie, w przypadku rob6t ziemnych lub
dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dzialalnosci, przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoréw.

3. USTALENIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) Na obszarze objetym planem ustala sie:

a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen z nimi zwigzanych w
liniach rozgraniczajacych drég;

b) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pomiedzy li-
niami rozgraniczajgcymi drég a liniami zabudowy;

c) zapewnienie dostepu wilasciwym stuzbom do wszystkich urzadzen i sieci w celu
wykonywania biezgcych konserwacji, napraw i remontow;

d) zachowanie istniejgcych urzadzen i sieci naziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw, z dopuszczeniem wymiany, przebudowy i rozbudowy.

2) W planie przyjeto nastepujgce ustalenia:

a) Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej. Rozbudowe i moderniza-
cje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia do-
stepu do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogow dotyczgcych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw prze-
ciwpozarowych.

b) Odprowadzanie $ciekéw do komunalnej oczyszczalni $ciekdéw poprzez sie¢ ka-
nalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie. Na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN oraz MN,U dopuszcza sie, do czasu wyposazenia w sie¢
kanalizacji sanitarnej, mozliwos¢ zastosowania na dziatkach budowlanych
zbiornikéw bezodptywowych.

¢) Odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo i przez infiltracje do ziemi.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z istniejgcych i projektowanych
drég poprzez drenaz oraz projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej. Zakaz
odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

d) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci napo-
wietrzno - kablowej niskiego i sredniego napiecia.

e) Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, po jej rozbudowie. Mozli-
wos¢ zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrédet ciepta z zaleceniem stosowania
technologii i paliw ekologicznych, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci
emisji spalin. Mozliwos$¢ zaopatrzenia w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet
odnawialnych.

f) Zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej niskiego i Sredniego
cisnienia.
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g) Gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. USTALENIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

a) Ustalona jest obstuga komunikacyjna terenu za posrednictwem drog publicz-
nych: lokalnych i dojazdowej.

b) Dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych z drég wewnetrznych nie wyzna-
czonych na rysunku planu, przyjmujgc minimalng szerokos¢ drég nie mniejszg
niz5m.

c) W planie zapewnia sie miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikow po-
szczegolnych funkcji.

VI.CHARAKTERYSTYKA | OCENA ISTNIEJ ACEGO ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU OBSZAROW OBJ ETYCH PLA-
NEM | TERENOW SASIEDNICH!

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obszar podlegajgcy analizie potozony jest w wojewodztwie tddzkim, w powiecie zgierskim, na
obszarze miasta Aleksandrow £o6dzki w jego potudniowo-wschodniej czesci. Zabudowa rozlo-
kowana jest wzdtuz ulicy Pabianickiej (droga powiatowa 5165 E). Na zapleczu zabudowy
wystepujg tereny niezainwestowane - grunty rolne (odtogowane) podlegajgce obecnie sukcesji
wtdrnej i procesowi samoczynnego zadrzewiania i zakrzewiania terenu. Na przedmiotowym
obszarze w jego wschodniej czesci znajduje sie niewielki las prywatny. Z racji potozenia tere-
nu w obrebie miasta oraz postepujgcej juz urbanizacji i sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej teren ten powinien podlega¢ dalszemu rozwojowi. Wszystkie
istniejgce budynki podtgczone sg do wodociggu bieghacego w ulicy Pabianickiej oraz sieci
elektroenergetycznej. Nieliczne zabudowania przytgczono do kanalizacji sanitarnej. Na wiek-
szosci posesji gromadzenie $ciekéw odbywa sie poprzez szczelne zbiorniki bezodptywowe.

2. RZEZBA TERENU | WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

Gmina i miasto Aleksandréw todzki lezy (wg klasyfikacji fizyczno-geograficznej Kondrackie-
go) w obrebie makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej i mezoregionu Wysoczyzny ta-
skiej. Wysoczyzna taska jest zdenudowang peryglacjalnie réwning morenowg potozong na
wschod od Kotliny Sieradzkiej, na potudnie od Kotliny Kolskiej, na zachod od Wzniesien £6dz-
kich i na p6tnoc od Kotliny Szczercowskiej, zajmujgcg powierzchnie okoto 2330 km 2. Wyso-
czyzne rozcinajg doliny Grabi, Pichny, Neru i gérnej Bzury. Dosy¢ powszechnym elementem
rzezby sg wydmy. J. Dylik zaliczyt teren opracowania do tzw. ,Pagérkéw Lutomierskich”.

1 Opracowano na podstawie: Materialy analityczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykéw na obszarze miejscowosci Sosnowiec-Pieriki sporzgdzonego przez Biuro Rozwoju Przestrzen-
nego w todzi £6dz 2014 r.
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Powierzchnia opracowania jest generalnie stabo urozmaicona i monotonna, wyniesiona na
wysokos¢ srednio 199 — 201m n.p.m.

Generalnie grunty obszaru sg nosne. Wody gruntowe o ciggtych poziomach wystepujg tu na
ogo6t w glebszych warstwach (powyzej 2m p.p.t.). teren budujg utwory piaszczyste i piasz-
czysto-zwirowe.

3. SUROWCE MINERALNE

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa.

4. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Miasto Aleksandrow todzki, ze wzgledu na swoje potozenie, gtdwnie na wysoczyznie i w
obszarze wododzialowym cechuje uboga sie¢ hydrograficzna. P6tnocng granicg miasta
przeptywa rzeka Bzura, ktora jest lewostronnym doptywem Wisty. Na obszar dorzecza Wisty
sktadajg sie regiony wodne Dolnej Wisly, Srodkowej Wisty, G6rnej Wisty i Matej Wisly. Teren
m. Aleksandrow tbdzki (réwniez teren opracowania) znajduje sie w Regionie Wodnym
Srodkowej Wisly. Na tym obszarze gtdwnym pietrem wodono$nym o najwigkszym
rozprzestrzenieniu jest plejstoceriskie pietro wodonosne. Pietro czwartorzedowe cechuje sie
bardzo dobrymi parametrami hydrogeologicznymi, takimi jak wodoprzepuszczalnosc¢ i
wydajnosc potencjalna studni. Poziom gorny ze wzgledu na stabg izolacje ma najwiekszy
modut zasobow odnawialnych ale jest najbardziej narazony na zanieczyszczenia pochodzenia
antropogenicznego. Najczesciej eksploatowane sg poziomy miedzyglinowe, ktérych
migzszo$¢ wynosi kilkanascie metréw. Neogerisko-paleogeriskie pietro wodonosne zwigzane
jest z osadami piaszczystymi miocenu i oligocenu. Poziomy te sg rozdzielone mutkami i itami,
ale wystepujg réwniez w kontakcie hydraulicznym. Pietro to jest szeroko rozprzestrzenione na
obszarze regionu wodnego Srodkowej Wisty. Miocen jako uzytkowy poziom wodonosny ma
znaczenie lokalne ze wzgledu na gorsze parametry hydrogeologiczne i silng barwe
pochodzgcg od poktadow wegli brunatnych. Czesciej ujmowany jest poziom oligocenski, ktéry
tworzy zasobny zbiornik. PowyZej poziomu mioceriskiego wystepujg osady plioceriskie, ktore
ze wzgledu na wyksztatcenie litologiczne nie majg wtasciwosci wodonosnych , ale tworzg
bardzo dobrg izolacje zbiornika miocenskiego i oligocerskiego utworami wodnosnymi
kredowego pietra wodnosnego sg spekane margle, opoki i kreda piszgca. Wody pietra
kredowego w strefie aktywnej wymiany wod sg dobrej jakosci i nie wymagajg uzdatniania.
Wraz ze wzrostem glebokosci wzrasta ogdlna mineralizacja i moze znacznie przekraczac
1g/dm3. pojawiajg sie wody sodowo-chlorkowe o charakterze reliktowym. Migzszo$¢ utworow
kredowych dochodzi do 600-700m. Zawodniona jest ich gérna czes¢ o migzszosci 200-300m,
majgca znaczenie uzytkowe. Jurajskie pietro wodonos$ne jest stabo rozpoznane i ma
znaczenie uzytkowe na obszarach gdzie brak jest poziomow uzytkowych w wyzszych pietrach
wodonosnych?

Cate miasto Aleksandrow todzki, lezy w obrebie gldwnego zbiornika wdd podziemnych
(GZWP) NR 401 Niecka todzka w osrodku szczelinowym i szczelinowo-porowym, wieku
goérnokredowego. Zasoby dyspozycyjne wynoszg 90,0 tys m3/dobe. Wody tego zbiornika
sklasyfikowane zostaly jako bardzo czyste natomiast stopien odpornosci -sredni.

Gioéwny poziom wodonosny ujmowany w miescie dla celow komunalnych i przemystowych

2 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza. KZGW, Warszawa 2011
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stanowi pietro goérnokredowe. Glebokos¢ otworéow studziennych tego poziomu jest
zréznicowana (80 — ok. 300 m p.p.t.). Uzytkowy poziom wodonosny na terenie miasta stanowi
rowniez czwartorzedowe pietro wodonosne. Wystepuje tu zwykle jeden wzglednie ciggly
poziom wodonosny zwigzany z piaskami i zwirami fluwioglacjalnymi, na gltebokosciach rzedu
20—-30 m p.p.t.

5. SWIAT ZWIERZECY

Na terenie opracowania nie wystepujg siedliska o szczegdlnych walorach przyrodniczych -
fauna reprezentowana jest przez gatunki pospolite. W obszarach zadrzewionych w obrebie
opracowania mozna spodziewaé sie drobnej zwierzyny lesnej (zajace, lisy), natomiast na te-
renach rolnych - drobnych gryzoni polnych (myszy). Na terenach zurbanizowanych wystepuja
zwierzeta typowe dla siedlisk ludzkich. W trakcie inwentaryzacji w terenie nie zaobserwowano
jednak zadnego z potencjalnie wystepujgcych gatunkéw zwierzat.

6. OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE PRAWNIE
CHRONIONE

NATURA 2000

W granicach opracowania nie wyst epujg obszary nale zgce do europejskiej sieci obsza-
réw chronionych NATURA 2000.

Obszary Natura 2000 znajduj gce sie w obszarze opracowania przedstawiono na zat gcz-
niku graficznym nr 1.

PARKI NARODOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg parki narodowe.
POMNIKI PRZYRODY

W obszarze opracowania nie wystepujg pomniki przyrody.
REZERWATY

W obszarze opracowania nie wystepujg rezerwaty przyrody.
PARKI KRAJOBRAZOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg parki krajobrazowe.
ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obszar opracowania znajduje sie poza Obszarami Chronionego Krajobrazu.
STANOWISKA DOKUMENTACYJNE

W obszarze opracowania nie wystepujg stanowiska dokumentacyjne.
UZYTKI EKOLOGICZNE

W obszarze opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.
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7. GLEBY

Na piaszczysto-zwirowym podtozu wyksztatcity sie gleby brunatne wylugowane i brunatne
kwasne. Gleby te nalezg do zytnich komplekséw rolniczej przydatnosci.

Pod wzgledem bonitacyjnym gleby obszaru zakwalifikowane zostaly gtéwnie do klasy IVa i
V -VI (ok. 90%). Na analizowanym terenie nie wystepujg grunty rolne, ktére podlegajg ochro-
nie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych®

8. WARUNKI KLIMATYCZNE

Klimat obszaru wojewddztwa tddzkiego (w tym terenu opracowania) wykazuje niewielkie
zrbéznicowanie przestrzenne wartosci elementow meteorologicznych. Najwieksze dawki pro-
mieniowania stonecznego docierajg w czerwcu (ponad 19 MJ m=2d?), a najmniej w grudniu
(ponizej 2 MJ m2d1). Roczny bilans promieniowania stonecznego jest dodatni i wynosi od 3,6
MJ m-2d-tdo 3,9 MJ m2d-. Srednie temperatury powietrza wynoszg od 7,6 do 8,0°C.

W todzi, w okresie 1931 —2008najwyzszg srednig roczng temperaturezanotowano w 2000 i
2008 r.(9,6°C), a najnizszg w 1940 (5,4°C), w 2012 8,7°C. Najbardziej zmienne pod wzgledem
termicznym sg okresy zimowe: od —8,1 do +2,2 oC. °C. Najzimniejszym miesigcem jest sty-
czen, ze srednig temperaturg —3,3°C, natomiast najcieplejszy jest lipiec z temperaturg 17,9°C.
Zwigzany z warunkami termicznymi okres wegetaciji roslin (temp. powyzej 5°C) trwa na obsza-
rze wojewodztwa 210 dni.

Wieksze zroznicowanie przestrzenne wykazuje ilos¢ opaddéw atmosferycznych. W czesci wo-
jewodztwa potozonej na pétnoc od Lodzi roczna suma opadéw wynosi ponizej 550 mm, opady
powyzej 600 mm wystepujg na obszarze Wzniesien £ddzkich oraz na krancach potudniowych
(Krysiak 2002).Srednia suma rocznych opadéw w todzi za lata 2001-2010 wyniosta 601 mm
Zréznicowanie warunkow topoklimatu lokalnego nadaje rowniez morfologia terenu. W
obszarze opracowania generalnie wystepujg korzystne warunki klimatyczno - zdrowotne jest
to obszar o korzystnej ekspozycji potudniowej z dobrymi warunkami termicznymi i
wilgotnosciowymi.

9. SZATA ROSLINNA

W potudniowo-wschodniej czesci opracowania wystepuje las prywatny. Gatunkiem dominujg-
cym w obrebie lasu jest sosna i brzoza. Zielen stanowig rowniez ogrody przydomowe z 0z-
dobng roslinnoscig wysoka. Gtownymi gatunkami drzew sg: klony (Kl), brzozy (Brz), modrze-
wie (Md), $wierki (Sw), pojedyncze drzewa owocowe oraz krzewy: lilak, forsycja, tuja, gtég itp.
Grunty rolne (odtogowane) na zapleczu zabudowy podlegajg obecnie sukcesji wtornej i proce-
sowi samoczynnego zadrzewiania i zakrzewiania terenu.

3 tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.

14



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ALEKSANDROW £ODZKI DLA FRAGMENTU OBR EBU A-5 POLO ZONEGO U ZBIEGU ULIC MACHULSKIEGO | PABIANICKIEJ

VIILISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTU MPZP. OCENA STANU SRODOWISKA, JEGO ODPORNOSCI NA DE-
GRADACJE, ZDOLNOSCI DO REGENERACJI.

1. POWIETRZE | HALAS

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych palenisk
domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje zanieczyszczen z tere-
néw sasiednich. Wedtug badan przeprowadzonych przez WIOS dla poszczegéinych zanie-
czyszczen powietrza w 2013 r okresowo notowane sg przekroczenia stezenia powyzej warto-
sci dopuszczalnej pod wzgledem zanieczyszczeh pylem PM 10, benzo(a)pirenu i PM 2,5 . Ze
wzgledu na przekroczenia pozioméw dopuszczalnych, pylu PM 10, PM 2,5 i benzo(a)pirenu
strefe w ktorej znajduje sie miasto Aleksandréw Lodzki zaliczono do klasy C (stezenia zanie-
czyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe po-
wiekszone o margines tolerancji w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — po-
ziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe) dla pozostatych substancji NO2,SO2,CO, CgHs,
Ozonu ,As, Cd, Ni i Pb ustalono klase A (stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie prze-
kraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych).

Przekroczenia pylu PM10, PM 2,5 oraz BaP (rok) dotyczyly gtébwnie sezonu zimowego. Z
przebiegu rocznej serii pomiaréw odczytaé mozna wyrazng sezonowg zmiennos¢ stezen pytu
(wyzsze w okresie zimnym, nizsze w sezonie letnim). Poniewaz przekroczenia wystepujg se-
zonowo halezy przyja¢, ze powodem przekroczen w sezonie grzewczym jest niska emisja z
sektora komunalno-bytowego.

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim w 2013r teren miasta
Aleksandrowa tddzkiego zostatl wpisany na liste obszarow, dla ktérych konieczna jest reali-
zacja dziatan naprawczych w ramach programdéw ochrony powietrza. Gtéwng przyczyng ob-
szarbw przekroczen jest spalanie wegla i drewna w paleniskach domowych - Emisja niska.

Wg w/w opracowania stezenie przekroczen 24-godzinnej wartosci poziomu dopuszczalnego
pylu PM10 w Aleksandrowie £6dzkim —Wartos¢ 36 maksimum stezenia 24-godzinnego prze-
kracza¢ mogta w centrum miasta 50ug/m3(tj. 100% D24). Obszar przekroczen dobowej war-
tosci poziomu dopuszczalnego pytlu PM10 obejmowat $ciste centrum oraz potudniowg czes¢
miasta.

Stezenie roczne B(a)P siegato od 1,1ng/m3, (tj. 110%Ddc) na zachodnich przedmiesciach, do
1,8ng/m3(tj. 180%Ddc) w centrum miasta. Obszar przekroczeh poziomu docelowego wykra-
czal poza granice miasta obejmujgc swym zasiegiem wschodnig czes¢ gminy miejsko-
wiejskiej Aleksandréw t.odzki.

Nalezy nadmieni¢, ze wyniki takie nie powinny by¢ utozsamiane ze stanem jakosci powietrza
na obszarze calej strefy. Klasa C moze oznaczac¢ np. lokalny problem zwigzany z dang sub-
stancja.

Warunki akustyczne obszaru sg ksztalttowane gtéwnie poprzez hatas zwigzany z komunikacja
drogowa.

Na terenie opracowania w ostatnich latach nie byly wykonywane badania poziomu hatasu w
zwigzku z powyzszym nie mozna na dzien dzisiejszy jednoznacznie ustali¢ na jakim

poziomie sie ksztattuje. W obrebie planu nie wystepujg ciggi komunikacyjne, ktére mogg ge-
nerowac hatas powyzej poziomu dopuszczalnego. W bezposrednim sagsiedztwie terenu opra-
cowania znajduje sie droga powiatowa, ktdra prowadzi niewielkie potoki ruchu.
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2. WODY POWIERZCHNIOWE

W obrebie opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

3. WODY PODZIEMNE

Na terenie miasta Aleksandrow Lédzki w latach 2013-2009 nie prowadzono badania w ra-
mach regionalnego monitoringu jakosci wéd podziemnych. W 2011 roku wykonano badania
w otworze znajdujgcym sie na terenie Rabienia. W badanym otworze (stratygrafia Cr2 -
poziom kredy) stwierdzono wode | klasy jakosci wody — wody bardzo dobrej jakosci, w ktérych
wartosci elementow fizykochemicznych sg ksztalttowane wytgcznie w efekcie naturalnych pro-
cesOw zachodzgcych w wodach podziemnych i mieszczg sie w zakresie wartosci stezeh cha-
rakterystycznych dla badanych wod podziemnych, wartosci elementéw fizykochemicznych nie
wskazujg wptywu dziatalnosci cziowieka, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministerstwa Srodowi-
ska Nr 143 poz. 896 z dn. 23.07.2008 r. w sprawie kryteribw i sposobu oceny stanu wod pod-
ziemnych.

Wskaznikami decydujgcymi o klasie byty: pH-7pH, TOC-3.6mg/l, PEW-439uS/cm, temperatu-
ra-11.3%C, Tlen rozp-3mg/l, NH4-0.76mg/l, Sb-<0.01m g/I, As-<0.01mg/l, NO3-<0.2mg/l, NO2-
<0.013mg/l, B-0.085mg/I,CI-1.8mg/l, Cr<0.001mg/l, CN-<0.01lmg/l, F-0.45mg/l, PO4-
0.035mg/l, AI-<0.009mg/l, Cd-<0.0003mg/l, Mg-4.8mg/l, Mn-0.1mg/l, Cu-<0.003mg/l, Ni-
<0.003mg/l, Pb-<0.002mg/l, K-2.5mg/l, Hg-<2E-5mg/l, Se-<0.01mg/l, S04-<0.25mgl/l,
Na31mg/l, Ag-<0.001mg/l, Ca-66mg /I, HCO3-322mg /I, Fe-0.081mg /I.*

Na terenach zurbanizowanych jakosci wod podziemnych i powierzchniowych zagrazajg gtow-
nie czynniki antropogeniczne, do ktérych zalicza sie:

= Scieki bytowe i komunalne na terenach pozbawionych systemu kanalizacyjne-
go, kierowane do szamb i dotdéw chtonnych, infiltrujgce do wéd podziemnych;

= skladowiska odpadow komunalnych i przemystowych niezabezpieczone przed
przesigkami lub urzgdzane nielegalnie;

= stosowanie nawozéw mineralnych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin na te-
renach nadal uzytkowanych w sposob rolniczy;

= splywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych i z dr6g zawierajgce m.in.
zwigzki ropopochodne, chlorki, metale ciezkie.

Sposrod przedstawionych powyzej zagrozen nie wszystkie dotyczg obszaru objetego opraco-
waniem. Niewielka czes¢ zabudowy znajdujgcej sie w obrebie opracowania objeta jest siecig
kanalizacji sanitarnej jednak zgodnie z politykg inwestycyjng miasta, braki w wyposazeniu w
sie¢ beda sukcesywnie eliminowane, tak by w przysziosci zapewni¢ petng obstuge terenéw
istniejgcych oraz przewidywanych do urbanizacji. Scieki komunalne z posesji mogg byé od-
prowadzane przy zastosowaniu rozwigzan indywidualnych w postaci zbiornikéw na nieczysto-
Sci ciekie tylko do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z powyzszym scieki ko-
munalne wytwarzane w obszarze opracowania, potencjalnie mogg obecnie stanowi¢ zagroze-
nie dla woéd powierzchniowych i podziemnych w przypadku ewentualnej nieszczelnosci stoso-
wanych zbiornikéw bezodptywowych. Jednak przy zachowaniu wymogow przepisow odreb-

4 www.wios.lodz.pl
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nych z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego zagrozenie dla wod jest minimalne,
a zmiany parametréw ich jakosci mato prawdopodobne.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg skladowiska odpadéw komunalnych i
przemystowych. W zwigzku z powyzszym nie stanowig zagrozenia dla Srodowiska.

W obrebie opracowania zaprzestano prowadzenia gospodarki rolnej. Obecnie grunty sg odio-
gowane. W zwigzku z powyzszym potencjalne zagrozenia, wynikajace z nieprawidiowo pro-
wadzonej gospodarki rolnej (zrzut $ciekow pochodzenia rolniczego do wod, rolnicze wykorzy-
stanie sciekéw do nawozenia pdél, naduzywanie nawozéw) nie bedg mie¢ negatywnego wpty-
wu na jakosé waod.

W obrebie opracowanie nie wystepujg ciagi komunikacyjne, z ktérych sptywy powierzchniowe
moglyby zawiera¢ zwigzki ropopochodne, chlorki i metale ciezkie w ilosciach zagrazajgcych
jakosci wod podziemnych.

4. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

W 2013 roku na terenie miasta Aleksandrow todzki na Placu Kosciuszki wykonywano
pomiar poziomu pét elektroenergetycznych. W w/w punkcie $rednie wartosci z 2 godzin
pomiaréw sktadowej elektrycznej przekroczyly dolng granice oznaczalnosci. Uzyskane
wielkosci wyniosty odpowiednio 0,5V/m (7,1% wartosci dopuszczalnej) i 0,7V/Im (10 %
wartosci dopuszczalnej). Najwyzsza zmierzona chwilowa maksymalna sktadowa elektryczna
pola elektromagnetycznego wysokiej czestotliwosci wyniosta Emax= 0,8 V/m, co stanowi
11,4% wartosci dopuszczalnej. Analogicznie jak dla terendéw wielkomiejskich obliczono
wartos¢ gestosci mocy pola elektromagnetycznego odpowiadajgcg zmierzonej maksymalnej
sktadowej elektrycznej. Obliczona gestos¢ mocy wyniosta 0,0017W/m2 (ok. 2 % wartosci
dopuszczalnej). Gestosé mocy pola obliczono jeszcze w drugim pionie pomiarowym i wyniosta
ona 0,0009W/m2. Powyzsze wyniki pomiardw monitoringowych pokazujg, ze wartosci
natezenia PEM w 2013r. Utrzymywaly sie na niskich poziomach.

Pomiary przeprowadzono w cieptej porze roku w miesigcach od marca do listopada, zgodnie
z wytycznymi okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dn. 30 pazdziernika 2003
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
sposobéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz.U. Nr 192, poz. 1883) przy
temperaturze powietrza =0° oraz wilgotnosci wzglednej < 75%. Zadaniem pomiarow
monitoringowych PEM bylo okreslenie istniejgcych wartosci natezenia promieniowania
elektromagnetycznego w srodowisku i ewentualne okreslenie obszardw, na ktérych dochodzi
do przekroczen dopuszczalnych wartosci natezenia PEM (zgo dnie z art. 124 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska z dn. 27 kwietnia 2001 r.-tekst jednolity Dz. U. 08 r. Nr 25, poz. 150 z
pdzniejszymi zmianami).

5. ZAGROZENIA ZWIAZANE Z NIEBEZPIECZENSTWEM WYSTAPIENIA SYTUACJI AWA-
RYJINEJ ORAZ SZKODY W POWIERZCHNI ZIEMI

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska zwigzane z eksploatacjg drog (gtéwnie drogi powiato-
wej 5165E znajdujgcej sie poza planem miejscowym) moga zaistnie¢ na skutek awarii lub
wypadkow z udziatem pojazdow przewozgcych substancje niebezpieczne. Powstate w wyniku
katastrof komunikacyjnych sytuacje awaryjne mogg powodowac rozlanie sie substancji nie-
bezpiecznych np. zawierajgcych weglowodory, stwarzajgcych zagrozenie dla wod powierzch-
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niowych i podziemnych. Na wielkos¢ zagrozenia wptywajg czynniki chemiczne m.in: stan fi-
zyczny uwolnionej substancji, jej toksycznosé, a takze czynniki lokalne zwigzane z warunkami
topograficznymi i meteorologicznymi, lokalizacjg terendbw zamieszkatych, wrazliwoscig po-
szczegOllnych komponentoéw srodowiska, przygotowaniem do reagowania w sytuacji zagroze-
nia. W/w zagrozenia nie bedg wynikaly z realizacji ustalen sporzgdzonego miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego.

6. ZAGROZENIA NATURALNE

W obszarze opracowania hie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Do istotnych zagrozen naturalnych nalezg przyrodnicze zjawiska katastroficzne. W warunkach
przyrodniczych Polski naturalne zjawiska katastroficzne mogace mie¢ wptyw na bezpieczen-
stwo i dziatalnos¢ ludzi oraz na twory ich dziatalnosci to gtéwnie powodzie, ruchy masowe
wierzchniej warstwy litosfery i ekstremalne stany pogodowe. DwOom pierwszym zjawiskom
mozna przeciwdziata¢ przez Swiadome ksztaltowanie srodowiska w postaci zabezpieczen
przeciwpowodziowych (regulacja odptywu ze zlewni przez dziatania hydrotechniczne i z za-
kresu struktury uzytkowania terenu, waty przeciwpowodziowe, poldery itp.) oraz stabilizacji
stokéw (dziatania biologiczne, techniczne i biotechniczne). Ekstremalne stany pogodowe po-
wodujg okresowg destabilizacje funkcjonowania spoteczno-gospodarcze, a przeciwdziatanie
iIm polega na sprawnej organizacji spotecznosci zamieszkujgcej dany teren.

Na terenie opracowania nie wystepujg tereny szczegélnego zagrozenia powodziowego.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW PODLE-
GAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O
OCHRONIE PRZYRODY.

Obszar objety planem znajduje sie poza ustanowionymi na mocy przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst. jedn. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z
pézn. zm.) obszarami chronionymi, tj. parkami narodowymi, rezerwatami przyrody, parkami
krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, obszarami Natura 2000. Nie wystepujg tu
rowniez stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne ani zespoty przyrodniczo - krajobra-
zowe. W trakcie inwentaryzacji terenowej nie stwierdzono réwniez wystepowania roslin, grzy-
bow i zwierzat objetych ochrong gatunkows.

IX. OCENA PRZEWIDYWANYCH PRZEKSZTALCE N SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. POWIERZCHNIA TERENU I GLEBY

Nastgpi przeksztalcenie powierzchni terenu w obszarach przewidzianych pod inwestycje. Po-
wstang nasypy z gruntu, ktéry bedzie wybierany podczas realizacji fundamentéw budynkow
oraz realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto teren zostanie wyréwnany, a nastepnie za-
sypany. Nastgpi takze degradacja gleb gtéwnie na obszarach objetych robotami ziemnymi.
Zakres degradaciji gleb bedzie sie wahat od 80 % dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej oraz ustugowej, 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 50% dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oraz 100% dla terendéw komuni-
kacyjnych. Po zrealizowaniu zabudowy w miejscach przeznaczonych pod zieleh moze nasta-
pi¢ odtworzenie profili glebowych (nawozenie gleb).
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W celu ograniczenia do minimum ewentualnego wptywu planowanych inwestycji na prze-
ksztatcenie powierzchni terenu projekt planu zawiera zapisy, ktore dotyczg nieprzekraczalnej
powierzchni zabudowy dziatek, nieprzekraczalnej linii zabudowy, oraz minimalnej powierzchni
czynnej biologicznie. Ustalenie w/w parametrow pozwoli na pozostawienie niezabudowanych
fragmentow dziatlek o nienaruszonej powierzchni terenu i podiozu zblizonym do podioza
sprzed podjecia dziatan inwestycyjnych.

Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolne. Jak juz wskazano w sporzgdzanym opracowaniu obecnie grunty rolne nie sg upra-
wiane od dluzszego czasu (Swiadczy o tym postepujgca sukcesja roslin) i nie podlegajg
ochronie na mocy Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W strefie, gdzie grunty nie sg
uzytkowane rolniczo, nastepuje stopniowa degradacja gleb i obnizanie ich wartosci.

W przysziosci w przypadku likwidacji planowanych form zagospodarowania projektowanego
na tym terenie odtworzenie gospodarki rolnej bedzie mozliwe jedynie po uprzednim zlikwido-
waniu terenéw zabudowanych, utwardzonych oraz intensywnym nawozeniom gleb.

Na etapie eksploatacji, negatywne oddzialywanie analizowanych drog na gleby, wynika¢ be-
dzie z zanieczyszczen komunikacyjnych. Skutki w/w oddziatywan bedg uzaleznione od lokal-
nych warunkéw przyrodniczych, w tym wtasciwosci gleb, zagospodarowania terenéw sgsiadu-
jacych i zwigzanych z nimi mozliwosci rozprzestrzenienia sie zanieczyszczen.

2. WARUNKI WODNE

Urbanizacja terenu, a w szczego6lnosci zta gospodarka wodno — sciekowa oraz zanieczysz-
czenia komunikacyjne, mogg prowadzi¢ do potencjalnego zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, dlatego tez bardzo istotne jest ustalenie wlasciwych zasad gospo-
darowania wodg i sciekami.

W zakresie gospodarki wodnej plan definiuje mozliwosci zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociggowe).

W wyniku wprowadzenia nowej zabudowy beda powstawaé nastepujgce rodzaje sciekow:

o komunalne o jakosci typowej dla $ciekéw pochodzgcych z gospodarstw domowych
i obiektow produkcyjno-ustugowych,

o deszczowe zanieczyszczone,
o deszczowe czyste, pochodzgce z dachéw budynkow.

Plan zaktada docelowo podigczenie wszystkich budynkéw w granicach obszaru objetego
planem do kanalizacji sanitarnej. Takie dziatlanie zmniejszy niebezpieczenstwo wprowadzania
do gleby (wéd podziemnych) nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych, pochodzacych z bu-
dynkow znajdujgcych sie w obrebie terenu objetego planem.

Wody opadowe i roztopowe, zanieczyszczone gidwnie zwigzkami ropopochodnymi, mogg
powstawaé¢ w wyniku uzytkowania istniejgcych na tym terenie drog czy placow postojowych.
Beda one powstawa¢ w zaleznosci od ilosci opadéw oraz natezenia ruchu pojazdéw. Powsta-
jace scieki nie powinny zawiera¢ substancji ropopochodnych w stezeniach zagrazajgcych ja-
kosci wod, w przypadku jednak stwierdzenia takich zanieczyszczen nalezy je przed wprowa-
dzeniem do istniejgcych odbiornikbw oczyszcza¢ do stanu i sktadu okreslonego w obowigzu-
jacych przepisach.
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Pod wpltywem dziatalnosci inwestycyjnej wody gruntowe stosunkowo tatwo ulegajg réwniez
przeksztatceniom ilosciowym. Obnizenie zwierciadta wod gruntowych lub nawet likwidacja
warstwy wodonosnej moze nastgpi¢ w wyniku nastepujacych dziatan wystepujgcych tacznie
lub pojedynczo:

o ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej;
o drenaz powierzchniowy lub podziemny;

o odciecie podziemnego doptywu wod;

o pobdér wody podziemnej.

W wyniku zainwestowania terenu objetego projektem nastgpi czesciowe uszczelnienie na-
wierzchni terenu i ograniczenie infiltracyjnego zasilania wod przypowierzchniowych. Jednak
ubytki te najprawdopodobniej zostang wyrownane przez naptyw wod z terendéw sgsiednich.
Ponadto do ziemi zostang wprowadzone wody opadowe z powierzchni szczelnych (dachy),
czyli ogélny bilans wodny w tym rejonie nie zostanie zaktécony. Okresowe obnizenie poziomu
wod przypowierzchniowych moze nastgpi¢ podczas prowadzenia robét fundamentowych i
ziemnych zwigzanych z wykonywaniem infrastruktury podziemnej w najnizej potozonych miej-
scach objetych planem.

Teren opracowania znajduje sie poza obszarami ochronnymi prawnie wyznaczonymi.

Ochrone wod podziemnych, regulujg ustalenia planu dotyczgce zakazu wprowadzania nieo-
czyszczonych Sciekow do gruntu i wod. ,Plan” zawiera rowniez ustalenia dotyczace zakazu
lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢é moze spowodowac za-
nieczyszczenie gruntow lub wod.

Reasumujgc, ustalenia planu jednoznacznie okreslajg zasady gospodarki wodnej, ktére za-
pewniajg nalezytg ochrone czystosci zasobdw wdd powierzchniowych i podziemnych. Bardzo
wazne jest jednak wykonanie wszystkich urzgdzen i prawidtowa ich eksploatacja oraz kontrola
dziatania.

3. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Funkcjonowanie nielicznych i ubogich ekosystemow na terenach nie objetych ochrong nie zo-
stanie w sposOb znaczacy naruszone w rezultacie realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu. Z pewnoscig zachwiana zostanie ich rownowaga wskutek realizacji na nich zagospoda-
rowania przewidzianego w planie. Ewentualne zubozenie r6znorodnosci gatunkow dotyczyc
bedzie czesci obszaréw nie zagospodarowanych na skutek posadowienia budynkow i lokali-
zacji powierzchni utwardzonych. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze zasoby $rodowiska bio-
tycznego na terenie opracowania sg mato zréznicowane i ubogie.

4. KRAJOBRAZ

Zmiany krajobrazu obszaru objetego planem polega¢ beda na przeksztatceniu terenow otwar-
tych, w tereny zabudowy mieszkaniowej oraz uktad komunikacyjny. Niewatpliwie realizacja
w/w zainwestowania spowoduje zmiane walorow krajobrazowych przedmiotowego terenu. Te-
reny dotad otwarte, zainwestowane tylko w czesci zostang poddane urbanizacji. Nalezy jed-
nak zwrdci¢ uwage, ze jest to teren miasta i w sgsiedztwie znajdujg sie tereny intensywnie
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zabudowane budynkami réznych gabarytow. W celu zminimalizowania ewentualnego wystg-
pienia dysharmonii w krajobrazie zapisy projektu planu obejmujg swym zakresem rowniez
ustalenia gabarytéw, kolorystyki iformy projektowanej zabudowy oraz rodzaj stosowanych
ogrodzen i materiatow wykonczeniowych, co ma zapewni¢ spojnos¢ kompozycji i ksztattowa-
nie estetycznego krajobrazu.

5. SZATA ROSLINNA, ZWIERZETA

Zmiana charakteru zagospodarowania przyczyni sie do przeksztatcenia obecnej szaty roslin-
nej. Tereny przeznaczone pod nowe zainwestowanie znajdujg sie w przewadze na obszarach
otwartych odtogowanych porosnietych roslinnoscig polng z miejscami wystepujgcg samosie-
wowg zielenig wysokg. W miejsce typowych zbiorowisk segetalnych pojawi sie (po pewnym
czasie) zielen ozdobna towarzyszgca terenom zainwestowanym. Najwartosciowszg zielen,
ktorg tworzy w obrebie opracowania niewielki las prywatny, pozostawiono w dotychczasowym
- lesSnym uzytkowaniu. Ponadto projektowana zabudowa odsunieta jest od lasu na odlegtos¢
12 m. W przysziosci moze jednak dojs¢ do ubytku drzewostanu w zarysie lokalizacji obiek-
téw liniowych i kubaturowych oraz w przypadkach bezposredniego zagrozenia. Jednoczesnie
zapisy planu wprowadzajg minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ograniczaja-
cy uszczuplenie powierzchni na ktérych wystepuje roslinnos¢

Dos¢ intensywna urbanizacja (ruch samochodowy, hatas zwigzany z bytowaniem ludzi) spo-
woduje zmniejszenie przestrzeni bytowania zwierzat, a takze wyptoszenie zwierzyny bytujg-
cej w obszarze poddanym urbanizacji (gtéwnie drobnych gryzoni polnych). Przeznaczenie
nowych terenéw pod zabudowe oznacza uszczuplenie powierzchni siedlisk i zerowisk dla réz-
nych gatunkéw. Z uwagi na stwierdzony brak wystepowania w obszarze objetym planem ga-
tunkow roslin, zwierzat oraz grzybow objetych ochrong gatunkowag na podstawie przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 1627, z pOzn.
zm.) nie przewiduje sie oddziatywania na gatunki chronione w wyniku realizacji ustalen planu.

6. OBSZARY EUROPEJSKIEJ SIECI EKOLOGICZNEJ NATURA 2000

Obszary NATURA 2000 wyznacza sie w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
roslin i zwierzat wymienionych w zatgcznikach | i Il do Dyrektywy Siedliskowej, a wiec ochro-
nie nie podlegajg wszystkie sktadniki przyrody, tak jak w innych formach ochrony przyrody np.
w parkach narodowych i rezerwatach przyrody. Ochrona w ramach sieci NATURA 2000 nie
oznacza ochrony rezerwatowej (konserwatorskiej), lecz przeciwnie, zaktada prowadzenie do-
tychczasowych dziatan gospodarczych, jesli zapewniajg one utrzymanie istniejgcego stanu
ekosystemoéw 5. System ostoi NATURA 2000 stuzy zachowaniu wymienionych w dyrektywach
siedlisk i gatunkéw cennych, reprezentatywnych bgdz zagrozonych w skali kontynentu, two-
rzacych europejskie dziedzictwo przyrodnicze - niezaleznie od Krajowego Systemu Obszarow
Chronionych. Nalezy podkresli¢, ze ostoje NATURA 2000 nie sg wytgczone z dotychczaso-

5 Derlacz P. 2003 a. Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski -

skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
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wych form dzialalnosci gospodarczej, a jedynie majg stymulowaé zrobwnowazony rozwoj tych
obszarow ze szczegblnym uwzglednieniem wybranych siedlisk przyrodniczych .

W _obr ebie opracowania nie wyst epujg obszary znajduj gce sie w zasiequ europejskiej
sieci obszarow chronionych Natura 2000.

Po rozpoznaniu zgromadzonych informacji mozna stwierdzi¢, ze ze wzgledu na znaczne od-
dalenie od granic opracowania obszarow NATURA 2000 w wyniku realizacji ustale n miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego nie w yst gpi znacz gce oddziatywanie
na cele i przedmiot ochrony obszaréw NATURA 2000 or ___az integralno_$¢ tych obszaréw .

7. OBSZARY CHRONIONE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE

W obrebie opracowania nie wystepujg obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 1627, z p6zn. zm.). W zwigzku z powyz-
szym realizacja projektowanego zainwestowania nie bedzie miata wptywu na w/w obszary.
Biorgc powyzsze pod uwage prognoza nie przedstawia rozwigzah majgcych na celu zapobie-
ganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg ewentualnych negatywnych oddziatywan
na w/w formy ochrony przyrody, mogacych byc¢ rezultatem realizacji ustalen planu.

8. WARUNKI KLIMATYCZNE

Realizacja nowej funkcji nie bedzie miata, w skali miasta, istotnego wptywu na warunki klima-
tyczne. Topoklimat ksztattuje sie w wyniku oddziatywania czynnikéw urbanizacyjnych. W bez-
posrednim sgsiedztwie duzych obszarowo terenéw zabudowanych oraz powierzchni asfalto-
wych mozna sie spodziewaé nieznacznego wzrostu temperatury oraz spadku wilgotnosci po-
wietrza. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza oraz
zmniejsza niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych przymrozkéw radiacyjnych.

9. ZASOBY NATURALNE

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg udokumentowane zloza surowcéw mine-
ralnych, nie przewiduje sie réwniez prowadzenia badan i poszukiwan zt6z. W zwigzku z po-
wyzszym mozna stwierdzic¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata wplywu na ten ele-
ment Srodowiska przyrodniczego.

10. DOBRA KULTURY | ZABYTKI

Zapisy w planie odnoszg sie do isthiejgcych na tym terenie zabytkéw i dobr kultury. Zostat w
nim uwzgledniony fragment archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej objeto rowniez
ochrong konserwatorskg budynek wpisany do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji za-
bytkéw dzieki czemu bedzie mozliwa ich ochrona oraz zachowanie tych elementéw w lokal-
nym krajobrazie kulturowym.

6 Pawlaczyk P. 2003. Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach

Polski - skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
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11. ZDROWIE LUDZI

Ewentualne zagrozenia dla zdrowia ludzi mogg tgczy¢ sie z oddziatywaniami hatasowymi. Ist-
niejgca i projektowana zabudowa mieszkaniowa moze by¢é narazona na ewentualne ucigzli-
wosci akustyczne zwigzane z eksploatacja istniejgcych drég. W zwigzku z wprowadzeniem
nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej dojdzie do wzrostu liczby mieszkancéw i uzytkow-
nikow przedmiotowego obszaru, czego konsekwencjg moze by¢ zwiekszenie sie potencjal-
nych ucigzliwosci akustycznych, wynikajgcych z intensyfikacji ruchu kotowego. W celu zapew-
nienia terenom podlegajgcym ochronie akustycznej oraz pomieszczeniom przeznaczonym na
pobyt ludzi poziomu halasu ponizej wartosciach dopuszczalnych, w projekcie planu wyzna-
czono tereny podlegajgce ochronie akustycznej (MN, MW, MN,U oraz U) dla ktérych koniecz-
ne jest zachowanie okreslonych w rozporzgdzeniu poziomoéw hatasu, co niewatpliwie bedzie
oddziatywato pozytywnie na klimat akustyczny odczuwany przez mieszkancow i uzytkownikow
tych terenow.

Realizacja nowej zabudowy spowoduje takze stopniowe ograniczanie przestrzeni (ktora obec-
nie w czesci ma charakter otwarty i ogélnodostepny) dla penetraciji.

Ustalenia planu nie dopuszczajg lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
oddziatywaé na srodowisko. Biorgc pod uwage w/w zapis planu w obrebie terenu opracowania
nie beda lokalizowane przedsiewziecia ktore mogtyby powodowaé ewentualny negatywny
wptyw na srodowisko przyrodnicze oraz na zdrowie mieszkancow przedmiotowego obszaru.

Realizacja niektorych zapisow zawartych w planie wptynie w sposéb pozytywny na jako$¢ zy-
cia jego mieszkancow. Nadrzednym celem planu jest zachowanie tadu przestrzennego oraz
umozliwienie zrbwnowazonego rozwoju przedmiotowego obszaru. Ustalenia odnoszgce sie do
ksztattowania terendéw przestrzeni publicznej oraz do zasad realizacji i rozmieszczania reklam
wptyng na wzrost odczu¢ estetycznych mieszkancow i uzytkownikéw tego terenu. Na poprawe
waloréw estetycznych analizowanego obszaru bez watpienia wptynie wprowadzenie zasad
kreujgcych lokalny tad przestrzenny, co ukrdci pojawianie sie zabudowy dysharmonizujgcej
lokalny krajobraz.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz zaprojektowane funkcje oraz zasady zagospo-
darowania, przy zachowaniu wszystkich zakazéw i nakazéw dotyczgcych ochrony, nie bedg
stwarzac zagrozenia dla zdrowia ludzi.

12. DOBRA MATERIALNE

W sektorze prywatnym, na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, moze nastgpic¢ wzrost wartosci gruntéw dotychczas niezabudowanych.

13. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, KLIMAT AKUSTYCZNY

Wprowadzenie zainwestowania moze przyczyni¢ sie do wzrostu zanieczyszczen pytowych i
gazowych powietrza oraz natezenia hatasu. Mozliwy jest wzrost emisji spalin samochodo-
wych, jako nastepstwa wzrostu natezenia ruchu drogowego na skutek zurbanizowania tych
terenéw oraz realizacji nowych ciggébw komunikacyjnych, a takze wzrost liczby lokalnych ko-
ttowni. W obszarze planu ustalono obowigzek ogrzewania lokalnego budynkéw z zastosowa-
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niem zrodet ekologicznie czystych oraz ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zasto-
sowanie w obiektach ustugowych instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym
mozna przyjaé, ze zmiany przy zastosowaniu sie¢ do wymogéw zawartych w ustaleniach planu
nie spowodujg wzrostu parametréw jakosci powietrza w terenie opracowania oraz jego Sg-
siedztwie do poziomu wyzszego niz dopuszczalne.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach o okreslonym przeznaczeniu i cha-
rakterze zagospodarowania jest normowany przez Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 1 pazdziernika 2012 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. W
rozporzadzeniu kazdy rodzaj terenu ma przypisane wartosci dopuszczalnych poziomow hata-
su w srodowisku powodowanego przez poszczegdélne grupy zrédet hatasu dla roznych prze-
dziatbw czasu. Wg w/w rozporzadzenia terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej beda
tereny: MN - tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW- te-
reny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MN,U oraz U jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

Dla tak wyznaczonych stref chronionych plan ustala dopuszczalne wartosci poziomow hatasu
na zasadach zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.

W przysztym zainwestowaniu przewiduje sie wprowadzenie nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej (podlegajgcej ochronie akustycznej) oraz drog.

Planowane nowe tereny budowlane, biorgc pod uwage ustalenia planu, nie bedg generowac
ponadnormatywnego poziomu hatasu. Wigkszo$¢ drog projektowanych na terenie opracowa-
nia, ze wzgledu na swojg range, charakteryzuje sie dos¢ niskim natezeniem ruchu i nie po-
winno stanowi¢ zagrozenia zwigzanego z nadmierng emisjg hatasu.

Oczywiscie w terenach dotgd niezabudowanych (gtéwnie obszary otwarte odtogowane), a w
planie przewidzianych do urbanizacji nastgpi zmiana lokalnego klimatu akustycznego. Bedzie
to spowodowane koniecznoscig obstuzenia komunikacyjnego tych terenéw. Nasilenie nastgpi
gtéwnie na skutek ucigzliwosci powodowanych przez samochody, ktére beda dojezdza¢ do
nowopowstatych terenéw inwestycyjnych. Nie bedzie to jednak zagrozenie zwigzane z ponad-
normatywnymi ucigzliwosciami akustycznymi.

14. WYTWARZANIEM ODPADOW

W granicach obszaru opracowania bedg wytwarzane odpady komunalne. Nie przewiduje
sie wytwarzania odpaddéw medyczne oraz odpaddéw z grupy hiebezpiecznych i przemysto-
wych. llos¢ odpadow wytwarzanych przez uzytkownikow terendw niewatpliwie wzrosnie w
stosunku do stanu obecnego po realizacji zapisow planu, ktére przewidujg nowe zainwesto-
wanie na tych terenach. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami kazdy wytwoérca odpaddw jest
zobowigzany do prowadzenia gospodarki odpadami we wlasnym zakresie, zgodnie z wyma-
ganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

15. PROMIENIOWANIE ELEKTROENERGETYCZNE

W ustaleniach dotyczgcych infrastruktury technicznej przedstawione zostaly zasady zasilania
w energie elektryczng. Bilans zapotrzebowania energii elektrycznej przez projektowane obiek-
ty zdecyduje czy bedzie wymagana budowa stacji transformatorowych okreslonego typu i ja-
kie bedzie jej ostateczne zasilanie zgodnie z przyjetymi zasadami. W przypadku sieci niskie-
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go napiecia tj. linii zasilajgcych i stacji transformatorowych SN/nn nie wystepuje elektromagne-
tyczne promieniowanie niejonizujgce szkodliwe dla ludzi i Srodowiska.

X. ZMIANY, KTORE WYSTAPIA NA SKUTEK REALIZACJI USTALE N PLANU

Analiza ustalen projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala
okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte zagospodarowanie obszaru.

Realizacja ustalen planu bedzie oczywiscie zachodzi¢ w réznym czasie. Rowniez jej skutki

beda nastepowac sukcesywnie.

W zwigzku z przyszig realizacjg projektowanego przeznaczenia terendw prognozuje sie na-
stepujgce zmiany i skutki:

Zmiany Zasieg Charakter | Skutki negatywne Skutki pozytywne
lokalny, . . )
Powierzchnia na terenach trwaly Wyiacze_nle czeSci terenu z jego o _ o
biologicznie przeznaczonych | bezposredni akIwanej -dotychczas biologicznie | Okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czyn-
czynna pod rol. nych.
zainwestowanie
trwaty Przeksztatcenie powierzchni ziemi.
lokalny, . .
h bezposredni
Powierzchnia g?zg:‘zrrfgc?zconych Degradacja gleb. Likwidacja po-
ziemi, gleby pod odwracalny | krywy glebowe;. -
zainwestowanie | bezposredni
Nastgpi zmiana charakteru W dzeni lani isow d h
. trwaty krajobrazu na terenach dotad prowadzenie w planie zapisow otyc_zacyf: .
Przeksztatcenie . . | otwartvch a obecnie warunkow zabudowy i zagospodarowania mowigcych
krajobrazu lokalny bezposredni y - o0 architekturze budynkéw i ogrodzen, ograniczy
przeznaczonych w planie pod S IWOSE tapienia dvsh o kraiobrazi
zainwestowanie mozliwos¢ wystgpienia dysharmonii w krajobrazie.
Realizacja zainwestowania w
trwaly tgrenach qqu '
L ; . | niezurbanizowanych wprowadzi
Emisja hatasu lokalny bezposredni : . -
zmiany klimatu akustycznego
zZwigzane ze wzmozonym ruchem
komunikacyjnym.
W planie przewidziano rozwigzania dotyczgce
E | iazliwosci zwi stosowania nieucigzliwych czynnikdw grzewczych
Wer_'tl_Ja ne ucigzliwoscl zwigzane |y ca|y ograniczenia efektu ,niskiej emisji” . Ponad-
Emisja lokal . | chwilowy z e”_"stla zanl((jeczyszcz?_n ; to ustalono stosowanie rozwigzan w obiektach
zanieczyszczen Ob‘% tn Y, Wpasie bezposredni powlietrza po czats rea 'Zﬁcl' ustugowych ktorych eksploatacja nie spowoduje
powietrza robo zar_nlelzzendlnwes yeyjnych w przekroczenia standardow jakosci powietrza. Wo-
ZwWIgzx u* z gsgawall sprzre];tu : bec powyzszego stopien zanieczyszczenia powie-
materiatow budowlanyc trza nie przekroczy dopuszczalnych wskaznikow
okreslonych w przepisach odrebnych.
Zanieczyszczenie Ustalenia planu zakazujg zrzutu nieoczyszczonych
wadd na skutek ponadlokalny b <redni - $ciekbw do wod i do ziemi oraz  tworzenia
zrzutu $ciekow ezposredni i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.
Znaczne zmniejszenie powierzchni
lokalny, na nieutwardzonej i zastgpienie jej
Ograniczenie terenach trwaly typowg, wystepujgcg w obszarach
infiltracji wod przeznaczonych | bezposredni | zurbanizowanych - przy utwardze-
opadowych do pO_d ) niu ewentualnych drég wewnetrz-
gruntu zainwestowanie nych, dojazdowych i parkingéw B
Powstawanie trwaly Zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z ustaleniami
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odpadow

niebezpiecznych
i komunalnych

lokalny bezposredni planu bedzie gwarantem witasciwej gospodarki odpa-

dami.

Szata roslinna i
Swiat zwierzecy

lokalny

Potencjalny ubytek w istniejgcym
drzewostanie w przypadku
realizacji obiektow liniowych i
kubaturowych na terenach

bezposredni |lesnego niewielkiego fragmentu stycyjnych.
terenu objetego opracowaniem.

Wystepowanie zwierzat zostanie
ograniczone do terenéw
biologicznie czynnych.

ponadlokalny posredni zdrowotnosci i zywotnosci

Potencjalne obnizenie

organizmow

XI. USTALENIA MAJ ACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Istotne sg, dla realizacji polityki zrbwnowazonego rozwoju gminy, nastepujgce dziatania:

1. wszelkie prace budowlane, zwigzane z realizacjg projektu planu, nalezy prowadzié¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i w spos6b maksymalnie ograniczajgcy nega-
tywne skutki dla srodowiska;

2. zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na sro-
dowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodo-
wisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

3. z zakresu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekdw do wéd powierzchniowych i do
gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

wody opadowe, potencjalnie zanieczyszczone, nalezy podczyszcza¢ przed wpro-
wadzeniem do odbiornika do wskaznikéw okreslonych przez odbiorce lub obowig-
Zujgce rozporzgdzenie;

podigczenie wszystkich dziatek zabudowanych do sieci i likwidacja zbiornikéw
bezodptywowych, niezwiocznie po wyposazeniu przylegajgcej ulicy w kanat sani-
tarny;

obowigzek wywozenia $ciekdw sanitarnych ze szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow;

ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w
ktorych prowadzona dziatalno$s¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub
wod.
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4. z zakresu ochrony powietrza atmosferycznego:

1) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiek-
tach ustugowych instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zastosowanie zrodet ekologicznych w celach grzewczych;
5. z zakresu gospodarki odpadami:

1) prawidtowe gromadzenie odpaddéw statych i ptynnych i systematyczne ich usu-
wanie zgodnie z ustaleniami planu;

6. z zakresu ochrony zieleni:

1) nakaz lokalizowania nowej zabudowy w odlegtosci minimum 12 m od granicy
lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.

7. z zakresu ochrony akustyczney:

1) na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej wartosci dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w $rodowisku, nie powinny przekraczac¢ wielkosci okreslonych w
aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych;

8. lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dzialek zgodnie z ustaleniami rysun-
ku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowigzujgcej linii zabudo-
wy;

9. obstuga komunikacyjna dzialek zgodnie z ustaleniami planu;

10. nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikow poszczegoélnych
funkcij;

11. zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem oraz podporzadkowanie roz-
wigzan technicznych: budowli i urzadzen infrastruktury technicznej ochronie walorow
krajobrazowych srodowiska.

Zastosowanie wszystkich zaleceh zawartych w uchwale, w tym szczegdlnie z zakresu ochrony
srodowiska i infrastruktury technicznej, bedzie gwarantem ograniczenia do minimum nega-
tywnych wplywow planowanych funkcji na srodowisko.

XIl. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU

Dla projektowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen planu miejscowego, z
uwagi na miejscowy zasieg, wyklucza sie mozliwosc transgranicznego oddziatywania na sro-
dowisko zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
ochronie srodowiska, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziaty-
wania na srodowisko.
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Xlll.  CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MI EDZYNARO-
DOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym realizowana jest w Pol-
sce poprzez odpowiednie akty prawne, w tym ustawy i rozporzgdzenia. Jednym z wazniej-
szych aktow prawnych jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, na podstawie ktorej sporzgdzona zostata niniejsza prognoza.
Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest realizacjg celow okre-
Slonych w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r.”
i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.8.

Waznymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej sa dyrektywy uwzglednione w prawodawstwie polskim, wsréd ktérych nalezy
wymieni¢: dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich
ptakéw ze zmianami oraz dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. W/w dyrektywy stanowig podstawe
prawng tworzenia sieci NATURA 2000 , ktorej celem jest zachowanie zagrozonych wyginie-
ciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat w skali Europy.

Dokumentem okreslajagcym zasady ochrony wilasciwych terytorialnie jednolitych czesci wod
podziemnych i powierzchniowych jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly zatwierdzony na posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22.02.2011, MP Nr 49, poz 549.

Z wiw dokumentu wynika iz przy ustalaniu celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod
podziemnych brano pod uwage aktualny stan JCWPd w zwigzku z wymaganym warunkiem
niepogarszania ich stanu. Obszar opracowania znajduje sie w JCWPd o numerze 80. Stan
chemiczny JCWPd (jednolitych czesci wod podziemnych) w obrebie, ktérych znajduje sie te-
ren opracowania jest dobry. W zwigzku z powyzszym celem srodowiskowym bedzie utrzyma-
nie tego stanu. Natomiast stan ilosciowy jednolitych czesci wod podziemnych jest zty (w sub-
czesci). Wg w/w Planu osiggniecie zatozonych celéw dla JCWPd jest zagrozone. Zgodnie z
art. 4 RDW cele srodowiskowe powinny zosta¢ osiagniete do 2015 r. dyrektywa przewiduje
jednak odstepstwa od zatozonych celow srodowiskowych, jezeli ich osiggniecie dla danej cze-
sci wéd w ustalony terminie bedzie niemozliwe z okreslonych przyczyn. Dla w/w JCWPd
przewidziano derogacje czasowe- warunki naturalne oraz cele mniej rygorystyczne — brak
mozliwosci technicznych. Uzasadnienie derogacji -ze wzgledu na zmiany i z uwagi na znacz-
ny pobdér wody z poziomu czwartorzedowego przez ujecie aglomeracji tédzkiej. Po zastoso-
waniu pr. dziatah osiggniecie dobrego stanu jest mozliwe w 2021 r. Natomiast dla JCWP, kt6-
re w obrebie opracowania maja status silnie zmienionych czesci wéd powierzchniowych, ce-
lem bedzie osiggniecie — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W celu osiggniecia
dobrego stanu ekologicznego konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego
stanu chemicznego. Obszar opracowania znajduje sie w JCWP o numerze SW1801. Stan
(jednolitych czesci wod powierzchniowych) w obrebie, ktérych znajduje sie teren opracowania
jest zly. Osiggniecie zatozonych celow dla JCWP wg w/w ,Planu..” jest niezagrozone.

7 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgca udziat spote-
czenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych planéw i programéw w zakresie srodowiska oraz zmienia-
jacej w odniesieniu do udzialu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady
85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003, str. 17; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne,
rozdz. 15, t. 7, str. 466).

8 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu
niektérych planéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz. Urz. UE Polskie
wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 6, str. 157).
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Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢ iz cele ochrony srodowiska okreslone w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty zostaly uwzglednione w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez zapisy:

« zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych
i gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikdw na $cieki,

« zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabu-
dowy w wode z miejskiej sieci wodociggowej.

« ochrony wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow budowla-
nych, w ktorych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowac zanieczysz-
czenie gruntow lub wod,

Cele ochrony srodowiska okreslane sg w strategicznych dokumentach programowych i usta-
wowych, zaréwno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym i lokalnym. Podstawowymi
dokumentami okreslajgcymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz traktujgcymi o szeroko
pojetej ochronie srodowiska, sa:

na szczeblu krajowym:
+ Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,

« Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju
(2000 r.),

+ Polityka ekologiczna parstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku
2016;

« na szczeblu regionalnym:
« Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa t.édzkiego,
« Program ochrony srodowiska wojewddztwa £6dzkiego 2012.

Dokumentami okreslajgcymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz traktujgcymi o szeroko
pojetej ochronie srodowiska, sg rowniez:

« Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,

+ Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego i zrbwnowazonego roz wo-
ju (2000 r.),

» Polityka ekologiczna paristwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku
2016.

W tabeli Nr 1. Przedstawiono sposdb w jaki cele ochrony srodowiska ustanowione na szcze-
blu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym zostaty uwzglednione w projekcie planu

Tab. Nr 1.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM

Polityka ekologiczna pa nstwa: |Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Ustalono zakaz wycinania drzew, z wyjatkiem przypadkéw, o jakich mowa w przepisach od-
rebnych

Zachowanie bogatej réznorodnosci

biologicznej. Okreslono wskaznik powierzchni czynnej biologicznie.

Pozostawiono teren lesny w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Nakazano lokalizowania nowej zabudowy w odlegto$ci minimum 12 m od granicy lasu, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem ZL.

Ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej terenéw przeznaczonych w
planie na cele budowlane.

Racjonalizacja gospodarowania
zasobami wod  powierzchniowych

Ustalono docelowo odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

i podziemnych w taki spos6b, aby
uchroni¢ gospodarke narodowg od
deficytéw wody i zabezpieczyé przed

Ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd i do ziemi

skutkami powodzi.

Ustalono obowigzek ochrony wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowla-
nych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub
wad.

Ustalono obowigzek zagospodarowanie odpadéw w ramach gminnego, zorganizowanego
systemu zagospodarowania odpadow.

Ochrona powierzchni ziemi.

Wprowadzono ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu poprzez okresle-
nie wskaznika powierzchni czynnej biologicznie, wymaganej do zachowania oraz wspotczyn-
nika intensywnosci zabudowy, wymaganego do zachowania.

Ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do waéd i do ziemi.

Dazenie do spetnienia zobowigzan
wynikajgcych z Traktatu Akcesyjnego

Ustalono mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrédta lokalne bezpieczne ekologicznie, tj.
zapewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta
(np. energie stoneczng).

i dyrektyw unijnych dotyczgcych limi-
téw emisji zanieczyszczen.

Ustalono obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach
ustugowych instalaciji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci
powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi

Ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej terenéw przeznaczonych w
planie na cele budowlane.

Utrzymanie lub osiggniecie dobrego

Ustalono obowigzek odprowadzania $ciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej.

stanu wszystkich wéd, w tym zacho-
wanie i przywrdcenie ciggtosci ekolo-
gicznej ciekow.

Ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wadd i do ziemi

Ustalono obowigzek ochrony wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowla-
nych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowa¢ zanieczyszczenie gruntéw lub
wod.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM

Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej:

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego:

Ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd i do ziemi

Wprowadzono ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu poprzez okresle-
nie wskaznika powierzchni czynnej biologicznie, wymaganej do zachowania oraz wspoétczyn-
nika intensywnosci zabudowy, wymaganego do zachowania.

Zachowanie, ochrona i poprawa ja-
kosci srodowiska.

Ustalono zakaz wycinania drzew, z wyjatkiem przypadkoéw, o jakich mowa w przepisach od-
rebnych

Ustalono obowigzek ochrony wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowla-
nych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub
wad.

Nakazano lokalizowania nowej zabudowy w odlegtosci minimum 12 m od granicy lasu, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem ZL.

Wyznaczono tereny podlegajgce ochronie akustycznej (MN, MW, MN,U oraz U) dla ktérych
konieczne jest zachowanie okreslonych w rozporzadzeniu pozioméw hatasu,

Ochrona zdrowia ludzkiego.

Zakazano lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziaty-
wacé na $srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM

Protokét z Kioto: U

stalenia miejscowego planu zagosp odarowania przestrzennego:

Badanie, wspieranie, rozwéj oraz
zwiekszanie wykorzystania nowych i
odnawialnych zrédet energii, techno-

Ustalono mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o Zrédta lokalne bezpieczne ekologicznie, tj.
zapewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta
(np. energig stoneczna).

logii pochtaniania dwutlenku wegla
oraz zaawansowanych i innowacyj-
nych technologii przyjaznych dla
Srodowiska.

Ustalono obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach
ustugowych instalaciji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci
powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Reasumujgc, nalezy stwierdzi¢, ze cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
miedzycztonkowskim i krajowym zostaly uwzglednione w ustaleniach miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzgdzona zostala niniejsza prognoza.

XIV.  ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i podstawg
podejmowania dziatan w zakresie realizacji inwestycji. Umozliwia on swiadomy i systematycz-
ny rozwoj terendbw. W planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje konkretyzacja
ustalen ,Studium....”. Brak planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze nie bedzie
mozliwosci okreslenia zasad ksztattowania polityki przestrzennej na tym terenie, zakresu i
sposobu postepowania w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Istnieje mozliwos¢ zastosowania innych rozwigzan
prawnych pozwalajgcych prowadzi¢ polityke przestrzenng, m.in. decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, jednak umozliwiajg one jedynie inwestowanie w ograniczo-
nym zakresie, w sytuacjach, ktore nie budza watpliwosci.

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozwazane byly ro6zne warianty rozwig-
zan wewnetrznych. Wybor ostatecznego rozwigzania nastgpit po konsultacjach spotecznych
Z udziatem zainteresowanych stron. Wybrany wariant jest réwniez w najwiekszym stopniu
zgodny z zapisami zawartymi w  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Aleksandréw t6dzki, 2013 rok. oraz uwarunkowaniami stanu istniejgcego.

W zwiazku z tym, ze teren obj ety planem znajduje si e poza obszarem Natura 2000 nie
przewiduje si e rozwi 3zan alternatywnych w projektowanym dokumencie w zakres ie ce-
6w i ochrony obszaréw NATURA 2000.

XV.STRESZCZENIE

Zgodnie z uchwalg podjetg przez Rade Miejskg w Aleksandrowie £ddzkim przystgpiono do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Alek-
sandrow tédzki dla fragmentu obrebu A-5 potozonego u zbiegu ulic Machulskiego i Pabianic-
kiej. Plan przeznacza tereny pod: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, las
oraz tereny komunikacji i infrastruktury technicznej.

Prognoza zostala sporzgdzona na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.). W
przedmiotowej prognozie przeprowadzono analize ustalen powyzszego projektu planu i kom-
ponentéw przyrodniczych. Przedstawiono takze zmiany, jakie mogg zachodzi¢ w srodowisku
przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustaleh. Oceniono réwniez skutki ewentualnych zmian.

W celu zapewnienia mieszkancom wlasciwej egzystencji wymagana jest ochrona proekolo-
giczna. Zapisy planu wskazujg szereg ustalen, ktére bedg w maksymalnym stopniu przeciw-
dziata¢ potencjalnie negatywnym oddziatywaniom projektowanej funkcji. Prognoza wskazuje
dziatania, ktére sg istotne dla realizacji polityki zrownowazonego rozwoju gminy.
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Charakterystyka i ocena istniej gcego zagospodarowania oraz  srodowiska przyrodni-
czego i krajobrazu obszaréw obj etych planem iterenéw s gsiednich

Obszar podlegajgcy analizie potozony jest w wojewodztwie tédzkim, w powiecie zgierskim, na
obszarze miasta Aleksandrow £o6dzki w jego potudniowo-wschodniej czesci. Zabudowa rozlo-
kowana jest wzdtuz ulicy Pabianickiej (droga powiatowa 5165 E) na jej zapleczu znajdujg sie
tereny otwarte niezabudowane.

Gmina i miasto Aleksandrow £odzki lezy (wg klasyfikacji fizyczno-geograficznej Kondrackiego)
w obrebie makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej i mezoregionu Wysoczyzny taskie;.
Materiatem podioza sg tu gtdwnie grunty nosne przydatne dla zabudowy. Teren budujg utwo-
ry piaszczyste i piaszczysto-zwirowe. Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg udokumen-
towane zloza kruszywa. Gleby zaliczane sg do IVa, IVb oraz V-VI klasy bonitacyjnej. W
zwigzku z czym nie podlegajg ochronie. Teren jest pozbawiony naturalnej sieci hydrograficz-
nej. Fauna reprezentowana jest przez gatunki pospolite. Zbiorowiska roslinne, wystepujgce w
obszarze opracowania, nie podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody. W granicach opracowania nie wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze
prawnie chronione. Warunki klimatyczno - zdrowotne sg korzystne.

Istniej gce problemy ochrony  srodowiska istotne z punktu widzenia projektu mpzp.
Ocena stanu $rodowiska, jego odporno $ci na degradacj e, zdolno $¢ regeneracji

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych palenisk
domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje zanieczyszczen z tere-
néw sasiednich. w 2013 r okresowo notowane sg przekroczenia stezenia powyzej wartosci
dopuszczalnej pod wzgledem zanieczyszczen pylem PM 10, benzo(a)pirenu i PM 2,5 . Ze
wzgledu na przekroczenia pozioméw dopuszczalnych, pylu PM 10, PM 2,5 i benzo(a)pirenu
strefe w ktorej znajduje sie miasto Aleksandrow t.o6dzki zaliczono do klasy C (stezenia zanie-
czyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe po-
wiekszone o margines tolerancji w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — po-
ziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe) dla pozostatych substancji NO,,SO2,CO, CsHs,
Ozonu ,As, Cd, Ni i Pb ustalono klase A (stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie prze-
kraczajg odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych lub poziomow docelowych).

Elementami stanowigcymi gtéwng ucigzliwosé akustyczng dla omawianego terenu i jego sa-
siedztwa jest droga powiatowa ul. Pabianicka. Na terenie opracowania w ostatnich latach nie
byly wykonywane badania poziomu hatasu w zwigzku z powyzszym nie mozna na dzieh dzi-
siejszy jednoznacznie ustali¢ na jakim poziomie sie ksztattuje.

Na terenie miasta Aleksandrow t6dzki w latach 2013-2009 nie prowadzono badania w ra-
mach regionalnego monitoringu jakosci wéd podziemnych. W 2011 roku wykonano badania
w otworze znajdujgcym sie na terenie Rabienia. W badanym otworze (stratygrafia Cr2 -
poziom kredy) stwierdzono wode | klasy jakosci wody — wody bardzo dobrej jakosci.

W 2013 roku na terenie miasta Aleksandréw t.édzki na Placu Kosciuszki wykonywano pomiar
poziomu pot elektroenergetycznych. W w/w punkcie Srednie wartosci z 2 godzin pomiaréw
skladowej elektrycznej przekroczyty dolng granice oznaczalnosci.

W obszarze opracowania hie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
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Na terenie opracowania nie wystepujg tereny szczegélnego zagrozenia powodziowego.

Ocena przewidywanych przeksztalce n $srodowiska przyrodniczego. Zmiany, ktore wy-
stgpig na skutek realizacji ustale n planu.

Zmiany w srodowisku przyrodniczym na omawianym obszarze, zwigzane z urbanizacjg terenu
dotyczg przede wszystkim przeksztalcen obszaroéw gruntow rolnych (odtogowanych) otwar-
tych, ulegajacych sukcesji roslinnej, na: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Jest to
jednak proces nieunikniony przy rozwoju terendw znajdujgcych sie w obrebie miasta. Konse-
kwencjg tych zmian bedzie gtéwnie ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, ubytek w
istniejgcym drzewostanie (samosiewowym), likwidacja pokrywy glebowej, powstanie nowych
zrédel hatasu (komunikacja), ewentualnej emisji zanieczyszczeh powietrza oraz ograniczenie
infiltracji wéd opadowych do gruntu. Nalezy zauwazy¢, iz powyzsze zmiany bedg zachodzity
sukcesywnie w miare powstawania inwestycji w tym terenie.

W strefie czesciowo zurbanizowanej zmiany majg gtéwnie charakter porzadkujgcy i dogesz-
czajgcy obecne zagospodarowanie oraz poprawe fadu przestrzennego. Konsekwencjg tych
zmian bedzie ograniczenie powierzchni czynnej biologicznie (ale tylko w rejonach dotad nieza-
inwestowanych) oraz ewentualny ubytek w istniejgcym drzewostanie

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu zagospodarowania przestrzennego nie wystgpi
znaczgce oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszarow NATURA 2000 oraz integral-
nos¢ tych obszardéw. Realizacja projektowanego zainwestowania nie bedzie miata rowniez
wplywu na obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody.

Ustalenia maj gce na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych o  ddzialywa n na
srodowisko, mog gcych by é rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W rozdziale tym wskazano istotne dla realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju miasta
dziatania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowi-
sko, ktore moga wystgpi¢ na skutek realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale, w tym szczegdlnie z
zakresu ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej, bedzie gwarantem ograniczenia do
minimum negatywnych wptywow planowanych funkcji na srodowisko.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi  edzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym

W niniejszym opracowaniu przedstawiono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska
na przedmiotowym obszarze. W formie tabelarycznej wskazano w jaki sposéb cele ochrony
srodowiska zostaly uwzglednione w projekcie planu. W tym celu przeanalizowano dokumenty
ustanowione na szczeblu krajowym - Polityka ekologiczna panstwa, na szczeblu wspdinoto-
wym - Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz na szczeblu miedzynarodowym - Pro-
tokot z Kioto.
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Rozwi gzania alternatywne

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozwazano rézne warianty rozwigzan
wewnetrznych. Zostat wybrany wariant, ktory jest w najwiekszym stopniu zgodny z zapisami
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw todzki oraz uwarunkowaniami stanu istniejgcego.

XVI.  WNIOSKI KONCOWE

1. W sSwietle przedstawionej analizy ustalen planu oraz zawartych w powyzszej prognozie
uwag projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m iasta Alek-
sandrow todzki dla fragmentu obr _ebu A-5 poto Zonego u zbiegu ulic Machulskie-
go i Pabianickiej nalezy uznac za poprawny.

2. Przy spemieniu wymagan wynikajacych z przepiséw szczegoélnych dotyczgcych ochro-
ny srodowiska, plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska przy-
rodniczego.

XVIl. ADRESOWANIE ZALECE N PROGNOZY

do lokalnej spofecznosci;

do organizacji pozytku publicznego;

do strategii i programéw dziatania organow miasta;

do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw sgsiadujgcych;

do prognoz oddziatywania na $rodowisko zmian miejscowych planéw; zagospodaro-
wania przestrzennego.
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