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Prognoza oddziatywania na Srodowisko

ustalent zmiany czes$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki

obreb A-1, dziatki o nr ew. 480, 481, 483, 485, 486, 487, 488, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502/2, 502/3, 502/4, 503, 504,
505, 506, 507/4, 507/5, 518/2, 518/3, 518/6, 522, 524, 525, 549/1 i 549/2, wraz z dziatka drogowa nr ewid. 530, stanowigca ulice Leczycka

1. CEL OPRACOWANIA

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu 0 wymogi wynikajace z przepisu art. 51 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zniejszymi
zmianami).

Prognoza zostata sporzadzona dla projektu zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki do ktérego wykonania przystapiono na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej w Aleksandrowie todzkim nr L/459/10 z dnia 7 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki.

Przy przystapieniu do prac planistycznych dla projektu planu, potozonego w obrebie A-1, obejmujacego
dziatki o nr ew. 480, 481, 483, 485, 486, 487, 488, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501,
502/2, 502/3, 502/4, 503, 504, 505, 506, 507/4, 507/5, 518/2, 518/3, 518/6, 522, 524, 525, 549/1 i 549/2, wraz z
dziatkg drogowg nr ew. 530, stanowigca ulice teczycka stwierdzono zgodnos¢ tresci uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia MPZP z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lddzki, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim Nr XXVII1/281/01 z
dnia 18 kwietnia 2001 r. ktére to wskazywato dla opracowywanego terenu zlokalizowane w wyznaczonym
obszarze Srédmiescia, a takze potozone w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” funkcje zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej, gdzie jako ustugi wskazuje sie adaptacje istniejacych ustug oraz lokalizacje ustug podstawowych
wspomagajacych funkcje ustugowa w zakresie handlu i rzemiosta; kultury, oswiaty i zdrowia; rekreacji; oraz
innych, w tym komunikacji czy parkingdw, a takze dopuszcza sie ustugi ponadlokalne.

Obecnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki
przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim Nr XXVI1/241/04 z dnia 16 grudnia 2004 r. (Dz. U.
Woj. Lédzkiego Nr 76 z 2005r., poz. 758) dla terenu objetego niniejszym opracowaniem, stanowigcego zarazem
zmiane czesci MPZP Miasta Aleksandrow Lodzki wyznaczat przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug, tereny ustug, ustug o$wiaty i ustug kultury oraz pod
droge dojazdowa ktdra stanowi w Planie ulica Leczycka.

Natomiast zgodnie z uchwalg w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czeéci Planu
przedmiotem zmian jest ,okreslenie nowych zasad ksztattowania zagospodarowania terenéw z poszanowaniem

waloréw historycznych, przyrodniczych i ekonomicznych”.

Podstawowym celem prognozy jest wskazanie, jak okre$lone ustalenia zmiany cze$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw £6dzki wptyng na Srodowisko.
Prognoza bedzie przedmiotem opiniowania wraz z projektem MPZP przez Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, a takze zostanie przediozona do
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publicznego wgladu wraz z przedmiotowym projektem uchwaty Planu ustanawiajacego i zatwierdzajacego

wprowadzenie w zycie, obowigzujgcego po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym przez Wojewode Lddzkiego.

2. ZAKRES PROGNOZY

Zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko dla
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat okre$lony w pismach:
1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi:
- z dnia 4 sierpnia 2010 roku, nr RDOS-10-WO0S.I-6617-1771c/10/aj,
2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu:
- z dnia 20 lipca 2010 roku, nr PSSE-Z-ZNS-441/24/201/2010,
oraz wynika z artykutu 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

W zwigzku z powyzszym prognoza oddziatywania na Srodowisko:
1. Zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycije dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwoSci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

2. Okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizaciji
projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolno$ci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne

problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
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e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$rednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegoino$ci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznoSci migdzy tymi elementami S$rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

3. Przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania

napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

3. WYKORZYSTANE AKTY PRAWNE | OPRACOWANIA

1.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr
199, poz. 1227, ze zmianami: z 2008 roku Nr 227, poz. 1505, z 2009 roku Nr 42, poz. 340, Nr 84, poz. 700,
Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku Nr 28, poz. 145, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, z 2010 roku Nr 32, poz.
159).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 roku Nr 25,
poz. 150, Nr 111 poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958, Nr 171, poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223,
poz. 1464, Nr 227, poz. 1505, z 2009 roku Nr 19, poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz.
1070, z 2010 roku Nr 40, poz. 227, Nr 152, poz. 1019, Nr 229, poz. 1498, Nr 249, poz. 1657, z 2011 roku Nr
99, poz. 569).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr
80, poz. 717, ze zmianami: z 2004 roku Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 roku Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
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10.

11.

12.

Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, 2 2011 roku Nr 32, poz. 159).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 roku Nr 151, poz.
1220, ze zmianami; z 2011 roku Nr 34, poz. 170).

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku Nr 239, poz. 2019, Nr
267, poz. 2255, z 2006 roku Nr 170, poz. 1217, Nr 227, poz. 1658, z 2007 roku Nr 21 poz. 125, Nr 64, poz.
427, nr 75, poz. 493, Nr 88, poz. 587, Nr 147, poz. 1033, Nr 176, poz. 1238, nr 81, poz. 1286, Nr 231, poz.
1704, z 2008 roku Nr 199, poz. 1227, Nr 227, poz. 1505, z 2010 roku Nr 44, poz. 253, z 2011 roku Nr 32
poz. 159).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku Nr
121, poz. 1266, z 2005 roku Nr 175, poz. 1462, z 2006 roku Nr 12, poz. 63, z 2007 roku Nr 75, poz. 493, Nr
80, poz. 541, Nr 191, poz. 1374, ze zmianami z 2008 roku Nr 237, poz. 1657, z 2009 roku Nr 1, poz. 3, z
2009 roku Nr 115, poz. 967).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 roku Nr 162,
poz. 1568, ze zmianami: z 2004 roku Nr 96, poz. 959, Nr 238, poz. 2390, z 2006 roku Nr 50, poz. 362, Nr
126, poz. 875, z 2007 Nr 192 poz. 1394, z 2009 roku Nr 97, poz. 804, z 2010 roku Nr 75, poz. 474, Nr 130,
poz. 871).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach ( tekst jednolity: Dz. U. z 2010 roku, Nr 185, poz. 1243).
Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z
2005 roku Nr 236, poz. 2008, ze zmianami: z 2006 roku, Nr 144, poz. 1042, z 2008 roku Nr 223, poz. 1464, z
roku 2009 Nr 18, poz. 97, Nr 79, poz. 666).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
( tekst jednolity: dz. U. z 2006 roku Nr 123, poz. 858, z 2007 roku Nr 147, poz. 1033, z roku 2009 Nr 18, poz.
97).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 roku Nr 89, poz.
625, ze zmianami: z 2006 roku Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170, poz. 1217, z 2007 roku Nr 21,
poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905, z 2009 roku Nr 69, poz. 586, z 2010 roku Nr
21, poz. 104 ).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142,
p0z.1591, ze zmianami: z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, Nr 146, poz. 1055, z 2007 roku Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku Nr
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13.

14.

1.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

180, poz. 1111 Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 420, z 2010 roku Nr 28, poz. 142, z 2011 roku Nr
117, poz. 679).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku, Nr
261, poz. 2603, ze zmianami: z 2004 roku Nr 281, poz. 2782, z 2005 roku Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz.
1420, Nr 175, poz. 1459, Nr 150, poz. 1251, z 2006 roku Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz.
1600 i 1601, Nr 249, poz. 1827, z 2007 roku Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 59, poz. 369, Nr 220, poz.
1412, 2 2009 roku Nr 42, poz. 335 340, Nr 98, poz. 817, z 2010 roku Nr 102, poz. 651, Nr 155 poz. 1043, Nr
200, poz. 1323).

Ustawa z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie gruntéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 roku, Nr
178, poz. 1749, ze zmianami z 2004 roku Nr 116, poz. 1206, z 2006 roku Nr 227, poz. 1658, z 2007 roku Nr
64, poz. 427, z 2009 roku Nr 92, poz. 753).

Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 roku Nr
193, poz. 1287).

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gdrnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku Nr 228,
poz. 1947, z 2006 roku Nr 133, poz. 934, Nr 170, poz. 1217, Nr 190, poz. 1399, Nr 249, poz. 1834, z 2007
roku Nr 21, poz. 125, Nr 82, poz. 556, z 2008 roku Nr138, poz. 865, Nr 154, poz. 958, Nr 199, poz. 1227, Nr
227, poz. 1505, z 2009 roku Nr 18, poz. 97).

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2011 roku, Nr 12, poz. 59, ze
zmianami: z 2011 roku Nr 34, poz. 170).

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity: Dz. U. z 2011 roku,
Nr 118, poz. 687).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115,
Nr 23, poz. 136, Nr 192, poz. 1381, z 2008 r. Nr 54, poz. 326, Nr 218, poz. 1391, Nr 227, poz. 1505, z 2009
roku Nr 19, poz. 100 i 101, Nr 86, poz. 720).

Ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 100, poz. 696, Nr 104,
poz. 708 i 711, Nr 141, poz. 1008, Nr 170, poz. 1217, Nr 249, poz. 1829, z 2007 r. Nr 50, poz. 331, Nr 82,
poz. 558, z 2008 r. Nr 97, poz. 625, Nr 144, poz. 901, Nr 177, poz. 1095, Nr 180, poz. 1113, Nr 227, poz.
1505, z 2009 roku Nr 18, poz. 97, Nr 42, poz. 340).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 roku w sprawie opracowar ekofizjograficznych
(Dz. U. z 2002 roku, Nr 155, poz. 1298).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w

powietrzu (Dz. U. nr 47 poz. 281).
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2004 roku Nr 168, poz. 1764).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong (Dz. U. z 2004 roku Nr 168, poz. 1765).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 roku w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004 roku Nr 220, poz. 2237).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 roku w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2004 roku Nr 229, poz. 2313, ze zmianami z 2007r. Nr 179, poz. 1275, Nr 198,
poz. 1226).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2005 roku w sprawie rodzajow, typow i podtypow
rezerwatow przyrody (Dz. U. z 2005 roku Nr 60, poz. 533).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 maja 2005 roku w sprawie sporzadzania projektu planu
ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody i parku krajobrazowego, dokonywania zmian w tym
planie oraz ochrony zasobdw, twordw i sktadnikow przyrody (Dz. U. z 2005 roku Nr 94, poz. 794).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoinoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2010 roku Nr 77, poz.
510).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001 roku Nr 92, poz. 1029).

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 20 grudnia 2005 roku w sprawie szczegdtowych
warunkow i trybu sporzadzania planu urzadzenia lasu, uproszczonego planu urzadzenia lasu oraz
inwentaryzacji stanu lasu (Dz. U. z 2005 roku Nr 256, poz. 2151).

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 28 grudnia 1998 r.
w sprawie szczegotowych zasad ochrony i zbioru ptodow runa lesSnego oraz zasad lokalizowania pasiek na
obszarach le$nych (Dz. U. z 1999 roku Nr 6, poz. 42 i 43, ze zmianami z 1999 r. nr 94 poz. 1096).
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczegdtowych zasad
zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw (Dz. U. z 2006 roku Nr 58, poz. 405).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 pazdziernika 2002 r. w sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ wody $rédladowe bedace Srodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych (Dz. U. z 2002 roku
Nr 176, poz. 1455).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie kryteriéw wyznaczania wod
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych (Dz. U. z 2002 roku Nr 241, poz.
2093).
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie $rédladowych wdd powierzchniowych
lub czesci stanowigcych wiasno$¢ publiczng (Dz. U. z 2003 roku Nr 16, poz. 149).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spehié przy
wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
$rodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 roku Nr 137, poz. 984, ze zmianami z 2008 roku Nr 229, poz. 1538, z
2009 roku Nr 27, poz. 169).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm
zuzycia wody (Dz. U. z 2002 roku Nr 8, poz. 70).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 lipca 2002 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw
dostawcow Sciekéw przemystowych oraz warunkow wprowadzania $ciekdéw do urzadzen kanalizacyjnych
(Dz. U. z 2006 roku Nr 136 poz. 964).

Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow, krajowe;j,
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkdw skradzionych lub wywiezionych
za granice niezgodnie z prawem (Dz. U. z 2011 roku Nr 113, poz. 661).

Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich, robét budowlanych, badar konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziatan
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub
porzuconych zabytkéw ruchomych (Dz. U. z 2004 roku Nr 150, poz. 1579).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 roku Nr 52, poz. 315).
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatow
nieruchomosci (Dz. U. z 2004 roku Nr 268, poz. 2663).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci (Dz. U. z
2005 roku Nr 86, poz. 736).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004 roku Nr
125, poz. 1309).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003 roku Nr 130, poz. 1192, z
2006 roku, nr 134, poz. 946).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 kwietnia 2004 r. w sprawie klasyfikacji lotnisk i rejestru
lotnisk cywilnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 122, poz. 1273, z 2005 roku, nr 197, poz. 1633, z 2010 roku Nr 169,
poz. 1140).
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49.

50.

51.

52.

53.

54.

95.

56.

o7.

58.

59.

60.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 lipca 2004 r. w sprawie wymagan dla ladowisk (Dz. U. z
2004 roku Nr 170, poz. 1791, z 2010 roku Nr 100, poz. 640).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 marca 2003 r. w sprawie szczegdtowych wymagan
dotyczacych lokalizacji, budowy, eksploatacji i zamkniecia, jakim powinny odpowiada¢ poszczegdine typy
sktadowisk odpaddw (Dz. U. z 2003 roku Nr 61, poz. 549, z 2009 roku Nr 39, poz. 320).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 kwietnia 2003 r. w sprawie sporzadzania planéw gospodarki
odpadami (Dz. U. z 2003 roku Nr 66, poz. 620, z 2006 roku Nr 46 poz. 333).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 lutego 1996 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1996 roku Nr 33, poz. 144, z 2000 roku Nr 100, poz. 1082).

Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 1997 roku
Nr 132, poz. 877, z pbzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 31 sierpnia 1998 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dla lotnisk cywilnych (Dz. U. z 1998 roku Nr 130, poz. 859, z 2003 roku Nr 130,
poz. 1191, z 2008 roku Nr 178 poz. 1098).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrze$nia 1998 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 1998 roku Nr 151,
poz. 987).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1998 roku Nr 43, poz.
430, z 2010 roku Nr 65, poz. 407).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 roku
Nr 63, poz. 735, z 2010 roku Nr 65 poz. 408).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z 2001 roku Nr 97, poz. 1055).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 roku Nr 75, poz. 690, z 2003 roku Nr 33 poz.
270, z 2004 roku Nr 109, poz. 1156, z 2008 roku Nr 201, poz. 1238, Nr 228, poz. 1514, Nr 56, poz. 461, z
2010 roku Nr 239, poz. 1597).

Baretkowska, K. i Baretkowski, R.: 2005, EcoMEM: Evaluating the architectural environment in planning
procedures, w R. Baretkowski (red.), The Incalculability of architecture <Nieobliczalno$¢ architektury>,
Osrodek Wydawnictw Naukowych, ISBN 83-7314-093-x, Poznan, 23-29
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61.

62.

63.
64.

65.

66.

67.

68.
69.

70.

.

72.
73.

74.

75.

76.
7.

78.
79.

Baretkowski, R.: 2008, Wybrane elementy CSSM - kompleksowego systemu zarzadzania przestrzenig w
ochronie krajobrazu kulturowego, w U. Myga-Pigtek i K. Pawlowska (red.), Zarzadzanie krajobrazem
kulturowym, Prace Komisji Krajobrazu Kulturowego Polskiego Towarzystwa Geograficznego Nr 10, ISBN
978-83-61695-02-8, Sosnowiec, 294-301

Borys, T. (red.): 2003, Zarzadzanie zrownowazonym rozwojem. Agenda 21 w Polsce — 10 lat po Rio,
Wydawnictwo Ekonomia i Srodowisko, Biatystok.

Domanski, R.: 2002, Gospodarka przestrzenna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Dubel, K.: 2000, Uwarunkowania przyrodnicze w planowaniu przestrzennym, Wydawnictwo Ekonomia i
Srodowisko, Biatystok.

Galon, R. (red.): 1972, Geomorfologia Polski, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe, Warszawa.

Kondracki, J.: 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Kondracki, J.: 2000, Geografia Polski. Mezoregiony fizycznogeograficzne, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa.

Lampert, W. i Sommer, U.: 2001, Ekologia wdd $rodigdowych, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.
Ledwon, K.: 1998, Ekologiczne podstawy ksztattowania technosfery, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa.

Lenart, W.: 2002, Zakres informacji przyrodniczych na potrzeby Ocen Oddziatywania na Srodowisko,
Biblioteka Probleméw Ocen Srodowiskowych, Ekonkonsult, Gdansk.

Matuszkiewicz, J. M.: 1993, Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Wydawnictwo Ossolineum,
Wroctaw-Warszawa-Krakow.

Ostaszewska, K.: 2002, Geografia krajobrazu, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Mazur, E.: 2005, Srodowisko przyrodnicze. ZagroZenie, ochrona i ksztaftowanie, Wydawnictwo Naukowe
Uniwersytetu Szczecinskiego, Szczecin.

Podgajniak, T., Behnke, M. i Szymanski, J.: 2003, Wybrane aspekty oddziatywar Srodowiskowych.
Pozwolenia zintegrowane, analizy ryzyka, przeglady ekologiczne i programy dostosowawcze, Biblioteka
Probleméw Ocen Srodowiskowych, Ekonkonsult, Gdarisk.

Richling, A. i Ostaszewska, K. (red.): 2005, Geografia fizyczna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa.

Richling, A. i Solon, J.: 2002, Ekologia krajobrazu, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Sotowiej, D.: 1992, Podstawy metodyki oceny Srodowiska przyrodniczego cztowieka, Wydawnictwo Naukowe
UAM, Poznan.

Stupnicka, E.: 1997, Geologia regionalna Polski, Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego, Warszawa.
Wos$, A.: 1996, Zarys klimatu Polski, Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan.
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80. 2010, Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie todzkim w 2009 roku, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Lodzi, L6dZ,

81. 2011, Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie fodzkim w 2010 roku, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Lodzi, £6dz,

82. 2003, Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnodci biologicznej wraz z
programem dziatan, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa,

83. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw £dzki,

84. Projekt cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
t6dzki dla dziatek objetych Prognoza,

85. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw t.odzki,

86. Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Aleksandréw L.odzki.

4. ZAKRES WYKONYWANYCH PRAC

W celu sporzadzenia Prognozy przeprowadzono nastepujace prace:
- zaznajomiono sie z projektem zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandréw Lddzki dla dziatek objetych Prognozg,
- zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami sozologicznymi
obejmujacymi obszary objete Prognoza,
- dokonano oceny projektéw MPZP w odniesieniu do obowigzujacych aktow prawnych, w tym przepiséw
gminnych,

- przeprowadzono wizje obszaréw objetych Prognoza.

5. POLOZENIE OBSZAROW OBJETYCH OPRACOWANIEM WRAZ Z ICH
DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIEM

Niniejsze opracowanie obejmuje tereny nalezace do miasta Aleksandrow todzki, zlokalizowane w jego
centralnej, historycznej czesci.

Stanowigce jednostke aglomeracii t6dzkiej Miasto Aleksandréw Lodzki zlokalizowane jest w powiecie
zgierskim i potozone ok. 15km na pétnocny-zachod od centrum miasta £édz.

Tereny objete opracowaniem, stanowig obecnie, w znacznym stopniu, wytgcznie zainwestowane grunty
budowlane, z przewazajgcym udziatem gruntow prywatnych oraz gruntéw gminnych, a takze gruntéw Skarbu

Panstwa, Powiatu Zgierskiego i organizacji pozarzadowej — Fundacji.
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Zainwestowane tereny przybierajq funkcje zabudowy mieszkaniowej, zabudowy mieszkaniowej z
towarzyszacg zabudowa ustugowg oraz zabudowy ustugowej, w tym réwniez zabudowy ustug sakralnych, a

takze o$wiaty i nauki.

6. GLOWNE CELE MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA ALEKSANDROW tODZKI ORAZ
POWIAZANIA PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Obecnie na terenie Miasta Aleksandréw £6dzki, w tym dla obszaréw objetych Prognoza obowigzuje akt
prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten zostat przyjety
uchwatg Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim Nr XXVII/241/04 z dnia 16 grudnia 2004 r. (Dz. U. Woj.
t 6dzkiego Nr 76 z 2005r., poz. 758).

W dniu 18 kwietnia 2001 roku, uchwatg Nr XXVIII/281/01 Rada Miejska w Aleksandrowie todzkim
uchwalita studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki.
Wynikajace z niego kierunki zagospodarowania pozwalajg stwierdzi¢, iz sg one zgodne z funkcjami
projektowanymi na terenach objetych zmiang Planu do ktérego sporzadza sie niniejsze opracowanie.

Zgodnie z brzmieniem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki przedmiotem zmiany Planu jest ,okre$lenie
nowych zasad ksztattowania zagospodarowania terenéw z poszanowaniem waloréw historycznych,

przyrodniczych i ekonomicznych”.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki
zastosowano nastepujace oznaczenia funkcii:
1) Mzu- teren zabudowy mieszkaniowej zwartej, a takze teren zabudowy ustugowe;j;
2) Uk — teren zabudowy ustug sakralnych;
3) Un - teren zabudowy ustug nauki i o$wiaty;
)

4) KD-D - teren drég publicznych o klasie D.

Projekt Planu zostat sporzadzony zgodnie z wytycznymi zawartymi w dokumentach wyzszego rzedu
oraz zgodnie z wytycznymi zawartymi w dokumentach pomocniczych, takich jak:
1. Zaktualizowana Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, 2005,
2. Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Polski, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2001,
3. Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016, 2008,
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4. Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodno$ci biologicznej wraz z programem
dziatan, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2003,

5. Krajowy Program Zwiekszania Lesisto$ci, 2003,

6. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.édzkiego, aktualizacja, 2010,

7. Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2009 roku, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Lodzi, £6dz, 2010,

ponadto opracowany projekt uwzglednia zapisy gminnych dokumentéw planistycznych, w tym:
1. Strategia Rozwoju Gminy Aleksandrow £6dzki na lata 2000 — 2015, 2001,
2. Program Ochrony Srodowiska Gminy Aleksandrow t-6dzki, 2004,
3. Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Aleksandrow todzki, 2008,
4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lddzki,
2001.

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspélnotowym realizowana jest w Polsce poprzez
odpowiednie akty prawne w tym ustawy i rozporzadzenia. Za jeden z najwazniejszych spo$rod nich nalezy uznaé
ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko na ktorej podstawie,
sporzadzona zostata niniejsza prognoza.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze wiw ustawa jest czeSciowo wynikiem ustalen na szczeblu
migdzynarodowym. Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 roku w artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na

Srodowisko projektow, ktore moga mie€ znaczenie dla réznorodnosci biologiczne;.

Na Polske poprzez cztonkowstwo w Unii Europejskiej natozone zostaty nowe obowigzki, ktore to wigzaty
sie z konieczno$cig dostosowania polskiego prawa do regulacji unijnych. Traktat z Maastricht z 1991 roku wtaczyt
ochrone Srodowiska do spisu zadan statych, w ktorych to okreslono cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych.
Wsrod gtéwnych celéw strategicznych Unii Europejskiej w kwestii ochrony srodowiska wskaza¢ nalezy m.in.:

- przeciwdziatanie zmianom klimatu,

- ochrone réznorodnosci biologiczne;j,

- ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie,

- lepsze wykorzystanie zasobdw naturalnych.
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Na szczeblu panstw cztonkowskich, wsréd dokumentdéw zawierajacych ustalenia dotyczace ochrony
Srodowiska, nalezy wymieni¢ dyrektywy, a najwazniejsze z nich, to m.in.;
- Dyrektywa Ptasia (dyrektywa Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich
ptakéw),
- Dyrektywa Siedliskowa (dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory),
- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawie
oceny wptywu niektorych plandw i programéw na $rodowisko,
- Dyrektywa Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 roku w sprawie oceny skutkow wywieranych
przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko naturalne.
Dwie pierwsze dyrektywy zwigzane sg z podstawg prawng tworzenia sieci Natura 2000, ktérej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw roslin i zwierzat.
Jednak teren objety opracowaniem nie lezy w granicach obszaru Natura 2000. Ponadto, znajac funkcje
jakie dopuszcza projekt zmiany Planu mozna stwierdzi¢, Ze ustalenia tego dokumentu nie bedg miaty

znaczacego negatywnego wptywu na obszar Natura 2000.

Celem Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE jest zapewnienie wysokiego
poziomu ochrony Srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektow Srodowiskowych w przygotowaniu i
przyjmowaniu planéw i programéw w celu wspierania statego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z
niniejszq dyrektywg dokonywana jest ocena wptywu na $rodowisko niektérych plandéw i programéw, ktore
potencjalnie mogg powodowaé znaczacy wptyw na $rodowisko. Natomiast Dyrektywa Rady nr 85/337/EWG
dotyczy oceny wplywu wywieranego przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko.

Zatem, uwzgledniajac powyzsze dokumenty i wynikajace z nich gtowne cele ochrony $rodowiska na
szczeblu migdzynarodowym i wspoinotowym, w projekcie zmiany Planu wprowadzono m.in. takie zapisy ktére:

- chronig wody podziemne,

- wprowadzajg zasady majgce na celu zmniejszenie wprowadzenia zanieczyszczen do powietrza,

- wprowadzajg zasady dotyczace ochrony przed hatasem i okre$lenia standardow akustycznych.

Ponizej wskazano cele ochrony $rodowiska zawarte w nastepujacych dokumentach: Zaktualizowana
Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Polski, Krajowa
strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnos$ci biologicznej wraz z programem dziatan, Polityka
ekologiczna paristwa na lata 2009-2012, z perspektywg do roku 2016, Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa Lddzkiego, 2010 oraz wskazano w jaki sposéb ustalenia projektdw plandw realizujg te cele.
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Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju:

Gtowne cele, ktore zostaty uwzglednione w projekcie zmiany Planu:

— potrzeba preferowania i wzmacniania zagospodarowania przestrzennego, ktore bedzie przyczyniato sie

do tworzenia struktur przestrzennych efektywnych z punktu widzenia kryteriow ekonomicznych,

spotecznych ekologicznych (ograniczanie zuzycia zasobéw w ogoéle, a nieodnawialnych w szczegdlnosci,

wraz z minimalizacjg wytwarzania zanieczyszczen) oraz zachowania systemu przyrodniczego kraju.
Projekt Planu porzadkuje zagospodarowanie przestrzenne obszardw ktdrych otoczenie jest juz

znacznie zurbanizowane. Dopetnienie struktur zurbanizowanych zwieksza efektywnos¢ korzystania z

istniejacej infrastruktury, a takze redukuje presje na tereny nie objete dotad procesami osadniczymi.

Projekt Planu reguluje takze wia$ciwe proporcje miedzy terenami prywatnymi a publicznymi.

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Polski:

Rekomendowane dziatania na rzecz zréwnowazonego rozwoju, w Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju
Polski zostaly omoéwione w trzech wymiarach (spotecznym, ekonomicznym i ekologicznym). Wymiar
ekonomiczny rozwoju zrdbwnowazonego musi opiera¢ si¢ na zatozeniu, ze dwa pozostate wymiary tego
rozwoju, tzn. wymiar spoteczny i wymiar ekologiczny nie sg i nie bedg hamulcami postepu, natomiast sg i
bedg jego stymulatorami, poprzez wymuszony tymi wymiarami postep technologiczny, podnoszenie
poziomu wyksztatcenia spoteczefistwa, jego zwiekszony udziat w podejmowaniu decyzji i w
odpowiedzialno$ci za te decyzje, tworzenie nowych miejsc pracy, rozwoj aktywnosci i przedsiebiorczosci,
wzrost efektywnosci, wykorzystania surowcow, materiatéw i pracy ludzkiej, zwiekszenie bezpieczenstwa.
Rozwdj zrownowazony nie jest wiec ochrong $rodowiska w ujeciu tradycyjnym, a wiec typu "konca rury"
(mimo, ze wielu wcigz jeszcze tak to rozumie). Jest to na pewno i przede wszystkim "rozwoj", ale
uwarunkowany przestrzenig ekologiczng, a poprzez zaktadang synergie aspektdw ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, bezpieczny i korzystny dla cztowieka, dla $rodowiska i dla gospodarki.
Autorzy projektu Planu i prognozy kierowali sie wiaénie tg definicjq zrownowazonego rozwoju podczas
przygotowywania projektu przedmiotowych dokumentow.

Przedstawiony Plan zagospodarowania przestrzennego realizuje  og6lne  postulaty
zrbwnowazonego rozwoju, jednakze z racji niewielkiego obszaru objetego planowaniem nie mozna
wywodzi¢ nadmiernych skutkéw, tak i pozytywnych, jak i negatywnych w odniesieniu do dziatan

strategicznych.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania ré6znorodnosci biologicznej wraz z programem
dziatan:

Gtowne cele strategiczne, ktore zostaty uwzglednione w projektach plandw:
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- Rozpoznawanie i monitorowanie stanu roéznorodnosci biologicznej oraz istniejacych i potencjalnych
zagrozen.

— Usuwanie lub ograniczanie aktualnych i potencjalnych zagrozen réznorodnosci biologiczne;j.

— Zachowanie ilub wzbogacanie istniejacych oraz odtwarzanie zaniktych elementéw roéznorodnosci
biologiczne;.

— Integracja dziatan na rzecz ochrony réznorodnosci biologicznej z dziataniami waznych dla tej ochrony
sektoréw gospodarki oraz administracji publicznej i spoteczenstwa (w tym organizacji pozarzadowych).

— Doskonalenie mechanizméw i instrumentéw stuzacych ochronie i zrownowazonemu uzytkowaniu
réznorodnosci biologiczne;.

— Zrdwnowazone uzytkowanie réznorodnosci biologicznej, z uwzglednieniem réwnego i sprawiedliwego
podziatu korzy$ci i kosztéw jej utrzymania, w tym takze kosztéw zaniechania dziatan rozwojowych ze

wzgledu na ochrone zasobow przyrody.

Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012, z perspektywa do roku 2016:
Gtéwne cele, ktore zostaty uwzglednione w projektach plandw:
— Zapewnienie ochrony i racjonalnego gospodarowania réznorodnosci biclogiczne;j,
— Dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrébwnowazonego rozwoju,
— Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,
— Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym, racjonalne gospodarowanie
zasobami wodnymi i ochrona wad,
— Ochrona gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych przed nadmierng i nieuzasadniong ich eksploatacjq

oraz przed zanieczyszczeniem z powierzchni terenu.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa t6dzkiego, 2010
Gtowne cele zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty uwzglednione w projektach planéw:
- Réwnowazenie systemu osadniczego i poprawa spdjnosci terytorialnej regionu,
— Ksztaltowanie tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem, walorow przyrodniczych, kulturowych i
turystycznych regionu,

— Ochrona i poprawa stanu srodowiska.

W stosunku do celéw zawartych w Krajowej strategii ochrony i umiarkowanego uzytkowania
réznorodnosci biologicznej wraz z programem dziatan, Polityce ekologicznej panstwa w latach 2009-2012,
z perspektywg do roku 2016 oraz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lddzkiego,

2010, wskazanych w projekcie Planu nalezy wzigé pod uwage, ze projekt ten dotyczy niewielkiego
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obszaru. Powyzsze cele sg realizowane przez regulacje okreslajace sposéb funkcjonowania obszaréw

biclogicznie aktywnych.

7. ANALIZA | OCENA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OBJETEGO
PLANEM | TERENOW SASIADUJACYCH

7.1. Potozenie fizyczno - geograficzne i morfologia

Zgodnie z systemem regionalizacji fizycznogeograficznej Kondrackiego (2000) obszar Miasta
Aleksandrow Lodzki przynalezy hierarchicznie do nastepujgcych entyci:

megaregion — Pohercyriska Europa Srodkowa [3],

prowincja — Niz Srodkowoeuropejski [31],

podprowincja — Nizina Srodkowopolska [318],

makroregion — Nizina Potudniowowielkopolska [318.1-2],

mezoregion - Wysoczyzna taska [318.19)],

Zajmujgcy miasto obszar Wysoczyzny taskiej jest zdenudowang peryglacjalnie réwning morenowa,
potozong na wschdd od Kotliny Sieradzkiej, na potudnie od Kotliny Kolskiej, na zachdd od Wzniesien todzkich i
na potnoc od Kotliny Szczercowskiej, zajmujacg powierzchnig okoto 2330 km2. Wysoczyzne rozcinajg doliny
Grabi, Pichny, Neru i gérnej Bzury.

Obszar miasta zajmuje rozlegte, niewysokie wzniesienie z kumulacjg na wysokoéci ok. 205,5m n.p.m. w
potudniowo-wschodniej jego czesci. Natomiast przecietne wyniesienie terenu wynosi ok. 180 — 190m n.p.m.
Powierzchnia terenu opada tagodnie w kierunku pdtnocnym, ku dolinie rzeki Bzury, gdzie wystepujg wysokosci
rzedu 170m n.p.m., a takze ku zachodowi, gdzie réwniez mamy do czynienia z wysokosciami rzedu ok. 170m
n.p.m. Spadki terenu na ogét nie przekraczajg 2%. Powierzchnia jest mato urozmaicona, przecieta nielicznymi
dolinkami szeroko$ci 50 — 100m, tagodnie wcietymi w wysoczyzne.

W potudniowej i potudniowo-zachodniej cze$ci miasta wystepuja formy wydmowe, osiggajace wysokosci

wzgledne rzedu 3 - 5 m i stanowigce pewne urozmaicenie do$¢ jednolitego uksztattowania terenu.

7.2. Budowa geologiczna podtoza

Do struktur przypowierzchniowych pod wzgledem geologicznym nalezg utwory czwartorzedowe, w tym przede
wszystkim gliny, gliny spiaszczone, piaski i zwiry wodnolodowcowe i peryglacjalne oraz piaski eoliczne. Podtoza
wykazujace grunty pdtprzepuszczalne, wzglednie nieprzepuszczalne, sg przyczyng, lokalnego wystepowania

stosunkéw wodnych niekorzystnych z punktu widzenia gospodarki prowadzonej przez cztowieka.
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Rzezba obszaru, jak i budowa geologiczna oprocz wspomnianych proceséw zachodzacych w
czwartorzedzie zostata uksztattowana réwniez przez procesy zachodzace w trakcie ustepowania lodowca,
okresach interglacjalnych, a takze w okresie holocerskim.

Dna dolin rzecznych oraz zagtebienia bezodptywowe wypetniaja cze$ciowo piaski, namuty organiczno-
piaszczyste i utwory torfowe. Osady te sg nasycone wodg podziemng typu aluwialnego, o zwierciadle na
gtebokosci 1 — 2 m pod powierzchnig, a czesto w warstwie do 1 m p.p.t. Grunty te nie nadajq sie pod zabudowe.

Obecnos¢ w podiozu gruntdw pdtprzepuszczalnych i nieprzepuszczalnych powoduje wystepowanie
lokalnie niekorzystnych stosunkéw wodnych. Warunki naturalne objawiajg sie hadmiernym uwilgoceniem warstw
gruntow przypowierzchniowych. Charakterystyczne jest rowniez wystepowanie nieciggtych pozioméw wod w

soczewkach srodglinowych lub na wktadkach mutkowych, na réznych gteboko$ciach.

7.3. Gleby

Na terenie miasta przewazajg gleby brunatne wylugowane oraz czarne ziemie zdegradowane
wytworzone z piaskow roznej genezy i na réznych rodzajach podtoza. Na mniejszych obszarach wystepuja gleby
bielicowe, brunatne i czarne ziemie - gleby wytworzone z glin.

W dolinach i obnizeniach terenowych wystepuja gtéwnie mady i gleby murszowe, lokalnie czarne ziemie,
wykorzystywane pod trwate uzytki zielone.

Zgodnie z bonitacyjng klasyfikacjg gleb na terenie miasta Aleksandrow tddzki wystepujg zroznicowane
klasy, przy czym wiekszo$C stanowig gleby $redniej, $rednio-dobrej i dobrej jakosci. Klasa odpowiada aktualnej
lub potencjalnej produkcyjno$ci gleb przy odpowiednim uzytkowaniu i zagospodarowaniu. Bonitacja gleb gruntéw
ornych opiera sie przede wszystkim na wskazaniach wynikow terenowych odkrywek glebowych, przy czym w
sposob szczegdlny uwzglednia sie takie cechy jak jej potozenie, budowa profilu, barwa, struktura, skiad
mechaniczny poszczegoinych poziomdw, przepuszczalnosé, stosunki wodne, odczyn, zawarto§¢ CaCOs i inne.

W obrebie projektu, wystepujq jednak wytacznie w znacznym stopniu zainwestowane grunty budowlane,

a takze grunty z dziatkq drogowa. Powyzszq sytuacje przedstawiono na rycinie nr 1.
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Ryc. 1. obreb A-1, rejon ulicy Leczyckiej w Aleksandrowie Lodzkim - klasyfikacja bonitacyjna gleb, wg opracowania ekofizjograﬁcznego

miasta Aleksandréw Lddzki - warunki gruntowo-wodne, gleby, oprac. 2011, Armageddon

7.4. Wody podziemne

Na terenie gminy eksploatowane sg wody podziemne z dwu pozioméw wodono$nych : gérnokredowego
i czwartorzedowego.

Zdecydowana czes¢ gminy w tym caty obszar miasta Aleksandrow todzki lezy w obrebie gtownego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) w osrodku szczelinowym i szczelinowo-porowym, wieku gérnokredowego.

Wody tego zbiornika sklasyfikowane zostaty jako bardzo czyste. Generalnie warunki geologiczne
(nadktady warstw nieprzepuszczalnych) stanowig izolacje dla wéd. Wschodnie niewielkie fragmenty gminy
znajdujq sie w obszarze wysokiej ochrony (GZWP).

Jest to gtéwny poziom wodonosny ujmowany w gminie dla celéw komunalnych i przemystowych.

Uzytkowy poziom wodono$ny na terenie gminy stanowi réwniez czwartorzedowe pietro wodonosne.
Wystepuje tu zwykle jeden wzglednie ciagty poziom wodono$ny zwigzany z piaskami i zwirami fluwioglacjalnymi,
na gtebokos$ciach rzedu 20 - 30 m p.p.t.
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7.5. Wody powierzchniowe

Obszar gminy nalezy do dwdch zlewni | rzedu: Wisty i Odry, a konkretnie lokalnie zlewni rzeki Ner,
ptyngcej poza gming, na potudniu oraz rzeki Bzury, ptyngcej w centralnej i Srodkowo-pétnocnej czesci gminy.
Potudniowa czes¢ gminy (ok. 60% pow. terenu) odwadnia rzeka Betdéwka (doptyw Neru), potnocng czesé (ok.
40%) — gtéwna rzeka gminy Bzura.

Wiekszos¢ ciekdéw obszaru ptynie generalnie ku pdtnhocnemu zachodowi i zachodowi, zgodnie z
nachyleniem terenu, majac swoje odcinki zrédtowe w obrebie strefy krawedziowej Wyzyny Lodzkie;.

Samo miasto Aleksandréw, ze wzgledu na swoje potozenie, gtéwnie na wysoczyznie i w obszarze
wododziatowym cechuje uboga sie¢ hydrograficzna. Pdtnocng granicg miasta przeptywa rzeka Bzura z dobrze
wyksztatcong doling. Wody ptynace rowami i odwadniajace niewielkie dolinki nie maja przewaznie charakteru
statego, sq one okresowe, czynne w okresach obfitych opadéw. Jedynie dolinka w potnocnej czesci terenu (lewy
doptyw Bzury), wyrazniej wcieta w podioze, z kilkoma zbiornikami wodnymi, posiada state odprowadzenie wéd
powierzchniowych. W okresach obfitych opadow, réwniez w czasie roztopéw wiosennych, znaczne czesci tych
dolinek i obnizen sg zalewane oraz silnie podmokte.

Na obszarze opracowania nie mamy do czynienia z lokalizacjg wod powierzchniowych.

7.6. Roslinnos¢é

Na terenie miasta intensywno$¢ pokrycia terenu szatg roslinng odzwierciedla generalny, morfologiczny
podziat miasta i uwarunkowania przyrodnicze. Wskazuje sie zréznicowang pod wzgledem jakosci, intensywnosci i
rangi szate roslinng. Mozemy tu wyrdzni¢ gtéwnie tereny leSne, parki miejskie, skwery i zielence, szpalery drzew,
czy tez zielen urzadzong towarzyszacq terenom zabudowy. Do siedlisk leSnych nalezg gtéwnie bér Swiezy, bér
mieszany Swiezy oraz las mieszany Swiezy, z dominacjg sosny i brzozy w drzewostanach. Wystepuje rowniez
lokalnie dab i olcha. Na uwage zastugujg réwniez parki miejskie, a wérdd nich zlokalizowany przy terenie
niniejszego opracowania, historyczny park, wchodzacy w sktad wpisanego do rejestru zabytkow - zespotu
przestrzenno - architektonicznego Placu Tadeusza Kosciuszki. Drzewostan parkéw jest bardzo urozmaicony i
réznowiekowy. Najstarszy drzewostan stanowig klony pospolite i jawory. Starodrzew reprezentujg réwniez lipy,
robinie, pojedyncze deby i kasztanowce.

W szacie rodlinnej omawianego terenu mamy do czynienia praktycznie, wytacznie z ro$linnoscig
urzadzong towarzyszaca wystepujgcym formom zainwestowania, tj. terenom zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, a takze terenom zabudowy ustugowej, w tym ustug nauki i o$wiaty oraz ustug
sakralnych. Do roslinno$ci tej zaliczmy gtownie trawniki z drzewami oraz krzewami o charakterze ozdobnym.

Ponadto tym terenom zainwestowanym towarzyszg petnigce cenng role przyrodniczo-krajobrazowo-ochronng
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biegnace wzdtuz przechodzacej przez teren opracowania ulicy teczyckiej, oraz wzdtuz przylegtych do granic
opracowania drég szpalery drzew.

W ramach struktury przyrodniczej nalezy wyrdzni¢ pie¢ typdw ekostruktur, determinujgcych
zréznicowane warunki egzystencjalne i wegetacyjne — nalezg do nich grupy ekosysteméw le$nych, tgkowych,
terenéw przywodnych, polnych i obszaréw dziatalnosci inwestycyjnej (wzglednie obszaréw osadniczych). Pod
wzgledem wystepowania tych zasadniczych typéw wigkszo$¢ obszaru miasta i gminy miesci si¢ w ostatnich dwu
kategoriach oraz ekosystemie lesSnym, aczkolwiek czesto poszczegdine typy koegzystujg ze sobg i oddziatujg na
siebie nawzajem. W zwigzku z powyzszym siedliska utrzymujace bioréznorodno$¢ potozone sg blisko terendéw
planowanych do przeksztatcen cywilizacyjnych.

Dla zachowania réznorodnosci biologicznej istotne znaczenia majg formy wystepujace w przestrzeni,
miedzy innymi:

- tereny le$ne,

- zadrzewienia Srodpolne,

- zagajniki,

- miedze,

- kepy zieleni (krzewow i zieleni niskiej).

Wymag realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju sugeruje zachowywanie tych elementéw i chronienie
ich zapisami prawa miejscowego w ramach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Krajowg Strategig
Ochrony i Umiarkowanego Uzytkowania Rdznorodnosci Biologicznej, zadania te winny sie odwotywaé do
badania, monitorowania, ochrony i odtwarzania korytarzy ekologicznych, co winno wspomac korzystne procesy
wymiany genéw miedzy roznymi populacjami lokalnymi, zatrzymania procesu zmniejszania sie zasobow
gatunkéw wrazliwych na antropogeniczne zmiany $rodowiska, ochrony gatunkow kluczowych dla funkcjonowania
ekosystemow. Za znaczace zagrozenie dla poprawnego stanu bioréznorodnosSci uznaje sie introdukcje gatunkéw
obcych, ktérych pojawianie sie na danym obszarze winno byé poddane statej kontroli, ograniczeniu, a w
skrajnych przypadkach eliminacji, ze wzgledu na potencjalne lub realne zagrozenia niesione dla stabilnoci

rodzimych ekosysteméw zaréwno w ramach biotopu jak i biocenozy.

7.7. Klimat

Klimat obszaru wykazuje cechy klimatu nizin centralnych o cechach i wptywach oceanicznych,
charakteryzujacy sie krotka i doé¢ chlodng wiosna, dtugim latem oraz diugq i chiodng zima. Srednia roczna
temperatura powietrza dla miasta Aleksandréw Lodzki okreslona jest na 8,2°C, z najcieplejszym miesigcem

lipcem (18,5°C) i najzimniejszym lutym (-3,0°C). Okres wegetaciji trwa mniej wiecej od 4 kwietnia do 1 listopada.
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Sredni roczny opad atmosferyczny jest stosunkowo niski i wynosi 526 mm (roczna suma opadéw waha
sie w granicach 500 — 540mm), przy maksimum — 105 mm w lipcu i minimum — 31mm w styczniu (jest to opad
gtdéwnie $niegu).

Srednia warto$¢ wilgotnosci wzglednej w okresie roku wynosi 80%, przy czym warunki wilgotnosci sg
znacznie wyzsze w obrebie doliny niz na terenach wyniesionych. Wskutek podwyzszonej wilgotnosci istnieje na
terenach nizej potozonych tendencja do tworzenia sie mgiet lokalnych.

W ciagu roku wystepuje tu 155 dni z opadem atmosferycznym, z czego 9 dni z opadem powyzej 10mm,
co jest wartocig przecietng dla rejonu Polski Srodkowej. Susze najczesciej wystepuja w sierpniu i we wrzesniu, a
nadmiar opaddw w lipcu. Pokrywa $niezna utrzymuje sie rednio w okresie 60 — 90 dni w ciagu zimy. Srednie
roczne zachmurzenie siega ok. 5,0 stopnia pokrycia nieba (w skali 1 : 10).

Przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie (gtownie zima). Srednia predkosé wiatru jest
niewielka, przewazajg wiatry stabe (Srednia dla roku 3,6m/s), wiatry silne najcze$ciej wiejg w miesigcach
zimowych, w styczniu $rednio 6 dni na miesiac z wiatrem powyzej 10m/s, w marcu — 5 dni, ogdlnie w ciggu roku
wystepuje 36 dni z wiatrem silnym. Cisze atmosferyczne sq najczesciej obserwowane jesienig i latem (Srednio w
roku stanowig blisko 16%).

W odniesieniu do obszaru miasta i gminy nie mozna méwi¢ o odrebnosci makroklimatycznej, natomiast
wystepuja tu swoiste cechy topoklimatu wynikajace z uksztattowania terenu i jego pokrycia. Na obszarze tym
mozna wyrdzni¢ grupy: topoklimat form wypuktych, topoklimat form ptaskich, topoklimat form wklestych,
topoklimat obszardw zalesionych oraz topoklimat zbiornikéw wodnych.

W warunkach klimatu lokalnego obserwuje sie pewne rdznice pomiedzy uzytkowanymi rolniczo
obszarami, a wilgotnymi, zajetymi przez uzytki zielone oraz powierzchnie wodne rynnami subglacjalnymi i
dolinami wiekszych ciekéw. Te pierwsze charakteryzujq sie dobrymi warunkami termicznymi, réwnomiernym
nastonecznieniem, matg wilgotnoscia powietrza i dobrym przewietrzaniem. Mnigj korzystnymi lub nawet
niekorzystnymi warunkami termiczno-wilgotno$ciowymi, czestym wystepowaniem mgiet, zastoisk chiodnego
powietrza i inwersji temperatur oraz zdecydowanie ukierunkowanym przewietrzaniem, wyrézniajg sie dna

wigkszych obnizen dolinnych.

7.8. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Makroklimatyczne wtasnosci powietrza atmosferycznego, dzigki brakowi barier orograficznych, sg w
wojewddztwie t6dzkim mato zréznicowane. Wystepuje tu czesty naptyw mas powietrza oceanicznego, co wigze
sie z przewaga wiatréw z kierunkow zachodnich. Brak wymienionych barier ma réwniez istotny wptyw na
percepcje warunkoéw klimatycznych (tzw. temperatura odczuwalna), ktére bardzo czesto w okresie jesienno-

zimowym sg postrzegane jako niekorzystniejsze niz faktyczne parametry klimatyczne. Matoprzestrzenne réznice
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w parametrach meteorologicznych wystepujg w czasie bezwietrznej pogody radiacyjnej, zwlaszcza w porze
nocnej, gdy ujawniajg sie réznice wynikajace z réznej pojemnosci cieplnej powierzchni o réznych rodzajach
pokrycia.

Wedtug danych WIOS w roku 2010 dla miasta Aleksandréw Lodzki lezacego w strefie aglomeracja
todzka (kod PL.10.01.a.03) wskazano ponizsze wyniki klasyfikacji stref (klasy wynikowe) uzyskane pod katem
rocznej oceny jako$ci powietrza:

- dwutlenek siarki SO, - klasa A,

- dwutlenek azotu NO, - klasa A,

- 0zon O3-klasa A,

- tlenek wegla CO - klasa A,

- benzen C¢Hg — klasa A,

- pyt zawieszony PM10 — klasa C,

oraz dla zawartego w tym pyle:
otowiu Pb - klasa A,
arsenu As — klasa A,
kadmu Cd - klasa A,
niklu Ni — klasa A,

benzo(a)pirenu B(a)P —klasa C.

Na podstawie oceny poziomu ww. substancji (za wyjatkiem poziomu pytu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu B(a)P) strefe aglomeracja tédzka zaliczono do klasy A. Oznacza to, ze stezenia ww. substancji w
powietrzu na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych i poziomoéw docelowych.

Natomiast, w przypadku wspomnianego poziomu pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu B(a)P
zgodnie z wykonanymi pomiarami, na podstawie oceny poziomu ww. substancji caty teren strefy aglomeracja
todzka, w tym teren miasta Aleksandrow todzki zaliczono do klasy C. Oznacza to, Ze stezenia ww. substancji w
powietrzu na terenie strefy przekraczajg poziom docelowy i poziom celu dtugoterminowego zaréwno pod katem
ochrony zdrowia jak i pod katem ochrony roslin.

Pyt drobny powstaje m.in. w procesach energetycznego spalania paliw w silnikach samochodowych, w
wyniku pozarow lasu oraz w niektorych procesach przemystowych, ale jego gtéwnym zrédtem jest spalanie paliw
w sektorze komunalno-bytowym. Sektor ten jest odpowiedzialny za okoto 37 % catkowitej emisji tego pytu.

Wg danych WIOS (2010) ze wzgledu na przekroczenie 24 godzinnej wartosci poziomu dopuszczalnego
stezenia pylu zawieszonego PM10 konieczne jest przeprowadzenie dziatah naprawczych w poszczegdinych
miastach strefy aglomeracja t6dzka. W poréwnaniu z rokiem poprzednim wzrosta réwniez iloS¢ przekroczen

rocznej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia pylu zawieszonego PM10. Poza wigkszymi miastami
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wojewddztwa t6dzkiego obszary przekroczen poziomu docelowego benzo(a)pirenu obejmowaty znaczne obszary
osciennych gmin wiejskich sasiadujacych z miastami, w ktérych notowano maksymalne wartosci stezenia
benzo(a)pirenu w pyle PM10.

Z przebiegu rocznej serii pomiaréw odczyta¢ mozna wyrazng sezonowa zmiennos¢ stezen pytu (wyzsze
w okresie zimnym, nizsze w sezonie letnim) zasadne jest wiec stwierdzenie, ze powodem przekroczen w sezonie
grzewczym jest niska emisja z sektora komunalno-bytowego, wptywajaca na wyrazne pogorszenie warunkoéw
aerosanitarnych w miastach.

W granicach administracyjnych miasta Aleksandrow todzki stezenia Srednioroczne bedg mniejsze niz,
te pochodzace od gtéwnego miasta aglomeracji jakim jest Lédz, co zwigzane jest to z uwarunkowaniami
orograficznymi, topoklimatycznymi oraz wielkoscig emisji z obszaru miasta. Sposrdd istniejacych zrodet emisji
zarowno w miescie jak i w catej gminie Aleksandréw todzki najwigkszym Zzrodlem emisji SO, i PM10 do
atmosfery jest tzw. ,niska emisja” zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z rozproszonych niskich emitoréw,
najczesciej instalacji grzewczych, zwigzana ze stosowaniem paliw 0 gorszej jakosci w paleniskach domowych.
Elementem charakterystycznym niskiej emisji jest jej wyrazna zmienno$¢ pomiedzy sezonem grzewczym (roénie)
a sezonem letnim (maleje) oraz wzrost stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu oraz pytu.

Réwniez, do znaczacych zrodet emisji nalezy zaliczy¢ samochody poruszajgce sie¢ zaréwno po drogach
powiatowych jak i gminnych, ale gtéwnie po przebiegajacych przez gmine drogach krajowych nr 71 i nr 72, gdzie
pierwsza z nich przebiega w poblizu terenu objetego opracowaniem, a druga przylega bezposrednio do granic

opracowania.

7.9. Ochrona prawna zasob6w przyrodniczych

Aktem prawnym regulujagcym sprawy w zakresie ochrony przyrody w Polsce jest ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 roku Nr 151, poz. 1220). Zgodnie z art. 6,
ust. 1 tej ustawy formy przyrodnicze podlegajace ochronie to:

- parki narodowe,

- rezerwaty przyrody,

- parki krajobrazowe,

- obszary chronionego krajobrazu,
- obszary Natura 2000,

- pomniki przyrody,

- stanowiska dokumentacyjne,

- uzytki ekologiczne,

- zespoty przyrodniczo — krajobrazowe,
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- ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Teren opracowania potozony jest poza ww. systemem obszarédw chronionych.

Odrebng ochrone prawng w odniesieniu do gruntéw wnosi ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami) lecz z
uwagi na fakt, iz caly teren opracowania jest obszarem obecnie zainwestowanym z przewazajacq zabudowq
mieszkaniowg, i ustugowg i jedynie z towarzyszacq zabudowie zielenig, ochrona gruntéw rolnych i lesnych nie

wystepuije.

8. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA
PRZY BRAKU REALIZACJI ZMIANY KIERUNKOW PRZEZNA
CZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W przypadku nie podjecia realizacji ustalerr zmiany kierunkéw zagospodarowania terenow
przedstawionych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
todzki obowigzywatby miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki
zatwierdzony uchwatg Nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.,
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tddzkiego Nr 76 z 2005r., poz. 758.

Dla objetych opracowaniem terendéw zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, w tym réwniez
ustug oswiaty, kultury czy kultu religiinego przewiduje sig, ze brak podjecia ustalen projektu moze powodowaé
powstawanie nietadu urbanistycznego i architektonicznego powodujgc naruszenie waloréw krajobrazu
przyrodniczego, kulturowego oraz architektonicznego, w tym réwniez waloréw historycznych.

Nalezy sie spodziewac narastajgcej presji na pozostata, na tych juz i tak intensywnie zainwestowanych
terenach, dotychczas aktywng powierzchnie biologicznie czynna, poprzez nieprzemys$lane i chaotyczne
uzupetnienie tkanki zabudowy, ograniczajac badz zamykajac naturalne funkcjonowanie elementéw krajobrazu
przyrodniczego.

W zwigzku z tym przewiduje sie, ze zmiana planu bedzie pozytywnie wptywa¢ na $rodowisko oraz

bedzie je zabezpiecza¢ w nalezytym stopniu.
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9. OCENA | ANALIZA ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

9.1. Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Aleksandrow
todzki dla terenéw potozonych w obrebie A-1, dziatki o nr ew. 480, 481, 483, 485, 486, 487, 488, 490, 491, 492,
493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502/2, 502/3, 502/4, 503, 504, 505, 506, 507/4, 507/5, 518/2, 518/3,
518/6, 522, 524, 525, 549/1 i 549/2, wraz z dziatkg drogowg nr ewid. 530, stanowigcg ulice Leczycky
zastosowano nastepujace oznaczenia funkciji:
1) Mzu- teren zabudowy mieszkaniowej zwartej, a takze teren zabudowy ustugowe;j;
2) Uk — teren zabudowy ustug sakralnych;
3) Un — teren zabudowy ustug nauki i o$wiaty;

)

4) KD-D - teren drog publicznych o klasie D.

Ponizej przedstawiono obrazujacy szczeg6towy podziat funkcjonalny tych terendw rysunek projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Aleksandrow Lodzki w obrebie A-1,
dziatki o nr ew. 480, 481, 483, 485, 486, 487, 488, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501,
502/2, 502/3, 502/4, 503, 504, 505, 506, 507/4, 507/5, 518/2, 518/3, 518/6, 522, 524, 525, 549/1 i 549/2, wraz z
dziatkg drogowa nr ewid. 530, stanowigcq ulice teczycka.
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9.2. Warunki korzystania ze Srodowiska

W projekcie zmiany planu czesci miasta Aleksandréw todzki dla terendw objetych niniejszym
opracowaniem nie wskazano obszarow znajdujacych sie na terenach, na ktérych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami mogg wystapi¢ lub wystepujg ograniczenia w korzystaniu z nieruchomos$ci pod katem ochrony
$rodowiska, z uwagi na ich brak.

W projekcie zaproponowano szczegdétowe regulacje zwigzane z ochrong powietrza atmosferycznego,
ochrong wod, ochrong powierzchni ziemi, ochrong przed hatasem, ochrong przed polami elektromagnetycznymi,

z ochrong Srodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wptywami dziatalno$ci czlowieka. Rozwigzania te
przedstawiono ponizej:
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Regulacje zwigzane z ochrong powietrza:

- dopuszcza si¢ zasilanie w ciepto budynkéw z zastosowaniem do wytwarzania energii instalacii
charakteryzujacych sie wskaznikami emisji okreslonymi w przepisach odrebnych,

- dopuszcza sie zasilanie w ciepto budynkéw z zastosowaniem alternatywnych, w szczegdlnoSci
odnawialnych Zzrédet energii, traktowanych jako Zrodto zapewniajace catkowite lub czeSciowe
zapotrzebowanie w ciepto,

Regulacje zwiazane z ochrong wod:

- dopuszcza sie zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;,

- dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z terendw zabudowy do sieci kanalizacyjnej,

- zakazuje sie wykonywania studni i indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

- zakazuije sie stosowania zbiornikdw szczelnych na scieki wykonywanych na budowie,

Regulacje zwigzane z ochrong powierzchni ziemi:

- zakazuije si¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,

- zakazuje sie ingerencji w konfiguracje terenu niezgodna z przeznaczeniem terenu okre$lonym Uchwata,
oraz niezgodng z wydang prawomocng decyzjg administracyjng stuzaca inwestyci,

Regulacje zwigzane z ochrong przed hatasem:

- zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢, ktorych realizacja powodowataby jakakolwiek ucigzliwos¢ dla
Srodowiska poza obszarem nieruchomosci,

- nakazuje sie wszystkie wskazane w Planie tereny, na ktérych dopuszcza sie przeznaczenie na cele ustug
os$wiaty i nauki traktowac jak tereny podlegajace ochronie przed hatasem w rozumieniu przepisow
odrebnych,

- nakazuije sie, w celu ochrony przed hatasem terendéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej stosowanie
srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, zmniejszajacych poziom hatasu
komunikacyjnego na tych terenach, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych okreslonych w przepisach
odrebnych,

Regulacje zwigzane z ochrong przed polami elektromagnetycznymi:

- dopuszcza sie wyznaczanie wraz z ciggami infrastruktury technicznej odpowiadajgcych im stref ochrony,
zgodnie z aktualnymi przepisami,

Regulacje zwiazane z ochrona srodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wplywami dziatalnosci
cztowieka:

- zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem, odzyskiem i zbieraniem
odpaddw, za wyjatkiem zbierania odpaddw wytworzonych przez wytwérce na terenie objetym Planem,

- dopuszcza sie gospodarowanie odpadami zgodnie z ustalonymi odrebng uchwatg zasadami utrzymania
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porzadku i czystoSci na obszarze gminy Aleksandrow Ldédzki oraz gminnym planem gospodarki

odpadami.

9.3. Ocena zgodnosci zapisow projektu zmiany Planu z zapisami Studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz innymi dokumentami

Dla terenu Miasta i Gminy Aleksandréw tddzki obecnie obowigzujacy dokument, jakim jest studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony zostat uchwatg Nr XXVII1/281/01
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim w dniu 18 kwietnia 2001 roku.

Wynikajace z jego zapisdow Kierunki zagospodarowania pozwalajg stwierdzi¢, iz sg one zgodne z
funkcjami projektowanymi na terenach objetych zmiang planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrow Lodzki zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
16 grudnia 2004 roku do ktérego sporzadza si¢ niniejsze opracowanie.

Sporzadzenie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Aleksandrow Lddzki, dla
terenéw objetych opracowaniem nalezy uznaé za zasadne, z uwagi na realizacje (w zgodzie z obowigzujgcym
studium oraz innymi gminnymi dokumentami) dotychczasowej, racjonalnej polityki przestrzennej Gminy. Do
wspomnianych dokumentow nalezy zaliczy¢ m. in.: Plan rozwoju lokalnego Gminy Aleksandréw t6dzki, Program
Rewitalizacji Gminy Aleksandrow todzki, Strategia Rozwoju Gminy Aleksandréw todzki, Program Ochrony
Srodowiska Gminy Aleksandréw Lodzki, Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Aleksandrow Lodzki czy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandréw Lodzki.

Konsekwencjg wyznaczenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest to, iz cze$¢ obiektow
dopuszczonych do realizacji ustaleniami projektow planu moze by¢ w my$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 199, poz. 1227) kwalifikowana jako przedsiewziecie mogace
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Oznacza to, Ze dla nich, przed przystapieniem do
ich realizacji, istnieje obowigzek uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej méwi art. 71
ust. 2 ww. ustawy. W toku tego postepowania przeprowadzone bedzie postepowanie w sprawie oceny

oddziatywania na Srodowisko, w zalezno$ci od wariantu, z udziatem spoteczenstwa lub bez jego udziatu.

9.4. Istniejace problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Istotnym problemem wynikajacym z realizacji dopuszczonych projektem zmiany planu inwestycji jest
ochrona istniejacych zasobdw kulturowych i Srodowiskowych, a takze wplyw zewnetrznych komponentéw na
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obszar opracowania, w tym w szczegolno$ci oddziatywanie na ludzi. Jednak problemy te, w duzej mierze zostaty
uregulowane w ustaleniach projektu planu. W planie wyznaczono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego poprzez wprowadzenie zakazu:

- realizacji przedsiewzie¢, ktérych realizacja powodowataby jakakolwiek ucigzliwos¢ dla $rodowiska poza

obszarem nieruchomosci,

- niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,

- ingerencji w konfiguracje terenu niezgodna z jego przeznaczeniem,

- lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem, odzyskiem i zbieraniem odpadéw.
Ustalono takze zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej poprzez
wprowadzenie m.in. nakazow:

- zachowania ilosci kondygnaciji, szerokosci elewacji, geometrii dachu oraz kompozyciji elewacjj,

- zachowania frontowej linii zabudowy,

- zachowania w stolarce i $lusarce okiennej podziatow wystepujacych w historycznej stolarce,

- zachowania stolarki drzwiowej oryginalnej, poddanej renowacjj,

czy tez zakazie stosowania stolarki okiennej PCW.

Teren objety opracowaniem potozony jest poza systemem form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, do ktérych to form zalicza sie: parki narodowe, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo — krajobrazowe oraz ochrone gatunkowg
roslin, zwierzat i grzybdw.

W szacie roslinnej omawianego terenu zdecydowanie przewaza roslinno$¢ urzadzona, towarzyszaca
istniejacej zabudowie oraz wystepujace w granicach opracowania, na ulicy teczyckiej szpalery drzew, ktore to
zapisy planu nakazujg zachowanie wraz z utrzymaniem ich istniejacej struktury gatunkowej, po obu stronach
jezdni na catej dtugosci ulicy.

W zwigzku z faktem przylegtosci terenu objetego projektem zmiany planu do terenéw drogi krajowej
ustalono regulacje zwigzane z ochrong przed hatasem, poprzez wskazanie restrykcji polegajacej na nakazie, w
celu ochrony przed hatasem terendéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej stosowania Srodkéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych, zmniejszajacych poziom hatasu komunikacyjnego na tych terenach, co

najmniej do poziomédw dopuszczalnych okre$lonych w przepisach odrebnych.
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10. SKUTKI DLA SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC Z
PLANOWANEJ ZMIANY PRZEZNACZENIA TERENOW W
PROJEKCIE ZMIANY PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Aleksandrow todzki
wyznacza nastepujace funkcje:
TERENY MIESZKANIOWE ORAZ USLUGOWE:
Mzu - teren zabudowy mieszkaniowej zwartej, a takze teren zabudowy ustugowe;,
TERENY USLUGOWE:
Uk — teren zabudowy ustug sakralnych,
Un - teren zabudowy ustug nauki i o$wiaty,
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
KD-D - teren drég publicznych o klasie D.

Powyzsze funkcje, zwigzane sg obecnym przeznaczeniem i jednocze$nie z istniejacym
zagospodarowaniem tego obszaru oraz stanowig usankcjonowanie aktualnych profili funkcyjnych. Ustalenia
planu okreslajg jednak nowe zasady ksztattowania zagospodarowania terendw z réwnoczesnym poszanowaniem
waloréw historycznych, przyrodniczych i ekonomicznych.

W zwigzku z kontynuacjg dotychczasowego przeznaczenia obszaru, lecz na nowych zasadach
funkcjonowania nie nalezy spodziewaC sie diametralnego powiekszenia sie negatywnego wptywu terenu na
Srodowisko.

Pomimo to, mozliwe skutki dla $rodowiska, jakie beda wynikaly z realizacji ustalen projektu Planu
zaleze¢ beda od wielu czynnikow, m.in. od funkgii, jaka zostata dla danego terenu przypisana w projekcie, w tym
réwniez od rodzaju dziatalno$ci jaka bedzie wykonywana na terenach przypisanych danej funkcji. Skutki te moga
powstaé w zwigzku z dopuszczong na terenie Planu zabudowa, jaka realizowana bedzie jako uzupetienie
istniejace] tkanki zabudowy (jednak do ustalonych maksymalnych wskaznikéw procentowych) oraz w zwigzku z
dopuszczonymi przebudowami.

Z racji powyzszych dopuszczeh na obszarze opracowania wystepujg nastepujace, potencjalne
zagrozenia dla $rodowiska:

— zmiany w wierzchniej warstwie pokrywy glebowej, powstate w wyniku prowadzenia prac budowlanych,
co dotyczy wszystkich terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,

— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

— mozliwo$¢ zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego $ciekami i zmniejszenie infiltracji wod

opadowych do wdd podziemnych,
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- niszczenie szaty roélinnej poprzez jej usuwanie, a takze poprzez zmiane stosunkéw glebowych i
wodnych,

— poprzez zwiekszenie ruchu pojazdéw po sieci drogowej - zwigkszenie emisji do powietrza takich
zwigzkow jak: weglowodory aromatyczne i alifatyczne (benzen, toluen i ksylen), SO2, NOx, CO
oraz pyly zawieszone o frakcji <10 um, a takze nastapi wzrost hatasu,

— emisja do powietrza pochodzaca ze Zrodet ogrzewania budynkdw.

11. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA S'R’ODOWISKO
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PRZED
STAWIONYCH W PROJEKCIE ZMIANY PLANU

11.1. Obszary przewidywanego zajecia terenu

Realizacja zapiséw Planu, w czes$ci wyznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg zwartg oraz ustugowa,
zabudowe ustug sakralnych, a takze zabudowe ustug nauki i oSwiaty na warunkach okreslonych w uchwale
zmiany czesci Planu miasta Aleksandréw Ldzki, dla rejonu ulicy Leczyckiej, dla ktdrego sporzadza sie niniejszg
prognoze zwigzana bedzie z trwatg zmiang przeznaczenia czesci z tych terendw juz zainwestowanych, lecz nie w
petni wysyconych, dla ktérych to uchwata okresla warunki zabudowy i zagospodarowania, co moze przyczynic sie

takze do zwigkszenia zajecia terenu.

11.2. Grunty i gleby

Potencjat biologiczny terendéw, na ktérych dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy ulegnie
przeksztatceniu w zwigzku z zajmowaniem pozostatej, przylegtej do dotychczasowej zabudowy powierzchni
biclogicznie czynne;j.

Naruszeniu i trwatym przeksztatceniom ulegnie warstwa gruntu do gtebokosci wykonania wykopéw pod
budynki oraz infrastrukture techniczna. Zmianie ulegnie powierzchniowa budowa geologiczna poprzez tworzenie
nasypow z gruntow przeksztatconych antropogenicznie, tworzenie warstwy podktadu pod utwardzone

nawierzchnie. Zmiany te nalezy uzna¢ za nieuniknione z racji wprowadzanych w Planie funkcji.

11.3. Wody podziemne

Z wprowadzeniem nowych funkcji zwigkszy sie zapotrzebowanie na wode do celdéw socjalno-bytowych.
Przetozy sie to na zwigkszenie poboru wod podziemnych z pozioméw uzytkowych.

Wody podziemne bedg poddawane zwiekszonemu oddziatywaniu dziatalnosci cztowieka, co przyczynia
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sie do permanentnego skazania, a w konsekwencji nieodwracalnej utraty zasobow wod podziemnych
stanowigcych poziom uzytkowy. Odpornos¢ wod gruntowych na zmiany spowodowane dziatalno$cig cztowieka
uzalezniona jest przede wszystkim od gteboko$ci wystepowania zwierciadta pod powierzchnig terenu oraz od
stopnia izolacji tych wod od powierzchni terenu.

Oddziatywanie na wody podziemne zwigzane moze by¢ z ewentualnym proponowanym w planie
odprowadzaniem wéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do wdd lub gruntu, natomiast
odprowadzanie Sciekdw z terenéw zabudowy wskazuje sie wytacznie do sieci o nie powinno przyczyniac sie do

negatywnego oddziatywania na srodowisko, jednak potencjalnie nalezy takie ryzyko mie¢ na uwadze.

11.4. Wody powierzchniowe

W wyniku realizacji ustalen projektu Planu moze wystapi¢ negatywne oddziatywanie na wody
powierzchniowe w zakresie zmian jako$ciowych i iloSciowych. Jednak, nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, w
jakim stopniu i czy w ogole nastapi takie oddziatywanie.

Nalezy zaznaczy¢ przede wszystkim, ze na obszarze opracowania nie mamy do czynienia z lokalizacjq
wad powierzchniowych, zatem potencjalne oddziatywanie terendéw objetych Planem moze wystepowac jedynie na
wody powierzchniowe zlokalizowane poza granicami opracowania.

Na obszarach objetych opracowaniem wystepuje petne skanalizowanie. Taki stan rzeczy powinien
zapewni¢ utrzymanie braku negatywnego wptywu na jako$¢ wod powierzchniowych.
Do mozliwych zagrozen, zaliczy¢ nalezy zanieczyszczenia wywotane nieprawidtowym sktadowaniem

odpaddw statych (szczegdlnie posrod indywidualnych uzytkownikow przestrzeni).

11.5. Powietrze atmosferyczne

O stanie powietrza decyduje wielko$¢ i przestrzenny rozktad emisji ze wszystkich zrédet, z
uwzglednieniem przeptywow transgranicznych i przemian fizykochemicznych zachodzacych w atmosferze.

Duzy wplyw na stan sanitarny powietrza obszardw objetych opracowaniem bedzie miata tzw. “niska
emisja” z indywidualnych zrodet ogrzewania, oraz zanieczyszczenia komunikacyjne, zardwno pochodzace z
obszaru Planu, ale i réwniez z terenéw komunikaciji przylegtych do granic opracowania, a w szczegélno$ci od
Zlokalizowanej od potudniowej strony Planu drogi krajowej nr 72.

Charakterystyka wprowadzanych do powietrza zanieczyszczen z wykorzystywanych kottéw grzewczych
uzalezniona bedzie od rodzaju opatu oraz od pory roku. Projekt planu dopuszcza zasilanie w ciepto budynkow z
zastosowaniem do wytwarzania energii instalacji charakteryzujacych sie wskaznikami emisji okre$lonymi w
przepisach odrebnych, a takze dopuszcza zasilanie w ciepto budynkdéw z zastosowaniem alternatywnych, w
szczegolnosci odnawialnych zrédet energii, traktowanych jako zrédio zapewniajace catkowite lub czes$ciowe

zapotrzebowanie w ciepto.
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W zwigzku z ruchem komunikacyjnym (drogowym) do atmosfery emitowane bedg nastepujace zwigzki:
weglowodory aromatyczne i alifatyczne (benzen, toluen i ksylen), SO2, NOx, CO oraz pyly zawieszone o frakc;i
<10 pm. llos¢ tych zwigzkéw bedzie uzalezniona od natezenia ruchu oraz rodzaju pojazddéw poruszajacych sie

po drogach.

11.6. Przyroda ozywiona

Sposobu uzytkowania terenéw pociagnie za soba zmiany w strukturze gatunkowej fauny i flory
omawianych obszaréw i otoczenia. Czes¢ z terendw dotychczas niezainwestowanych zajeta zostanie gtéwnie
pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa. Jednak zmiany te, z uwagi na fakt, iz tereny w planie przeznaczone
pod zainwestowanie i gdzie mozliwe jest jeszcze zainwestowanie zajmujg stosunkowo niewielkg powierzchnie
terenowa, nie beda znaczaco wptywac¢ na przyrode ozywiong w ujeciu jej szerszej skali.

Projekt planu przewiduje uwarunkowania nakazujace zachowanie proporcji terenéw zainwestowanych
do terendw biologicznie czynnych poprzez ustalenia minimalnych limitéw wprowadzania powierzchni biologicznie
czynnej. Projekt planu zakfada te wartosci jako wartosci pozwalajace na utrzymanie co najmniej minimalnych
racjonalnych warunkéw egzystowania gatunkow roélin i zwierzat.

Nie stwierdza sie zasadniczego negatywnego wpltywu ustalen zmiany Planu na system ekologiczny,
zaréwno na $rodowisko biotyczne jak i abiotyczne samego terenu opracowania jak i najblizszego otoczenia w tym

na tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych.

11.7. Obszar Chronionego Krajobrazu i Obszar Natura 2000

Teren opracowania potozony jest poza granicami obszarow chronionego krajobrazu i poza granicami
obszaréw Natura 2000.

Z uwagi na fakt, iz teren objety opracowaniem nie znajduje sie bezposrednio w granicach obszaru
Natura 2000 i ponadto znajac funkcje jakie dopuszcza dla tego terenu do realizacji projekt planu oraz przy
dzisiejszym stanie wiedzy mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze ustalenia projektowanego planu nie beda

mialy znaczacego negatywnego wptywu na obszar Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

11.8. Pola elektromagnetyczne i klimat akustyczny

Obecnie teren objety projektem Planu posiada catkowite uzbrojenie w postaci linii elektroenergetycznych.

Na terenie i przy jego granicach wystepuje rozwinieta sie¢ niskiego napiecia. Wystepuje czeSciowo sie¢
napowietrzna, a cze$ciowo skablowana zasilajaca wystepujace obiekty zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Na obszarach objetych opracowaniem, dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z istniejacych

stacji transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetyczng, zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infrastruktury
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elektroenergetycznej, z dopuszczeniem lokalizowania stacji transformatorowych konsumenckich oraz stacii
transformatorowych gestora sieci.

Zgodnie z ustaleniami, ciagi infrastruktury nalezy wyznacza¢ w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikaciji i transportu drogowego, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegdw tych sieci okreslonych
odrebnymi przepisami.

Z obecnoscig infrastruktury elektroenergetycznej, ktérg dopuszcza projekt Planu zwigzane sg konkretne
ucigzliwosci wynikajace z wytwarzanego pola elektromagnetycznego oraz emitowanego szumu akustycznego.
Napowietrzne linie elektroenergetyczne wytwarzajg pole elektromagnetyczne. Dopuszczalny w
Srodowisku poziom elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego o czestotliwosci 50 Hz nie powinien
przekracza¢ warto$ci granicznych:
Dla terenoéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
- natezenia pola elektrycznego (E) - 1 kV/m,
- natezenia pola magnetycznego (H) - 60 A/m.
Dla miejsc dostepnych dla ludnosci:
- natezenia pola elektrycznego (E) - 10 kV/m,
- natezenia pola magnetycznego (H) - 60 A/m.
Warto$¢ maksymalna i rozktad pola elektrycznego w otoczeniu linii przesytowej zalezg od:
- napiecia roboczego linii,
- odlegtosci przewodow fazowych od ziemi,
- odstepdw pomiedzy przewodami réznych faz lub wigzkami przewodow,
- geometrycznego uktad przewodow fazowych,
- Srednicy przewodow,
- obiektow zlokalizowanych w poblizu linii, takich jak: zabudowania, drzewa, ptoty, zaktdcajacych rozktad pola.
Na warto$¢ maksymalng i rozktad pola magnetycznego w otoczeniu linii przesytowej wptywajg przede wszystkim
nastepujace parametry:
- natezenie pradu linii,
- odlegto$¢ przewoddw fazowych od ziemi,
- odstepy pomiedzy przewodami réznych faz,
- geometryczny uktad przewoddéw fazowych.
Zrodlem hatasu (szumu akustycznego) wytwarzanego przez linie elektroenergetyczne jest ulot oraz
wytadowania powierzchniowe na izolatorach.
Poziom hatasu wytwarzanego przez linie zalezy od ich konstrukcji, w szczegdlnosci za$ od rodzaju
zastosowanych przewoddw roboczych oraz warunkéw pogodowych. Poziom szumu akustycznego wyraznie

wzrasta w czasie opadow atmosferycznych, powodujgcych wzmozone wytadowania na izolatorach. Zazwyczaj w
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warunkach dobrej pogody natezenie pola elektrycznego na powierzchni przewoddw jest mniejsze niz natezenie,
przy ktérym wystepuje ulot, stanowigcy gtéwng przyczyne hatasu. Poziom hatasu nawet w najgorszych
warunkach pogodowych nie przekracza wartosci 30 dB (A) w odlegtosci kilkunastu metréw od linii 15 kV.
Oddziatywanie napowietrznych linii energetycznych 15 kV na ludzi jest znikome. Jedyng ucigzliwos¢ stanowic¢
moze szum akustyczny, obnizajacy komfort akustyczny Srodowiska przebywania cztowieka. Bezpo$rednie
zagrozenie dla zdrowia ludzi moze by¢ zwigzane z sytuacjami awaryjnymi (np. przerwanie przewodu).

Zgodnie z art. 135 ustawy Prawo ochrony Srodowiska jezeli z postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko, z analizy porealizacyjnej albo z przegladu ekologicznego wynika, ze mimo
zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane
standardy jakosci $rodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla m. in. linii i stacji

elektroenergetycznej tworzy sie obszar ograniczonego uzytkowania.

Na klimat akustyczny terenu wptywac bedzie gtéwnie oddziatywanie pochodzace z terendw komunikacii,
gdzie précz przebiegajacej przez teren ulicy Leczyckiej (klasa D) oraz przylegajacych do granic opracowania ulic
1 Maja (klasa Z), Sciegiennego (klasa D), M. Skiodowskiej-Curie (klasa D) oraz Placu Kosciuszki (klasa D)
wskaza¢ nalezy przebiegajaca od potudniowej strony opracowania droge krajowg nr 72 relacji todz —
Aleksandrow todzki — Poddebice (klasa Z) stanowigcg na tym odcinku jej biegu ulice Ogrodowa i bedaca rowniez
jedng z podstawowych sktadnikow szkieletu drog publicznych obstugujacych miasto Aleksandrow Lddzki. Obecny
przekrdj drogi, jak i pas terenu w liniach rozgraniczajacych nie spetniajg warunkow stawianych w ramach
aktualnych uregulowan prawnych okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, ze zmianami) i przepisach wykonawczych do tej ustawy. Droga ta ma
charakter drogi zbiorczej (klasa Z), a jej stan techniczny ocenia sie jako dobry.

W zwigzku z realizacjg okreslonych w Planie funkcji sie¢ drég na badanym obszarze nie wymaga — w
celu akomodacji proceséw urbanizacyjnych oraz z uwagi na juz wyksztatcong strukture uktadu drogowego —
rozszerzenia.

W zwigzku z realizacjq dopuszczonych w Planie dziatari inwestycyjnych, nalezy sie spodziewaé
niewielkiego zwigkszenia obcigzen akustycznych.

Ta intensyfikacja ruchu moze wptyngé na postepujaca penetracje Srodowiska w otoczeniu ciggu drog i
zwigkszenie antropopresji na ten obszar.

Z racji ograniczonych mozliwosci ksztattowania rozwigzan majacych na celu ograniczenie negatywnego
oddziatywania na srodowisko, w obszarze opracowania, zaleca sie wyksztatcenie rozwigzan czastkowych

umozliwiajacych przyszta kontynuacje na terenach nie objetych opracowaniem.
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Gtéwne dziatania na terenie objetym projektem powinny polega¢ na ograniczeniu akustycznego
oddziatywania szlakéw komunikacyjnych. W pierwszej kolejnosci nalezy ograniczaé¢ hatas ,u zrédta”, a dopiero w
dalszej kolejno$ci ograniczac rozprzestrzenianie hatasu.

Zmniejszenie ucigzliwosci akustycznych, wzdtuz drég, mozna osiggnac m. in. poprzez:
- zmniejszenie udziatu pojazdow cigzkich w strumieniu ruchu,
- poprawe ptynnosci ruchu,
- ograniczenie predkosci,
- zmiane rodzaju i stanu nawierzchni,
- zastosowanie pasow zieleni ochronnej, ekranow akustycznych.
Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $rodowiska, w
szczegbino$ci poprzez:
- utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
- Zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z dnia 5 lipca 2007 r. Nr 120, poz. 826) podaje dopuszczalne poziomy hatasu dla
poszczegoinych rodzajow zrddet hatasu (drdg, linii kolejowych, linii elektroenergetycznych, startéw, przelotéw i
ladowan statkéw powietrznych oraz dla pozostatych obiektéw i grup Zrédet hatasu) w stosunku do terendw

sklasyfikowanych ze wzgledu na sposob zagospodarowania i petnione funkcje.

11.9. Dziedzictwo kulturowe

Na obszarze Planu zlokalizowane sg nastepujace obiekty objete ochrong z mocy przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:
w rejestrze zabytkow:
- zespdt przestrzenno-architektoniczny Placu Tadeusza Kosciuszki, nr A/621/126 z dn. 25 sierpnia 1967
roku;
- zespdt kosciota ewangelickiego, obecnie rzymsko-katolickiego pw. $w. Stanistawa Kostki, kosciét — nr
Al622/124 z dnia 25 sierpnia 1967 roku, plebania — nr A/623/221 z dnia 25 sierpnia 1967 roku.
w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
- dom murowany z lat 20. XX wieku, potozony przy ulicy teczyckiej 1;
- dom murowany z potowy XIX wieku, potozony przy ulicy teczyckiej 3;
- dom drewniany z drugiej ¢wierci XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 5;
- dom drewniany z drugiej ¢wierci XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 6;
- dom murowany z drugiej potowy XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 8;

- dom drewniany z potowy XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 11;
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- dom drewniany z potowy XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 12;
- dom czeSciowo murowany, czesciowo drewniany z drugiej ¢wierci XIX wieku, potozony przy ulicy
Leczyckiej 14;
- dom drewniany z drugiej ¢wierci XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 18;
- dom murowany z korica XIX wieku, potozony przy ulicy teczyckiej 19;
- dom murowany z drugiej potowy XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 20.
Ponadto, nakazuje sie umieszczenie murowanej kamienicy z mansardowym dachem potozonej w pierzei
Placu Kosciuszki pod nr 8 w Gminnej Ewidencji Zabytkéw okreélonej w Biatej Karcie Uktadu Urbanistycznego

dawnego Rynku, jako obiekt z przetomu XIX i XX wieku.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajq Scistej ochronie na podstawie Ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 roku Nr 162, poz. 1568, z pdzniejszymi
Zmianami).

Zgodnie z zapisami Planu planowane na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu centrum miasta Aleksandrow todzki (w ktdrej w catosci jest potozony obszar Planu) inwestycje,
polegajace na remoncie, przebudowie, rozbudowie, zmianie formy i skali zabudowy, jak réwniez wszelkie
inwestycie majace wplyw na wyglad zabudowy oraz przestrzeni publicznej wymagaja wyprzedzajgcego

uzyskania wytycznych wtasciwego organu ochrony zabytkow.

Dla zachodniej pierzei zespotu przestrzenno-architektonicznego Placu Tadeusza Ko$ciuszki, wskazano
$cistg ochrone wynikajaca z przepisow odrebnych, gdzie ingerencje w zakresie dziatan inwestycyjnych w tejze
pierzei w szczegolnosci inwestycji polegajacych na wprowadzeniu nowej zabudowy, zmianach szeroko$ci
elewacji, ilosci kondygnaciji, geometrii dachu, dziatan na elewacji w tym na kompozycji elewacji, zmianach stolarki
okiennej i drzwiowej, dziatan na pokryciach dachowych oraz zmianach kolorystyki elewacji i pokry¢é dachowych

wymagajq wyprzedzajacego uzyskania zgody wtasciwego organu ochrony zabytkow.

Dla zespotu koSciota ewangelickiego wskazano zapisy méwigce, iz wszelkie ingerencje w zakresie
zagospodarowania dziatki na ktérej zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw oraz w zakresie
samego obiektu zabytkowego wymagajq wyprzedzajacego uzyskania zgody witasciwego organu ochrony

zabytkow.

W Planie wskazano dopuszczenie lokalizacji w pierzei ulicy Leczyckiej 16, czeSciowej rekonstrukcii
Zlokalizowanego poza granicami obszaru Planu, przy Placu Ko$ciuszki 15, wpisanego do Gminnej Ewidencii

Zabytkéw domu tkacza - dom drewniany z drugiej ¢wierci XIX wieku.
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11.10. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu zmiany planu na poszczegéine komponenty

i cechy Srodowiska.
POTENCJALNY WPLYW NIE TAK
Szacowana ewaluacja brak bardzo staby Sredni znaczacy
staby
POWIETRZE

Wazrost emisji do powietrza (pyly, gazy)

Powstawanie odorow

Wzrost poziomu hafasu
POWIERZCHNIA ZIEMI

Naruszanie unikatowych cech geologicznych

Naruszenie warstw powierzchniowych gleb

Zmiany topograficzne

Wzrost erozji wietrznej
WODA

Zanieczyszczenie wod opadowych

Zmiany jako$ci wod

Zmiany ilo$ci wod powierzchniowych

Zmiany ilosci wod podziemnych

Zanieczyszczenia pochodzace od zrzutu $ciekow do wéd

Zmiany jakosci wody pitnej
ROSLINNOSC

Zmiany réznorodno$ci siedlisk

Wprowadzenie nowych gatunkéow
ZWIERZETA

Zmiany réznorodno$ci gatunkowej

Ograniczenia terytorialne wystepowania zwierzat
KRAJOBRAZ i ZABYTKI

Zmiana warto$ci estetycznych krajobrazu

Degradacja warto$ci estetycznych krajobrazu

Transformacja otoczenia zabytkowego
KLIMAT

Zmiany cech klimatu w skali lokalnej

Zmiany cech klimatu w skali ponadlokalnej

Zmiany cech mikroklimatu (jedynie w skali lokalnej)
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12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Odnoszac sie do art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz 1227 ze zm.) nalezy stwierdzi¢, ze funkcje zaplanowane w projekcie
planu nie beda wptywaty negatywnie na cel ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢, z uwagi na fakt
iz, tereny objete opracowaniem znajduijg sie poza obszarami Natura 2000.

Nie przewiduje sie zatem koniecznosci przedstawiania rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu biorac pod uwage przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego

obszaru.

13. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Projekt planu dotyczy terendw lezacych na obszarze Gminy Aleksandréw Lddzki, ktora zlokalizowana
jest w znacznej odlegtosci od granicy panistwa. W zwigzku z tym nie jest zasadne rozpatrywanie oddziatywania

transgranicznego ustalen analizowanego dokumentu na Srodowisko krajéw sasiednich.

14. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Zgodnie z uregulowaniami wynikajacymi z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z poOzniejszymi zmianami), a takze z
zaleceniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska rozpatrzono i przeanalizowano formy oddziatywania
planowanych sposobow zagospodarowania.

Stwierdzono, iz projekt Planu obejmujg swym zasiegiem teren, kiéry z uwagi na swoj charakter i
niewielkg skale zmian, jakie wynikng z realizacji ich ustalen, nawet przy petnym wykorzystaniu funkcjonalnym, nie
powinien na tyle silnie oddziatywa¢ na Srodowisko by konieczne byto wprowadzenie nowych narzedzi i metod
obserwaciji srodowiska, jednak proponuje sie analize skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu
poprzez zastosowanie metod wskaznikowych.

Wskazniki te zostaty podzielone na trzy grupy:

1. wskazniki dotyczace zmian w powierzchni zajetej przez formy zagospodarowania przestrzeni
2. wskazniki dotyczace postepéw w skutecznosci dziatan z zakresu ochrony $rodowiska
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3. wskazniki zmian stanu biotycznego sktadowych $rodowiska, szczegoinie na obszarach
chronionych.
Wartoéci podane w tabeli odnosza sie do czestotliwosci analiz, jakimi musi by¢ objety obszar dla
ktdrego sporzadzono projekt planu. Czestotliwosé ta, moze by¢ zwiekszona przez Gmine ze wzgledu na fakt

funkcjonowania danego obszaru objetego planem jako sktadnika wiekszego kompleksu.

Nazwa wskaznika Jednostki Pozadane Zrédta danych Cyklicznos¢
zmiany gromadzenia
danych
wskazniki dotyczace zmian w powierzchni zajetej przez formy zagospodarowania przestrzeni
powierzchnia form ochrony przyrody % lub ha 1 GUS, Ochrona Srod. | raz na 4 lata
udziat terendw zieleni % lub ha 1 GUS, Ochrona Srod. | razna 4 lata
udziat terendw zabudowy mieszkaniowe; % lub ha - GUS, Ochrona Srod. | razna 2 lata
udziat terendw zabudowy ustugowej % lub ha - GUS, Ochrona Srod. | razna 2 lata
udziat powierzchni terenéw komunikacji % lub ha - GUS, Ochrona Srod. | razna 2 lata
liczba wydanych pozwolen na budowe szt. - Starostwo raz na 2 lata
Powiatowe
powierzchnie gruntéw ktére zmienity wiasciciela % lub ha - PODGIK raz na 2 lata
liczba obiektow, ktérych budowa wymaga uzyskania szt. - Ochrona Srod. raz na 4 lata
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wskazniki dotyczace postepdw w skuteczno$ci dziatan z zakresu ochrony Srodowiska
$rednie zuzycie wody na mieszkanca m3/ l PUK raz na 2 lata
mieszkanca
ilos¢ sciekow wprowadzanych do wod m3 l PUK raz na 2 lata
powierzchniowych
ilo$¢ wytwarzanych odpaddw na mieszkanca Mg ! PUK raz na 2 lata
jako$¢ wod powierzchniowych parametry 1 WIOS raz na 3 lata
(w przypadku wystapienia) fizyczne
i chemiczne
liczba mieszkancdw obstugiwana przez ilos¢ 1 PUK raz na 2 lata
oczyszczalnie Sciekow mieszkancodw
wskazniki zmian stanu biotycznego sktadowych Srodowiska, szczegdlnie na obszarach chronionych
(w przypadku wystapienia)
% pokrycia klasy siedliska (bagna, grunty orne, lasy % pokrycia 1 SDF, DT, IP raz na 4 lata
iglaste,lasy liSciaste, lasy mieszane, tgki i pastwiska, obszaru
zbiorniki wodne, ztozone systemy upraw i dziatek i
inne)
jakos¢ wod powierzchniowych parametry 1 WIOS, WBT raz na 3 lata
fizyczne
i chemiczne

GUS - Gtowny Urzad Statystyczny, Ochrona Srod. — Wydziat inwestycji, ochrony érodowiska i rolnictwa Urzedu Gminy,
PODGIK - Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, PUK — Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych,
WIOS - Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, SDF — Standardowy Formularz Danych, DT — dane teledetekcyjne,
WBT - wtasne badania terenowe, IP — inwentaryzacje przyrodnicze.

Informacje niezbedne do prowadzenia szczegotowego monitoringu w wymienionym wyzej zakresie
mozna czeéciowo uzyskaC poprzez analize danych teledetekcyjnych, aktualnych map. Niektére dane mozna
uzyska¢ w starostwie powiatowym, w jednostkach zajmujacych sie gospodarka gruntami oraz w powiatowym
osrodku dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, nadlesnictwach i innych urzedach administracji publiczne;.
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Rozpoznanie niektdrych proceséw wymaga jednak prowadzenia prac i analiz terenowych. Wydaje sie,
ze dopiero tak szczegotowe podejscie do monitorowania procesdéw przestrzennych, moze daC obraz

rzeczywistych skutkéw wdrazania ustalert dokumentdw planistycznych.

Obowigzek prowadzenia monitoringu zagospodarowania i gospodarki przestrzennej spoczywa na
administracji samorzadowej szczebla gminnego (art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na $rodowisko Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz 1227 ze zm.).

15. WNIOSKI

1. Prognoza jest dokumentem rozstrzygajacym o stuszno$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
ustaleniami planu i przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalefi projektu planu
na poszczegoine komponenty Srodowiska w ich wzajemnym powigzaniem, w szczegolno$ci na ekosystemy,
krajobraz a takze na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

2. Podstawowym celem prognozy jest wykazanie jak okreslone w planie kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy wptyng na $rodowisko i czy wplyng, a jesli tak to, w jakim stopniu naruszg zasady
prawidtowej gospodarki zasobami naturalnymi.

3. Realizacja zapiséw zmiany planu miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu A-1 — rejon ulicy
teczyckiej moze wptynaC na niektére elementy $rodowiska przyrodniczego. Oddziatywanie to mozna
ograniczy¢ lub wyeliminowa¢ poprzez realizacje zapisow zastosowanych w ustaleniu planu dotyczacych
zabezpieczen technicznych lub organizacyjnych realizacji tych ustalen.

4. Z wprowadzeniem nowych funkcji zwigzane sg konkretne obowigzki naktadane na gming jak i na wtascicieli lub
uzytkownikéw terenéw objetych planem. Obowiazki te dotyczg przede wszystkim gospodarki odpadami,

gospodarki wodno-$ciekowej, emisji do powietrza oraz zapewnienia komfortu akustycznego.

16. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza zostata opracowana na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandrow Lodzki w czesci dotyczacej fragmentu obrebu A-1, tj. w rejonie ulicy

teczyckiej.
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W projekcie planu wystepujg réznorodne, lecz $cisle powigzane ze sobg funkcje przeznaczenia terenu,
ktére stanowig zasadniczo kontynuacje dotychczasowych profili funkcyjnych. Nalezg do nich tereny zabudowy
mieszkaniowej zwartej (w tym mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej), a takze tereny zabudowy ustugowe;j, tereny
zabudowy ustug sakralnych zwigzane z kultem religijnym, tereny zabudowy ustug nauki i o$wiaty oraz tereny
drég.

Kazda z wyzej wymienionych funkcji jest przeznaczona pod konkretny rodzaj zainwestowania. Dla
kazdej jednostki opisanej kodem na rysunku Planu ustalono jej podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania.

Prognoza procz podstawowych informacji wprowadzajacych, méwigcych o kwestiach formalnych,
ogdlnikowych (cel, zakres opracowania i zakres wykonywanych prac) oraz kwestiach lokalizacji terenéw objetych
projektem zawiera takie elementy wynikajace z uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego obszardw, dla ktérych
sporzadzono plan i terendw sasiednich, jak: potozenie fizyczno — geograficzne i morfologia, budowa geologiczna
podioza, klasyfikacja i jakos¢ gleb, stan wod podziemnych i powierzchniowych, wystepujaca roslinnos¢, stan
klimatu, jako$¢ powietrza atmosferycznego, czy tez wystepujace chronione prawnie zasoby przyrodnicze.
Prognoza przedstawia cele projektu planu, w tym opisuje funkcje, jakie na nim wystepuja. Przedstawia
powigzania planu z innymi dokumentami, w tym z dokumentami wyZzszego rzedu oraz dokumentami
pomochiczymi, istotnymi z punktu widzenia opracowywanego dokumentu.

Kolejne informacje zawarte w prognozie moéwig o ocenie, analizie czy tez skutkach wyniklych z
wprowadzanych funkcji. Ocenia sie potencjalne zmiany w $rodowisku w przypadku gdyby realizacja
wyznaczonego przez plan zagospodarowania nie doszta do skutku, ocenia sie i analizuje rozwigzania, jakie
przedmiotowy plan wyznacza, zaréwno w oparciu o dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania jak i
wyznaczone w planie warunki korzystania ze Srodowiska, w tym regulacje zwigzane z ochrong powietrza, wod,
powierzchni ziemi, regulacje zwigzane z ochrong przed hatasem, polami elektromagnetycznymi oraz z ochrong
$rodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wptywami dziatalno$ci cztowieka. Ocenia si¢ ponadto zgodnosé
zapisOw planu z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz innymi
dokumentami. Wskazuije sie istniejgce problemy ochrony Srodowiska z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu.

Przedstawia sie skutki dla Srodowiska, ktére moga wynikac z planowanej zmiany przeznaczenia terenéw
i zZwigzang z nig zmiang funkcjonowania tych obszaréw. Ocenia sie skutki zwigzane z przewidzianym zajeciem
terenu, zmianami w gruntach i glebach, oddziatywaniu na wody podziemne i powierzchniowe, powietrze
atmosferyczne, przyrode ozywiong oraz obszar chronionego krajobrazu i Natura 2000, wptyw zwigzany z
wytwarzanymi polami elektromagnetycznymi oraz hatasem, a takze skutki zwigzane z dziedzictwem kulturowym.

Wskazuje sie w ujeciu tabelarycznym potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegéine
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komponenty i cechy Srodowiska, w tym na poszczegolne cechy powietrza, powierzchni ziemi, wod, roslinnosci,
zwierzat, krajobrazu i zabytkéw oraz klimatu.

Ponadto, przedstawia sie informacje, iz z uwagi na fakt lokalizacji obszaru Natura 2000 poza obszarami
Planu, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru nie przedstawia si¢ rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie planu. Podobna sytuacja ma miejsce w przypadku kwestii transgranicznego oddziatywania terendéw
planu, gdzie owe nie wystepuje z uwagi na znaczna odlegtos$¢ tych terenéw od granic Panstwa.

Podsumowujacym elementem zawartym w prognozie sg propozycje dotyczace przewidywanych metod
analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu, przedstawiajace sposoby i czestotliwosé
badan w zakresie zmian w formie zagospodarowania przestrzeni, postepéw w skuteczno$ci dziatan z zakresu
ochrony Srodowiska, czy tez zmian w Srodowisku na terenach chronionych.

W niniejszej prognozie oceniono stan $rodowiska oraz wptyw projektowanych funkcji na $rodowisko. W
przysziosci, w przypadku podjecia dziatan, o ktérych moéwig zapisy planu, nastapi trwata zmiana przeznaczenia
terenu w miejscu gdzie wyznaczono tereny inwestycyjne. W zwigzku z tym nastapi trwate zajecie terenu pod

funkcje okreslone w planie.

© 2011 Armageddon Biuro Projektowe 44



	1. CEL OPRACOWANIA
	2. ZAKRES PROGNOZY
	3. WYKORZYSTANE AKTY PRAWNE I OPRACOWANIA
	4. ZAKRES WYKONYWANYCH PRAC
	5. POŁOŻENIE OBSZARÓW OBJĘTYCH OPRACOWANIEM WRAZ Z ICH DOTYCHCZASOWYM UŻYTKOWANIEM
	6. GŁÓWNE CELE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZĘŚCI MIASTA ALEKSANDRÓW ŁÓDZKI ORAZ POWIĄZANIA PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI
	7. ANALIZA I OCENA ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM I TERENÓW SĄSIADUJĄCYCH
	7.1. Położenie fizyczno – geograficzne i morfologia
	7.2. Budowa geologiczna podłoża
	7.3. Gleby
	7.4. Wody podziemne
	7.5. Wody powierzchniowe
	7.6. Roślinność
	7.7. Klimat
	7.8. Jakość powietrza atmosferycznego
	7.9. Ochrona prawna zasobów przyrodniczych

	8. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU ŚRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI ZMIANY KIERUNKÓW PRZEZNA CZENIA I ZAGOSPODAROWANIA TERENU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	9. OCENA I ANALIZA ROZWIĄZAŃ ZAWARTYCH W PROJEKCIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	9.1. Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
	9.2. Warunki korzystania ze środowiska
	9.3. Ocena zgodności zapisów projektu zmiany Planu z zapisami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz innymi dokumentami
	9.4. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

	10. SKUTKI DLA ŚRODOWISKA, KTÓRE MOGĄ WYNIKAĆ Z PLANOWANEJ ZMIANY PRZEZNACZENIA TERENÓW W PROJEKCIE ZMIANY PLANU
	11. PRZEWIDYWANE ODDZIAŁYWANIE NA ŚRODOWISKO KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW PRZED STAWIONYCH W PROJEKCIE ZMIANY PLANU
	11.1. Obszary przewidywanego zajęcia terenu
	11.2. Grunty i gleby
	11.3. Wody podziemne
	11.4. Wody powierzchniowe
	11.5. Powietrze atmosferyczne
	11.6. Przyroda ożywiona
	11.7. Obszar Chronionego Krajobrazu i Obszar Natura 2000
	11.8. Pola elektromagnetyczne i klimat akustyczny
	11.9. Dziedzictwo kulturowe
	11.10. Potencjalny wpływ realizacji ustaleń projektu zmiany planu na poszczególne komponenty i cechy środowiska.

	12. ROZWIĄZANIA ALTERNATYWNE
	13. ODDZIAŁYWANIE TRANSGRANICZNE
	14. PROPOZYCJE DOTYCZĄCE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI POSTANOWIEŃ PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
	15. WNIOSKI
	16. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

