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1. Podstawa opracowania

Prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze ustalen zmiany czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandréw todzki dla obrebu A-4-
ulica Potudniowa sporzgdzono na podstawie nastepujacych aktéw prawnych:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1192),

2) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U z
2006r. Nr 129 poz. 902 ) z pdzniejszymi zmianami,

3) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U z 2005. Nr 239 poz.
2019 ) z pdzniejszymi zmianami,

4) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (DZ.U z 2004 .Nr 92 poz. 880
z dnia 30 kwietnia 2004 r ) z pdzniejszymi zmianami,

5) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczgca projektdw miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego.

2. Metoda opracowania

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami i metodg sporzadzania
Prognoz skutkow wplywu ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze. Wydawnictwo Instytut Ochrony Srodowiska,
Warszawa 1997 r oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24
listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw, jakim powinna odpowiadac
prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczaca projektow miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Materiaty zrodfowe

1) Uchwata Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim Nr XIl1/129/07 z dnia 31
pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw tédzki
opracowane przez Biuro Rozwoju w todzi Urbanistyka i Komunikacja.

3) Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Aleksandrow t.édzki opracowane przez Biuro Rozwoju w todzi Urbanistyka i
Komunikacja.

3. Przedmiot opracowania i potozenie terenu analizy

Materiatem wyjsciowym do prognozy jest projekt Uchwaty Rady Miejskiej Aleksandrowie
Lédzkim w sprawie zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow t.odzki dla obrebu A-4 — ulica Potudniowa.

Przedmiotem opracowania jest analiza ustaleh powyzszego projektu planu majaca na
celu okreslenie przewidywanych zmian w srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji
tych ustalen i projektowanego sposobu uzytkowania terenu oraz ocene skutkow
ewentualnych zmian.

Sporzadzony projekt planu przewiduje przeksztalcenie zainwestowania na obszarze
miasta w sposéb umozliwiajagcy wyznaczenie terenu budowlanego i poprawe tadu
przestrzennego, przy minimalizacji konfliktéw i zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju.

Celem planu jest:



1)

2)

3)

4)

4.
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przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug wraz z liniami
rozgraniczajagcymi, o  réznych  funkcjach  lub  odmiennych  zasadach
zagospodarowania,

wyznaczenie terenu, okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
przy uwzglednieniu wymogow ochrony srodowiska,

wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej terenu z uwzglednieniem powigzania z
zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym,

wskazanie mozliwosci rozbudowy sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
istniejgcych rezerw, lokalizacji nowych urzadzen.

Ustalenia obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia ogdlne dla rejonu zmian.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki,
zatwierdzony Uchwata nr XXVI1/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
16 grudnia 2004 roku zawiera min. nastepujgce ustalenia w zwigzku z projektowanym
nowym planem miejscowym dla dziatki nr ew. 105/63.

W zakresie ochrony srodowiska

1. Na catym obszarze plan zakazuje:

1) realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjatkiem drég,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wodd powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

Plan zakazuje lokalizowania obiektow kubaturowych na terenach nie posiadajgcych
zgody na zmiane przeznaczenia z uzytkowania rolniczego.

Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,
nastepujace rodzaje terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej:

a) tereny MW jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 3, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Na calym obszarze plan ustala obowigzek:
a) ogrzewania lokalnego budynkéow ze Zzrodet ekologicznie czystych (energia

elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz
inne ekologiczne nosniki energii),

b) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej Gminy Aleksandrow Lodzki,

c) zachowania walorow Srodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujgcej sie na
terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokie;,
pojedynczych drzew, zadrzewien przydroznych.

W zakresie infrastruktury technicznej
1) W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

a) zaopatrzenie Miasta Aleksandrowa todzkiego w wode w systemie centralnym.
Podstawg zaopatrzenia jest i pozostanie stacja wodociggu przy ul. 11 Listopada,
pracujgca w oparciu o zasoby ujecia wod podziemnych, zatwierdzone w utworach
gorno-kredowych, w ilosci Qs = 814 m®/h, tj. 19536 m*/d.



b)

c)
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obowigzek zapewnienia mozliwosci zaopatrzenia w wode =z wodociggu
komunalnego wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej i inne cele funkcjonalne,

rozwdj sieci wodociggowej w uktadach pierécieniowych, z zachowaniem zasady
lokalizacji wodociggdéw w liniach rozgraniczajacych ulic i drog. Budowe sieci poza
liniami rozgraniczajacymi plan dopuszcza za zgodg wiasciciela terenu, z
warunkiem uzyskania stuzebnosci gruntowej,

2) W zakresie odprowadzenia $ciekéw plan ustala:

a)

b)

rozwdj istniejgcego rozdzielczego systemu sieci kanalizacyjnej i odprowadzanie
Sciekow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni sciekéw we wsi Ruda Bugaj,

obowigzek wyposazenia docelowo w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich
terendbw rozwojowych oraz sukcesywne uzupetnianie wyposazenia w sie¢ juz
zainwestowanych terenéw miasta w dzielnicach zachodnich i wschodnich,

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej rozwigzania indywidualne i gromadzenie sciekow w
zbiornikach bezodptywowych na terenie nieruchomosci, pod warunkiem
zapewnienia ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepisow;
plan dopuszcza dla zabudowy rozproszonej odprowadzanie $ciekéw bytowo-
gospodarczych na wiasne przydomowe oczyszczalnie i po neutralizacji do gruntu,
na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych i szczegdlnych,

obowigzek lokalizacji kanatow (sanitarnych i deszczowych) w liniach
rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach
odrebnych i szczegolnych. Budowe sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic plan
dopuszcza za zgodg wiasciciela terenu, z warunkiem uzyskania stuzebnosci
gruntowej,

Scieki odprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spetniaé warunki
obowigzujgcych w tym zakresie przepisdw; scieki technologiczne nalezy
podczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych (metale ciezkie, fenole, ttuszcze)
w miejscu ich wytwarzania, przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej.

3) W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

a)

b)

odprowadzanie woéd opadowych z terenédw miasta w systemie mieszanym:
powierzchniowo i poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej,

systemem miejskiej sieci kanalizacji deszczowej odwadniane bedg tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny stref aktywnosci gospodarczej,
tereny magazynowo — sktadowe i produkcyjno-handlowe, podstawowy uktad ulic
miejskich oraz w ograniczonym zakresie zabudowa jednorodzinna,

wody opadowe z dachow budynkdéw w terenach zabudowy jednorodzinnej, ciggéw
pieszo - jezdnych i pieszych moga by¢ odprowadzane powierzchniowo i przez
infiltracje do gruntu,

wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia terenow powinny zabezpieczaé
czystos¢ odbiornikow: wdéd powierzchniowych i gleby,

wody opadowe z terendw okreslonych w przepisach szczegdlnych jako
zanieczyszczone mogq by¢é odprowadzane do wdd powierzchniowych lub do
ziemi po uprzednim ich podczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym; dla terenéw, z ktorych sptyw Sciekow deszczowych
stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego plan ustala dodatkowo,
obowigzek ich oczyszczania ,u zroédia”, przed wprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej,



f)
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odbiornikami woéd opadowych sg rowy melioracyjne, doptywy rzeki Bzury i rzeki
Zimnej Wody, po odpowiednim przygotowaniu (regulacji) ich koryt pod wzgledem
technicznym i hydraulicznym;

4) Elektroenergetyka

a)
b)

c)

Plan ustala, ze podstawowym zrédtem zasilania w energie elektryczng dla miasta
bedzie istniejgca stacja transformatorowo — rozdzielcza

Plan ustala zasade zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej
sieci napowietrzno — kablowej sredniego napiecia i niskiego napiecia.

Plan ustala budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzadzenh
elektroenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym zaktadem
energetycznym.

5) W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z
lokalnych Zrédet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej
Sredniego cisnienia,

budowe sieci w liniach rozgraniczajgcych ulic w uzgodnieniu z wasciwym
Zaktadem Gazowniczym. W szczegdlnych przypadkach plan dopuszcza
lokalizacje gazociggdéw poza liniami rozgraniczajgcymi pod warunkiem uzyskania
stuzebnosci gruntowej,

zasady lokalizacji gazociggéw w ulicach zgodnie z aktualnie obowigzujgcym
rozporzadzeniem okreslajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe.

W zakresie komunikacji

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Plan przyjmuje podstawowy ukiad drég dla obstugi terenu, okreslajac parametry
techniczne, jakim powinny odpowiadac.

Parametry techniczne ulic powinny spetniaé wymagania zgodnie z
obowigzujacymi przepisami okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Plan ustala obstuge terenéw przeznaczonych do zainwestowania przylegajgcych
bezposrednio do drég (ulic) krajowych nr 71 i nr 72 klasy G, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KG, 2KG z istniejgcych oraz projektowanych ulic
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, obowigzuje zakaz obstugi bezposrednio

z drég (ulic) 1KG, 2KG — dostepnosé komunikacyjna do tych drég tylko

w wyznaczonych skrzyzowaniach.

W terenach ulic, w obrebie linii rozgraniczajgcych, plan zakazuje lokalizacji
budynkéw i urzadzeh nie zwigzanych z gospodarkg drogowa i obstuga ruchu
drogowego, z wyjatkiem zieleni i ciggdéw infrastruktury technicznej pod warunkiem
uwzglednienia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog
publicznych oraz uzgodnienia z zarzadcg drogi.

Dla terenéw objetych strefg konserwatorska plan wustala przyjecie linii
rozgraniczajacych i linii zabudowy wg ustalonego historycznie uktadu
urbanistycznego.

Plan ustala w zakresie obstugi komunikacjg zbiorowa utrzymanie istniejgcych linii
i tras komunikacji autobusowej z zaleceniem ich rozwoju w nawigzaniu do potrzeb
i mozliwosci uktadu drogowo -ulicznego.
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5. Ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Aleksandréw”

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Aleksandrow todzki® przewiduje w obszarze objetym planem nastepujgcy kierunek
dziatan - adaptacje.

Adaptacja obejmuje przede wszystkim tereny zabudowane, w tym réwniez pojedyncze,
rozproszone ustugi i siedliska nie kolidujgce z zamierzeniami projektowanymi o
charakterze ponadlokalnym i podlegajgcymi ochronie elementami srodowiska
przyrodniczego.

Strefy urbanizacji

Obejmuija;

Tereny adaptowane - tereny przeznaczone pod zabudowe na podstawie ostatnich,
obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, zawierajgce
réwniez zabudowe istniejgca, w tym:

—posiadajace zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze, oznaczone
symbolem Ua,

Obowigzuje adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem wymiany budynkdw,
modernizacji i rozbudowy. Dopuszcza sie zabudowe istniejgcych rezerw terenowych.

Realizacja zabudowy w trybie indywidualnym lub w oparciu o plany miejscowe.
Dazenie do petnego uzbrojenia.

W zakresie infrastruktury technicznej ,,Studium...” zaktada uzbrojenie terenu w systemy
sieciowe w oparciu o studnie ujecia komunalnego w Aleksandrowie todzkim, a w
zakresie gospodarki $ciekowej poprzez komunalng oczyszczalnie sciekow, zrealizowana
na terenach wsi Ruda Bugaj o przepustowosci Q=5000 m? /d obecnie, z mozliwoscig
rozbudowy do 9000 m?® /d docelowo, zapewnia mozliwo$¢ odbioru i oczyszczania
sciekdéw z terenu miasta, a przez rozbudowe uktaddédw cisnieniowych réwniez z terendw
pozamiejskich.

Do odbiorcow miasta gaz doprowadzany bedzie za pos$rednictwem istniejgcej
i projektowanej sieci gazu $redniopreznego i niskopreznego (w zaleznoéci od rejonu
wystepowania danej sieci — gaz n.c. doprowadzany jest z 4 stacji redukcyjnych 1117),

Docelowo zaktada sie zaopatrzenie w ciepto z:

— kottowni parowej ,Sandra” (po jej przebudowie i modernizaciji),

— kottowni lokalnych na paliwo ekolologiczne,

— indywidualnych zrédet ciepta wbudowanych u poszczegodlnych odbiorcéw.

Zrodtem zasilania miasta i gminy w energie elektryczng jest stacja rozdzielczo —
transformatorowa 110/15 kV ,Aleksandrow” (RPZ). Zasila ona linie napowietrzne i
kablowe 15 kV doprowadzajgce energie elektryczng do stacji transformatorowych 15/0,4
kV, a nastepnie liniami nn do poszczegdlnych odbiorcéw.

W przysztoSci zaktada sie, ze w dalszym ciggu gtdwnym zrédlem zasilania odbiorcéw
miasta i gminy Aleksandrow bedzie RPZ ,Aleksandréw”. Taki stan rzeczy wymaga
odtworzenia i rozbudowy sieci 110 i 15 kV dla zaspokojenia rosngcych potrzeb.

W zakresie sieci niskiego napiecia istnieje potrzeba sukcesywnej wymiany licznych
odcinkéw sieci na nowoczesniejszg i bezpieczniejszg (przewody izolowane) oraz
dostosowang do aktualnych obcigzen. Taka polityka pozwoli na likwidacje ztej jakosci
przesytanej energii.
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»Studium...” adaptuje W zakresie podstawowego uktadu drogowego istniejgce korytarze
drogowe, rezerwujac na pewnych fragmentach nowe odcinki przebiegu dla danej klasy
drogi.

Adaptacji podlegajg drogi wewnetrzne, niezaliczone do drég publicznych, ktére stanowig
czesto drogi prywatne do obstugi terendw rolniczych.

Budowa nowych odcinkéw drog na terenie miasta i gminy oraz modernizacja istniejgcych
winna zapewni¢ tym drogom przypisang klase techniczng z zachowaniem pozostatych
elementéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowg zachowuje sie przebieg istniejacych linii
autobusowych, z zaleceniem, w miare potrzeb, ich rozwoju i podnoszenia standardu
obstugi.

W zakresie uktadu Sciezek rowerowych zakfada sie ich realizacje w pasach drogowych
istniejgcych i projektowanych drég klas ,Z” i ,L”. Potrzeby i mozliwosci realizacji — do
ustalenia w odrebnym, specjalistycznym opracowaniu.

6. Propozycje zmian planu — ogélna charakterystyka przedmiotu i zakresu
problemowego planu

Ustalenia dla jednostek planistycznych

Na obszarze objetym analizowang uchwatg plan wyodrebnia teren, bedacy przedmiotem
ustalen (oznaczony na rysunku planu symbolem literowym), dla ktérego ustala sie
nastepujacy podstawowy rodzaj przeznaczenia: teren nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW z ewentualnym
przeznaczeniem uzupetniajgcym w postaci w postaci nieucigzliwej dziatalnosci ustugowe;j
(handlowej) w pomieszczeniach wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczac
poza granice dziatki. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest
obligatoryjne. Zakaz realizacji produkcji. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
30%. Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w odlegtosci mniejszej
niz 4 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

Z zakresu ochrony srodowiska:
1) Na terenie objetym planem zakazuije sie:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdlnych na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych lub do
gruntu

c) prowadzenia dziatalnoéci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki do ktoérych inwestor posiada tytut prawny.

2) Plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,
nastepujace rodzaje terenow podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny MW, jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinnag,

3) Na terenie objetym planem wprowadza sie obowigzek:

a) ogrzewania budynkoéw z lokalnych Zzrodet ciepta z zaleceniem stosowania
technologii i paliw ekologicznych,
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b) gromadzenia i selekcji odpaddéw na posesji w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

c) usuwania i utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie
z ustaleniami przepisow szczegdlnych.

Plan ustala ochrone wod podziemnych na catym obszarze objetym granicami
opracowania planu, znajdujgcego sie w granicach terenu Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP), poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac¢  zanieczyszczenie gruntdw lub wod, bez zaprojektowania i
wykonania odpowiednich zabezpieczen,;

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
Srodowiska, szczegolnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji
nowych inwestycji.

Z zakresu dziedzictwa kulturowego:

Dla ochrony zespotu urbanistyczno - architektonicznego centrum Miasta Aleksandrowa
tédzkiego, dla dziatek nr ew. 99/2, 104/3, 104/4, 104/5, 104/8 i 104/9 obreb A-4:

1)

2)
3)

4)

5)

dokonywanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w granicach strefy, winny
na etapie pozwolenia na budowe uzyskaé uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w todzi.

zachowanie form i skali zabudowy.

zakaz zmiany zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltujgacych sylwete
historycznego ukfadu miejskiego, na obszarze strefy w tym zachowanie skali
zabudowy, proporcji wysokosci dachu i $cian, podziatéw architektonicznych elewacji
budynkéw, ukfadu otworéw okiennych i drzwiowych, proporcji powierzchni muru i
otworéw oraz nakazuje dostosowanie nowoprojektowanej zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji obiektow, skali bryly, podziatow
architektonicznych, proporcji dach, muru, otworow okiennych i drzwiowych,

obowigzek realizacji nowych inwestycji kubaturowych z uwzglednieniem regionalnych
wzordéw architektonicznych miedzy innymi przez stosowanie dachéw dwuspadowych
o rownych katach nachylenia potaci oraz przez zastosowanie tradycyjnych lokalnych
materialdbw wykonhczeniowych — dla pokrycia dachu: dachowka ceramiczna,
dachowka betonowa, blacha zaktadkowa,

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, zakaz stosowania w elewacjach
saidingu, ptytek, glazury i terakoty, stosowania dachéw mansardowych i ptaskich,
gontéw bitumicznych, jako pokrycia dachow oraz ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych.

Z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie projektowanych budynkéw
w wode w systemie centralnym poprzez projektowane przytacza wodociggowe,

W zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekdw we wsi
Ruda Bugaj, poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) $cieki odprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spetnia¢ warunki
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow szczegdlnych;.
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3) W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych z terenu w systemie mieszanym: powierzchniowo
i poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie powierzchniowe i przez infiltracje do gruntu wody opadowe z
dachu budynku w terenie zabudowy wielorodzinnej,

c) ze wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia terenu powinny zabezpieczaé
czystos¢ odbiornikow wod powierzchniowych i gleby,

d) odbiornikami wod opadowych sg rowy melioracyjne, doptywy rzeki Bzury i rzeki
Zimnej Wody,

e) warunki odprowadzania wod opadowych do odbiornikdéw, z uwzglednieniem ich
oczyszczania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, okresla organ wydajacy
pozwolenia wodnoprawne.

4) W zakresie dostawy energii elektrycznej ustala sie zasade zasilanie w energie
elektryczng z istniejgcej sieci napowietrzno — kablowej sredniego napiecia i niskiego
napiecia oraz poprzez projektowane przytacza elektroenergetyczne.

5) W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych
zrodet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi lub ze zrodfa zdalaczynnego.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zaopatrzenie do celéw
gospodarczych i grzewczych poprzez projektowane przytgcze gazowe z sieci gazowej
Sredniego cisnienia.

Z zakresu komunikaciji

1)Ustalona jest obstuga komunikacyjna terenu za posrednictwem drogi gminnej
znajdujacej sie w bezposrednim sagsiedztwie obszaru planu.

2)W planie zapewnia sie miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikow poszczegdlnych
funkciji.

7. Charakterystyka zagospodarowania oraz s$rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu obszaréw objetych planem i terenéw sasiednich

Zagospodarowanie terenu

Teren opracowania znajduje sie na obszarze Miasta Aleksandrow tédzki w jego
centralnej czesci i ma charakter typowo miejski. Graniczy od:

a) zachodu z dziatkami o nr ew. 104/8, 104/3, 99/2
b) potudnia z dziatkami o nr ew. 104/8, 104/9, 99/2.
c) wschodu z dziatkami o nr ew. 104/8, 104/4.
d) potnocy z dziatkami o nr ew. 104/3, 104/4, 99/2.
Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki gruntowo — wodne.

Miasto Aleksandréw zajmuje rozlegte, niewysokie wzniesienie z kulminacjg na wysoko$ci
ok. 205m n.p.m. w potudniowo - wschodniej czesci. Przecietne wyniesienie terenu wynosi
ok. 180 — 190m n.p.m.

Morfologia terenu jest $cisle zwigzana z budowg geologiczng, a zwtaszcza rodzajem
utworow przypowierzchniowych.

Rzezba obszaru, jak i budowa geologiczna utworéw przypowierzchniowych sg
konsekwencjg zlodowaceh w czwartorzedzie oraz procesdw zachodzacych w trakcie
ustepowania lodowca, okresach interglacjalnych, a takze w okresie holocenskim.

Obszar miasta Aleksandrowa budujg wytacznie utwory czwartorzedowe, ktére osiggajg tu
znaczne migzszosci.
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Teren opracowania budujg utwory piaszczyste i piaszczysto — zwirowe wodnolodowcowe
lub w postaci pokryw peryglacjalnych.

Utwory piaszczysto-zwirowe o zréznicowanej migzszosci ( ok. 1 — 8 m) stanowig piaski
drobne i srednie, srednio zageszczone lub zageszczone — nosne, w nizszych partiach
wysoczyzny oraz w warstwach spggowych sg one mokre.

Wody powierzchniowe

Na terenie opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Surowce mineralne

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane zasoby surowcow mineralnych.
Warunki klimatyczne

Miasto Aleksandréw todzki ( w tym teren opracowania) posiada klimat nizin centralnych o
cechach i wptywach oceanicznych.

Charakteryzuje sig on krotkg i dos¢ chtodng wiosna, dtugim latem oraz dtugg i chtodng
zima. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,2°C, a roczna amplituda
temperatur 19,8°C. Dobowe wahania temperatury wynoszg 8,8°C. Naijcieplejszym
miesigcem jest lipiec (18,5°C), a najzimniejszym - luty (- 3°C). Liczba dni mroznych waha
sie w granicach 30 — 40 dni, a liczba dni z przymrozkami od 90 do 100 dni. Okres
wegetacji trwa mniej wiecej od 4 kwietnia do 1 listopada. Sredni roczny opad
atmosferyczny jest stosunkowo niski i wynosi 526 mm (roczna suma opadéw waha sie w
granicach 500 — 540mm), przy maksimum — 105 mm w lipcu i minimum — 31mm w
styczniu (jest to opad gtownie Sniegu). Przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-
zachodnie (gtéwnie zimag).

Szata roslinna

Teren opracowania porastajg zbiorowiska roslinnosci ruderalnej zasiedlajagce podtoza
zmienione przez cztowieka, szczegolnie Srodowiska miejskie.

Obszary i obiekty przyrodnicze istniejace i projektowane prawnie chronione

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze istniejace prawnie
chronione.

Warunki sanitarne i zagrozenia antropogeniczne

Powietrze i hatas

Na stan sanitarny obszaru rzutuje:
= ruch komunikacyjny,
= niskie emitory okolicznych palenisk domowych,
= ewentualne emisje zanieczyszczen z terendw sasiednich.

Generalnie warunki aerosanitarne na terenie sg dobre. Generalnie warunki aerosanitame
na terenie sg dobre. Okresowe ucigzliwosci wywotane skumulowang emisjg z palenisk
gospodarstw domowych i pogorszenie standardéw aerosanitamych moga wystgpi¢ w
sytuacji niekorzystnych warunkéw pogodowych (stabe wiatry lub cisze, inwersje
termiczne), zwtaszcza w okresach zimowych (grzewczych).

Klimat akustyczny tego obszaru ksztattowany jest gtéwnie przez hatas komunikacyjny
wynikajacy z funkcjonowania w okolicy istniejacych drég. Teren opracowania znajduje sie
w centrum miasta w zwigzku z tym jest narazony na ucigzliwosci akustyczne od
istniejacych drég oraz innych zrédet hatasu.

8. Ocena przewidywanych przeksztatcen srodowiska przyrodniczego

Powierzchnia terenu
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Nastgpi przeksztatcenie powierzchni terenu w obszarach przewidzianych do urbanizaciji,
zwigzane bedzie to z powstaniem nasypow z gruntu, ktéry bedzie wybierany podczas
realizacji fundamentow budynkéw oraz realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto teren
ten bedzie musiat by¢ wyréwnany a nastepnie zasypany.

Warunki wodne

Urbanizacja terenu moze prowadzi¢c do potencjalnego zanieczyszczenie wod
podziemnych moze to wynika¢ gtdwnie ze ztej gospodarki wodno — Sciekowej, a takze z
zanieczyszczen komunikacyjnych. Teren opracowania znajduje sie¢ w centrum miasta i
ma dostep do petnego uzbrojenia. Scieki deszczowe zanieczyszczone gtdéwnie zwigzkami
ropopochodnymi mogg powstawa¢ w wyniku uzytkowania istniejacych w przysztosci w
tym terenie i jego sasiedztwie drég i parkingdbw. Bedg one powstawac w zaleznosci od
ilosci opadow oraz natezenia ruchu pojazdow. W planie ustalono, ze $cieki wprowadzane
do kanalizacji miejskiej powinny spetnia¢ warunki okreslone w odrebnych przepisach. W
zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie pogorszenia stanu wod.

Ponadto dla ochrony wod podziemnych (obszar opracowania znajduje sie w granicach
terenu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)), w planie zakazuje sie lokalizaciji
obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich
zabezpieczeh oraz ustala sie obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczeh
technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych
przy realizacji inwestycji.

Ustalenia planu zmierzajg w kierunku wyeliminowania grozby zanieczyszczen wod
podziemnych. Bardzo wazne jest jednak wykonanie wszystkich urzadzen i prawidtowa
ich eksploatacja oraz kontrola dziatania.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Realizacja nowej funkcji nie bedzie miata wptywu na roslinnos¢. Teren opracowania nie
porasta wartosciowa zielen. Nastgpi jednak znaczne zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej. Wystepujace w tym obszarze gatunki zwierzat sq charakterystyczne
dla terendéw zurbanizowanych a ich siedliska nie sg szczegodlnie zagrozone przez
dziatalnos¢ cziowieka.

Warunki klimatyczne
Realizacja nowej funkcji nie bedzie miata wptywu na warunki klimatyczne.
Powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny

Wprowadzenie zabudowy moze przyczyni¢ sie do wzrostu zanieczyszczen pytowych i
gazowych powietrza oraz natezenia hatasu. W planie przewidziano rozwigzania
dotyczace stosowania nieucigzliwych czynnikow grzewczych w zwigzku, z czym nie
nalezy spodziewac sie pogorszenia stanu higieny atmosfery. Teren opracowania znajduje
sie w centrum miasta, ktére jest narazone na znaczne ucigzliwosci akustyczne w zwigzku
z tym wprowadzenie przysztych tak niewielkich w skali miasta terenéw urbanizacji nie
powinno spowodowac zagrozenia zwigzanego z nadmierng emisjg hatasu.

9. Charakterystyka uwarunkowan w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Teren jest zwodociggowany. Zaopatrzenie terenu opracowania w wode w systemie
centralnym poprzez projektowane przytacza wodociggowe.

Teren jest skanalizowany.
Teren jest zelektryfikowany.

Teren miasta jest zgazyfikowany. Istnieje mozliwosé zasilania w gaz w oparciu o sie¢
gazowsg Sredniego cisnienia poprzez projektowane przytagcze gazowe.
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Teren dziatki moze by¢ zaopatrywany w ciepto ze zrédta zdalaczynnego lub z lokalnych
zrédet ciepta.

Istniejacy uktad drogowy, tworzg drogi dojazdowe znajdujgce sie w bezposrednim
sgsiedztwie terenu opracowania.

10. Skutki realizacji ustalen planu

Analiza poréwnawcza ustalen ,Studium...”, obowigzujgcego planu miasta oraz ustalen
projektu planu, bedacego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala okresli¢
zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszie zagospodarowanie obszaru
miasta.

Wprowadzane zmiany polegaja przede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

W zwigzku z przysztg realizacjg projektowanego przeznaczenia terenu prognozuje sie
nastepujace zmiany i skutki:

Mozliwe skutki pozytywne

1) Ustalenie realizacji rozwigzan z zakresu odwodnienia terenu zabezpieczajgcych
czystos¢ odbiornikow wod powierzchniowych i gleby zapobiegnie potencjalnemu
zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i gleby niebezpiecznymi zwigzkami.

2) Ustalenie zakazu  wprowadzania  nieoczyszczonych  $ciekdbw do  wdd
powierzchniowych i do gruntu zapobiegnie potencjalnemu zanieczyszczeniu wadd
powierzchniowych i podziemnych.

3) Ustalenie obowigzku gromadzenia odpadéw na dziatkach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbioru i wywozenia zgodnie z
systemem oczyszczania przyjetym w gminie, jest gwarantem wtasciwej gospodarki
odpadami.

Mozliwe skutki negatywne

1) Nowe funkcje spowoduje wytaczenie czesci terenu z jego aktywnej dotychczas
biologicznie roli.

2) Realizacja zabudowy mieszkaniowej moze wprowadzi¢ pewne zmiany klimatu
akustycznego zwigzane ze wzmozonym ruchem komunikacyjnym w obszarze
zwigzanym z bytowaniem ludzi. Réwnoczesne wprowadzenie ograniczeh
dotyczacych  dopuszczalnych  pozioméw hatasu w  Srodowisku  powinno
zminimalizowa¢ skutki urbanizaciji tego terenu.

3) Realizacja planowanej funkcji terenu wigze sie z powstaniem lokalnych emitorow
zanieczyszczen. Przy zastosowaniu w procesach grzewczych nosnikow energii,
powodujgcych znacznie mniejsze, ujemne oddziatywanie, niz powszechnie
stosowane paliwa state, stopien zanieczyszczenia powietrza nie powinien
przekroczy¢ dopuszczalnych wskaznikdw okreslonych w przepisach szczegdinych

4) W pasie robot wystgpig tymczasowe ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu i
zanieczyszczenia powietrza podczas realizacji zamierzen inwestycyjnych, w zwigzku
z dostawg sprzetu i materiatow budowlanych.

11. Zalecenia wynikajace z prognozy skutkéw wptywu zmian planu.
Istotne sg, dla realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju miasta, nastepujgce dziatania:

1) Wszelkie prace budowlane zwigzane z realizacjg projektu planu nalezy prowadzic¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i w sposéb maksymalnie ograniczajacy
negatywne skutki dla Srodowiska.

2) Zastosowanie wytacznie zrodet ekologicznych w celach grzewczych.
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3) Ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) poprzez gospodarowanie
uwzgledniajace potrzebe ochrony wod podziemnych. Inwestycje w tym obszarze
powinny byC realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych
dla ochrony $rodowiska, szczegolnie wdd podziemnych i powierzchniowych

4) Na terenach przewidywanego dopuszczenia dziatalnosci gospodarczej bezwzgledne
dziatania ograniczajace ucigzliwos¢ do granic dziatki lub zespotu dziatek do ktérych
inwestor posiada tytut prawny..

5) Scieki deszczowe, potencjalnie zanieczyszczone, nalezy podczyszczaé przed
wprowadzeniem do odbiornika do wskaznikow okreslonych przez odbiorce lub
obowigzujace rozporzadzenie.

6) Na terenach podlegajacych ochronie akustycznej wartosci dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku, nie powinny przekracza¢ wielkosci okreslonych w aktualnie
obowigzujacych przepisach odrebnych.

7) Prawidtowe gromadzenie odpaddéw statych i ptynnych i systematyczne ich usuwanie
zgodnie z ustaleniami planu. Wskazany jest rozwoj systemu segregaciji odpadow.

8) Lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowigzujacej linii
zabudowy.

9) Obstuga komunikacyjna dziatek zgodnie z ustaleniami planu.

10) Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikéw poszczegdlnych
funkciji.

11) Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale, w tym szczegdlnie z zakresu
ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej bedzie gwarantem ograniczenia do
minimum negatywnych wptywow planowanych funkcji na srodowisko.

12) Wprowadzenie zapisow i ustalen planu, formutujgcych jednoznacznie polityke
ochronng oraz przestrzeganie ich w trakcie realizacji i po zrealizowaniu
projektowanych zamierzen, gwarantuje, ze realizacja planu nie spowoduje
zasadniczych, ujemnych oddziatywanh na Srodowisko przyrodnicze, a w konsekwencji
réwniez Srodowisko zycia cztowieka.

12.Transgraniczne oddzialywanie
Nie dotyczy planu.
13.Rozwigzania alternatywne

Praktycznie rozwigzania alternatywnego, co do zmiany rozwigzan przestrzennych dla
przedmiotowego terenu nie ma. Jest to zwigzane gtéwnie z okre$lonymi kierunkami
rozwoju w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Aleksandrow tédzki.

14.Streszczenie

Zgodnie z uchwatg podjetg przez Rade Miejskg w Aleksandrowie todzkim w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
tédzki dla obrebu A-4 —ulica Potudniowa. Sporzgdzony projekt planu przewiduje
przeksztatcenie zainwestowania na obszarze opracowania w sposob umozliwiajgcy
adaptacje istniejgcego budynku na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W przedmiotowej prognozie przeprowadzono analize ustalen powyzszego projektu planu
oraz przedstawiono zmiany, jakie mogg zachodzi¢ w srodowisku przyrodniczym w wyniku
realizacji tych ustalen. Oceniono réwniez skutki ewentualnych zmian. Obszar objety
planem jest atrakcyjny zaréwno z powodu swojego potozenia jak i dostepnosci medidw i
komunikacji. W celu zapewnienia mieszkancom wtasciwej egzystencji wymagana
jest ochrona proekologiczna. Prognoza wskazuje dziatania, ktére sq istotne dla realizacji
polityki zrbwnowazonego rozwoju miasta.
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15.Wnioski koncowe

1) W Swietle przedstawionej analizy ustalen planu oraz zawartych w powyzszej
prognozie uwag zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow todzki dla obrebu A-4- ulica Potudniowa nalezy uznac¢ za
poprawny.

2) Przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw szczegdlnych dotyczacych
ochrony srodowiska, plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska
przyrodniczego.

16.Adresowanie zalecen prognozy
1) decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) do strategii i programow dziatania organéw gminy;

3) do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendéw sasiadujgcych.
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