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1. INFORMACJE OGOLNE
1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko
przyrodnicze  ustalen  projektu Miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, Gminy Aleksandrow dla obszaru miasta Aleksandrow to6dzki,
potoZzonego w obrebie A-1, wyznaczonego ulicami Daszynskiego od nr 81 do 109,
ulicg b/n pomiedzy miastem Aleksandrow t6dzki a miejscowoscig Ruda Bugaj oraz
ulicg Pusta.

Tres$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do wymagan zawartych
w obowigzujacych przepisach:

1) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r.
Nr 25 poz. 150);

2) rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania
na $rodowisko dotyczgca projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).

Gtownym celem prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikac¢ z realizacji ustalen projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz
wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci.

1.2. Okreslenie zasi egu terenu obj etego prognoz a

Obszar objety opracowaniem planu obejmuje fragment miasta Aleksandrowa
L 6édzkiego o powierzchni ok. 3,01 ha.

Granice analizowanego obszaru wyznaczaja:

1) od zachodu - zachodnia granica dziatek nr ew. 21/1, 21/2, 21/3, 21/4, 21/5;

2) od poéinocy — poéinocna granica dziatek nr ew. 21/1, 22/1, 25, 26, 27, 28/1, 29/1,
30/1, 31, 32, 33/1, 34/1, 35, 36, 37, 38/1, 39/1 oraz potudniowa granica Rudy
Bugaj;

3) od wschodu —wschodnie granice dziatek nr ew. 42/1, 41, 40, 39/2, 39/1, oraz ulica
Pusta;

4) od potudnia — potudniowa granica dziatek nr ew. 21/5, 22/5, 23, 25, 26, 27, 28,
33/2, 34/2, 37, 3812, 42/1, oraz ul. Daszynskiego.

Decyzja o przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego dla ww. obszaru
zostatla podjeta Uchwatg Nr XIII/130/07 Rady Gminy Aleksandrow z dnia 31
pazdziernika 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Gminy Aleksandrow dla obszaru miasta
Aleksandrow todzki, potozonego w obrebie A-1, wyznaczonego ulicami
Daszyniskiego od nr 81 do 109, ulicg b/n pomiedzy miastem Aleksandrow tédzki
a miejscowoscig Ruda Bugaj oraz ulicg Pusta.

1.3. Metody zastosowane przy sporz gdzaniu prognozy
Prace nad sporzadzaniem prognozy prowadzone byty z wykorzystaniem

badan terenowych (inwentaryzacja stanu zagospodarowania obszaru — wrzesien
2008 r.) jak i kameralnych. Wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne,



opracowania dotyczace srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.

1.4. Podstawy prawne i materiaty wy] $ciowe

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowia:

1) uchwata Nr XI1/130/07 Rady Gminy Aleksandréw z dnia 31 pazdziernika 2007
roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Gminy Aleksandréw dla obszaru miasta
Aleksandrow to6dzki, potozonego w obrebie A-1, wyznaczonego ulicami
Daszyriskiego od nr 81 do 109, ulicg b/n pomiedzy miastem Aleksandrow t.édzki
a miejscowoscig Ruda Bugaj oraz ulicg Pustg;

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.);

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r.
Nr 25 poz. 150 ze zm.);

4) ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony
Srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr 100
poz. 1085);

5) rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadac¢ prognoza oddziatywania
na $rodowisko dotyczgca projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197 poz. 1667).

Przy opracowywaniu projektu planu oraz niniejszej prognozy, oprocz wyzej
wymienionych, wzieto pod uwage obowigzujgce akty prawne w zakresie ochrony
srodowiska i gospodarowania przestrzenia:

1) zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156

poz. 1118 ze zm.),

b) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 ze zm.),

c) rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 ze zm.),

d) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U.
z 2002 r. Nr 147 poz. 1229 ze zm.),

e) rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21
kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 80, poz. 563);

2) ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

a) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r.
Nr 92, poz. 880),

b) rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreélenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573 ze zm.);



3) powierzchnia ziemi:
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.);

4) odpady:

a) ustawa zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach (Dz. U. z 2005 r. Nr 236, poz. 2008 ze zm.),

b) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39,
poz. 251 ze zm.);

5) gospodarka wodno-$ciekowa:

a) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz.
2019 ze zm.),

b) rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do waod lub
ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984);

6) powietrze, hatas:

a) rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

b) rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie  dopuszczalnych  poziomow poél elektromagnetycznych
w $Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow
(Dz. U. Nr 192, poz. 1883).

Materiaty wyjsciowe:

1) projekt Uchwatly Rady Miejskiej w Aleksandrowie +todzkim w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow dla obszaru miasta Aleksandrow, potozonego w obrebie A-1, oprac.
wrzesien 2008 r.;

2) Studium uwarunkowarn i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandrow tdédzki uchwalone uchwalg nr XVIII/281/01 Rady Gminy
Aleksandrow z 18 kwietnia 2001 r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow todzki
przyjety uchwatg nr XXVI1/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia
16 grudnia 2004 r.;

4) Miasto Aleksandréw todzki. Opracowanie ekofizjograficzne.

1.5. Powigzania z innymi dokumentami

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) obliguje do uzyskania zgodnosci
przewidywanych rozwigzan przyjetych w planie miejscowym z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia
projektu planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata
niniejsza prognoza sg zgodne z przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw tddzki uchwalonym uchwatg
nr XVIII/281/01 Rady Gminy Aleksandrow z 18 kwietnia 2001 r. W Studium caty
analizowany obszar znajduje sie w ramach jednej jednostki funkcjonalno-
przestrzennej (strefy) oznaczonej symbolem Ua. Obejmuje ona tzw. tereny
adaptowane - tereny przeznaczone pod zabudowe na podstawie ostatnich,
obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,
zawierajgce rowniez zabudowe istniejgcg, posiadajgce zgode na zmiane



przeznaczenia gruntbw na cele nierolnicze. W strefie tej wg ustalen Studium
obowigzuje adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem wymiany budynkéw,
modernizacji i rozbudowy. Dopuszcza sie zabudowe istniejgcych rezerw terenowych,
wskazane jest dgzenie do pelnego uzbrojenia. W strefie Ua mieszkalnictwo moze
by¢ realizowane jako wielorodzinne lub jednorodzinne.

Objety procedurg sporzadzania planu miejscowego fragment miasta
Aleksandrowa toédzkiego posiada obowigzujacy obecnie plan  miejscowy
zatwierdzony uchwalg nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim
zdnia 16 grudnia 2004 r. W obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego caty analizowany obszar przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem C24MN/U. W granicach opracowania planu nie wytyczono zadnej drogi.
Obstuge komunikacyjng tego rejonu zapewnia ul. Daszynskiego — droga zbiorcza,
powiatowa.

W Opracowaniu ekofizjograficznym, sporzgadzonym na potrzeby projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla calego miasta,
analizowany obszar znajduje sie w strefie obszarow o $rednich walorach
przyrodniczych. Zostat zaliczony do grupy A — terenéw o warunkach korzystnych dla
budownictwa kubaturowego (grunty zwarte, spoiste, twardoplastyczne lub sypkie
Sredniozageszczone | zageszczone), lokalnie z utrudnieniami zwigzanymi
Z wystepowaniem tzw. wod srodglinowych.

2. STAN ISTNIEJACY — analiza i ocena
2.1. Charakterystyka istniej agcego stanu srodowiska i zagospodarowania

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny potozone w poétnocnej czesci miasta, przy granicy z terenami wsi Ruda Buga,j.

W granicach opracowania mozna wyrozni¢ nastepujace formy uzytkowania
terenu:

1) tereny wykorzystywane pod zabudowe — stanowig ok.5 % powierzchni obszaru;
2) tereny rolne — stanowig ok. 92 % powierzchni obszaru;
3) tereny drog — stanowig ok. 3 % powierzchni obszaru.

Uksztattowanie terenu nie jest zroznicowane — teren jest ptaski, nie wystepujg
w jego obrebie zadne wypukte ani wkleste formy terenu. Obszar ten jest pozbawiony
zbiornikdbw wod powierzchniowych. Wiekszosé obszaru stanowig tereny do niedawna
uzytkowane rolniczo, sporadycznie porosniete zielenia wysoka w postaci
pojedynczych drzew i krzewéw. Dominujg tu gleby pochodzenia mineralnego
wytworzone z utwordéw piaszczystych i zwirowych, klasy bonitacyjnej IV i V. Nie
wymagajg one uzyskania na etapie opracowania obecnego projektu planu
miejscowego zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
gdyz byla ona uzyskana na etapie sporzadzania obowigzujgcego planu
miejscowego.

Analizowany obszar, tak jak cate miasto, zlokalizowany jest w zasiegu
wystepowania Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka todzka.

W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg obiekty ani obszary
prawnie chronione ani strefy ochrony wod podziemnych. Nie stwierdzono
wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin.

Analizowany obszar jest zainwestowany w niewielkim stopniu — wzdtuz
ul. Daszyinskiego koncentruje sie pas zabudowy jednorodzinnej z ustugami



(szesnascie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i cztery budynki gospodarcze).
Stan techniczny budynkéw jest zadawalajacy, wszystkie budynki sg w stanie
technicznym dobrym lub srednim.

W zakresie wyposazenie w infrastrukture techniczna;

1) teren jest wyposazony w sie¢ wodociggowg — wodocigg w ul. Daszynskiego,
woda jest doprowadzana ze studni ujecia komunalnego;

2) Scieki sanitarne odprowadzane sg do bezodptywowych zbiornikbw do czasowego
gromadzenia nieczystosci ptynnych; wody opadowe wsigkajg w grunt lub sptywajg
powierzchniowo po terenie;

3) zasilanie w energie elektryczng odbywa sie poprzez sie¢ napowietrzng 15 kV
i napowietrzno-kablowg niskiego napiecia 0,4/023 kV;

4) zaopatrzenie w ciepto jest realizowane w oparciu o lokalne kottownie
i indywidualne zrédta ciepta wbudowane w obiekty poszczegdlnych odbiorcow.

Obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru zapewniona jest obecnie
przez trzy ulice (dwie z nich sg poza granicami obszaru planu):

1) ul. Daszynhskiego — z jezdnig asfaltowg o szerokosci 6,0 m i pasem drogowym
szerokosci ok. 18,0 m; droga powiatowa relacji Aleksandrow £6dzki — Grotniki —
Ozorkow;

2) ul. Pusta — z jezdnig gruntowg i pasem drogowym o szerokosci ok. 14,0 m;
droga lokalna;

3) ul. Jana lll Sobieskiego — dziatka gruntowa o szerokosci pasa drogowego ok. 6,0
m.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty architektoniczne i tereny
podlegajgce ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, brak jest takze débr
kultury wspotczesnej. Obszar nie podlega ochronie archeologicznej.

Dla terenébw w granicach obszaru opracowania planu gtdwnym Zzrodiem
zagrozen akustycznych jest transport drogowy prowadzony ul. Daszynskiego. Jest to
jedna z drég zapewniajacych w miescie powigzanie komunikacyjne centrum
z ponadlokalnym uktadem drogowym.

Dominujacym typem wiasnosci gruntow jest wtasnosé gminna — ok. 50%
powierzchni catego obszaru. Pozostalg cze$é stanowig dziatki prywatne - ok. 35%
powierzchni obszaru opracowania oraz dziatki wkasnosci Skarbu Panstwa.

Obecny stan zainwestowania obszaru nie stwarza znaczacych ucigzliwosci dla
Srodowiska przyrodniczego — obecnie sg one zwigzane z emisjg zanieczyszczen do
powietrza oraz $ciekow przez uzytkownikdbw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Daszynskiego (obszar nie jest wyposazony w sieé
kanalizacyjng). Atutem obszaru jest bardzo dobre powigzanie komunikacyjne
Z centrum i drogami wylotowymi z miasta.

2.2. Charakterystyka s gsiedztw

Bezposrednie sasiedztwo analizowanego obszaru stanowig ulice miejskie:
ul. Daszynskiego — o nawierzchni asfaltowej oraz ul. Pusta — o nawierzchni
gruntowej. Sg to ulice wspoitworzace uktad komunikacyjny miasta, zapewniajgce
powigzanie obszaru objetego opracowaniem planu z terenami pozamiejskimi m.in.
poprzez drogi wojewodzkie nr 71 i 72. Poinocng granice analizowanego obszaru
stanowi granica administracyjna miasta, bezposrednie sasiedztwo obszaru planu
stanowi ulica Bez nazwy na terenie wsi Ruda Bugaj w gminie Aleksandrow todzki.
Od zachodniej strony granice obszaru wyznacza granica dziatki nr ew. 20 — teren
niezagospodarowany, otwarty.



Dalsze sasiedztwo obszaru analizowanego stanowig ze wszystkich stron
tereny o podobnej strukturze. Sg to typowe dla strefy podmiejskiej miast stopniowo
urbanizujace sie tereny rolnicze.

Poza ul. Daszynskiego generujaca Ilokalnie najwiekszg ucigzliwosc
akustyczng, zaden z obszaréw sagsiadujgcych z obszarem objetym planem nie
stwarza znaczacych ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego i zycia ludzi.

2.3. Istniej gce problemy ochrony srodowiska

Ze wzgledu na niewielki stopien zainwestowania — ok. 5% powierzchni
zajmujq tereny zabudowane — wiekszos¢ obszaru nie generuje zadnych problemow
w zakresie funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Obszar uzytkdéw rolnych
klasy bonitacyjnej IV-V, na ktérych zaprzestano prowadzenia upraw polowych,
w wiekszosci porasta spontanicznie rozwijajgca sie roslinnosc.

Ucigzliwos¢ dla srodowiska zlokalizowanej przy ul. Daszynskiego zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i gospodarczej, zwigzana jest gtdbwnie z brakiem
wyposazenia terenu w infrastrukture sieci kanalizacyjnej. Obszar jest wyposazony
w sie¢ wodociggowa, a odprowadzanie sciekOw sanitarnych odbywa sie w sposéb
indywidualny do zbiornikdw na nieczystosci ciekte zlokalizowanych na pojedynczych
dziatkach. Potrzeba budowy sieci kanalizacyjnej jest niezbedna dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania gospodarki wodno-sciekowej tego rejonu miasta, tym
bardziej iz jest on przewidziany do dalszej urbanizaciji.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena oddziatywania
realizacji ustale n projektu planu na srodowisko przyrodnicze

3.1. Cele ochrony srodowiska

Cele sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego obszaru, zostaly okreslone w § 2 projektu uchwaly Rady Miejskiej
(zwanego dalej tekstem planu).

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie warunkow
zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng, umozliwiajgcych przestrzenny rozwoj miejscowosci
Aleksandrow £6dzki z uwzglednieniem rozwoju zrbwnowazonego;

2) poprawe tadu przestrzennego poprzez Swiadome Kksztaltowanie przestrzeni,
szczegOlnie  wzdluz  ciggobw  komunikacyjnych  oraz  uporzgadkowanie
zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych form przestrzennych
w strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych,
wynikajgcych z przeznaczenia terenéw dla roznych funkciji.

Sposrod powyzszych zapisOw na szczegolng uwage zastuguje wprowadzenie
zasady zrébwnowazonego rozwoju jako podstawy ksztalttowania struktury
przestrzennej miasta. Potrzeba koniecznosci ochrony waloréw $rodowiska
przyrodniczego analizowanego obszaru zostala zawarta w zapisach ogoélnych
i szczegotowych tekstu planu omoéwionych w kolejnych rozdziatach niniejszej
prognozy.



3.2. Opis projektowanego zagospodarowania

W projekcie planu miejscowego, ktéry skiada sie z czesci opisowej (tekst
planu — projekt uchwaly Rady Miejskiej) oraz graficzne] (rysunku planu w skali
1:1000) okreslono dla catlego obszaru objetego projektem planu:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terenow, okreslone
liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

5) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

6) szczegoOtowe warunki zagospodarowania terenOdw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastrukturalnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci
nieruchomos$ci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie okresla:

1) granic terendw goérniczych, granic terenOw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, gdyz takie
tereny nie wystepujg w obszarze opracowania,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspoitczesnej poniewaz obiekty/obszary/wartosci takie nie wystepujg w obszarze
opracowania,

3) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
poniewaz obszary takie (w mysl rozumienia ustawy o0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku) nie wystepuja
w obszarze opracowania.

Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach
zagospodarowania  przestrzennego wyznaczone liniami  rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujgce
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMNu, 2MNu - zlokalizowane
wzdtuz ul. Daszynskiego, obejmujg tereny juz zainwestowane, z istniejgcq
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszeniem ustug (sklep
spozywczy). Poza dziatka nr ew. 1-37, wszystkie pozostale sg zabudowane.
Zgodnie z ustaleniami planu dopuszczalnym przeznaczeniem tych terenédw mogq
by¢ nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zakiocajgce funkcji mieszkaniowej
obszaru, wbudowane Ilub dobudowane do budynku o funkcji podstawowej
i tworzacej z nim zwartg catos¢ architektoniczng, stanowigce maksimum 40 %
catkowite] powierzchni zabudowy, stacje transformatorowe. Plan zaktada
zachowanie w ramach terenow istniejagcej zabudowy oraz realizacje nowe;.



2)

3)

4)

1)
2)

3)

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej ustalona zostala na maksimum dwie
kondygnacje naziemne. Maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczegdélnych
dziatkach moze zostala ustalona na 45% powierzchni dziatki, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna rowniez na 45% powierzchni dziatki. Wskaznik
intensywnosci zabudowy ustalono do 0,5;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW - zlokalizowane na potnoc od terenbw 1MNu i 2MNu.
Sgto obecnie tereny otwarte, nieuzytkowane rolniczo, wolne od zabudowy.
Zgodnie z ustaleniami planu dopuszczalnym przeznaczeniem tych terenOw mogq
by¢: ciggi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi wewnetrzne, place zabaw dla dzieci,
tereny zielone, miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, sie¢ infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych, lokale ustugowe lokalizowane w parterze
budynkow mieszkalnych oraz na innych kondygnacjach ustugi o charakterze
swiadczen o0sOb fizycznych i prawnych na rzecz innych osoéb (poradnictwo
specjalistyczne np.: biura ttumaczen, kancelarie prawnicze, gabinety lekarskie).
Wysokos¢ zabudowy ustalona zostata na maksimum 5 kondygnacji naziemnych.
Plan zakazuje lokalizowania wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, garazy i wiat.
Powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach moze wynosic¢
maksymalnie 45% powierzchni dziatek, a powierzchnia biologicznie czynna musi
zajmowacC nie mniej niz 45% powierzchni dziatek budowlanych. Wskaznik
intensywnosci zabudowy ustalono do 1,8;
teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL -
projektowana droga publiczna (stanowi kontynuacje ul. Sobieskiego na terenie
miejscowosci Ruda Bugaj), o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m,
a w rejonie wigczenia w ul. Daszynskiego w granicy istniejgcej dziatki. Droga
0 przekroju jednojezdniowym, dwupasowym. Powigzana jest z miejskim uktadem
komunikacyjnym poprzez skrzyzowanie w poziome terenu z ul. Daszynskiego;
teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD -
projektowana droga publiczna, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
| parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi. Plan wyznacza tylko
potudniowg linie rozgraniczajacg tej drogi (pod pas drogowy drogi 1KDD
przeznacza sie dziatki nr 24 i nr 3), pozostaty pas drogowy zlokalizowany jest na
terenie miejscowosci Ruda Bugaj, bezposrednio przy granicy planu.

W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala min.:

sie¢ wodociggowg jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode;
w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych - odprowadzanie $ciekéw bytowo
— gospodarczych do sieci kanalizacji komunalnej i unieszkodliwianie ich na
oczyszczalni komunalnej na terenie gminnej oczyszczalni sciekdéw. Plan naktada
wymog podigczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, a do
czasu jej wybudowania jedynie w przypadku terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1IMNu i 2MNu dopuszcza mozliwos¢ odprowadzania sciekéw do
atestowanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu
nieczystosci do punktu zlewnego;

odprowadzanie wéd opadowych z terendéw zabudowy mieszkaniowe] przez
infiltracje powierzchniowg i podziemng do gruntu w granicy wilasnych dziatek,
a z jezdni ulic, chodnikow, sSciezek rowerowych i terenow utwardzonych przez
urzadzenia Sciekowe i studzienki do kanalizacji deszczowej (do czasu jej
wybudowania przykanalikiem lub Sciekiem przychodnikowym do rowu
przydroznego);
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4) sie¢ napowietrzno-kablowg s$redniego i niskiego napiecia, jako podstawowe
zrodto zasilania w energie elektryczng.;

5) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni i indywidualnych zrédet ciepta, a takze
ze zrodet odnawialnych;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggow sredniego lub niskiego cisnienia;
do czasu wybudowania sieci gazowej plan ustala mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz
z butli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

7) obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic. Plan wprowadza zakaz lokalizacji wysokosciowych wiez
telefonii komérkowej w obrebie catego terenu opracowania;

8) w zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala selekcje i gromadzenie
odpaddw i nieczystosci statych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotach
dziatek urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior
I usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym przez gmine.

Plan na calym obszarze ustala zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu, z wyjatkiem obiektow tymczasowych na potrzeby
budowy w obrebie dziatki budowlane,.

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony srodowiska okreslone dla catego obszaru
objetego planem dotyczg min.: zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu oddziatywania na
Ssrodowisko jest wymagane, a takze przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko moze
by¢ wymagane, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, w tym budowy
i przebudowy drég oraz budowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, garazy
lub parkingbw samochodowych, lub zespotow parkingdw dla nie mniej niz 300
samochodéw osobowych. Plan zaktada koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich
warunkéw akustycznych na terenach o funkcji mieszkaniowej.

Z uwagi na wzrost wartosci nieruchomosci w obrebie terenéw 1MW i 2MW,
w projekcie planu okres$lono 30% stawke wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzacqg
pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (optfata planistyczna).

3.3. Ocena rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych mpzp
3.3.1. Zgodno $¢ z przepisami prawa dotycz gcymi ochrony srodowiska

Ustalenia projektu planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogélnych
I szczegoOtowych z zakresu ochrony srodowiska; szczegotowy wykaz aktow prawnych
uwzglednionych przy tworzeniu projektu planu zawiera p. 1.4 prognozy.

Z przepisow art. 113 ust. 2 pkt 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony Srodowiska
wynika potrzeba okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw
podlegajg ochronie akustycznej. W analizowanym projekcie planu, do podlegajgcych
takiej ochronie zaliczono wszystkie tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMNu, 2MNu, 1MW i 2MW. Dla ww. rodzajow terenow
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegblnymi
(Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

Plan naktada obowigzek ksztaltowania przestrzeni w granicach obszaru
objetego planem w sposéb uwzgledniajacy potrzeby o0sob niepetnosprawnych.
Zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje zagospodarowanie terenéw i ksztatltowanie

11



nawierzchni ulic i chodnikbw w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Plan nie okre$la granic terend6w gorniczych, granic terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ani terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
gdyz takie tereny nie wystepujg w obszarze opracowania planu ani jego
bezposrednim sasiedztwie.

3.3.2. Proporcja terenéw o ré6 znych formach u zytkowania

Projekt planu nie wprowadza zmian w przeznaczeniu terendw obecnie
zainwestowanych (pas zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami wzdtuz ul. Daszynskiego), wprowadza natomiast dla terendw otwartych
rolnych nieuzytkowanych, zajmujgcych obecnie wiekszo$¢ obszaru, nowy rodzaj
przeznaczenia — zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Realizacja ustalen planu
bedzie wiec skutkowala zasadniczg zmiang w proporcjach terendw o réznych
formach uzytkowania. Ponad 90% powierzchni analizowanego obszaru bedg
stanowity tereny mieszkaniowe (w tym 3% powierzchni zajmg tereny zabudowy
wielorodzinnej), a pozostatg cze$¢ komunikacyjne — droga 1KDL i 1KDD.

3.4. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania n a srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi

Realizacja ustalen projektu planu w zakresie zagospodarowania
poszczegolnych terendw bedzie sie wigzata z nastepujgcymi zjawiskami:

1) wprowadzeniem gazow lub pytow do powietrza — istniejagcym zrodiem emisiji
zanieczyszczen do powietrza sg procesy spalania paliw na cele grzewcze i cieptej
wody uzytkowej w obrebie terenow z zabudowg mieszkaniowg przy ul.
Daszynskiego. Ustalenia planu przewidujg wzrost powierzchni terenéw zabudowy
mieszkaniowej - beda to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Plan nie
przewiduje zaopatrzenia terenéw mieszkaniowych z miejskiej sieci cieplnej, a tak
jak dotychczas z lokalnych kottowni i indywidualnych zrédet ciepta, realizacja
nowej zabudowy bedzie wiec wigzata sie ze wzrostem emisji gazow i pytdw do
powietrza. Dodatkowym zrédtem wzrostu emis;ji tych substancji do powietrza bedg
procesy spalania paliw w pojazdach komunikacji samochodowej poruszajgcych
sie projektowanymi drogami: 1KDL i 1KDD, stanowigcymi ulice dojazdowe do
projektowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) wytwarzaniem odpadéw — dominujacym rodzajem odpadow wytwarzanych przez
uzytkownikow terenow objetych planem beda, tak jak dotychczas, odpady
komunalne. Wzro$nie natomiast ilos¢ wytwarzanych odpadéw, skala tego wzrostu
bedzie zalezna od ilosci uzytkownikéw terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1MW i 2MW, szacunkowo nalezy przyjac, iz jedna osoba w ciggu
roku wytworzy ok. 300 kg odpadow komunalnych. llos¢ i rodzaj odpaddéw
wytwarzanych przez uzytkownikbw terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej: IMNu i 2MNu powinna pozosta¢ na dotychczasowym poziomie,
gdyz jest on juz obecnie zainwestowany i uzytkowany prawie w 100% (pozostata
1 niezabudowana dziatka);

3) wprowadzaniem sciekow do woéd lub ziemi — realizacja ustalen projektu planu
przyczyni sie do wzrostu ilosci odprowadzanych $ciekéw z analizowanego
obszaru w znaczny sposéb — tereny dotychczas niezagospodarowane stang sie
terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na etapie projektu planu nie
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

jest mozliwe doktadne okreslenie ilosci odprowadzanych $ciekow z nowych
terendbw mieszkaniowych (LMW i 2MW), wielko$¢ ta jest bowiem uzalezniona od
ilosci uzytkownikdw poszczegolnych terenow. Dla oszacowania ilosci $ciekdw
odprowadzanych z tych terendéw nalezy przyja¢ zuzycie wody (réwnowazne
w przypadku terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z iloscig
odprowadzanych $ciekéw) na 1 mieszkanca rocznie w wysokosci ok. 45-50 m*
Nie zmieni sie ilo§¢ $ciekow odprowadzanych z terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1MNu i 2MNu, nowe mozliwosci zabudowy tych
terendw sg bowiem ograniczone w zasadzie do jednej dziatki, pozostate sg juz
zainwestowane;

wykorzystywaniem zasobow srodowiska — projekt planu nie wyznacza zadnych
terenéw, na ktorych dopuszczalna jest eksploatacja surowcéw;
zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — na obszarze objetym projektem planu nie
przewiduje sie lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie mogtoby przy
respektowaniu wytycznych projektu planu powodowaé zanieczyszczenie gleby
lub ziemi. Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych
Sciekow bytowych do gruntu, szczegdétowo okresla zasady gromadzenia
odpadéw;

przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu - realizacja nowego
zainwestowania obszaru na zasadach okreslonych w planie nie bedzie wymagata
wprowadzenia zmian w dotychczasowym uksztattowaniu analizowanego obszaru.
Analizowany obszar jest pfaski, pozbawiony form wklestych lub wypuktych -
elementow réznicujacych rzezbe terenu;

emitowaniem hatasu — obiektami zmieniajgcymi obecne warunki akustyczne
analizowanego obszaru bedg projektowane drogi: lokalna 1KDL stanowigcqg
kontynuacje ul. Jana lll Sobieskiego na terenie miejscowosci Ruda — Bugaj oraz
droga dojazdowa 1KDD, dla ktérej w granicach planu wyznaczono jedynie
potudniowg linie rozgraniczajgca (pozostata jej czesC jest zlokalizowana poza
granicami planu). llos¢ samochoddow poruszajgcych sie po tych drogach bedzie
uzalezniona od ilosci uzytkownikow terenéw 1MW i 2MW, a takze terendw
sagsiednich (poza planem). Konsekwencjg wprowadzenia nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie wzrost natezenia ruchu samochodowego na
ulicach w sasiedztwie analizowanego obszaru, w tym szczegolnie na
ul. Daszynskiego;

emitowaniem pdl elektromagnetycznych —  jedynymi  emitorami  pdl
elektromagnetycznych w ramach obszaru objetego opracowaniem mogg byé
stacje transformatorowe 15/04 kV oraz napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna
Sredniego i niskiego napiecia. Plan Scisle nie okresla rodzaju i przebiegu linii, nie
wskazuje konkretnego miejsca lokalizacji trafostacji. Dla catlego obszaru objetego
analizg plan wprowadza zakaz lokalizacji wysokosciowych wiez telefonii
komédrkowej (zrédta promieniowania elektromagnetycznego);

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — ryzyko takie nie istnieje obecnie, nie
powinno réwniez zaistnie¢ w zwigzku z zagospodarowaniem terendw zgodnie
z ustaleniami planu — dla calosci obszaru wiodgcym przeznaczeniem jest
zabudowa mieszkaniowa. Dla calego obszaru objetego planem obowigzuje
bowiem zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko jest
wymagane, a takze przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko moze
by¢ wymagane, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, w tym budowy
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I przebudowy drog oraz budowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, garazy
lub parkingbw samochodowych, lub zespotéw parkingéw dla nie mniej niz 300
samochoddéw osobowych.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania ha
poszczegoblne elementy srodowiska przyrodniczego:

1) powietrze — w planie ustalono obowigzek ogrzewania budynkéw oraz dostarczania
cieptej wody uzytkowej z lokalnych kotlowni i indywidualnych Zzrodet ciepta
z obowigzkiem stosowania kottow posiadajgcych certyfikaty bezpieczenstwa
ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien
czystosci emisji spalin (. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna i inne zrodta energii ekologicznie czyste). Plan wskazuje réwniez na
mozliwosé pozyskiwania energii cieplnej ze zrédet odnawialnych. Wyklucza sie
tym samym stosowanie paliw, wtym m.in. wegla, koksu, ktére przy spalaniu
emitujg szkodliwe dla srodowiska zanieczyszczenia. Dodatkowo w ramach catego
obszaru objetego planem wprowadzono zakaz lokalizowania obiektéw i urzagdzen
oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej mogacej powodowacé:
emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym (zapis istotny ze
wzgledu na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej) oraz wprowadzenia do
powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenie dopuszczalnych norm stezen. Od przestrzegania przepisoOw przez
uzytkownikow poszczegolnych terendéw bedzie zalezato, czy ilosci wprowadzanych
do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen beda powodowaty przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen. Nowym zrodiem emisji zanieczyszczen bedag
natomiast samochody poruszajgce sie po ulicach projektowanych: 1KDL i 1KDD
oraz juz istniejgcych: ul. Daszynskiego. Pogorszg sie wiec warunki aerosanitarne
w bezposrednim otoczeniu tych ulic. Na stan sanitarny powietrza obszaru
opracowania planu wplyw bedg mialy, tak jak dotychczas, réwniez
zanieczyszczenia naptywajgce z zewnatrz (uktad komunikacyjny miasta,
zabudowa);

2) powierzchnie ziemi igleby — roboty budowlane zwigzane z budowag ulic oraz
lokalizacja nowej zabudowy wielorodzinne] bedg skutkowaty naruszeniem
istniejacej powierzchni glebowej (gleba z wykopow drogowych oraz
fundamentowych pod budynkami zostanie usunieta, pod nawierzchniami
utwardzonymi i zabudowanymi nastgpi unieczynnienie gleby);

3) wody powierzchniowe ipodziemne - dla zabezpieczenia jakosci wod
powierzchniowych oraz woéd podziemnych projekt planu zakazuje wprowadzania
Sciekow bytowych do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikdw
z tymi $ciekami. Scieki bytowo — gospodarcze plan nakazuje odprowadzaé do
sieci kanalizacji komunalnej, do ktorej obowigzkowo majg by¢ podigczone
wszystkie nieruchomosci. Potencjalne zrodla przenikania zanieczyszczen do
warstw wodonosnych w gtebi ziemi, jakimi sg zbiorniki na nieczystosci ptynne (tzw.
szamba, zlokalizowane obecnie na nieruchomosciach przy ul. Daszynskiego),
majg by¢ zlikwidowane. Do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (1MNu, 2MNu) plan dopuszcza
odprowadzanie $ciekdw jedynie do atestowanych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikdbw do punktu
zlewnego. Ustalenia planu uwzgledniajg takze aspekt ochrony wdd
powierzchniowych i podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen
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transportowanych z wodami opadowymi. Plan wprowadza obowigzek instalowania
separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych ze
szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych oraz parkingéw.
Wzrostowi retencji woéd w granicach analizowanego obszaru ma stuzyé zapis
planu o preferencji dla wykorzystywania wod opadowych z jezdni ulic, chodnikow,
Sciezek rowerowych i terendéw utwardzonych w obiegach zamknietych -
z zachowaniem zasady, aby zatrzymac¢ na miejscu wszystkie odptywy, ktore ze
wzgledu na swoje zanieczyszczenie nie wymagajg odprowadzenia do kanalizacji
i wykorzysta¢ je, a nadmierne odptywy rozsaczy¢ w gruncie lub dazyé do
opOznienia odprowadzania woéd opadowych do wod otwartych. Przy
respektowaniu powyzszych wytycznych planu nie powinno nastgpi¢ pogorszenie
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych w granicach analizowanego
obszaru;

4) klimat — wprowadzenie zabudowy na tereny krajobrazu otwartego, bedzie
skutkowato modyfikacjg sity i kierunkdw wiatru oraz prawdopodobnie warunkéw
termicznych. W zakresie pozostatych warunkéw klimatycznych nie powinny
nastgpi¢ zadne zasadnicze zmiany w stosunku do stanu istniejgcego;

5) zwierzeta i rosliny, ekosystemy — wprowadzenie nowej zabudowy (1MW i 2MW)
odbedzie sie kosztem terendw zajetych obecnie przez roslinno$é réznego typu —
z przewagq niskiej i niewielkim udziatem zieleni wysokiej. Realizacja nowej
zabudowy spowoduje zatem zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (plan naktada obowigzek zachowania m.in. 45% powierzchni jako
biologicznie czynnej — bedzie to jednak mniej roznorodny biologicznie obszar niz
dotychczas), wptynie negatywnie na funkcjonowanie ekosysteméw w tej czesci
miasta oraz uniemozliwi przemieszczanie sie po tym terenie zwierzat;

6) krajobraz — zmiany krajobrazowe bedg dotyczylty % powierzchni analizowanego
obszaru. W ramach terenow 1MW i 2MW nastapi zmiana z krajobrazu otwartego
na zurbanizowany zabudowany. Niektore z zapisOw planu majg na celu
harmonijne wpisanie projektowanej zabudowy w krajobraz oraz nadanie jej
estetycznego wygladu, m.in. zapis o koniecznosci stosowania jednorodnych
kolorystycznie materialtdow do pokry¢ dachowych wszystkich budynkéw w ramach
terendbw z zabudowg mieszkaniowa, zalecenie stosowania naturalnej kolorystyki
materiatdw budowlanych pochodzenia mineralnego (preferowany — kolor ceramiki,
czerwony, brgzowy), catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich,
jaskrawozielonych i fioletowych. Plan okresla takze zasady budowy ogrodzen
poszczegoblnych posesji: zakaz stosowania betonowych prefabrykatow, obowigzek
stawiania podmurowanych ogrodzen z azurowym wypetnieniem metalowym badz
drewnianym lokalizowanych w granicy dziaiki z przestrzenig publiczng;

7) zdrowie ludzi - uzytkowanie poszczegdllnych terenéw w sposdb okreslony
w projekcie planu nie powinno skutkowaé¢ negatywnym wpltywem na zdrowie
uzytkownikow poszczegolnych terendw.

Istotne dla zapewnienia prawidiowych warunkéw zycia ludnosci na terenach
wyznaczonych w planie, sg ustalenia w zakresie ochrony akustycznej. Zgodnie
zart. 113 ust. 2 pkt. 1 iart. 114 ustawy ,Prawo ochrony $rodowiska” w ramach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano tereny
podlegajgce ochronie akustycznej oznaczone symbolami: 1MNu, 2MNu, 1MW
I 2MW zakwalifikowane jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.
Pozostatych terendw wchodzacych w sklad obszaru objetego projektem planu
(1KDL i 1KDD) nie zakwalifikowano do podlegajacych ochronie przed hatasem,
sq to tereny nienormowane akustycznie.
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Ochrona terendéw z zabudowa mieszkaniowg przed hatasem powinna polegac na:

1) utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie;

2) zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

Przepisem wykonawczym w zakresie ochrony akustycznej terenéw jest

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

Rozporzadzenie to uszczegOtawia kategorie terendéw okreslone w Prawie

Ochrony Srodowiska oraz okresla dla kazdego typu terenéw dopuszczalne

poziomy hatasu w srodowisku.

Bardzo istotnym aspektem planu jest wprowadzenie zapisOw 0 koniecznosci
takiego ksztaltowania przestrzeni i zabudowy, ktore pozwoli na bezkolizyjne
korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

Oddziatywania bedace skutkiem realizacji ustalen planu, beda wystepowaty
w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, ich eksploatacji i likwidacji, a ich
natezenie bedzie zr6znicowane. Analiza stanu istniejgcego zainwestowania obszaru
planu oraz projektowanych zamierzen pozwala wnioskowaé, iz przedsiewzieciem
budowlanym generujacym najwieksze oddziatywania na srodowisko bedzie budowa
osiedla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w ramach terenéw 1MW i 2MW.
A takze realizacja drog 1KDL i 2KDD. Mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy
w ramach pozostatych terenéw (1MNu i 2MNu) sg ze wzgledu na istniejgcy stopien
ich zabudowy ograniczone praktycznie do wymiany istniejgcej zabudowy.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przy powyzszych zatozeniach przeanalizowano
mozliwe oddzialywania realizacji ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze
w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia pokrywy glebowo-roslinnej
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi - pod budynkami oraz
jezdniami; hatas, emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych;

2) posrednie — ryzyko wystgpienia wypadkow, zmiany krajobrazu;

3) wtorne — zwiekszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4) krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy;

5) diugoterminowe — zmiany krajobrazu, uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie pod zabudowe i nawierzchnie
drogowa; wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw;

6) stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej pod zabudowe terendw,
zmiany krajobrazu, uszczelnienie powierzchni, wytwarzanie odpadow, emisje do
powietrza;

7) chwilowe — ryzyko wystgpienia wypadkéw, halas i zanieczyszczenia pytowo-
gazowe powietrza powodowane pracg sprzetu budowlanego wystepujagce w fazie
budowy obiektow.

3.5. Mozliwo $ci ograniczenia negatywnego oddziatywania ustale  n projektu
planu na srodowisko przyrodnicze

Realizacja ustalen planu bedzie polegata m.in. na uruchomieniu nowych
terendbw mieszkaniowych (1MW i 2MW) w miejscu terendw obecnie
niezainwestowanych, rolniczych. Bedzie sie to wigzato ze zmianami krajobrazowymi,
zniszczeniem szaty roslinnej, zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej,
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unieczynnienia gleb pod zabudowa oraz zwiekszeniem ilosci odpadow
i wytwarzanych s$ciekow. Wzrost liczby uzytkownikéw poszczegolnych terenow
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng bedzie powodowat lokalnie (na drogach
zapewniajgcych obstuge komunikacyjng tego rejonu miasta) zwiekszenie natezenia
ruchu samochodowego bedacego zrodiem hatasu i emisji zanieczyszczeh do
powietrza atmosferycznego. Ucigzliwosci te bedg miaty wplyw na pogorszenie
walorow srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru. Projekt planu okresla
zasady zagospodarowania terenow i ich obstugi infrastrukturg techniczng, ktére maja
na celu zminimalizowanie ww. negatywnych oddziatywan. Projekt planu zakazuje:
prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwoérczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza
granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny oraz
lokalizowania obiektéw i urzadzeh oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
i produkcyjnej mogacej powodowac¢ przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczgace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wbéd powierzchniowych i podziemnych.

Dotrzymanie parametrow jakosci powietrza i innych elementéw $rodowiska
przyrodniczego stanowigcego srodowisko zycia czlowieka jest szczegolnie istotne
dla obecnych i przysztych uzytkownikéw terendw mieszkaniowych. Wzdtuz ulic
zaleca sie realizacja pasow zieleni izolacyjnej od strony terenéw mieszkaniowych.
Dziatania te przyczyniq sie do ograniczenia negatywnego oddziatywania
akustycznego i rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen pytowych i gazowych na
tereny z zabudowg mieszkaniowg. Przy formowaniu pasa zieleni izolacyjnej zaleca
sie stosowanie ciggow roslinnosci wielowarstwowej o nieregularnym ukiadzie drzew
i krzewdw, z duzym udziatem gatunkéw zimozielonych. Przy doborze gatunkow
nalezy bra¢ pod uwage ich odpornos¢ na warunki miejskie. Do najodporniejszych
gatunkow nalezg m.in.: akacja biata, brzoza brodawkowata, czeremcha zwyczajna,
dab czerwony, forsycja posrednia, klon jesionolistny, klon polny, klon srebrzysty, klon
zwyczajny, modrzew polski. Zaleca sie wyprzedzajagce w stosunku do rozpoczecia
prac budowlanych wprowadzenie nasadzen, przy czym dla osiggniecia szybszych
efektbw materiat nasadzeniowy powinien mie¢ ok. 1 m wysokosci. Prawidiowo
uksztattowany pas zieleni izolacyjnej skutecznie zatrzymuje znaczng czes¢
zanieczyszczen powietrza oraz tagodzi skutki ucigzliwosci powodowane hatasem.
Innym rozwigzaniem moze by¢ wprowadzenie odpowiednich drobnych form
architektonicznych spetniajgcych role statych ekranow akustycznych.

Ze wzgledow sanitarnych zaleca sie zadarnianie w ramach calego obszaru
objetego opracowaniem wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji powierzchni.
Trawniki spelniajg podstawowg role sanitarno — higieniczng wychwytujac
zanieczyszczenia, a sedymentacja pytu na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu
unoszeniu i przenikaniu do gleb.
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3.6. Rozwiagzania alternatywne do projektu planu

Z punktu widzenia waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i stanu
srodowiska przyrodniczego, przeksztatcenie obszaru opracowania
(o dotychczasowej rolniczej funkcji) w teren o duzej intensywnos$ci zainwestowania
nie bedzie korzystne, jest jednak nieuniknione wobec postepujgcego rozwoju miasta
ku jego peryferyjnym strefom. Wzrasta zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej. Prowadzenie gospodarki rolnej w sgsiedztwie
terendw o0 duzej intensywnosci zainwestowania oraz przy wzrastajgcej cenie gruntéw
budowlanych staje sie coraz trudniejsze i mato optacalne. Na gruntach rolnych
w granicach obszaru opracowania zaniechano juz prowadzenia upraw polowych
(podobna tendencja dotyczy terenow sagsiednich), rozwijajgca sie tu roslinnosé
podlega zgodnym z zasadami sukcesji przemianom od roslinnosci niskiej trawiastej,
przez krzewiasto-zaroslowg do drzewiaste;.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, majg na celu stworzenie warunkéw
dla prawidiowego funkcjonowanie omawianego obszaru. Projekt planu uwzglednia
konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich standardow jakosci zycia mieszkancom
terendw istniejgcej zabudowy jednorodzinnej oraz projektowanej wielorodzinnej.

Analiza ustalen projektu planu i skutkéw ich realizacji daje podstawy do
wnioskowania, iz alternatywne rozwigzania w stosunku do przyjetych w planie nie sg
konieczne.

3.7. Przewidywane metody analizy realizacji projekt  owanego dokumentu

Metoda analizy realizacji projektowanego planu zagospodarowania
przestrzennego polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci
przewidywanych  w ustaleniach  projektu planu dziatan zapobiegajgcych,
ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

3.8. Transgraniczne oddziatywanie na  srodowisko

Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego opracowaniem planu oraz
projektowane przeznaczenie poszczegolnych terendéw, nie przewiduje sie, aby
realizacja ustalen projektu planu mogta skutkowaé transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko.

3.9. Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko jest dokumentem sporzgdzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Gminy Aleksandrow dla obszaru miasta Aleksandrow todzki,
potoZzonego w obrebie A-1, wyznaczonego ulicami Daszyrnskiego od nr 81 do 109,
ulicg b/n pomiedzy miastem Aleksandrow tédzki a miejscowoscig Ruda Bugaj oraz
ulicg Pustg. Decyzja o przystgpieniu do sporzgadzania planu miejscowego dla ww.
obszaru zostata podjeta Uchwatg Nr Xl11/130/07 Rady Gminy Aleksandréw z dnia 31
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pazdziernika 2007 roku.

Obszar objety opracowaniem planu obejmuje p6tnocno-zachodni fragment
miasta Aleksandrowa to6dzkiego, tuz przy granicy z terenem miejscowosci Ruda -
Bugaj. Jest to obszar obejmujgcy tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wzdtuz ul. Daszynskiego oraz potozone na poétnoc od nich tereny rolne obecnie
nieuzytkowane. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie takze
dochodzaca do ul. Daszynskiego droga gruntowa stanowigca przedtuzenie ul. Jana
[Il Sobieskiego w miejscowosci Ruda — Buga,.

W projekcie planu miejscowego, ktéry skiada sie z czesci opisowej (tekst
planu — projekt uchwaty Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim) oraz graficznej
(rysunku planu w skali 1:1000) wyodrebniono tereny o réznym przeznaczeniu
irébznych sposobach zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie
podstawowe przeznaczenie terenu. Projekt planu nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia terendw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszeniem
ustug wzdtuz ul. Daszynskiego (IMNu i 2MNu). Zasadnicze zmiany jakie
wprowadza plan miejscowy, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejszg
prognoze, polegajg na wydzieleniu terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng (1MW i 2MW) w miejscu obecnych nieuzytkbw rolnych oraz
okres$leniu parametrow ulic: lokalnej 1KDL i dojazdowej 1KDD (plan okresla tylko
jej potudniowa linie rozgraniczajgca).

Z punktu widzenia waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i stanu
srodowiska przyrodniczego, przeksztatcenie obszaru opracowania
(o dotychczasowej rolniczej funkcji) w teren o duzej intensywnos$ci zainwestowania
nie bedzie korzystne, jest jednak nieuniknione i odpowiada aktualnym potrzebom
inwestycyjnym miasta. W przypadku respektowania wszystkich zapisow planu oraz
obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, negatywne oddziatywanie
na srodowisko projektowanego i istniejgcego zagospodarowania bedzie znacznie
ograniczone.
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