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UCHWALA Nr XLV/410/02
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £ODZKIM

z dnia 25 wrzesnia 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki obejmujacej obszar fragmentu miejscowosci Rabien.

(k6dz, dnia 26 listopada 2002 r.)

Dziatajagc na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdézn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr IV/33/99 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
tédzkim z dnia 24 lutego 1999 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow kddzki oraz uchwatg Nr XXVI/266/01
Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 28 lutego 2001 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr IV/33/99 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 24 lutego 1999 r. w sprawie
sporzadzenia zmiany do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow tddzki, Rada Miejska w Aleksandrowie tédzkim uchwala:

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
tddzki obejmuje teren ograniczony:
1) ulicg Stowianska - od pétocy;
2) ulicq projektowang 4KD - od wschodu;
3) granicg gminy Aleksandréw todzki - od potudnia;
4) ulicg Koscielng oraz dziatkami nr ew. 368/11, 369/8, 369/6, 369/4 - od zachodu.

2. Granice terenu opracowania okreslone w ust. 1 zaznaczone sg na rysunku planu w
skali 1:2.000.

§ 2. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaly. Integralng czescig uchwatly jest rysunek
planu, stanowigcy zaftgcznik Nr 1 do uchwaty.

CZESC A

Postanowienia ogodlne

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow tddzki dla fragmentu obszaru wsi
Rabien stanowiacy przepis gminny;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno-
wyso-kosciowej w skali 1:2.000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami (literami i
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cyframi );

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry obejmuje nie mniej niz 30% powierzchni danego terenu;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktdére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia

zabudowy i urzadzenia terenu, ktére wzbogacajg i nieroztgcznie towarzysza przeznaczeniu
podstawowemu i uzupetniajgcemu;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki nie
utwardzona, z wytworzong warstwg glebowgq, pokrytg trwata roslinnoscig lub uzytkowang
rolniczo, a takze nawierzchnie trawiastg urzadzen sportowych - boisk, kortéw itp.;

9) ustugach i dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to ustugi zwigzane z
zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
wolnostojgce na terenach mieszkaniowych;

10) ustugach rzemiosta nieucigzliwego i przemysle - rozumie sie przez to, prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej nie wywotujgcej zjawisk fizycznych lub standéw utrudniajgcych
zycie albo dokuczliwych dla srodowiska.

CZESC B

Ustalenia planu

Rozdziat 1

Ustalenia ogodlne

§ 4. 1. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 plan ustala:

1) przeznaczenie terenu oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu, wyszczegdlnione w
§ 4 i 5 niniejszej uchwaty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajace forme i

gabaryty obiektow, linie zabudowy,

b) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;
4) zasady i warunki podziatu terenéw na dziafki.

8 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) przeznaczenie terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdznym sposobie przeznaczenia;
4) linie rozgraniczajace ulic, drdg;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) Scisle okreslone linie zabudowy;
7) linia napowietrzna 15 kV wraz ze strefg ochronng;
8) gazocigg wysokiego cisnienia @ 300 wraz z obszarem ograniczonego uzytkowania;
9) rowy melioracyjne;
10) istniejgce granice dziatek.

8§ 6. 1. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace
przedmiotem ustalen, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych plan ustala
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny dzialalnosci ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego oznaczone na
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rysunku planu symbolem U/MN;
4) tereny dziatalnosci ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego wraz z zielenig
towarzyszacq oznaczone na rysunku planu symbolem U,MN,ZN;
5) teren dziafalnosci ustugowej i produkcyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem P/U;
6) tereny stacji transformatorowych oznaczone na rysunku planu symbolem EE;
7) tereny przepompowni $ciekdw oznaczone na rysunku planu symbolem NO;
8) tereny zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
9) tereny lesne oznaczone na rysunku planu symbolem LS;
10) tereny drég oznaczone na rysunku planu symbolami KS, KG, KL, KD wediug kategorii, dla
ktédrych szczegdtowe ustalenia okreslono w czesci D z podstawowym przeznaczeniem pod
drogi ekspresowe, gtdwne, lokalne i dojazdowe. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan
ustala jako przeznaczenie uzupetniajgce lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej i zielen;
11) tereny ciggdéw pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 11 sg wyodrebnione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowymi.

3. Dla kazdego z wyznaczonych terenéw okreslono:
1) podstawowe rodzaje przeznaczenia (okreslone symbolami literowymi na rysunku planu);
2) uzupehiajace rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami ich dopuszczenia (ustalone w
niniejszej uchwale w sposdb opisowy).

8§ 7. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ w stosunku do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych
mowa w § 5i 6, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej.

Rozdziat I1

Ochrona srodowiska

8§ 8. 1. W catym obszarze plan zakazuje:
1) realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z
wyltaczeniem:

a) drogi ekspresowej S14 oraz obiektéw towarzyszacych w tym: miejsc obstugi

podréznych (MOP), parkingdw, stacji paliw, rejonu utrzymania drogi,

b) projektowanej linii energetycznej 110 kV,

c) Innych urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych, na terenach przeznaczonych do
zabudowy, niewyposazonych w podstawowaq siec infrastruktury technicznej (woda, energia
elektryczna);
3) na catym obszarze lokalizacji masztéw telefonii komdérkowej;
4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekédw do wdd powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych;
5) lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowac emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym;
6) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm stezen
dopuszczalnych.

2. Plan ustala:
1) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ktoére ze wzgledu na
pochodzenie, sklad chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci stanowi¢ moga zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi lub dla $srodowiska, obowigzek wykorzystania w miejscu powstawania,
lub czasowego przechowania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki i transportowania
do zaktaddéw przetworczych;
2) gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, a utrzymanie tych urzadzehn winno odpowiada¢ wymogom sanitarnym i
porzadkowym, zgodnie z zasadami okreslonymi przez Gmine Aleksandréw todzki;
3) dopuszczalne poziomy hatasu zostajg okreslone jak dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z aktualnie obowigzujgcymi przepisami szczegdtowymi dotyczgcymi ochrony $rodowiska.

3. Plan ustala obowigzek:
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1) adaptacji istniejgcych rowdéw melioracyjnych jako odptywéw kanalizacji deszczowej;

2) wigczenie do systemu kanalizacji deszczowej istniejacych rurociggdéw drenarskich;

3) przebudowy przez wiascicieli dziatek sieci drenarskiej kolidujaca z projektowang
zabudowaq;

4) zmiane trasy istniejagcego rowu melioracyjnego usytuowanego w jednostce planistycznej
30MN w projektowang droge 19KD.

4, W calym obszarze plan ustala obowigzek ochrony gtéwnych rowéw melioracyjnych
poprzez:

a) zakaz inwestowania obiektow w odlegtosci minimum 15 m od krawedzi kanatu,
b) lokalizowanie ogrodzen (azurowych) w odlegtosciach umozliwiajacych swobodny dostep
do kanatu.

5. W catym obszarze plan ustala obowigzek zachowania walorow s$rodowiska
przyrodniczego, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych
drzew, zadrzewien srédpolnych i przydroznych.

6. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu liniami nieobowigzujacymi
charakteryzujagcymi sie niekorzystnymi warunkami gruntowo-wod-nymi plan ustala
obowigzek:

1) przeprowadzenia odpowiednich badan podioza;
2) realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bez podpiwniczen;
3) realizacji zabudowy do dwdéch kondygnacji z poddaszem uzytkowym.

7. Zaklady produkcyjne, w ktorych powstajg lub beda powstawacd scieki technologiczne
majq obowigzek ich podczyszczania we wilasnym zakresie do norm wymaganych dla sciekéw
odprowadzanych do kanalizacji komunalnej.

8. W calym obszarze plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zZrédet ekologicznie
czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do
0,3% oraz inne ekologiczne nos$niki energii).

9. Dla terenédw usytuowanych w strefie ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego w porze nocnej od projektowanej drogi ekspresowej S14 plus oraz drogi
krajowej nr 71, okresSlonych na rysunku planu, plan ustala:

1) zastosowanie w budynkach mieszkalnych od strony drogi ekspresowej S14 plus okien o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (np. szklonych szybg zespolong);

2) w przypadku lokalizacji zabudowy przeznaczonej pod ustugi z pomieszczeniami
mieszkalnymi, lokalizacje pomieszczen ustugowo-produkcyjnych od strony pasa w/w drég.

10. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania akustycznego drogi ekspresowej
S14 plus plan ustala konieczno$¢ wykonania odpowiednich zabez-pieczen akustycznych. Ich
usytuowanie i rodzaj okreslony zostanie w projekcie budowlanym drogi.

Rozdziat III

Ogodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

8 9. 1. Plan ustala obowigzek:
1) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie dla oséb niepetnosprawnych;
2) lokalizowania ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych ulic;
3) zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi projektowanych obiektéw ustugowych w
granicach wiasnych dziatek.

Rozdziat IV

Infrastruktura techniczna

8§ 10. 1. Plan ustala nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego wymagajg wyposazenia w zbiorowe systemy uzbrojenia:
a) komunalng sie¢ wodociggowa,
b) komunalne sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej,
c) sie¢ gazowaq,
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d) sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia,

e) siec telekomunikacyjng,

f) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej nastepowad
bedzie z indywidualnych Zzrddet ciepta, z zaleceniem stosowania technologii i paliw
proekologicznych;

2) miejscem lokalizacji urzadzen i sieci, o ktérych mowa w ust. 1 beda tereny tras
komunikacyjnych, ulic i ciggéw pieszych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi oraz tereny
publiczne niskiej zieleni; dopuszcza sie przebiegi uzbrojenia w terenach zabudowy, wzdluz
ulic, jesli ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych uniemozliwia lokalizacje petnego
uzbrojenia;

3) w stosunku do istniejgcych urzadzen i sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia ustala
sie ich adaptacje, z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy, w przypadku
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu;

4) podigczenie odbiorcéw do sieci oraz dostawa i odbidr medidw nastepowal bedzie na
warunkach okreslonych przez wiasciwego dla danej sieci zarzadce.

8 11. Zaopatrzenie w wode.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) podstawowym zrodlem bedg istniejace wodociagi: @150 mm w ul. Stowianskiej i @200
mm w ul. Konstantynowskiej, doprowadzajace wode z uje¢ komunalnych Aleksandrowa do
rozbudowywanej sieci wodociggowej w osiedlu;
2) rozbudowe sieci prowadzi¢ nalezy w ukfadach wielopierscieniowych, z uwzglednieniem
wymogow dotyczacych p.pozarowego zaopatrzenia wodnego, w tym lokalizacji hydrantéw
p.poz.

§ 12. Odprowadzenie Sciekéw.

1. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych plan ustala:
1) odprowadzanie S$ciekdw z terendow nastepowal bedzie projektowanymi kanatami
grawitacyjnymi do przepompowni, projektowanej w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 64NO, skad transportowane beda kanatem ttocznym i grawitacyjnym do ul.
Stowianskiej, do projektowanej przepompowni gtdwnej 63NO i dalej - do odbiornika;
2) odbiornikiem $ciekéw bedzie miejski kolektor sanitarny w todzi pod warunkiem zawarcia
porozumienia miedzygminnego w tym zakresie;
3) scieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej muszg swym skladem odpowiadacd
warunkom okreslonym przez odbiorce éciekéw. Scieki technologiczne, jesli wystapia, musza
by¢ podczyszczane w miejscu powstawania;
4) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie rozwigzania
tymczasowe, i gromadzenie Sciekdéw w zbiornikach bezodptywowych na terenie kazdej
nieruchomosci, pod warunkiem ich okresowego wywozu do punktu zlewnego na terenie
oczyszczalni miejskiej.

§ 13. Odprowadzenie wdd opadowych.

1. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) gtdwnym odbiornikiem wdéd opadowych z obszaru rzeke Lubczyne i uktad istniejagcych w
jej zlewni rowdéw melioracyjnych, przewidzianych do zachowania;

2) wyposazenie istniejacych i projektowanych ulic w kanaty deszczowe, ze skierowaniem
odptywéw do istniejacych rowdéw melioracyjnych, po przeprowadzeniu niezbednych prac
konserwacyjnych i regulacyjnych tych rowodw.

2. Rozwigzania w zakresie odwodnienia powinny zapewnia¢ regulacje istniejacych
stosunkdw wodnych w terenach. Kanaly deszczowe, o ktérych mowa w ust. 2 powinny
uwzglednia¢ mozliwos¢ przejecia wod z istniejgcych urzadzen melioracyjnych.

3. Wiasciciele dziatek potozonych na terenach zmeliorowanych, przed przystgpieniem do
realizacji zabudowy majg obowigzek przebudowy kolidujgcych z tg zabudowa sieci
drenarskich, w uzgodnieniu z zarzadcg tej sieci i w sposdb zapewniajacy dziatanie urzadzen
melioracyjnych na terenach sasiednich.

4. Wody opadowe z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, powinny by¢
odprowadzane do odbiomnikdw przez urzadzenia do separacji piasku, bfota i substanciji
ropopochodnych, lokalizowane w granicach odwadnianych terendéw.
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8§ 14. Elektroenergetyka.

1. Plan ustala:
1) zasade zasilania w energie elektryczng z istniejacej sieci Sredniego napiecia i niskiego
napiecia poprzez jej rozbudowe;
2) rozbudowe sieci i budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energetyczny;
3) lokalizacje nowej stacji trafo 15/04 kV poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na wydzielonej
dziatce zgodnie z =zafacznikiem graficznym Nr 1. Lokalizacja dodatkowych staciji
transformatorowych nie objetych planem nie wymaga zmiany ustalen planu.

2. Plan dopuszcza na terenach oznaczonych symbolem U/MN i P/U realizacje staciji
transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

3. Dla linii napowietrznych o napieciu znamionowym 15 kV plan ustala strefy ochronne o
szerokosci 12 m (po 6 m od osi na strone).

4, W strefach plan ustala zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych funkcji
chronionych.

5. Teren objety granicami strefy moze by¢ zagospodarowany jako powierzchnia
biologicznie czynna lub rolniczo.

6. W strefach plan dopuszcza lokalizacje innych obiektéw po uzyskaniu opinii Zakladu
Energetycznego.

7. Plan ustala realizacje linii kablowej 110 kV usytuowanej wzdtuz drogi ekspresowej poza
linilami rozgraniczajgcymi drogi.

8§ 15. Zaopatrzenie w gaz.
1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do celdéw gospodarczych i grzewczych z sieci
znajdujacej sie w ulicy Stowianskiej.
2. Plan ustala budowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy Zaktad Gazowniczy.
3. Plan ustala zasady lokalizacji gazociggdw w ulicach zgodnie z aktualnie obowigzujgcym
rozporzadzeniem okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.
4. Plan ustala dla istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia @ 300 odlegtosci podstawowe
od projektowanych obiektow terenowych (kubaturowych) w wielko$ci 20 m od osi gazociagu
zgodnie z aktualnie obowigzujgcym rozporzadzeniem okreslajagcym warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

8 16. Zaopatrzenie w ciepto.
Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto do celéw gospodarczych z lokalnych zrédet
ciepta opalanych paliwami ekologicznymi.

8 17. Telekomunikacja.

1. Plan ustala:
1) zaopatrzenie w fgcza telefoniczne z sieci, realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z gestorem sieci;
2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg linii telefonicznych napowietrznych i podziemnych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

CzZESC C
Ustalenia szczegoétowe dla poszczegdinych jednostek strukturalnych
Rozdziat Vv

Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
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§ 18. 1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zafacznik
Nr 1, do uchwaty symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN,
21MN, 23MN, 25MN, 26MN, 28MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 35MN, 36MN, 37MN, 56MN,
57MN:
1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe, uzupetnienie oraz wymiane istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw szklarniowych;
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujacych zasad i
warunkdéw podziatu nieruchomosci:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej, zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegdlowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami,

b) wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejacych podziatéw
wiasnosciowych badz w wyniku zniesienia wtasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej
koncepcji podziatu na dziatki dla catego terenu,

c) wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
jednorodzinnej,

d) minimalne szerokos$ci krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze
niz 20 m dla zabudowy wolnostojqcej,

e) minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek - 1.000 m?;
3) obstuge terendéw przeznaczonych do zainwestowania przylegajacych bezposrednio do
drogi krajowej nr 71 oraz drogi ekspresowej z projektowanych drog lokalnych i dojazdowych.

2. Dla terendéw rozbudowywanej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w ust. 1 plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji (druga
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe) przy zatozeniu:

a) maksimum nachylenia potaci dachu - 45°,

b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw;
2) dla terendw nowej zabudowy plan dopuszcza w przypadku stwierdzenia mniej
korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, mozliwos¢ wyniesienia podpiwniczen do
wysokosci 1 mn.p.t.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokos$ci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej
drogi.

4. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 75% dziafki.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekty

wolnostojace do 35 m?2 powierzchni zabudowy;
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace;
3) plan dopuszcza realizacje ustug przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow:
a) w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
b) lub jako obiekty wolnostojagce w maksymalnej odlegtosci 100 m od potudniowej linii
rozgraniczajgcej drogi powiatowej nr 24188 (ul. Stowianskiej).

§ 19. 1. Plan ustala dla terenédw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zafgcznik
Nr 1, do uchwaty symbolami 22MN/U, 45MN/U, 58MN/U:
1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe, uzupetnienie oraz wymiane istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz obiektdw szklarniowych;
2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i ustugowej na podstawie nastepujgcych
zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegdlowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami,

b) wydzielenie dziatek moze odbywa¢ sie w ramach istniejacych podziatow
wiasnosciowych badz w wyniku zniesienia wasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej
koncepcji podziatu na dziatki dla catego terenu,

c) wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej,

d) minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze
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niz:
- 20 mdla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem
dziatalnosci ustugowej jako obiektdw wolnostojacych,
e) minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej - 1.000 m?,
f) minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z dopuszczeniem dziafalnosci ustugowej jako obiektéw wolnostojacych -

2.500 m?;
3) obstuge terendéw przeznaczonych do zainwestowania przylegajacych bezposrednio do
drogi krajowej nr 71 oraz drogi ekspresowej z projektowanych drég lokalnych i dojazdowych.

2. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztattowania obiektéw:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) mieszkalnej do dwdéch kondygnacji (druga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe),
b) budynki gospodarcze i ustugowe - 1 kondygnacja,
c) maksimum nachylenie potaci dachu - 45°,
d) jednolita kolorystyka dachoéw;
2) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych,
o maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi;
3) plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 75 %,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem
dziatalnosci ustugowej jako obiekty wolnostojgce - 60%.

3. Plan ustala ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej zwigzanej z
zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
wolnostojace.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako budynki

wolnostojace do 35 m? powierzchni zabudowy;
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace.

§ 20. 1. Plan ustala dla terenédw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zafgcznik
Nr 1 do uchwaly symbolami 2U/MN, 3U/MN, 11U/MN, 12U/MN, 38U/MN, 40U/MN, 42U/MN,
44U/MN, 49U/MN, 51U/MN, 52U/MN, 53U/MN, 55U/MN:
1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) realizacje nowej zabudowy na podstawie nastepujacych zasad i warunkdéw podziatu
nieruchomosci:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej, zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegbtowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami,

b) wydzielenie dziatek moze odbywa¢ sie w ramach istniejagcych podziatow
wiasnosciowych badz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej
koncepcji podziatu na dziatki dla catego terenu,

c) wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego,

d) minimalne szerokosci krétszego boku wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze
niz 25 m dla zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego,

e) minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

budynku mieszkalnego plan ustala na 2.500 mz;

3) obstuge terendéw przeznaczonych do zainwestowania przylegajagcych bezposrednio do
drogi krajowej nr 71 oraz drogi ekspresowej z projektowanych drég lokalnych i dojazdowych.

2. W stosunku do istniejacej i nowej zabudowy ustugowej, na terenach o ktérych mowa
w ust. 1 plan ustala nastepujace wymagania:
1) ustugi wolnostojace, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice dziatki w rozumieniu przepiséw szczegoélnych;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacija;
3) maksimum nachylenia pofaci dachu - 40°;
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4) zastosowanie jednolitej kolorystyki dachéw.

3. W stosunku do istniejgcej i nowej zabudowy mieszkaniowej, na terenach, o ktérych
mowa w ust. 1, plan ustala zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji (druga
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe) przy zatozeniu:
a) nachylenia potaci dachu maksimum - 45°,

b) zastosowanie jednolitej kolorystyki dachéw.

4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej
drogi.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako budynki

wolnostojace do 35 m? powierzchni zabudowy;
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace.

6. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki.

7. Na terenach charakteryzujacymi sie niekorzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi
plan ustala zakaz stosowania podpiwniczen.

8§ 21. 1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr
1 do uchwaty symbolem 46U,MN,ZN realizacje nowej zabudowy ustugowej.

2. Plan ustala obstuge terenu przeznaczong do zainwestowania przylegajacq
bezposrednio do drogi ekspresowej z projektowanej drogi dojazdowej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace wymagania:

1)  ustugi wolnostojace, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice dziatki w rozumieniu przepisow szczegdlnych;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacija;

3) maksimum nachylenia potaci dachu - 40°;

4) zastosowanie jednolitej kolorystyki dachow.

4. W stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1, plan ustala zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji (druga
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe) przy zatozeniu:

a) nachylenia potaci dachu maksimum - 45°,

b) zastosowanie jednolitej kolorystyki dachow.

5. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw
betonowych, o maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej
drogi.

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub jako budynki

wolnostojace do 35 m? powierzchni zabudowy;
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace.

7. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki.

8. Na terenie charakteryzujacym sie niekorzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi plan
ustala zakaz stosowania podpiwniczen.

8§ 22. 1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr
1 do uchwaty symbolem 1P/U:
1) realizacje nowej zabudowy na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej, zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegdtowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami,

b) wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejacych podziatéw
wiasnosciowych badz w wyniku zniesienia wtasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej
koncepcji podziatu na dziatki dla catego terenu,

c) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej,
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d) minimalne szerokosci krétszego boku wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze
niz 30 m,
e) minimalna wielkoé¢ wydzielonych dziatek - 3.500 m?,
f) obstuge terenu przeznaczong do zainwestowania przylegajacq bezposrednio do drogi
krajowej nr 71 z projektowanej drogi dojazdowej i lokalnej.
2. Plan ustala nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki ustugowe nie mogq przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji, a przemystowe 1
kondygnacja przy zatozeniu:
a) maksimum nachylenia potaci dachu - 35°,
b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachow;
2) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych,
o maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.
3. Plan ustala realizacje obiektéw ustugowych i produkcyjnych wolnostojacych, o
ucigzliwosci (w rozumieniu przepiséw szczegdlnych) nie wykraczajgcej poza granice dziatki.
4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki.

§ 23. 1. Plan ustala dla terenédw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zafacznik
Nr 1 do uchwaty symbolami 10EE, 24EE, 29EE, 39EE, 59EE, 60EE, 62EE zakaz wprowadzania
obiektédw kubaturowych nie zwigzanych z obstugg energetyczna.

2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§ 24. 1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych zatgcznik
Nr 1 do uchwaty symbolami 8ZN, 14ZN, 18ZN, 20ZN, 27ZN, 34ZN, 41ZN, 43ZN, 48ZN, 50ZN,
54ZN:
1) adaptacje i ochrone istniejacych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia;
2) zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych.

2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

3. Plan ustala zakaz wprowadzania zadrzewien oraz zakrzaczen wzdiuz gazocigqgu
wysokiego cisnienia oraz w obszarze ograniczonego uzytkowania.

8 25. 1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr
1 do uchwaty symbolem 47LS:
1) zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych.

2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

CzESC D

Ustalenia szczegétowe dla dréog

Rozdziat VI

Szczegotowe warunki dla uktadu komunikacyjnego

§ 26. 1. Plan ustala obstuge komunikacyjng terendéw, o ktérych mowa w § 18 - § 25,
zgodnie z ustaleniami rysunku planu.

2. Plan ustala w stosunku do terenéw drég - ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolem K nastepujaca klasyfikacje funkcjonalno-techniczng:
1) KS - droga ekspresowa;
2) KL - ulice lokalne;
3) KD - ulice dojazdowe; ciagi pieszo-jezdne;
4) KDP - ciggi pieszo - jezdne.

3. Dla drdg - ulic, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 - 4. plan ustala:
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1) dla drogi - ekspresowej:

Oznacz
enie K
na lasa Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
rysunku ulicy
planu
29KS 5 70,0 m
2) dla drég - ulic lokalnych:
Oz - Szerok
J 0sC
naczeni K ‘s
w Przekrdj poprzeczny
e na lasa .
. liniach
rysunk ulicy .
rozgranicz
u planu .
ajacych
3K L 15,0 1/2 jedna jezdnia
L m dwupasowa
4K L 15,0 1/2 jedna jezdnia
L m dwupasowa
11 L 15,0 1/2 jedna jezdnia
KL m dwupasowa
24 L 15,0 1/2 jedna jezdnia
KL m dwupasowa
3) dla drég - ulic dojazdowych:
5K 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
D m dwupasowa
6K 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
D m dwupasowa
7K 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
D m dwupasowa
8K 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
D m dwupasowa
9K 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
D m dwupasowa
10 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
12 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
13 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
14 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
15 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
16 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
17 10,0 1/2 jedna jezdnia
KD D m dwupasowa
18 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
10,0 . . .
19 1/2 jedna jezdnia
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KD D m - 13,0 dwupasowa
m
20 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
23 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
25 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
26 10,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
27 12,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
28 D 12,0 1/2 jedna jezdnia
KD m dwupasowa
32 D 12,0 1/2 jedna jezdnia
KD m dwupasowa
33 D 12,0 1/2 jedna jezdnia
KD m dwupasowa
34 D 12,0 1/2 jedna jezdnia
KD m dwupasowa
35 12,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa
36 12,0 1/2 jedna jezdnia
D
KD m dwupasowa

4. Plan ustala:
1) dla ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 21KDP szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
b) 22KDP szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
c) 30KDP szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 8,0 m;
2) linie rozgraniczajace:
a) dla drogi krajowej nr 71 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG1/2 wschodnig
linie rozgraniczajacq zgodnie z rysunkiem planu - 35 m w liniach rozgraniczajacych,
b) dla ulicy Stowianskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KL1/2 potudniowg linie
rozgraniczajacq zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry techniczne ulic powinny spemia¢ wymogi okresSlone w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi (ulice) i ich usytuowanie.
6. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogq przekraczac
wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drég (ulic).
7. Plan ustala linie zabudowy od drogi krajowej nr 71 w odlegtosci 15,0 m od linii
rozgraniczajqcej.
8. Plan ustala linie zabudowy od drég lokalnych i dojazdowych oraz ciqagdéw pieszo-
jezdnych w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu.
9. Plan dopuszcza lokalizacje $ciezek rowerowych w ulicach objetych planem:
1) dwukierunkowych o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) jednokierunkowych o minimalnej szerokosci 1,5 m kazda;
3) szczegoOtowe ustalenie lokalizacji nastgpi w porozumieniu z zarzadcg ulicy na etapie
projektu technicznego.
10. Plan ustala obstuge terenéw przeznaczonych do zainwestowania przylegajacych
bezposrednio do drogi krajowej nr 71 z projektowanych drég lokalnych i dojazdowych.
11. Plan ustala dla inwestycji zwigzanych z ustugami komunikacyjnymi mozliwo$¢ wjazdu
z drogi krajowej nr 71 po uprzednim uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg drogi.

CZESC E

Postanowienia koncowe

§ 27. 1. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami okresla sie stawke procentowg stuzacg
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naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Wartos¢ stawki plan ustala na:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - 20%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, U/MN, P/U - 30%;

3) dla dziatek komunalnych - 0%.

§ 28. Tracq moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandrow tédzki zatwierdzone uchwatg Rady Gminy i Miasta Aleksandréw todzki nr
VI/38/90 z dnia 28 listopada 1990 r. (Dz. Urzed. Woj. tdédzkiego Nr 20, poz. 163) zmiany do
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow tédzki zatwierdzone
uchwatg Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim Nr XLI/282/94 z dnia 23 maja 1994 r. (Dz.
Urzed. Woj. tédzkiego Nr 10, poz. 75) na obszarze objetym zmianami planu.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Aleksandréw tédzki.

§ 30. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tédzkiego.

8 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.

ZALACZNIK Nr 1
Miasto Konstantynow

grafika
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