UCHWALA NR LXI11/647/14
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lédzki dla fragmentu obre¢bu Krzywiec, obejmujacego dzialki o numerach ewidencyjnych: 60,
64/1, 64/2, 65/6, 65/7, 65/8, 65/10, 65/11, 65/12, 65/13, 66, 67, 69/1 i 69/3 oraz cze¢s¢ dzialki drogowej 209.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22013 r,,
poz.594, 645, 1318, z2014r., poz. 379, 1072), art.20ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r., poz. 647, 951, 1445, 22013 r., poz. 21, 405, 1238, 1446,
z2014r., poz. 379, 768) oraz w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim Nr XVII/144/11
z dnia 27 wrzesnia 2011 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu Krzywiec, Rada Miejska w Aleksandrowie
Lodzkim, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki przyjetego uchwata Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 r. — uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania ustalen planu

§ 1. Zmiana czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrgbu Krzywiec, zwana dalej planem, sktada si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowiacej tre§¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki”, bedacej integralna czgscia planu,
stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag,
zgtoszonych w czasie wyltozenia planu do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, okre§lone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.6dzkim Nr XVII/144/11 z dnia 27 wrzeénia 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu
Krzywiec, obejmuja dziatki o numerach ewidencyjnych: 60, 64/1, 64/2, 65/6, 65/7, 65/8, 65/10, 65/11, 65/12,
65/13, 66, 67, 69/1 169/3 oraz cze$¢ dziatki drogowej 209 1 oznaczone zostaly graficznie na zalaczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu jest okreslenie zasad przeksztalcen
przestrzennych dla rozszerzenia terenéw budowlanych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna z ushlugami
0 zasiggu nie naruszajacym ustalen studium, z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwatly;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, ktoéry stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu, zgodnych z §2;

6) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym,;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowac na danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe 1inie wystgpuja samodzielnie na zadnej dziatce
budowlanej na danym terenie;

9) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz przechowywania materialdéw, narzedzi isprzetu, stuzacych do obstugi budynku
o funkcji podstawowej oraz ich otoczenia;

10) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen lub budowli w celu petnienia innych niz dotad
funkcji uzytkowych, a takze na przystosowaniu istniejacego obiektu do nowych wymagan, w ramach istniejacej
formy przestrzennej lub rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu;

11) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej bedzie
zjazd na dzialke;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub zespotu dziatek,
zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym, wyrazona w procentach;

13) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po zewngtrznym
obrysie, wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
lub zespole dziatek, do powierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy z zakazem przekraczania jej
obiektami kubaturowymi; linie te nie obowiazuja dla niekubaturowych elementéw budynku przeznaczenia
podstawowego oraz w przypadku lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem spelnienia
przepisow odrebnych;

15) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

16) zespole dziatek - nalezy przez to rozumiec¢ teren inwestycyjny ztozony z co najmniej dwoch sasiadujacych ze
soba nieruchomosci, w tym co najmniej jedna powinna przylegac¢ do drogi publicznej;

17) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu, system
przestrzeni ogodlnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego planem, na ktérych beda
realizowane inwestycje celu publicznego lub inwestycje zwiazane z realizacja zadan wlasnych gminy, stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, w rozumieniu ustawy o samorzadzie gminnym, wymagajace
pozyskania do zasoboéw gruntowych gminy;

18) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodet ciepta nosnikow energetycznych
spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czysto$ci emisji;

19) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, nasycony,
razacy w oczy;

20) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace podstawowe potrzeby mieszkancow, nie zwigzane
z wytwarzaniem bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, ktore nie kwalifikuja si¢ jako
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, zgodnie zobowiazujacymi przepisami
odrgbnymi, ktorych uciazliwe oddziatywanie na otoczenie nie przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu
na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terenéw;

21) strefie bezpieczenstwa - nalezy przez to rozumie¢ zwymiarowany na rysunku planu pas ochronny
oddzialywania linii przesylowych wysokiego napigcia, ktory ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, szkodliwym dla ludzi i$rodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne,
wymaga ograniczen w zagospodarowaniu;
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22) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczona na materialnym podtozu lub formg przestrzenna,
w szczegolnosci: tablice, shupy, banery, szyldy, bilbordy, ktoére niosa przekaz informacyjno-reklamowy,
mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcjg, trwale lub czasowo, usytuowane w miejscach widocznych
z terenOw-przestrzeni publicznych, o powierzchni powyzej 0,8 m?, ktora nie stanowi elementu lokalnego
systemu informacji turystycznej i informacji o miejscowosci, szyldow zwyczajowo przyjetych do oznakowania
siedzib organizacji, urzgdow panstwowych i samorzadowych;

23) dojezdzie nie oznaczonym - nalezy przez to rozumie¢ nie oznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi droge niezbedna dla zapewnienia obslugi komunikacyjnej terenu potozonego poza
granicami obowiazywania ustalen planu.

2. Definicje, ktorych poje¢ nie wymieniono w ust.1, uzyte w uchwale znajduja si¢ w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Zakres ustalen ogélnych planu

§ 5. 1. Dla catego obszaru plan ustala:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenow, ktore zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Dla calego obszaru plan nie ustala, gdyz takie nie wystgpuja na obszarze objetym planem:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obowiazywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica zespotu dziatek do zagospodarowania tacznego;
5) zasigg wystepowania urzadzen melioracyjnych;
6) numery oraz symbole terenéw okreslajace funkcje przeznaczenia podstawowego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, maja charakter informacyjny.

§ 7. Plan wyznacza tereny o réoznym przeznaczeniu podstawowym, oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi
symbolami:

1) MNUi - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej o rozpoczgtym procesie
inwestycyjnym;

2) MNi - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o rozpoczetym procesie inwestycyjnym,;
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3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ZNn - teren zieleni przywodnej;

5) KD-Z - teren poszerzenia pasa drogowego drogi publicznej klasy zbiorczej - fragment ulicy Okotowicza;
6) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - ulica Jasna.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan ustala tereny KD-Z i KD-D przeznaczone pod modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych drég publicznych
jako realizacje inwestycji celu publicznego, w ktorych dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej wraz
z niezb¢dnymi urzadzeniami.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz:

a) realizacji zabudowy w ramach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, zgodnie z okre§lonymi na rysunku
planu liniami zabudowy,

b) realizacj¢ zabudowy w ramach dziatki budowlanej lub zespotu dzialek, w formie jednorodnych zespotow
urbanistyczno-architektonicznych, ujednoliconych w zakresie poziomu posadowienia parteru, ksztattu dachu,
wykonczenia i kolorystyki elewacji, okreslonych szczegdétowo w rozdziale 3;

2) zakaz:

a) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, ustugowej, gospodarczej i garazy bezposrednio
w granicach wlasnosci dziatki budowlane;,

b) lokalizowania garazy powyzej trzech stanowisk w obregbie jednej dziatki budowlanej,
c) lokalizowania tymczasowych blaszanych obiektéw ustugowych, garazowych i gospodarczych,

d) stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji idachéw budynkéw z wyjatkiem kolorow
zgodnych ze standardami kolorystycznymi dla sieci handlowych i ustugowych,

e) lokalizowania reklam stanowiacych informacje komercyjna o dzialalno$ci nie zwiazanej z miejscem
lokalizacji reklamys;

3) uwarunkowania w zakresie lokalizacji i gabarytow ogrodzen:

a) ogrodzenia frontowe dziatek budowlanych nalezy realizowaé, w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem §21 ust. 6 pkt 3,

b) ogrodzenia musza by¢ azurowe 1 posiada¢ co najmniej 50% przeswitu oraz nie moga by¢ wyzsze niz 1,8 m;
ewentualne podmuréwki o wysokosci do 0,5 m,

¢) zakaz stosowania ogrodzen z cienkosciennych prefabrykatéw betonowych,
d) zakaz stosowania ogrodzen pelnych;

4) uwarunkowania w zakresie lokalizacji reklam, dotyczacych informacji o ustugach wystgpujacych w terenie
przy spetieniu warunkow:

a) wolnostojaca powierzchnia reklamowa o ustugach, wystgpujacych w terenie, nie wigksza niz 0,8 m? i
o0 tacznej wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m,

b) powierzchnia reklamowa na budynkach, w ktorych wystepuje reklamowana ustuga, pod warunkiem
uwzglednienia jej w kompozycji calej elewacji budynku, nie wigksza niz 20% powierzchni elewacji, na
ktorej reklama jest usytuowana;

5) realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakazy:

a) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) zaopatrzenia w ciepto z lokalnych, indywidualnych Zrodet ciepta z obowiazkiem stosowania ekologicznych
no$nikow energii lub zaopatrzenie w ciepto ze zrédel odnawialnych,

¢) gromadzenia odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, z utrzymaniem
tych urzadzen w stanie zgodnym z obowiazujacymi wymogami sanitarnymi oraz w specjalnie wyznaczonych
miejscach z zastosowaniem zbiorki selektywne;;

2) zakazy:

a) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, oznaczonych symbolami:

- MNUI i MNi, gdzie obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- MN, gdzie obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okre§lonych
na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej,

c) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacych powodowac
przekroczenia poza granicami dziatek budowlanych dopuszczalnych poziomdéw hatasu i stezen substancji
emitowanych do powietrza atmosferycznego, w rozumieniu aktualnie obowiazujacych przepisow,

d) lokalizowania na terenach przeznaczonych do zabudowy, a nie wyposazonych w podstawowa infrastrukturg
techniczna (przytacze wodociagowe i elektryczne), nowych obiektow budowlanych przed wykonaniem tej
infrastruktury,

e) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod podziemnych i powierzchniowych do gruntu,
f) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona przyrody;
3) w zasiggu wystgpowania urzadzen melioracyjnych obowiazek:

a) zachowania 1ikonserwacji rowow melioracyjnych z mozliwoscia ich przebudowy pod warunkiem
zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji na terenach sasiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) realizacji wszelkich zamierzen inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) realizacjg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu,

2) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w zakresie sytuowania obiektow budowlanych przy drogach;

3) uwzglednienie ustalen okreslonych w rozdziale 3 — ,,Szczegélowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow
w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podzialu iochrony” odrgbnie dla poszczegdlnych terenow
w zakresie:

a) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalnych parametrow dla szerokosci frontu i powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
d) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

e) nieprzekraczalnej wysokosci dla zabudowy,

f) nieprzekraczalnej rzgdnej posadowienia parteru budynkow,

g) geometrii dachéw budynkow,

h) wykonczenia i kolorystyki elewacji budynkow;

4) mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych uwzgledniajacych ustalenia §19;
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5) dla dziatek, ktore nie posiadaja dostepu do drogi publicznej, bezposredniego lub poprzez droge wewngtrzna,
zagospodarowanie tacznie z dziatka budowlana posiadajaca taki dostep.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci plan ustala:
1) nie wskazuje si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu,

2) mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci w poszczegdlnych terenach na dziatki budowlane, na warunkach
okreslonych w przepisach odr¢bnych oraz wedlug nastepujacych, tacznie spetnionych zasad:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
w rozdziale 3, z tolerancja do 5%,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
w rozdziale 3,

c) minimalny kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi 85 stopni; warunek nie dotyczy wydzielanych dziatek dostgpnych do placu do
zawracania, konczacego mozliwa droge wewngetrzna;

3) dopuszcza sig adaptacjg istniejacych, przed dniem obowiazywania ustalen planu, podzialow wlasnosciowych
nie spetniajacych zasad okreslonych w pkt 2;

4) nakazuje si¢ podzialy nieruchomo$ci wyznaczone poprzez linie rozgraniczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu;

5)dla wydzielania dzialek pod sytuowanie wurzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii
rozgraniczajacych pod realizacj¢, niewskazanych na rysunku planu, niepublicznych drég wewnetrznych oraz
dokonywania podziatdéw w celu regulacji stanu prawnego z mocy przepisow odrgbnych, nie stosuje si¢
powyzszych zasad;

6) dziatki budowlane powstate w wyniku potaczenia istniejacych dziatek, a nastgpnie ich podziatu musza mieé
zapewniona obstuge komunikacyjna zgodna z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

7) mozliwo$¢ dokonywania podziatow istniejacych dzialek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji istniejacych granic dzialki na podstawie wymagan przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terendéw MN i MNUi oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, obowiazuja ustalenia dla strefy bezpieczenstwa od linii napowietrznej 15 kV - §21 ust.8 pkt 8.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegélnych terendéw w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podzialu
i ochrony.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNUI, plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia:

a) podstawowego - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa o rozpoczetych procesach
inwestycyjnych:

- w przypadku ustlug wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego, powierzchnia nie wigksza niz 30%
powierzchni uzytkowej tego budynku,

-w przypadku zabudowy ustugowej realizowanej w budynkach wolnostojacych, o powierzchni
nie wigkszej niz 50%, dopuszczonej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej lub zespotu dzialek
budowlanych, okreslonej w pkt 2 lit.a,

- lokale gospodarcze i garaze, wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub ustugowego,

b) dopuszczalnego - drogi wewngtrzne, miejsca do parkowania oraz sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych nie wigcej niz 25%,

b) podzial na dziatki budowlane, zgodnie zustaleniami §12 niniejszej uchwaly oraz przy spelnieniu
nastepujacych zasad:
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-nowo wydzielana dziatka budowlana dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej
i zabudowy ustugowej o szerokosci frontu nie mniejszej niz 30,0 m io powierzchni nie mniejszej niz
1400 m?,

- dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww parametrow w przypadku dzialek budowlanych juz istniejacych oraz
nowo wydzielanych dziatek budowlanych dostepnych wytacznie z placu do zawracania, konczacego
ewentualna ulice wewngtrzna,

- na rysunku planu, wyrézniono dziatki, ktére z uwagi na brak dostepu do drogi publicznej, bezposredniego
lub poprzez droge wewngtrzna, nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych oraz granice
zespotow dziatek, ktore nalezy zagospodarowac tacznie,

- na rysunku planu, okres$lono granice zespotow dzialek, ktore nalezy zagospodarowacé tacznie,

c¢) nakaz utrzymania nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej lub zespole
dzialek;

3) standardy ksztattowania nowej zabudowy:
a) realizacja zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,4 do 0,6,

¢) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
nie wigcej niz 5,0 m do okapu i 9,0 m do najwyzszego punktu wykonczonej konstrukcji dachu,

d) wysoko$¢ zabudowy uslugowej maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz
3,5 m do okapu i 6,5 m do najwyzszego punktu wykonczonej konstrukcji dachu,

e) rzedna parteru zabudowy nie wyzej 0,6 m nad poziomem terenu,
f) dla dachow ustala sig:
- spadek potaci dachowych dla budynkéw mieszkaniowych od 30 do 45 stopni,
- spadek potaci dachowych dla budynkow ustugowych do 35 stopni,
- réwny kat nachylenia potaci symetrycznych,
- pokrycie ceramiczne lub inne w kolorze nawiazujacym do naturalnej ceramiki lub w kolorze grafitowym,
g) dla elewac;ji ustala si¢:
- stosowanie materiatow tradycyjnych takich jak tynk, drewno, ceramika,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach;
4) warunki obshugi komunikacyjnej i parkowania:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych lub zespotow dziatek
z przylegtych droég publicznych: zbiorczej idojazdowej oraz zmozliwych do wyznaczenia drog
wewngetrznych,

b) parkowanie w granicach dziatek budowlanych wedtug wskaznikéw podanych w §20.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNi, plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia:
a) podstawowego - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o rozpoczetych procesach inwestycyjnych:

- w przypadku ustug wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, powierzchnia nie wigksza niz 30%
powierzchni uzytkowej tego budynku,

- lokale gospodarcze i garaze, wbudowane w brytg budynku mieszkalnego,
b) dopuszczalnego - miejsca do parkowania oraz sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 25%,
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b) podzial na dziatki budowlane, zgodnie zustaleniami §12 niniejszej uchwaly oraz przy spelnieniu
nastgpujacych zasad:

- nowo wydzielana dziatka budowlana o szerokosci frontu nie mniejszej niz 30,0 m,
- powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1400 m?,
¢) nakaz utrzymania nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej;
3) standardy ksztattowania nowej zabudowy:
a) realizacja zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,6,

¢) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz
5,0 m do okapu i 9,0 m do najwyzszego punktu wykonczonej konstrukceji dachu,

d) rzedna parteru zabudowy nie wyzej 0,6 m nad poziomem terenu,
¢) dla dachow ustala sie:
- spadek potaci dachowych od 30 do 45 stopni,
- rowny kat nachylenia potaci symetrycznych,
- pokrycie ceramiczne lub inne w kolorze nawiazujacym do naturalnej ceramiki lub w kolorze grafitowym,
f) dla elewac;ji ustala sig:
- stosowanie materiatow tradycyjnych takich jak tynk, drewno, ceramika,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach;
4) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

a) dostepnos¢ komunikacyjna istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych z drogi publicznej, klasy
dojazdowe;j,

b) parkowanie w granicach dziatek budowlanych wedhug wskaznikéw podanych w §20.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, plan ustala:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) podstawowego - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- w przypadku ustug wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, powierzchnia nie wigksza niz 30%
powierzchni uzytkowej tego budynku,

- lokale gospodarcze i garaze, wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego,

b) dopuszczalnego - adaptacja istniejacego dojazdu nieoznaczonego, miejsca do parkowania oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 25%,

b) podzial na dziatki budowlane, zgodnie zustaleniami §12 niniejszej uchwaly oraz przy spehieniu
nastgpujacych zasad:

- nowo wydzielana dziatka budowlana o szerokosci frontu nie mniejszej niz 30,0 m,
- powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1400 m?,
¢) nakaz utrzymania nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej;
3) standardy ksztattowania nowej zabudowy:
a) realizacja zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,6,
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¢) wysokos¢ zabudowy maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz
5.0 m do okapu i 9,0 m do najwyzszego punktu wykonczonej konstrukcji dachu,

d) rzedna parteru zabudowy nie wyzej 0,6 m nad poziomem terenu,
e) dla dachow ustala sig:
- spadek potaci dachowych od 30 do 45 stopni,
- rowny kat nachylenia potaci symetrycznych,
- pokrycie ceramiczne lub inne w kolorze nawiazujacym do naturalnej ceramiki lub w kolorze grafitowym,
f) dla elewacji ustala sig:
- stosowanie materiatoéw tradycyjnych takich jak tynk, drewno, ceramika,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach;
4) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

a) dostepno$¢ komunikacyjna istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy
dojazdowej,

b) parkowanie w granicach dziatek budowlanych wedlug wskaznikéw podanych w §20.
§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZNn i 2ZNn, plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia — zachowanie istniejacej zieleni przywodne;j,
2) warunki zagospodarowania terenow:
a) zasady podziatu terenu, wylacznie na podstawie przepisoOw odrgbnych,
b) nakaz utrzymania 100% powierzchni biologicznie czynnej,
¢) zakaz sytuowania reklam;

3) z uwagi na bezposrednie sasiedztwo rzeki Lubczyny, ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu wlasciwemu
zarzadcy w celu konserwacji, dla bezpieczenstwa jej uzytkowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna obszaru objgtego planem oparta o przebiegi drog publicznych,
przeznaczonych pod przestrzenie publiczne w rozumieniu zapisu §4 pkt 17, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace
warunki funkcjonalno-techniczne:

oznaczenie nazwa ulicy szerokos¢ w liniach informacje dodatkowe
Lp.| odcinka lub odcinka rozgraniczajacych (m)
drogi
DROGA KLASY ZBIORCZEJ
1) KD-Z poszerzenie ulicy pas poszerzenia drogi w granicach | - pas terenu przeznaczony na
Konstantego Okotowicza obowiazywania ustalen planu poszerzenie pasa drogowego istniejacej
o szerokos$ci 4,0 m drogi publicznej do wymaganych

parametréw dla drogi klasy zbiorczej
do szerokosci catkowitej w liniach
rozgraniczajacych 20,0 m

DROGA KLASY DOJAZDOWEJ

2) KD-D ulica Jasna 10,0 - przebieg w $ladzie drogi istniejacej
Z poszerzeniem pasa drogowego
istniejacej drogi publicznej do
wymaganych parametrow dla drogi
klasy dojazdowej do szerokosci
catkowitej w liniach rozgraniczajacych
10,0 m

2. W ramach zagospodarowania terenéw drogowych wymienionych w ust.1 plan ustala dodatkowo:
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1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie realizacji drog
publicznych;

2) mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie;

3) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnia, w obregbie linii rozgraniczajacych drog, obiektow malej architektury,
zieleni urzadzonej, ciagdéw komunikacji pieszej i rowerowej, urzadzen zwiazanych z eksploatacja drog, tablice
lokalnego systemu informacji o mie$cie/gminie oraz urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
przepisow odregbnych w zakresie sytuowania obiektow budowlanych przy drodze;

4) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych wszelkich ciagow komunikacyjnych na catym
obszarze planu; w pasach drogowych dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe, tablice informacyjne zwiazane
z ruchem drogowym oraz tablice lokalnego systemu informacji o miescie.

§ 19. Dla obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNUi plan ustala mozliwo$¢ tworzenia droég niepublicznych —
wewngetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, przy spetlieniu nastepujacych uwarunkowan:

1) szeroko$¢ nowych drog wewngtrznych co najmnie;j:
a) 6.0 m dla obstugi do 4 dziatek budowlanych wlacznie,
b) 8.0 m dla obstugi powyzej 4 dzialek budowlanych;

2) powiazanie z uktadem drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, poprzez skrzyzowania
W poziomie terenu, z zapewnieniem naroznych $ci¢¢ nie mniejszych niz 3,0 m x 3,0 m, a w przypadku, gdy
z uwagi na istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne nie jest mozliwe, pas drogowy nalezy zakonczy¢
placem do zawracania o wymiarach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) zagospodarowanie w formie ciagéw komunikacyjnych stanowiacych dojazdy idojscia do przylegltych
nieruchomosci;

4) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow matej architektury.
§ 20. 1. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych plan ustala:

1) dla budynkow o przeznaczeniu mieszkaniowym w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNUJ,
MNi i MN — dwa miejsca do parkowania na jedno mieszkanie;

2) dla budynkoéw i pomieszczen o przeznaczeniu ustugowym — jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej;

3) w przypadku realizacji zabudowy o przeznaczeniu mieszkaniowym z ustugami, miejsca do parkowania nalezy
oblicza¢ odrebnie dla kazdego rodzaju przeznaczenia.

2. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej w przestrzeniach garazu.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 21. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenow w media poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany system
uzbrojenia technicznego.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

a) obowiazek zaopatrzenia w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe, zgminnej sieci
wodociagowej, poprzez indywidualne przytacza, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

b) wykorzystanie pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla lokalizacji projektowanej sieci
wodociagowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

c) wyposazenia projektowanej i rozbudowywanej sieci wodociagowej w zewngtrzne, naziemne hydranty p.poz.
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

d) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode¢ w warunkach kryzysowych dopuszcza si¢ budowe odcinkéw
domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych,
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e) zaopatrzenie w wodg na cele p.poz itechnologiczne w iloSciach przekraczajacych wydajnos¢ gminnej sieci
wodociagowej nalezy zapewni¢ przez budowe zbiornikdéw p.poz lub indywidualnych uje¢ wody,

f) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia tranzytowych sieci wodociagowych nie wskazanych na rysunku
planu, realizacja ich bedzie mozliwa bez zmiany ustalen planu pod warunkiem, ze ich przebiegi nie bgda
kolidowa¢ z istniejaca i planowana zabudowa.

3. W zakresie odprowadzania §ciekdw bytowych plan ustala:
1) odprowadzanie §ciekéw poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni Sciekow;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne, realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

3) obowiazuje podczyszczanie, na terenach wilasnych posesji, Sciekow o stezeniach przekraczajacych wartosci
dopuszczalne przed ich wprowadzeniem do sieci komunalnej, do wielkosci stezen zanieczyszczen okre§lonych
przez odbiorce Sciekdw 1 przepisy odregbne;

4) wykorzystanie pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla lokalizacji projektowanej sieci
kanalizacyjnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia kanalizacji sanitarnej nie wskazanej na rysunku planu, realizacja
jej bedzie mozliwa bez zmiany ustalen planu pod warunkiem, ze ich przebiegi nie beda kolidowac z istniejaca
i planowana zabudowa;

6) kazdorazowo, po wybudowaniu w ulicy kanalu sanitarnego wtasciciele przylegtych posesji maja obowiazek
bezzwlocznego ich przylaczenia do zrealizowanego kanatu, okreslony w obowiazujacych przepisach
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) odwodnienie terenéw planowanej zabudowy oraz powierzchni utwardzonych poprzez realizacje¢ kanalizacji
deszczowej;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
powierzchniowo na teren wiasnej dzialki budowlanej poprzez infiltracj¢ do gruntu aw przypadku
niewystarczajacej chtonnosci powierzchni czynnej biologicznie, nadmiar wod nalezy retencjonowac
w zbiornikach na terenach dzialek budowlanych lub odprowadza¢ do projektowanych kanatow deszczowych po
ich wybudowaniu;

3) wody opadowe z terenéw okreslonych w przepisach odrgbnych jako zanieczyszczone moga by¢ odprowadzane
do wod powierzchniowych badZ ziemi po uprzednim ich podczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym
w pozwoleniu wodno-prawnym;

4) wykorzystanie pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla lokalizacji projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej;

5) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia tranzytowych kanalow deszczowych nie wskazanych na rysunku
planu, realizacja ich bedzie mozliwa bez zmiany ustalen planu pod warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie
kolidowat z istniejaca i planowana zabudowa.

5. W zakresie melioracji plan ustala:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne, rozbiorki, adaptacje i nowa zabudowa, potozone w granicach obszaru
wystepowania urzadzen melioracyjnych, nalezy realizowaé w oparciu o przepisy odrgbne;

2) przebudowa istniejacej sieci urzadzen melioracyjnych, kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
terenu iukladem komunikacyjnym, musi by¢ realizowana w oparciu o przepisy odrgbne, w sposob
zapewniajacy dziatanie urzadzen melioracyjnych na terenach sasiednich.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych i uzytku bytowo-gospodarczego plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowg istniejacego ukladu sieciowego gazu ziemnego lub ze zbiornikow na
gaz ptynny;

2) realizacj¢ szafek gazowych dla budownictwa jednorodzinnego w linii ogrodzen, dla obiektow o funkcji
ustugowej w miejscu ustalonym w oparciu o przepisy odrgbne;
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3) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min.0,5 m od gazociagu w rzucie poziomym.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna plan ustala obowiazek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych,
indywidualnych Zrédet ciepta z obowiazkiem stosowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych, w tym:
gaz przewodowy 1 ptynny, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, zrodta odnawialne, niskoemisyjne zroédta ciepta
posiadajace certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”.

8. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia, istniejacej
i projektowanej, kablowej lub napowietrznej;

2) budowa nowych odcinkow sieci $redniego i niskiego napigcia realizowana w liniach rozgraniczajacych drog,
przy czym plan dopuszcza przebieg sieci elektroenergetycznej poza tymi liniami;

3)dla istniejacych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i
kontenerowa oraz innych urzadzen elektroenergetycznych nie obowiazuja wyznaczone w niniejszym planie
linie zabudowy;

4) lokalizacja stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi, na wydzielonych
dziatkach, z bezposrednim dojazdem od drogi publicznej (ilos¢ i lokalizacja stacji wynika¢ bedzie ze zgloszenia
zapotrzebowania na moc dla nowobudowanych obiektow);

5) lokalizacja dodatkowych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i kontenerowa
1 innych urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga zmiany ustalen planu;

6) dopuszcza sig zasilanie z systemoéw fotowoltaicznych;

7) catkowita szeroko$¢ strefy bezpieczenstwa dla istniejacej linii napowietrznej, 15 kV, oznaczonej graficznie na
rysunku planu 11,0 m, tj. po 5,5 m od osi linii w kazda strong;

8) w strefach bezpieczenstwa obowiazuja szczegolne warunki i ograniczenia zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow, tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢é moze przekraczaé 3,0 m,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wyznaczonych stref bezpieczenstwa bez potrzeby zmiany ustalen planu
w przypadku przebudowy, likwidacji badz skablowania istniejacych linii napowietrznych sredniego napigcia;

9) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
9. W zakresie telekomunikacji:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne abonentow, za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez gestora sieci — operatora telekomunikacyjnego;

2) realizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem spetlienia przepisow
odregbnych;

3) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci, dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady w wyjatkowych przypadkach, m.in. brak zgody zarzadcy drogi.
10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowiazek selekcji i gromadzenia odpaddéw powstajacych, w wyniku funkcjonowania obiektéw na terenie,
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich usuwanie ich zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

2) gromadzenie, usuwanie, utylizacja iwtoérne wykorzystanie odpadéw innych niz komunalne - zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami MNUi, MNi oraz MN ustala si¢ 30% stawki procentowej
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu.

2. Dla pozostatych terenow: ZNn, KD-Z i KD-D nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu.
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§ 23. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim nr
XXVI1/242/04 z dnia 16 grudnia 2004r..

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa £.odzkiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LX11/647/14

Rady

Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

ZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN |
JSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ROW LODZKI FRAGMENTU OBREBU KRZYWIEC DOTYCZACEGO DZIALEK O
7/2013 Z DNIA 28 LISTOPADA 2013 R. NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 60, 64/1, 64/2, 65/6, 65/7, 65/8,
1:10000 65/10, 65/11, 65/12, 65/13, 66, 67, 69/1, 69/3, WRAZ Z CZESCIA
GRANICE SPORZADZANIA PLANU DZIAt KI DROGOWEJ 209

ZMIANA CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW £ ODZKI DLA

RYSUNEK PLANU

[} 10m 20m 30m 40m 50m

SKALA 1:1000

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

D N N

GRANICE OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

PODSTAWOWYM LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA ZESPOLU DZIALEK DO ZAGOSPODAROWANIA
tACZNEGO

ZASIEG WYSTEPOWANIA URZADZEN MELIORACYJNYCH

SYMBOLE TERE

POLITYKA FUNKCJONALNO
-PRZESTRZENNA

uuuuu

PODSTAWOWEGO

NOW OKRESLAJACE FUNKCJE PRZEZNACZENIA

MNUi

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
1 USEUG O ROZPOCZETYM PROCESIE INWESTYCYJNYM

MNi TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE
O ROZPOCZETYM PROCESIE INWESTYCYJNYM
MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE
ZNn TEREN ZIELENI PRZYWODNE
KD-Z TEREN POSZERZENIA PASA DROGOWEGO
3 DROGI PUBLICZNE - KLASY ZBIORCZE
KD-D TEREN DROGI PUBLICZNEJ - KLASY DOJAZDOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

DZIALKI, KTORE Z UWAGI NA BRAK DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEY,
BEZPOSREDNIEGO LUB POPRZEZ DROGE WEWNETRZNA,, NIE MOGA
STANOWIC SAMODZIELNYCH DZIAt EK BUDOWLANYCH

NAPOWIETRZNA LINIA ENERGETYCZNA 15kV WRAZ ZE STREFA

BEZPIECZENSTWA

budowlanyeh Zokalowanych w parkach

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACE
POZA GRANICAMI OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

ISTNIEJACE GRANICE WEASNOSCI

OPRACOWANIE:

AUTOR PROWADZACY: N
MGR INZ ARCH. BARBARA BRZEZINSKA-KWASNY WA - 300

WSPOLI?RACA AUTORSKA W ZAKRESIE ROZWIAZAN PRZESTRZENNYCH:
MGR INZ. ARCH. MAGDALENA KUBIAK

WSPOLPRACA AUTORSKA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA:
MGR ADAM KLISZEWSKI
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WYRYS Z OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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NR UCHWALY L/517/2013 Z DNIA 28 LISTOPADA 2013 R.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LX11/647/14
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygnigcie Raday Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag, zgloszonych w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.édzki dla fragmentu obre¢bu Krzywiec, obejmujacego dzialki
o numerach ewidencyjnych: 60, 64/1, 64/2, 65/6, 65/7, 65/8, 65/10, 65/11, 65/12, 65/13, 66, 67, 69/1 i 69/3 oraz
czes¢ dzialki drogowej 209, do publicznego wgladu.

Wobec niewniesienia uwag, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrgbu Krzywiec, podczas jego wylozenia do publicznego wgladu, jak tez w terminie
obligatoryjnym, Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art.20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r.,
poz.647,951, 1445,z 2013 1. poz.21, 405, 1238, 1446, z 2014 1. poz .379 ,768) .
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX11/647/14
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.édzki dla fragmentu obre¢bu Krzywiec, obejmujacego dzialki
o numerach ewidencyjnych: 60, 64/1, 64/2, 65/6, 65/7, 65/8, 65/10, 65/11, 65/12, 65/13, 66, 67, 69/1 i 69/3 oraz
czes¢ dzialki drogowej 209, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
Gminy Aleksandréw L.édzki oraz zasad ich finansowania.

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r., poz. 647, 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz.
379.,768) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym t.j. Dz. U. z 2013 r., poz.594,
645, 1318, 22014 r, poz.379, 1072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(tj. Dz.U. z 2013, poz. 885, 938, 1646, z 2014 r. poz. 379, 911),

Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze po wejSciu w Zycie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu Krzywiec, przewiduje si¢
realizacj¢ zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) wobec przeznaczenia nowych terenow pod zabudoweg mieszkaniowa oraz pod zabudowe mieszkaniowa
i ushugi, powstanie koniecznos¢ realizacji inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, w tym realizacji
budowy odcinka ulicy Jasnej oraz uzbrojenia terenow w sie¢ kanalizacyjna. przyjmujac zatozenia z prognozy
skutkéw finansowych - zwigzane z tymi celami wydatki moga osiagna¢ docelowo kwotg 1 200 000 ztotych, za$s
faczne wplywy z oplaty planistycznej w horyzoncie pigcioletnim - do 168 000 ztotych. Wptywy podatkowe
w tym samym czasie moga osiagna¢ kwotg do 585 000 ztotych;

2) realizacja inwestycji wymienionych wpkt 1 odbywaé si¢ bedzie etapowo wedlug harmonogramu
podyktowanego rozwojem form zainwestowania wymagajacych przywolanych przedsigwzi¢¢;

3) finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 bedzie odbywaé si¢ z budzetu Gminy, funduszy unijnych
a takze na podstawie porozumien z innymi podmiotami w tym z inwestorami w formie partnerstwa publiczno-

prywatnego.
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