UCHWALA NR LI1/525/13
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lédzki
dla fragmentu obrebu A-1 przyleglego do pélnocnej pierzei Placu Ko$ciuszki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013 poz. 594, 64511318), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405,
1238) oraz w zwiazku z uchwala nr XXXIV/320/12 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 20 grudnia
2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu A-1 przylegtego do podinocnej pierzei Placu Kosciuszki,
obejmuja dzialki o numerach ewidencyjnych: 460, 634, 644 oraz czgSci dziatki 640/6 przyleglej do podinocnej
granicy dziatki 644 stwierdzajac o zgodno$ci ustalen planu zustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki uchwalonego uchwata Nr L/517/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.0dzkim z dnia 28 listopada 2013 r., uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy Ogélne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. § 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-1 przyleglego do poinocnej pierzei Placu Kosciuszki, zwane dalej
planem, sktadajace sig z:

1) czgsci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem z obowiazujacego
,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki”, bedace;j
integralna czg$cia planu, stanowiacej zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag,
zgtoszonych w czasie wyltozenia planu do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Aleksandrowie b.odzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, ktore naleza do zadan witasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem, okreslone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaty nr
XXXIV/320/12 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 20 grudnia 2012 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki dla
fragmentu obrebu A-1 przyleglego do poéhnocnej pierzei Placu Kosciuszki, obejmuja dziatki o numerach
ewidencyjnych: 460, 634, 644 oraz czgsci dziatki 640/6 przylegtej do pdtnocnej granicy dziatki 644 i wyznaczone
zostaly graficznie na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest okreslenie nowych zasad ksztaltowania zagospodarowania poinocnego, przyrynkowego kwartatu, tworzacego
pierzeje Placu Kosciuszki, gléwnego historycznego wnetrza urbanistycznego Aleksandrowa ©L.odzkiego
z poszanowaniem waloréw kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych poprzez poprawe tadu przestrzennego
dzigki $wiadomemu ksztaltowaniu nieistniejacej na znacznym odcinku, pdtocnej pierzei placu, najwazniejszej
przestrzeni publicznej miasta.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
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2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w ostatecznych decyzjach administracyjnych;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu, zgodnych z §2.;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym, wyrazajacym przeznaczenie
podstawowe terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowac na dziatce budowlanej lub zespole dziatek w okreslonym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe inie wystgpuja samodzielnie na zadnej dzialce
budowlanej lub zespole dziatek w okreslonym terenie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym, wyrazona w procentach;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po zewngtrznym
obrysie, wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
do powierzchni tej dziatki ;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy z zakazem przekraczania jej
obiektami kubaturowymi; linie te nie obowiazuja dla niekubaturowych elementow budynku przeznaczenia
podstawowego oraz w przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia
przepisow odrebnych;

12) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktorej nalezy lokalizowaé
budynek przeznaczenia podstawowego; ustalenia planu dotyczace obowiazujacej linii zabudowy uznaje si¢ za
spelnione jesli co najmniej 60% powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje si¢ przy linii zabudowy
i lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez ta linig;

13) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) zespot dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ teren inwestycyjny zlozony z co najmniej dwoch
sasiadujacych ze soba dziatek budowlanych;

15) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych paliw speiajacych
odpowiednie $rodowiskowe normy emisji w szczegdlnosci: gazu przewodowego, oleju niskosiarkowego,
energii elektrycznej iinnych ekologicznych nosnikdw energii, w tym zaopatrzenie w cieplo z kolektorow
stonecznych oraz niskoemisyjnych zrédet ciepta posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa”;

16) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, razacy w oczy;

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace podstawowe potrzeby
mieszkancow, nie zwigzane z wytwarzaniem bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, ktore
nie kwalifikuja si¢ jako przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, ktorych uciazliwe oddzialywanie na otoczenie nie przekracza granic
terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych
terenow;

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczona na materialnym podtozu lub forme przestrzenna,
w szczegolnosci: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, ktoére niosa przekaz informacyjno-reklamowy,
mogacy wywiera¢ wpltyw na ludzka percepcjg, trwale lub czasowo, usytuowane w miejscach widocznych
z terendw-przestrzeni publicznych, o powierzchni powyzej 0,8m? ktora nie stanowi elementu lokalnego

Id: A10B8993-2493-4FE8-BI9E8-BD5A45774E33. Podpisany Strona 2



systemu informacji turystycznej iinformacji o miescie, szyldow zwyczajowo przyjetych do oznakowania
siedzib organizacji, urzedow panstwowych i samorzadowych;

19) adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przebudoweg pomieszczen lub budowli w celu pelienia innych niz
dotad funkcji uzytkowych, atakze na przystosowaniu istniejacego obiektu do nowych wymagan, w ramach
istniejacej formy przestrzennej lub rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu;

20) studium — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego uchwala nr Nr L/517/13 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 28 listopada 2013 roku.

2. Definicje, ktorych poje¢ nie wymieniono w ust.1, uzyte w uchwale znajduja si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Zakres ustalen planu

§ 5. 1. Dla catego obszaru plan ustala:

1) przeznaczenie terenow okreslone graficznie liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu
podstawowym;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
wskazniki intensywnos$ci zabudowy, powierzchnie czynne biologicznie oraz gabaryty obiektow i powierzchnie
zabudowy;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty wynikajacej ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Dla catego obszaru plan nie ustala, gdyz takie nie wystgpuja na obszarze objgtym planem:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym =zakaz
zabudowy;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu podstawowym,;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole terenoéw, okreslajace funkcje przeznaczenia podstawowego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, maja charakter informacyjny.

§ 7. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym, oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi
symbolami:
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1) UC - teren zabudowy ustugowej z mozliwo$cia rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

2) E - teren urzadzen infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
3) KD - teren drogi publicznej klasy lokalnej - fragment ulicy Plac Ko$ciuszki.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do sporzadzania projektow budowlanych, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych okre§lonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedlug ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 9. Plan ustala teren KD przeznaczony pod modernizacj¢ irozbudowe istniejacej drogi publicznej jako
realizacj¢ inwestycji celu publicznego, w ktorym dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej wraz
z niezbednymi urzadzeniami.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow

§ 10. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC :
1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z mozliwo$cia rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty dzialalnosci gospodarczej i ushugowej pod warunkiem, ze dziatalno$¢
ta nie bedzie kolidowac z przeznaczeniem podstawowym, parkingi, drogi wewngtrzne, zielen, elementy
malej architektury i infrastruktura techniczna;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
a) nakaz realizacji zabudowy zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) nakaz realizacji jednego budynku w ramach dziatki budowlanej lub zespolu dzialek budowlanych,

¢) nakaz zgloszenia przed budowa obiektéw o wysokosci 50,0m i wigkszej (wiez, komindw, masztéw, stupow)
do wtasciwego organu wojskowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach idachach budynku bez wzgledu na standardy
kolorystyczne sieci handlowych i ustugowych,

e) zakaz lokalizowania wolnostojacej zabudowy i tymczasowych budynkdéw o funkcji gospodarczej i ustugowej
w ramach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych,

f) zakaz lokalizacji ogrodzen,

g) zakaz lokalizowania reklam stanowiacych informacje komercyjng o dziatalno$ci nie zwiazanej z miejscem
lokalizacji reklamy,

h) zakaz lokalizacji reklam na dachu budynku,

1) dopuszczenie lokalizacji reklam, dotyczacych informacji o ustugach wystgpujacych na dzialce budowlane;j
lub zespole dziatek budowlanych, na budynku, w ktérym wystepuje reklamowana ustuga, pod warunkiem
uwzglednienia jej w kompozycji elewacji budynku, nie wigkszej niz 10% powierzchni elewacji, na ktorej
reklama ma by¢ usytuowana,

j) dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi,

k) ksztattowanie nawierzchni ciagéw komunikacyjnych - dojs¢ 1idojazdow w sposdéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie z nich osobom niepelnosprawnym,

1) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatow uzytych do:
- budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikow,

- urzadzen wyposazenia, w szczeg6lnosci: latarni, koszy, fawek,
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- budowli i urzadzen technicznych, w szczeg6lnosci szafek energetycznych i telekomunikacyjnych;
3) w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terenéow zabudowy - ograniczenie odpltywu wod
opadowych poprzez ich retencjonowanie izagospodarowanie w obrgbie wilasnej dzialki budowlane;j;
w przypadku niewystarczajaco chtonnej powierzchni czynnej biologicznie dziatki, nadmiar wod nalezy
retencjonowaé¢ w zbiorniku na terenie dziatki budowlanej, docelowo - do kanalizacji deszczowej, po jej
realizacji w ulicach znajdujacych si¢ poza obszarem planu, zuwzglednieniem regulacji wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

b) nakaz instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wdd opadowych ze szczelnie
utwardzonych nawierzchni miejsc do parkowania,

c)nakaz zaopatrzenia w cieplo zlokalnych, indywidualnych zrédet ciepta zobowiazkiem stosowania
technologii ipaliw grzewczych ekologicznych, w szczegélno$ci: gazu przewodowego, oleju
niskosiarkowego, energii elektrycznej i innych zrodet energii ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w ciepto
ze zrodel odnawialnych - kolektory stoneczne oraz niskoemisyjnych zrédet ciepta posiadajacych certyfikat
na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”,

d) nakaz gromadzenia odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia z utrzymaniem tych
urzadzen w stanie zgodnym z obowiazujacymi wymogami sanitarnymi z zastosowaniem zbiorki
selektywnej,

e) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska obowiazujacych w dniu
wejscia w zycie planu, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j,

f) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci uslugowej mogacej powodowaé
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego
poza granice dzialek budowlanych w rozumieniu aktualnie obowiazujacych przepisow;

4)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz przyjmujac zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lédzki i miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow t.odzki granice strefy ochrony
konserwatorskiej, ustala sig, ze:

a) uktad urbanistyczny Rynku, obecnego Placu Kos$ciuszki wpisany jest do rejestru zabytkow na mocy decyzji
z dnia 25.08.1967r., pod numerem rejestru A/621/126,

b) wszystkie zamierzenia inwestycyjne w terenie, realizowac na podstawie przepiséw odrebnych;

5)w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala sig, ze nowa
zabudowa, stanowi¢ bedzie na odcinku dtugo$ci ok.150.0m pdinocna pierzej¢ Placu Kos$ciuszki - gtéwnej,
historycznej przestrzeni publicznej miasta;

6) w zakresie wskaznikow 1 warunkow zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimum 0,4, maksimum 0,8,
¢) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi publicznej
Placu Kosciuszki w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastruktura techniczna,

- 3000 m?, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j,
- 24,0 m, minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;j,
- przebieg linii podziatu prostopadly do linii rozgraniczajacej ulicg Plac Kos$ciuszki,

- dla wydzielania dziatek pod sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej oraz dokonywania podziatéw
w celu regulacji stanu prawnego z mocy przepisOw odrebnych, nie stosuje si¢ powyzszych zasad,

d) nakaz utrzymania nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej lub
zespohu dziatek;
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7) w zakresie parametrow, zasad, standardow ksztattowania nowej zabudowy ustala sig:

a) realizacj¢ zabudowy w obowiazujacej i w obrebie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) stworzenie naroznika uzbiegu Placu Kos$ciuszki iul. Sklodowskiej, ktory bedzie stanowit akcent
architektoniczny bryty budynku,

c) nakaz lokalizacji zabudowy w granicy wlasno$ci z dziatka budowlana o numerze ewidencyjnym 470 oraz
dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy wlasnosci, rownolegltej do Placu Kosciuszki z dziatka
o numerze ewidencyjnym 468 i 459,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od 10,0m do 13,0 m,
e) rzedna parteru zabudowy nie wyzej niz 0,1 m nad poziomem terenu,

f) nakaz akcentowania szerokosci historycznych podzialow wiasnosciowych w elewacji budynku, stanowiacej
potnocna pierzei Placu Kosciuszki,

g) dla dachow ustala sig:

- z uwagi na koniecznos$¢ osiagnigcia najwyzszych standardow zabudowy w reprezentacyjnej lokalizacji,
dopuszcza sig indywidualnie dobrane spadki potaci dachowych,

- kolorystyka i faktura pokrycia dachowego nawiazujaca do dachowki ceramicznej,
- dopuszcza sig stosowanie blachodachowki wylacznie o wykonczeniu z posypka mineralna,
- dopuszcza sig stosowanie blachy tytanowo — cynkowej uktadanej na rabek stojacy,
- dopuszcza si¢ realizacje dachow zielonych.
h) dla elewacji ustala sig:

- umieszczenie na elewacji budynku tablicy informacyjnej, zwiazanej z nieistniejacym w poinocnej pierzei
Placu Kosciuszki, zabytkowym obiektem - reliktem historycznej zabudowy Aleksandrowa t.odzkiego,

- stosowanie materiatow tradycyjnych: tynk, drewno, kamien naturalny, metal,
- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych winylowych typu saiding i blach trapezowych;
8) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) brak wskazania granic nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu,

b) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia anastgpnie podzialu nieruchomo$ci zzachowaniem regulacji
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z zachowaniem parametrow nowo wydzielanych dziatek jak dla
dziatek budowlanych powstalych w wyniku podziatow na warunkach, okreslonych w pkt 6. lit.c.

9) w zakresie warunkow obstugi komunikacyjnej i miejsc do parkowania ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna uzytkownikoéw 1 zaopatrzenia poprzez zjazdy zprzylegtych do terenu drog
publicznych Placu Kosciuszki i ulicy Sktodowskiej,

b) parkowanie w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych z zapewnieniem jednego
miejsca do parkowania na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

a) zaopatrzenie w infrastrukture techniczna z istniejacych sieci, znajdujacych si¢ w otaczajacych teren drogach
publicznych, poprzez przytacza,

b) w liniach rozgraniczajacych gminnych drog publicznych oraz niepublicznych, nalezy rezerwowac trasy dla
projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

¢) wymog odprowadzania Sciekéw bytowych i gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) retencjonowanie  izagospodarowanie wod deszczowych, po uprzednim podczyszczeniu  wod,
odprowadzanych z dachow oraz znawierzchni miejsc do parkowania iinnych narazonych na
zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi na miejscu, w obrebie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, z:
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- mozliwoscia odprowadzania podczyszczonych wod opadowych do gruntu (studnie chtonne) za
posrednictwem infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych, jesli warunki terenowe i gruntowo-
wodne na to pozwalaja i0 ile wlasciwy organ wydajacy pozwolenie wodno-prawne ustali, ze takie
rozwiazanie nie koliduje z wymaganiami jakosciowymi dla wod podziemnych,

- mozliwoscia odprowadzania nadmiaru wodd niezagospodarowanych, zuwzglednieniem regulacji
wynikajacych z przepiséw odrebnych, do systemu kanalizacji sanitarnej,

- koniecznoscia podtaczenia do systemu kanalizacji deszczowej po jej zrealizowaniu w ulicy Plac
Kosciuszki,

e) w przypadku powstania kolizji planowanej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,
jej usunigcie nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci,

f) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta bezpiecznych ekologicznie, zapewniajacych wysoki stopien
czysto$ci emisji spalin lub z energii pozyskiwanej ze zrdédet odnawialnych,

g)w zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ gromadzenie 1isegregacjc odpadow w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci
i porzadku.

§ 11. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E :
1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren pod realizacjg infrastruktury technicznej (stacja transformatorowa),
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen niska, pozostate sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
a) zakaz stosowania jaskrawych kolorow na elewacjach i dachu budowli,
b) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych,

¢) zakaz lokalizowania reklam stanowiacych informacj¢ komercyjna o dziatalnosci nie zwiazanej z miejscem
lokalizacji reklamy,

d) zakaz lokalizacji reklam na dachu budowli,

3) w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz utrzymywania
zieleni niskiej;

4)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz przyjmujac zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki i miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki granice strefy ochrony

konserwatorskiej, ustala sig, ze wszystkie zamierzenia inwestycyjne w terenie, realizowane bgda na podstawie
przepisow odrebnych;

5) w zakresie wskaznikéw i1 warunkow zagospodarowania terenu ustala sig:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimum 0,4, maksimum 0,6,

¢) zasady podziatu na dziatki budowlane wynikajace z przepiséw odrgbnych,

d) nakaz utrzymania nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej;
6) w zakresie parametrow, zasad, standardow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku do 3,0 m,

b) dach o kacie nachylenia potaci do 40°,

¢) wykonczenia elewacji wylacznie tynkiem z zakazem malowania;

7) obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z istniejacej ulicy Sktodowskiej;
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8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej nie formutuje sig
ustalen, z zastrzezeniem odprowadzania wod opadowych, dla ktorych wustala si¢ obowiazek ich
zagospodarowania w obrgbie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD w zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej - fragment Placu Kos$ciuszki,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Okresla si¢ wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC;
2) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E;
3) dla terenu KD, przeznaczonego pod realizacje inwestycji celu publicznego powyzszej stawki nie okresla sig.

§ 14. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla czgSci obszaru wyznaczonego dziatkami o numerach
ewidencyjnych 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5, 468, 469, 640/4, i 640/5,
przyjetego uchwata Nr LV/519/10 z dnia 12 sierpnia 2010 roku Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim.

§ 15. Do spraw zzakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejScia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia obowiazujacego planu.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.6dzkiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lo6dzkim

Anetta Jakubowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LI/525/13

Rady Miejskiej w Aleksandrowiel.odzkim
z dnia 19 grudnia 2013 r.
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NN A ~ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW LODZKI,
DLA FRAGMENTU OBREBU A-1 PRZYLEGLEGO DO
POLNOCNEJ PIERZEI PLACU KOSCIUSZKI

RYSUNEK PLANU
1:1000 0 10m 20m 30m  40m  50m

OBOWIAZUJACE OZNACZENIA PLANU

E GRANICE OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENU O ROZNYM PODSTAWOWYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

E OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
Q NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z MOZLIWOSCIA ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m*

TEREN (FRAGMENT) DROGI LOKALNEJ
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SYSTEM KOMUNIKACJI \

DROGI KLASY "G" - GLOWNA - PO ZREALIZOWANIU ODCINKOW OBWODNICY
W CIAGACH DROG KRAJOWYCH NR 71 i NR 72 ZMNIEJSZENIE KLASY DO "Z" - ZBIORCZA

DROGI KLASY "G" - GLOWNA
DROGI KLASY "Z" - ZBIORCZA
DROGI KLASY "L" - LOKALNA
DROGI KLASY "D" - DOJAZDOWA
DROGI KRAJOWE

DROGI POWIATOWE

DROGI GMINNE

PROJEKTOWANY UKEAD KOMUNIKACYJNY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
- ELEMENTY WARUNKUJACE ROZWOJ PRZESTRZENNY

LINIA NAPOWIETRZNA 110kV
z pasem technologicznym 36m {po 18m na kazda strone od osi linii)

PROJEKTOWANA LINIA KABLOWA 110kV

z pasem technologicznym 6m (po 3m na kazda strone od osi kabla)
LINIE NAPOWIETRZNE 15kV '

z pasem technologicznym 12m (po 6m na kazda strone od osi linii)

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
ze strefg bezpieczenstwa 30m (po 15m na kazda strone od osi linii)

RADIOLINIA ZE STREFAMI ODDZIALYWANIA ANTEN (pas 100m i 500m)

INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

W

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO OD RZEKI BZURY

TERENY O BARDZO NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWO-WODNYCH
(wymagane badanie podloza przed pojeciem decyzji o lokalizacji obiektu budowlanego})

TERENY ZMELIOROWANE

STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZY (50m)

LASY, DLA KTORYCH NALEZY UZYSKAC ZGODE NA WYLACZENIE
Z PRODUKCJI LESNEJ
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S~
R PRZEWAZAJACA FUNKCJA TERENU FUNKCJE UZUPEENIAJACE | DOPUSZCZALNE
= ustugi, w tym ushugi ¢ 2z zakresu iaty, zdrowia,
L sportu i rekreacji itp., zwigzane bezposrednio z obsluga
M N ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA mieszkancow
— -zabudowa rekreacji indywi W iowej i )
czgsci miasta
N \ -zabudowa zagrodowa z uslugami zwigzanymi z obstuga
rolnictwa
MNR ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA - ushugi, jak dia zabudowy MN
/ - agroturystyka
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
M N U ZABUDOWA USLUGOWA -zabudowa wielorodzinna o skali odpowiadajacej budynkom
realizowane na réwnorzednych zasadach do iaw ieszkalnym
miejscowych
= ustugi, w tym ustugi ¢ 2 zakresu iaty, zdrowia,
sportu i rekreacji itp., zwiazane bezposrednio z obsluga
ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA mieszkaficéw
h ie i rozbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej
ZABUDOWA SRODMIEJSKA WIELOFUNKCYJNA
- mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna
= ustugowa (ustugi publiczne i komercyjne}
wyklucza sig realizacje nowej Y pr yjnej, skiad
i baz transportowych
ZABUDOWA USLUGOWA - CENTRUM USLUGOWE
w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2
TEREN KONCENTRACJI ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH ustugi inne - z preferencja dla izacji obiekto zy
z zakresu administracji, zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacji itp. publicznej
ZABUDOWA USEUGOWA, w tym ushugi publiczne
ZABUDOWA USLUGOWA KULTU RELIGUNEGO
ZABUDOWA USEUG HANDLU
ZABUDOWA USLUG SPORTU | REKREACJI ustugi publiczne, ustugi turystyki, w tym camping
ZABUDOWA USLUGOWA Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI URZADZONEJ
ZABUDOWA PRODUKCYJNA | MAGAZYNOWA
ZABUDOWA USLUGOWA
realizowane na réwnorzednych zasadach
do iaw g iej ych
ZABUDOWA PRODUKCYJNA, BAZY, SKLADY
ZABUDOWA ZWIAZANA Z OBSLUGA KOMUNIKACYJNA
=STACJE PALIW PLYNNYCH
OGRODY DZIALKOWE
ZIELEN URZADZONA - PARKI, SKWERY
. S - parkingi
CMENTARZE (czynne, nieczynne i projektowane) -zabudowa ustlugowa zwigzana z obsluga cmentarza
TERENY LASOW
TERENY ROLNICZE WSKAZNE DO ZALESIEN mozliwos¢ rolniczego wykorzystania terenu
TERENY ROLNICZE (gtéwnie uzytki zielone) tereny lesne
ZABUDOWA, OBIEKTY | URZADZENIA ELEKTROENERGETYKI -RPZ
ZABUDOWA, OBIEKTY | URZADZENIA CIEPLOWNICTWA
STACJE WODOCIAGOWE | UJECIA WODY
ZABUDGOWA, OBIEKTY | URZADZENIA TELEKOMUNIKACYJNE
TEREN STACJI REDUKCYJNO-POMIAROWE.J I-go STOPNIA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/525/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 19 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia.

Z uwagi na brak uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu A-1 przylegltego do poinocnej pierzei Placu Kos$ciuszki,
obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 460, 634, 644 oraz czgs¢ dziatki 640/6 przyleglej do
potnocnej granicy dziatki 644, podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na
oczekiwanie na uwagi, Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych
z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 roku poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 roku poz. 21, 405 i 1238).

Id: A10B8993-2493-4FE8-BI9E8-BD5A45774E33. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr L1/525/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 19 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta i Gminy Aleksandréw Y.6dzKi oraz zasad ich
finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 roku poz. 21, 405 i 1238),
art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz.
594, 6451 1318), art.216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz.U. z 2009 r., Nr
157, poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow bL.odzki dla
fragmentu obrgbu A-1 przylegltego do pdinocnej pierzei Placu Kosciuszki, obejmujacego dziatki o numerach
ewidencyjnych: 460, 634, 644 oraz czes¢ dziatki 640/6 przyleglej do poinocnej granicy dziatki 644, ktory
wyznacza teren UC dla zabudowy ustugowej z mozliwoscia rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, nie przewidujac inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.
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