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Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata 2023

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka
Mata, sporzagdzonej zgodnie z Uchwata Nr LV/398/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 2 czerwca
2022 roku w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z whasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. Zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu zmiany
planu, okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w todzi oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zgierzu.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornosé¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan terenowych oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen
projektowanej zmiany planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu zmiany planu.
Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terendw sg rozpatrywane pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska, skutecznosci
ochrony bioréznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia
sie rowniez okreslone w projekcie zmiany planu warunki zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce
z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla
istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos¢
rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko. W prognozie zawarte
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s, jezeli zachodzi taka potrzeba, rowniez propozycje innych rozwigzan w projekcie zmiany planu, sprzyjajacych
ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na s$rodowisko oraz
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krotkoterminowe, s$rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byc¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru.

2  Zawartosé, gtdwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Gmina Aleksandréw tddzki potozona jest w wojewddztwie tédzkim, powiecie zgierskim. Jest gming
miejsko-wiejskg w aglomeracji miasta todz. Gmina sgsiaduje z miastami £ddz i Zgierz oraz gminami: Parzeczew,
Zgierz, Konstantynow tédzki, Lutomiersk i Dalikéw. Miasto Aleksandrow tédzki jest gtéwnym osrodkiem gminy,
w ktérym koncentrujg sie ustugi. W zagospodarowaniu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugowa. Na terenie Aleksandrowa tédzkiego wystepujg rowniez obiekty i zespoty zabudowy wielorodzinnej.

Obszar opracowania zlokalizowany jest we wschodniej czesci gminy Aleksandréw todzki, w
potudniowej czesci obrebu Bruzyczka Mata. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 2,6 ha.
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Powigzania z innymi dokumentami
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Biorgc pod uwage skale planu, nalezy oméwi¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego obowigzujgcego dla tego terenu.
Dla obszaru objetego zmiang planu miejscowego obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow todzki, przyjete Uchwatg Nr L/517/13 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie tédzkim z dnia 28 listopada 2013 r., ze zmiang przyjetg Uchwatg Nr L/517/13 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie tédzkim z dnia 28 listopada 2013 r., Uchwatg Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
tdédzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r. oraz Uchwatg Nr LXVII/485/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z

dnia 23 lutego 2023 r.
W Studium dla obszaru opracowania wyznaczono podstawowe przeznaczenia terenu. Wskazano nich

wytyczne, ktdre nie mogg zostac naruszone przy sporzgdzaniu planu. S3 to:
o RMwmn — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

e R —Tereny rolnicze;

e Rz — Tereny rolnicze (gtdwnie uzytki).
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Rysunek 2 Przeznaczenie terenu w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréow todzki
Zrédto: studium z 2013 r. ze zmianami
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Obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow tddzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki przyjety Uchwatg Nr XXVII/242/04 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 16 grudnia 2004 r., zmieniony Uchwatg Nr LIX/558/18 Rady Miejskie]
w Aleksandrowie tddzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki.

W obowigzujgcej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
tédzki w granicach objetych opracowaniem wydzielony zostat:

e teren zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej (MN/MR);
e tereny upraw polowych i ogrodniczych (RP);

e teren zieleni niskiej — ZN.
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Rysunek 3 Przeznaczenie terenu w obowigzujacym mpzp
zrédto: uchwata nr XXV11/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 16 grudnia 2004 r. ze zmiang
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Do sporzadzania zmiany planu miejscowego przystgpiono celem okreSlenia nowych zasad
zagospodarowania terendw z poszanowaniem waloréw kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych
przestrzeni.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przystgpienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
tédzki  dla_ przedmiotowego obszaru podjete zostato celem wprowadzenia jednolitego sposobu
zagospodarowania zgodnie z potrzebami mieszkancéw oraz ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki.

W zwigzku z powyzszym w projekcie zmiany planu dla analizowanego terenu okreslono przeznaczenie
jako teren:

e MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
e ZN -teren zieleni naturalnej,
e KDD - teren drogi dojazdowe;j,

¢ KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
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Rysunek 4 Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrédto: opracowanie wiasne

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
DLA FRAGMENTU OBREBU WIEJSKIEGO BRUZYCZKA MALA

RYSUNEK PLANU

LEGENDA
OBOWIAZUIACE USTALENIA PLANU

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych s$rodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do Srodowiska.

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobdéw, odpornosci sSrodowiska
i istniejgcych probleméw

4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenéw

Obszar opracowania zlokalizowany jest we wschodniej czesci gminy Aleksandrow toédzki, w
potudniowej czesci obrebu Bruzyczka Mata, przy ul. JaSminowej. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 2,6 ha.
Stanowi on dwa obszary potozone w stosunkowo bliskiej odlegtosci. Wiekszos¢ obszaru opracowania stanowia
tereny niezainwestowane, gtdwnie grunty rolne zadrzewione oraz porosniete niskg roslinnoscig. Jedynie we
wschodniej czesci analizowanych terendw wystepuje niewielka zabudowa. Na potudnie od obszaru
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opracowania przeptywa rzeka Bzura.

W niniejszej prognozie obszary opracowania oznaczone zostaty numerami 1 oraz 2.

Rysunek 5 Obszar objety opracowaniem
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy

Uksztattowanie terenu i budowa geologiczna

Gmina Aleksandréw todzki lezy (wg klasyfikacji fizyczno-geograficznej Kondrackiego) w obrebie
makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej i mezoregionu Wysoczyzny taskiej.

Obszar nr 1 stanowi teren zupetnie ptaski, usytuowany na wysokosci ok. 164 m.n.p.m. Natomiast obszar
nr 2 charakteryzuje sie niwelacjami terenu w zakresie 167 — 171 m.n.p.m., teren nachylony jest w kierunku

Rzezba obszaru, jak i budowa geologiczna utwordéw przypowierzchniowych sg konsekwencjg
zlodowacen w czwartorzedzie oraz proceséw zachodzacych w trakcie ustepowania lodowca, okresach
interglacjalnych, a takze w okresie holoceniskim — obszar zlokalizowany jest na glinach zwatowych.

Warunki podtoza budowlanego s korzystne.

Uzytkowanie gruntow

W granicy obszaru opracowania znajdujg sie tereny gruntéw rolnych tj. grunty orne klasy IVa, Vi VI,
pastwiska klasy V, jak rowniez sady i grunty pod rowami.

Na terenach niezabudowanych wystepuja zadrzewienia, gatunki uprawowe oraz zielen trawiasta.

Brak jest gruntéw lesnych chronionych na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow
rolnych i lesnych.
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Udokumentowane ztoza kopalin

W granicach terenu opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani tereny
prognostyczne i perspektywiczne wystepowania zt6z.

Warunki hydrologiczne

W obszarze opracowania wody powierzchniowe wystepujg jedynie w postaci rowow.

W odniesieniu do jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP), obszar potozony jest w zasiegu
jednostki Bzura do Staréwki. Stanowi ona naturalng cze$¢ wad.

Teren opracowania, jak wiekszo$¢ obszaru gminy, potozony jest w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka tédzka, dla ktérego obowigzujg ustalenia przepisow
odrebnych.

Rysunek 6 Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych na tle gminy
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Wody Polskie
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Na terenie opracowania natomiast wody gruntowe sg dos¢ ptytko potozone (gtebokosé do pierwszego
poziomu wodonosnego wynosi ponizej 5 m).
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Rysunek 7 Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Mapy Hydrogeologicznej Polski

D granica obszaru opracowania

— rzeka Bzura
gtebokos$¢ do pierwszego poziomu wodono$nego
~ 12m
<6m
5-10m
10-20m

Gmina Aleksandréow tddzki znajduje sie w strefie Sredniej zasobnosci w wody podziemne. Na terenie
gminy wystepujg dwa uzytkowe poziomy wodonosne:

e gornokredowy w osrodku porowo-szczelinowym, gdzie szczelinowatos¢ maleje wraz z gtebokoscia,
zwigzany z utworami szczelinowymi wyksztatconymi przede wszystkim w postaci wapieni, miejscami
marglistych; sg to wody o napietym zwierciadle wody stabilizujgcym sie na poziomie od ok. 3 — 10 m
p.p.t. (Prawecice, Betdow — wodociagg) do ok. 20 — 30 m p.p.t. (Aleksandréow tédzki — wodociag);
poziom ten na terenie gminy zostat nawiercony na gtebokosciach od ok. 50-70 m p.p.t. (Betddw,
Prawecice) do ok. 80-100 m p.p.t. (Aleksandréw tédzki); stanowi gtéwny poziom wodonosny w gminie
ujmowany dla celéw komunalnych i przemystowych;

e czwartorzedowy w osrodku porowym w osadach piaszczystych, lokalnie piaszczysto-zwirowych; sg to
wody o swobodnym zwierciadle wody stabilizujgcym sie na poziomie ok. 5-10 m p.p.t.; wystepujg na
gtebokosciach rzedu ok. 20-40 m p.p.t. pod pierwszymi glinami zwatowymi; na czesci obszaru gminy
stanowi rownorzedny poziom wodonosny. Lokalnie wystepuje tgcznos¢ hydrauliczna pomiedzy
zawodnionymi osadami gérnokredowymi i czwartorzedowymi.

W obszarze opracowania gtéwnym poziomem wodonosnym jest pietro czwartorzedowe.

W odniesieniu do jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd), obszar potozony jest w zasiegu
jednostki PLGW200063.

Szata roslinna i fauna
Znaczng czes$¢ terenu obszaru opracowania stanowi obszar niezabudowany z zadrzewieniem oraz

roslinnoscig trawiastg i terenami pod uprawy rolne. W bezposrednim sgsiedztwie rowniez znajdujg sie lasy oraz
otwarte tereny gruntéw rolnych.

Teren ma charaktery rolniczy, dlatego tez nie wyrdznia sie gatunkéw szczegdlnie cennych
przyrodniczo. Gtéwnym siedliskiem wystepowania roslin i zwierzat sg pola uprawne, gdzie wystepujg typowe
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gatunki polne dla pétotwartego krajobrazu rolniczego. Cechg charakterystyczng tego Srodowiska jest silne
rozdrobnienie pdl oraz bardzo duza liczba zadrzewien, pojedynczych drzew lub kep drzew i krzewdéw na
miedzach, drég dojazdowych do pdl i tak, czesto ze szpalerami drzew, rozproszona zabudowa wiejska. Wsréd
zbiorowisk fakowych i pastwiskowych dominujg taki owsicowe, ostrozeniowe i zbiorowiska ziotoroslowe
ztozone z wysokich roslin dwulisciennych. Terenom rolnym towarzysza niewielkie powierzchnie lesne.
Dominujgcymi przedstawicielami fauny na tym terenie sg np. zajac szarak, lis, mysz polna oraz przedstawiciele
ornitofauny tj. szpak, sikorka, wrona czy jaskotka. Ze wzgledu na potozenie w poblizu siedzib ludzkich wystepuja
tu gatunki mato ptochliwe, wrecz synantropijne. Bliskos¢ duzego kompleksu lesnego zlokalizowanego na
wschdd od obszaru opracowania moze wptywac na wystepowanie dzikéw, saren, jeleni. Wérdd roslinnosci
wyrdznia sie pospolite gatunki tj. lipa, topola, sosna, swierk, brzoza, jak réwniez gatunki roslin segetalnych i
ruderalnych. W otoczeniu zabudowy zlokalizowana jest réwniez roslinno$¢ urzadzona wraz z ogrédkami
kwiatowo-warzywnymi.

Obszar objety opracowaniem nie stanowi istotnych waloréw przyrodniczych — nie wystepuja tu cenne
siedliska, a tym bardziej chronione, nie jest siedliskiem bytowania zwierzat chronionych i potozony jest poza
korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w ramach ogdlnopolskich i europejskich sieci powigzan
przyrodniczych.

Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg to struktury zadrzewien, skupisk roslinnosci, czy tez catych siedlisk roslinnych
i wodnych umozliwiajgcych zwierzetom schronienie, jak réwniez stanowigcych swoisty szlak migracyjny dla
zwierzat, roslin i grzybow pomiedzy siedliskami. W zaleznosci od wielkosci i dtugosci, mozna mowic¢ o
korytarzach miedzynarodowych i krajowych, regionalnych i lokalnych.

W gminie Aleksandréw todzki wystepujy obszary powierzchni naturalnych takich jak lasy, doliny
ciekdw wodnych, a takze obszary stabo przeksztatconych ekosysteméw tj. pola uprawne z zielenig srédpolng i
taki, jak rowniez sztuczne zbiorniki wodne w postaci stawdw, ktére stanowic beda korytarze ekologiczne.

Istotne przyrodniczo sg tereny dolin rzecznych, gdzie wystepuja zbiorowiska wodne, szuwarowe i
torfowe. Na terenie gminy Aleksandréw tddzki sa to dolina Bzury, Betddwki, Kucinki i Lubczyny stanowigcych
fragment przyrodniczych struktur o ponadlokalnym znaczeniu.

Obszar nr 1 potozony jest czeSciowo w obszarze korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym —
rzeka Bzura.
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Rysunek 8 Korytarze ekologiczne w obszarze opracowania
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Uwarunkowan Rozwoju SUiKZP
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Ochrona zasobdw przyrodniczych

Obszar opracowania nie jest objety prawng forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Znaczna cze$¢ gminy - podtnocna, zachodnia i potudniowa (w tym potudniowa cze$¢ obszaru
opracowania) ma wyznaczong granice obszaru chronionego krajobrazu (nazwanego , Puczniewsko — Grotnicki
Obszar Chronionego Krajobrazu), jest ona wyznaczona jako ustalenie obowigzujgce w planach miejscowych
przyjetych uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw tédzki — uchwata nr
XXVII/241/0447 oraz Gminy Aleksandréw tdédzki — uchwata nr XXVI1/242/0448. Ustalong w prawie lokalnym
granice pokazano na rysunkach — ,Uwarunkowania rozwoju terenéw wiejskich” i ,Uwarunkowania rozwoju

miasta”. Ustalenia dla tak przyjetego obszaru przestajg obowigzywaé¢ w przypadku opracowywania nowych
planéw i innych dokumentdw planistycznych.

Krajobraz

Na walory krajobrazowe wptywa zrdznicowanie szaty roslinnej, obecnos¢ zespotéw zabytkowych

i typowych uktadéw przestrzennych, wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz krajobrazowych i dominant
przestrzennych.

Czes¢ gminy, w tym znaczna powierzchnia terenu opracowania ma charakter typowo rolniczy o
charakterze mozaiki, ktérg ksztattuje stosunkowo silne rozdrobnienie upraw i duza liczba miedz i zadrzewien.
Na obrzezach, wzdtuz drég (lokalnie w niewielkim oddaleniu) wystepuje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa.
Bioragc pod uwage obecne tendencje rozwoju istnieje mozliwosé, iz rolnicza przestrzen produkcyjna ulegnie
zmniejszeniu a moze nastgpi¢ rozwdj innych funkceji (w przewadze mieszkaniowych i zabudowy zagrodowej).
Wiekszo$¢ terenu stanowig grunty rolne, za$ pozostaty cze$¢ stanowia tereny z roslinnoscig trawiastg oraz
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zadrzewieniami. Tereny zabudowane wraz z terenami rolnymi charakteryzujg sie stosunkowo
niewyrdzniajgcymi sie walorami krajobrazowymi.

Klimat

Gmina Aleksandréw tédzki znajduje sie w strefie wptywu klimatéw suboceanicznego
i kontynentalnego. W cigg catego roku, podobnie jak w catej Polsce srodkowej, przewaza réwnoleznikowa
cyrkulacja mas powietrza, ze szczegdlng preferencja wilgotnych mas powietrza polarnomorskiego (45% dni
w ciggu roku) oraz polarnokontynentalnego (38% dni w ciggu roku), naptywajacych z zachodu, a w mniejszym
zakresie ze wschodu. Rowniez roczny rozktad predkosci wiatru jest analogiczny, jak na obszarze catej Polski.
Maksymalne predkosci wystepuja zimg i wiosng. W skali roku przewazajg wiatry zachodnie
i potudniowozachodnie — stanowig tacznie 30-32% wiatréw rocznie. Sredni roczny opad atmosferyczny jest
stosunkowo niski i wynosi 526 mm. Roczna suma opadodw z wielolecia waha sie w granicach 500 - 540mm (przy
éredniej kraju 635 mm). Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,22C, a dobowe wahania temperatury
wynosza 8,8°C Najwyzszg $Srednig temperature notuje sie w lipcu — 18,5°C, natomiast najnizszg w styczniu —
(-3,0°C). Liczba dni mroznych waha sie w granicach 30-40 dni, a liczba dni z przymrozkami od 90 do 100 dni.
Najlepsze warunki termiczne w obrebie gminy posiadajg tereny potozone poza zasiegiem inwersji dolinnych
o gtebokim zaleganiu wod gruntowych, o korzystnych warunkach solarnych i wilgotnosciowych.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego w analizie uwarunkowan istotniejszy jest klimat lokalny,
tzw. topoklimat. Jest on zalezny przede wszystkim od uksztattowania terenu, a takze jego pokrycia (rodzaj szaty
roslinnej, wody powierzchniowe lub rodzaj zagospodarowania).

Analizowany teren znajduje sie w poblizu doliny rzecznej Bzury, sam stanowi teren pétotwarty z
udziatem gruntéw rolnych oraz zadrzewien. Wptywaé to moze na zmniejszenie dobowych, okresowych oraz
rocznych amplitud temperatury powietrza atmosferycznego.

Ograniczenia lokalizacji inwestycji

Obszar opracowania zlokalizowany jest we wschodniej czesci gminy Aleksandréw toédzki, w
potudniowe]j czesci obrebu Bruzyczka Mata, przy ul. JaSminowej. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 2,6 ha.
Stanowi on dwa obszary potozone w stosunkowo bliskiej odlegtosci. Wiekszos$¢ obszaru opracowania stanowig
tereny niezainwestowane, gtdwnie grunty rolne zadrzewione oraz porosniete niskg roslinnoscig. Jedynie we
wschodniej czesci analizowanych terendw wystepuje niewielka zabudowa. Na potfudnie od obszaru
opracowania przeptywa rzeka Bzura.

Jedynym potencjalnym ograniczeniem dla zabudowy mogg by¢ dosé ptytko zalegajace wody gruntowe,
jednak biorac pod uwage obecne juz zainwestowanie terenu oraz terendw sasiednich, nie jest to
uwarunkowanie silnie ograniczajace. Ponadto nie wystepujg tu chronione obiekty i obszary, stan sanitarny jest
dobry i nie ma zagrozen dla zdrowia ludzi. Ucigzliwosciag moze by¢ hatas wynikajgcy z ruchu samochodowego na
drodze krajowej nr 71 przebiegajgcej na potudniu, jak réwniez typowy ruch w obrebie miejscowosci.

4.2 Jakos¢ srodowiska

Jakos¢ wdod powierzchniowych

Gmina Aleksandréw todzki posiada ubogg sie¢ hydrograficzng. Obszar objety opracowaniem znajduje
sie w zasiegu JCWP Bzura do Starowki (RW200010272137). Jest to naturalna czes¢ wdd, zagrozona
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(2023) JCWP Betddowka charakteryzuje sie ztym stanem. Dla jcwp nie wyznaczono obszaréw chronionych w
obszarze opracowania.
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Tabela 1 Jednolite czesci wéd powierzchniowych i ich stan
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie aktualizacji PGW na obszarze dorzecza Wisty (2023)

Bzura od Zrodet do Starowki

kod JCWP PLRW200010272137

stan JCWP zty

stan ekologiczny i

. umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego
chemiczny ¥ giczny vP ) &

presje determinujgce

stan wod tereny zurbanizowane 27%, tereny uzytkowane rolniczo 40%, tereny lesne 31%

dobry potencjat ekologiczny, stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w),
cel Srodowiskowy benzo(b)fluoranten(w), benzo(g,h,i)perylen(w),fluoranten(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw - stan dobry

ocena ryzyka
nieosiagniecia celow zagrozona
Srodowiskowych

odstepstwo tak

termin osiggniecia

dobrego stanu 2027

odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celdw Srodowiskowych jest zwigzane
z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdw:
azot ogodlny, azot azotanowy, fosfor ogdlny, OWO, BZT5, fosforany, przewodnos¢
elektrolityczna wtasciwa w 20°C; 10, MMII. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi
uzasadnienie (doptyw z innej JCWP procesy biochemiczne procesy ekologiczne procesy fizykochemiczne
odstepstwa procesy hydromorfologiczne, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi
na temat zZrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest
petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos$¢ okreslono w
zestawach dziatan).

tereny chronione poza obszarem opracowania

Jakos¢ wdd podziemnych

Jednolite czesci wod podziemnych sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one wyodrebnione
na podstawie systemdéw krazenia wdd przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszar opracowania
znajduje sie w granicach JCWPd nr 63. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(2023) wody podziemne charakteryzujg sie dobrym stanem — zaréwno chemicznym jak i iloSciowym.

Tabela 2 Jednolite czesci wod podziemnych i ich stan
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie aktualizacji PGW na obszarze dorzecza Wisty (2016)

kod stan stan ocena ryzyka nieosiggniecia
JCWPd chemiczny ilosSciowy cel Srodowiskowy celéw srodowiskowych
PLGW200063 dobry dobry dobry stan chemiczny niezagrozona

dobry stan ilosciowy
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Jakosc¢ powietrza

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi w Rocznej ocenie jakosci powietrza za 2022 r.
wykonat klasyfikacje jakosci powietrza w poszczegdlnych strefach wedtug poziomoéw dopuszczalnych
i pozioméw docelowych. Zaden z punktéw pomiarowych nie znalazt sie w granicach gminy Aleksandréw tédzki,
ktore zostato zakwalifikowane do strefy tddzkiej. W gminie Aleksandréw todzki stwierdzono sytuacje
przekroczen dla pytu zawieszonego oraz benzo(a)pirenu. Jest to problem dotyczacy catego obszaru Polski.

Tabela 3 Wyniki klasyfikacji strefy Aglomeracji tédzkiej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin w
zakresie nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla, benzen, benzo(a)piren, arsen,
kadm, nikiel, otéw, ozon

#rédfo: GIOS

symbol klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen

NO,! SO, CO CeHs PM2,5 PM10 BaP As Cd Ni Pb O3

ze wzgledu na ochrone

R R A A A A C1 C C A A A A A/D2
zdrowia ludzi

ze wzgledu na ochrone

. A A - - - - - - - - - A/D2
roslin

gdzie:

— klasa A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomoéw dopuszczalnych, poziomoéw docelowych;

— klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony
— poziomy dopuszczalne albo przekraczajgce poziomy docelowe.

— klasa D2 —jezeli poziom stezen ozonu powyzej poziomu celu dtugoterminowego.

Podstawowg przyczyng przekroczen pytow i benzo(a)pirenu jest emisja niska, zwigzana z ogrzewaniem
mieszkann w sektorze komunalno-bytowym. Proceder nielegalnego spalania odpadéw komunalnych
w paleniskach domowych przez mieszkarncéw poteguje problem przekroczern poziomu docelowego B(a)P
w powietrzu. Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa, zwigzana z ruchem pojazddéw i spalaniem paliw.

4.3 Stan zasobow i funkcjonowanie sSrodowiska: odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Obszar objety projektem zmiany planu obejmuje obszar w niewielkiej czesci zabudowany, ze znacznym
udziatem powierzchni  biologicznie czynnej. Realizacja ustalen zmiany planu, ze wzgledu
na niskie walory przyrodnicze analizowanego terenu nie przyczyni sie do degradacji zasobow
i zmiany sposobu funkcjonowania srodowiska w granicach obszaru i jego otoczeniu.

4.4 Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Dla omawianego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow tédzki przyjety Uchwatg Nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 16
grudnia 2004 r., zmieniony Uchwatg Nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 27 wrze$nia
2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki.

W przypadku braku realizacji zmiany planu nie przewiduje sie zmian w zagospodarowaniu omawianego
obszaru lub tez nastgpi jego zainwestowanie poprzez istniejgcy obowigzujgcy miejscowy plan

Ldla roslin NOy,
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zagospodarowania przestrzennego.
4.5 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego

dokumentu

Zagrozenie naturalne

Do zagrozen naturalnych zalicza sie przede wszystkim powodzie i osuwanie mas ziemnych. W obszarze
objetym opracowaniem nie wystepuje zagrozenia osuwania sie mas ziemnych.

Potudniowa cze$¢ obszaru nr 1 potozona jest w zasiegu obszarow:

e szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktédrym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;

® szczegblnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi raz na 100 lat;

® zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat.

Rysunek 9 Zagrozenie powodzig w obszarze opracowania
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Wody Polskie

Dgranlca obszaru opracowania
[[[] granica i obszar, na ktérym prawopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

% ; ] granica i obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawopodobieristwo wystgpienia powodzi jest érednie i wynosi raz na 100 lat

&N granica i obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposéb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktore w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji, wzrastajagcym uprzemystowieniem i postepujgcg urbanizacjg stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy
hatasu s3 regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.
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Klimat akustyczny na terenie gminy warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu i jakos¢ sieci
drogowej, w mniejszym stopniu — ilos¢ i zageszczenie zabudowy, wystepowanie obiektéw produkcyjnych,
matych zaktadéw rzemiesIniczych, koncentracja ustug turystycznych.

Obecnie w obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg istotne zrédfa hatasu. Teren stanowi bowiem
obszar w znacznej mierze niezagospodarowany (tereny gruntéw rolnych, zadrzewien, zieleni). Nieliczna
zabudowa zlokalizowana jest gtéwnie wzdtuz drég.

Zarowno istniejgca zabudowa, zabudowa sgsiadujaca jak i istniejgce drogi sg zrédtami emisji hatasu,
jednak oddziatywanie to ma charakter lokalny.

Niska emisja

Najistotniejszym zrodtem tego typu emisji jest emisja zanieczyszczen powstajgcych w czasie
ogrzewania budynkéw w lokalnych kottowniach oraz indywidualnych piecach centralnego ogrzewania. Potrzeby
w tym zakresie pokrywane sg w znacznym stopniu z indywidualnych Zrédet grzewczych. Skutki opalania
budynkédw odczuwalne sg zwtaszcza w sezonie grzewczym — obserwuje sie wéwczas wzrost zanieczyszczen
spowodowanych spalaniem paliw statych w paleniskach domowych. Paliwem wykorzystywanym w kottowniach
i piecach sg wcigz gtdownie paliwa state. Paliwa ptynne stosowane sg marginalnie. Na wielko$¢ emisji ma
rowniez wptyw stan techniczny urzadzen - niska sprawnos¢ piecéw, a przez to niska efektywnos¢ technologii
spalania, takze sg powodem zwiekszonych emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Na niskg emisje sktadajg sie rowniez zanieczyszczenia pochodzace z transportu drogowego. Przez
gmine przebiegajg droga krajowa nr 71 relacji £t6dZ — Rzgdéw oraz droga krajowa nr 72 relacji Konin — Rawa
Mazowiecka.

Obecnie w obszarze objetym opracowaniem jedynym zrédtem emisji zanieczyszczan do powietrza jest
istniejgca zabudowa wraz z siecig drogowga. Rowniez w bezposrednim sgsiedztwie realizowane sg analogiczne
funkcje. Oddziatywania do powietrza nie sg znaczne.

Gospodarka sciekowa

Gtéwnym zZrédtem zanieczyszczen woéd powierzchniowych i podziemnych jest nieuregulowana
gospodarka Sciekowa. Stan skanalizowania obszaru gminy jest niedostateczny, obstuguje ona bowiem zaledwie
46,9 % mieszkarncow obszaréw wiejskich. Powstajace w gospodarstwach indywidualnych scieki odprowadzane
sq w gtéwnej mierze w systemach indywidualnych przy wykorzystaniu zbiornikéw zamknietych tzw. szamb.
Nieszczelnos¢ szamb oraz bezposrednie odprowadzanie sciekdw do odbiornikdw stanowia znaczgce zagrozenie
dla stanu czystosci wéd podziemnych i powierzchniowych.

Obecnie w obszarze objetym opracowaniem zZrédtem emisji sciekdw jest zabudowa mieszkaniowa.
Teren nie posiada dostepu do sieci kanalizacyjnej.

Gospodarka odpadami

Zgodnie ze znowelizowang ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminach (Dz. U. 2020, poz. 1439) od 1 lipca 2013 r. przyjeto tzw. nowy system gospodarowania odpadami.
Kluczowg zmiang jest przejecie przez gminy obowigzkéw w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi
od wtascicieli nieruchomosci. Nowy system zaktada, ze na gminach spoczywa obowigzek budowy i utrzymania
regionalnych instalacji do przetwarzania odpaddéw komunalnych, zapewnienia osiggania odpowiednich
poziomow odzysku recyklingu oraz ograniczenia masy odpaddw komunalnych ulegajacych biodegradacji na
sktadowiskach. W zwigzku z tym w gminie uchwalono nowy regulamin utrzymania czystosci i porzgdku oraz
podjeto szereg uchwat regulujacych stawki optat za odbiér odpaddw, czestotliwos¢ odbioru odpaddéw, wzor
deklaracji, itd.

Gmina zapewnia odbidr odpaddw, ktdére podzielone zostaty na trzy grupy:

1. grupa pierwsza obejmujgca odpady zmieszane, odpady ulegajgce biodegradacji (bioodpady),
papier, metal, tworzywa sztuczne, szkto i opakowania wielomateriatowe;

2. grupa druga obejmujaca odpady zielone, meble i odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny;

21



Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata 2023

3. grupa trzecia obejmujaca: zuzyte baterie i akumulatory (inne niz przemystowe i
samochodowe), przeterminowane lub zbedne leki, przeterminowane lub zbedne chemikalia,
odpady remontowe i budowlane (z wytaczeniem wyrobow zawierajacych azbest) oraz zuzyte
opony.

5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt zmiany planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosdci zcelami ochrony S$rodowiska ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym czy krajowym, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla
wiekszych jednostek np. gminy. Ustalenia projektu planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjg wymienionych
ponizej celow:

- dziatan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju, przystosowania do zmian

klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej — Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012

z perspektywg do roku 2016 wpisujgca sie w priorytety planowanych dziatan w obszarze ochrony

srodowiska w skali Unii Europejskiej;

- ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia

2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo

geologiczne i gérnicze;

- utrzymanie norm odnosnie do jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — Ustawa z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

- ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-

Sciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $Srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.

0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow;

- ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;
- prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia

14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach;

- utrzymanie norm odnosnie do dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych

w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz

odpowiednie rozporzgdzenia do nie;j.

6 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktore mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie zmiany planu, ktére mogg wptywac¢ na wprowadzanie gazow i pytow do
powietrza, wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie $ciekow do wdéd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
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elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu zmiany planu na powierzchnie ziemi,
glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

6.1 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Analizowany obszar potozony jest w sgsiedztwie terenéw zabudowanych oraz gruntéw rolnych, sam
czeSciowo stanowi obszar czesciowo zagospodarowany. Nie ma uwarunkowan srodowiskowych, ktére
ograniczatyby zagospodarowanie tego terenu — jedynym potencjalnym ograniczeniem dla zabudowy sg dos¢
ptytko zalegajgce wody gruntowe, na ktorych zaleca sie wykonanie badan hydrogeologicznych przed podjeciem
decyzji o lokalizacji obiektéw budowlanych. Bioragc jednak pod uwage obecne juz zainwestowanie terenu oraz
terendw sasiadujgcych, nie jest to uwarunkowanie silnie ograniczajgce.

Ponadto nie wystepujg tu chronione obiekty i obszary, stan sanitarny jest dobry i nie ma zagrozen dla
zdrowia ludzi.

Celem sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu jest okreslenie nowych zasad zagospodarowania
terendw z poszanowaniem walorow kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych przestrzeni. Ustalajac
przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Nie przewiduje sie powstawania obiektéw dysharmonijnych w stosunku do sgsiednich terendw,
krajobrazu ani tym bardziej stanowigcych zagrozenie dla Srodowiska czy zdrowia ludzi.

W wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu nastgpi¢ moze gtéwnie intensyfikacja zabudowy —
mozliwy bedzie wiekszy stopien zainwestowania dziatek.

W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego oraz zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Wozigwszy pod uwage obowigzujacy stan planistyczny, w prognozie nalezy przedstawi¢ skutki zwigzane
przede wszystkim z rozwojem terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW) wraz z
terenami dréog dojazdowych (KDD) oraz terenami komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), ktére wprowadzone
zostaty czeSciowo na obszarach uzytkowanych do tej pory ekstensywnie — terenach gruntéw rolnych,
zadrzewien oraz terenach zieleni niskiej. Nalezy jednak nadmieni¢, iz tereny te wyznaczone zostaty na
podstawie aktualnych uwarunkowan tych obszaréw. Pozostate tereny zostang zachowane w postaci zieleni
naturalnej.

Wszelkie oddziatywania zwigzane z realizacjg wymienionych drég oraz terendéw komunikacji (poza
wyasfaltowaniem) wynikaty bedg z funkcjonowania istniejgcych i projektowanych terendéw natomiast ich
istnienie same w sobie nie stanowi zagrozenia dla Srodowiska i ludzi. Ponadto drogi publiczne klasy zbiorczej,
lokalnej oraz dojazdowej stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow tédzki.

Nie przewiduje sie mozliwosci powstania znaczgcych oddziatywan na Srodowisko. Planowane
zagospodarowanie:

e nie bedzie skutkowato powstawaniem ponadnormatywnych emisji;
e nie bedzie skutkowato zagrozeniem zdrowia ludzi lub ich mienia.

e nie stoi w konflikcie z warunkami okreslonymi dla obszaréw chronionych, w tym obszaréw Natura
2000, ktére nie wystepujg w granicach opracowania;

e nie skutkuje powstawaniem barier dla korytarzy ekologicznych;

e nie stoi w sprzecznosci z celami ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych.
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Opisane ponizej oddziatywania wynikajg przede wszystkim z analizy prawidtowosci rozwigzan
planistycznych czy zgodnosci z przepisami prawa.

6.2 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Obszar objety opracowaniem jest w matym stopniu zagospodarowany. Pomimo stworzenia warunkow
dla rozbudowy funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej, nie przewiduje sie mozliwosci powstania obiektu
ucigzliwego — z uwagi na wielkos¢ dziatek oraz dodatkowe obostrzenia zawarte w projekcie planu:

e uwzglednienie potozenia w zasiegu obszaréw zagrozonych powodzig, dla ktérych obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego;

e obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

e zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

e dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym w sposdb umozliwiajgcy zachowanie ciggtosci przeptywu wadd, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

e uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych:
GZWP 401 Niecka tdédzka, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia uchwaty projektu
zmiany planu.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

W projekcie zmiany planu wprowadza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dotychczasowych terenach upraw polowych i ogrodniczych. Realizacja ustalen projektu planu z pewnoscig
wptynie na klimat akustyczny obszaru. Nie przewiduje sie jednak, by odziatywania te przekraczaty dopuszczalne
normy. Bedg to oddziatywania lokalne, ktore zamykac¢ sie bedg w najblizszym otoczeniu.

Nalezy zwrdci¢ uwage, iz projektowane tereny stanowig rozszerzenie dotychczasowych terendéw
przeznaczonych pod analogiczne funkcje. Koncentracja zabudowy o tym samym przeznaczeniu jest
rozwigzaniem prawidtowym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej stanowia obszary chronione
akustycznie, w obszarze ktérych istnieje obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z
przepisami odrebnymi jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W pordéwnaniu z obecnie
chronionymi akustycznie terenami, realizacja ustalen projektu zmiany planu wptynie na zwiekszenie
powierzchni terendw chronionych akustycznie.

Realizacja drég obstugujacych ruch z i do planowanej zabudowy nie przyczyni sie do istotnego
zwiekszenia hatasu. Odbywajacy sie ruch samochodowy bedzie wynikat nie z samego faktu powstawania drég, a
z powstawania w okolicy zabudowy. Zwiekszenie ruchu samochodowego w obrebie wymienionych terendw,
odbywajacego sie z i do nowopowstatych obiektow prowadzi¢ bedzie do emisji hatasowych. Nie beda to jednak
oddziatywania istotnie wyzsze od aktualnie realizowanych w obszarze opracowania oraz terenach
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sgsiadujgcych.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan hatasowych na skutek wprowadzenia ustalen
projektu zmiany planu.

Oddziatywanie na powietrze

Realizacja ustalen zmiany planu moze potencjalnie przyczyni¢ sie do wzrostu emisji zanieczyszczen
powietrza, wynikajacej z koniecznosci ogrzewania nowopowstatych lokali mieszkaniowych na obszarze
opracowania. Rozwigzanie indywidualnego ogrzewania budynkédw moze powodowaé nieznaczny wzrost emisji
pytow i gazéw do powietrza, jednakze przy systematycznej modernizacji w zakresie ogrzewania nalezy sie
spodziewa¢ minimalizowania negatywnych skutkéw. Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, o charakterze
sezonowym, zaleznym od warunkdw atmosferycznych, lokalne. Nalezy zaznaczyé, ze teren objety zmiang planu,
zlokalizowany jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej, z tego wzgledu oddziatywanie na
powietrze nie bedzie w skali gminy wyrdzniajace.

Projekt planu ustala ogrzewanie budynkéw z istniejgcej sieci cieptowniczej oraz ze zZrédet
indywidualnych, ograniczajgcych emisje zanieczyszczern do srodowiska. W odniesieniu do globalnej polityki
ochrony powietrza i zagadnien gospodarki niskoemisyjnej, plan stwarza mozliwos¢ ograniczania zanieczyszczen
poprzez dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie i ciepto o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW
zgodnie z przepisami odrebnymi (zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych z wyjgtkiem
mikroinstalacji).

Produkcja energii ze zrédfa odnawialnego, jakim jest m.in. energia stoneczna, umozliwi unikniecie
emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych, jaka zostataby wytworzona w elektrowni konwencjonalnej (np.
weglowej) o podobnej mocy. Rozwigzanie to przyczyni sie w znaczacy sposob do poprawy czystosci powietrza, a
tym samym poprawy jakosci klimatu, stanowigc w ten sposéb jedno z gtéwnych narzedzi realizacji postanowien
ratyfikowanej przez Polske Ramowe]j Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu.

Realizacja drog obstugujacych ruch z i do planowanej zabudowy nie przyczyni sie do istotnego
zanieczyszczenia powietrza. Odbywajacy sie ruch samochodowy bedzie wynikat nie z samego faktu
powstawania drég, a z powstawania w okolicy zabudowy. Zwiekszenie ruchu samochodowego w obrebie
wymienionych terendw, odbywajgcego sie z i do nowopowstatych obiektéw prowadzi¢ bedzie do emisji
zanieczyszczen i pytdéw do powietrza. Nie beda to jednak oddziatywania istotnie wyzisze od aktualnie
realizowanych w obszarze opracowania oraz terenach sasiadujacych.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na jakos¢ powietrza na skutek wprowadzenia
ustalen projektu zmiany planu.

Zagrozenie powodziq

Potudniowa cze$¢ obszaru nr 1 potozona jest w zasiegu obszardéw zagrozonych powodzig. Dla tych
obszaréw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego.

Projekt planu wyznacza na tych terenach obszary ekstensywne, w obrebie ktdrych nie bedzie
lokalizowana nowa zabudowa, o wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej tj. tereny zieleni naturalne;j.

Ponadto w planie wprowadzono nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra omija obszary zagrozone
powodzig.

W zwigzku z powyiszym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania mozliwych powodzi na
bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.

Pola elektromagnetyczne

Projekt zmiany planu nie wprowadza nowych funkcji skutkujgcych wytworzeniem pdl
elektromagnetycznych.

Strefy ograniczonego uzytkowania

Projekt planu wyznacza strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od
lasu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,
majaca na celu minimalizacji rozprzestrzeniania sie potencjalnego ognia w czasie pozaru.
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Przez obszar planu przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 300, dla ktérego ustala sie strefe
kontrolowang, obejmujaca pas o szerokosci 30 m, tj. po 15 m na strone od osi gazociagu, w ktérej obowiazujg
przepisy odrebne z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
(nie obowigzuja ustalenia pkt 1 w przypadku przebudowy gazociggu na nowy, dla ktdérego strefa kontrolowana
bedzie zgodna z przepisami odrebnymi).

6.3 Oddziatywanie na wode

Realizacja ustalen zmiany planu moze wigzac sie ze zwiekszeniem wytwarzanych na tym terenie
Sciekdw sanitarnych. Projekt zmiany planu dopuszcza stosowanie zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte (tzw. szamb) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, co moze przyczyni¢ sie do niekontrolowanego
zanieczyszczenia ziemi i wod w wyniku przesiekdw z nieszczelnych zbiornikdw. Bedzie to oddziatywanie lokalne,
dtugoterminowe, posrednie, jednakze przy zachowaniu zgodnosci z zapisami planu oraz przepisami prawa nie
przewiduje sie negatywnych oddziatywan na $rodowisko wodne.

W odniesieniu do wod opadowych i roztopowych plan dopuszcza odprowadzanie ich bezposrednio do
ziemi na danej dziatce budowlanej, co jest rozwigzaniem korzystnym, ograniczajgcym zaburzenia naturalnego
cyklu. W projekcie planu dopuszcza sie takze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do projektowane;j
kanalizacji deszczowe;j.

Obszar opracowania stanowi teren cze$ciowo zmeliorowany, w zwigzku z czym w ramach realizacji
zabudowy na tych obszarach nalezy stosowac zapisy dotyczace melioracji regulowane przez ustawe z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne.

Ograniczeniem dla zabudowy sg dos¢ ptytko zalegajace wody gruntowe, na ktorych zaleca sie
wykonanie badan hydrogeologicznych przed podjeciem decyzji o lokalizacji obiektéw budowlanych. Biorac
jednak pod uwage obecne juz zainwestowanie terenu, nie jest to uwarunkowanie silnie ograniczajace.

6.4 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i glebe

Przeksztatcenia zwigzane z budowq nowych obiektow

W wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu tereny obecnie czesciowo niezainwestowane,
o znacznym udziale powierzchni biologicznie czynnej, moga zosta¢ zabudowane. Do przeksztatcen terenu
dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych, nie przewiduje sie
jednak, aby lokalizacja nowych obiektéw w ptaskim terenie mogta w istotny sposdéb wptyngé na rzezbe.
Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym i statym. Wystgpia
krotkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe
deformacje terenu, wykopy itp.).

Skazenia gleb

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych. W projekcie planu wyznaczono funkcje mieszkaniowe, zakazano lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz przedsiewzie¢ moggacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz lokalizacji
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w zwigzku z czym nie przewiduje sie lokalizacji tak
duzych i silnie oddziatujgcych na gleby zaktadéw. Moze dochodzi¢ do bardzo lokalnych zanieczyszczen
wynikajgcych z awarii lub nieprzestrzegania przepiséw, sg to jednak dziatania niezalezne od ustalen planu.

Teren opracowania nie znajduje sie w zasiegu obszaréw wpisanych do wykazu potencjalnych
historycznych zanieczyszczerh powierzchni ziemi oraz nie jest wpisany do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi.

Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi.
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6.5 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach planu nie wystepuja ztoza, nie przewiduje sie wiec oddziatywania na zasoby geologiczne.

Obszar projektu planu potozony jest w zasiegu Gtéwnych Zbiornikow Wdéd Podziemnych, jednak
projektowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na ich zasoby.

6.6 Oddziatywanie na krajobraz

Tereny zabudowane wraz z terenami rolnymi charakteryzujg sie stosunkowo niewyrdzniajgcymi sie
walorami krajobrazowymi.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu zmiany planu powstawaé bedzie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca oraz tereny rolne wraz z siecig drogowa. Zwiekszanie udziatu zabudowy w tym
rejonie nie bedzie stanowié istotnej ingerencji w krajobraz. Planowane przeznaczenie terenu nawigzuje do
terendw sasiadujacych. Korzystnym rozwigzaniem jest skoncentrowanie zabudowy, co przy dostosowaniu sie
do ogdlnych warunkéw okreslonych dla zachowania fadu przestrzennego pozwoli na wyksztatcenie zwartej
jednostki osadnicze;j.

Obszary te nie charakteryzujg sie wysokimi walorami przyrodniczymi czy krajobrazowymi, ponadto nie
sg objete prawng ochrong. Realizacja tego typu zabudowy na terenach o niskich walorach $rodowiskowych
przyczyni sie posrednio do zachowania wolnych od zabudowy terenéw o wyzszych wartosciach przyrodniczych.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na krajobraz wynikajacych ze realizacji ustalen
projektu zmiany planu.

6.7 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Roznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé jako stopien zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Rdznorodnos¢ biologiczna wystepuje, zatem
na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Znaczng cze$¢ terenu obszaru opracowania stanowi obszar niezabudowany z zadrzewieniami,
roslinnoscig trawiastg i terenami pod uprawy rolne. W bezposrednim sgsiedztwie rowniez znajdujg sie lasy oraz
otwarte tereny gruntéw rolnych.

Teren ma charaktery rolniczy, dlatego tez nie wyrdznia sie gatunkéw szczegdlnie cennych
przyrodniczo. Gtéwnym siedliskiem wystepowania roslin i zwierzat sg pola uprawne, gdzie wystepujg typowe
gatunki polne dla pétotwartego krajobrazu rolniczego. Cechg charakterystyczng tego srodowiska jest silne
rozdrobnienie pol oraz bardzo duza liczba zadrzewien, pojedynczych drzew lub kep drzew i krzewdéw na
miedzach, drég dojazdowych do pdl i tgk, czesto ze szpalerami drzew, rozproszona zabudowa wiejska. Terenom
rolnym towarzyszg niewielkie powierzchnie lesne. W otoczeniu zabudowy zlokalizowana jest réwniez roslinnos¢
urzadzona wraz z ogrodkami kwiatowo-warzywnymi.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach wykorzystywanych
dotychczas ekstensywnie —tereny upraw polowych i ogrodniczych, przyczyni sie do przeksztatcenia tych
obszaréw pod zabudowe oraz powierzchnie utwardzone, co zmniejszy udziat terendw aktywnych biologicznie.
Obszar objety opracowaniem w szerszym kontekscie pod wzgledem aspektdw przyrodniczych nie przestawia
wysokiej wartosci. Nie wystepujg tu cenne siedliska, a tym bardziej chronione, nie jest siedliskiem bytowania
zwierzat chronionych i potozony jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w ramach ogélnopolskich i
europejskich sieci powigzan przyrodniczych.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu na analizowanym terenie nie wptynie negatywnie na
ekosystemy i bioréznorodnos¢ biologiczng w szerszym znaczeniu.

6.8 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu zmiany planu nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
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na zabytki, dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej.
6.9 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie

przyrody

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary i obiekty chronione, natomiast w catej
gminie Aleksandrow todzki zlokalizowane s3: rezerwat przyrody ,Torfowisko Rabien”, uzytki ekologiczne
oraz pomniki przyrody. Z uwagi na odlegtos¢ i brak lokalizacji obiektow ucigzliwych dla s$rodowiska
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na obszary chronione.

6.10 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie,
w szczegolnosci emisje, poZzar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania
lub transportu, w ktorych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce
do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opdznieniem. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister ds. Gospodarki w porozumieniu z Ministrem ds. Zdrowia,
Ministrem ds. Wewnetrznych i Ministrem ds. Ochrony Srodowiska (Dz. U. 2002 Nr 58 poz. 535 z dnia 9 kwietnia
2002 ze zm.).

Na terenie objetym opracowaniem obecnie nie ma zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

W projekcie zmiany planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego oraz zabroniono lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w
zwigzku z czym nie przewiduje sie lokalizacji tego typu zaktadow.

6.11 Oddziatywanie na klimat

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywqg do roku 2030. Jako cel gtéwny wskazano zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmiany
klimatu.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu zmiany planu nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania na klimat. Wsrdd dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i sSrodowiska do mozliwych
zmian klimatycznych nalezy wymienic:

. zmniejszenie emisyjnosci gospodarki — mozliwo$¢ podtgczenia zabudowy do sieci gazowej;

. wykorzystanie alternatywnych zrédet energii — dopuszczenie indywidualnych systemdw pozyskiwania
energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii;

. prowadzenie spéjnej polityki ksztattowania przestrzeni — rozwdj zabudowy istniejgcej.

7 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji planu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w zmienianym planie zostaty rozwigzane
w sposob prawidtowy. Plan dotyczy pojedynczych zagadnien, ktére nie bedg w istotny negatywny sposéb

28



Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata 2023

oddziatywaty na srodowisko, nie przewiduje sie wskazywania ww. dziatan.

8 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Plan nie bedzie oddziatywat na obszary Natura 2000, ktdre nie znajdujg sie w granicach opracowania
ani w bliskim sgsiedztwie.

9 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Plan nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie dziatan alternatywnych.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na S$rodowisko
w rozumieniu art. 104 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Obszar gminy Aleksandréw todzki
zlokalizowany jest w znacznym oddaleniu od granic panistwa, przewiduje sie znikome oddziatywanie
planowanych inwestycji.

11 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Analiza skutkéw zapiséw projektu zmiany planu zawartych w niniejszym opracowaniu bedzie odbywata
sie na zasadzie monitoringu, bedzie on prowadzony przez Rade Miejska w Aleksandrowie tédzkim. Wskazane
jest dokonywanie oceny skutkdw realizacji ustalert zmiany planu w cyklach corocznych. Stan srodowiska bedzie
réwniez monitorowany w ramach Parfstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki beda prezentowane
w corocznych raportach publikowanych w formie ogdlnodostepnych publikacji. Systematyczny monitoring
podstawowych elementdéw S$rodowiska tj. powietrza, gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych pozwoli
ocenic tendencje zmian $srodowiska oraz kierunki jego ochrony.

12 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow tddzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka
Mata, sporzgdzonej zgodnie z Uchwatg Nr LV/398/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 2 czerwca
2022 roku w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow tdédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata.

Obszar opracowania zlokalizowany jest we wschodniej czesci gminy Aleksandréw tédzki, w
potudniowej czesci obrebu Bruzyczka Mata, przy ul. Jasminowej. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 2,6 ha.
Stanowi on dwa obszary potozone w stosunkowo bliskiej odlegtosci. Wiekszos¢ obszaru opracowania stanowig
tereny niezainwestowane, gtdwnie grunty rolne zadrzewione oraz porosniete niskg roslinnoscig. Jedynie we
wschodniej czesci analizowanych terendw wystepuje niewielka zabudowa. Na potudnie od obszaru
opracowania przeptywa rzeka Bzura.

W niniejszej prognozie obszary opracowania oznaczone zostaty numerami 1 oraz 2.
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Do sporzadzania zmiany planu miejscowego przystgpiono celem okreSlenia nowych zasad
zagospodarowania terenéw z poszanowaniem waloréw kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych
przestrzeni.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przystgpienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
tédzki  dla_ przedmiotowego obszaru podjete zostato celem wprowadzenia jednolitego sposobu
zagospodarowania zgodnie z potrzebami mieszkarnicéw oraz ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow todzki.

W zwigzku z powyzszym w projekcie zmiany planu dla analizowanego terenu okreslono przeznaczenie
jako teren:

e MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
e ZN —teren zieleni naturalnej,
e KDD - teren drogi dojazdowej,

e KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Analizowany obszar potozony jest w sasiedztwie terendw zabudowanych oraz gruntéw rolnych, sam
czeSciowo stanowi obszar czesciowo zagospodarowany. Nie ma uwarunkowan srodowiskowych, ktére
ograniczatyby zagospodarowanie tego terenu — jedynym potencjalnym ograniczeniem dla zabudowy sg dos¢
ptytko zalegajgce wody gruntowe, na ktdrych zaleca sie wykonanie badan hydrogeologicznych przed podjeciem
decyzji o lokalizacji obiektéw budowlanych. Biorgc jednak pod uwage obecne juz zainwestowanie terenu oraz
terendw sasiadujgcych, nie jest to uwarunkowanie silnie ograniczajgce.

Ponadto nie wystepujg tu chronione obiekty i obszary, stan sanitarny jest dobry i nie ma zagrozen dla
zdrowia ludzi.

Celem sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu jest okreslenie nowych zasad zagospodarowania
terendw z poszanowaniem waloréw kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych przestrzeni. Ustalajac
przeznaczenie terenu oraz okreslajagc sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Nie przewiduje sie powstawania obiektéw dysharmonijnych w stosunku do sgsiednich terendw,
krajobrazu ani tym bardziej stanowigcych zagrozenie dla srodowiska czy zdrowia ludzi.

W wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu nastgpi¢ moze gtéwnie intensyfikacja zabudowy —
mozliwy bedzie wiekszy stopien zainwestowania dziatek.

W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Wzigwszy pod uwage obowigzujacy stan planistyczny, w prognozie nalezy przedstawic skutki zwigzane
przede wszystkim z rozwojem terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW) wraz z
terenami drdog dojazdowych (KDD) oraz terenami komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), ktére wprowadzone
zostaty czesciowo na obszarach uzytkowanych do tej pory ekstensywnie — terenach gruntéw rolnych,
zadrzewien oraz terenach zieleni niskiej. Nalezy jednak nadmieni¢, iz tereny te wyznaczone zostaty na
podstawie aktualnych uwarunkowan tych obszaréw. Pozostate tereny zostang zachowane w postaci zieleni
naturalnej.
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Wszelkie oddziatywania zwigzane z realizacjg wymienionych drég oraz terendw komunikacji (poza

wyasfaltowaniem) wynikaty beda z funkcjonowania istniejgcych i projektowanych terenéw natomiast ich
istnienie same w sobie nie stanowi zagrozenia dla srodowiska i ludzi. Ponadto drogi publiczne klasy zbiorczej,
lokalnej oraz dojazdowej stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow tédzki.

Nie przewiduje sie mozliwosci powstania znaczacych oddziatywan na srodowisko. Planowane

zagospodarowanie:

nie bedzie skutkowato powstawaniem ponadnormatywnych emisji;

nie bedzie skutkowato zagrozeniem zdrowia ludzi lub ich mienia.

nie skutkuje powstawaniem barier dla korytarzy ekologicznych;

nie stoi w sprzecznosci z celami ochrony wod powierzchniowych i podziemnych.
Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen zmiany planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
w Aleksandrowie tédzkim. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
Srodowisko w cyklach corocznych. Stan s$rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

Realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajduja sie
w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na Srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje
sie dziatan alternatywnych.

Opisane w prognozie oddziatywania wynikajg przede wszystkim z analizy prawidtowosci rozwigzan

planistycznych czy zgodnosci z przepisami prawa.

13 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jedn.: Dz. U.
22023 r., poz. 1094);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 2556);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 916);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z
2023 r., poz. 977);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 633);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 2625);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 672);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 699);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz.
24009);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 537);
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Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.: Dz. U. z
2022 r., poz. 2519);

Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 569);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze
zm.);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory

Materiaty zrédtowe

10.

Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Aleksandréw tddzki, tédz 2008;

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow tddzki,
t6dz 2013, 2016;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tddzki, 2004;
Program ochrony srodowiska Gminy Aleksandréw todzki, 2004;

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Aleksandréw tédzki do 2020 r., Centrum Doradztwa
Energetycznego 2015;

Strategia Rozwoju Gminy Aleksandréw todzki na lata 2022 — 2030, 2021;
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2016;

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania
do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015;

Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego;
Monitoring érodowiska Wojewddzkiego Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie:
e Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie todzkim w 2021 r.,
e Stan Srodowiska w wojewddztwie tédzkim w 2016 r.,
e  Stan jakosci wod powierzchniowych w latach 2011-2016,
e  Stan jakosci wod powierzchniowych w 2017 r.
Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej;

Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych faczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;
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4. Warstwy tematyczne CBDG:
e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wéd Podziemnych,
e  MIDAS — obszary goérnicze,
e  MIDAS —tereny godrnicze,
e  MIDAS - ztoza kopalin,
e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002)
Witryny internetowe i geoportale:
http://www.aleksandrow.sipgminy.pl/
http://geoportal.kzgw.gov.pl/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy

A e

http://geoportal.gov.pl/
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15 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 21 lipca 2023 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094)

osSwiadczam

ze jako autor Prognozy oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata spetniam warunki
okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego stopnia lub
studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z ksztatceniem w
obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi;

e posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach autoréw przygotowujgcych prognozy
oddziatywania na srodowisko;

e bytam co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotow autoréw przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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