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1. WPROWADZENIE

1.1. CEL, ZAKRES PROGNOZY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest opracowaniem sporzadzanym w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. Art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa o ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) zwane;
dalej ustawa o udostepnianiu informacji lub OOS, okresla jakie dokumenty wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Natomiast z art. 51 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji wynika, ze wymég wykonania
prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczy miedzy innymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(lub jego zmiany). Zatem opracowujac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy przeprowadzié
postepowanie w tym zakresie i sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na srodowisko, chyba ze zachodzg przestanki okreslone
w ustawie dotyczace odstapienia od przeprowadzenia oceny (art. 48 ustawy o udostepnianiu informacji). Organ sporzadzajacy
projekt planu uznat jednak, ze nie zachodzg powody odstapienia od oceny i zlecit opracowanie prognozy oddziatywania
na Srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 00S prognoza oddziatywania na $rodowisko:

1)  zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycie dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu
oraz czestotliwoSci jej przeprowadzania,
d) informacje o0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecijalistycznym,
f)  oSwiadczenie autora, o ktorym mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatacznik do prognozy,
g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora;
2) okre$la, analizuje i ocenia:
a) istniejacy stan Srodowiska,

b) potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji postanowien projektowanego dokumentu,

c) przewidywane znaczace oddziatywania na $rodowisko przy realizacji postanowien projektowanego dokumentu,

d) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotne z punktu

widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele zostaty uwzglednione;
3) przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan

na Srodowisko,

b) mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszardw chronionych na podstawie ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko wykonano w celu oceny skutkéw wptywu na $rodowisko sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktdrego przystapiono zgodnie z uchwatg Nr LV/399/22 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 2 czerwca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdéw w rejonie drogi
powiatowej nr 1134E. Opracowanie to w dalszej czeSci niniejszej prognozy okreslane bedzie skrétowo jako mpzp lub plan.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w centralno-zachodniej czesci Gminy Aleksandrow todzki, w obrebie wigjskim
Beldéw, w rejonie drogi powiatowej nr 1134E. Przedmiotowy teren obejmuje swym zasiegiem powierzchnie ok. 13,7791 ha
i od wschodu graniczy z obrebem wiejskim Ciezkow. Granice terenu zostaly precyzyjnie okreslone na zatgczniku graficznym
nr 1 do uchwaty planu (tzw. rysunek planu opracowany w skali 1:1000).
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Zakres i stopien szczegdtowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym w Zgierzu pismem znak: PPIS.ZNS.90280.31.2022.AG z dnia 11.07.2022 r. oraz z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem znak: WO0$.411.232.2022.MGw z dnia 06.07.2022 r.

Przedmiotowy projekt planu powigzany jest z nastepujacymi dokumentami:

Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lddzkiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego
uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki przyjetym uchwatg
Nr LXVI1/485/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim z dnia 23 lutego 2023 r. (dalej SUIKZP lub Studium);
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki przyjetym uchwatg Nr XXVI11/242/04
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr LIX/558/18
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 27 wrze$nia 2018 r. (dalej plan obowigzujacy 1);

,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Betdéw” uchwalonym uchwatg nr XXXIX/359/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 25 kwietnia 2013 r.
(dalej plan obowigzujacy 2);

(poz. 3 i 4 dalej plany obowiazujace)

Opracowaniem ekofizjograficznym Gminy Aleksandrow todzki; Biuro Rozwoju Przestrzennego w todzi M. Reterski
i wspolnicy-spétka jawna, ul. Gdanska 112 p. 53, 90-508 t.6dz, 2008 r.

1.2. ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DOKUMENTY PLANISTYCZNE

1.2.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Studium
Zgodnie ze Studium, podstawowym typami terenu mozliwymi do uzytkowania na przedmiotowym obszarze sa;

1)

2)

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MNw.:
Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dominujaca funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku
mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

Uzupetniajaca funkcjg obszaru jest zabudowa rekreacji indywidualnej.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji, tereny publiczne,
mate zbiorniki wodne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejacego. W terenach tych moga réwniez powstawac
gospodarstwa agroturystyczne.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

— na dziatkach budowlanych, ktére powstaly poprzez zmiane przeznaczenia terenéw leSny na cele nie lesne
maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu i zachowanie charakteru lesSnego ze $Scittka, runem leSnym
i podszyciem ztozonym z gatunkdw charakterystycznych dla tego zespotu przyrodniczego,

— dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,

—  systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:

—  stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy 0,4,
—  wysoko$¢ budynkdw — nie wigksza niz 10,0 m,

— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie¢ na 60%.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN:
Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dominujaca funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku
mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.
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Uzupetniajaca funkcjg obszaru jest zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne oraz ustugi publiczne (gtéwnie o$wiata,
zdrowie i kultura).

Funkcje towarzyszace - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacii, tereny publiczne,
mate zbiorniki wodne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejacego. Przewiduje sie, ze catkowita powierzchnia
terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i zielen urzadzona nie powinna przekroczy¢ 20% wszystkich terenow.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

— na dziatkach budowlanych, ktére powstaly poprzez zmiane przeznaczenia terendw lesny na cele nie le$ne
maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu i zachowanie charakteru lesnego ze $cittka, runem lesnym
i podszyciem ztozonym z gatunkdw charakterystycznych dla tego zespotu przyrodniczego,

— dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,

—  systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy 0,4,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy ustugowej nie przekraczajacy 0,6,

—  wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 10,0 m,

— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie na 60% a dla zabudowy
ustugowej na 30%.

Istotne uwarunkowania dla realizacji zabudowy na obszarach wiejskich

Na wniosek Laséw Parnistwowych Nadlesnictwo Grotniki, wprowadza si¢ obowigzek wyznaczania, w planach miejscowych,
nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy kompleksow leSnych, zarzadzanych przez Lasy Pafistwowe Nadle$nictwo Grotniki,
w odlegtosci minimum 20 m, uwzgledniajac strefe ochronng dla obszaréw lesnych.

Obszar opracowania w niewielkiej czesci zlokalizowany jest w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza (50 m), w obrebie ktdrej
obowigzuje: zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug zwigzanych z produkcjg, przechowywaniem i dystrybucijg
zywnosci (strefa przestaje obwigzywaé po 40 latach od ostatniego pochéwku).

Ochrona zabytkéw archeologicznych

Ochrona prawna stanowiska archeologicznych odbywa sie na podstawie ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
z dnia 23 lipca 2003 r. W studium, na rysunku nr 1, naniesiono orientacyjnie lokalizacje stanowisk archeologicznych w terenie
gminy. W planach miejscowych opracowywanych dla terenu gminy i decyzjach administracyjnych obowigzkowo nalezy nanie$¢
lokalizacje stanowisk archeologicznych i wyznaczy¢ konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej wraz z ustaleniami zasad
zagospodarowania na tych terenach.

Szczegotowy zakres i rodzaj niezbednych badan wojewddzki konserwator zabytkéw ustala w drodze decyzji, wydanej zgodnie
z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

Ochrona obiektdw i zespotéw zabytkowych oraz ich otoczenia

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu:

1)  konserwatorskiej strefy ochrony zabytkowych cmentarzy, obejmujacej cmentarz w Betdowie, w ktorej zaktada sie priorytet

ustalen konserwatorskich, gdzie wszelkie poczynania inwestycyjne dla cmentarzy umieszczonych w GEZ wymagaja,
na etapie opracowania planéw i w dalszej procedurze, dziatan dokonywanych w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W przypadku terenu cmentarzy, w granicach pierwotnego zatozenia, dziatan dokonywanych w porozumieniu z WKZ
wymagajg inwestycje kubaturowe ogolnodostepne (np. kaplica), zmiany w formie przestrzennej i kolorystyczne;
ogrodzenia cmentarzy oraz wszelkie prace zwigzane z istniejgcym lub projektowanym zadrzewieniem cmentarzy,
z zaleceniem utrzymania tradycyjnego charakteru i ochrony zabytkowych nagrobkdw i pomnikéw;

2) konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej obejmujacej tereny wokét skupisk lub pojedynczych udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, w celu zapewnienia ochrony zabytkéw archeologicznych. Zasieg strefy w sposéb graficzny
ustalono na zatgcznikach graficznych do Studium.

Sq to rejony osadnictwa pradziejowego, wczesnosredniowiecznego, Sredniowiecznego i nowozytnego.
W strefach ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cig
wykonania rob6t ziemnych nakazuje sie przeprowadzenie badar archeologicznych o charakterze nadzoru, gdyz ochrona
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kulturowych warstw ziemi zawierajacych pozostato$ci dawnego osadnictwa powinna by¢ jednym z elementéw polityki
przestrzennej.

Plan obowiazujacy 1
Ustalenia dla terendéw w granicach opracowania istotne ze strony planu:
1) Teren upraw polowych (R1RP) o ponizszych ustaleniach:
a) zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych,
b) adaptacja, rozbudowa oraz modernizacja istniejacej zabudowy rozproszonej mieszkaniowej siedliskowej zgodnie
Z wymogami okre$lonymi w §21 uchwaty.
c) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia.
2) Droga dojazdowa (46KD).

Plan dopuszcza adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na terenach rolnych oraz realizacje nowej zabudowy przy
istniejacych wyznaczonych na rysunku planu ciggach komunikacyjnych na gtebokos¢ 60 m od projektowanej linii
rozgraniczajacej drogi, w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tq zabudowg przekracza $rednig
powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Aleksandrow £odzki.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w strefie ochronnej 50 m od istniejacego cmentarza w Betdowie, w obrebie ktorej plan
ustala wylacznie adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy poza obszarem
strefy wyznaczonej na rysunku planu.

Plan obowiazujacy 2
1)  Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (7RM) o ponizszych ustaleniach:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
b) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM:

— garaze i pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub garaze z czescig
gospodarczg oraz budynki gospodarcze jako obiekty wolno stojace a takze wolno stojace altany — w ilosci nie
wiecej niz jeden garaz, jedna altana na dziatce,

—  obiekty matej architektury, doj$cia i dojazdy, stanowiska postojowe, miejsce selekcji odpadow, teren zieleni
i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu,

—  wiaty jako wolno stojace lub dobudowane do budynku o przeznaczeniu podstawowym i/lub dopuszczalnym.

c) W zakresie zasad i warunkdw ksztattowania zabudowy ustala sie:

— wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w ramach zabudowy zagrodowej max 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub
piwnic, catkowita wysokos¢ budynku — mierzona od poziomu gruntu przy gtéwnym wejsciu do budynku
do kalenicy maksimum 10,0 m;

—  wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych garazy i budynkéw gospodarczych w ramach
zabudowy zagrodowej o 1 kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy,
catkowita wysoko$¢ budynkéw — mierzona od poziomu gruntu przy gtdwnym wejsciu/wjezdzie do kalenicy
maksimum 8,0 m;

— wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych altan i wiat o 1 kondygnacji nadziemnej bez
kondygnacji podziemnej i piwnicy, catkowita wysoko$¢ budynkéw — mierzona od poziomu gruntu przy gtownym
wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 5,0 m;

d) W zakresie parametréw zagospodarowania terenu ustala sie:

— minimalny wskaznik intensywno$ci dla zabudowy 0,1;

—  maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,6;

—  powierzchnig zabudowy na poszczegéinych dziatkach maksimum 30 procent powierzchni dziatki budowlanej;

— powierzchnie biologicznie czynng okresla sie¢ na minimum 50 procent powierzchni dziatki budowlanej
w zabudowie zagrodowe;j.

2) Terenrolne (13R) o ponizszych ustaleniach:
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a) jako przeznaczenie podstawowe — rolne, w ramach ktérego dopuszcza sie prowadzenie upraw polowych,
ogrodniczych i hodowli;

b) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupemiajagce — budowe drég wewnetrznych stanowigcych obstuge
komunikacyjng obszarow upraw polowych, urzadzen stuzacych melioracji terendw rolnych, a takze inwestycji celu
publicznego;

c) zakazuje sie budowy jakichkolwiek budynkéw, w tym budynkéw tymczasowych i niepowigzanych trwale z gruntem,
z zastrzezeniem ppkt d;

d) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zagrodowej w odlegtosci przekraczajacej 60,0 m od wyznaczonych
na rysunku planu terendw istniejacych drég publicznych, w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
Zwigzanego z tq zabudowg przekracza Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Aleksandréw £dzki,
z zastrzezeniem ppkt e;

e) w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej w trybie, o jakim mowa w ppkt d, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy nalezy stosowaé
jak dla terenu 7RM;

3) droga publiczna klasy zbiorczej (KDZ) o ponizszych ustaleniach:

a) jako przeznaczenia uzupetniajace — urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe i zielen;

b) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow i urzadzen nie zwigzanych
z gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; nakazuije sie lokalizacje zieleni oraz dopuszcza lokalizacje
urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu.

c) Zakaz wprowadzony w ppkt b nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

W obrebie strefy ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m od granic cmentarza czynnego w Betdowie plan ustala zakaz
lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

W obrebie strefy ochrony ekspozycji objetej ochrong konserwatorskg kaplicy grobowej Rodziny Wezykéw — mauzoleum
rodzinne wiascicieli Betdowa z 1854 r. (wpisana do rejestru zabytkdw nr A/627/127, decyzja z dnia 25 sierpnia 1967 r.),
potozonej na terenie wpisanego do gminnej i wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw cmentarza rzymskokatolickiego, zatozonego
w 1850 r. (nr WUOZ-640/139/11 z dnia 12 kwietnia 2011 r.) ustala sie realizacje wszelkich obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W obrebie strefy ochrony archeologiczne;j:

1)  obowigzuje zakaz realizacji reklam wolnostojacych,

2) obowigzuje przeprowadzanie nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang
zagospodarowania terenu, tam gdzie bedg prowadzone roboty ziemne zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w przypadku odkrycia i ujawnienia zabytku archeologicznego obowigzuije:
a) oznaczenie zabytku i powiadomienie odpowiednich stuzb o jego odkryciu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) przerwanie wszelkich prac budowlanych oraz udostepnienie terenu do badan archeologicznych,
c) wykonanie badan archeologicznych;

4) dopuszcza sie powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i weiggnieciu ich do ewidenc;i
zabytkow archeologicznych;

5) dla wszystkich inwestycji liniowych dtuzszych niz 20 m i szerszych niz 30 cm, wymagajacych prac ziemnych na catym
terenie objetym planem nalezy uzgodni¢ z wiasciwym organem konieczno$¢ przeprowadzenia prac archeologicznych;

6) na prowadzenie nadzordw archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie od wiaciwego organu — zgodnie z przepisami
odrebnymi

1.2.2. USTALENIA | GLOWNE CELE PROJEKTU PLANU

Najwazniejszymi czynnikami przemawiajacymi za sporzadzeniem przedmiotowej zmiany planu sg;
1) umoZliwienie rozwoju przedmiotowego obszaru, w sposdb zgodny z oczekiwaniami spotecznymi (wyrazonymi
w licznych wnioskach ztozonych do tut. urzedu);
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2) wprowadzenie ustalen planu, pozwalajacych na ksztattowanie przedmiotowej przestrzeni w sposdb bardziej
kontrolowany, w wiekszym stopniu odpowiadajacy zasadom zachowania tadu przestrzennego oraz potrzebom ochrony
Srodowiska;

3) dostosowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej do kierunkédw wyznaczonych w Studium.

Do podstawowych przeznaczen terendw ustalonych w projekcie Planu zalicza sie:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2) KDZ - teren drogi zbiorcze;j,

3) KDD - teren drogi dojazdowej.

Przedmiotowy projekt Planu uwzglednia réwniez:

1)  jako obowigzujace ustalenie:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym;

b) linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalng linie zabudowy;

oznaczenie graficzne, symbol i nazwe przeznaczenia terenu,

strefe ochrony ekspozycji zabytkowego cmentarza;

stanowisko archeologiczne wraz z nr AZP;

granice strefy ochrony archeologicznej;

granice strefy ochrony sanitarnej do 50 m od cmentarza;

i) granice strefy ochrony sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza.

2) jako oznaczenia stanowigce informacje lub wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) wymiarowanie w [m];

o

D

o
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b) granice administracyjng obrebu geodezyjnego;

c) pas drogowy drogi publicznej wraz z nr drogi;

d) teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,Betdow” (caty obszar objety planem miejscowym);

e) stanowisko archeologiczne wraz z nr AZP poza obszarem objetym planem miejscowym;

f)  granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 "Niecka tddzka”.

Tab.1. Kluczowe parametry i wskazniki urbanistyczne wynikajace z projektu Planu.
Projektowane maksymalna maksymalna minimalny udziat
. . s ; . procentowy >

przeznaczenie | intensywnosé powierzchnia powlerzchnl maksymalna wysokos¢é zabudowy

terenu zabudowy zabudowy biologicznle czynne]

MNW 0,6 30% 60% budynkéw mieszkalnych do 10 m (max 2 kn*)

pozostatej zabudowy do 5 m

budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej
do5m

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m

Zréafo: opracowanie wiasne.

*kn - kondygnacje nadziemne

1.2.3. ANALIZA ZMIAN PROJEKTU PLANU Z OBOWIAZUJACYMI DOKUMENTAMI PLANISTYCZNYMI

Studium

Analiza pozwala stwierdzic, ze projekt Planu nie narusza ustaleri obowigzujacego na tym terenie Studium w zakresie przyjetych

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, co wiece;j:
1) pomniejsza maksymalng powierzchnie zabudowy na terenach MNW o 10 punktéw procentowych wzgledem Studium;

a wiec mozna przyjaé, ze w wyniku zmiany planu nie dojdzie do zwigkszenia intensywno$ci potencjalnej zabudowy w stosunku

do planowanej jeszcze na etapie realizacji Studium.

Plan obowiazujacy 1

Analiza ustalen projektu Planu pozwala stwierdzi¢, ze najwazniejszymi zmianami w stosunku do aktualnie obowigzujacego

planu sa;

2) wprowadza wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy;

3) wprowadza granice strefy ochrony sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza;

4) uwzglednia stanowisko archeologiczne wraz z granicg strefy ochrony archeologicznej;
5) wyznacza tereny drog dojazdowych na terenach zabudowy mieszkaniowe;;
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wprowadzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i terenu drogi dojazdowej kosztem terenu
upraw polowych;

wprowadzenie granicy strefy ochrony sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza;

uwzglednienie stanowiska archeologicznego wraz z granicq strefy ochrony archeologicznej;

wprowadzenie strefy ochrony ekspozycji zabytkowego cmentarza.

Plan obowiazujacy 2

Analiza ustaler projektu Planu pozwala stwierdzi¢, ze najwazniejszymi zmianami w stosunku do aktualnie obowigzujacego
planu sg;

1)

wprowadzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej kosztem terenu rolniczego i terenu
zabudowy zagrodowej;

powigkszenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej o 10 punktéw procentowych
na terenie 2MNW;

wprowadzenie granicy strefy ochrony sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza;

usuniecie strefy ochrony archeologicznej;

wprowadzenie strefy ochrony ekspozycji zabytkowego cmentarza.

Na terenie 2MNW wskazniki maksymalnej wysoko$ci budynkow mieszkalnych, intensywnosci zabudowy oraz maksymalne;
powierzchni zabudowy zostaty podtrzymane na poziomie wynikajacym z planu obowigzujacego 2.

B w N -
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1.3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Metoda przyjeta przy sporzadzaniu prognozy sktada sie z nastepujacych elementéw:

etapu wstepnego obejmujacego rozpoznanie stanu srodowiska przyrodniczego;

analizy planowanych celdw i kierunkéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego terenu;

identyfikacji, okre$lenia i oceny wplywu realizacji ustalen planu na $rodowisko (przedstawiono w sposob opisowy);
sformutowania lub korekty zaproponowanych rozwigzan zapobiegajacych, minimalizujacych/ograniczajacych wptyw
skutkéw ustalen planu na srodowisko.

W celu rozpoznania stanu $rodowiska wykorzystane zostaty réznorodne materialy zrédtowe, w tym dokumenty

planistyczne i opracowania ekofizjograficzne oraz literatura, wskazane ponizej:

1)

wykorzystane informacje:
a) Ministerstwa Klimatu (www.gov.pl/web/klimat),

b) Instytut Ochrony Srodowiska — Paristwowy Instytut Badawczy (https://klimada2.ios.gov.pl/)
c) Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (www.gdos.gov.pl),

d) Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w todzi (www.wios.lodz.pl),

e) Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi (www.lodz.rdos.gov.pl),

f)  Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (www.kzgw.gov.pl),

g) Panstwowego Instytutu Geologicznego w Warszawie (www.pgi.gov.pl),

h) Panstwowej Stuzby Hydrologicznej w Warszawie (www.psh.gov.pl),

i)  Gtéwnego Urzedu Statystycznego (www.gus.pl),

i) www.meteoblue.com;

wykorzystane materialy i literatura:

a) Chmielewski T. J. Systemy krajobrazowe. Struktura-Funkcjonowanie-Planowanie. PWN Warszawa 2012r.,

b) Informator PSH: gtéwne zbiorniki wod podziemnych w Polsce / red. nauk.: Jézef Mikotajkow i Andrzej Sadurski.
Warszawa: Panstw. Instytut Geologiczny-Panstwowy Instytut Badawczy, 2017,

c) Fabianowski W., Mapa hydrologiczna Polski w skali 1:50 000, ark. 626 — Lutomiersk (M-34-3-C), PIG, Warszawa
2002r.,

d) Paczynski B., Atlas hydrogeologiczny Polski 1:500 000, PIG, Warszawa 1995 .,

e) Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.). Regionalna geografia fizyczna
Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan 2021,

f)  Matuszkiewicz Jan Marek, Geobotanical regionalization of Poland (Regionalizacja geobotaniczna Polski) 1GiPZ
PAN, Warszawa 2008 .,

g) Matuszkiewicz Jan Marek, Potential natural vegetation of Poland (Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski) IGiPZ
PAN, Warszawa 2008 r.,

h) Matuszkiewicz W. Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski, Warszawa 2008 r.,


http://www.gdos.gov.pl/
http://www.gus.pl/

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow w rejonie drogi powiatowej nr 1134E

i) Koreleski Krzysztof, Oddziatywanie napowietrznych linii elektroenergetycznych na $rodowisko czlowieka,
Polska Akademia Nauk, 2005 r.,

j) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie fodzkim w 2022 r., Gléwny Inspektorat Srodowiska,
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w todzi, Lédz 2023 1.,

k) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim, Raport wojewodzki za rok 2021, Gtdwny Inspektorat
Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w todzi, £6dz 2022 r.,

[)  Program ochrony powietrza i planu dziatan krotkoterminowych dla strefy todzkiej uchwalony Uchwatg Nr XX/303/20
Sejmiku Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 15 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dn. 06.11.2020 r. poz. 5935);

m) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Aleksandrow Lodzki na lata 2020-2024 z prognoza do 2028 . przyjety
Uchwatg nr XXXV/262/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 25 lutego 2021 r.,

n) Sieminski M. Fizyka zagrozen $rodowiska. Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.,

o) Strategia Rozwoju Gminy Aleksandrow tédzki na lata 2022-2030. Uchwata Nr L/362/22 Rady Miejskie;
w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 24 lutego 2022 r.,

p) Plan Gospodarki Niskoemisyjnej — aktualizacja dla Gminy Aleksandrow tédzki do 2020 r przyjety uchwatg
nr LIX/557/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 r.,

q) Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Aleksandrow L6dzki na lata 2009-2012 z perspektywg do 2016 r. —
aktualizacja planu przyjetego Uchwatg Nr XXI/193/2004 z dnia 24 czerwca 2004 r.,

r) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r., Dz. U. 2023 r. poz. 335),

s) Rozporzadzeniem Nr 21/2023 Wojewody Lddzkiego z dnia 16 sierpnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia woéd podziemnych w miejscowosci Betdéw (Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia 18 sierpnia 2023 r.,
poz. 6837);

t)  Uchwata nr XXXI/207/2020 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XVI1/118/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim z dnia 31 pazdziernika 2019 r., w sprawie
wyznaczenia aglomeraciji Aleksandrow £6dzki,

u) Uchwata Nr XLIV/548/17 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa todzkiego ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego z dnia 14 listopada 2017 r. poz. 4649),

v) Inwentaryzacja urbanistyczna dla zmiany miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
Gminy Aleksandréw tddzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdéw w rejonie drogi powiatowej nr 1134E,
MASTERPLAN, marzec 2023 r.,

w) Informacje udostepnione przez Urzad Miejski w Aleksandrowie Lodzkim.

Zgodno$¢ projektowanych rozwigzan planistycznych z uwarunkowaniami przyrodniczymi oceniono na podstawie
dostepnych opracowan ekofizjograficznych, w tym opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla Gminy Aleksandrow
todzki, w ktorych okreslona zostata charakterystyka Srodowiska przyrodniczego oraz dokonano oceny przydatnosci
poszczegolnych terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych, jak réwniez okreslono ograniczenia wynikajace z koniecznosci
ochrony zasobdw $rodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska.

Gtéwna czescig niniejszej prognozy jest identyfikacja i ocena wptywu na $rodowisko projektowanego zagospodarowania
terenu. Przy sporzadzaniu projektowanego dokumentu oraz prognozy kierowano sie celami i zasadami ochrony $rodowiska
sformutowanymi w przepisach krajowych i wspélnotowych oraz dokumentach strategicznych, a jednym z gtéwnych zatozen
byto dgzenie do tego, aby realizacja ustaleh planu w jak najmniejszym stopniu oddziatywata na Srodowisko przyrodnicze i ludzi
(zasady zapobiegania i przezornosci). W celu ztagodzenia negatywnych skutkéw dla $rodowiska, w projektowanym
dokumencie planu okreslone zostaty odpowiednie rozwigzania, ujete zaréwno w ustaleniach ogéinych jak i szczegdtowych
uchwaty. Niniejsza prognoza dokonuje zatem oceny prognozowanych oddziatywah oraz rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie planu. Przy sporzadzeniu prognozy kierowano sie wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 00S.
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2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA

2.1. POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE, UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIA OSUWISKOWE

2.1.1. POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Obszar opracowania zlokalizowany jest w centralno-zachodniej cze$ci Gminy Aleksandréw Lodzki, w obrebie wiejskim
Betdéw, w rejonie drogi powiatowej nr 1134E i od wschodu graniczy z obrebem wiejskim Cigzkow.

Rys.1. PofoZenie obszaru opracowania na tle miasta i gminy Aleksandrow t.6dzki oraz gmin sgsiednich.
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[-] Granica administracyjna Miasta Aleksandrow Ladzki Konstantynow Lodzki
[ Granica administracyjna Gminy Aleksandrow Lodzki
[ Granice administracyjne sasiadujacych gmin

Zrédfo: opracowanie wiasne.

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego (Richling i inni, 2021) obszar opracowania znajduje sie w prowingji
Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowingji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska
(318.1-2) oraz mezoregionie Wysoczyzna taska (318.19).

2.1.2. UKSZTALTOWANIE TERENU

Rzezba terenu gminy Aleksandrow Lddzki jest mato urozmaicona. Dominujg tu dwa podstawowe typy uksztattowania
terenu: doliny i obnizenia dolinne oraz pfaty wysoczyznowe pomiedzy nimi, ktore zajmujg, $rednio po ok. 50% powierzchni
gminy. Najnizsze wysokosci wystepujg w pdinocno-zachodniej czesci gminy, w rejonie Krasnodebow Nowych (142,5 m n.p.m.)
oraz wsi Prawecice w dolinie Betdowki (142,5 m n.p.m.). Najwyzsze tereny znajduja sie w obrebie m. Aleksandrow Lodzki
(205,5 m n.p.m.). Deniwelacje w skali catej gminy wynosza wigc ok. 63 m.

Obszar opracowania pod wzgledem uksztattowania terenu nie jest znaczaco zrdznicowany. Na catej jego powierzchni
pojawiajg sie niewielkie réznice w wysokosci terenu, niemniej jednak deniwelacja nie przekracza 3,2 m (wysokosci
od ok. 159,6 m n.p.m. w centralnej cze$ci terenu, przy drodze powiatowej, do ok. 156,4 m n.p.m. na pdinocy terenu).
Na obszarze mpzp wyrdzniajg sie jednak czesciowo dziatki nr 324 i 323, na ktdérych widoczne jest wgtebienie terenu
o gtebokosci ok. 1,4 m, rozciagajace sie na szeroko$¢ ok. 60 metrow i dugosé ok. 140 m.

2.2. ZAGROZENIA OSUWISKOWE

Zaréwno na terenie opracowania jak i w jego poblizu, brak jest terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
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2.3. BUDOWA GEOLOGICZNA

Jak podajq autorzy Studium, gmina Aleksandréw Lddzki lezy w obrebie pétnocno-wschodniego skrzydta mezozoicznej
depresji kredowej niecki tddzkiej wypetnionej osadami wapienno-marglistymi oraz piaskowcami. W zagtebieniach powierzchni
mezozoicznej wystepujg lokalnie lagunowe osady trzeciorzedu, na ktdre sktadajg sie gtéwnie ity, mutki i piaski.

Utwory wieku gérno- i dolnokredowego oraz trzeciorzedowego stanowig podtoze dla utworéw czwartorzedowych o powierzchni
wykazujacej znaczne urozmaicenie i zrdznicowanie.

Morfologia terenu jest $ciSle zwigzana z budowa geologiczna, a zwlaszcza rodzajem utworéw przypowierzchniowych.
Rzezba obszaru, jak i budowa geologiczna utworéw przypowierzchniowych sg konsekwencja zlodowaceh w czwartorzedzie
oraz proceséw zachodzacych w trakcie ustepowania lodowca, w okresach interglacjalnych, a takze w okresie holocenskim.

Podtoze mezozoiczne gminy Aleksandréw Lodzki generalnie tworzg utwory gérnej kredy wyksztatcone jako: opoki, opoki
z czertami, margle, margle z fosforytami i czertami, wapienie, krzemienie, wktadki piaskowcow wapnistych. Utwory dolnej kredy
to margle, gezy, piaskowce z glaukonitem, zwirem i fosforytami oraz krzemienie gérnego albu. Strop utworéw jest bardzo
zroznicowany i ksztattuje si¢ na wysokosci od ok. 40-55 m p.p.t. (Zgnite Btoto, Stowak) do ok. 125 m n.p.m. (centrum miasta
Aleksandrow todzki).

Wyksztatcone utwory trzeciorzedu charakteryzujg sie zmienng migzszoscig wahajacg sie w od 10 m do nawet 60 m.
W poblizu obszaru opracowania wynosi ona ok. 20-35 m (Piaskowa Géra, Stowak). Utwory te reprezentowane sg generalnie
przez miocenskie ity (w tym pylaste i piaszczyste), a miejscami przez piaski (gtdwnie drobnoziarniste) i mutki miejscami wegliste
lub z przerostami wegli brunatnych oraz wegle brunatne.

Obszar gminy budujq réwniez utwory czwartorzedowe o roznej migzszosci zwigzane ze zlodowaceniem
Srodkowopolskim. W zaleznosci od potozenia, ich migzszo$¢ wynosi od ok. 25-30 m w sotectwie Stowak i Zgnite Bfoto,
do ok. 85-100 m w granicach sofectwa Rabien AB i miasta Aleksandréw Ldzki.

Osady te tworza na catym terenie mozaike ztozong z ptatow:
1) glin zwatowych — gtéwnie w rejonie Nakielnicy, Rudy Bugaj, Adamowa Starego i Nowego, Prawecic, Krzywej Wsi,

Zgnitego Bfota, Bruzycy, Rabienia, Rabinka, Ksigstwa, Bruzyczki Matej i Grunwaldu;

2) utworéw wodnolodowcowych ze zwirami zalegajacych na glinach — w poblizu Jastrzebia Gérnego, centrum Bruzyczki

Matej, Ludwikowa, czeSciowo Prawecic i Krasnodebdw Nowych, tobodzi);

3) piaskdw i zwirow fluwioglacjalnych;
4)  piaskow rzecznych — budujacych wyzsze terasy nadzalewowe i zalewowe teras rzecznych;
5) piaskow eolicznych w postaci rozwianych pokryw lub w wydmach, utwordéw zastoiskowych (mutkéw, mutkdéw na glinach)

— Jedlicze Gorne, Adaméw Stary i Nowy;

6) piaski rzeczne ze zwirami, namuty organiczno-piaszczyste, mutki i lokalnie torfy — wystepujg w dolinach rzecznych.

Zgodnie z Opracowaniem Ekofizjograficznym Gminy Aleksandréw t6dzki, na catym obszarze objetym planem panujq
warunki korzystne dla budownictwa kubaturowego lokalnie z utrudnieniami zwigzanymi z wystepowaniem tzw. zawieszonych
wod $rodglinnych.

Wedlug szczegdtowej mapy geologicznej Polski' caty obszar opracowania zlokalizowany jest na piaskach i zwirach
wodnolodowcowe wyksztatcone w stadiale mazowiecko-podlaskim (Warty) zlodowacenia srodkowopolskiego.

T W. Balifiski, Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. 626 — Lutomiersk (M34-3C), PIG, Warszawa, 1988 1.



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow w rejonie drogi powiatowej nr 1134E

’ e
yoX e
AROREEX

LS

Legenda:
= == = - ObSZar opracowania

p270"| - piaski i zwiry wodnolodowcowe

2.4. WODY POWIERZCHNIOWE

2.4.1. WODY PLYNACE | STOJACE

Obszar gminy nalezy do dwoch zlewni | rzedu: Wisly i Odry, a doktadnie do zlewni rzeki Ner, ptynacej poza gmina,
na potudniu oraz rzeki Bzury, ptynacej w centralnej i Srodkowo-potnocnej czesci gminy.

Potnocno-wschodnia i wschodnia cze$é gminy, wigcznie z miastem Aleksandréw ddzki (ok. 40%) nalezy do dorzecza
Bzury (lewostronnego doptywu Wisty), najwiekszej rzeki regionu tédzkiego. Zachodnia i potudniowa czes$¢ gminy (ok. 60%)
nalezy do dorzecza rzeki Ner, ktdrej koryto przebiega poza granicami gminy. Tg cze$¢ gminy odwadniajg prawobrzezne
doptywy Neru — gtéwnie rzeka Betdéwka z doptywami: Kucinka, Doptyw z Adamowa Nowego, Stara Betddwka oraz ciek
Lubczyna odwadniajaca jedynie niewielki potudniowy fragment gminy.

Wiekszo$¢ ciekow znajdujacych sie w gminie ptynie w kierunku péinocno-zachodnim i zachodnim, zgodnie z nachyleniem
terenu, majac swoje odcinki zrédtowe w obrebie strefy krawedziowej Wyzyny £odzkiej. Najbardziej wyksztatcona jest dolina
rzeki Bzury. Pozostate cieki nie wyksztatcity wyraznych dolin, ptyng w mato wyraznym krajobrazie, lekko wcigtych obnizeniach.
Rzeka Betdowka i Kucinka na catym odcinku biegu w granicach powiatu zgierskiego zostata uregulowana.

W gminie wody stojace reprezentowane sg przez liczne stawy w dolinie Betddwki i jej doptywu — Starej Betddwki.
Sg to zbiorniki sztuczne, zamknigte zespotami jazéw, zastawek i groblami, uzytkowane do celéw gospodarczych
(hodowlanych). Ponadto nieliczne sg mate naturaine oczka wodne. Zbiorniki wodne znajdujace sie na terenie gminy
Aleksandréw todzki zajmujg powierzchnie réwng 205 ha.

W granicach analizowanego terenu nie wystepuja zadne powierzchniowe wody stojgce oraz ptynace.
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2.4.2. JEDNOLITE CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH

Wedtug ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r., Dz. U. 2023 r. poz. 335) na terenie opracowania wyrézni¢ mozemy zlewnie nastepujacej JCWP rzeczne:
1) kod: RW600010183269;

2) nazwa: Betdowka;

3) region wodny Warty;

4) typ JCWP: PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty;

5) aktualny stan: zly;

6) ocena ryzyka nieosiagnigcia celéw $rodowiskowych: zagrozona;
7)  cel srodowiskowy:

a) stan lub potencjat ekologiczny: dobry potencjat ekologiczny,
b) stan chemiczny: ponizej dobrego.

2.4.3. ZAGROZENIE POWODZIOWE
Zaréwno obszar objety projektem planu, jak i jego najblizsze sasiedztwo, znajdujg si¢ poza zasiegiem obszaréw
szczegbInego zagrozenia powodzig.
2.4.4. UJECIA WOD POWIERZCHNIOWYCH
Na terenie opracowania nie wystepujg ujecia wod powierzchniowych.
2.5. WOoDY PODZIEMNE
2.5.1. REGIONALIZACJA HYDROGEOLOGICZNA

Gmina Aleksandréw L6dzki znajduje sie w strefie Sredniej zasobnosci w wody podziemne. Wedtug regionalizacji
hydrogeologicznej B. Paczyriskiego (1995) gmina lezy w VIl regionie hydrogeologicznym zwanym ,tddzkim”, w ktérego
granicach wody podziemne poziomdw uzytkowych (pierwszy poziom wodonosny) wystepujq w utworach czwartorzedowych
i kredowych, lokalnie w paleogensko-neogenskich (trzeciorzedowych). Sam obszar opracowania lezy w zasiegu ponizszych
jednostek.

Tab.2. Charakterystyka jednostek hydrologicznych w obrebie ktérych zlokalizowany jest obszar mpzp.

Nr jednostki hydrologicznej 3 Q/baCrll 4b Crill
stopien izolacji staby/brak staby
stratygrafia kreda gorna kreda dolna
zasoby dyspozycyjne 100-200 100-200
wydajnos¢ potencjalna od 70 do 120 m¥ha od 50 do 70 m3/ha
jakos¢ wody dobra i $rednia (klasa lla i l1b) dobra (klasa lla)

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie Mapy Hydrologicznej Polski w skali 1:50000 i objasnienia do mapy.

Swobodne zwierciadto wody podziemnej wystepuje na wysokosci od ok. 140 m n.p.m. w cze$ci zachodniej gminy
do ok. 160 m n.p.m. w czeSci wschodniej. W obrebie den dolin rzecznych i obnizen wystepuja najptytsze zwierciadta wod
zwigzane z osadami holocenskimi. Ich gteboko$é jest mniejsza niz 2 m p.p.t. i powoduje, iz lokalizowanie zabudowy na tych
terenach jest znacznie utrudnione lub czesto niemozliwe.

Wody podziemne gminy, ktére majg znaczenie uzytkowe, $cisle wigzg sie z warstwami skalnymi wieku gérnokredowego
i czwartorzedowego. Lokalnie wystepuje fgczno$¢ hydrauliczna pomiedzy ww. zawodnionymi osadami. W poziomach
uzytkowych gminy generalnie wystepuja wody dobrej jakoSci, wymagajace nieskomplikowanego uzdatniania do celéw
konsumpcyjnych.

Gmina Aleksandréw todzki potozona jest w obrebie sze$ciu jednostek hydrogeologicznych. Stopieh zagrozenia dla wéd
podziemnych jest generalnie $redni, a miejscami niski.

2.5.2. GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

Wiekszo$¢ przedmiotowego terenu, z wyjatkiem jego skrajnie zachodniej czesci, lezy w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka £6dzka. Jest to duzy i jednorodny zbiornik wod podziemnych (powierzchnia ok. 1875 km?; gtéwne
pietro wodonosne Cr1 — kreda dolna; typ porowo-szczelinowy; klasa jakosci Il), ktory tworza piaski, zwiry i stabo zwigzte
piaskowce kredy dolnej. Warunki geologiczne (nadktady warstw nieprzepuszczalnych) stanowig izolacje dla wad.
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Zbiornik ma bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrodio dla zaopatrzenia ludnosci w wode. Obszary ochronne GZWP
wyznaczono na ok. 15% powierzchni catego zbiornika. Jego wody zostaly sklasyfikowane jako bardzo czyste, a stopien
podatnos$ci poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maty i bardzo maty (czas doptywu pionowego wody do granic zbiornika
wynosi powyzej 50 lat). Szacunkowe zasoby dyspozycyjne ksztattujg sie na poziomie ok. 97 200 m3/d. Laczny pobor wody
z poziomu zbiornikowego wynositacznie ok. 34 776 m3/d, co stanowi ok. 36% ww. zasobdw. Jest to gtéwny poziom wodono$ny
ujmowany w gminie dla celéw komunalnych i przemystowych.

Obszar ochronny GZWP nr 401 to ok. 269,94 km?, co stanowi zaledwie ok. 15,3% powierzchni catego zbiornika. Pozostaty
jego obszar charakteryzuje sie bardzo dobrymi warunkami naturalnej ochrony i nie wymagat ustanawiania obszaru
ochronnego.

2.5.3. JEDNOLITE CZESCI WOD PODZIEMNYCH

Obszar opracowania potozone jest w catosci w zasiegu JCWPd nr 72, dorzecze Odry (kod PLGW600072) o ponizszej
charakterystyce:
1) Powierzchnia — 1831 km2;

2) Potozenie hydrogeologiczne — dorzecze Odry;

3) Liczba pieter wodonosnych — 2;

4)  Pobér wod (stan na 2011 r.) dla zaopatrzenia ludnosci w wode, przemystu i inne: 35 459,48 tys. m3/rok;
5)  Zasoby wod podziemnych dostepne do zagospodarowania — 250 338 m?/d;

6) Ocena stanu (stan na 2012 r.):

a) StaniloSciowy — dobry,

b) Stan chemiczny — dobry,

c) Ogdlna ocena stanu JCWPd — dobry,

d) Ocena ryzyka niespetnienia celow Srodowiskowych — niezagrozona.

2.5.4. UJECIA WOD PODZIEMNYCH

Na obszarze wiejskim gminy Aleksandréw todzki z sieci wodociggowej korzysta 99,9% mieszkancow (dane za 2021 .,
zrodto: GUS, BDL), ktorzy zaopatrywani sg w wode do celéw konsumpcyjnych i gospodarczych z wodociggu miejskiego
dla regionu Aleksandrowa t6dzkiego — Woli Grzymkowej przy ul. 11-go Listopada 101 oraz ul. Mickiewicza. Sg to w sumie
4 studnie o numerach: A1 (obreb A-4, ul. Mickiewicza), A2 (obreb A-6), A3 (obreb Wola Grzymkowa), A4 (obreb A-6)
0 zasobach zatwierdzonych w kat. ,B”, réwnych 814,0 m3h (dla catego ujecia miejskiego). Ujmowana warstwa wodonos$na
dla ww. studni to gérna kreda.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg zadne ujecia wod podziemnych, jednakze zgodnie z Rozporzadzeniem
Nr 21/2023 Wojewody t 6dzkiego z dnia 16 sierpnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych
w miejscowosci Betdow (Dz. U. Woj. Lddzkiego z dnia 18 sierpnia 2023 r., poz. 6837), caly teren zmiany mpzp lezy
w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,Betdéw”, w obrebie ktérego zakazuje sie:

1) wprowadzania $ciekow do ziemi, za wyjatkiem:

a) Sciekdw przemystowych — wéd poptucznych pochodzacych ze stacji uzdatniania wody ujecia w Betdowie,

b) Sciekdw pochodzacych z przydomowych oczyszczalniach Sciekdw istnigjacych w dniu wejscia w zycie przepiséw

niniejszego rozporzadzenia;

2) rolniczego wykorzystania Sciekow wykraczajacego poza 5 m? na dobe;

3) stosowania nawozow naturalnych ptynnych: gnojowki i gnojowicy;

4) lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat, za wyjatkiem ferm chowu nie
przekraczajacych 60 DJP wedtug stanu $redniorocznego oraz hodowli zwierzat prowadzonej na uzytek wiasny
gospodarstw domowych;

5) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich transportu, za wyjatkiem:

a) rurociggdw przeznaczonych do transportu gazu ptynnego do indywidualnych gospodarstw domowych,

b) przydomowych zbiornikéw oleju opatowego lub gazu ptynnego przeznaczonych na potrzeby indywidualnych

gospodarstw domowych;

6) lokalizowania sktadowisk odpaddw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

7}  mycia pojazdéw mechanicznych poza miejscami do tego przeznaczonymi i odpowiednio zabezpieczonymi (myjniami);

8) lokalizowania nowych uje¢ wéd podziemnych, za wyjatkiem studni zastepczych lub awaryjnych istniejacych studni ujecia
wad podziemnych w Betdowie oraz uje¢ eksploatowanych w ramach zwyktego korzystania z wéd;

8) wydobywania kopalin;
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10) lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, dla ktérych wykonana ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania
na wody podziemne.

2.6. KLIMAT

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne, gmina Aleksandréw todzki oraz przedmiotowy obszar opracowania
potozone sg w regionie $rodkowopolskim, ktdry wyréznia sie na tle innych regiondw wigkszg iloscig dni bardzo cieptych oraz
dni do$¢ mroznych z duzym zachmurzeniem i opadem, gdzie:

1)  érednia temperatura najcieplejszego miesiaca lipca wynosi: +18,5°C;

) $rednia temperatura najchtodniejszego miesigca stycznia wynosi: -3,0°C;

) $rednia temperatura roczna wynosi: +8,2°C;

) liczba dni mroznych: 30-40 dni;

) liczba dni z przymrozkami: 90-100 dni;

) najwiecej dni z mgtg notuje sie w: pazdzierniku;

) zroznicowanie warunkdw termicznych pomiedzy dolinami rzek a terenami wyniesionymi moze osiagnag: 4°C;

8) wilgotnos$¢ wzgledna osigga wartos¢ srednio: 80%.

Sredni roczny opad atmosferyczny jest stosunkowo niski i wynosi 526 mm. Roczna suma opadéw z wielolecia waha sie
w granicach 500-540 mm (przy $redniej kraju 635 mm). Na okres letni przypada wigkszo$¢ opadéw (maksimum w lipcu —
105 mm), najmniej opadéw notuje sie zima i wczesng wiosng (minimum w styczniu — 31 mm). W ciggu roku wystepuje 155 dni
z opadem atmosferycznym, z czego 9 dni z opadem powyzej 10 mm. Czestotliwo$é wystepowania opadéw nawalnych
najwieksza jest w okresie czerwiec-sierpien. Susze najczesciej wystepuja w sierpniu i we wrzesniu, a nadmiar opadow w lipcu.
Pokrywa $niezna utrzymuje sie $rednio przez okres 1,5 miesigca w ciggu roku.

Kierunki wiatréw wyraznie wykazujg na przewage wiatréw zachodnich i potudniowo-zachodnich stanowigcych w sumie
30-32%. Maksymalne predko$ci wystepujg zima i wiosng. Ogolnie w ciagu roku wystepuje 36 dni z wiatrem silnym. W ciagu
roku przewazajq wiatry stabe (3,6 m/s). Cisze atmosferyczne sg najczesciej obserwowane jesienia i latem ($rednio w roku
stanowig blisko 16%).

Przedstawione wyzej cechy klimatu gminy Aleksandréw todzki ulegajg zréznicowaniu na tzw. topoklimaty w zaleznosci
od lokalnych warunkdw takich jak: rzezba terenu, rodzaj i pokrycie podtoza, glebokos$¢ zalegania wdd gruntowych, wystepujaca
zabudowa oraz rodzaj zagospodarowania przestrzeni. Biorac powyzsze pod uwage mozna przyja¢, ze na obszarze
opracowania czgsciowo dominuje topoklimat wiejski.

~N O O B W N

Rys.3. Srednie temperatury i opady dla Befdowa?*. Rys.4. llodci opadéw dla Betdowa*™.
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Zimne noce 2-5mm < 2mm Suche dni — Dni ze $niegiem

Rys.5. Roza wiatrow dla Betdowa™.
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Instytut Ochrony Srodowiska opracowat projekcje klimatyczne (www.klimada2.ios.gov.pl) na lata 2021-2030 z podziatem

na powiaty. W scenariuszu zaktadajagcym utrzymanie aktualnego tempa wzrostu emisji gazéw cieplarnianych dla powiatu
zgierskiego, na ktérego terenie lezy obszar opracowania, prognozowane sg nastepujace parametry:

1)

B w N

)
)
)
)

(9]

6)

$rednia temperatura najcieplejszego miesigca lipca: +19,6°C;
$rednia temperatura najchtodniejszego miesiaca stycznia: -1,1°C;
$rednia temperatura roczna: +9,3°C;

liczba dni mroznych: ok. 43 dni;

liczba dni z przymrozkami: ok. 100 dni;

wilgotno$¢ wzgledna osigga warto$¢ Srednio: 78,8%.

Sredni roczny opad atmosferyczny dla powiatu zgierskiego prognozowany jest na 653 mm, z kolei $rednia kraju na 730 mm,
czyli prognozuje sie wzrost o ok. 100 mm zaréwno dla powiatu, jak i dla kraju. Srednia predko$¢ wiatru wskazuje na wiatry
stabe i umiarkowane (2,8 m/s - 3,75 m/s). Maksymalna predko$¢ wiatru wystepowac¢ bedzie zima (3,75 m/s). Ogélnie w ciggu
roku udziat wiatréw silnych i bardzo silnych bedzie Srednio wynosit w miesigcu od 0% - 2,1%. Prognozowana jest duza zmiana
w ciszach atmosferycznych, poniewaz $rednio w roku beda one stanowi¢ jedynie ok. 6,1%.

Rys.6. Srednia temperatura miesieczna dla powiatu zgierskiego Rys.7. Suma opadu miesieczna (Srednia z dekady) dla powiatu
prognozowana na lata 2021-2030. zgierskiego prognozowana na lata 2021-2030.
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Rys.8. Srednia wilgotnosé wzgledna miesieczna dla powiatu Rys.9. Srednia predkosé wiatru miesieczna dla powiatu zgierskiego

zgierskiego prognozowana na lata 2021-2030.

prognozowana ha lata 2021-2030.
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2.7. GLEBY

T
kS

T 1
X X

Miesiac

Zgodnie z mapg glebowo-rolnicza? na obszarach opracowania mozna wyrozni¢ ponizsze kompleksy:
1) zytni (zytnio-ziemniaczany) staby, typ: gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne o sktadzie mechanicznym
jednorodnym — piasek stabo gliniasty i zmianie sktadu mech. 50-100 cm na piasek luzny, oznaczone symbolem 6Bw;
2) zytni (zytnio-tubinowy) najstabszy, typ: gleby brunatne wytlugowane i brunatne kwasne o skiadzie mechanicznym
jednorodnym — piasek stabo gliniasty i zmianie sktadu mech. 0-50 cm na piasek luzny, oznaczone symbolem 7Bw.
W kontekscie struktury uzytkéw gruntowych na obszarach opracowania wyrozni¢ mozemy nastepujace rodzaje uzytkow

gruntowych:
Tab.3. Struktura uzytkdw gruntowych.
Sl v T e Powierzchnia | Udziat w ogoinej powigrzchni
[ha] obszaru opracowania [%]
UZYTKI ROLNE:
grunty orne - R 12,9646 94,1
sady - S 0,0596 04
grunty rolne zabudowane - Br 0,0794 0,6
GRUNTY ZABUDOWANE | ZURBANIZOWANE:
tereny mieszkaniowe — B 0,0989 0,7
drogi —dr 0,5766 4,2
SUMA 13,7791 100

Zrédto: EGIB; opracowanie wiasne.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg grunty rolne chronione (klasy I-11l).
Zgodnie z serwisem geoserwis.gdos.gov.pl obszar opracowania znajduje sie poza obszarami historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi.

2.8. ZASOBY LESNE

Gospodarke lesng na terenie gminy prowadzi Nadle$nictwo Grotniki (lesnictwo Betdéw, Chrosno, Smulsko i Ustronie)
pod nadzorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Parnstwowych w todzi. Ogdlna lesisto$¢ gminy wynosi ok. 25,2% (dane za 2021 r.,
zrodto: GUS, BDL). Najwieksza koncentracja komplekséw lesnych zlokalizowana jest w péinocno-zachodniej (obreby Stary
Adaméw, Chro$no), potudniowo-zachodniej (obreby Betdéw, Ciezkéw) i potudniowej (obreb Krzywiec) czesci gminy.
Sq to gtéwnie siedliska borowe (bdr $wiezy, mieszany Swiezy) oraz lasu mieszanego $wiezego. Najczesciej spotykanym
drzewostanem jest sosna lub sosna z domieszka brzozy i debu.

W granicach obszaru opracowania brak jest uzytkéw lesnych, niemniej jednak od pétnocy sasiaduje on z prywatnymi
lasami, o gatunku dominujacym: sosna w wieku 35 lat (las mieszany $wiezy), a od zachodu z lasami nalezacymi do Skarbu
Parstwa, petnigcymi funkcje ochronna, o gatunku dominujgcym: sosna w wieku 6 lat (bér mieszany $wiezy).

2 zrodto: http://geoportal.lodzkie.pl/imap/
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2.9. ZASOBY NATURALNE

Zgodnie z materiatami udostepnianymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny, obszar opracowania znajduje sie¢ poza
zasiegiem wystepowania udokumentowanych zt6z, a takze obszardw oraz terendéw gérniczych.

2.10. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Wedlug podziatu geobotanicznego Polski, teren mpzp znajduje sie¢ w Dziale Wyzyn Potudniowopolskich (C),
Krainie Wysoczyzn t.odzko-Wielunskich (C.1), w ktérych sktad wchodzi miedzy innymi Okreg Zdunskowolsko-Strykowski
(C.1.3) wraz z Podokregiem Aleksandrowskim (C.1.3.c). Podokreg Aleksandrowski zajmuje powierzchnig 297,6 km2.

Obszar opracowania w wigkszosci stanowig tereny niezabudowane — gtéwnie tereny rolne, zadrzewienia i zakrzewienia
przydrozne oraz $rédpolne.

Zardwno w granicach przedmiotowego opracowania, jak i w jego poblizu nie stwierdzono stanowisk chronionych
gatunkow roslin czy zwierzat, ani szczegolnie cennych siedlisk przyrodniczych. Obszar potozony jest takze poza korytarzami
ekologicznymi (zrédto: http://mapa.korytarze.pl/).

Wedtug klasyfikacji programu CLC3 obszar mpzp to w wigkszo$ci grunty orne poza zasiegiem urzadzen nawadniajacych
(211) i w niewielkiej cze$ci lasy mieszane (313).

2.11. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na obszarze opracowania nie wystepujq obszarowe ani indywidualne formy ochrony przyrody, brak jest tu réwniez
terenow wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym, ktore wskazywane bytyby do objecia ochrong prawna.
Odlegtosci obszaru opracowania od obszardw chronionych wystepujacych w zasiegu do 10 km (z wyjatkiem pomnikow
przyrody i uzytkdw ekologicznych):
1)  Rezerwat przyrody Torfowisko Rabien (PL.ZIPOP.1393.RP.538) — okoto 6,9 km w kierunku potudniowo-wschodnim;
2) Rezerwat przyrody Jodty Ole$nickie — okoto 7,6 km w kierunku zachodnim;
3)  Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu — okofo 1,14 km w kierunku potudniowym.

2.12. KRAJOBRAZ

Zdecydowang wiekszo$¢ obszaru planu stanowig tereny rolne i tereny zieleni naturalnej (poro$niete zadrzewieniami
i zakrzewieniami). Zabudowa wystepuje tylko w dwdch miejscach przy drodze powiatowej nr 1134E i jest to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. Obszar sgsiaduje gtéwnie z lasami, zabytkowym cmentarzem,
terenami rolnymi i zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

Zabudowa zagrodowa sktada sie z jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarskich/gospodarczych oraz
jednokondygnacyjnego budynku mieszkalnego o dwuspadowym dachu, ktérego wysokos¢ nie przekracza 6 m. Elewacja
budynku mieszkalnego jest w wigkszosci koloru jasnozéttego, przy czym elewacja jednego z bokéw budynku jest w stanie
surowym. Budynki gospodarskie/gospodarcze wykonane sg gtéwnie z ciemnego drewna lub cegty. Wysoko$¢ budynkdw
nie przekracza 8 m, a ich dachy sg zaréwno jedno-, jak i dwuspadowe.

Zlokalizowany na zachodzie budynek mieszkaniowy jednorodzinny jest niski (0 wysokoSci nie przekraczajacej 6 m)
i jednokondygnacyjny. Elewacja obiektu jest koloru jasnozéttego, w dobrym stanie. Dach czesci budynku jest jednospadowy,
a pozostatej czesci dwuspadowy. Za budynkiem mieszkalnym zlokalizowany jest niski budynek gospodarczy wykonany
z ciemnego drewna.

Ponizej zdjecia z inwentaryzacji urbanistycznej (marzec 2023 r.; zrédto: zaséb pracowni MASTERPLAN).

Fot. 1. Widok na teren zieleni naturalnej w pdinocno-wschodniej czesci Fot. 2. Widok na zabudowe zagrodowg przy drodze powiatowej.
obszaru.

3 CORINE Land Cover; (zrodto: https://clc.gios.gov.pl/)
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Fot. 3. Widok na droge powiatowg. Fot. 4. Widok na teren zieleni naturalnej przy dziatce drogowej nr 325.

Fot. 5. Widok na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy drodze  Fot. 6. Widok na cmentarz sasiadujacy od pofnocy z obszarem
powiatowey. opracowania.

S

2.13. ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz
dobra kultury wspétczesnej. Wystepuija jednak dwa stanowiska archeologiczne (jedno zlokalizowane jest w catosci w obszarze
mpzp, drugie w czesci), ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP),
o nastepujacej charakterystyce:

Tab.4. Charakterystyka wystepujacych w granicach opracowania stanowisk archeologicznych
Nr obszaru Funkcja Blizsza chronologia Kultura opis materiatow, obiektow, warstw oraz form
AZP obiektu terenowych
65-49/44 osada XVII-XIX wiek polska 21 fr. ceramiki
65-49/29 | cmentarzysko | okres wptywdw rzymskich | przeworska popielnica

Zrédfo: Karty Ewidencyjne Zabytkéw Archeologicznych.

Ponadto, na czgsci obszaru opracowania wyznaczona zostata strefa ochrony ekspozycji zabytkowego cmentarza
rzymsko-katolickiego (zlokalizowanego w sasiedztwie przedmiotowego terenu) wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw
wraz z kaplicg grobowa rodziny Wezykoéw pw. Przemienienia Parskiego wpisang do rejestru zabytkéw pod nr A/627/127
decyzjg z dnia 25.08.1967 r.
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3. STAN SRODOWISKA

3.1. WOoDY POWIERZCHNIOWE

Badania i oceny stanu wéd powierzchniowych dokonuje sie w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Zgodnie
z art. 349 ust. 3 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska wykonuje badania
wad powierzchniowych w zakresie elementéw biologicznych, fizykochemicznych oraz chemicznych.

Podstawowym elementem gospodarowania wodami powierzchniowymi jest jednolita czes¢ wod powierzchniowych
(JCWP), wzgledem ktorej przeprowadza sie badania, na podstawie ktérych mozliwe jest podjecie dziatan dazacych
do poprawy stanu wod przed zanieczyszczeniem. Wyrdznia sie JCWP naturalne oraz silnie przeobrazone w wyniku
dziatalno$ci cztowieka. Dla pierwszej sposrod ww. grup ustala sie stan ekologiczny, dla drugiej — potencjat ekologiczny.

Zgodnie z informacjg udostepniong przez WIOS w Lodzi ostatnich pomiaréw dla JCWP o kodzie RW600010183269
dokonano w 2021 r. (na marginesie, w 2021 r. obowigzywata inna klasyfikacja JCWP, zgodnie z ktorg przedmiotowa JCWP
miata kod RW600017183269) w ppk ,Betdéwka - Gora Batdrzychowska” (kod PL02S0901_1013). Ocena zostata dokonana
na podstawie elementow biologicznych (fitobentos i makrobezkregowce bentosowe w klasie 2.), ktérym przypisano 2. klase
elementéw biologicznych. Jej stan/potencjat ekologiczny oceniono na umiarkowany (3. klasa), za$ stan chemicznego
na ponizej dobrego. Stan JCWP oceniono jako zly.

Z ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r., Dz. U. 2023 r. poz. 335) wynika, ze dla ww. JCWP wystepuje presja chemiczna: rozproszona — rozwoj
obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski.

3.2. WoDY PODZIEMNE

Badania i oceny stanu wdd podziemnych dokonuje sie w ramach pafstwowego monitoringu $rodowiska.
Zgodnie z art. 349 ust. 8 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna wykonuje badania
i ocenia stan wéd podziemnych w zakresie elementéw fizykochemicznych i ilo$ciowych. W uzasadnionych przypadkach
Wojewadzki Inspektor Ochrony Srodowiska wykonuje, uzupetniajace badania wéd podziemnych w zakresie elementéw
fizykochemicznych, a wyniki tych badan przekazuje za posrednictwem Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowej Stuzbie Hydrogeologicznej.

Zgodnie z informacjg udostepniona przez WIOS w t.odzi, jako$é wod podziemnych w ramach ostatnich pomiaréw (2017 r.)
dla JCWPd nr 72 zostata przeprowadzona w miejscowo$ci Rabien. Wody podziemne zaliczono wéwczas do |l klasy jakosci
wod, tj. wody dobrej jakosci, w ktorych wartoSci niektdrych elementéw fizykochemicznych sq podwyzszone w wyniku
naturalnych procesow zachodzacych w wodach podziemnych i nie wskazujg na wptyw dziatalno$ci cztowieka albo jest to wptyw
bardzo staby.

Gtéwne zrodia presji zanieczyszczen wdd podziemnych to skladowiska odpadéw - Zrédio punktowe oraz trasy
komunikacyjne — zrédto liniowe.

Mieszkaricy gminy sa zaopatrywani w wode dzigki ujeciom wod podziemnych o duzych wydajno$ciach eksploatacyjnych,
z ktérych woda po uzdatnieniu rozprowadzona jest siecig wodociggowa do odbiorcéw indywidualnych na terenie gminy.

3.3. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Obszar opracowania zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 ze zm.) nalezy do strefy todzkiej (kod strefy PL1002). Wedtug rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie
todzkim przeprowadzonej w 2023 r. za rok 2022 stwierdzono, ze strefa tédzka uzyskata klase C z powodu przekroczenia
poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 oraz poziomdéw dopuszczalnych: pylu zawieszonego
PM10 (24h) i pylu zawieszonego PM2,5. Ozon zaliczono do klasy D2 ze wzgledu na przekroczenia poziomu celu
dtugoterminowego.

Dla stref ze statusem klasy C, zarzad wojewddztwa opracowuje, a sejmik wojewddztwa uchwala program ochrony
powietrza, majacy na celu osiggniecie pozioméw dopuszczalnych substancji w powietrzu oraz stezen. Dla stref, w ktorych
przekraczane sg poziomy dopuszczalne integralng cze$é programu ochrony powietrza lub jego aktualizacji stanowié ma plan
dziatan krotkoterminowych.

20
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Tab.5. Wynikowe klasy strefy t6dzkiej dla poszczegéinych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia — 2022 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla strefy todzkiej
SOz NO: PM10 Pb CsHs Cco As Cd Ni BaP PM2,5 0s

A A C A A A A A A C C1 A
Zrédto: GIOS RWMS t.6dz — opracowanie wtasne.

W poréwnaniu z rokiem 2021 widoczne jest zdecydowane zmniejszenie powierzchni obszaréw przekroczen
poszczegolnych zanieczyszczen, a tym samym zmniejszenie liczby mieszkancdw narazonych na ponadnormatywne stezenia.
Obszar przekroczen poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 byt mniejszy o ok. 50%. Z kolei
obszary przekroczen poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 (24h) i PM2,5 byty kolejno: ok. 50% i 70% mniejsze
nizw 2021 r.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i wigze sie
z okre$lonymi  wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakoSci powietrza, badZz utrzymania jakosci
na dotychczasowym poziomie (tabela ponizej).

Tab.6. Klasy stref i wymagane dziatania w zaleznoci od pozioméw stezen.

Klasa strefy | Poziom stezenia zanieczyszczenia | Wymagane dziatania
gdy jest okreslony poziom dopuszczalny:
A nie przekraczajacy poziomu utrzymanie stezen zanieczyszczenia ponizej poziomu dopuszczalnego oraz
dopuszczalnego dazenie do utrzymania najlepszej jakosci powietrza zgodnej ze zréwnowazonym
rozwojem
C powyzej poziomu dopuszczalnego | e okreslenie obszarow przekroczen pozioméw dopuszczalnych,

e opracowanie lub aktualizacja programu ochrony powietrza w celu
osiggniecia  odpowiednich  pozioméw  dopuszczalnych — substancii
w powietrzu

e  kontrolowanie stezen zanieczyszczenia na obszarach przekroczen
i prowadzenie dziatah majacych na celu obnizenie stezen przynajmniej
do pozioméw dopuszczalnych

gdy jest okreslony poziom docelowy:

A nie przekraczajacy poziomu utrzymanie stezen zanieczyszczenia w powietrzu ponizej poziomu docelowego
docelowego
c powyzej poziomu docelowego e dazenie do osiagniecia poziomu docelowego substancji w okreslonym
czasie za pomocg ekonomicznie uzasadnionych dziatar technicznych
i technologicznych,

e opracowanie lub aktualizacja programu ochrony powietrza w celu
osiggniecia odpowiednich pozioméw docelowych w powietrzu
dla stezen ozonu odniesionych do poziomu celu dtugoterminowego:

D1 nie przekraczajacy poziomu celu utrzymanie stezen zanieczyszczenia w powietrzu ponizej poziomu celu
dtugoterminowego dtugoterminowego
D2 powyzej poziomu celu dazenie do osiggniecia poziomu celu diugoterminowego do 2020 r.

dtugoterminowego
Zrédfo: GIOS RWMS t6dz — opracowanie wlasne.

Gtéwne zagrozenie wzgledem jakosci powietrza na obszarach opracowania stanowi aktualnie niska emisja toksycznych
substanciji z lokalnych kottowni i piecow weglowych uzywanych w indywidualnych gospodarstwach domowych. Takie lokalne
systemy grzewcze i piece domowe nie posiadajg urzadzen ochrony powietrza atmosferycznego. Wielko$¢ emisji z tych zrédet
jest trudna do oszacowania i wykazuje zmienno$¢ sezonowg wynikajacg z sezonu grzewczego. Spala sie w nich réznego
rodzaju materiaty odpadowe, w tym odpady komunalne, ktére sg zrédiem emisji dioksyn, gdyz proces spalania jest niepetny
i zachodzi w stosunkowo niskich temperaturach. Zanieczyszczenia z tego rodzaju zrodia zawierajq znaczne ilosci popiotu
(ok. 20%), siarki (1-2%) oraz azotu (1%).

Kolejnym czynnikiem ksztattujacym jako$¢ powietrza na obszarach opracowania jest ruch samochodowy (w najwiekszym
stopniu ruch odbywajacy sie na DP 1134E), ktdry powoduje zanieczyszczenie tlenkami azotu tlenkiem wegla, wodorotlenkami
i pytami.
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3.4. KLIMAT AKUSTYCZNY

Klimat akustyczny zostat przeanalizowany w kontekscie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem. Rozwazajac to pojecie
na ptaszczyznie $rodowiskowej oraz zrddet emisji, mozemy wyréznic:

1)  hatas komunikacyjny — generowany przez ruch lotniczy, kolejowy i drogowy;
2) hatas przemystowy — generowany przez zaktady przemystowe;
3) hatas komunalny — generowany:

a) podczas eksploatacji budynkéw (wezly cieplne, kottownie, windy itd.);

b) przez emitory znajdujace sie w Srodowisku zewnetrznym (sklepy, restauracje, sygnaty dzwiekowe — alarmowe itd.).

Wedtug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska hatas to dzwieki o czestotliwosci
od 16 do 16 000 Hz, natomiast przez teren zagrozony hatasem rozumie sie teren, na ktérym przekroczone sg dopuszczalne
poziomy dzwigku wyrazone wskaznikami LN#, LDWNS, Laeq 06 i LacgN7. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 poz. 112) okresla standardy
akustyczne w $rodowisku dla terenéw o réznych funkcjach. Obowigzujace w Polsce kryterium oceny hatasu wprowadzone
ww. Rozporzadzeniem ustala dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB, ktdry zalezy
zaréwno od charakteru terenu jak i od rodzaju zrédta hatasu, a takze od pory doby.

Na obszarze objetym opracowaniem klimat akustyczny ksztattujg przede wszystkim ciggi tras komunikacji samochodowe;,
a w najwigkszym stopniu droga powiatowa o nr 1134E przebiegajaca przez centrum obszaru.

Ponadto, zrodtem emisji zanieczyszczenia klimatu akustycznego jest przede wszystkim hatas wynikajacy z obecnosci
cztowieka w sposdb bezposredni (rozmowy, $miech, krzyki), jak réwniez posredni, tj. generowany przez ww. ruch
komunikacyjny, czy poprzez naturalng eksploatacie budynkow (np. klimatyzatory, napowietrzne pompy ciepta).
Wplyw na hatas komunalny mogg mie¢ takze tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane poza granicami opracowania.
Sq to jednak obszary o niewielkiej skali zabudowy w stosunku do catego obszaru mpzp, a wigc ich ucigzliwo$¢ ocenia sie
na stosunkowo niewielka,

Na terenie opracowania nie wystepuje zagrozenie zwigzane z hatasem przemystowym, gdyz w okolicy nie wystepuijg tego
typu obiekty.

W zwigzku z powyzszym, zanieczyszczenie klimatu akustycznego na analizowanym obszarze ocenia sig
na umiarkowane, typowe dla terenéw o rozwijajacej sie zabudowie. Nalezy jednak pamieta¢, ze w przypadku realizacji
zabudowy na niezainwestowanych dotad nieruchomo$ciach hatas komunalny oraz komunikacyjny mogq zostaé
zwielokrotnione, co w konsekwencji moze negatywnie wptyna¢ na jako$¢ klimatu akustycznego.

3.5. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Oddziatywanie pola elektrycznego i magnetycznego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, m.in. [Siemifiski M., 1994]:
rodzajem owych pdl, wielkoscig ich natezen, charakterem zmienno$ci w czasie i elektrycznymi wiasnosciami elementu
narazonego na oddziatywanie. Z punktu widzenia ochrony Srodowiska znaczenie maja linie o napigciu znamionowym 110 kV,
220 kV i 400 kV, dla ktérych obserwuije sie natezenia przekraczajace 1 kV/m (pod liniami 110 kV — niewielki zasieg natezenia).
Zdaniem Sieminskiego negatywny wplyw zmiennego pola elektromagnetycznego o czestotliwosci 50 Hz obserwuje sie tylko
tam, gdzie ich natezenie jest bardzo duze, a wiec w poblizu stacji transformatorowych i sieci przesytowych o bardzo wysokich
napieciach, a negatywne skutki oddziatywania takich pél dotycza tylko ograniczone;j liczby osob, ktdrych praca zawodowa
zwigzana jest z tego typu ryzykiem. Zgodnie z przyjetymi w Polsce kryteriami przyjmuije sie wartosci graniczne dla okresowego
przebywania ludzi na poziomie 10 kV i 60A/m. Lokalizacja zabudowy mieszkalnej jest mozliwa, jesli sktadowe pola
elektromagnetycznego nie przekraczajg 1kV/m (elektryczna) i 60 A/m (magnetyczna). Przyktadowo, pod linig przesytowg
dwutorowa o napieciu znamionowym 220 kV zlokalizowang na wysokosci 8 m, przy powierzchni ziemi natezenie pola
elektromagnetycznego wynosi ok. 3,3 kV/m.

Wedtug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska, pomiary pél elektromagnetycznych w otoczeniu linii
elektroenergetycznych wykonuje si¢ dla linii o napieciu znamionowym nie nizszym niz 110 kV lub instalacjami

4 dlugookresowy $redni poziom dzwigku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciagu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu
od godz. 22% do godz. 6%)

5 diugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciagu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej
jako przedziat czasu od godz. 6% do godz.18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 22% do godz. 6%)

6 rownowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6% do godz. 220)

7 réwnowazny poziom dzwieku A dla pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 229 do godz. 6%)
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radiokomunikacyjnymi, radionawigacyjnymi lub radiolokacyjnymi, emitujacymi pola elektromagnetyczne, ktérych rGwnowazna
moc promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz 15 W, emitujgcymi pola elektromagnetyczne o czestotliwo$ciach
od 30 kHz do 300 GHz. Wyniki pomiaréw przekazuje sie w postaci elektronicznej wojewodzkiemu inspektorowi ochrony
Srodowiska i panstwowemu wojewodzkiemu inspektorowi sanitarnemu w terminie 30 dni od dnia wykonania pomiaréw. W mys$l
informacji podawanych przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska obecnie obowiazujace poziomy dopuszczalne
pol elektromagnetycznych (zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku) wynoszg dla wysokich czestotliwosci od 28 V/m
do 61 V/m.

Na terenie opracowania nie wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napiecia oraz stacje
transformatorowe. Niemnigj jednak, w odlegtosci ok. 9,5 m od najbardziej wysunietego na wschod punktu obszaru,
zlokalizowana jest stupowa stacja transformatorowa od ktérej w kierunku pétnocno-wschodnim biegnie napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia. Z uwagi na brak informaciji dot. ewentualnych pomiaréw pdl elektromagnetycznych
w sasiedztwie ww. elementow, nie stwierdzono wystepowania istotnych z punktu widzenia niniejszego opracowania zrédet
promieniowania elektromagnetycznego.

Na obszarze opracowania brak jest stacji bazowych telefonii komoérkowej. Najblizej potozona jest stacja bazowa
Zlokalizowana w odlegtosci ok. 4 km w kierunku pétnocno-wschodnim.

Ostatni pomiar promieniowania elektromagnetycznego dla powiatu zgierskiego zostat przeprowadzony w Aleksandrowie
todzkim w 2021 roku w 2 punktach pomiarowych — zlokalizowanych przy ul. Konstytucji 3 Maja 9 (wspotrzedne: 19,300778;
51,818694) oraz przy ul. Pabianickiej 80C (wspotrzedne: 19,316472; 51,813417). Wyniki pomiaréw wskazujg, ze $rednie
natezenie pola elektromagnetycznego wynosito w pierwszym punkcie <0,8 V/m, natomiast w drugim punkcie 1,3 V/m.

Zaréwno na terenie gminy Aleksandréw tddzki, jak i na terenie catego wojewddztwa tddzkiego, brak jest realnego
zagrozenia nadmiernym poziomem pol elektromagnetycznych.

3.6. WSKAZNIK WEGETACJI

Wskaznik wegetacji (NDVI - Normalized Difference Vegetation Index/znormalizowany réznicowy wskaznik wegetacji)
jest stosowany w pomiarach teledetekcyjnych i stuzy okre$leniu stanu rozwojowego oraz kondycji roslinnosci na danym
terenie. NDVI bazuje na kontrascie migdzy najwigkszym odbiciem w pasmie bliskiej podczerwieni, a absorpcjg w pasmie
czerwonym. W praktyce oznacza to, ze wskaznik przyjmuje wartosci w przedziale <-1,1>. Wyzsza warto$¢ wskaznika oznacza
wigksza ilo$¢ biomasy, np.:

1) warto$ci ujemne wskaznika reprezentujg wody,
2) niskie wartosci wskaznika (bliskie zeru) reprezentuja odkryty grunt,
3) wartosci wskaznika powyzej 0.5 reprezentujg roslinno$¢ zdrowa.
Rys.10.  Znormalizowany roznicowy wskaznik wegetacji dla obszaru opracowania.
T T :

LEGENDA:

:j Granica obszaru objetego planem
Wskaznik wegetacji

| B
0,5

-1

Zrodho: GUGIK, opracowanie wiasne.
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4. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PLANU

Jak wspomniano wcze$niej, na analizowanym obszarze obowigzujg dwa akty prawa miejscowego: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki z 2004 r. (zmieniony w roku 2018) oraz Miejscowym plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw t.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdéw z 2013 r.

Zaniechanie realizacji ustale projektowanego mpzp nie spowoduje istotnych pozytywnych zmian w Srodowisku,
ktore mogtyby stanowi¢ uzasadnienie do przyjecia innych (alternatywnych) rozwigzan, natomiast istnieje mozliwosg,
ze spowolni sie tempo dziatan inwestycyjnych z uwagi na obecne ustalenia prawne, ktére aktualnie uniemozliwiajq realizacje
konkretnych zamierzen budowlanych, co bezpo$rednio przektada sie na rozwdéj gospodarczy przedmiotowego obszaru oraz
potencjalne dochody gminy. O zainteresowaniu lokalnej spoteczno$ci przedmiotowym terenem, a co za tym idzie, checig
inwestowania w tym miejscu, $wiadczy¢é moze duza ilos¢ wnioskéw ztozonych do tut. urzedu przed przystapieniem
do procedury planistycznej. Wnioski dotyczyty wytacznie obszaréw zabudowy, ktdre zostaly uruchomione jako nowe w studium
(wzgledem planéw obowigzujacych), a co za tym idzie, analizowany projekt planu stanowi odpowiedz na zaistniate
zapotrzebowanie.

Rezygnacja z zagospodarowania analizowanego terenu zgodnie z planem, spowoduje podirzymanie stanu $rodowiska
przyrodniczego w obecnej lub zblizonej do obecnej formie — ze znacznym udziatem terenéw niezabudowanych. Powyzsze
bedzie skutkowato brakiem nowych zrédet o negatywnym wptywie na poszczegéine komponenty $rodowiska przyrodniczego,
przy jednoczesnym pozytywnym oddziatywaniu na m.in. powietrze atmosferyczne, lokalny klimat, zdrowie ludzi,
czy rbznorodno$¢ biologiczna. Niemniej jednak, bfedne bytoby zatozenie, iz brak realizacji projektu mpzp z catg pewnos$cig
bedzie skutkowat catkowitym zaniechaniem dalszego zabudowywania oraz zagospodarowywania terenu, zatem nalezy wzigé
pod uwage scenariusz, w ktdrym wiasnie zostaje on zainwestowany zgodnie z ustaleniami planéw obowigzujgcych.
Oba opracowania dopuszczajq realizacje nowej zabudowy zagrodowej w odlegtosci przekraczajacej 60,0 m od wyznaczonych
na rysunku planu terenéw istniejacych drég publicznych, w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego
z tq zabudowg przekracza $rednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w gminie Aleksandrow Lddzki. Zatem uwzgledniajac
powyzszy kontekst, brak realizacji projektu planu skutkowatby mniejszym udziatem terenéw zabudowanych, a co za tym idzie
— ograniczeniem ilosci potencjalnych emitoréw zanieczyszczen w postaci hatasu czy zanieczyszczeh powietrza. Niemniej
jednak, zabudowa realizowana zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi ksztattowana bytaby w oparciu o takie same
wskazniki jak w projekcie planu (z wyjatkiem powierzchni biologicznie czynnej, ktdra w projekcie planu zostata ustalona na
korzystniejszym dla $rodowiska poziomie). Co wigcej, z uwagi na brak w obowigzujacych planach ustalen dot. ochrony
istniejacych na obszarze opracowania stanowisk archeologicznych i wyznaczenia stref ochrony archeologicznej, a takze brak
ustalen dot. strefy ochrony sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza zlokalizowanego w sasiedztwie, przewiduje sie,
ze realizacja zabudowy w oparciu o plany miejscowe mogtaby negatywnie wptyna¢ na zabytki archeologiczne i ochrone
zdrowia ludzi.

Nie bez znaczenia pozostaje réwniez fakt, ze obowigzujacy plany funkcjonuje juz w przestrzeni publicznej od ponad
1019 lat, a wiec niektore z ich ustalen powinny zosta¢ zaktualizowane w oparciu 0 nowe prawodawstwo. Warto réwniez
zwrdci¢ uwage, ze w przypadku przyjecia analizowanego dokumentu, przyszte formy zagospodarowania przedmiotowego
terenu w sposob bardziej wiasciwy bedg odpowiadaty wymaganiom fadu przestrzennego oraz aktualnym potrzebom lokalnych
mieszkancow. Przyjete rozwigzania planistyczne wynikajg ze struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazanej w Studium oraz
uwzgledniajg aktualne przepisy prawa.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
0 OCHRONIE PRZYRODY

Zar6wno na terenie opracowania, jak i w jego najblizszym sasiedztwie brak jest obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przyjete w projektowanym dokumencie kierunki
zagospodarowania przestrzennego nie bedg skutkowaty ingerencjg w przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich
spojnose, a realizacja planu nie powinna spowodowac utraty podlegajacych ochronie zasob6w przyrodniczych i ich elementéw.

Wsrdd innych istniejacych probleméw ochrony $rodowiska, dotyczacych obszaru opracowania mozna wymienié:

1) charakterystyczny dla terenu catej gminy problem okresowo pogarszajgcych sie warunkéw przewietrzania terenu,
zwlaszcza podczas inwersji termicznych, skutkujacy kumulacjg zanieczyszczen gtéwnie z lokalnych kottowni i pojazdéw
samochodowych;
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2) sukcesywne zwiekszanie sie sptywu powierzchniowego wdd, przy jednoczesnym ograniczeniu infiltracji wgtebnej (skutek
powstawania zabudowy i innych form zagospodarowania terenu, zwigzanych ze zwiekszeniem udziatu powierzchni
uszczelnionych);

3) potencjalne zanieczyszczenie ,niskg emisjq” z lokalnych kottowni budynkéw jednorodzinnych;

4) indywidualne rozwigzania z zakresu gospodarki $ciekowej, u ktérych ujawnig sie problemy zwigzane z nieszczelno$cig
konstrukcii;

5) zagospodarowanie terendw rolniczych mogace skutkowa¢ ograniczeniem ich obecnych funkcji ekologicznych oraz
czesciowym wyparciem zerujgcych lub migrujacych zwierzat;

6) zmiany klimatu i kleski zywiotowe powodowane dziatalnoscig czlowieka — scenariusze zmian klimatu zostaty
zaprezentowane na stronie internetowej projektu KLIMADA 2.0 (klimada2.ios.gov.pl), natomiast wyniki analiz
wskazuja, ze:

a) od konca XIX wieku odnotowuje sie ciagty wzrost temperatury powietrza na obszarze catego kraju,
b) tendencje opaddw s mniej wyrazne, aczkolwiek zmienita sie ich struktura, tzn., ze opady sg bardziej gwattowne,
krotkotrwate, niszczycielskie, powodujgce coraz czesciej gwattowne powodzie.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony $rodowiska formutuje VIl Unijny Program Dziatar w Zakresie Srodowiska
Naturalnego, przyjety decyzjg Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2022/591 w sprawie ogélnego unijnego programu
dziatan do 2030 r. (Dz. Urz. UE. L Nr 114/22, str. 22-36 z dnia 12 kwietnia 2022 r.). Decyzja ta zobowigzuje Polske
do podejmowania dziatan stuzacych osiagnieciu celdw priorytetowych Osmego Programu, a wszelkie organy publiczne
do wspotpracy z przedsiebiorstwami, partnerami spotecznymi, spoteczefnstwem europejskim i obywatelami w realizacji
programu.

Program wsréd celi priorytetowych wymienia:
1)  ograniczenie emisji gazdw cieplarnianych oraz wzmocnienie ich pochtaniania przez naturalne pochtaniacze w Unii,

)
2) wzmocnienie zdolnosci przystosowawczych i zmniejszenie podatno$ci na zmiane klimatu,
3) dazenie do modelu regeneracyjnego wzrostu oraz przyspieszenie przejscia na gospodarke o obiegu zamknietym,
4)  dazenie do osiagnigcia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen,
5) ochrona i przywrécenie bioréznorodnosci i wzmocnienie kapitatu naturalnego,
6) promowanie $rodowiskowych aspektéw zréwnowazono$ci i znaczne ograniczenie gtéwnych skutkéw $rodowiskowo-

klimatycznych zwigzanych z produkcja i konsumpcja.
Jako dlugoterminowy cel Programu do 2050 r. wyznaczono ,zapewnienie by ludzie cieszyli sie dobrej jakosci zycia
z uwzglednieniem pozioméw krytycznych dla planety w gospodarce dobrobytu, w ktdrej nic sie nie marnuje, wzrost
ma charakter regeneracyjny, osiggnieto neutralno$¢ klimatyczng w Unii, a nieréwnosci znacznie zmniejszono. [...]".

Przyjeta w 1997 roku Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej "zapewnia ochrone Srodowiska cztowieka, kierujac sie zasadg
zréwnowazonego rozwoju" (art. 5). Powyzszg zasade uwzglednia m.in. ,Polityka Ekologiczna Panstwa 2030” (dalej:
PEP2030), ktdra jest najwazniejszq strategig w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej. PEP2030 zostata przyjeta przez
Rade Ministréw 16 lipca 2019 r. Jej rolg jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia
dla wszystkich mieszkaricow. Wzmacnia dziatania rzadu polegajace na budowie innowacyjnej gospodarki z zachowaniem
zasad zréwnowazonego rozwoju. Polityka wspiera takze realizacje celéw i zobowigzan Polski na szczeblu miedzynarodowym,
w tym na poziomie unijnym oraz ONZ, szczegdlnie w kontekécie celéw polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030
oraz celéw zréwnowazonego rozwoju ujetych w Agendzie 2030. W systemie dokumentéw strategicznych doprecyzowuje
i operacjonalizuje Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r. — dalej: SOR).
Cele sformutowane w PEP2030 odpowiadajg na najwazniejsze trendy w obszarze $rodowiska i obejmuja;

1) cel gtéwny: Rozwdj potencjatu $rodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcdw (przeniesiony wprost z SOR);
2) cel szczegbtowy:

a) |- Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczerstwa ekologicznego,

b) Il - Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska,

c¢) Il — Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian Kiimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie ryzykiem Klesk
zywiotowych,

3) cel horyzontalny:
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a) Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw) ekologicznych spoteczenistwa,
b) Srodowisko i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony $rodowiska.

Powyzsze cele szczegdtowe beda realizowane przez kierunki interwencii, takie jak:

1)  zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczenstwa i gospodarki
oraz osiggniecie dobrego stanu wad;

2) likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania;

3) ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb;

4) przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego i ochrony
radiologicznej;

5) zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa stanu réznorodnosci
biologicznej i krajobrazu;

6) wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki le$nej;

7) gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym:;

8) zarzadzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej pafistwa;

9) wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik BAT (Best Available

Technology - standard stuzacy okre$laniu wielko$ci emisji zanieczyszczen dla wiekszych zaktadow przemystowych
w UE);

10) przeciwdziatanie zmianie klimatu;

11) adaptacja do zmiany klimatu oraz zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych.

Z kolei cele horyzontalne bedg realizowane przez kierunki interwencji, takie jak:

1)  edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcow zréwnowazonej konsumpcj;

2) usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong Srodowiska oraz doskonalenie systemu finansowania.

Dodatkowo warto wspomnie¢, ze wsrdd przepiséw prawa krajowego regulujacych zagadnienia zwigzane z ochrong $rodowiska

nalezy wymieni¢ m.in.:

1) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

2) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach;

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

4) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

5) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

6) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

7) ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

8) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Dokumentem majacym bezposrednie przetozenie na tre$¢ projektu zmiany planu miejscowego jest rowniez
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego, przyjety uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Wyznaczone w nim cele szczego6towe oraz kierunki rozwoju przestrzennego w ramach
okreslonych sfer dziatan sg pochodng ustalenn Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Lddzkiego 2020.

W kontek$cie zagadnien zwigzanych ze S$rodowiskiem przyrodniczym dokument ten wskazuje, ze dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska
przyrodniczego w sposéb umoZzliwiajacy trwate korzystanie z nich zaréwno obecnie, jak i w przyszto$ci, poprawa jakoSci
Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz ograniczanie ryzyka wynikajacego
z zagrozen.

Polityka przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa w zakresie Srodowiska przyrodniczego wymienia nastepujace
kierunki dziatan i dziatania:

1) racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez:

a) ochrone gleb,

b) ochrone i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin,

c) przywracanie wartosci uzytkowej gruntom zdewastowanym i zdegradowanym;

2) zwiekszanie i poprawa jakoSci zasobdw wodnych, m.in. poprzez:
a) ochrone zasobow wod powierzchniowych oraz poprawe zdolno$ci retencyjnych zlewni,
b) poprawe jakosci wod powierzchniowych,
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c) ochrone zasobow i jakosci wod podziemnych;
3) poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez:
a) wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz programéw ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje sie przekroczenia
poziomu dopuszczalnych stezen zanieczyszczen,
b) wdrazanie czystych technologii weglowych;
4)  ksztattowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez:
a) ochrone i wzbogacanie istniejacych komplekséw lesnych i zadrzewien,
b) zwiekszanie lesistosci;
5)  zachowanie i wzrost réznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez ochrone, wzbogacanie lub odtwarzanie réznorodnosci
biologicznej;
6) zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciggtosci systemu
ekologicznego, m.in. poprzez:
a) ksztattowanie spdjnego systemu obszardw chronionych,
b) ochrone pozostatych terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo,
c) ksztattowanie korytarzy ekologicznych;
7)  przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez:
a) poprawe klimatu akustycznego,

b) ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym,
C) ograniczanie zagrozenia awariami,

d) ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi,

€) ograniczenie zagrozenia powodziowego,

f)  przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

Sposrdd wszystkich celéw okreslonych w dokumentach krajowych i programach oraz dyrektywach Unii Europejskiej
szczegolnie istotne z punktu widzenia realizacji przedmiotowej zmiany planu jest zachowanie:
) wymogdw ochrony Srodowiska;

—_

2) wymogdw ochrony powietrza;

3) racjonalnego gospodarowania odpadami;

4)  wymogdw ochrony wod przed zanieczyszczeniem;
5)  wymogdw ochrony zasobdw przyrodniczych.

W projektowanym dokumencie uwzglednione zostaty ww. priorytety, ktére w sposéb bezposredni wynikajg z dokumentéw
ustanowionych na szczeblu rzagdowym lub samorzadowym, porozumiefh migdzynarodowych czy innych dyrektyw Unii
Europejskiej.

7. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU

7.1. PRZYJETE ZALOZENIA

Analiza skutkéw realizacji projektu planu przyjmuje, ze podczas jego sporzadzania wzieto pod uwage wszystkie
wymagane prawem aspekty ochrony $rodowiska. Wszelkie ustalenia zawarte w uchwale oraz na zataczniku graficznym nr 1
(rysunku planu) zostaly sformutowane w sposéb gwarantujacy ograniczenie ich przysztych — negatywnych — skutkdw
do minimum. Lokalizacje nowych inwestycji musza spetnia¢ wymagania wszystkich ustalen planu, a w szczegénosci ustalen
z zakresu szeroko rozumianej ochrony Srodowiska. Powyzsze zabezpieczy istniejacy stan Srodowiska przed pogorszeniem
a by¢ moze spowoduje polepszenie jego kondyciji.

W celu uzyskania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalern miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze, dokonano klasyfikacji poszczegdlnych terendw pod katem potencjalnego wptywu
realizacji wskazanych dla nich ustalen na stan Srodowiska przyrodniczego (oddziatywanie pozytywne/neutralne/negatywne),
ze szczegblnym uwzglednieniem mozliwosci pojawienia sie przewidywanych znaczacych negatywnych oddziatywan.
Dokonano rowniez klasyfikacji na oddziatywania w zalezno$ci od zréznicowanych relacji z przedmiotem podlegajacym
oddziatywaniu (oddziatywanie: bezpo$rednie, posrednie, wtorne, skumulowane) oraz zmiennego czasu dziatania
(oddziatywanie: krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe). Ponizsza analiza w sposéb
szczegblny uwzglednia oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszarédw Natura 2000 oraz na ich integralno$é.
Oceny potencjalnego wptywu realizacji ustalen planu dokonano takze w kontekScie terendw znajdujacych sie w jego
bezpo$rednim sasiedztwie.
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Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru opracowania, oparta na ustaleniach projektowanego
dokumentu oraz danych charakteryzujacych stan Srodowiska przyrodniczego pozwala przyjaé, ze skutki ustalen planu
w kontekscie konkretnych przeznaczen bedaq roznity sie co do intensywnosci i zasiegu oddzialywania na Srodowisko.
W trakcie sporzadzania prognozy duzy nacisk potozono na skutki, jakie moze wywota¢ realizacja danej funkcji w przestrzeni
(w obrebie poszczegdlinych komponentéw $rodowiska oraz w $rodowisku jako catosci) w odniesieniu do istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych. Wptyw realizacji planu na $rodowisko, obejmujacy réznego rodzaju skutki przewidywanego
zagospodarowania przestrzennego (przedstawione w dalszej cze$ci tekstu) jest zatem konsekwencjg przyjecia w nim
okre$lonych ustalen dotyczacych zagospodarowania i zabudowy terenéw oraz rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddziatywania. W celu ich identyfikacji i oceny przeanalizowane zostaty ustalenia projektowanego dokumentu.

W $wietle przytoczonych wyzej zatozen, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod funkcje, ktorych wplyw
na Srodowisko ocenia sig na negatywny w stopniu minimalnym (funkcja MNW) i negatywny w stopniu umiarkowanym (funkcja
KDD i KDZ).

Nie stwierdzono wystepowania oddziatywania znaczaco negatywnego.

7.2. ANALIZA | OCENA WPLYWU NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC OBSZARU NATURA 2000
ORAZ POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA WE WZAJEMNYM POWIAZANIU

7.2.1. WPLYW NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC OBSZARU NATURA 2000

Jak nadmieniono w pkt 2.10., na obszarze opracowania brak jest jakichkolwiek form ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszaréw Natura 2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000
znajdujg sie w znacznej odlegtosci od granicy opracowania, wykluczajacej mozliwo$¢ wptywu jego realizacji na ich cele,
przedmioty ochrony oraz integralnos¢.

7.2.2. WPLYW NA GLEBY | POWIERZCHNIE ZIEMI

Znaczng cze$¢ obszaru objetego opracowaniem stanowig niezainwestowane dotad otwarte tereny pél uprawnych i zieleni
naturalnej, zatem w przypadku prowadzenia prac budowlanych zmierzajacych do wzniesienia nowego obiektu lub realizacji
innego typu zagospodarowania najpewniej zostanie usunigta wierzchnia warstwa gleby, co wptynie na jej catkowite zniszczenie
oraz zmiane topografii terenu.

Ustalony w planie wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dalej: pbc) daje mozliwos¢ zabudowania
lub zagospodarowania powierzchniami utwardzonymi do 40% powierzchni dziatki, co w przypadku takiego rozwigzania
spowoduje catkowite zniszczenie wystepujacych tam gleb. Pozostata ich cze$¢ (pomimo, ze w my$l ustalen mpzp
funkcjonowaé bedzie w postaci terenéw biologicznie czynnych), najpewniej rowniez zostanie przeksztatcona w stosunku
do stanu obecnego, co stanowi niemozliwg do unikniecia konsekwencje ,wkroczenia urbanizacji’ na w wigkszosci
niezabudowany dotad obszar planu. Nalezy mie¢ takze na uwadze, ze wprowadzone w projekcie wskazniki, takie jak
minimalna pbc czy powierzchnia zabudowy, stanowig wartosci maksymalne, ktére podczas realizacji nowych inwestycji moga,
cho¢ nie musza zosta¢ osiggniete. Zatem realna konsumpcja moze skutkowa¢ mniej znaczacym wptywem na analizowany
element Srodowiska. Co wigcej, nadanie przedmiotowemu terenowi zurbanizowanej formy zostato przesadzone w kierunkach
Studium.

Drogi, place czy parkingi dla samochodéw zlokalizowane w obszarze planu beda stanowi¢ co prawda lokalne ogniska
zanieczyszczen gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami, jednak ich negatywne oddziatywanie oceniono
na umiarkowane i minimalne. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze w zakresie drog projekt planu wprowadza przeznaczenia
na zasadzie podtrzymania terenéw drég wyznaczonych w planach obowigzujacych. Jednoczesnie plan ustala obowigzek
oczyszczania wod opadowych i roztopowych ze zwigzkdw ropopochodnych i innych zanieczyszczeh mechanicznych
pochodzacych z parkingéw, placdw manewrowych i innych nawierzchni komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami
ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi w sposéb uniemoZliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wéd.
Zapisy te uznaje si¢ za wystarczajgce do ochrony gleb przed zanieczyszczeniami (opisane w tym akapicie zagadnienie
dotyczy réwniez wptywu na wody powierzchniowe i podziemne — w celu unikniecia zbednego powielania, nie zostanie ono
poruszone ponownie w pkt 7.2.3.). Nalezy podkresli¢, iz organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego nie jest kompetentny
do regulowania tego typu ustalen w szerszym zakresie niz zostato to wprowadzone w przedmiotowym opracowaniu, 0 czym
decyduje aktualne prawodawstwo. Odpowiednie przepisy prawa w sposob szczegdtowy definiujg zasady rozwigzan
dotyczacych gospodarki wodno-$ciekowej, co nalezy uznaé za wystarczajace do prawidtowego jej funkcjonowania,
z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z konieczno$ci ochrony szeroko rozumianego $rodowiska przyrodniczego.
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Nalezy takze mie¢ na uwadze, iz skuteczno$¢ ww. zapiséw w duzej mierze zalezy od bedacych poza kompetencjami planu,
systemow edukaciji, kontroli i monitoringu.

Nie przewiduje sie, aby realizacja planu przyczynita si¢ do wystapienia bezposredniego zagrozenia szkodg i szkody
w powierzchni ziemi w my$| ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie. Ustalenia
przedmiotowego dokumentu, w tym m.in. z zakresu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§8 uchwaty) oraz
z zakresu szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
nie dopuszczajq realizacji dziatalnosci wymienionych w ww. ustawie jako dziatalno$ci stwarzajace ryzyko szkody w Srodowisku.
Przy czym nalezy zauwazy¢, iz wprowadzenie w planie zakazu dot. cze$ci wspomnianych dziatalnosci (mowa gtéwnie
o wykorzystywaniu i uwalnianiu do S$rodowiska S$rodkéw ochrony ro$lin) wykraczatoby poza kompetencje organu
sporzadzajacego projekt planu. Co wigcej, zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym wigkszosci obszaru opracowania
funkcjonuje aktualnie jako tereny rolnicze, w ramach ktérych mozliwe jest stosowanie Srodkéw ochrony ro$lin, wobec czego
przedmiotowy plan nie bedzie wigzat sie z powstaniem nowego zagrozenia.

Jako$¢ gleb nie powinna ulec pogorszeniu, gdyz zapisy analizowanego dokumentu daza réwniez do wyegzekwowania
prawidtowego sposobu odprowadzania Sciekow (fj. Sciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisdw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
wtym do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni $ciekow spetniajacych
wymagania okreslone w przepisach odrebnych oraz $ciekow przemystowych z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych
z przepisdw odrebnych), a takze odprowadzania wéd opadowych i roztopowych (do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez
retencjonowanie z wykorzystaniem dotdéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwo$cig wykorzystania gromadzone;
wody lub odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi).

Nie mozna wykluczy¢ awarii maszyn w czasie prowadzenia potencjalnych prac budowlanych, skutkujacych bezposrednim
zanieczyszczeniem gruntu olejami lub substancjami ropopochodnymi. Aczkolwiek przy prawidlowej eksploatacji maszyn
i urzadzen budowlanych nie powinno doj$¢ do wyciekdw.

Nie przewiduje si¢, aby realizacja ustaleh planu w sposob znaczaco negatywny wplyneta na gleby oraz powierzchnie
ziemi. Wszelkie opisane powyzej negatywne oddziatywania cechuje stosunkowo niewielkie natezenie i lokalny zasieg,
a odpowiednie zapisy analizowanego dokumentu (m.in. wskaznik intensywno$ci zabudowy, maksymalna powierzchnia
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej
czy gospodarowania odpadami), dazg do zachowania optymalnego stanu $rodowiska glebowego, eliminujac nadmierne
ingerencje w topografie oraz jakos¢ gleb.

7.2.3. WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Woprowadzenie nowej zabudowy oraz innych form zagospodarowania bedzie skutkowaé zwiekszeniem powierzchni
uszczelnionych, a co za tym idzie, ograniczeniem mozliwosci zasilania wod gruntowych oraz zmiang lokalnych stosunkéw
wodnych bez istotnego wptywu na stan $rodowiska (zmiany naturalnego sptywu wdd wywotane przez czlowieka
i spowodowane najczesciej dziataniem zwigzanym z robotami budowlanymi na nieruchomosciach prywatnych, tj. nawozeniem
ziemi na dziatke lub jej wywozeniem, przez co woda sptywa lub odptywa z gruntéw sasiednich powodujac lokalne ucigzliwosci).
Sptywajace z terendw utwardzonych zanieczyszczone wody opadowe przed odprowadzeniem do odbiornika powinny zostaé
poddane podczyszczeniu. Wody opadowe i roztopowe, w mys| planu, majg by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe;.
W przypadku gdy nie ma mozliwosci przytaczenia do ww. sieci, dopuszcza sie retencjonowanie wdd opadowych i roztopowych
na dziatce budowlanej, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, z wykorzystaniem dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych oraz z mozliwo$ciq wykorzystania gromadzonej wody. Zagospodarowywanie wéd opadowych
powinno odbywac sie w miejscu opadu, a tam, gdzie to mozliwe, powinny by¢ one retencjonowane i nastepnie wykorzystywane
w okresach suchych. Katalog dobrych praktyk zréwnowazonego zagospodarowania wod opadowych jest rozbudowany,
co wiecej rézne rozwigzania mozna ze sobg taczy¢ w bardziej rozbudowane uktady. Takim przyktadem moze byé
odprowadzanie opadéw z dachu zielonego bezposrednio do muldy chionnej (system biekitno-zielony). Rozwigzania
indywidualne oparte o nowoczesne i przyjazne $rodowisku technologie powinny w konsekwencji doprowadzi¢ do istotnego
ograniczenia a nawet rezygnacji z uzytkowania systeméw tradycyjnych. Ponizej sugerowane dziatania "najlepsze praktyki":
1)  dziatania strukturalne (retencjonujace opad i usuwajace zanieczyszczenia):

a) stosowanie przepuszczalnych chodnikéw, asfaltu i krat trawnikowych,

b) stosowanie ro$linnosci buforowej na dachach i $cianach, wyprofilowanie ulic i zielonej infrastruktury,
c) stosowanie urzadzen do infiltracji wéd opadowych np. niecki, zbiorniki, studnie i rowy chtonne,

d) stosowanie urzadzen do retencji powierzchniowej np. suche zbiorniki, zbiorniki retencyjne,

e) stosowanie urzadzen hydrofitowych tzw. oczyszczalnie hydrofitowe;
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2) dziatania niestrukturalne (miekkie) zwigzane mocno/wynikajace z edukacii:
a) kontrola zanieczyszczen emitowanych przez pojazdy,

b) $wiadome projektowanie przestrzeni migjskiej,

c) planowanie roslinnosci,

d) zmniejszenie powierzchni nieprzepuszczalnych i odigczanie ich od kanalizacji deszczowej,

e) sprzatanie ulic, czyszczenie studzienek i wpustow kanalizacyjnych, przeptukiwanie systemu kanalizacji,
f)  kontrola wyciekdw oleju z samochodow i cystern,

) kontrola szczelnosci kanalizacji sanitarnej i szamb.

Warto w tym miejscu dodaé, ze Plan dopuszcza realizacje dachdw zielonych, co dodatkowo moze cze$ciowo zrekompensowaé
udziat powierzchni zajetej przez zabudowe. Co wiecej, zielone dachy ogranicza sptyw powierzchniowy wod opadowych
do systemu kanalizacji, co w przypadku silnych i ulewnych deszczy z pewnoscig korzystnie wplynie na caly system
odprowadzania wod opadowych.

Projekt planu w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody ustala zakaz ksztattowania powierzchni dziatek
budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych oraz wyprowadzania wéd oraz $ciekéw na sasiednie
dziatki budowlane.

Funkcjonowanie zabudowy wigze sie z wytwarzaniem $ciekdw, jednak ustalenia mpzp nakazujg odprowadzanie Sciekéw
bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Mozna w tym miejscu doda¢, ze zgodnie z przepisami ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekdw przedsiebiorstwo wodno-kanalizacyjne ma obowigzek zapewni¢ zdolno$¢ posiadanych urzadzen wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych do realizacji dostaw wody w wymaganej ilosci i pod odpowiednim ci$nieniem oraz dostaw wody
i odprowadzenia Sciekéw w sposdb ciggty i niezawodny. | cho¢ przepisy odrebne majg zadanie ograniczy¢ mozliwo$¢ realizacji
rozwigzan indywidualnych, to dopuszczajg w pewnych przypadkach stosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw
na nieczystosci ciekte, ergo mozna zatozy¢, ze cze$¢ zabudowy bedzie korzystata z tego rozwigzania — czego nie mozna
w planie zakaza¢. Wprowadzenie do planu zakazu realizacji rozwigzan indywidualnych z zakresu odprowadzania $ciekéw jest
sprzeczne z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz mogtoby skutkowa¢ zahamowaniem lub uniemozliwieniem
rozwoju zabudowy do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji. Wobec powyzszego nalezy uzna¢, ze $cieki nie powinny
stanowi€ zrodta zanieczyszczenia zaréwno wod powierzchniowych, jak i podziemnych, poniewaz ich odprowadzanie odbywaé
sie bedzie w oparciu o powszechnie funkcjonujace w obiegu prawnym przepisy.

Roéwniez w kontek$cie wplywu na wody powierzchniowe i podziemne nalezy wskaza¢ problem zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi oraz osadami ze strony terendw zwigzanych z komunikacjg samochodowa (analogicznie
jak w pkt 7.2.2.). Podobnie jak dla ochrony gleb i w tym przypadku istotna jest takze wiasciwa eksploatacja maszyn i urzadzen
wykorzystywanych na etapie robdt budowlanych oraz zapobieganie awariom, co pozwoli ograniczy¢ przedostawanie sie
zanieczyszczen ropopochodnych poprzez gleby do wéd gruntowych.

Projekt uwzglednia granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 "Niecka todzka” oraz wystepowanie na catym
obszarze opracowania terenu ochrony po$redniej ujecia wéd podziemnych ,Betdow”, w zasiegu ktorych nalezy postepowaé
zgodnie z licznymi przepisami odrgbnymi, ktore maja na celu ich kompleksowa ochrone. Ustalenia wprowadzone w projekcie
sq zgodne z zakazami obowigzujacymi na ww. terenie ochrony posredniej, w zwigzku z czym realizacja planu nie bedzie
negatywnie oddziatywac na ujecie wéd podziemnych ,Betdow”.

Ustalenia planu w zakresie gospodarowania odpadami powotujg sie na przepisy odrebne, przez ktére nalezy rozumie¢
przede wszystkim: ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawe z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 10 maja 2021 r. w sprawie sposobu selektywnego
zbierania wybranych frakcji odpadéw, jak réwniez odpowiednie uchwaty Rady Miejskiej, w tym Uchwata nr XXXI11/226/20 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Gminy Aleksandréw tdédzki (wraz ze zmiang). Nie ma zatem mozliwosci ani delegacji ustawowej
do wprowadzania ustaleri w tym zakresie do miejscowego planu, ktéry powinien przyjmowaé ich rozwigzywanie aktami
prawnymi wyzszego rzedu. Jednoczesnie uznaje sig, ze akty te w sposob odpowiedni uwzgledniajg wymagania $rodowiska
przyrodniczego, przez co gospodarowanie odpadami we wskazany w nich sposéb nie powinno przyczynié sie do znaczaco
negatywnego wptywu na jakikolwiek komponent Srodowiska.

Ocenia sig, ze ustalenia planu stanowig odpowiedz na presje wystepujace dla JCWP oraz pozwolg na stworzenie
warunkow nie zagrazajacych w sposob znaczacy jakosci zaréwno wdd powierzchniowych, jak i podziemnych. Nie przewiduje
sie, aby ich realizacja w spos6b znaczacy wptyneta na obejmujace obszar planu GZWP, JCWP i JCWPd oraz przyczynita sie
do zwiekszenia ryzyka nieosiggniecia przez nie celdéw $rodowiskowych.

«
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7.2.4. WPLYW NA POWIETRZE

Przewiduje sig, ze potencjalny wpltyw na powietrze atmosferyczne w przypadku powstawania nowej zabudowy,
badz realizacji innych form zagospodarowania, bedzie zwigzany z emisjq szkodliwych substancji podczas prowadzenia robo6t
budowlanych (ucigzliwo$¢ tymczasowa, ktora ustanie po zakonczeniu prac). Zjawisko pogorszenia sie jakosci powietrza moze
mie¢ znaczenie w kontek$cie skumulowania emisji pochodzacych zaréwno z obszaru objetego projektem Planu, jak i spoza
jego granic. W kontek$cie uzytkowania zabudowy oraz prowadzenia przewidzianej na danym terenie dziatalnosci nalezy
wymieni¢ ucigzliwosci zwigzane z ogrzewaniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W niesprzyjajacych warunkach
atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza, zwtaszcza w
okresie grzewczym i w trakcie warunkéw inwersyjnych. Lokalne kotlownie emitowa¢ moga duze ilosci dwutlenku wegla,
wplywajacego na globalne zmiany klimatyczne, jednak obowigzujace obecnie przepisy prawne, w tym uchwata Nr XLIV/548/17
Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
tédzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (wraz ze zmiang; dalej uchwata
antysmogowa), dazg do eliminacji naduzy¢ w tym zakresie. Aktualnie systemy obstugi grzewczej budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych pozostajg poza kontrolg stuzb ochrony $rodowiska, a rozwigzanie problemu ,niskiej emisji” wymaga podjecia
dziatan, ktére wykraczajg poza ramy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zatem w przypadku powstania
nowej zabudowy jako$¢ powietrza ulegnie pogorszeniu (o ile nie zostang do tego czasu wprowadzone rozwigzania takie jak
np. ogrzewanie z sieci cieptowniczej czy alternatywne zrédta ciepta pochodzace ze zrédet odnawialnych, jak np. pompy ciepta).

Oddzielny problem dotyczy emisji spalin, zwigzanych z ruchem komunikacyjnym. Najwieksze stezenia dotyczy¢ bedg
tlenu wegla, weglowodoréw HC, tlenku azotu, tlenku siarki, ofowiu i jego zwigzkow, sadzy, dymu, popiotu itd. Niektdre
substancije nie zagrazajq w sposob bezposredni zdrowiu organizméw zywych, jednak sg szkodliwe dla srodowiska i sprzyjaja
m.in. powstawaniu zjawiska cieplarnianego w atmosferze. Zagrozenie ze strony uktadu komunikacyjnego dotyczy
w najwigkszym stopniu DP 1134E, a w mniejszym projektowanych drég dojazdowych i sgsiadujacej z terenem drogi gminne;.

W granicach obszaru objetego mpzp ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet energii
cieplnej, ktére musza by¢ zgodne z uchwatg antysmogowa. Ponadto, w celu ochrony powietrza, wprowadzony zostat nakaz
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci z zakresu prognozy ochrony powietrza dla strefy
tédzkiej. Dopuszczono réwniez wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem
zrodet energii obejmujacych energie wiatru (wytaczenie nie dotyczy mikroinstalacii realizowanych na potrzeby inwestycji celu
publicznego). Potencjalny negatywny wptyw na powietrze atmosferyczne cze$ciowo zostanie zredukowany dzieki:

1) utrzymaniu przynajmniej minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

2) ograniczeniu mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisdw odrebnych;

3) realizacji zielonych dachéw na budynkach, na ktérych rosliny filtruja pyty zawieszone w powietrzu oraz przetwarzajg CO:
w tlen;

4)  wykorzystaniu odnawialnych zrédet energii. Szansg na pozytywng zmiane w zakresie ochrony powietrza jest rosnace
zainteresowanie inwestoréw prywatnych oraz che¢ inwestowania w odnawialne zrodta energii. Jak podaje GUS
Srednioroczne tempo wzrostu udziatu energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych w koncowym zuzyciu energii brutto
w latach 2009-2020 wynosito 5,8%. Wskaznik udziatu energii ze zrédet odnawialnych w koncowym zuzyciu energii brutto
w 2020 r. wynidst w Polsce 16,10% i wzrost o 7,43 p. proc. w poréwnaniu z 2009 r.

Realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata sie z powstaniem ucigzliwosci odorowych, z uwagi na to, iz przedmiotowy
dokument nie dopuszcza zagospodarowania terenu w sposob zwigzany ze Zzrodtami emisji odoréw (m.in. fermami
produkcyjnymi, przemystem, chowem i hodowlg zwierzat). Co wiecej, Plan wprost zakazuje lokalizowania ustug
z gospodarowaniem odpadami.

Ocenia sie, ze realizujac zatozenia przedmiotowego planu, dgzace do minimalizacji negatywnych skutkéw jego ustalen
wzgledem $rodowiska przyrodniczego, w tym powietrza, nie ulegnie ono znacznemu pogorszeniu. Dodatkowo,
warto wspomnie¢, ze zgodnie z art. 144 prawa ochrony Srodowiska, zasiegi wszelkich oddziatywan musza miesci¢ sie
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, co réwniez zostato w planie uwzglednione.

7.2.5. WPLYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Gtéwnym Zrédtem hatasu dla obszaru objetego planem jest ruch komunikacyjny odbywajacy sie w granicach planu oraz
W jego najblizszym sasiedztwie. Za jego gtéwny nosnik nalezy uzna¢ DP 1134E. Dla projektowanych w MPZP drég
dojazdowych owo oddziatywanie uznaje si¢ za nieznaczne ze wzgledu na przewidywane stosunkowo niewielkie natezenie
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ruchu kotowego, cho¢ nalezy mie¢ na uwadze fakt jego wystapienia, a takze mozliwos¢ jego zwiekszenia w wyniku
planowanych inwestycji.

Na etapie realizacji zabudowy lub innych form zagospodarowania, emisja hatasu moze wigza¢ sie z prowadzeniem robot
budowlanych, jednak bedzie ona miata charakter chwilowy. Naturalng konsekwencja funkcjonowania wszystkich terenéw
zurbanizowanych bedzie réwniez hatas wynikajacy z obecnosci cztowieka w sposob bezposredni (rozmowy, $miech, krzyki),
jak réwniez posredni (generowany przez m.in. wspomniany juz wyzej ruch komunikacyjny, eksploatacje budynkoéw,
np. klimatyzatory), jednak jest to emisja typowa dla tego typu obszarow.

Projekt planu, w zakresie ochrony przed hatasem, ustala dopuszczalny poziom hatasu, ktory powinien byé zgodny
z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, co w perspektywie ma na celu zapewnienie takich warunkéw akustycznych, ,aby poziom hatasu, na ktéry bedg
narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy sie w ich sasiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwiat
im prace, odpoczynek i sen w zadowalajacych warunkach"®. Tereny zabudowy MNW zostaly sklasyfikowane w planie
pod katem ochrony przed hatasem zgodnie z warunkami okre$lonymi ww. rozporzadzeniem, tj. dopuszczalny poziomu hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ujeciu jednej doby hatas powodowany przez:

1)  drogi:

a) wdzien-61dB,

b) wnocy - 56 dB,

2) pozostate obiekty i dziatalnos¢:

a) wdzien-50dB,

b) wnocy - 40 dB.

Jednoczes$nie, zgodnie z obowigzujacym prawem, jako$¢ klimatu akustycznego, z wyjatkiem drog, nie moze przekroczy¢
ustalonych standardéw, w zwigzku z czym, w razie wystapienia jakichkolwiek przekroczern wiasciciel terenu bedzie
zobowigzany do ograniczenia ucigzliwosci. W przypadku wystgpienia negatywnych odziatywan inwestor bedzie musiat
kazdorazowo wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. Do rodzajéw zabezpieczen nalezy np.: prowadzenie prac wyltacznie
w okre$lonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi), zastosowanie ekrandw akustycznych, prowadzenie prac
w pomieszczeniach, odpowiednia lokalizacja emitoréw hatasu. Natomiast w sytuacii, gdy zrédiem ucigZzliwego hatasu jest teren
komunikacyjny a pomiary hatasu wskazuja na przekroczenia dopuszczalnych pozioméw na terenach chronionych akustycznie,
odpowiedni organ moze zobowigzaC zarzadce drogi do wykonania przegladu ekologicznego i w oparciu 0 jego wyniki
zobowigza¢ zarzadce do ograniczenia oddziatywania.

Uwzgledniajac fakt aktualnego funkcjonowania czesci obszaru mpzp jako uzytkéw rolnych, ich znaczne zabudowanie
i zagospodarowanie z pewnos$cig spowoduje zwiekszenie poziomu zanieczyszczenia hatasem, jednak ocenia sig, ze nie
bedzie to oddziatywanie znaczaco negatywne. Biorac pod uwage obowigzujace aktualnie standardy jakosci $rodowiska
zwigzane z emisjq hatasu stwierdza sie, ze w wyniku realizacji ustalen planu nie wystapi ryzyko ich przekroczenia.

7.2.6. WPLYW NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, SWIAT ROSLIN, ZWIERZAT | GRZYBOW

Na terenie opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie stwierdzono wystepowania zadnych form ochrony
przyrody i otulin, w tym dziko wystepujacych roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowa, zatem zatozenia
projektu nie spowodujg naruszen zakazdw, o ktérych mowa w art. 51 52 ustawy o ochronie przyrody, przez co nie stwierdzono
koniecznosci ich analizy w kontekscie wptywu planowanego zagospodarowania.

Wkroczenie tereny funkcjonujace dotad jako zielen naturalna i uprawy rolne spowoduje usuniecie czesci istniejacej
rodlinno$ci, oraz wyparcie lub zmniejszenie zasiegu Zerowania i bytowania drobnej zwierzyny, awifauny i owadéw,
prawdopodobnie wptywajac takze na zmiang trasy ich przemieszczania sie (a co za tym idzie — zubozenie biordznorodnosci).
Niemniej jednak nalezy mieC na uwadze, ze w sasiedztwie wystepujg juz tereny zurbanizowane, a wystepujace
na przedmiotowym obszarze niezabudowane dotad cze$ci nieruchomosci, nie odznaczajg sie wysokg wartoscig przyrodnicza.

Potencjalne tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, realizowane w ramach powierzchni biologicznie czynnej
prawdopodobnie zostang uksztattowane w oparciu o gatunki roslin ozdobnych i odpornych na warunki lokalne, co bedzie miato
negatywny wptyw na réznorodno$¢ biologiczng obszaru, tym bardziej, Ze mogq zosta¢ wykorzystane réwniez gatunki obce,
czesto inwazyjne, stanowigce zagrozenie dla rodzimej flory, wptywajace jednak pozytywnie na walory wizualne lokalnego
krajobrazu. Teren ten zapewne trwale utraci swoje Srodowiskowe cechy i warto$ci, poddajac sie postepujacej antropopres;i.
W zwigzku z czym, zalecana jest realizacja zielonych dachéw, co czesciowo zrekompensowatoby zaburzenia

8 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
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bioréznorodnosci, w ramach ktérych rozne gatunki rozchodnikéw, zidt, traw i roslin zywicielskich stanowi¢ mogg schronienie
dla ptakow, motyli oraz innych owadéw.

Powyzsze odnosi sie réwniez do wystepujacej lokalnie dzikiej zwierzyny, migrujacej pomiedzy terenami rolnymi.
Nalezy przyjaé, ze wprowadzenie zabudowy ograniczy przestrzen bytowania zwierzat, drobnych gryzoni, owaddw i ptactwa.
Jednakze nalezy zauwazycC, iz projekt Planu dopuszcza lokalizowanie zabudowy zaledwie na 30% powierzchni dziatki
budowlanej. Niemniej jednak, nie mozna wykluczy¢ réwniez innego, majacego bezposredni wptyw na zwierzeta, problemu
Zwigzanego z urbanizacjg w postaci czesto spotykanych w bezposrednim sasiedztwie zabudowan, dzikich ssakéw (dziki,
sarny, lisy, kuny itp.), ktére znajdujg tam dogodne warunki bytowania. Przyczyng tego zjawiska jest gtéwnie niewtasciwe
zachowanie ludzi, polegajace na: wyrzucaniu resztek zywno$ci poza miejsca do tego wyznaczone lub dokarmianiu
bezpanskich zwierzat domowych w miejscach, ktore dostepne sg takze dla dzikiej zwierzyny. Dodatkowo okazuije sig, ze dzikie
zwierzeta nauczyly sie zywi¢ rosnacymi przy zabudowie roslinami, ktére w duzym stopniu sg obce dla ich $rodowiska
naturalnego. W zwigzku z powyzszym mozna przypuszczaé, ze wskutek zabudowania przedmiotowych terenéw problem
bedzie si¢ nasilat.

Wprowadzenie zabudowy na terenach rolniczych moze wplyna¢ negatywnie na drozno$¢ lokalnych korytarzy
migracyjnych. Niemniej jednak nalezy zwrdci¢ uwage, iz obszary zlokalizowane na potudnie, wschod i czesciowo na pétnoc
od mpzp, zgodnie ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng wyznaczong w Studium, przeznaczone sg pod zabudowe,
wobec czego docelowo migracja zwierzat mozliwa bedzie jedynie poprzez las sasiadujacy z potudniowg czescig obszaru
opracowania, bowiem on jako jedyny z okolicznych terenw bedzie miat potgczenie z innymi terenami aktywnymi przyrodniczo.
Co istotne, czes¢ terenéw wyznaczonych w Studium pod zabudowe zostata juz usankcjonowana ustaleniami planéw
miejscowych, wobec czego mogg one zosta¢ zabudowane, co tym samym uniemozliwi dalszg migracje zwierzat z potudnia
i ze wschodu w kierunku obszaru mpzp.

Po$redni wptyw na $wiat roslin i zwierzat zwigzany jest réwniez z oddzialywaniem ustalen planu m.in. na gleby, wody
powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne czy lokalny klimat, ktére w sposéb szczegétowy zostaty opisane
w ramach poszczegoinych podpunktéw zawartych w pkt 7.2.

Biorac pod uwage powyzsze nie przewiduje si¢ znaczacego wptywu na réznorodno$¢ biologiczng oraz rosliny i zwierzeta.

7.2.7. WPLYW NA KLIMAT LOKALNY

Zainwestowanie powierzchni planu poprzez wprowadzenie nowej zabudowy moze wptyna¢ na modyfikacje lokalnego
klimatu, szczegdlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru, ograniczenia przewietrzania i podwyzszenia Sredniej temperatury
powietrza. Rozwoj zabudowy w oparciu 0 ustalony w planie wskaznik intensywno$ci zabudowy w potaczeniu z dziataniami
zmierzajacymi do usunigcia czesci roslinnosci, moze skutkowac lokalnie nasileniami zjawisk charakterystycznych dla miejskie;
wyspy ciepta (przesuszenie powietrza, spadek ilosci tlenu).

W nawigzaniu do ustalen planu rekomenduje sie realizacje dachéw zielonych, ktére pochtaniajg $wiatto stoneczne
(50% absorbowanego, 30% odbitego), co pomaga obnizy¢é temperature i stworzy¢ bardziej korzystny klimat. Dodatkowo,
zielone dachy wptywajg na zmniejszenie intensywnosci pracy klimatyzatorow, co z kolei przektada sie na oszczedno$¢ energii
i w efekcie pozytywnie wptywa na klimat w otoczeniu budynkéw. Zaleca sie takze, szczegdlnie na terenach mieszkaniowych
realizacje ogrodow deszczowych, dzieki ktérym znaczna cze$¢ zebranej wody odparowuje do atmosfery, poprawiajac lokalny
mikroklimat. Realizacja ogrodéw deszczowych wpisuije si¢ idealnie w polityke adaptacji do zmian klimatu i zatrzymania wody
w miejscu jej opadu. Mozna stwierdzi¢, ze jest to bardzo dobry przyktad dziatania oddolnego sprzyjajacego zréwnowazonemu
rozwojowi. Korzysci takiego rozwigzania to m.in.:

1)  poprawa wilgotno$ci powietrz i obnizenie odczuwalnej temperatury powietrza;

2)  zatrzymanie wody;

3)  wiecej powierzchni biologicznie czynnych, ergo wiecej roslin;

4)  zwigkszenie bior6znorodnosci;

5) poprawa jakoSci wody w ekosystemach wodnych;

6) zmniejszenie kosztéw budowy i utrzymania infrastruktury kanalizacyjnej, a co za tym idzie, zmniejszenie kosztéw

poniesionych w wyniku strat spowodowanych powodziami btyskawicznymi o podtopieniami lokalnymi.

Nie prognozuje sie znaczacych zmian klimatu lokalnego. Jednoczes$nie projektowane przedsiewzigcia cechuje odpornosé
i trwato$¢ na zmiany klimatu (w tym kleski zywiotowe), zatem rozwazanie rozwigzan ograniczajgacych podatno$é uznaje sie
za bezpodstawne.
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7.2.8. WPLYW NA ZASOBY NATURALNE, KRAJOBRAZ, ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze, nie zaistniata zatem potrzeba
wprowadzania zapiséw dotyczacych tego typu elementéw. Nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie wprowadza
on réwniez ustalen w tym zakresie.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz

dobra kultury wspotczesnej. Wystepujg jednak dwa stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
archeologicznych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski. Plan ustala dla nich ochrone wraz ze strefami ochrony
archeologicznej wyznaczonymi wokét nich. W przypadku prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej
dziatalno$ci w ich zasiegu, skutkujacej naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje wymdg przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.
Co wigcej, obszar mpzp sasiaduje z zabytkowym cmentarzem rzymsko-katolickim wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw
wraz z kaplicg grobowa rodziny Wezykdw pw. Przemienienia Pariskiego wpisang do rejestru zabytkéw pod nr A/627/127
decyzjq z dnia 25.08.1967 r., w zwigzku z czym wyznaczono strefe ochrony ekspozycji ww. obiektéw, w zasiegu ktorej
obowigzuje lokalizowanie obiektéw budowlanych o gabarytach niezaktocajacych ekspozycji zabytkowego cmentarza,
przy czym ustala sie zakaz lokalizowania nowych sieci uzbrojenia technicznego w formie napowietrznej, w tym stupowych
stacji transformatorowych oraz ksztattowanie zieleni w sposdb podkreslajacy ekspozycje zabytkowego cmentarza.

Wprowadzenie nowej zabudowy z pewnoscig wptynie w sposob znaczacy na przeksztatcenie w wigkszosci nadal
naturalnego, wiejskiego krajobrazu w kierunku krajobrazu zurbanizowanego. Powyzsze zostanie zbilansowane pozytywnymi
skutkami w postaci uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i — co za tym idzie — poprawy waloréw
krajobrazowych oraz jako$ci zycia mieszkanicow. Ustalenia planu dotyczace m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy, rodzaju,
pokrycia i kolorystyki dachow, estetyki elewacji czy przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje sie za wysoce
pozadane, pozwalajace na uporzadkowanie wyrazu architektonicznego oraz uktadu urbanistycznego obszaru planu,
racjonalne ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem zasad fadu przestrzennego i wymagan ochrony $rodowiska oraz
wptywajace pozytywnie na jako$¢ lokalnego krajobrazu.

Wobec powyzszego, nie prognozuije sie negatywnego wptywu na zasoby naturalne, krajobraz, zabytki i dobra materialne.

7.2.9. WPLYW NA LUDZI

Wplyw ustalen planu na gleby, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
lokalny klimat oraz krajobraz w sposob posredni oddziatuje réwniez na zdrowie ludzi i w sposob szczegdlowy zostat opisany
w powyzszych podpunktach pkt 7.2. niemniej jednak, warto zwrdci¢ uwage na ponizsze kwestie:

1) czasowy i posredni wptyw na zdrowie ludzi moze dotyczy¢ etapu prowadzenia robét budowlanych, podczas realizacii
nowej zabudowy lub innych form zagospodarowania (emisja hatasu oraz szkodliwych substancji do atmosfery).
Zanieczyszczenie hatasem i spalinami, o po$rednim wplywie na cztowieka, wigze sie réwniez z funkcjonowaniem terendw
komunikacyjnych. Zwiekszone natezenie ruchem kotowym moze by¢ zwigzane z etapem realizacji poszczegolnych
inwestycji (transport maszyn, materiatéw budowlanych itd.), jednak ucigzliwo$¢ ta bedzie miata charakter tymczasowy;

2) bardzo aktualny problem w dzisiejszych czasach, czyli tzw. ,niska emisja”, ktdrej gtéwnym zrodtem sg indywidualne
systemy grzewcze prywatnych poses;ji. Wptyw ustalen planu na ww. komponent $rodowiska dotyczy réwniez w sposob
posredni zdrowia ludzi i zostat szczegdtowo opisany w powyzszych punktach, zatem w ramach niniejszego punktu (w celu
uniknigcia zbednego powielania) zostanie pominiety;

3) podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie do $rodowiska pél elektromagnetycznych
obostrzone jest szeregiem przepisow oraz systemem kontroli, stojgcymi poza kompetencjami planowania
przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze wprowadzaé zadnych zakazoéw, a ustalone
W nim rozwigzania nie moga blokowac¢ rozwoju sieci telekomunikacyjnych;

4) realizacja nowej zabudowy spowoduje wzrost ilosci powstajacych odpadéw w zwigzku z czym istotne jest prawidtowe,
zgodne z prawem gospodarowanie nimi. Ustalenia planu w zakresie gospodarowania odpadami powotujg sie na przepisy
z zakresu odpadow (nalezy przez nie rozumieé: ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, Rozporzadzenie Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 10 maja 2021 r. w sprawie sposobu selektywnego zbierania wybranych frakcji odpadéw,
ustawe z dnia 13 wrze$nia 1996 r. utrzymania czystosci i porzadku w gminach) oraz na regulamin utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Gminy Aleksandrow todzki. W zwigzku z powyzszym brak jest delegacji ustawowej
do wprowadzania ustalent w tym zakresie do miejscowego planu, ktéry powinien przyjmowac ich rozwigzywanie aktami
prawnymi wyzszego rzedu. Jednocze$nie uznaje sie, ze akty te w sposob odpowiedni uwzgledniajag wymagania
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Srodowiska przyrodniczego, przez co gospodarowanie odpadami we wskazany w nich sposéb nie powinno przyczynic sie

do znaczaco negatywnego wptywu na jakikolwiek komponent srodowiska.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg zjawiska powodziowe oraz osuwiskowe, nie zaistniata wiec potrzeba
wprowadzania zapisow dotyczacych tego typu zjawisk.

Z uwagi na sasiadujacy z obszarem opracowania cmentarz, w planie ustalono strefe ochrony sanitarnej do 50 m
od cmentarza oraz strefe ochrony sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, w obrebie ktérych obowigzujg zasady terenu
zgodne z przepisami odrebnymi, a w szczegolno$ci obowigzuje zakaz realizowania i korzystania ze studzien stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Ponadto, w strefie sanitarnej do 50 m obowiazuje zakaz sytuowania
budynkéw mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty zywno$ci, zaktadow Zzywienia zbiorowego oraz zaktaddéw
przechowujgcych artykuty zywnosci. Z kolei w strefie sanitarnej od 50 m do 100 m obowiazuje dodatkowo zakaz sytuowania
niepodigczonych do sieci wodociagowej budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywno$ci, a takze nakaz podtaczenia do sieci wodociggowe;

budynkdw korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych.
Za pozytywne uznaje si¢ wprowadzenie w planie zakazu lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.
Ocenia sig, ze uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej wptynie na poprawe warunkow zycia lokalnych

mieszkancow.

7.3. OCENA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA W KONTEKSCIE RELACJI

Z PRZEDMIOTEM PODLEGAJACYM ODDZIALYWANIU ORAZ ZMIENNEGO CZASU DZIAtANIA

Tab.7. Ocena oddziafywania ustaler planu na poszczegéine komponenty $rodowiska w kontekscie relacji z przedmiotem podlegajacym oddziatywaniu
oraz zmiennego czasu dziafania.
},(ompopent Mozliwe skutki realizacji planu Oddziatywanie na $rodowisko* | Ocena**
$rodowiska
obszar Natura nie dotyczy (znaczna odlegto$¢ zabudowy od granic obszaréw Natura 2000)
2000
glebyi usuniecie wierzchniej warstwy gleby, ktore wptynie na jej catkowite | bezpo$rednie, wtérne, state N
powierzchnia zniszczenie — skutek prowadzenia prac budowlanych
ziemi zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej po$rednie, wtdrne, N
dtugoterminowe
zwigkszenie ilosci wytwarzanych $ciekdw posrednie, wtorne, N
dtugoterminowe
potencjalne zanieczyszczenie gleb substancjami ropopochodnymi wtdrne, posrednie, N
skumulowane, dtugoterminowe
kultywacja gleb na terenach prywatnych (ogrody przydomowe, zieleri | bezpo$rednie, posrednie, state P
urzadzona wokét zabudowy, zielen przyuliczna)
wody zwigkszenie powierzchni  uszczelnionych oraz ograniczenie | bezposrednie, wtorne, N
powierzchniowe | mozliwosci zasilania wod gruntowych oraz zmiana lokalnych | dtugoterminowe
i podziemne stosunkéw wodnych
odprowadzanie nieoczyszczonych wdd opadowych z terenéw | bezpo$rednie, wtdrne, chwilowe N
utwardzonych do ziemi
zwiekszenie ilosci wytwarzanych $ciekow po$rednie, wtdrne, N
dtugoterminowe
potencjalne zanieczyszczenie wod substancjami ropopochodnymi wtdrne, posrednie, N
skumulowane, dtugoterminowe
retencjonowanie wody opadowej bezpo$rednie, posrednie, state P
powietrze emisja szkodliwych substancji podczas prowadzenia robot | posrednie, wtorne, chwilowe N
budowlanych
okresowe przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczeh | posrednie, wtdrne, N
powietrza, zwtaszcza w okresie grzewczym i w trakcie warunkéw | diugoterminowe
inwersyjnych; ,niska emisja”
emisja spalin zwigzanych z ruchem komunikacyjnym posrednie, skumulowane, N
dtugoterminowe
zwiekszony udziat wykorzystania odnawialnych zrodet energii — | bezposrednie, posrednie, P
wymiana nieekologicznych zrédet ciepta skumulowane, state
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klimat emisja hatasu podczas prowadzenia robét budowlanych posrednie, wtdrne, N
akustyczny krétkoterminowe, chwilowe
emisja hatasu wynikajaca z dziatalnosci cztowieka, zwigzana z jego | posrednie, wtdrne, N
funkcjonowaniem (rozmowy, $miech, krzyki) i eksploatacjg budynkéw | ditugoterminowe
(m.in. klimatyzatory) itd.
emisja hatasu komunikacyjnego posrednie, skumulowane, N
dtugoterminowe
réznorodno$¢ usunigcie czesci roslinnosci na skutek wkroczenia urbanizacji | bezposrednie, wtdrne, N
biologiczna, na niezabudowane dotad, funkcjonujace jako niezainwestowane | krétkoterminowe, state
$wiat roélin, tereny
zwierzat, zubozenie bioréznorodnosci na skutek zagospodarowania terenéw | posrednie, wtdrne, N
grzybow towarzyszacych ~ zabudowie  obcymi, czesto  inwazyjnymi | $rednioterminowe,
i zagrazajacymi lokalnej florze gatunkami rodlin ozdobnych | diugoterminowe
(synantropizacja)
urzadzenie terenéw zieleni w otoczeniu zabudowy i terenéw | posrednie, dugoterminowe, P
komunikacyjnych state
klimat lokalny nieznaczna  modyfikacja  lokalnego  klimatu,  szczegdlnie | po$rednie, skumulowane, N
w odniesieniu do zaburzen pola wiatru, ograniczenia przewietrzania | dtugoterminowe
i podwyzszenia $redniej temperatury powietrza
mozliwe nasilenie zjawisk charakterystycznych dla miejskiej wyspy | posrednie, skumulowane, N
ciepta (przesuszenie powietrza, spadek ilosci tlenu) dtugoterminowe
realizacja zielonych dachow posrednie, skumulowane, P
dtugoterminowe
zwiekszony udziat wykorzystania odnawialnych zrddet energii bezpo$rednie, posrednie, P
skumulowane, state
zasoby uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej po$rednie, wtdrne, P
naturalne, dtugoterminowe
krajobraz, urzadzenie terenéw zieleni w otoczeniu zabudowy i terenéw | posrednie, dlugoterminowe, P
zabytki komunikacyjnych state
i dobra ochrona stanowisk archeologicznych bezposrednie, state P
materialne
ochrona ekspozycji zabytkowego cmentarza bezpo$rednie, state P
przeksztatcenie krajobrazu naturalnego, wiejskiego w kierunku | posrednie, skumulowane, N
krajobrazu zurbanizowanego dtugoterminowe
zabezpieczenie przed zbyt intensywng zabudowg, niedostosowana | bezposrednie, posrednie, state P
skalg i forma do istniejacego krajobrazu
ludzie elementy wymienione w kontekscie mozliwych skutkéw wzgledem: | zgodnie z zastosowang powyzej jw.
powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza, | oceng wptywu
klimatu akustycznego oraz lokalnego, czy krajobrazu, stanowiq skutki
posrednie dla zdrowia ludzi
wzrost ilosci odpadéw posrednie, skumulowane, N
dtugoterminowe
ochrona sanitarna od cmentarza zlokalizowanego poza obszarem | bezposrednie, state P
planu
Zrédfo: opracowanie wiasne.
*Gdzie:
1) oddzialywanie bezpo$rednie: wynikajace wprost z ustalen projektu planu i oddziatujace bez ogniw posrednich na dany
komponent $rodowiska;

2) oddziatywanie posrednie: nie bedace oczywistym skutkiem ustaled planu, mozliwe do zaistnienia w stworzonych
przez te ustalenia warunkach;

3) oddziatywanie wtérne: powstate w wyniku przeksztatcer lub jako nastepstwo czego$, zazwyczaj na etapie eksploatacji;

4) oddziatywanie skumulowane: wynikajace z potaczonego dziatania skutkow ustaler planu oraz skutkéw spowodowanych
przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim jego sasiedztwie, wystepujace obecnie, dokonane
w przeszio$ci badz dajace sie logicznie przewidzie¢ w przysziosci;

5) oddziatywanie krotkoterminowe: wystepujace przejSciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami planu;

6) oddziatywanie Srednioterminowe: wystepujace w okresie nie dtuzszym niz 10 lat;
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7) oddziatywanie dtugoterminowe: zwigzane z planowanym, trwatym sposobem zagospodarowania terenu trwajace
bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie sie powtarzajace;

8) oddziatywanie chwilowe: powodujace tymczasowg zmiane w $rodowisku, po ich ustaniu nastepuje powrét do stanu
zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrécenia);

9) oddziatywanie state: powodujace trwate przeksztatcenie Srodowiska.

**Gdzie:
1) P - pozytywne;
2) N -negatywne.

7.4. PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza wskazata brak wystepowania oddziatywan negatywnych w stopniu znaczacym. Wprawdzie
realizacja planu bedzie skutkowata pojawieniem sie negatywnych oddziatywan, jednak ich maksymalng intensywnosé
oceniono na umiarkowana, Ponadto, nalezy mie¢ na uwadze, ze wprowadzone w planie wskazniki, takie jak udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalna powierzchnia zabudowy czy maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy stanowig
wartosci graniczne, ktdre podczas realizacji zabudowy moga, cho¢ nie muszg zosta¢ osiggniete a zatem realna konsumpcja
moze skutkowaC mniej znaczacym wptywem na analizowane elementy Srodowiska.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

Analizowany dokument zawiera rozwigzania, ktdre majg na celu zapobiezenie ilub ograniczenie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko bedacych skutkiem jego realizacji. Ich uwzglednienie jest jednym z gtéwnych sposobéw realizacji
zasad zapobiegania i przezornosci sformutowanych w art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
Inny charakter maja rozwigzania kompensacyjne, o ktérych mowa w przepisach dot. ochrony $rodowiska. Przepis art. 3 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska okresla kompensacje przyrodniczg jako zespdt dziatan obejmujacych w szczegdlnosci roboty
budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych
do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkod dokonanych w srodowisku przez realizacje
przedsigwzigcia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Jednoczesnie, jak wynika z art. 75 ust. 3 tej ustawy, naprawienie
wyrzadzonych szkdd i kompensacja przyrodnicza wymagana jest wowczas, gdy ochrona elementow przyrodniczych nie jest
mozliwa. Natomiast w wytycznych do zarzadzania obszarami Natura 2000 mozna przeczytaé, ze ,$rodki kompensujace
obejmujg dziatania specyficzne dla przedsiewzigcia lub planu i stanowig uzupetnienie normalnej praktyki tzw. dyrektyw
dotyczacych przyrody. Ich celem jest zrownowazenie negatywnego oddzialywania przedsiewziecia oraz kompensacja
proporcjonalna do szkody wyrzadzonej danemu gatunkowi lub siedlisku przyrodniczemu. Srodki kompensujace
sq rozwigzaniem ostatecznym. Stosuje si¢ je tylko wtedy, gdy inne zabezpieczenia dyrektywy sg nieskuteczne, a decyzja
w sprawie rozwazenia realizacji przedsiewziecia lub planu majacego negatywnie oddziatywaé na obszar sieci Natura 2000 jest
mimo wszystko pozytywna”.

Przeprowadzona w ramach niniejszego dokumentu analiza wykazata, ze realizacja planu nie zagraza przedmiotom
ochrony, celom i integralnosci obszaréw Natura 2000. Jednakze na skutek szeroko rozumianego zagospodarowywania oraz
zgodnego z przeznaczeniem uzytkowaniem terenéw dojdzie do czesciowej utraty naturalnych zasobow przyrodniczych,
rozumianej m.in. jako zmniejszenie bioréznorodnosci, kidre szerzej przedstawione zostaly w pkt 7. niniejszej prognozy.
Jednoczesnie, projekt planu wprowadza szereg ustalen, ktére majq za zadanie rekompensacje $rodowisku utraconych strat
(patrz ponizsza Tab. 8). Wobec powyzszego uznaje sie, ze w analizowanym przypadku nie ma przestanek do zastosowania
kompensacji przyrodnicze;.

Ponizsza tabela zestawia wspomniane wczesniej rozwigzania tagodzace, ujete w dokumencie planu miejscowego.
Sq to ustalenia ogdlne zawarte przede wszystkim w §8, §10, §15 i §16 uchwaty oraz wybrane ustalenia szczegé6towe
dla poszczegdlnych terenéw zawarte w uchwale.

Uzyte w ponizszej tabeli ustalenia oznaczaja:

1) A —wplyw na Srodowisko korzystny,

2) V¥ —wplyw na Srodowisko niekorzystny,

3) brak oznaczenia — wptyw na Srodowisko neutralny.
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Tab.8.

Ocena rozwigzan zawartych w planie w zakresie realizacji poszczegélnych celéw dot. ochrony $rodowiska.

Ustalenia planu

Ocena rozwigzan w zakresie realizacji poszczegolnych celdéw dot. ochrony $rodowiska

Ochrona gleb
i powierzchni
ziemi

Ochrona
wod

Ochrona
zabytkow
i dobr
materialnych

Ochrona
krajobrazu

Ochrona
Klimatu
lokalnego

Ochrona
roélin,
zwierzat
i grzybow

Ochrona Ochrona klimatu Ochrona
powietrza akustycznego biorézno
-rodnosci

Ochrona
zdrowia
ludzi

lokalizowanie budynkdw zgodnie z okreslong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

z zastrzezeniem:

= w sgsiedztwie lasu zlokalizowanego poza obszarem objetym planem miejscowym obowigzuje
sytuowanie budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

= §15pkt2i 3 uchwaly

A A

A

dopuszczenie realizacji zielonych dachéw

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych

Ograniczenia nie dotyczq inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drogowych, celu publicznego oraz
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o pow. zabudowy nie mnigjszej niz 4 ha

zakaz realizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granicg
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny

nakaz dotrzymania na terenach 1MNW i 2MNW, dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

= zakaz ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie
stosunkéw wodnych

= zakaz wyprowadzania wdd oraz Sciekéw na sasiednie dziatki budowlane

= zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do ziemi

= nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingdw, placéw manewrowych i innych
nawierzchni komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi

= nakaz zabezpieczenia powierzchni  zagrozonych  zanieczyszczeniem  zwigzkami
ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie
do ziemi i wod

w celu ochrony powietrza, nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
w szczegdlnosci z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy t6dzkiej

zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska

= nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych budynkow w granicach
dziatki budowlane;j,
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= zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatéw wykorczeniowych
elewacji

= zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych typu "siding"

wskazuje sie granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka tddzka, w obrebie A
ktdrego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych

wskazanie pod catym obszarem objetym planem terenu ochrony po$redniej ujecia wéd podziemnych A
,Betdow”

ustalono strefe ochrony ekspozycji zabytkowego cmentarza rzymsko-katolickiego wpisanego

do gminnej ewidencji zabytkéw wraz z kaplica grobowg rodziny Wezykéw pw. Przemienienia

Panskiego wpisang do rejestru zabytkéw pod nr A/627/127 decyzjg z dnia 25.08.1967 r.,

zlokalizowanego poza obszarem objetym planem miejscowym, obejmujaca w czesci tereny TMNW

i 1KDZ, w zasiegu ktorej obowigzuje:

=  |okalizowanie obiektéw budowlanych o gabarytach niezaktcajacych ekspozycji zabytkowego
cmentarza, przy czym ustala sie zakaz lokalizowania nowych sieci uzbrojenia technicznego
w formie napowietrznej, w tym stupowych stacji transformatorowych,

= ksztattowanie zieleni w sposéb podkreslajacy ekspozycje zabytkowego cmentarza

ustalono ochrong wskazanych na rysunku planu miejscowego stanowisk archeologicznych wraz
ze strefami ochrony archeologicznej, w zasiegu ktdrych obowigzuje w przypadku prowadzenia prac
ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalno$ci skutkujacej naruszeniem struktury
gruntu, wymadg prowadzenia badan archeologicznych

zakaz lokalizowania ustug handlu hurtowego i zwigzanych z gospodarowaniem odpadami A A

ustalono strefe ochrony sanitarnej do 50 m od cmentarza i stref¢ ochrony sanitarnej od 50 m
do 150 m od cmentarza, w obrebie ktérych obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne
z przepisami odrgbnymi

zakaz lokalizowania instalacji wykorzystujacych energie wiatru (nie dotyczy mikroinstalacji A
realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego)

nakaz zapewnienia drég pozarowych zgodnie =z przepisami odrebnymi w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia w formie linii v A
kablowych lub napowietrznych (z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 1 lit. a uchwaty) oraz $redniego
napiecia w formie linii kablowych

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 1 lit. a uchwaty v

zaopatrzenie w energie elektryczng z instalacji odnawialnych Zzrédet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW (bez wiatrakow; oraz ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz

wolnostojace)
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia A A A
zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym z zastrzezeniem §8 pkt 7 v A

uchwaty
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zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet energii cieplnej zgodnych z uchwatg
"antysmogowg" (ocena przy zatozeniu realizacji zaopatrzenia w zrodta nieekologiczne)

v

zaopatrzenie w ciepto ze instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
(bez wiatrakow; oraz ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace)

A

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkdw wynikajacych z przepisow

odrebnych, z zastrzezeniem:

= obowigzuje zakaz realizowania i korzystania ze studzien stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych w obszarze stref ochrony sanitarnej do 50 m oraz od 50 m do 150 m
od cmentarza,

= obowigzuje nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej budynkdw korzystajacych z wody
do picia i dla potrzeb gospodarczych sytuowanych w obszarze strefy ochrony sanitarnej
od 50 m do 150 m od cmentarza,

odprowadzanie $ciekow:

= bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkéw
wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni Sciekow spetniajacych wymagania okreslone
w przepisach odrebnych

= przemystowych z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisdw odrgbnych

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez ich
retencjonowanie na wiasnej dziatce budowlanej, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania, z wykorzystaniem dotow chtonnych lub zbiorikdw retencyjnych z mozliwo$cig
wykorzystania gromadzonej wody

ponadto odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez ich odprowadzanie w stanie
niezanieczyszczonym do ziemi

gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi

Zréato: opracowanie wiasne.

*Ocena rozwigzania w przypadku wystapienia nieszczelnosci zbiormikow.
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Z przedstawionej analizy wynika, ze przyjete w projekcie planu ustalenia wskazane w Tab. 8 nalezy okresli¢ jako
przewaznie korzystne dla realizacji wytypowanych celéw z zakresu ochrony $rodowiska. Dotyczy to zwlaszcza zapewnienia
ochrony takich komponentéw jak: zasoby wodne, gleba oraz powietrze, a posrednio — ludzie i zwierzeta.

Istotnymi dla zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony Srodowiska oraz ograniczenia oddziatywania skutkow ustalen

projektowanego dokumentu na ludzi, s zwlaszcza rozwigzania z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony powietrza.
Projekt mpzp w zakresie odprowadzania $ciekéw dopuszcza rozwigzania indywidualne zgodnie z wymogami wynikajgcych
z przepisdw odrebnych (tzn. szczelne bezodptywowe zbiorniki i przydomowe lub zbiorowe oczyszczalnie S$ciekow).
Ich realizacja moze skutkowaC niekorzystnym wplywem w przypadku niedotrzymania warunku szczelnosci,
ktdrego egzekwowanie lezy poza systemem planowania przestrzennego i na dzien dzisiejszy nie jest mozliwe
do przewidzenia. Ponadto, w zwigzku ze zlokalizowanym w sasiedztwie obszaru cmentarzem, w planie wyznaczone zostaty
strefy ochrony sanitarnej w odlegto$ci do 50 m i od 50 m do 150 m od cmentarza, w obrebie ktérych obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi.
Powyzsze zestawienie ujmuje réwniez zasady, ktdrych realizacja bedzie miata neutralny wplyw na niektére elementy
Srodowiska (np. realizacja sieci i urzadzen elektroenergetycznych — o charakterze dystrybucyjnym). Jednoczesnie jako
niekorzystne rozwigzanie (zwtaszcza w kontek$cie ochrony powietrza) wskazuje sie dopuszczenie przez plan stosowania
indywidualnych Zzrodet ciepta (szczegdlnie tych o niskiej sprawnosci — pozbawione jakichkolwiek instalacji redukcji
zanieczyszczen w spalinach), mogacych pogtebi¢ aktualny w dzisiejszych czasach problem ,niskiej emis;ji”.

W odniesieniu do terendw przeznaczonych pod zabudowe projekt planu wprowadza obowigzek zapewnienia minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 60%, co powinno
cho¢ w czesci zminimalizowaé negatywne skutki dla Srodowiska planowanego zagospodarowania przestrzennego.

Warto dodaé, ze wiele innych rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko ustalen planu opisano w punkcie 7.2.

Ocenia si¢, ze przyjete w projektowanym dokumencie rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg wymagania ochrony
Srodowiska przyrodniczego i ochrony jego zasobdw oraz sg zbiezne z zasadg minimalizacji potencjalnych niekorzystnych
oddziatywan na Srodowisko inwestycji dopuszczonych przez plan.

9. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby oddziatywaé na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaréw
Natura 2000. Zatem biorac po uwage jego cele oraz geograficzny zasieg, jak réwniez cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz ich integralno$¢, w niniejszej prognozie nie okresla sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan,
ktore zawarto w projekcie planu.

10. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Biorac pod uwage skale obszaru opracowania, ustalone funkcje oraz znaczng odlegtos$¢ od granicy Panstwa,
projekt planu nie bedzie potencjalnie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Organ opracowujacy projekt dokumentu, ktérym jest tutaj miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zobowigzany jest monitorowaé, jakie skutki dla $rodowiska ma praktyczna realizacja jego postanowien. Ma to umozliwi¢
podjecie dziatan zmierzajacych do usunigcia negatywnych zmian w $Srodowisku, gdyby one wystapily. Metodyka analizy
realizacji postanowien mpzp powinna:

1) uwzglednia¢ aktualny stan Srodowiska;
2) by¢ dostosowana do przyjetych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;
3) opierac sie na analizie wptywu skutkow ustalen planu na $rodowisko.

Wybierajac wskazniki monitoringu do oceny skutkéw realizacji ustalen planu nalezy wzigé pod uwage dostepnos¢ danych
i ich miarodajno$¢. Powszechnie stosowanymi wskaznikami stuzacymi do oceny zmian przestrzennych (poprawa, pogorszenie
stanu Srodowiska) i ich dynamiki sg;

) jako$¢ wbd powierzchniowych;

—_

2) jakoSC powietrza atmosferycznego, zwtaszcza akustycznego;

3) ilo¢ Sciekéw odprowadzanych do odbiornika, dysproporcje miedzy siecig wodociggowa a kanalizacyjna;
4) liczba mieszkaricow obstugiwanych przez oczyszczalnie $ciekdw;

5) udziat odnawialnych zrodet energii w wytwarzaniu energii;
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(2]

) udziat uzytkdw rolnych w powierzchni gminy;

) udziat uzytkdw lesnych w powierzchni gminy;

) powierzchnia i stan zachowania siedlisk przyrodniczych i obszaréw chronionych w otoczeniu terenu opracowania planu;
9) zmiany potozenia zwierciadta wody gruntowe;.

Wiekszo$¢ z tych wskaznikéw jest jednak nieprzydatna do oceny skutkdw realizacji zmian przestrzennych wynikajacych
z realizacji przedmiotowego planu, jednakze moga byé one wykorzystane do oceny realizacji planowania przestrzennego
w skali catej gminy, jak np. udziat uzytkow leSnych, rolnych, udziat odnawialnych zrédet energii w wytwarzaniu energii.
Niektére z wyzej wymienionych wskaznikéw mierzone sg w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, stanowigcego
system pomiaréw, ocen i prognoz stanu $rodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji
o $rodowisku, realizowanego przez Inspekcje Ochrony Srodowiska. Zgodnie z art. 10 ust. 1 dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programoéw
na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001), paristwa czlonkowskie Unii Europejskiej, w tym rdwniez Polska zostaty
zobowigzane do monitorowania znaczacego wptywu na $rodowisko, wynikajacego z realizacji planéw i programéw.
Jak wynika z tego artykutu, celem monitoringu jest miedzy innymi mozliwoS¢ okreSlenia na wczesnym etapie
nieprzewidzianego niepozadanego wpltywu oraz podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego. Zgodnie z art. 10 ust. 2
w celu przestrzegania ust. 1 mozna wykorzystywac, stosownie do potrzeb, istniejace systemy monitoringu w celu unikniecia
powielania monitoringu. Zatem monitoring skutkow realizacji postanowien mpzp w zakresie oddziatywania na $rodowisko moze
polega¢ na analizie i ocenie poszczegblnych komponentow $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub tez w ramach innych monitoringéw prowadzonych przez organy
administracji publicznej, gminy oraz podmioty gospodarcze, o ile dotycza one obszaru objetego mpzp.

Ustalenia przedmiotowego planu uwzgledniajg wymogi ochrony $rodowiska zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Ponadto zawierajg szereg zapiséw, ktére zminimalizujg negatywny wptyw realizacji ich ustalen na przyrode, jednakze
z dokonanej oceny wynika, ze niezaleznie od powyzszego potencjalnie, nieznacznie moga one oddziatywaé niekorzystnie na:
gleby, powierzchnig ziemi, wody podziemne, powietrze, klimat akustyczny, réznorodno$¢ biologiczng, lokalny klimat,
jak réwniez zdrowie ludzi.

Nalezy jeszcze zwr6ci¢ uwage na uwarunkowania prawne analiz realizacji mpzp okre$lone w przepisach planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego”. Jak wynika, z dalszego ustepu (art. 32 ust. 2 ustawy) organ wykonawczy gminy przekazuje wyniki
ww. analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8 ustawy, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania dotyczace
zmiany studium lub planu miejscowego.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajace do monitorowania realizacji mpzp.

o

12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie powstato w celu oceny skutkdw wptywu na $rodowisko sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego przystapiono zgodnie z uchwatg Nr LV/399/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
t6dzkim z dnia 2 czerwca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdéw w rejonie drogi powiatowej nr 1134E.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w centralno-zachodniej czesci Gminy Aleksandrow todzki, w obrebie wigjskim
Beldéw, w rejonie drogi powiatowej nr 1134E. Przedmiotowy teren obejmuje swym zasiegiem powierzchnie ok. 13,7791 ha
i od wschodu graniczy z obrebem wiejskim Ciezkow. Granice planu okresla zatgacznik graficzny nr 1 do uchwaty (rysunek planu
w skali 1:1000).

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony zardwno z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi, jak réwniez z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zgierzu.

Gtéwne cele planu to: umozliwienie rozwoju przedmiotowego obszaru, w sposéb zgodny z oczekiwaniami spotecznymi
(wyrazonymi w licznych wnioskach ztozonych do tut. urzedu), wprowadzenie ustalen planu, pozwalajacych na ksztattowanie
przedmiotowej przestrzeni w sposob bardziej kontrolowany, w wiekszym stopniu odpowiadajacy uwarunkowaniom
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funkcjonalno-przestrzennym, zasadom zachowania fadu przestrzennego oraz potrzebom ochrony $rodowiska oraz
dostosowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej do kierunkéw wyznaczonych w Studium.

Zdecydowang wiekszo$¢ obszaru planu stanowig tereny rolne i tereny zieleni naturalnej (poro$niete zadrzewieniami
i zakrzewieniami). Zabudowa wystepuje tylko w dwdch miejscach przy drodze powiatowej nr 1134E i jest to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. Obszar sasiaduje gtéwnie z lasami, zabytkowym cmentarzem,
terenami rolnymi i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.
Zabudowa zagrodowa skitada sie z jednokondygnacyjnych budynkéw  gospodarskich/gospodarczych oraz
jednokondygnacyjnego budynku mieszkalnego o dwuspadowym dachu, ktérego wysoko$¢ nie przekracza 6 m. Elewacja
budynku mieszkalnego jest w wiekszo$ci koloru jasnozéttego, przy czym elewacja jednego z bokéw budynku jest w stanie
surowym. Budynki gospodarskie/gospodarcze wykonane sg gtownie z ciemnego drewna lub cegty. Wysoko$¢ budynkdw
nie przekracza 8 m, a ich dachy sg zaréwno jedno-, jak i dwuspadowe.
Zlokalizowany na zachodzie budynek mieszkaniowy jednorodzinny jest niski (0 wysokosci nie przekraczajacej 6 m)
i jednokondygnacyjny. Elewacja obiektu jest koloru jasnozéttego, w dobrym stanie. Dach czesci budynku jest jednospadowy,
a pozostatej czesci dwuspadowy. Za budynkiem mieszkalnym zlokalizowany jest niski budynek gospodarczy wykonany
z ciemnego drewna.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja;
formy ochrony przyrody w my$l przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz otuliny;

—_

)
2)  uzytki rolne (chronione —klas I-Ill) i le$ne;
3) udokumentowane ztoza, tereny i obszary gornicze;
4) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
5) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
6) korytarze ekologiczne;
7) tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
8) ujecia wod podziemnych lub powierzchniowych;
9) obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesne;.

Na obszarze planu wystepujg dwa stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski, o nr AZP: 65-49/44 oraz 65-49/29. Ponadto, na cze$ci obszaru wyznaczona zostata strefa
ochrony ekspozycji zabytkowego cmentarza zlokalizowanego poza granicami planu.

Caly obszar objety zmiang planu znajduje sie w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych ,Betdow”.
Przedmiotowy obszar lezy czesciowo w zasiggu GZWP nr 401 "Niecka todzka" oraz w cato$ci w zasiegu: JCWP o kodzie
RW600010183269 (Betdéwka) oraz JCWPd nr 72 dorzecze Wisty (kod PLGW600072).

Plan wyznacza granice strefy ochrony sanitarnej do 50 m oraz granice strefy ochrony sanitarnej od 50 m do 150 m
od cmentarza zlokalizowanego w sasiedztwie obszaru.

Zaniechanie realizacji ustalet analizowanego mpzp nie spowoduje istotnych pozytywnych zmian w $rodowisku,
ktére mogtyby stanowi¢ uzasadnienie do przyjecia innych (alternatywnych) rozwigzan dla obszaru opracowania,
jednakze istnieje zagrozenie, ze spowolni sie tempo dziatan inwestycyjnych z uwagi na obecne ustalenia prawne,
ktore aktualnie uniemozliwiajq realizacje konkretnych zamierzen budowlanych, co bezpo$rednio przeklada sie na rozwo
gospodarczy przedmiotowego obszaru oraz potencjalne dochody gminy. Rezygnacja z zagospodarowania analizowanego
terenu zgodnie z planem, spowoduje podtrzymanie stanu $rodowiska przyrodniczego w obecnej lub zblizonej do obecnej
formie. Powyzsze bedzie skutkowato brakiem nowych Zrédet o negatywnym wptywie na poszczegdlne komponenty Srodowiska
przyrodniczego, przy jednoczesnym pozytywnym oddziatywaniu na poszczegélne komponenty Srodowiska. Jednakze,
zatozenie catkowitej niezmienno$ci Srodowiska w przypadku dotychczasowego uzytkowania jest nierealne, zatem nalezy wzia¢
pod uwage scenariusz, w ktérym wiadnie zostaje on zainwestowany zgodnie z ustaleniami planéw obowigzujacych.
Brak realizacji projektu planu skutkowatby mniejszym udziatem terenéw zabudowanych, a co za tym idzie — ograniczeniem
iloSci potencjalnych emitoréw zanieczyszczen w postaci hatasu czy zanieczyszczen powietrza. Niemniej jednak, zabudowa
realizowana zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi ksztattowana bytaby w oparciu o takie same wskazniki
jak w projekcie planu (z wyjatkiem powierzchni biologicznie czynnej, ktéra w projekcie planu zostata ustalona
na korzystniejszym dla $rodowiska poziomie). Co wiecej, z uwagi na brak w obowigzujacych planach ustalen dot. ochrony
istniejacych na obszarze opracowania stanowisk archeologicznych i wyznaczenia stref ochrony archeologicznej, a takze brak
ustalen dot. strefy ochrony sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza zlokalizowanego w sasiedztwie, przewiduje sie,
Ze realizacja zabudowy w oparciu o plany miejscowe mogtaby negatywnie wptyna¢ na zabytki archeologiczne i ochrone
zdrowia ludzi.
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Przyjecie projektu planu spowoduije, iz przyszte formy zagospodarowania przedmiotowego terenu w sposob bardziej
wiasciwy beda odpowiadaly wymaganiom fadu przestrzennego oraz aktualnym potrzebom lokalnych mieszkancéw.
Rozwigzania planistyczne przyjete w planie wynikajg ze struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazanej w Studium
oraz uwzgledniajg aktualne przepisy prawa.

Zgodnie z przyjeta metodyka, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod funkcje, ktérych wptyw na Srodowisko
ocenia sie na negatywny w stopniu umiarkowanym i minimalnym.

Do skutkéw oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen planu zaliczono przede wszystkim potencjalny, negatywny
wplyw na:

1) gleby i powierzchnie ziemi;

)
2) wody powierzchniowe i podziemne;
3) powietrze atmosferyczne;
4)  klimat akustyczny;
5) réznorodno$¢ biologiczna, $wiat roslin, zwierzat, grzybdw;
6) klimat lokalny;
7)  zdrowie ludzi (posrednio).

Przeprowadzona w ramach niniejszego dokumentu analiza wykazata, ze realizacja planu nie zagraza przedmiotom
ochrony, celom i integralnosci obszaréw Natura 2000. Ponadto, realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje catkowitej
utraty istniejacych zasobdw przyrodniczych, a jedynie umozliwi realizacje dziatan mogacych co najwyzej w stopniu
umiarkowanie negatywnym wplyng¢ na poszczegélne jego elementy, co wigze sie z szeroko rozumianym
zagospodarowywaniem oraz zgodnym z przeznaczeniem uzytkowaniem terendéw i jest niemozliwe do zupetnego
wyeliminowania. Jednoczes$nie projekt planu wprowadza szereg ustalen, ktére majq za zadanie rekompensacje srodowisku
utraconych strat, m.in. z zakresu:

1) ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu (§8 uchwaty);
2) szczegbinych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

(8§15 uchwaty);

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej (§16 uchwaty).
Wobec powyzszego uznano, ze w analizowanym przypadku nie ma przestanek do zastosowania kompensacji przyrodniczej.

Ocenia sie, ze przyjete w projektowanym dokumencie rozwigzania przestrzenne uwzgledniajag wymagania ochrony
Srodowiska przyrodniczego i ochrony jego zasobdw oraz sg zbiezne z zasada minimalizacji potencjalnych niekorzystnych
oddziatywan na Srodowisko inwestycji dopuszczonych przez plan.

Realizacja planu nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

13. ZALACZNIK - OSWIADCZENIE AUTORA

W trybie art. 51 ust.2 pkt 1) lit. f) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa o ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)
o$wiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy oraz jestem $wiadomy odpowiedzialnosci
karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia.
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