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Uchwala nr XXXVI11/353/09
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim
z dnia 8 czerwca 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany czsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg
Miasta Aleksandréow todzki dla ofzaru potazonego w obebie A-1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku 0 samadzie gminnym
(Dz. U.z2001 r., nr 142 poz. 1591, z 2002 r.21 poz. 1806; nr 153 poz. 1271, nr 113 poz. 984, n
62 poz. 558, nr 23 poz. 220, z 2003 r., nr 162, 4668, nr 80 poz. 717, z 2004 r., nr 116 poz3120
nr 102 poz. 1055, z 2005 r., nr 175 poz. 1457,/ doz. 1441, z 2006 r., nr 17 poz. 128, z 200frr.,
173, poz. 1218, nr 48, poz. 327, z 2008 r., nr B3, 1458, nr 180, poz. 1111, nr 223 poz. 1458 ora
z 2009 r., nr 52, poz. 420), art. 20 ustawy z @Tianarca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., nr 80 poz. 7120@4 r., nr 6 poz. 41, nr 141 poz. 1492, z 2006rr.,
113 poz. 954, nr 129 poz. 1087, z 2006 r., nr 45 Ba9, nr 225 poz. 1635, z 2007 r., nr 127 pod. 88
oraz z 2008 r., nr 199 poz. 1227, nr 201 poz. 1287 220 poz. 1413) w zwiku z uchwa nr
XII/230/07 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim sprawie przyspienia do sporgizenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesterp Miasta Aleksandrow Lodzki

Rada Miejska w Aleksandrowie t6dzkim
uchwala, co nasgpuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

§ 1.1 Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenhggsta
Aleksandréw t.6dzki, polonego w obgbie A-1, zwani dalej planem, sktadaga sie z:
czesci tekstowej planu stanowgej tres¢ uchwaty;
czesécei graficznej, na ktér sktada si rysunek planu w skali 1:1000gdacy integralnym
zalkcznikiem do uchwalty;
rozstrzygné¢ nie tedacych ustaleniami planu, dotygza/ch sposobu realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrdtrty technicznej, ktére nale do zada wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowaniadicych integralnym zatznikiem nr 2 do uchwaty.
2. Nie zahcza st rozstrzygnécia 0 sposobie rozpatrzenia nieuveztylionych uwag
do projektu planu, ponievzanie wptyrgty uwagi do planu.
3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, ckoee uchwat nr XI11/130/07 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £6dzkim w sprawie przgptenia do spordzenia zmiany azci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandt@azki, polazonego w obgbie A-1,
wyznaczonego ulicami Dasiskiego od nr 81 do 109, udich/n pomgdzy miastem Aleksandrow
tédzki a miejscowécia Ruda Bugaj oraz ulic Pus, przedstawia plan w skali 1:1000¢dacy
zalkcznikiem do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawgganu zagospodarowania

przestrzennego jest podniesienie warunkgeia mieszkacow poprzez:

ustdenie zasad udagtniania terendw pod zabudew mieszkaniow wielorodzinm
i jednorodzing, umaldiwiajacych przestrzenny rozwoj miejscosed Aleksandréw todzki
Z uwzgkdnieniem rozwoju zréwnowanego;

popraw tadu przestrzennego poprzeviadome ksztattowanie przestrzeni, szczegoélnie wzdt
ciagow komunikacyjnych oraz upamdkowanie zagospodarowania przestrzennego i nacdemvigch
form przestrzennych w strefach publicznych i nidjgabych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych,
wynikajacych z przeznaczenia terenow dlamgch funkciji.
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§ 3.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — naley przez to rozumig ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €xi obszaru miasta Aleksandrow todzki — @brA-1, stanowice przepis
gminny dla obszaru, ktérego granice gkvao w§ 1 ust. 3niniejszej uchwaty;

uchwale — naley przez to rozumi& niniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu — naky przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku planu
w skali 1: 1000, &dacym zahkcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly;

obszarze planu — nale przez to rozumie obszar okrdony na zadczniku graficznym
granicami opracowania planu, uszczegotowionynd & ust. 3

linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumiegranie; pomiedzy terenami o rinym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub przeznaczeniu te(eftnej funkcji), w tym réwnie granice
pomiedzy terenami drdog a terenami zabudowy;

terenie — naley przez to rozumienajmniejsz, wydzielory jednostk ustalé planu, oznaczaen
numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalompegpisy szczego6towe;

przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie okrelony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lugdkie dominowé na danym terenie;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehtigin — naley przez to rozumieciagi komunikacyjne,
dojazdy, zielé i elementy matej architektury oraz okiene rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w rozdz. 4 - ,Ustalenia szczego6towe diszpzegdlnych terenéw”;

ustugach nieuailiwych — nalery przez to rozumie ustugowy, dziatalnd¢ gospodarcg, ktora
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm kappiych z przepisébw szczegolnych
(dotyczcych oddziatywania na elementgrodowiska przyrodniczego tj. wed powietrze,
powierzchng ziemi, gleby, wody powierzchniowe, sgabslinna, klimat akustyczny itp.);

ustugach komercyjnych — nale przez to rozumie ustugi ogolnie dogpne, staace
zaspokajaniu popytu ludéc na wszelkiego rodzaju dobra, towary i ustugi,stawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) tj. ugtuzpkresu handlu (hurtowego i detalicznego),
ustugi finansowe, ustugi gastronomii, itp;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumi& wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsz dopuszczalyp odlegtéé zewretrznego lica budynku (obiektu kubaturowego)
od linii rozgraniczajcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgod z rysunkiem planu,
Z pominkciem loggii, balkonow, wykuszy wysugtych poza obrys budynku oraz elementéwsd/ejo
budynku (schodéw, podestéw, pochylni dla niepetrmspych i zadaszg. Linie nieprzekraczalne
zabudowy nie obowruja w przypadku lokalizacji stacji transformatorowydhlan dopuszcza, dla
budynkow istniejcych, ktore g potazone medzy linia nieprzekraczakpi linia rozgraniczajca drogi,
mozliwo$¢ remontu i nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbugdtakiego budynku naky wykona
Z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnej zisiudowy;

wskazniku intensywnéci zabudowy — nalg/ przez to rozumie stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wdkich budynkédw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach dziatki lub zespotu dzialek butbowch, do catej powierzchni tej dziatki lub
zespotu dziatek.

USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 2

Ustalenia ogdlne
§ 4.1 Dla obszaru, o ktorym mowa 81 ust. 1 i 3plan ustala:

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupgdeiajterenéw, okigone liniami
rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaai@nu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci objetych planem;
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szczegOtowe warunki zagospodarowania terenéw ogean@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptagzbudowy i budowy systeméw
komunikacyjnych w obszarze obawaywania ustake planu;
zasady obstugi w zakresie wypaenia w infrastruktuy techniczm oraz adaptacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastrukturalnych w obszarzewihzywania ustake planu;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataogitak za wzrost wartai nieruchomeéci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospadenia przestrzennego.
2. Plan nie okrda:
granic terenéw gérniczych, granic terendw manych na niebezpiecastwo powodzi
oraz terenow zagronych osuwaniem simas ziemnych, gdytakie tereny nie wyspuja w obszarze
opracowania,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwazoddbr kultury wspoétczesnej
poniewa obiekty/obszary/wartei takie nie wystpuja w obszarze opracowania,;
wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichpyponiewa
obszary takie (w m§ rozumienia ustawy o planowaniu i zagospodarowanagstrzennym z 27 marca
2003 roku) nie wysgpuja w obszarze opracowania.
3. Plan na calym obszarze ustala zakaz tymczasowegospodarowania, udzania
i uzytkowania terenu, z wyfkiem obiektéw wymienionych w ust.4.
4. Dopuszcza si lokalizowanie obiektéw tymczasowych na potrzebyldwy w obebie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest istyeja docelowa, w okresie wzosci pozwolenia na
budowe.

8 5. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysysinu, o ktorym mowa
w 8§ 1, ust. 3 ;3 ustaleniami obovazujacymi:
granica obszaru offego ustaleniami planu;
linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenow.

§ 6.1. Plan wyodebnia tereny, o r&nym przeznaczeniu lub r&nych zasadach
zagospodarowania przestrzennegowyznaczone liniami rozgraniczaymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktérych ustala siastpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dapmeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symboldmdiNu, 2MNu;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ozoae na rysunku planu symbolabi\W,
2MW;
tereny zabudowy ugglzer infrastruktury technicznej — stacje trafo, oznawzoa rysunku planu
symbolamilE, 2E;
teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku plamatsylem1KDL;
teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku pimibolem1KDD.
2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunkuwplekrelaja przeznaczenie podstawowe
poszczegoblnych terendw.
3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plakteslaja numery poszczegoélnych
terendéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, @iteb do wykonania projektu
budowlanego, naly okresla¢c wedtug ustal® ogdlnych dla catego obszaru egigo planem
(rozdziat 3) oraz ustateszczegotowych dla poszczegdlnych terendw w grahicabowizywania
planu (rozdziat 4) z uwzeglinieniem ustale dotycacych obstugi komunikacyjnej (rozdziat 5)
oraz infrastruktury technicznej (rozdziat 6).
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ROZDZIAL 3
Ustalenia ogdélne dla catego obszaru.

§ 8.1 Plan ustala nagbujace warunki w zakresieochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego w catym obszarze planu zakaguij
lokalizowania przedswzig¢ mogicych znacaco oddziatywdé na srodowisko, dla ktérych
sporadzanie raportu oddziatywania s@dowisko jest wymagane obligatoryjnie;
lokalizowania przedsivzie¢c mogcych znacaco oddziatywa na srodowisko, dla ktérych
sporadzanie raportu oddziatywania & @dowisko mae by wymagane z wygkiem:
realizacji inwestycji celu publicznego, w tym budow przebudowy drég oraz
budowy uradze i sieci infrastruktury technicznej,
lokalizacji garay lub parkingbw samochodowych, lub zespotoéw par&imglla
nie mniej nk 300 samochodow osobowych;
zespotdéw zabudowy mieszkaniowej o powierzchni nigejszej nk 2 ha;
lokalizowania obiektéw i uedzen oraz prowadzenia dziatalém ustugowej i wytworczej
moacej powodowa:
emisg do powietrza zanieczyszaze charakterze odorowym.
wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zangzczg w ilosciach powodujcych
przekroczenie dopuszczalnych norryei;
wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonygibkéw bytowych do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikbw z tynstiekami;
prowadzenia dziataldoi ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajce] poza granice
dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestosjzala tytut prawny;
lokalizowania obiektéw i uegmlzer oraz prowadzenia dziataléwm ustugowej i produkcyjnej
mogacej powodowa przekroczenie dopuszczalnych wiedkboddziatywania narodowisko poprzez
emisg substancji i energii, w szczegokoo dotycace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzokpad i podziemnych.
2. Plan ustala:
obowiazek na terenie Kalej posesji, przeznaczonej pod zabugownieszkaniow jednorodzina
i ustugows, zapewnienia miejsc do sktadowania odpaddw;
obowiazek na terenach przeznaczonych pod zabgdevielorodzinr zapewnienia miejsc
do skltadowania odpadow w fldach wystarczagych dla zaspokojenia mieszi@w poszczegdlnych
zespotow zabudowy;
selekcg i gromadzenie odpadoéw na posesjach w admeniach przystosowanych
do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zggodrsystemem oczyszczania petyin w gminie;
3. Plan przyjmuje zgodnie z aktualnymi przepisami kreau ochronyrodowiska nagpujace
rodzaje terenéw podlegajych ochronie akustycznej :
MNu, MW — jako tereny przeznaczone pod zabueomieszkaniow;
Dla w/w terenéw obowgzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepiszczegolnymi.

8 9.1. Plan ustalaszczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu aruchomasci
objetych planem oraz obszary wymagmg przeprowadzenia nowych podziatdw nieruch@no
objetych planem na zasadach altoaych w niniejszym paragrafie.

2. Plan przewiduje dokonywanie podzialtbw ckoaych w ustawie o gospodarce
nieruchoméciami, w tym na wszystkich terenach wyznaczonyclplanie, dokonywanie podziatu
dzialki, ktérego celem jest pogkiszenia ssiedniej nieruchomii lub regulacja istnigcych granic
dziatlek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jesichowanie parametréw dziatki dzielonej,
umazliwiajacych lokalizacg zabudowy i rozmieszczenie niezlmych elementéw zagospodarowani
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarawhkrglonymi w planie.
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3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabugowmieszkaniow jednorodzina
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczonychysinku planu symboleraMNu i 2MNu,
plan dopuszcza mbwosé podziatu istniejcych dziatek przy spetnieniu nastijacych warunkéw:

nowe granice podzialu na dziatki budowlane mudmrc¢ rownolegte lub prostopadie
do przynajmniej jednej, istnigjej granicy dziatki dzielonej;

minimalna szerok& krotszego boku nowo wydzielonej dziatki 20,0 m;

wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie Beobyé mniejsza ni 800 nf;

mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod przepompownipodziatu nalgy dokon& zgodnie
Z przepisami odbnymi.

4. Dla terenbéw przeznaczonych pod zabugomielorodzinm, oznaczonych na rysunku
planu symbolamilMW i 2MW plan przewidujedokonywania nowych podziatbw na dziatki
budowlane przy spetnieniu nagtijacych warunkéw:

nowe granice podziatu na dziatki budowlane mulky¢ réwnolegte lub prostopadte
do przynajmniej jednej, istnigjej granicy dziatki dzielonej;
minimalna szerok& krotszego boku nowo wydzielonej dziatki 25,0 m;
wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie peobyé mniejsza ni 2500 nf;
dziatka musi mié obstug komunikacyjma z drogi publicznej;
mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod przepompownipodziatu nalgy dokon& zgodnie
Z przepisami ogdbnymi.

§ 10.1.Plan ustala nagbujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzalhmi chodnikow w sposob unliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnhosprawnyomowo;

mozliwos¢ lokalizacji w przestrzeni ulic (wyznaczonych prdgue rozgraniczajce) poza pasem jezdnym,
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obiektow o funkcji matej architektury (itp. stupgioszeniowe, reklamy o powierzchni catkowitej nie
wiekszej nk 1,2 m x 1,5 m), zieleni ugdzonej, dwietlenia, przystankdéw komunikacji zbiorowej,
pasoéw postojowych, miejsc parkingowych ogollnogimsych, uradzen zwiazanych z utrzymaniem
i eksploatacj drég oraz uradzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaemsa wymaga
okreslonych w odebnych przepisach dotygzych drog publicznych a ta& uzyskania zgody zajdcy
drog;

zakaz lokalizacji w przestrzeniach ulic tymczasolwgbiektéw ustugowo — handlowych;

zakaz lokalizacji w granicy z przestrzgnillic ogrodzé z wypetnieniem z prefabrykatéw
betonowych (petnych izairowych) oraz ogrodzewykonanych z blachy;

zakaz wznoszenia masztow i wie wysokdci powyzej 20,0 m.

ROZDZIAL 4
Ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych terendw.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbiolnNu, 2MNu plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowaonedzinna z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

dopuszczalne przeznaczenie uzupeds@j- nieucizliwe ustugi towarzyszce nie zakiocare
funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane lub dolwaize do budynku o funkcji podstawowej
i tworzacej z nim zwant calas¢ architektonicza, stanowice maksimum 40 % catkowitej powierzchni
zabudowy;

zachowanie istniagej zabudowy polegage na meliwosci rozbudowy i przebudowy
istnieacych budynkéw oraz realizacji nowej zabudowy naadash okrdonych w niniejszym
paragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie istwggh, na dzié wejcia w zycie planu
miejscowego, budynkéw plan dopuszcza gostwa od zasad i warunkow okieny w pkt. 4
(w przypadku gdy forma budynku znace odbiega od wytycznych zawartych w pkt. 4) wyjike
z obowhazku zachowania jednorodnej c&toarchitektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych
lub rozbudowywanych (dopuszczag sstosownie: innej maksymalnej wysagko budynku przy
zachowaniu iléci kondygnacji, innego dta spadku potaci dachowych, d& potaci dachowych,
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dopuszcza siréwniez stosowanie dachow ptaskich, itp.);

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obawije zachowanie nieprzekraczalnej
linii zabudowy;
b) nowe budynki mieszkalne nalelokalizowa jako wolnostajce lub przy granicy
z dziatky sasiedni;
C) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowe] — maksimum dwie kondygnageiemne,

przy czym ostatnia kondygnacja stanéwowinna poddaszezytkowe, rzdna parteru maks do 50 cm
ponad poziomem terenu, catkowita wysékdudynku maksimum 9,0 m — mierzona od poziomu
gruntu przy gtéwnym wégiu do budynku do gérnej ptaszczyzny stromaznajwyzej potazonej
krawedzi stropodachu nad najwsyz kondygnaci uzytkowa,

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzialce z Katerrownolegh do pasa
drogowego z mdiwoscia odchylenia wynikajcego z prostopadéoi kalenicy do granic bocznych
dziatki, na ktérej hdzie posadowiony budynek;

e) dachy budynkéw mieszkalnych naje projektow& jako dwu, cztero lub
wielospadowe, o rownymakie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie 245°;
f) lokalizacg garay i pomieszczé gospodarczych jako wbudowane lub dobudowane

do budynku mieszkalnego i stanaae z nim zwatt bryle architektonicza, plan dopuszcza realizacj
budynkéw gospodarczych i gaya usytuowanych przy granicy dziatki zastsadem lub jako
wolnostopce, przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczonychysanku planu;

Q) dachy budynkow gospodarczych i ggranalery projektowa jako jedno, dwu lub
czterospadowe o réwnymgie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie do’40
h) wysoka¢ garay i budynkédw gospodarczych — 1 kondygnacjaytkowa,

0 maksymalnej wysokai budynku 6,0 m — mierzonej od poziomu gruntu prgdwnym
wejsciu/wjezdzie do budynku do gornej ptaszczyzny stropu,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinnodowykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowah na poszczegdlnych dziatkach budowlanych,
zalecana naturalna kolorystyka materiatbw budowdhngochodzenia mineralnego (preferowany —
kolor ceramiki, czerwony, bhrowy), catlkowity =zakaz stosowania dachdéw niebidsgkic
jaskrawozielonych i fioletowych;

1) zakaz stosowania okfadzin winylowych typu siding kgja materiatu
wykonczeniowego elewaciji;

6) wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,5;

7 powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkachmaksimum 45%
powierzchni dziatki;

8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 45% powidémi dziatek;

9) w zagospodarowaniu wiasnej dzialki lub zespotu ldkianaley przewidzi€
minimum 2 miejsca postojowe dla samochoddw osolobywy

10) uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabwdoxgodnie 2z ustaleniami
okreslonymi w Rozdziale 6.

§ 12.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolakv , 2MW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy miegzkajwielorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— cagi piesze, cigi pieszo-jezdne,
drogi wewrtrzne, place zabaw dla dzieci, tereny zielone, sogjparkingowe, stei urzadzenia
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnycbkdle ustugowe lokalizowane w parterze budynkéw
mieszkalnych oraz na innych kondygnacjach, ustugtharakterzeswiadczeér oséb fizycznych
i prawnych na rzecz innych oséb (poradnictwo spistjygzne np: biura ttumacsge kancelarie
prawnicze, gabinety lekarskie);

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obawuije zachowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy,
b) wysoka¢ zabudowy — maksimum cztery kondygnacje nazienprey czym

w przypadku realizacji czterech kondygnacji obmek wykonania czwartej kondygnacji w bryle
6



f)

9)
h)

4)

5)

6)

)

1)
2)

3)

1)

dachu lub wycofanej (w przypadku stosowania dachpdaskich), catkowita wysokdé budynku
maksimum 16,0 m — mierzona od poziomu gruntu prdwagym wefciu do budynku do gornej
ptaszczyzny stropu doz najwyzej potazonej krawedzi stropodachu nad najwsz kondygnaci
uzytkowa,

zakaz lokalizowania wolnostgjej zabudowy gospodarczej, gara wiat, garae
i pomieszczenia gospodarcze rglokalizowa w bryle budynku mieszkalnego,

dachy budynkow naly projektowd o rownym lacie nachylenia odpowiadggych
sobie potaci w zakresi€-@5°, lub maliwosé stosowania dachéw mansardowych,

pokrycie dachowe budynkéw powinno dwykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na danym terenie; zalecana kolorystyka
pokrycia dachowego to nieagresywna czefiwvi®lor naturalnej dachéwki ceramicznejahr

zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznychfypu siding) i blach jako
materiatlu  wykaczeniowego elewacji budynkéw oraz gontéw papowycipapy jako pokrycia
dachowego (nie dotyczy dachéw ptaskich),

przy projektowaniu budynku zalecane jest wykorzysta rozwhzan
wprowadzajcych rozrzebienie bryty — strukturalne, barwne, lub fakturowe,

w elewacji budynku zalecana kolorystyka neutralpeastelowa. Zakaz stosowania
jaskrawych kolorow.

powierzchn¢ biologicznie czyna okresla sie na minimum 30% powierzchni
dziatek budowlanych;

maksymala powierzchng zabudowy na 60% powierzchni dziatek
budowlanych;
wskaznik intensywnéci zabudowy do 1,5;

w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dziatek halgzewidzi€é odpowiedm
ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicachnterelo ktdérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzgidnieniu minimalnych wskaikow parkingowych min. 1,2 miejsce postojowe /1
mieszkanie i dodatkowo dla go naley doda& 10% z liczby miejsc wyliczonych na podstawie
wskaznika;

nastpujace warunki i zasady ksztattowania ogratize

plan ustala obowkzek stawiania podmurowanych ogrofize
z aurowym wypetnieniem metalowym atlz drewnianym lokalizowanych w granicy dziakki
Z przestrzenidrogi publicznej,

plan nie dopuszcza stosowania betonowych prefatiykgako
wypetnienie przset ogrodzenia,

maksymalna wysokdé ogrodzenia: 1,6 m;

2. Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudegodnie z ustaleniami olglenymi

w Rozdziale 6; obowizek podhczenia wszystkich budynkéw do sieci wodggiwej i kanalizacji
sanitarnej zaraz po jej wybudowaniu.

§ 13.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbol&mRE plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowydaez infrastruktury technicznej — stacje trafo;
obowiazek lokalizacji budynkéw stacji transformatorowytf/0,4 kV przy linii rozgraniczagej

ulicy z bezpérednim dostpem do drogi publicznej;
powierzchng biologicznie czyna okresla sk na minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymala powierzchng zabudowy na 60% powierzchni dziatki budowlanej.

ROZDZIAL 5
Ustalenia szczegbétowe w zakresie obstugi komunikgngj

§ 14.1.Plan ustala nagbujace zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego w obsza
obowiazywania ustal@ planu wyznaczag:
projektowam drog; publiczry, oznaczoa na rysunku planu symboledKDL, obstugujca
komunikacyjnie obszar planu, o klasie drogi lokalii€, o szerokaci w liniach rozgraniczagych
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2)

1)

3)

4)

1)

2)

3)

15,0 m a w rejonie wkzenia w ul. Daszskiego w granicy istniegej dziatki, droga o przekroju
jednojezdniowym, dwupasmowym;

projektowam drog: publiczry oznaczon na rysunku planu symboledKDD, obstugujca
komunikacyjnie obszar planu, o klasie drogi dojaxeja,D”, o szerokaci w liniach rozgraniczagych
i parametrach zgodnych z przepisami etdiymi. Plan wyznacza tylko potudniaw linie
rozgraniczajca tej drogi (pod pas drogowy drogi 1KDD przeznadzadziatki nr 24 i nr 3), pozostaty
pas drogowy zlokalizowany jest na terenie miejscmivéruda Bugaj, bezgoednio przy granicy
planu.

2. Projektowana droga oznaczona symbolem 1KDL ppavia jest z miejskim uktadem
komunikacyjnym poprzez skrzgwanie w poziome terenu z ul. Dasgkiego i stanowi kontynuagj
ul. Sobieskiego na terenie miejscawioRuda Buga,j.

3. Parametry techniczne poszczegoélnych klas drog)(oliaz parametry natoych scie¢
linii rozgraniczagcych na skrzgowaniu ulic powinny spetniawymogi zawarte w Rozpaogdzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawigarunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Dla terenu drdg, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 ipfan ustala lokalizagjurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej, miejsc pgsto/ch i zieleni, jako przeznaczenie uzupekpaj

ROZDZIAL 6
Ustalenia szczegbétowe w zakresie uzbrojenia

§ 15.1 Plan ustala zaopatrzenie terendbw w media techaicpoprzez istniegy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia,waunkach okrdonych poprzez wixiwego
dla danej sieci (systemu) zadrx.

2. Lokalizacja projektowanych wdzear liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw, z wyitkiem przyhczy do budynkdéw i posesji, w liniach rozgraniezgich ulice,
przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlégjtdo przepiséw odbnych.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastrokttiechnicznej, takich jak stacje
transformatorowe stupowe, podziemne przepompownigekéw czy kontenerowe stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracaweechnicznych, na catym obszarze etfgn planem
pod warunkiemze uchzliwosé¢ tych uradzen nie kydzie wykracza poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

§ 16.1 W zakresieaopatrzenia w wog@ plan ustala:

jako podstawowerodio zaopatrzenia w wed- gminr sie¢ wodochgowa;

plan ustala konieczgé wyposaenia (projektowanej i rozbudowywanej) sieci wodgowej
w hydranty p. pa. zgodnie z przepisami szczegolnymi;

w celu zapewnienia dagiu do wody na catym obszarze ¢siwodochgowa nalezry projektowa
zgodnie z warunkami oké®nymi w przepisach ogbnych;

w celu zapewnienia zaopatrzenia w wod warunkach kryzysowych, budewodcinkéw sieci
domykapcych pieécienie (obwody) sieci zasikgych.

§ 17.1.W zakresieodprowadzeniasciekdéw sanitarnychplan ustala:

odprowadzanie sciekbw bytowo — gospodarczych do sieci kanalizagomunalnej
i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komunaln@jterenie gminnej oczyszczagiekow;

obowiazek podiczenia wszystkich nieruchorw do sieci kanalizacyjnej po jej oddaniu
do wytkowania, z jednoczesgnlikwidacja szczelnych zbiornikbw bezodptywowych na nieczgsito
ptynne;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzint&Nu, 2MNu) plan dopuszcza do czasu
wyposaenia obszaru w stekanalizacji zbiorczej odprowadzariiegiekow do atestowanych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z obowikiem okresowego wywozu zgromadzonych niecZgstorzez
koncesjonowanych przez gmiprzewdnikow do punktu zlewnego;



4) zakaz wprowadzania nieczyszczonyéhiekow komunalnych do wdd powierzchniowych
lub do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanakavekowych.

§ 18.1.W zakresieodprowadzenia wod opadowyclplan ustala:

1) odprowadzenie woéd opadowych z terendéw zabudowy zkéesowej (przez infiltrag
powierzchniovy i podziemi do gruntu w granicy wkasnych dziatek);

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic, chodwikéciezek rowerowych i terenow
utwardzonych przez ugdzeniasciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzierdo kanalizacji
deszczowej, a do czasu jej wybudowania przykareatikiub éciekiem przychodnikowym do rowu
przydraznego, itp., preferowane jest wykorzystywanie tyaidvopadowych w obiegach zamédyich
— z zachowaniem zasady, aby zatrzgma miejscu wszystkie odptywy, ktore ze wahil na swoje
zanieczyszczenie nie wymagajdprowadzenia do kanalizacji i wykorzysie, a nadmierne odptywy
rozsczy¢ w gruncie lub dzy¢ do op@nienia odprowadzania wod opadowych do wéd otwartych

3) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopocyauma odptywach wédd opadowych
ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manerych oraz parkingow;
4) plan nakazuje ksztalttowanie powierzchni dziatekpasHb zabezpieczajy sasiednie tereny i ulice

przed sptywem powierzchniowym wod opadowych nart@@za granicami wiasgoi.

8§ 19.1.W zakresiezaopatrzenie w cieptodo celéw grzewczych i cieptej wodyyikowej,
plan ustala:

1) z lokalnych kottowni i indywidualnyclirodet ciepta z obowizkiem stosowania kottéw
posiadajcych certyfikaty bezpiechstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych
zapewniajcych wysoki stopig czyst@ci emisji spalin (tfj. gaz przewodowy, olej niskagiawy,
energia elektryczna i inn@ddta energii ekologicznie czyste);

2) plan dopuszcza zaopatrzeniezeédet odnawialnych.

8§ 20.1W zakresiezaopatrzenia w gaz ziemnylan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny jest #live z sieci gazoaigow sredniego lub niskiego @mienia.
Przylczanie nowych odbiorcéw do sieci gazowej odbywske bedzie na zasadach zawartych
w obowhzujacym Prawie Energetycznym po Aiorazowym uzgodnieniu z wdeiwym zaktadem
gazowniczym i hdzie zalealo od szczeg6towych warunkédw technicznych i ekoioanych
uzasadniajcych rozbudow sieci gazowejredniego dinienia;
2) w pasach drogowych rezerwacje terenu pod lokalizgeri gazowej;
3) zasady budowy gazagiéw w ulicach musg by¢ zgodne z aktualnie oboyzujacym
rozporadzeniem okréajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiaddeci gazowe.
2. Dostawa gazu dla nowych odbiorcowdaie maliwa o ile zostan spetnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpovwegabrozumienia z odbiorcami.
3. Do czasu wybudowania sieci gazowej, plan dopuszempatrzenie w gaz z butli lub
zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki inviesa.

§ 21.1Plan ustala w zakresie zaopatrzeniengrgie elektryczng :

1) zasilanie odbiorcow w energielektrycza z istniepcej i projektowanej sieci
napowietrzno-kablowegredniego i niskiego nagiia, bezpéredni dosyt energii elektrycznej do
poszczegdlnych odbiorcow poprzez parya elektroenergetyczne niskiego raf;

2) rozbudow sieci oraz budow urzadzen elektroenergetycznych prowadaon
w uzgodnieniu z wikciwym Zakladem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkéw sieciséredniego i niskiego nagiia w liniach
rozgraniczajcych ulic;

4) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kMugbwych w liniach
rozgraniczajcych ulic.

§ 22.1.Plan ustala w zakresgbstugi telekomunikacyjnej
1) obstug: telekomunikacyja z istniepcej i projektowanej sieci w liniach rozgranicaajch ulic;



2)

3)

obowiazek zabezpieczenia mavosci przygotowania dcznaci alarmowej dla ochrony
mieszkacow w sytuacjach szczegolnych;
bezpdredni obstug abonentéw telefonicznych realizowsara pdrednictwem indywidualnych
przyfaczy na warunkach okienych przez dowolnego operatora telekomunikacygneg
2. Plan ustala zakaz lokalizacji wysdk®mwych wiez telefonii komérkowej w olbie
catego terenu opracowania.

§ 23.1. W zakresieusuwania nieczystéci statych plan ustala selekgji gromadzenie
odpaddw i nieczystmi statych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotdziatek urzdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbifsuwanie zgodnie z systemem oczyszczania

przyjetym przez gmin.
ROZDZIAL 7
Ustalenia przegciowe i kaicowe

8§ 24. Wysoka¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalemigiejszego planu
stuzacej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wakiti nieruchoméci ustala si na30% wzrostu
wartasci nieruchoméci dla catego terenu.

§ 25.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg siurmistrzowi Gminy Aleksandrow todzki
t6dzkiego.

§ 26. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.
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