UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE EODZKIM

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw L.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Budy Wolskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwatg Nr XL/286/21 Rady
Migjskiej w Aleksandrowie £.odzkim z dnia 20 maja 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu
obrgbu wiejskiego Budy Wolskie oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego Uchwatg Nr
L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 r., ze zmiang przyjeta
Uchwatg Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r., Rada
Miejska w Aleksandrowie £.odzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Budy Wolskie, zwang dalej planem, sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, ustalone w Uchwale Nr XL/286/21 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 20 maja 2021 roku, oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;



7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepisow;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow goérniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz
12°

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie moze by¢é wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, z
dopuszczeniem wysunigcia przed nie do 1,5 m: gzymsow, balkondéw, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, nie dotyczy budowli.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terenow o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
c) ZL —teren lasu;
6) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepisow odrgbnych, maja wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:



1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie =z ustaleniami
szczegOlowymi, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi, powigkszenia dziatek sasiednich oraz w celu regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) potozenie obszaru obj¢tego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP 401
Niecka t.0dzka, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych —
16 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,
b) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1
miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
€) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek, minimalne szeroko$ci frontéw dziatek oraz kat potozenia granic
dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

3) parametry okre§lone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dziatek sgsiednich oraz w celu regulacji stanow
prawnych nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig :

1) nakaz sytuowania nowych budynkéw od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;



2) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew ikrzewoéw o
wysokos$ci powyzej 3,0 m w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie maja zastosowania w przypadku skablowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publicznej klasy dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

2) powigzanie obszaru obj¢tego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez drogg gminng
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD, ktora czg$ciowo zlokalizowana jest w obszarze objetym
planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do
parkowania, drog dla rowerdéw, ciagdw pieszych, zieleni, rowdw oraz urzadzen zwigzanych
Z zapewnieniem ciagtosci przeptywu wod oraz prawidtowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obstugi terendéw wyznaczonych planem z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

5) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych niecoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych w
ustaleniach szczegotowych dla poszczeg6élnych terenéw — 6,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie budowy obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenie
przeznaczonym pod zabudowe, pomiedzy linia rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej oraz studni,

b) przy realizacji sieci wodociagowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametréw
sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdw naziemnych
0 wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie S$ciekow do projektowanej i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do projektowanej kanalizacji
deszczowej,

C) zakaz wyprowadzania wod opadowych z obszaru dziatek budowlanych na obszar innych dziatek;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;



7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiccia,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
c) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. d,
d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkow =z istniejacej sieci cieptowniczej oraz ze zroédet indywidualnych,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska,
b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. c,
c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
9) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;
10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§ 14. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, z dopuszczeniem
realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdétowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczenie lokalizowania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkow:
— mieszkalnych do 10,0 m,
— gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych budynkéw:
— mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45° lub
dachy ptaskie,
— gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15°
do 30° lub dachy ptaskie;
4) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow:



a) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
i blachy trapezowej,
b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, szaro$ci, bragzu lub czerwieni z
wykorzystaniem faktur matowych nie powodujacych odbtyskow.
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;
6) w zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz 800 m?,
7) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie — las;
2) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDD droga publiczna | w granicach obszaru objetego planem | istniejaca droga
klasy znajduje si¢ fragment drogi, gminna, na obszarze

dojazdowej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | objetym planem
zgodnie z rysunkiem planu: od 4,2 m | znajduje si¢ jedynie
do 58 m, poszerzenie w rejonie | fragment drogi

skrzyzowan
2. 2KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga istniejaca
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m
dojazdowej
Rozdzial 4

Ustalenia koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.

§ 19. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.



