Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow t.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo oraz fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj

UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .......I... Rady Miejskiej w Aleksandrowie £ddzkim z dnia ... ... ... w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo oraz fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miejskie
w Aleksandrowie todzkim Nr XLII1/316/21 z dnia 29 wrze$nia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo oraz
fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):

1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenéw oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaty dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujacy
uzupetniaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania uwzgledniajac przy tym aktualne obostrzenia wynikajace z obowigzujacego
aktu prawa miejscowego.

Ponadto, docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru oraz
jest zgodna z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tddzki.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych zapiséw wynikajacych z Ustawy,
ktorych celem jest osiggniecie spojnej struktury zabudowy jak rowniez jej formy, w tym wysokos$ci oraz spdjnych linii zabudowy.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu nie charakteryzuje sie szczegélnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktére wymagatyby wprowadzenia
dodatkowej ochrony krajobrazowej. Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla jego waloréw krajobrazowych
i kulturowych z uwagi na ustalenia planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu. W planie nie
uwzgledniono szczegolnych regulacji dotyczacych ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu
dokumenty nie zostaty dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa todzkiego.

1.1.3. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekéw, wdd opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére majg minimalizowac straty poniesione przez
Srodowisko.

Wedtug struktury uzytkdw gruntowych, na obszarze objetym planem przewazajg uzytki rolne, stanowigce w sumie ok. 52,78% catego
obszaru opracowania (48,14% - grunty orne, 2,9% - pastwiska trwate, grunty pod stawami—0,24%, 0,9% - grunty pod rowami, nieuzytki
-0,88%). Ponadto, wystepujq tu réwniez grunty lesne (lasy - 35,08%, grunty zadrzewione i zakrzewione — 0,88%), grunty zabudowane
i zurbanizowane reprezentowane przez drogi (3,12%) i inne tereny zabudowane (2,6%) oraz grunty pod wodami powierzchniowymi
ptynacymi — 5,1%.

Dla czesci gruntow le$nych przeznaczonych w planie pod komunikacje uzyskano odpowiednig zgode, o ktérej mowa w ustawie z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych. W obszarze planu nie wystepujg uzytki rolne chronione.

Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 ,Niecka Lddzka”, ktory obejmuje caty obszar
planu, oraz dla ktorego obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody w my$| przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne:

Na obszarze zmiany planu nie wystepujg oraz nie wyznacza sie obiektéw lub obszaréw wymagajacych ustalen z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Brak jest réwniez stanowisk archeologicznych. Realizacja planu
nie spowoduje negatywnych skutkéw dla zabytkéw i dobr kultury wspdiczesnej, znajdujacych poza jego obszarem.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepno$ci osobom ze szczegéinymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposdb posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczerstwo ludzi
i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2)  szczegolnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych zaliczyé nalezy:

1) ustalenia z zakresu ochrony terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych przed hatasem;
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2) zakaz lokalizowania wybranych dziatalnoci ustugowych, ktdre potencjalnie mogltyby generowa¢ konflikty przestrzenne
i spoteczne;

3) nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie z okreslong i zwymiarowang na rysunku planu nieprzekraczalna linig zabudowy;

4) zakaz lokalizowania tzw. zaktadow "ZDR" (z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie przechowywanie tatwopalnych gazéw ciektych,
kategoria 1 lub 2, w tym gaz ptynny i gaz ziemny w ilosci ponizej 200 Mg stuzacych wytacznie do celdéw socjalno—bytowych lub
grzewczych);

Na obszarze Planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, natomiast niewielka czg$¢ terenu zlokalizowana jest w zasiegu

obszaréw szczegolnego zagrozenia (Q10% i Q1%), w obrebie ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania terenu wynikajace

z przepiséw odrebnych. Ponadto, wystepuije tu rowniez obszar o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q0,2%). Obszar

opracowania znajduje si¢ poza zasiegiem oddziatywania zaktaddw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej (ZZR, ZDR).

Trudno$ci 0sdb ze szczegdinymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace sie m.in. do minimalnej liczby miejsc

do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczajg

realizacje urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami przed wyznaczong w planie linig zabudowy, co ma na celu zapewnienie
nieograniczonego dostepu do budynkéw. Co wigecej, plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Caly obszar planu posiada bezposredni dostep do drog publicznych zlokalizowanych przy zachodniej i potudniowej granicy. Ponadto,
na terenie planu wystepuje infrastruktura techniczna z zakresu: elektroenergetyki niskiego i $redniego napigcia (sie¢ napowietrzna
i kablowa), zaopatrzenia w wode (wodociag o $rednicy 200 mm) i telekomunikacji (sie¢ napowietrzna).

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz wewnetrzny i zewnetrzny uktad komunikacyjny pozwalajg na racjonaine
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe oraz ustugi i produkcje. Rozwigzania zawarte w planie spetiajg oczekiwania
spoteczne, umozliwiajac realizacje m.in. funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej czy ustugowo-produkcyjnej, tym samym
przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego tej czesci gminy.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujq udokumentowane zloza, tereny i obszary gérnicze.

Na obszarze planu obowigzuje obecnie jeden akt prawa miejscowego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw Lédzki uchwalony przez Rade Miejska w Aleksandrowie Lodzkim Uchwatg Nr XXVI1/242/04 z dnia 16 grudnia 2004 r.
ze zmiang przyjeta uchwatg Nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu
czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu. Umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac
na realizacje zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-produkcyjnej. Przy planowaniu dziatalnosci na danym
terenie nalezy wzig¢ pod uwage zakazy planu dotyczace szczegoinych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa parstwa, dla ktorych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1)  wprowadzenie mozliwo$ci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej;

2) mozliwos¢ realizacji szerokiego wachlarza dziatalnosci ustugowych, gdzie w zaleznoéci od zaistniatych potrzeb plan nie wyklucza
realizacji zaréwno ustug publicznych jak i ustug komercyjnych;

3) utrzymanie jak najwiekszego obszaru doliny rzeki Bzura oraz terendw lesnych w naturalnej, nieprzeksztatconej formie.

1.1.10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdInosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej co zostato zapisane w ustaleniach ogolnych i szczegdtowych
planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczefstwu w opracowywaniu projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw;

2) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
umozliwienie sktadania uwag.

Powyzsze ogtoszenia udostepniane zostaty w Biuletynie Informaciji Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie +.ddzkim, na stronie Biuletynu
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Informaciji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie Lodzkim.
1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Aleksandrowa t.ddzkiego kolejno:

1)  ogtosit w miejscowej prasie przez obwieszczenie w dniu 22 pazdziernika 2021 r. o podjeciu ww. uchwaty wraz z przystgpieniem
do opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;

sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

przediozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji  Urbanistyczno-

Architektonicznej w celu zaopiniowania;

uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia dla projektu planu oraz wprowadzit zmiany wynikajace z ich tresci;

uzyskat odpowiednig zgode Marszatka Wojewodztwa todzkiego w sprawie przeznaczenia prywatnych gruntow lesnych na cele

niele$ne, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych;

10) ogtosit w dniu 21 pazdziernika 2022 r. o wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 7 listopada 2022 r. do 2 grudnia 2022 .
Dnia 2 grudnia 2022 r. 0 godz. 13.00 zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W ogtoszeniu podano réwniez termin, w ktérym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu oraz
prognozy oddziatywania jego ustalen na Srodowisko — do 19 grudnia 2022 r.;

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej nie zostaty

jeszcze zakonczone - kolejne etapy w toku.
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1.1.13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci:

Plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Z kolei w celu zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych plan
nakazuje postepowanie zgodnie przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.
Ponadto, wprowadzono ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, majgce na celu ochrone zasobéw wodnych. Plan uwzglednia réwniez wystepowanie na catym
obszarze mpzp Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 401 ,Niecka tLédzka’, w zasiegu ktdrego obowiazujg zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istnigjacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkaicow, w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, umoZzliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele
mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe i ustugowo-produkcyjne. W ramach ustug realizowanych wytacznie w budynkach
mieszkalnych, w zaleznosci od zaistniatych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zaréwno ustug komercyjnych jak i ustug o charakterze
publicznym, tym samym uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezpo$rednig obstuge nieruchomo$ci, ale takze zabezpieczajg
mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wskazujg na stusznos¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenigq oraz walordw ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety zmiang planu znajduje sie¢ w obszarze o ksztaltujacej sie strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Aktualnie, najblizsze
sasiedztwo planu to gtéwnie tereny le$ne, cho¢ na potudniu pojawiajg sie juz tereny mieszkaniowe. Tereny sasiednie przeznaczone
sq zarbwno w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jak i Studium, w duzej czesci pod tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i/lub ustugowymi jako funkcjg uzupetniajaca), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej i/lub ustugowe, a wiec plan wpisuje sie swoimi zatozeniami w polityke przestrzenng gminy.

Najblizszy przystanek komunikacji zbiorowej znajduje sie w odlegtosci ok. 200 m na péinoc od obszaru opracowania, a wszystkie
dziatki posiadajg bezposredni dostep do drég. Powyzsze pozwala przyja¢, ze spetniony zostat warunek minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Obecnie na obszarze planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy i pieszy, natomiast plan nie wyklucza mozliwosci
wprowadzania innych rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow w jego obrebie.



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow t.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo oraz fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktdrej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalent planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Aleksandrow

Lodzki przyjetymi Uchwatg Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 r. sprawie aktualnosci

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandréw t.odzki (dalej Analiza).

PowyZzsza uchwata zostata zmieniona, w zakresie harmonogramu uchwalania planéw miejscowych (zatacznik nr 2), uchwatami Rady

Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim Nr:

1) VII/55/19 z dnia 28 lutego 2019 r.;

2)  XI/77/19 z dnia 30 maja 2019 r.;

) XVIII/126/19 z dnia 21 listopada 2019 r.;

) XXI/158/20 z dnia 27 lutego 2020 r.;

) XXX/200/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 r.;

) XXX1/208/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.;

) XL/284/21 z dnia 20 maja 2021 r.;

) XLII/318/21 z dnia 29 wrzesnia 2021 r.;

L/367/22 z dnia 24 lutego 2022 r.;

10) LIX/425/22 z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

Analiza jednoznacznie wskazuje na potrzebe sukcesywnej zmiany obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg XXVI1/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 16.12.2004 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki (Dz. Urz. Woj. L. z 2005 r. Nr 76,

poz. 759). Teren ten zostat uwzgledniony w procedurach zaplanowanych do realizacji na rok 2020 podczas pigtej zmiany

harmonogramu uchwalania planéw miejscowych przyjetej uchwatg Nr XXX/200/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Analiza wykazata, iz w latach 2015-2018 zostaty ztozone 22 wnioski w obrebie wiejskim Ruda Bugaj oraz 13 wnioski w obrebie

Bruzyczka Ksiestwo dotyczace zmiany przeznaczenia terenu, co stanowi facznie 8,7% wszystkich wnioskow (ztozonych dla catej

gminy). Zgodnie z wieloletnim planem sporzadzania mpzp zawartym w Analizie, obreb Ruda Bugaj zostat zakwalifikowany do obszaru

0 "duzej koniecznosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego”, a obreb Bruzyczka Ksiestwo do obszaru o ,matej

koniecznosci przystapienia do sporzadzania planu miejscowego”.

Dodatkowym czynnikiem przemawiajacym za zmiang planu jest ruch inwestycyjny o czym $wiadczy ilo§¢ wnioskow ztozonych zaréwno

przed przystapieniem do procedury sporzadzenia zmiany mpzp jak i w trakcie jej trwania. Nalezy podkreslié, iz aktualne ustalenia

obowigzujacego obecnie mpzp blokujg zamierzenia inwestycyjne lokalnym wiascicielom nieruchomosci, co bezposrednio przekiada
sie na rozwoj gospodarczy przedmiotowego obszaru.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa t6dzkiego przystepujac do sporzadzenia zmiany planu, nie naruszyt ustalen

uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki

oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepno$ci architektonicznej zostaty uwzglednione w sposdb opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa BIP gminy Alessandréw Lddzki, na ktdrej umieszczane sg informacje
i dokumenty zwigzane z niniejszg procedurg planistyczna, posiada nastepujace utatwienia: zwiekszony kontrast, mozliwosé
powiekszenia wielkoci liter na stronie, mape strony, deklaracje dostepnosci, pomoc;

3) wzakresie dostepno$ci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczna, organ sporzadzajacy plan, na wniosek
osoby ze szczeg6lnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwo$ci technicznych
urzedu.
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3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie okresli¢ wptywu ustalen przedmiotowej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. Dokumentem, ktdry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Bruzyczka Ksiestwo oraz fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Buga]” opracowana na etapie jego sporzadzania.

Wyniki ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w diuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp wptynie
na zwiekszenie dochoddw gminy i nie spowoduje znacznego obcigzenia jej budzetu.

4. Podsumowanie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly,
czes¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



