Projekt

z dnia 17 lutego 2022 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NRL/ /22
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Beldow

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz.U. z2021r. poz.741; zm.. Dz U. z2021r. poz. 784, poz.922, poz. 1873 1ipoz. 1986.)
iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372;
zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1834.), oraz w zwiazku z uchwalg nr XXXI/209/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 29 pazdziernika 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Beldow, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego uchwatg nr L/517/2013 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 28 listopada 2013 roku, ze zmiang przyjeta uchwatg nr
XXVIII/283/16 z dnia 29 wrzesnia 2016 roku, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiagzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow, sktadajaca si¢ z:
1) czesci tekstowej planu, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bg¢dacego integralnym
zalacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych stanowigcych zalgcznik 3.

2. Nie zalagcza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, poniewaz do
wylozonego projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okre§lonymi na zataczniku graficznym do uchwaty nr XXX1/209/20
Rady Migjskiej w Aleksandrowie £.odzkim z dnia 29 pazdziernika 2020 roku.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow t.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 1000, zawierajacy ustalenia graficzne,
bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacy jej integralng cze$¢;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okreslonych zatgcznikiem
graficznym do uchwaty nr XXX1/209/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 29 pazdziernika
2020 roku;
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4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym,;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym terenu a takze rodzaje przeznaczenia iurzadzenia terenu okre$lone
w Rozdziale 3 — ustalenia szczegotowe dla terenow;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacych
drogi lub innego terenu, z wylaczeniem balkondéw, wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestéw, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

9) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw, pomierzonych po zewnetrznym obrysie S$cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni calkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

10) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki
budowlane;j;

11) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m od jej granic, zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z droga
publiczng;

13) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrozniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

14) badaniach archeologicznych w formie nadzoréw — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majagcych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu; wydanie pozwolenia na przeprowadzenie nadzoru archeologicznego regulujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace terenéow okreslonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

c¢) gabaryty obiektéw, w tym maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej;
4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sg ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dzialki, ktore nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;
5) granice strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych;
6) granice strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej;
7) oznaczenia wymiarowania w metrach;
8) przeznaczenie terendw;
9) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym:
a) granica stanowiska archeologicznego,
b) grunty zmeliorowane.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Tereny wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
oraz cyfrowo-literowymi, w ktorych litery okre$laja ich przeznaczenie podstawowe, za$ cyfry sa numerami
kolejnymi terendw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 6. W obszarze planu wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone nastgpujacymi
symbolami:

1) od IMN do 4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1RMn i 2RMn — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) 1R, 2R — tereny rolnicze;
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4) 1IKDZ, 2KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
5) 1IKDD, 2KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 7. Wskazuje si¢, ze tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDD i 2KDD s3g przestrzeniami
publicznymi, dla ktorych ustala si¢ obowiagzek zagospodarowania w sposob zapewniajacy dostepnos¢ dla osob
ze szczegolnymi potrzebami.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogolnych, oraz wedlug ustalen szczegétowych: dla terenow, w zakresie obshugi
komunikacyjnej i w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 9. 1. W zakresie przeznaczenia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 4MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — pomieszczenia uslugowe realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, budynki rekreacji indywidualnej, altany,
wewnetrzne ciggi komunikacyjne, w tym dojazdy do pol, miejsca do parkowania, obiekty, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej oraz miejsca wstgpnego magazynowania odpadow.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, atakze zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg o powierzchni zabudowy wigkszej niz 4 ha;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i rowéw melioracyjnych oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi §ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sagsiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podnoszenia
poziomu terenu, powodujacego splyw wod opadowych i roztopowych na sasiednie nieruchomosci;

5)ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na 60%;

6) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
i paliw zapewniajacych zachowanie standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
pradu elektrycznego, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celéw oraz do wytwarzania energii na wiasne
potrzeby, odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska, zwykluczeniem turbin wiatrowych
niespelniajacych warunkow mikroinstalacji;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczna, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z aktualnymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje sig, ze w granicach terenu 1MN, lezy stanowisko archeologiczne AZP 65-49/11;

2) wskazuje si¢, ze w granicach terenu 4MN czeSciowo — zgodne zrysunkiem planu lezy stanowisko
archeologiczne AZP 65-49/39;

3) wskazuje sig, ze czegs¢ terenu 1MN, oraz czg$¢ terenu 4MN — zgodnie z rysunkiem planu, leza w granicach
stref ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych, odpowiednio: AZP 65-49/11 1 AZP 65-49/39;
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4) w granicach stanowisk archeologicznych, w trakcie realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

5) w granicach stref ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych, w przypadku realizowania robot
ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzorow.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania,
pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenow drog publicznych, a takze pomigdzy
liniami zabudowy a granicami oznaczonych na rysunku planu dzialek drogowych, w tym stanowiacych
dojazdy do pol;

3) ustala si¢ realizacje¢ budynkow przeznaczenia podstawowego jako wolno stojacych;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako rozbudowe budynkéw mieszkalnych —
tworzacych jednorodna calo$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego, lub
w formie pomieszczen wbudowanych w ich bryle;

5) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu lub szaro$ci,

d) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a takze
szarosci 1ikoloru bialego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementow ksztalttowania lub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materiatéw budowlanych
(cegta, kamien, drewno, beton),

e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow okladzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

6) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° — do 40°, z lokalizacjg kalenic gléwnych w uktadzie
prostopadtym lub rownolegtym do linii rozgraniczajacej drog,

b) dopuszcza si¢ realizacje facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

c)w wolno stojacych budynkach gospodarczych i garazach dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°;

7) dzialki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie moga by¢ zabudowane jako samodzielne
dzialki budowlane, w ich granicach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem, pod
warunkiem uzyskania dostepu do drogi publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, przy
czym ograniczenie to nie dotyczy przypadkéw wydzielania dziatek:

a) dla sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

d) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,
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e) dla wydzielenia wewngetrznych ciggéw komunikacyjnych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢:
w terenie IMN — 8 m, w terenach 2MN, 3MN 1 4MN — 6 m.

5. W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania ipodziatow nieruchomosci przy speinieniu tagcznym nastepujacych
warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ prostopadle lub réwnolegte do linii
rozgraniczajacych drog 1KDZ, 2KDZ, 1KDD i 2KDD z dopuszczalnym odchyleniem do 10 stopni,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
2) ustalenia pkt 1 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,
¢) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci;

d) stanowigcych wewnetrzne ciggi komunikacyjne, ktére muszg mie¢ potaczenie z drogami publicznymi
oraz minimalng szerokos¢ 10 m:;.

6. W zakresie zasad i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i rekreacji indywidualnej, na — 10 m,
przy czym dopuszcza si¢ realizowanie w nich kondygnacji podziemnych;

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 6 m,

c) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych zwiazanych z infrastrukturg techniczng —
nie wigcej niz 12 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane; ;

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,05,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,7.

7. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenéw obiektoéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgloszen — zgodnie
7z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — 15 kV ustala si¢ strefe
ochronng o szerokosci 15 m, w ktérej zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen ro$linnosci o wysoko$ci powyzej 3 m; przy czym
w przypadku likwidacji napowietrznej linii ograniczenia te przestaja obowigzywac,

3) w przypadku skablowania napowietrznej linii ustala si¢ stref¢ bezpieczenstwa o szerokos$ci 2 m —po 1 m od
osi kabla, w ktérej nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, jakichkolwiek sktadowisk wyrobow Iub
materiatdw oraz nasadzen drzew.
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8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych,

1) dla terenow potozonych na gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu, ustala sie:

a) obowigzek zachowania urzadzen drenarskich, aw przypadku ich uszkodzenia — obowigzek ich
odtworzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego; kolizje systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji powinny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

b) w przypadku przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest zapewnienie odbioru wod z terenéw
zmeliorowanych potozonych wyzej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego; dopuszcza si¢ jego przebudowe
z zachowaniem ciaglosci przeplywu, atakze realizacje na jego przebiegu urzadzen wodnych w tym
przejazdéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. W zakresie obstlugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio zterenow droég publicznych oznaczonych
symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDD i 2KDD — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
drog publicznych oraz z wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi;

2)dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 2 miejsc do
parkowania na kazdy dom jednorodzinny;

3) dla obstugi prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 1 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum | miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

4) miejsca do parkowania nalezy bilansowa¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji oraz realizowa¢ je w granicach
dziatki budowlanej, na powierzchni ziemi lub w garazach.

§ 10. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RMn i 2RMn
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana na
wydzielonych dziatkach, budynki ustugowe o powierzchni zabudowy do 200 m?, altany, wewnetrzne ciagi
komunikacyjne, miejsca do parkowania a takze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
miejsca wstgpnego magazynowania odpadow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynku ustugowego istniejacego w dniu wejscia w zycie planu, a takze jego
przebudowe i rozbudowg.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i rowéw melioracyjnych oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi §ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wdd opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podnoszenia
poziomu terenu, powodujacego sptyw wod opadowych i roztopowych na sgsiednie nieruchomosci;

5)ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na 50%, przy czym na dziatkach zabudowanych, na ktérych wskaznik ten nie jest w dniu
wejscia w zycie planu zachowany dopuszcza si¢ jedynie przebudowe lub odbudowe, w rozumieniu
przepisow odrebnych, istniejagcych budynkow;
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6) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
i paliw zapewniajacych zachowanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
pradu elektrycznego, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do wytwarzania energii na wiasne
potrzeby, odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony S$rodowiska, zwykluczeniem turbin wiatrowych
niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczng, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalen nie formutuje sie.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi;

2) dla istniejacych budynkow lub ich czgsci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg drogi dopuszcza si¢ ich remont iprzebudowg, rozbudowa jest dopuszczalna jedynie
z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania,
pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenow drog publicznych oraz pomigdzy liniami
zabudowy a granicami oznaczonych na rysunku planu dziatek drogowych, w tym stanowiacych dojazdy do
pol;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicach dziatek budowlanych otym samym
przeznaczeniu;

5) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkéow,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu lub szaro$ci,

d) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a takze
szarosci 1ikoloru bialego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementow ksztaltowania lub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materialbw budowlanych
(cegla, kamien, drewno, beton),

e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw okladzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

6) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o rownym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15°— do 40°, z mozliwoscig realizacji facjat,
ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku polaci dachowych, z lokalizacjg kalenic gtownych w ukladzie
prostopadtym lub rownolegtym do linii rozgraniczajacej drog;

7) w budynkach realizowanych bezposrednio przy granicy dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
o kacie nachylenia potaci do 25°;

8) dziakki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie moga by¢ zabudowane jako samodzielne
dziatki budowlane, wich granicach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne z przeznaczeniem, pod
warunkiem uzyskania dostepu do drogi publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?, przy
czym ograniczenie to nie dotyczy przypadkéw wydzielania dziatek:

a) dla obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,

¢) w celu regulowania standéw prawnych nieruchomosci,
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d) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewnetrznych ciagow komunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szeroko$¢
7m.

5. W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci ustalen nie formutuje sig.
6. W zakresie zasad i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, jednorodzinnych oraz
ustugowych — 10 m;

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw inwentarskich — 12 m,
¢) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolng, ogrodnicza
1 hodowlana, w tym silosow oraz infrastrukturg techniczna — 12 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowiazujace w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,0.

7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenow obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgloszen — zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — 15 kV ustala sie strefg
ochronng o szerokosci 15m, wktorej zakazuje si¢ lokalizowania budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen roslinnosci o wysokosci powyzej 3 m; przy czym
w przypadku likwidacji napowietrznej linii ograniczenia te przestaja obowigzywac,

3) w przypadku skablowania napowietrznej linii ustala si¢ stref¢ bezpieczenstwa o szeroko$ci 2 m —po 1 m od
osi kabla, w ktoérej nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, jakichkolwiek sktadowisk wyrobow Iub
materiatow oraz nasadzen drzew.

8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiso6w odrebnych
1) dla terenow potozonych na gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu, ustala sig:
a) obowigzek zachowania urzadzen drenarskich, aw przypadku ich uszkodzenia — obowiazek ich
odtworzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego; kolizje systemoéw komunikacji

1 infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji powinny by¢ rozwiazywane zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

b) w przypadku przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbgdne jest zapewnienie odbioru wod z terendow
zmeliorowanych potozonych wyzej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacego rowu melioracyjnego; dopuszcza si¢ jego przebudowe
z zachowaniem ciagtosci przeptywu, atakze realizacje na jego przebiegu urzadzen wodnych, w tym
przejazdéw — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych ustala sig:
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1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio zterenow drég publicznych oznaczonych
symbolami 1KDZ, 2KDZ i2KDD- na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych oraz z wewnetrznych ciagdw komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi;

2) dla obstugi zabudowy mieszkaniowe]j nakazuje si¢ realizacje minimum 2 miejsce do parkowania na kazdy
dom jednorodzinny;

3) dla obstugi prowadzonej dzialalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum [ miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ushugowy;

4) miejsca do parkowania nalezy bilansowa¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji oraz realizowa¢ je w granicach
dziatki budowlanej, na powierzchni ziemi lub w garazach.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, 2R, ustala si¢ przeznaczenie rolnicze,
w ramach ktorego dopuszcza si¢ realizacje melioracji oraz obiektow iurzadzen wodnych, atakze budowe
1 przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej oraz dojazdéw do pol, przy
czym w granicach gruntow klasy RIIIb odbywac¢ si¢ ona moze jedynie w dotychczasowym przebiegu.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow
budowlanych z wytaczeniem dojazdéw do pdl, melioracji oraz urzagdzen wodnych.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢, ze w granicach terenu 2R czg$ciowo — zgodne zrysunkiem planu lezy stanowisko
archeologiczne AZP 65-49/39;

2) wskazuje si¢, ze czg$¢ terenu 2R, — zgodnie zrysunkiem planu, lezy w granicach strefy ochrony
archeologicznej stanowiska archeologicznego AZP 65-49/39;

3) w granicach stanowiska archeologicznego, w trakcie realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami

4) w granicach strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego, w przypadku realizowania robot
ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzorow.

4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $§rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia — 15 kV ustala sig¢ strefe
ochronng o szerokosci 15 m, w ktorej zakazuje si¢ upraw i nasadzen roslinnosci o wysokosci powyzej 3 m,
przy czym w przypadku likwidacji napowietrznej linii ograniczenia te przestaja obowiazywac,

2) w przypadku skablowania napowietrznej linii ustala si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci 2 m — po 1 m od
osi kabla, w ktérej nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, jakichkolwiek sktadowisk wyrobow Iub
materialow oraz nasadzen drzew.

6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie  przepisow  odrebnych ustala si¢  obowigzek  zachowania  istniejacego  rowu
melioracyjnego; dopuszcza si¢ jego przebudowe z zachowaniem ciaglo$ci przeptywu, a takze realizacj¢ na jego
przebiegu urzadzen wodnych, w tym przejazdow — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obshugi komunikacyjnej

§ 12. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala sig¢ :

1) powiazanie obszaru planu z ponadlokalnym uktadem komunikacji:
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a) istniejaca droga powiatowa Nr 1134E, w ciagu ktorej wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczony symbolem 1KDZ,

b) istniejgca droga gminna Nr 120010E, w ciggu ktorej wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczony symbolem 2KDZ,

2) dla obstugi obszaru planu i wchodzacych w jego sktad terenow, oprocz wymienionych w pkt 1 wyznacza
si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD i 2KDD;

3) w granicach planu lezg tereny drdg publicznych oraz ich poszerzen o nastepujacych szeroko$ciach
w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:

a) teren 1IKDZ —od O m do 3,3 m,

b) teren 2KDZ — od 8,9 m do 46,0 m,
c) teren IKDD — 6,7 mdo 15 m,

d) teren 2KDD; — od 8 do 17,9 m;

4) w terenach drog wymienionym w punkcie 112, dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, atakze zachowanie
przydroznego krzyza lezacego w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDZ;

5) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — 15 kV ustala si¢ strefe
ochronng o szerokosci 15 m, przy czym w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia, ograniczenia te obowigzuja w odleglosci do 1 m od osi skrajnego kabla bez
konieczno$ci zmiany planu;

6) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, dla terenu 1KDD polozonego na gruntach zmeliorowanych, ustala sig¢
obowigzek zachowania urzadzen drenarskich, a w przypadku ich uszkodzenia — obowigzek ich odtworzenia
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego; kolizje systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej zurzadzeniami melioracji powinny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 13. Ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia terenu w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi
z wodociggu gminnego, w oparciu o istniejgcg sie¢ oraz projektowang jej rozbudowe — stosownie do potrzeb
lokalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Dopuszcza si¢
wykorzystywanie zrodet lokalnych, jako zrddel uzupetniajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego.

§ 14. W zakresie gospodarowania $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢:

1) docelowo — odprowadzanie powstatych Sciekow w systemie kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu, na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych;

2) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do atestowanych,
szczelnych  zbiornikoéw bezodptywowych, zwywozem $cieckow do punktu zlewnego badz
unieszkodliwiania ich w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) obowiazek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej
przez infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemna: do ziemi — na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chlonnych, lokalnych zbiornikow retencyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

4) obowigzek ksztattowania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny
i ulice przed splywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki
budowlane;.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
2) przebudowe lub budowe nowe;j sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie w formie kablowe;;

3) lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn wylgcznie poza liniami rozgraniczajgcymi drég, w tym na
wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii na wlasne potrzeby zodnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem turbin
wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ docelowo zaopatrzenie zrozbudowywanej sieci
gazowniczej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli Iub
zbiornikow lokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej ustala si¢
stosowanie indywidualnych zrdédel ciepta z wykorzystaniem paliw i technologii zapewniajacych zachowanie
standardéow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii, w tym do
ogrzewania i wytwarzania cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrdédetl energii 0 mocy nieprzekraczajacej
100 kW, na =zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych, zwykluczeniem turbin wiatrowych
niespetniajagcych warunkéw mikroinstalacji.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednig obstuge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy, z zapewnieniem tacznos$ci alarmowej dla ochrony
mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie i selekcje odpadow na
dziatce budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 20. Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzane] ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 21. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego uchwatg Nr XXVI1/242/04 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku, zmienionego uchwatg Nr LIX/558/18 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie £.0dzkim z dnia 27 wrze$nia 2018 roku.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.6dzkiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
m GRANICA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
DZIALKI, KTORE NIE MOGA STANOWIC SAMODZIELNYCH DZIAtEK BUDOWLANYCH
GRANICE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
GRANICE STREFY OCHRONNEJ NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNE.J
1 24,3 OZNACZENIA WYMIAROWANIA W METRACH
PRZEZNACZENIE TERENOW
od 1MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
do 4MN
1RMn. 2RMn TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
! HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
1R 2R TERENY ROLNICZE
1KDZ, 2KDZ TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ
1KDD, 2KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

———

OBIEKTY | TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICA STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO | JEGO OZNACZENIE

GRUNTY ZMELIOROWANE

OZNACZENIA INFORMACYJNE

]

OS NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

ROWY MELIORACYJNE | ICH OZNACZENIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW POZA OBSZAREM PLANU

GRUNTY RIlIb
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L/ /22
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 24 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 zpdzn.zm.) Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze po wejsciu
w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Betdow:

1) zaktada si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy
zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem niniejszej zmiany planu w postaci budowy uktadu drogowego;

2) nie wyklucza si¢ docelowo rozbudowy w miare potrzeb pozostalych, istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych;

3) okresla sie, ze wymienione w pkt 1 i 2 inwestycje finansowane bgda ze srodkéw wiasnych gminy, dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych a takze innych funduszy celowych, za$ ich realizacja
odbedzie si¢ jednostkami wykonawczymi wytonionymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L/ /22
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 24 lutego 2022 r.

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rad¢ Miejska w Aleksandrowie t.odzkim ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Geneza przystapienia do sporzadzania ninigjszej zmiany miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdoéw, bylo przyjecie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Aleksandrow Lodzki (uchwatg nr L/517/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 roku, ze zmiang przyjeta uchwatg nr
XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 roku). Dotychczas
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjety
uchwata Nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku
(zmieniony uchwata Nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 27 wrzesnia 2018
roku) z punktu widzenia potrzeb przestrzennych gminy, w obszarze planu ulegl w znacznym stopniu
skonsumowaniu.

W obowigzujacym Studium zaplanowano tu tereny o nastgpujacych funkcjach: oznaczone symbolem
MNML - tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem RMMN — tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami R i Rz — tereny rolnicze, a
takze tereny drog gminnych i powiatowych klasy zbiorcze. Zgodnie z obowigzujacym Studium dla
zabudowy przewidziano tereny MNML i RMMN, przy czym tereny o funkcji RMMN to wyznaczone w
dotychczas obowigzujagcym planie miejscowych tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej, ktére stanowily starg zabudowe Krzywej Wsi. Tereny MNML s3 nowymi obszarami
otwieranymi na zabudowe¢ w obowigzujacym Studium. Dla obszaru zawartego w granicach planu, wykonana
zostata stosowna analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany planu miejscowego,
ktora wykazata mozliwos¢ wprowadzenia nowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, ktére sg zgodne
z dokumentem strategicznym gminy. Jej wykonanie pozwolilo jednoczesnie na ustalenie zakresu
przestrzennego prac planistycznych.

Majac powyzsze na uwadze, zostala podjeta uchwata nr XXXI1/209/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 29 pazdziernika 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego
Betdow. O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spotecznos$¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi
ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planéw stosownymi
zawiadomieniami. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do
sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje zlozone wnioski. Ze strony
spotecznej nie wplynat zaden wniosek.

Wraz z projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozy ich
oddziatywania na $rodowisko. Sg to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na
wstepie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz o udost¢pnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.
Zakres 1 stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko uzgodnity obydwa powotane do
tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Zgierzu.

Burmistrz Aleksandrowa £.6dzki, za licencjg numer 6642.5589.2020.JB 1020 P, wydang w dniu 30 grudnia
2020 roku pozyskal z Powiatowego Osrodka Geodezyjnego i Kartograficznego mapg¢ numeryczng o tresci
mapy zasadniczej, ktora pozwolila na stworzenie projektu zmiany planu miejscowego.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Aleksandrowa L.6dzkiego rozpatrujac wszystkie wnioski
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych jego uchwalenia. Projekt zaktada w obszarze planu, generalnie zgodnie z delimitacja
wynikajacg z ustalen obowigzujgcego studium, wprowadzenie terendw o przeznaczeniu RMn i MN, terenu
poszerzenia istniejacej drogi zbiorczej powiatowej — 1KDZ, nadania odpowiednich parametrow istniejace;j
drodze zbiorczej gminnej — 2KDZ, nadania wtasciwych parametroéw istniejacej drodze dojazdowej — 1KDD
a takze wyznaczenie nowego odcinak drogi dojazdowej 2KDD. Granice terenow zostaly dostosowane do
przebiegu granic wiasnosci co w przypadku terenu 2RMn zaowocowalo wlaczeniem do niego dziatki nr

Id: 7TE68B7D1-A967-4EDE-A927-1603C620ESFB. Projekt Strona 1



128/2 (wlasnosci tej samej co sasiednia dziatka nr 128/1), a takze poprowadzone tak by zminimalizowac
straty dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pota¢ gruntu klasy RIIIb zostata wylaczona z projektowanych
terenéw typu MN).
Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, podczas posiedzenia w dniu
12 maja 2021 roku, projekty obydwu dokumentoéw zostaty przedstawione organom i instytucjom wtasciwym
do uzgodnien oraz wyrazania opinii. Poniewaz w planie tereny przeznaczone dla zabudowy zostaty
zaprojektowane poza granicami gruntéw chronionych, nie zaszta konieczno$¢ uzyskania zgoéd na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.
Nastepnie projekt planu wraz z prognoza podlegal wylozeniu do publicznego wgladu w dniach od 2 do 26
listopada 2021 roku, za$ w dniu 23 listopada 2021 roku odbyta si¢ dyskusja publiczne nad przyjetymi w nich
rozwigzaniami. Projekt planu i1 prognozy oddzialywania na $rodowisko byl udostgpniany droga
elektroniczng na stronie Biuletynu Informacji Publicznej w zaktadce Prawo Lokalne— Zagospodarowanie
Przestrzenne — Wylozenie projektu planu do publicznego. Uwagi do projektéw obu dokumentéw mozna
bylo sktada¢ do dnia 13 grudnia 2021 roku (w tym za posrednictwem $§rodkéw komunikacji elektroniczne;j
via e-mail). Do projektow obu dokumentéw, wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.
Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spotecznos$cia
lokalng projektéw dokumentéw, Burmistrz Aleksandrowa todzkiego przedstawit projekt planu z
wymaganymi zatacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim w
celu jego uchwalenia.

Sposob realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb
nastgpujacy:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty
planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytéw zabudowy, materiatoéw
wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy, w tym
jej formy i kolorystyki a takze uksztattowania nieprzekraczalnych linii zabudowys;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajgce si¢ m. in.
zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
sformutowanie ustalen dotyczacych postgpowania w granicach stanowisk archeologicznych AZP 65-49/11
1 AZP 65-49/39 a takze ich stref ochrony;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie w tre$ci uchwaty wymogow w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w
karte parkingows a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna;
6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformulowanie ustalen by ingerencja w wykonywanie
prawa wilasnosci przez wilascicieli byta mozliwie najmniejsza, za§ przeznaczenia terenow pozwolily na
podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej, projektujac obstuge komunikacyjng tych terendw bezposrednio
z przylegajacych do obszaréw planu drog publicznych — w tym wypadku drogi powiatowej oraz dwoch drog
gminnych jak tez projektujac zupetie nowa droge dojazdows ;
7) prawo wlasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania nieruchomosciami znajdujgcymi si¢ w granicach planu miejscowego 1 zachowujac
poszanowanie dla wlasnosci,
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;
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9) potrzeby interesu publicznego — poprzez sformutowania ustalen oraz terenow drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publiczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnoS$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognozg oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $§rodowisko — w formie ogloszen w
prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Aleksandrowie £.0dzkim,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej (na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl),
c) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko

do publicznego wgladu w dniach od 2 do 26 listopada 2021 roku, w siedzibie Urzedu Miejskiego
Aleksandrowa L.odzkiego oraz elektronicznie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej w zaktadce Prawo
Lokalne— Zagospodarowanie Przestrzenne — Wytozenie projektu planu do publicznego,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 23 listopada 2021 roku,

e) umozliwienie skladania wnioskow i1 uwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania
na §rodowisko, w terminie do dnia 13 grudnia 2021 roku, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej (na adres
gmina@aleksandrow-lodzki.pl);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu nie wyznaczono terenéw wylacznie mieszkaniowych, za$ problem zaopatrzenia w wodg do picia oraz
na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia w sie¢ wodociggowa.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujgcego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Zaré6wno do wylozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jego oddziatywania na
srodowisko nie wptynetly zadne uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkdéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujagc nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym
bezposredni dostgp do istniejacych drog publicznych (drogi powiatowej klasy zbiorczej, drog gminnych
klasy lokalnej i dojazdowej oraz nowo wyznaczonej drogi kasy dojazdowej);

2) w planie nie wyznaczano terendw o wylacznym przeznaczeniu mieszkaniowym, jednakze obszar planu
lezy bezposrednio przy drodze klasy zbiorczej, ktorej parametry pozwalaja na realizacje przedsiewzigc z
dziedziny rozwoju transportu publicznego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
w obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztaltowano w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ takiej
przebudowy drég, by w ich pasach mogly si¢ miesSci¢ zaréwno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe,
nawet jes$li miatyby stuzy¢é wylacznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terendw
ustug;
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejacej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie funkcji
budowlanych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej juz zabudowy — jako jej kontynuacje i uzupetnienie.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob zapewnienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.
Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego dokonuje sukcesywnie analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, w ramach oceny aktualno$ci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W analizach tych dokonuje takze oceny postepu w opracowaniu
zmian planéw miejscowych. Analiza zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Aleksandrow Lodzki pozwolita na przyjecie trzech zasad jakg Gmina bedzie si¢ kierowala w realizacji
obowiazujacego Studium. Zgodnie z nimi:

1. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ realizowane zmiany planéw miejscowych powodujace
porzadkowanie struktury przestrzennej w obrgbie juz wyznaczonych terenéow budowlanych, gltéwnie
w zakresie podzialow, komunikacji i przeznaczenia (kwestia przenikania si¢ terendow mieszkaniowych
jednorodzinnych i ustugowo mieszkaniowych, czy produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowych). Powinny one
zmierza¢ rowniez do zwigkszenia mozliwosci zainwestowania przynoszacego wymierny przychod
podatkowy Gminie.

2. Nalezy unika¢ zmian plandw miejscowych ktérych jedynym celem jest otwieranie terendw
rolnych i lesnych na zabudowe¢ mieszkaniowa do czasu wypelnienia rezerw, ktore zawiera obowigzujacy
plan. Jesli si¢ jednak Gmina zdecyduje na taki krok, to w pierwszym rzgdzie zmiany powinny dotyczy¢
obszaro6w wsi posiadajacych centra iprowadzi¢ do ich rozbudowy oraz porzadkowania struktur
przestrzennych. Takie zmiany powinny by¢ dokonywane w drugiej kolejnosci.

3. W trzeciej kolejno$ci mozna otwiera¢ na zabudowe nowe tereny, pamigtajac jednoczesnie, ze dla
nowo wyznaczanych terenow budowlanych konieczne jest wyznaczenie nowych terenow drog publicznych.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow £.6dzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Betdow, nalezy do tej trzeciej grupy zmian, jednakze zostala umieszczona w
harmonogramie zmian planu na rok 2021.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow +Lodzki,
przedstawiono Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora wydata pozytywna opinie. Zgodnie
z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego przekazatl Radzie Miejskiej wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Aleksandrow Lodzki, za$ podczas sesji Rady omowit je. Na podstawie
przedstawionych wynikéw analiz, Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim podjeta w dniu 27 wrze$nia
2018 roku uchwale nr LIX/563/18 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Aleksandrow Lodzki oraz  miejscowych  planoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandréw £odzki, zmieniong w zakresie zalacznika nr
2 uchwatami:

1) VII/55/19 z dnia 28 lutego 2019 r.;

2)  XI/77/19 z dnia 30 maja 2019 r.;

3) XVIII/126/19 z dnia 21 listopada 2019 r.;

4) XXI/158/20 z dnia 27 lutego 2020 r.;

5) XXX/200/20 z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.;

6) XXXI/208/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.;
7) XL/284/21 z dnia 20 maja 2021 r.;

8) XLII/318/21 z dnia 29 wrze$nia 2021r.

Sposdb projektowania uniwersalnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia zapewniajace dostepnosé
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projektowanych przeznaczen dla osob niepetnosprawnych — zjednej strony, zdrugiej za$ poprzez
zapewnienie mozliwosci udziatu w procesie partycypacji spotecznej przedstawiciela urzedu postugujacego
si¢ jezykiem migowym

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy
Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowac¢ wydatkami
z budzetu gminy — zwigzanymi z uchwaleniem niniejszej zmiany planu miejscowego gtéwnie na pozyskanie
gruntow i budowe drogi 2KDD oraz na pozyskanie gruntdow pod poszerzenie drog 1KDZ i 1KDD. Ze
wzgledu na obecno$¢ w terenie niezbednych sieci uzbrojenia technicznego, nie przewiduje si¢ ponoszenia
wydatkéw zwigzanych ich budowa oprécz wydatkow zwigzanych jej niezbednym uzupethieniem.
Prognoza finansowa wskazuje na mozliwo$¢ uzyskania wptywow do budzetu gminy wylacznie z tytutu
podatkéow od nieruchomosci, poniewaz w obszarze planu brak jest nieruchomosci gminnych ktére moglyby
podlec sprzedazy.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim podejmuje rowniez rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatgcznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, rozstrzygni¢cie to dotyczy wytacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.
Do planu sporzadzono dane przestrzenne, ktore stanowig zatacznik numer 3 uchwaty.
Majac na uwadze opisane wyzej okolicznosci, nalezy stwierdzi¢, ze procedura planistyczna sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Beldow, zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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