Projekt

z dnia 13 maja 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR XL/ /21
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LEODZKIM

z dnia 20 maja 2021 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Zgnile Bloto oraz fragmentu obrebu wiejskiego Beldow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 713; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z2021r. poz. 741.), w zwiazku
z Uchwala Nr XXI1/159/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Zgnite Bloto oraz fragmentu obrgbu wiejskiego Betdow
oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego Uchwala Nr L/517/13 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 28 listopada 2013r., ze zmiang przyjeta Uchwatg Nr XXVIII/283/16 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrze$nia 2016 r., Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Zgnite Bloto oraz fragmentu obrebu wiejskiego Betdow, zwana dalej
planem, sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, ustalone wuchwale Nr XXI/159/20 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 27 lutego 2020 r., oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, nie dotyczy
budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie do 1,5 m: gzymséw, balkonow, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiektach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami nieprzemystowymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
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¢) UT — teren ustug z zakresu turystyki i rekreacji,

d) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

e) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

f) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;,

g) KDW — teren drogi wewngtrznej;
6) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - chlewnia;
7) strefa ochrony konserwatorskiej — ekspozyc;ji;
8) row.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchnig, szeroko$¢ ikat polozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego,
nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie zustaleniami szczegdétowymi, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, powigckszenia dziatek sasiednich
oraz w celu regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU, ZP — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) UT — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

4) dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym
W sposob umozliwiajacy zachowanie ciaglosci przeplywu wod, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa wodnego;

5) potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP 401 Niecka
Lodzka, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:

1) ochron¢ obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa 16dzkiego — dwor, nr rej.:
A/216 z28.08.1967, oficyna, nr rej.: A/130 z 28.08.1967, park, nr rej. A/204 z 17.03.1977 objety strefa
scistej ochrony konserwatorskiej dla zatozenia dworsko-parkowego w Zgnitym Btocie, oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym, dla ktoérych obowiazujg przepisy odrgbne w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) ochrone obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw — chlewnia, oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym, dla ktorego obowiazuje:

a) zachowanie materiatow i charakteru elewacji oraz detali architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkoéw na elewacji frontowej;
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3) w strefie ochrony konserwatorskiej — ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym,
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sgsiednig
dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od niej,

c) jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych —
16 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,
b) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug z zakresu turystyki i rekreacji, sportu, kultury minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
200 m? powierzchni obiektu;

- dla uslug z zakresu innego niz wymienione powyzej minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowe;;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, UT, ZP:

- 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 0-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych wynosi wigcej niz 15.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepiséw — w granicach obszaru objetego planem wystepuje pomnik przyrody, dla
ktorego obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi ustanawiajagcymi ten pomnik przyrody.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatléw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek, minimalne szerokosci frontow dziatek oraz kat potozenia granic dziatek
w stosunku do przyleglego pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dziatek sgsiednich oraz w celu regulacji standéw prawnych
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne i wewngtrzne, na ktore
sktadaja si¢:

a) droga klasy zbiorczej oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
b) droga klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
¢) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

2) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng
kategorii powiatowej nr 1134E;
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3) dopuszczenie obstugi terenéw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu;

4) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu — 6,0 m.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie budowy obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenie
przeznaczonym pod zabudowe, pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej
$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenow zabudowy bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;,
¢) zakaz wyprowadzania wod opadowych z obszaru dziatek budowlanych na obszar innych dzialek;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace stacje oraz linie elektroenergetyczne sredniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodetl indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrddet ciepta,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do Srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:
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1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, UT, ZP;
2) 0,1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDD, KDW.

§ 15. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 16. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.

§ 17. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blachy
trapezowej;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, szaro$ci, brazu lub czerwieni z wykorzystaniem
faktur matowych nie powodujacych odbtyskow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi realizowane w budynku o przeznaczeniu podstawowym zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztaltowanie glownych potaci dachowych budynkow:
- mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

- gospodarczych i1 garazowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do
30° lub dachy ptaskie;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;
5) w zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) powierzchnie nie mniejsza niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 70° do 110°;
6) obstuga komunikacyjna terendw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ushugowych do 12,0 m,
- gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztattowanie gtownych potaci dachowych budynkow:

- mieszkalnych iustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do
45°,

- gospodarczych i1 garazowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do
30° lub dachy ptaskie;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;
5) w zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) powierzchni¢ nie mniejszg niz 2500 m?,
b) szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 30 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;
6) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu turystyki i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakresu sportu, kultury, gastronomii;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: do 10,0 m,

f) uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;
5) w zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) powierzchni¢ nie mniejsza niz 2500 m?,

b) szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 30 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

6) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Id: SF74E1AC-F5AC-46A1-82C7-EE33C75F118E. Projekt Strona 7



§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: do 10,0 m,

f) uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 10000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 75 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 85° do 95°;
5) w zakresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) powierzchnie nie mniejsza niz 10000 m?,

b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 75 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 85° do 95°;
6) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujgce warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDZ droga publiczna szeroko$¢ w liniach istniejaca droga powiatowa
klasy zbiorczej rozgraniczajacych zgodnie

z rysunkiem planu: zmienna
od 11,0 mdo 15,2 m

2. 1KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych zgodnie do poszerzenia
z rysunkiem planu: 10,0 m
3. 1IKDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach droga istniejgca

rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: 6,0 m

4. 2KDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach droga istniejgca
rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: 8,0 m

5. 3KDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach droga istniejaca
rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: 10,0 m

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.odzkiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE

W mmm  granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub rézny
zasadach zagospodarowania

S— nieprzekraczalna linia zabudowy
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“— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub us

UT - teren ustug z zakresu turystyki i rekreacji

ZP - teren zieleni urzadzonej

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

KDW - teren drogi wewnetrznej

POZOSTALE OZNACZENIA

| obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow - chlewnia
strefa ochrony konserwatorskiej - ekspozycji

N N . .. rc’)w

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

|_,__ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa tdédzkiegc
- dwor

obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa todzkiegc
| - oficyna

obszar wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa todzkiegc
E - park, objety strefg Scistej ochrony konserwatorskiej

O pomnik przyrody

tereny zmeliorowane

linia rozgraniczajgca istniejace i projektowane drogi
poza obszarem objetym planem
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OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE

W= mm= granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

S nieprzekraczalna linia zabudowy

“— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
PRZEZNACZENIE TERENOW
: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

m MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

_ UT - teren ustug z zakresu turystyki i rekreacji

|:I ZP - teren zieleni urzadzonej

|:| KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej
‘:l KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

I:l KDW - teren drogi wewnetrznej

POZOSTALE OZNACZENIA

ﬂ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw - chlewnia

|
strefa ochrony konserwatorskiej - ekspozycji

e S s e ro'w

ELEMENTY INFORMACYINE PLANU

obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa todzkiego
- dwor

obiekt wpisany do rejestru zabytkdéw wojewddztwa tddzkiego
- oficyna

obszar wpisany do rejestru zabytkdw wojewddztwa tédzkiego
E - park, objety strefg scistej ochrony konserwatorskiej

O pomnik przyrody

tereny zmeliorowane

linia rozgraniczajgca istniejace i projektowane drogi
—==" poza obszarem objetym planem
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/ /21
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 20 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Y.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Zgnile
Bloto oraz fragmentu obrebu wiejskiego Beldow

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Zgnile Bloto oraz fragmentu obrebu wiejskiego Beldow wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 lutego 2021 r. do
17 marca 2021 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 1 kwietnia 2021 r.

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W Wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z2021r. poz.741.), do Burmistrza
Aleksandrowa t.odzkiego uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/ /21
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 20 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw Loédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Zgnile Bloto oraz
fragmentu obrebu wiejskiego Beldow, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych ~w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow publicznych, jak iwykonanych na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materiatdw planistycznych, aw szczegoélnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Zgnite Bloto oraz fragmentu obrgbu
wiejskiego Betdow.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wlasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
wykup gruntéw pod drogi, budowe ukladu drogowego oraz budowe urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego iprawa zamoéwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rade Miejska w Aleksandrowie Lodzkim strategie, plany iprogramy, wtym m.in
wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub w czeéci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy izawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne zostana zréwnowazone
poprzez wzrost wptywow do budzetu gminy w wyniku realizacji planu. Na realizacje ww. inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej mogag wiec zosta¢ wykorzystane réwniez dochody wynikajace ze
wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna’) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochody
zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/ /21
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 20 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla zmiany planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr XXI/159/20 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu
obrgbu wiejskiego Zgnite Bloto oraz fragmentu obrebu wiejskiego Beldow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow bLodzki dla fragmentu
obrgbu wiejskiego Zgnite Bloto oraz fragmentu obrebu wiejskiego Betdow nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego
Uchwatag Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 28 listopada 2013 r., ze zmiang
przyjeta Uchwatg Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 14,2 ha, zlokalizowanego w potudniowo-zachodniej czgsSci gminy
Aleksandrow L.o6dzki. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Zgnite Bloto oraz fragmentu obrgbu wiejskiego
Betdow obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki
przyjety Uchwatg Nr XXVI1/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.,
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Woj. Lodzkiego Nr 76 poz. 759 z dnia 17.03.2005 r.

Do sporzadzania zmiany planu miejscowego przystgpiono celem okre§lenia nowych zasad
zagospodarowania terenow z poszanowaniem waloréw kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych
przestrzeni. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla obszaru
objetego zmiang planu ustala nastgpujgce przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i siedliskowej — TAMN/MR, R24MN/MR, R26MN/MR, teren zabudowy ustug i przemyshu
— R25U/P, teren upraw polowych i ogrodniczych — TIRP, teren dna dolin (teren zieleni niskiej) — R3ZN.

Zmiana planu zostata sporzadzona z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741.) uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy

nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a

takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, dla obszaru

objetego planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, na
obszarze objetym planem nie wyst¢pujg dobra kultury wspotczesne;;

5)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 ze zm.) — sporzadzony
plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej 0sob ze
szczegbdlnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wilasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwos$ci sktadania wnioskow,

zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego;

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, a takze

analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowg¢ w obowigzujagcym studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1))

2)

3)

4)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan miejscowy podtrzymuje istniejgcy uktad
drogowy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
rozwigzania planu miejscowego nie utrudniajg prowadzenia transportu zbiorowego;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
rozwigzania planu miejscowego nie utrudniajg przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;
zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki”, przyjetej Uchwatg Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
L.6dzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 r. zmienionej w zakresie zalacznika nr 2 uchwatami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

VII/55/19 z dnia 28 lutego 2019 r.;

X1/77/19 z dnia 30 maja 2019 r.;
XVIII/126/19 z dnia 21 listopada 2019 r.;
XX1/158/20 z dnia 27 lutego 2020 r.;
XXX/200/20 z dnia 30 wrze$nia 2020 r.;
XXX1/208/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r..
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Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow,
zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan
wilasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntéw pod drogi, budowe¢ uktadu drogowego oraz budowe
infrastruktury technicznej, a takze dochoddéw wynikajacych ze wzrostu warto$ci nieruchomosci (,,renta
planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek
od czynnosci cywilnoprawnych). Saldo bilansu wydatkéw i dochodéw oszacowane w prognozie skutkow
finansowych jest dodatnie (prognozowane dochody budzetu gminy przewyzszaja wydatki). W zwigzku z
powyzszym ustalenia planu miejscowego wptyna pozytywnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreSlonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741.) i ustala m.in. zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwosé
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim podjeta Uchwate Nr XX1/159/20 z dnia 27 lutego 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obr¢bu wiejskiego Zgnite Bloto oraz
fragmentu obrgbu wiejskiego Betdow;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 16
czerwca 2020 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego 1 uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

9) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wyltozono projekt
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 22 lutego 2021
r. do 17 marca 2021 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 16 marca 2021 r.;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do

dnia 1 kwietnia 2021 r.;

11) przedstawiono Radzie Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim do uchwalenia projekt planu
miejscowego.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741.) oraz z
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uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2021 r., poz. 247).

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2021 r. poz. 247) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu, dotyczace zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgierzu zaopiniowali
projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim projekt
uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Zgnite Bloto oraz fragmentu obrgbu wiejskiego Beldow. Zmiana
planu miejscowego po uchwaleniu bedzie stanowita nalezyta podstawg formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jej obszarze.

Id: SF74E1AC-F5AC-46A1-82C7-EE33C75F118E. Projekt Strona 4



	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 1 Paragraf 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 1 Punkt 5

	Rozdział 1 Paragraf 2
	Rozdział 1 Paragraf 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 7
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 8
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 9
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 10
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 11
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 12
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 13
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 14
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 15
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2 Punkt 4


	Rozdział 1 Paragraf 4
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 4

	Rozdział 1 Paragraf 5
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 5 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 5 Litera b
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 5 Litera c
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 5 Litera d
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 5 Litera e
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 5 Litera f
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 5 Litera g

	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 7
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 8
	Rozdział 1 Paragraf 5 Ustęp 2


	Rozdział 2
	Rozdział 2 Paragraf 6
	Rozdział 2 Paragraf 6 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 6 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 7
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 1 Litera c

	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 5

	Rozdział 2 Paragraf 8
	Rozdział 2 Paragraf 8 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 8 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 8 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 8 Punkt 2 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 8 Punkt 3

	Rozdział 2 Paragraf 9
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera c

	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 3 Litera b Tiret 1 (1)
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 3 Litera b Tiret 2 (2)
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 3 Litera b Tiret 3 (3)

	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 3 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 3 Litera d
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 3 Litera d Tiret 1 (4)
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 3 Litera d Tiret 2 (5)



	Rozdział 2 Paragraf 10
	Rozdział 2 Paragraf 11
	Rozdział 2 Paragraf 11 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 11 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 11 Punkt 3

	Rozdział 2 Paragraf 12
	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 1 Litera c

	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 4

	Rozdział 2 Paragraf 13
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 3 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 4 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 5
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 5 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 5 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 5 Litera c

	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 6
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 6 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 6 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 7
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 7 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 7 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 7 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 7 Litera d

	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 8
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 8 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 8 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 8 Litera c

	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 9
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 10

	Rozdział 2 Paragraf 14
	Rozdział 2 Paragraf 14 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 14 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 15
	Rozdział 2 Paragraf 16
	Rozdział 2 Paragraf 17
	Rozdział 2 Paragraf 17 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 17 Punkt 2


	Rozdział 3
	Rozdział 3 Paragraf 18
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 3 Litera c
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 3 Litera d
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 3 Litera e
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 3 Litera e Tiret 1 (6)
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 3 Litera e Tiret 2 (7)

	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 3 Litera f
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 3 Litera f Tiret 1 (8)
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 3 Litera f Tiret 2 (9)


	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 4
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 4 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 4 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 5
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 5 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 5 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 5 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 18 Punkt 6

	Rozdział 3 Paragraf 19
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 3 Litera c
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 3 Litera d
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 3 Litera e
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 3 Litera e Tiret 1 (10)
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 3 Litera e Tiret 2 (11)

	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 3 Litera f
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 3 Litera f Tiret 1 (12)
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 3 Litera f Tiret 2 (13)


	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 4
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 4 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 4 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 5
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 5 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 5 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 5 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 19 Punkt 6

	Rozdział 3 Paragraf 20
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 3 Litera c
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 3 Litera d
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 3 Litera e
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 3 Litera f

	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 4
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 4 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 4 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 5
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 5 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 5 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 5 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 20 Punkt 6

	Rozdział 3 Paragraf 21
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 3 Litera c
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 3 Litera d
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 3 Litera e
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 3 Litera f

	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 4
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 4 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 4 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 5
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 5 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 5 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 5 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 21 Punkt 6

	Rozdział 3 Paragraf 22

	Rozdział 4
	Rozdział 4 Paragraf 23
	Rozdział 4 Paragraf 24


	Załącznik 1
	Załącznik 2
	Załącznik 3
	Załącznik 4
	Zalacznik binarny 4
	Załącznik

