UCHWALA NR XXXIV/246/21
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow Y.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
722020 1. poz. 713; zm.: Dz. Uz 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293; zm.: Dz. U. z 2020r. poz. 471,
poz. 782, poz. 1086, poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 11) oraz w nawiagzaniu do Uchwaly Nr VII/62/19 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Bruzyczka Mata, po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki” uchwalonego Uchwala Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r., Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim uchwala zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wigjskiego
Bruzyczka Mata, zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granica okreslong na zalaczniku graficznym do
Uchwaly Nr VII/62/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 28 lutego 2019r1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata.

§ 2. Plan zawiera:
1) czes¢ tekstowa, ktdrg stanowi niniejsza uchwala;

2) czesé graficzna, ktdra stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem graficznym
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace integralnym
zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, bedace integralnym zalacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne o obiekcie, bedace zatagcznikiem nr 4 do uchwaly.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktdrej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne wyznaczone
narysunku planu, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy czym
zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy,
z wyjatkiem: schodéw wejsciowych do budynkoéw, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow oraz urzadzen
dla o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, dla ktérych dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie
zabudowy na maksymalng odlegtos¢ 1,5 m;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, atakze sposob Iub
sposoby zagospodarowania dziatek, z wyjatkiem uzupetiajacych sposobow zagospodarowania, oraz rodzaj
lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie;

4) sieci i urzgdzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé:
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a) dystrybucyjne sieci:
- gazowe w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem wysokiego cisnienia,
- elektroenergetyczne w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem wysokiego napiecia,
b) sieci pozostale w wykonaniu podziemnym;
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar:
a) ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
b) oznaczony symbolem,
¢) o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
6) ustudze:

a) niepublicznej z zakresu o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa zwiazana
z prowadzeniem niepublicznych:

- szkot podstawowych,
- przedszkoli,
- zfobkow,

b) publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedace celami publicznymi w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

c) zwigzanej z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to rozumie¢ zakres dzialalnosci okreslony
w sekcji E, dziat 38 Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci;

7) uzupehiajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspotwystepowaé z przeznaczeniami terenéw na poszczego6lnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto na odrgbnych dzialkach budowlanych realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz parkingdw, przy czym:

a) dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdow, miejsc postojowych oraz parkingdw
realizowanych na dziatkach odrebnych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 2 "Ustalenia" uchwaty,

b) taczny udziat takich dzialek bedzie stanowil mniej niz 40% powierzchni terenu;

8) wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czesé terenu, dla ktorej adresowane
jest odrgbne ustalenie lub grupa ustalen zawartych w rozdziale 2 "Ustalenia" uchwaty;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow, wysokos¢ mierzona w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektow budowlanych, wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu mierzonego
po obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wysokiej:
a) obsadzony minimum jednym rz¢dem:
- krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanej wysokosci wzrostu od 3 m do 6 m,
- drzew o przewidywanej wysokosci wzrostu powyzej 10 m,
b) przy czym:
- maksymalna wysokos$¢ zieleni izolacyjnej do czasu skablowania linii napowietrznych do 3 m,

- dopuszcza si¢ na 10% powierzchni obszaru zieleni izolacyjnej, w granicach dziatki budowlane;j,
realizacje nadziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
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1) U-P — symbol terenu;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) U-P —teren:
a) zabudowy ustugowej,
b) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
6) wydzielenie wewngtrzne;
7) zielen izolacyjna;
8) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacj¢ lub wynikaja
z przepisOw odrgbnych:

1) wymiarowanie w [m];

2) pas drogowy drogi publicznej wraz z nr drogi;

3) dziat drenarski;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV;
5) wnetrzowa stacja transformatorowa;

6) slupowa stacja transformatorowa;

7) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV poza granica
obszaru objetego planem;

8) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM — Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 401 "Niecka L.odzka".

Rozdzial 2
USTALENIA

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowa;
2) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z okreslong i zwymiarowana na rysunku planu nieprzekraczalna linia
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza linig
zabudowy, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych:

a) w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki,
b) bezposrednio przy granicy tej dzialki;

3) dla istniejacej zabudowy oraz sposobu uzytkowania dzialki, zrealizowanych na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budowe, o przeznaczeniu innym niz ustalone w ust. 1 powyzej, zlokalizowanych wyltgcznie
w obrebie wydzielenia wewnetrznego, dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych:

a) z wyjatkiem:
- budowy budynku innego niz budynek gospodarczy lub garazowy,
- rozbudowy budynku innego niz budynek gospodarczy lub garazowy,
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- odbudowy budynku o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1 powyzej,

b) z zachowaniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslonych w planie;

4) uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod:

a) budynki gospodarcze,

b) wiaty,

¢) dojscia i dojazdy,

d) miejsca postojowe,

e) parkingi,

f) garaze,

g) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na 10 m, przy czym:

- nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- parametr, nie dotyczy obiektow i urzadzen, ktorych wysokos$¢ wynika ze wzgledow technologicznych
lub jezeli wymagaja tego przepisy odrebne,

b) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na 12 m, z wyjatkiem budowli celu publicznego z zakresu
tacznosci;

6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng na 0,9,
b) minimalna na 0,05;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 45%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 40%;

9) dachy:
a) o dowolnej geometrii, przy czym dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych obowigzuje:
- nakaz symetrycznego ukltadu potaci gtéwnych dachu,
- maksymalne nachylenie potaci dachu do 40°,

b) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych,

¢) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szarosci,
- czerwieni,
- brazu;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania, na wlasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktéorym
lokalizowana jest inwestycja lub na dzialce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilosci:

a) 1 miejsce postojowe na 4 osoby pracujace jednoczesnie w obiektach produkcyjnych, sktadowych
1 magazynowych,

b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomicznych,
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c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej ushug pozostalych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy;

11) minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
w ilosci 1 miejsce postojowe jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6 lub wiecej;

12) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) parkingdw,
c) garazy:
- wolno stojacych,
- wbudowanych w bryle budynku, polozonych ponizej lub powyzej poziomu terenu.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

2) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkow wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz Sciekdéw na sgsiednie dziatki budowlane;

3) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych
oraz do ziemi,

b) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych ze zwiazkéw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placow manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

4) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR)
lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, przy czym dopuszcza si¢ przechowywanie fatwopalnych gazéw
ciektych, kategoria 1 Iub 2, w tym gaz ptynny, i gaz ziemny w ilosci ponizej 200 Mg stuzacych wylacznie
do celow grzewczych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych budynkow w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatow wykonczeniowych elewacji.

5. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspofczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak obiektow iobszaréw objetych ochrong konserwatorska
w granicy obszaru objetego planem.

6. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu
na brak przestrzeni publicznych w granicy obszaru objetego planem.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ na calym obszarze objetym planem Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka
Lodzka, w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisoOw odrgbnych;

2) stwierdza si¢ brak w granicy obszaru objetego planem:

a) terendw gorniczych,
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b) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod:
a) zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu na 2500 m?,
b) uzupelniajacy sposdb zagospodarowania na 6 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod:
a) zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu na 30 m,
b) uzupetniajacy sposob zagospodarowania na 2 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podziatoéw zgodnie z przyjeta zasadg dopuszcza sie podzialy réwnolegle do istniejacych granic
dziatek.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizowania:
a) ustug:
- niepublicznych z zakresu oswiaty,
- publicznych,
- zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) skfadowisk odpadow:
- niebezpiecznych,
- obojetnych,
- innych niz niebezpieczne i obojetne,
d) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru;
3) zakaz:
a) tymczasowego magazynowania odpadow,
b) sktadowania odpadoéw niebezpiecznych;

4) strefe ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV o maksymalnej
szerokosci do 12 m, po 6 m w kazda strong od osi linii, w zasiegu ktorej obowiazuje, z zastrzezeniem lit. d
ponizej:

a) zakaz lokalizowania budynkdéw =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
ponadnormatywnych standardow jakosci srodowiska,
b) nakaz jej uwzglednienia w przypadku:
- lokalizowania budowli i budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi,
- prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej,

c¢) zagospodarowanie dzialek w sposdb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;
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d) ustalenia zawarte w lit. od a do ¢ powyzej nie dotycza:

- w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV,

- strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV zlokalizowanej
poza granicg obszaru objetego planem;

5) w przypadku realizacji stalych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wickszej
od 50 m obowigzek postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sposobu zglaszania
oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

6) w przypadku prowadzenia robot budowlanych na obszarze dziatu drenarskiego obowiazek postepowania
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych:
a) z drogi gminnej nr DG120013E,
b) z dojazdow wydzielonych w granicach terenu,

2) powigzanie ukltadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powiazan w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie powiazania terenéw zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach dojscia i dojazdy, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie realizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w powiazaniu z ukladem
zewngtrznym, w sposob zgodny z przepisami odrebnym;

3) w przypadku realizacji doj$¢ Iub dojazdow obowigzek zachowania ich szeroko$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci niskiego napigcia w formie linii:
- napowietrznych,
- kablowych,
b) z dopuszczeniem:
- realizacji zasilania z istniejacej, napowietrznej sieci sredniego napigcia 15 kV,
- skablowania istniejacej napowietrzne;j sieci sredniego napigcia 15 kV,
- budowy stacji transformatorowych,
¢) ze zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 9 pkt 2 lit. d;
6) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych lub zbiorowych zrdédel energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa lodzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

b) ze zrédel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 9 pkt 2 lit. d;
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8) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowej,

b)do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) jako rozwiazanie tymczasowe do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, do:
- szczelnych zbiornikow bezodplywowych,

- przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni Sciekow spelniajacych wymagania okreslone
w przepisach odrebnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawne;j,

b) poprzez ich retencjonowanie na dzialce budowlanej, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania, z wykorzystaniem dotéw chlonnych lub zbiormikéw retencyjnych oraz z mozliwoscia ich
wtorego wykorzystania,

¢) poprzez ich odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi;
11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami z zakresu:
a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Aleksandrow t.odzki;

12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

11. Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze
dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/246/21
Rady Migjskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata, Rada Miejska
w Aleksandrowie 1.odzkim nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/246/21
Rady Migjskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 28 stycznia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIV/246/21
Rady Migjskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne o obiekcie
(na podstawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.1.1)
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXX1V/246/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Y.6dzkim z dnia 28.01.2021 r.,
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Y.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Mala

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na
podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim Nr VII/62/19 z dnia 28 lutego 2019 .
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Bruzyczka Mata.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293, zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 471,
poz. 782, poz. 1086, poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 11) [dalej: Ustawa|:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniaja zwlaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terendow oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a takze parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane
tak, aby w sposob harmonizujacy uzupetnialy najblizsze otoczenie obszaru opracowania uwzgledniajac przy
tym aktualne obostrzenia wynikajace z obowigzujacego aktu prawa miejscowego.

Ponadto, docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych
zapiséw wynikajacych z Ustawy, ktorych celem jest osiggniecie spojnej struktury zabudowy jak rdwniez jej
formy, w tym wysoko$ci oraz spdjnych linii zabudowy.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktore
wymagalyby wprowadzenia dodatkowej ochrony krajobrazowej. Planowane zagospodarowanie nie powinno
stanowi¢ zagrozenia dla jego waloréw krajobrazowych i kulturowych z uwagi na ustalenia planu dotyczace
zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz  krajobrazu. W planie nie uwzgledniono
szczeg6lnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu
dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa 16dzkiego.

1.1.3. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzania Sciekdw sanitarnych, wod opadowych iroztopowych oraz gospodarowania
odpadami, ktére majg minimalizowac straty poniesione przez srodowisko.

Wedlug struktury uzytkow gruntowych, na obszarze objetym planem przewazaja grunty rolne zabudowane,
stanowigce w sumie ok. 84% catego obszaru opracowania, oraz inne tereny zabudowane. Czgs$¢ gruntow
rolnych (ok. 1,6 ha) to grunty zabudowane na gruntach ornych IIIb klasy bonitacyjnej, ktére uzyskaty
juz zgodeg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne na etapie prowadzenia poprzednich procedur planistycznych.
W obszarze planu nie wystepuja uzytki lesne.

Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie gtdéwnego zbiornika wdd podziemnych nr 401 ,,Niecka Lodzka”,
ktory obejmuje caly obszar planu, oraz dla ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja formy ochrony przyrody w mysl przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

Na obszarze zmiany planu nie wystepuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow lub obszaréw wymagajacych
ustalen zzakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.
Brak jest rowniez stanowisk archeologicznych. Realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla
zabytkow i dobr kultury wspodlczesnej, znajdujacych poza jego obszarem.
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1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 . o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni maja na uwadze ochrone zdrowia
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:

1) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej;

2) wyznaczenie stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o maksymalne;j
szerokosci do 12 m wraz z ustaleniem w ich zasiggu szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) zakaz lokalizowania wybranych dzialalnosci ustugowych, ktore potencjalnie moglyby generowaé
konflikty przestrzenne i spoteczne;

4) zakaz lokalizowania tzw. zaktadow "ZZR" lub "ZDR";

Na obszarze Planu nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig bgdz osuwania si¢ mas
ziemnych. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiegiem oddzialywania zakladéw o zwigkszonym
i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Dodatkowo Plan zwraca uwage, ze w przypadku:

1) realizacji statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m
nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych;

2) prowadzenia robot budowlanych na obszarze dzialu drenarskiego nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego.

Potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in.
do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ urzadzen dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami przed wyznaczona w planie linig zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego
dostepu do budynkdéw, co wiecej, nie wprowadzaja zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (DG120013E). Ponadto, na terenie planu
wystepuje infrastruktura techniczna z zakresu: elektroenergetyki niskiego i $redniego napiecia (sieé
napowietrzna i kablowa), zaopatrzenia w wode oraz kanalizacji.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewnetrzny uklad drogowy, pozwalaja
na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w planie
spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac realizacj¢ funkcji ustugowej lub produkcyjnej, tym samym
przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego tej czgsci gminy.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza, tereny i obszary gérnicze.

Na obszarze planu obowigzuje obecnie jeden akt prawa miejscowego: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki uchwalony przez Rade Miejska w Aleksandrowie Lodzkim
Uchwalg Nr XXVI1/242/04 z dnia 16 grudnia 2004 r. ze zmiang przyjeta uchwala Nr LIX/558/18 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L6dzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

1.1.7. prawo wlasnosci:

Ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia
co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe
i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac na realizacje
zabudowy ustugowej lub produkcyjnej. Przy planowaniu dzialalno$ci na danym terenie nalezy wzia¢ pod
uwagg zakazy planu dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Plan nie ingeruje w prawo wlasnosci oséb fizycznych.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
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W obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, dla ktérych nalezalo wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, natomiast plan zwraca uwagg,
ze w przypadku realizacji statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci roéwnej
Iub wigkszej od 50 m nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sposobu zglaszania
oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) utrzymanie mozliwosci realizacji szerokiego wachlarza dziatalnosci ustugowych lub produkcyjnych;

2) zabezpieczenie sasiednich terenéw mieszkaniowych przed ucigzliwosciami pochodzgcymi z obszaru
planu poprzez wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej na granicy zmiany funkcji terenu.

1.1.10.  potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczeg6lnosci  sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej co zostalo zapisane
w ustaleniach ogdlnych i szczegotowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udzial spoleczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1) ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;

2) ogloszenie o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko
dla przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu oraz umozliwienie skladania uwag.

Powyzsze ogloszenia udostepniane zostaly w Biuletynie Informacji Urzgdu Miejskiego w Aleksandrowie
Lodzkim, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Migjskiego
w Aleksandrowie 1.6dzkim.

Ponadto, projekt planu zostal udostepniony na etapie wylozenia do publicznego wgladu na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej w zakladce Prawo Lokalne — Zagospodarowanie Przestrzenne —
Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu.

1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego kolejno:

1) oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 8§ marca 2019 1. o podjeciu ww. uchwaty
wraz z przystapieniem do opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskoéw;

2) zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3)  wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddzialywania na $§rodowisko;

4) rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) po sporzadzeniu stosownych analiz, ponownie wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o uzgodnienie odstapienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W odpowiedzi na wniosek uzyskano
odpowiednie zgody i nastgpnie podano do publicznej wiadomosci w dniu 19 czerwca 2020 r. ogloszenie
o0 odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedmiotowego
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

8) przedtozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;

9) uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia dla projektu planu;
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10) wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

11) ogtlosil w dniu 4 wrzes$nia 2020 r. o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyl ten projekt
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 14 wrzesnia 2020 r.
do 7 pazdziernika 2020r. oraz w dniu 2 pazdziernika 2020 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami;

12) wyznaczyt termin do 23 pazdziernika 2020 r., w ktorym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu;

13) do projektu planu nie wplynely zadne uwagi, w zwiazku zczym czynno$¢ polegajaca na ich
rozstrzygnieciu byla bez podstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Plan ustala zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej oraz do celéw przeciwpozarowych zgodnie
przepisami odr¢bnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz dréog pozarowych.
Ponadto wprowadza ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, majace na celu ochrone zasobow wodnych. Plan uwzglednia rowniez wystgpowanie na
calym obszarze mpzp gtownego zbiornika wod podziemnych nr 401 ,Niecka Lodzka”, w zasiegu ktérego
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwiazania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im
zabudowg i zagospodarowanie nieruchomosci na cele ustugowe lub produkcyjne.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obsluge nieruchomosci,
ale takze zabezpieczajga mozliwos¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Niezbgdne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne wskazuja na stuszno$¢ przyjetych
w miejscowym planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w obszarze o wyksztatlconej juz strukturze funkcjonalno-
przestrzennej charakterystycznej dla terenéow ustugowo-przemystowych, ajego ustalenia umozliwia
realizacj¢ funkcji, ktore beda uzupelnieniem istniejagcej zabudowy. Zakres zmian dotyczy glownie
uszczegotowienia charakteru irodzaju dzialalnosci ustugowych i produkeyjnych, zjednoczesnym
uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan, ktére ulegly zmianie od 2004 r. W odleglosci ok. 400 m na
péinoc od obszaru zmiany planu, przy drodze powiatowej nr DPS5167E, zlokalizowane sg przystanki
autobusowe.

Powyzsze pozwala przyja¢, ze spetniony zostal warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz daje mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

W bezposrednim sgsiedztwie planu zlokalizowane sa drogi publiczne, ktére bezposrednio obstuguja
przylegte nieruchomosci.

Obecnie na obszarze planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy i pieszy, natomiast projekt
planu nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow w obrebie planu.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art.32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
i gminy Aleksandrow Lodzki przyjetymi Uchwala Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Loédzkim zdnia 27 wrzesnia 2018 r. sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Aleksandrow Lodzki oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow L.odzki.

Powyzsza uchwala zostata zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim Nr:

1) VII/55/19 z dnia 28 lutego 2019 r.;

2) Xl1/77/19 z dnia 30 maja 2019 r.;

3) XVIII/126/19 z dnia 21 listopada 2019 r.;

4)  XXI/158/20 z dnia 27 lutego 2020 r.;

5)  XXX/200/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 r.;

6) XXXI/208/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.;

- w zakresie harmonogramu uchwalania planow miejscowych (zatacznik nr 2).

Analiza jednoznacznie wskazuje na potrzebe sukcesywnej zmiany obowigzujagcego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg XXVII/242/04 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie t.o6dzkim zdnia 16.12.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki (Dz. Urz. Woj. L. z2005r. Nr76, poz. 759).
Ponadto, zmieniony harmonogram uchwalania planow miejscowych stanowiacy zalacznik nr 2 do ww.
uchwaly potwierdza, iz w dniu uchwalenia wynikow analizy przedmiotowa procedura nie byla jeszcze
procedowana, aczkolwiek 28 lutego 2019 r. wprowadzono do harmonogramu zmiany, ktore uwzgledniaty
przedmiotowy fragment obr¢bu wiejskiego Bruzyczka Mata jako procedury planistyczne zaplanowane
do rozpoczecia w roku 2019.

Dodatkowym czynnikiem przemawiajacym za zmiang planu jest potrzeba dookreslenia mozliwych
do realizacji na tym terenie dzialalno$ci ustugowych i produkcyjnych w celu dodatkowej ochrony
Srodowiska oraz lokalnej ludnosci (sasiednie tereny zabudowy mieszkaniowej). Niezb¢dne analizy
uwarunkowan wystepujgce aktualnie w obszarze opracowania wykazaly, ze na czgéci przedmiotowego
terenu (zachodnia cze$¢) prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu skladowania réznego rodzaju odpadow, co
juz skutkuje licznymi konfliktami spolecznymi oraz moze w przyszlosci stanowi¢ powazne zagrozenie dla
Srodowiska.

Odpady gromadzone sg bezposrednio na terenie, przy czym istnieje podejrzenie, ze spora czgs¢ odpadow
sktadowana jest réwniez w pobliskich budynkach. Zwazywszy na powyzsze oraz zapisy obowigzujgcego
aktu prawa miejscowego, ktére aktualnie w zaden sposob nie ograniczaja oraz nie chronig przed rozwojem
tego typu dzialalnosci, wskazane jest dzialanie zmierzajagce do zmiany planu miejscowego, ktory
w konsekwencji ograniczy dalszy rozwojow skladowiska oraz nie pozwoli na realizacje w przyszlosci
podobnych zamierzen inwestycyjnych.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa L.odzkiego przyst¢pujac do sporzadzenia zmiany
planu, nie naruszyl ustalen uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Aleksandrow Lodzki oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow L.odzki.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w planie w sposéb opisany w pkt. 1.1.5
niniejszego uzasadnienia.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie okresli¢ wplywu ustalen przedmiotowej zmiany planu
na finanse publiczne, wtym budzet gminy. Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace
po stronie gminy jest ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Bruzyczka
Mata” opracowana na etapie jego sporzadzania.

Wyniki ww. dokumentu wskazuja jednak, iz w dluzszej perspektywie uchwalenie i realizacja
przedmiotowego mpzp wplynie na zwigkszenie dochodow gminy i nie spowoduje obciagzenia jej budzetu.

4. Podsumowanie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna,
wymagane rozstrzygni¢cia oraz dane przestrzenne o obiekcie stanowia zalaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Radg Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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