
 NR .................... 
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE  

z dnia .................... 2021 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów  
dla fragmentu  wiejskiego   

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o  gminnym (t.j.: Dz. U. 
z 2020 r. poz. 713; zm.: Dz. U z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293; zm.: Dz. U. z 2020r. poz. 471, 
poz. 782, poz. 1086, poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 11) oraz w  do  Nr VII/62/19 Rady 
Miejskiej w Aleksandrowie  z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie  do  zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów  dla fragmentu  
wiejskiego   po stwierdzeniu,  niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego nie narusza  „Studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Aleksandrów  uchwalonego  Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 

 z dnia 29  2016 r., Rada Miejska w Aleksandrowie  uchwala  miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów  dla fragmentu  wiejskiego 

   dalej „planem”. 

 1 
PRZEPISY OGÓLNE 

§ 1. Granica obszaru  planem jest zgodna z   na  graficznym do 
 Nr VII/62/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie  z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie 

 do  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Aleksandrów  dla fragmentu  wiejskiego   

§ 2. Plan zawiera: 

1)    stanowi niniejsza  

2)    stanowi rysunek planu w skali 1:1000,  integralnym  graficznym 
nr 1 do  

3)  o sposobie rozpatrzenia  uwag do projektu planu,  integralnym 
 nr 2 do  

4)  o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które  do   gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych,  integralnym  nr 3 do  

5) dane przestrzenne o obiekcie,   nr 4 do  

§ 3.  w uchwale jest mowa o: 

1)  budowlanej –  przez to    o której mowa w przepisach  
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego; 

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy –  przez to  liniowe oznaczenie graficzne wyznaczone 
na rysunku planu, po  stronie którego dopuszcza  lokalizowanie budynków, przy czym 

   budynku nie   poza  oznaczenie linii zabudowy, 
z  schodów  do budynków, pochylni, wykuszy, pilastrów, ryzalitów oraz  
dla osób ze szczególnymi potrzebami, dla których dopuszcza   przed ustalone w planie linie 
zabudowy na   1,5 m; 

3) przeznaczeniu terenu –  przez to   lub funkcje zabudowy, a  sposób lub 
sposoby zagospodarowania  z   sposobów zagospodarowania, oraz rodzaj 
lub rodzaje  dopuszczone na terenie; 

4) sieci i  infrastruktury technicznej –  przez to  



a) dystrybucyjne sieci: 

- gazowe w rozumieniu przepisów  z  wysokiego  

- elektroenergetyczne w rozumieniu przepisów  z  wysokiego  

b) sieci  w wykonaniu podziemnym; 

5) terenie –  przez to  obszar: 

a) ograniczony liniami  

b) oznaczony symbolem, 

c) o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania; 

6) : 

a) niepublicznej z zakresu  –  przez to     
z prowadzeniem niepublicznych: 

-  podstawowych, 

- przedszkoli, 

-  

b) publicznej –  przez to    celami publicznymi w rozumieniu przepisów 
 z zakresu gospodarki  

c)  z gospodarowaniem odpadami –  przez to  zakres   
w sekcji E,  38 Polskiej Klasyfikacji  

7)  sposobie zagospodarowania –  przez to  sposoby zagospodarowania 
jakie    z przeznaczeniami terenów na poszczególnych  
Dopuszcza  ponadto na   budowlanych  sieci i  infrastruktury 
technicznej,  dojazdów, miejsc postojowych oraz parkingów, przy czym: 

a) dla sieci i  infrastruktury technicznej,  dojazdów, miejsc postojowych oraz parkingów 
realizowanych na   nie ma zastosowania minimalny  powierzchni 
biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 2 "Ustalenia"  

b)   takich    mniej  40% powierzchni terenu; 

8) wydzieleniu  –  przez to    terenu, dla której adresowane 
jest  ustalenie lub grupa  zawartych w rozdziale 2 "Ustalenia"  

9)  zabudowy –  przez to  w przypadku: 

a) budynków,   w sposób zgodny z przepisami  

b)  obiektów budowlanych,   od  poziomu terenu mierzonego 
po obrysie  do  punku tego obiektu; 

10) zieleni izolacyjnej –  przez to  obszar zwartej zieleni wysokiej: 

a) obsadzony minimum jednym  

- krzewów z gatunku zimozielonego o przewidywanej  wzrostu od 3 m do 6 m, 

- drzew o przewidywanej  wzrostu  10 m, 

b) przy czym: 

- maksymalna  zieleni izolacyjnej do czasu skablowania linii napowietrznych do 3 m, 

- dopuszcza  na 10% powierzchni obszaru zieleni izolacyjnej, w granicach  budowlanej, 
 nadziemnych sieci i  infrastruktury technicznej. 

§ 4. 1.  oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu   
ustaleniami planu: 



1) U-P – symbol terenu; 

2) granica obszaru  planem; 

3) linia  tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania; 

4) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

5) U-P – teren: 

a) zabudowy  

b) obiektów produkcyjnych,  i magazynów; 

6) wydzielenie  

7)  izolacyjna; 

8) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej   15 kV. 

2.  oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu   lub  
z przepisów  

1) wymiarowanie w [m]; 

2) pas drogowy drogi publicznej wraz z nr drogi; 

3)  drenarski; 

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna   15 kV; 

5)  stacja transformatorowa; 

6)  stacja transformatorowa; 

7) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej   15 kV poza  
obszaru  planem; 

8)  OBSZAR  PLANEM –  Zbiornik Wód Podziemnych Nr 401 "Niecka  

 2 
USTALENIA 

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P ustala  przeznaczenie pod: 

1)   

2) obiekty produkcyjne,  i magazyny. 

2. W zakresie zasad ochrony i   przestrzennego,  zabudowy oraz 
 zagospodarowania terenu ustala  

1) lokalizowanie budynków zgodnie z  i  na rysunku planu   
zabudowy, przy czym dopuszcza  lokalizowanie sieci i  infrastruktury technicznej poza  
zabudowy, z  wymogów  z przepisów  

2) dopuszczenie sytuowania budynków na  budowlanej zwróconych  bez otworów okiennych 
i drzwiowych: 

a) w  1,5 m od granicy tej  

b)  przy granicy tej  

3) dla  zabudowy oraz sposobu   zrealizowanych na podstawie prawomocnego 
pozwolenia na  o przeznaczeniu innym  ustalone w ust. 1  zlokalizowanych  
w  wydzielenia  dopuszczenie prowadzenia robót budowlanych: 

a) z  

- budowy budynku innego  budynek gospodarczy lub  

- rozbudowy budynku innego  budynek gospodarczy lub  



- odbudowy budynku o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1  

b) z zachowaniem parametrów i   zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
 w planie; 

4)  sposób zagospodarowania pod: 

a) budynki gospodarcze, 

b) wiaty, 

c)  i dojazdy, 

d) miejsca postojowe, 

e) parkingi, 

f)  

g) sieci i  infrastruktury technicznej; 

5)   zabudowy: 

a) z  sieci i  infrastruktury technicznej, na 10 m, przy czym: 

- nie   2 kondygnacje nadziemne, 

- parametr, nie dotyczy obiektów i  których  wynika ze  technologicznych 
lub   tego przepisy  

b) dla sieci i  infrastruktury technicznej na 12 m, z  budowli celu publicznego z zakresu 
 

6)  zabudowy w odniesieniu do powierzchni  budowlanej: 

a)  na 0,9, 

b)  na 0,05; 

7)   zabudowy w odniesieniu do powierzchni  budowlanej na 45%; 

8) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  
budowlanej na 40%; 

9) dachy: 

a) o dowolnej geometrii, przy czym dla dachów dwuspadowych lub wielospadowych  

- nakaz symetrycznego    dachu, 

- maksymalne nachylenie  dachu do 40°, 

b) pokryte dowolnym  przy czym z  wymogów  z przepisów 
 

c) o matowym  powierzchni i kolorystyce w tonacji: 

- czerni, 

-  

- czerwieni, 

-  

10)   miejsc do parkowania, na   budowlanej w granicach terenu, na którym 
lokalizowana jest inwestycja lub na  albo jej   w   do której 
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w  

a) 1 miejsce postojowe na 4 osoby   w obiektach produkcyjnych,  
i magazynowych, 

b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w  gastronomicznych, 



c) 1 miejsce postojowe na   40 m2 powierzchni    lecz 
nie mniej  2 miejsca postojowe na 1 lokal  

11)   miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w   
w  1 miejsce postojowe  liczba miejsc postojowych wynosi 6 lub  

12) sposób realizacji miejsc do parkowania w formie: 

a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu, 

b) parkingów, 

c)  

- wolno  

- wbudowanych w  budynku,   lub  poziomu terenu. 

3. W zakresie zasad ochrony  przyrody i krajobrazu ustala  

1) nakaz zachowania standardów   na granicy  budowlanej, do której inwestor 
posiada  prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu  dla   

2) w celu ochrony przed zmianami w  wody, zakaz: 

a)  powierzchni  budowlanych w sposób  naruszenie stosunków wodnych, 

b) wyprowadzania wód oraz  na   budowlane; 

3) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem wód powierzchniowych i podziemnych: 

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych  do wód powierzchniowych, rowów melioracyjnych 
oraz do ziemi, 

b) nakaz oczyszczania wód opadowych i roztopowych ze  ropopochodnych i innych 
 mechanicznych  z parkingów, placów manewrowych i innych nawierzchni 

komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdów zgodnie z przepisami  

c) nakaz zabezpieczenia powierzchni  zanieczyszczeniem  ropopochodnymi 
i innymi substancjami szkodliwymi w sposób  ich przenikanie do ziemi i wód; 

4) zakaz lokalizowania  o  ryzyku   awarii  (ZZR) 
lub  o  ryzyku   awarii  (ZDR), w rozumieniu przepisów 

 z zakresu ochrony  przy czym dopuszcza  przechowywanie  gazów 
 kategoria 1 lub 2, w tym gaz  i gaz ziemny w   200 Mg   

do celów grzewczych. 

4. W zakresie zasad  krajobrazu ustala  

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i   budynków w granicach  
budowlanej; 

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki  dachów oraz   elewacji. 

5. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
 nie ustala  ze  na brak obiektów i obszarów    

w granicy obszaru  planem. 

6.   z potrzeb  przestrzeni publicznych nie ustala  ze  
na brak przestrzeni publicznych w granicy obszaru  planem. 

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie, 
ustalonych na podstawie przepisów  

1) wskazuje  na  obszarze  planem  Zbiornik Wód Podziemnych nr 401 Niecka 
 w  którego   wymogi  z przepisów  

2) stwierdza  brak w granicy obszaru  planem: 

a) terenów górniczych, 



b) obszarów szczególnego   

c) obszarów osuwania  mas ziemnych, 

d) krajobrazów priorytetowych  w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania 
przestrzennego województwa  

8. W zakresie  zasad i warunków scalania i   ustala  

1)    uzyskanych w wyniku scalania i   pod: 

a)   z przeznaczeniem terenu na 2500 m2, 

b)  sposób zagospodarowania na 6 m2; 

2)   frontów  uzyskanych w wyniku scalania i   pod: 

a)   z przeznaczeniem terenu na 30 m, 

b)  sposób zagospodarowania na 2 m; 

3)   granicy  uzyskanych w wyniku scalania i   w stosunku do pasa 
drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe  
prowadzenie  zgodnie z   dopuszcza   równolegle do  granic 

 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  
w tym zakaz zabudowy ustala  

1) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o  nie mniejszej  10 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) zakaz lokalizowania: 

a)  

- niepublicznych z zakresu  

- publicznych, 

-  z gospodarowaniem odpadami, 

b) obiektów handlowych o powierzchni   2000 m2, 

c)  odpadów: 

- niebezpiecznych, 

-  

- innych  niebezpieczne i  

d)    z odnawialnych  energii   wiatru; 

3) zakaz: 

a) tymczasowego magazynowania odpadów, 

b)  odpadów niebezpiecznych; 

4)   od napowietrznej linii elektroenergetycznej   15 kV o maksymalnej 
 do 12 m, po 6 m w   od osi linii, w  której  z  lit. d 

 

a) zakaz lokalizowania budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w  
ponadnormatywnych standardów   

b) nakaz jej  w przypadku: 

- lokalizowania budowli i budynków z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, 

- prowadzenia robót budowlanych przy zabudowie  

c) zagospodarowanie  w sposób   do stanowisk  



d) ustalenia zawarte w lit. od a do c  nie  

- w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej   
15 kV, 

- strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej   15 kV zlokalizowanej 
poza  obszaru  planem; 

5) w przypadku realizacji  lub tymczasowych obiektów budowlanych o  równej lub  
od 50 m   zgodnie z przepisami  z zakresu sposobu  
oraz oznakowania przeszkód lotniczych; 

6) w przypadku prowadzenia robót budowlanych na obszarze  drenarskiego   
zgodnie z przepisami  z zakresu prawa wodnego. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej ustala  

1)    budowlanych: 

a) z drogi gminnej nr DG120013E, 

b) z dojazdów wydzielonych w granicach terenu; 

2)   komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej z   
poprzez: 

a) zachowanie  zrealizowanych  w sposób zgodny z przepisami  

b) dopuszczenie  terenów z   komunikacyjnym poprzez  
do realizacji w ich granicach  i dojazdy, w sposób zgodny z przepisami  

c) dopuszczenie realizacji sieci i  infrastruktury technicznej w  z  
 w sposób zgodny z przepisami  

3) w przypadku realizacji  lub dojazdów  zachowania ich  zgodnie z przepisami 
 z zakresu warunków technicznych, jakim powinny  budynki i ich usytuowanie; 

4) dopuszczenie prowadzenia robót budowlanych w   sieci i  infrastruktury 
technicznej w sposób  z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami  

5) zaopatrzenie w   

a) z sieci niskiego  w formie linii: 

- napowietrznych, 

- kablowych, 

b) z dopuszczeniem: 

- realizacji zasilania z  napowietrznej sieci   15 kV, 

- skablowania  napowietrznej sieci   15 kV, 

- budowy stacji transformatorowych, 

c) ze  odnawialnych o mocy nie  100 kW, z  ust. 9 pkt 2 lit. d; 

6) zaopatrzenie w gaz: 

a) z sieci gazowej, 

b) z indywidualnych zbiorników z gazem  

7) zaopatrzenie w  

a) z indywidualnych lub zbiorowych  energii cieplnej zgodnych z przepisami  w sprawie 
wprowadzenia na obszarze województwa   w zakresie eksploatacji instalacji, 
w których  spalanie paliw, 

b) ze  odnawialnych o mocy nie  100 kW, z  ust. 9 pkt 2 lit. d; 



8) zaopatrzenie w  

a) z sieci  

b) do celów  zgodnie z przepisami  z zakresu  
zaopatrzenia w  oraz dróg  

9) odprowadzanie  bytowych, komunalnych i  

a) do sieci kanalizacji sanitarnej, 

b) jako  tymczasowe do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, do: 

- szczelnych zbiorników  

- przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni   wymagania  
w przepisach  

10) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych: 

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub  

b) poprzez ich retencjonowanie na  budowlanej, do której inwestor posiada prawo do jej 
dysponowania, z wykorzystaniem   lub zbiorników retencyjnych oraz z  ich 
wtórego wykorzystania, 

c) poprzez ich odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi; 

11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami  w  przepisami z zakresu: 

a) odpadów, 

b) utrzymania  i  w gminach, 

c) regulaminu utrzymania  i  na terenie Gminy Aleksandrów  

12)  do systemów telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami  z zakresu wspierania rozwoju 
 i sieci telekomunikacyjnych. 

11. Sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania,  i  terenów nie ustala 
 ze  na brak potrzeb w tym zakresie. 

12. Ustala    na podstawie której ustala   o której mowa w przepisach 
 z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego w  30%. 

 3 
PRZEPISY  

§ 6. Wykonanie  powierza  Burmistrzowi Aleksandrowa  

§ 7.  wchodzi w  po  14 dni od dnia  w Dzienniku  
Województwa 

















 Nr 2 do  Nr .................... 

Rady Miejskiej w Aleksandrowie  

z dnia....................2021 r. 

 Rady Miejskiej w Aleksandrowie  o sposobie rozpatrzenia  
uwag do projektu planu 

W  z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Aleksandrów  dla fragmentu  wiejskiego   Rada Miejska 
w Aleksandrowie  nie podejmuje  w tym zakresie.



 Nr 3 do  Nr .................... 

Rady Miejskiej w Aleksandrowie  

z dnia....................2021 r. 

 Rady Miejskiej w Aleksandrowie  o sposobie realizacji, zapisanych w planie, 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które  do   gminy, 

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

Na obszarze projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów 
 dla fragmentu  wiejskiego   nie przewiduje  realizacji inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej  do   gminy.



 

 Nr 4 do  Nr .................... 

Rady Miejskiej w Aleksandrowie  

z dnia .................... 2021 r. 

Zalacznik4.xml 

Dane przestrzenne o obiekcie 
(na podstawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.1.1)












