Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Zgnite Btoto

UCHWALANR ...I..I... )
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £ODZKIM
ZDNIA ...... 2020 R.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Zgnite Bloto.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz.
713), oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 293; zm.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1086) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr LVI/540/18 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £ddzkim z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Zgnite Bfoto,
po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
,otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki” uchwalonego
Uchwatg Nr XXVI11/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 29 wrze$nia 2016 r. na wniosek Burmistrza
Aleksandrowa todzkiego Rada Miejska w Aleksandrowie todzkim uchwala zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Zgnite Btoto, zwang
dalej ,planem”.

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granicg okreslong na zataczniku do Uchwaty Nr LVI/540/18 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Zgnite Btoto.

§ 2. Plan zawiera:

1) cze$c¢ tekstowa, ktdrg stanowi niniejsza uchwata;

2) czeS¢ graficzna, ktdorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem graficznym nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie £ddzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, bedace integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedace integralnym zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych o charakterze prewencyjnym,
polegajacych na obserwacii i analizie podziemnych struktur archeologicznych oraz nawarstwien kulturowych, majacych
na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji prac ziemnych
lub przy dokonywaniu zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujacej naruszeniem struktury gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na rysunku
planu, po wewnetrznej stronie ktdrego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynku, przy czym nadziemna
cze$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza linie zabudowy, z wyjatkiem elementéw takich jak: wykusze, loggie,
zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody oraz urzgdzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
dla ktérych dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m,
o ile ustalenia zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub sposoby
zagospodarowania dziatek, z wyjatkiem uzupemiajacych sposobéw zagospodarowania, oraz rodzaj lub rodzaje
dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
cyfrowo-literowym;

7) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia sportowe nie nalezace
do zorganizowanego kompleksu sportowego, stuzace rekreacji, wypoczynkowi czynnemu lub rozrywce ruchowe;
0 maksymalnej wysoko$¢ do 5 m;
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8) uzupetniajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania jakie mogg
wylacznie wspétwystepowat z przeznaczeniami terenéw na poszczegdlinych dziatkach. Dopuszcza sie ponadto
na odrebnych dziatkach budowlanych realizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw,
miejsc postojowych oraz zieleni zorganizowanej lub urzadzonej, przy czym ich faczny udziat bedzie stanowit mniej niz
40% powierzchni poszczegdlnych terendw;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:

a) budynkow wysokos¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
b) pozostatych obiektéw budowlanych wysoko$C mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po obrysie
zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu;
10) zieleni zorganizowanej — nalezy przez to rozumie¢ zielen niepubliczna, ktéra jest efektem zorganizowanej dziatalnosci
cztowieka a jej celem jest:
a) ksztattowanie krajobrazu,
b) ochrona $rodowiska.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowo-cyfrowe przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) MN-ML - teren zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) rekreacji indywidualnej;
6) KDL - teren drég publicznych klasy lokalnej;
7) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
8) KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej;
9) stanowisko archeologiczne;
0) granica strefy ochrony archeologiczne;.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje lub wynikaja z przepisow
odrebnych:
1) 1.KDL / 0.005 — symbol terenu / powierzchnia terenu w [ha];
2) wymiarowanie w [m[;
3) granica administracyjna obrebu geodezyjnego;
4) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza granicg obszaru
objetego planem;
5) row melioracyjny niewydzielony liniami rozgraniczajacymi;
6) caty obszar objety planem — Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 401 "Niecka todzka".
3. Zasady nadawania symboli terenom;
1) oznaczenie terenu drdg publicznych sktada sie z numeru porzadkowego oraz symbolu literowego okreslajacego
przeznaczenia terenu i klase drogi;
2) oznaczenie terenu innego niz teren drog publicznych sktada si¢ z litery A lub B zgodnie z zasadg nadawania symboli
terenom zawartg na rysunku planu, numeru porzadkowego i symbolu literowego okreslajacego przeznaczenia terenu;
3) kazdemu terenowi przypisana jest odpowiadajaca mu powierzchnia wyrazona w hektarach.

Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE

1

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terendw zawarte sg w §4 ust. 1 pkt 4 — 8 oraz w §17 - §21 uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizowania sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej poza okreslonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustalenia zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty dotyczace maksymalnej wysokos$¢ zabudowy
nie dotyczg budowli celu publicznego z zakresu tgcznosci;
3) dla budynkow:
a) nakaz:
- ich lokalizowania zgodnie ze zwymiarowanymi i okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
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- ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow wykorczeniowych w granicach dziatki budowlanej,
b) zakaz stosowania elewacii typu ,siding” z tworzyw sztucznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycj:
a) z zakresu infrastruktury technicznej,
b) drogowych niebedacych celem publicznym,
c) celu publicznego;
2) obowigzek zachowania standardéw jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sasiednich;
3) w celu ochrony przed hatasem, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
a) MN, dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-ML, w przypadku zagospodarowania dziatki:

- wylacznie zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z budynkami
rekreacji indywidualnej, dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre$lony w przepisach odrebnych jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- wytgcznie zabudowg rekreacji indywidualnej, dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach
odrebnych jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w celu ochrony przed zmianami w odptywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekéw na sasiednie dziatki budowlane.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 ,Ustalenia ogé6ine” oraz §17 - §21
uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone nastepujacych stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu:

a) AZP 65-49/18,
b) AZP 65-49/53;

2) w obrebie zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej, w przypadku prowadzenia prac ziemnych
lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujacej naruszeniem struktury gruntu, wymog prowadzenia badan
archeologicznych, ktorych zakres, rodzaj oraz pozwolenia regulujg przepisy odrebne;

3) strefe ochrony archeologicznej, dla zabytkdw archeologicznych, o ktdrych mowa w pkt 1 powyzej, obejmujacg obszar
do 30 m od granicy stanowiska, oznaczong na rysunku planu. W przypadku prowadzenia prac ziemnych lub zmiany
charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujacej naruszeniem struktury gruntu w obrebie strefy ochronnej obowigzuje
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, ktdrych zakres, rodzaj oraz
pozwolenia reguluja przepisy odrebne.

§10. Na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajace ustalen z zakresu potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 401 Niecka todzka na catym
obszarze planu, w granicach ktérego obowigzuje nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicy obszaru objetego planem brak jest:

terendw gorniczych;

obszaréw szczegoblnego zagrozenia powodzig;

obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego.

===

1
2
3
4

§ 12. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci na terenach:
a) oznaczonych symbolem:
- MN na 1200 m?
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- MN-ML na 1000 m?,
b) pozostatych oraz pod uzupetniajacy sposob zagospodarowania na 6 mz;
2) minimalng szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach:
a) oznaczonych symbolem MN, MN-ML na 20 m,
b) pozostatych oraz pod uzupetniajacy sposob zagospodarowania na 2 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego
w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw
zgodnie z przyjetq zasadg dopuszcza sie podziaty réwnolegle do istniejacych granic dziatek.

2. W granicy obszaru objetego planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru;

2) utrzymanie istniejgcych ciekéw wodnych oraz rowéw melioracyjnych, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robét
budowlanych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku realizacji obiektdw budowlanych o wysokosci réwnej lub wiekszej od 50 m obowigzek postepowania
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sposobu zgtaszania oraz o0znakowania przeszkéd lotniczych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejacych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna;
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia w formie linii napowietrznych lub kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy staciji transformatorowych,
c) ze zrddet odnawialnych w formie mikroinstalacji, z zastrzezeniem §13 pkt 1;
3) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,

b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych lub zbiorowych zrédet energii ciepinej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa todzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw,

b) ze zrédet odnawialnych w formie mikroinstalacii, z zastrzezeniem §13 pkt 1;

5) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociagowej,

b) z dopuszczeniem zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody,

c) do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, do:
- szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
- przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni Sciekow spetniajagcych wymagania okre$lone w przepisach
odrebnych,

b) z zakazem odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz do ziemi;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdinosci z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;
8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, z zakresu:

a) odpadow,

b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

c) regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Aleksandréw £6dzki;

9) dostep do systemdw telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng dziatek objetych planem z:
a) ustalonych w planie:
- drég publicznych,
- terendéw komunikacji pieszo-jezdnej,
b) drdg zlokalizowanych w sasiedztwie planu;
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2) szeroko$ci drog zawarte w §19 i §20 oraz terendw komunikacji pieszo-jezdnej zawarte w §21 nie uwzgledniajg
skrzyzowan z wydzielonymi polami widocznosci.

§ 15. Sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala sie
ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego w wysokosci 30%.

Rozdziat 3 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B1.MN, B2.MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
c) dojécia i dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) zielen zorganizowang,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji:
a) ustug w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej ustug, w stosunku do powierzchni catkowitej budynku,
zgodnej z przepisami odrebnymi,
b) kondygnacji podziemnych;
3) nakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych wytgcznie wolno stojacych;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkéw:
- mieszkalnych na 10 m,
- pozostatych na 5 m,
b) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
c) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 10 m;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng na 0,5,
b) minimalng na 0,05;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 30%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 60%;
8) dachy dla:
a) budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
pofaci od 15° do 45°,
b) pozostatej zabudowy:
- ptaskie,
- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci gtdwnych i nachyleniu potaci od 15° do 45°;
9) pokrycie dachéw dla:
a) budynkéw z dachem dwuspadowym lub wielospadowym:
- dachowka lub materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy,
b) budynkéw z dachem ptaskim:
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy,
- papg lub materiatem o wygladzie zblizonym do papy;
c) pozostatej zabudowy:
- dachéwka lub materiatem o wygladzie zblizonym do dachdwki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy,
- papg lub materiatem o wygladzie zblizonym do papy,
- materiatem transparentnym;
10) kolorystyke dachéw dwuspadowych i wielospadowych w tonacji:
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a) czemi,
b) szarosci,
C) czerwieni,
d) brazu.
3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1200 m?;
2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania z zakresu:
- sieci, urzagdzen i budowli infrastruktury technicznej,
- dojs¢ lub dojazdow,
- miejsc postojowych,
- Zieleni zorganizowanej lub urzadzone;j,
b) powiekszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzytaczona dziatka budowlana
musi spetnia¢ warunki okreslone w pkt 1 powyzej,
c) regulacje stanu prawnego dziatek budowlanych.
4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz realizacji ustug zwigzanych z:

1) gospodarowaniem odpadami;

2) obrdbka kamieni, metali lub drewna;

3) handlem:

a) opatem,
b) hurtowym;

4) pogrzebami i dziatalno$cig pokrewna;

5) konserwacjq i naprawg pojazdéw samochodowych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wiasnej dziatce budowlanej w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilo$ci:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal uzytkowy;

2) minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce
postojowe jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6 lub wigcej;

3) realizacje miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
b) garazy:

- wolno stojacych,

- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1.MN-ML, A4.MN-ML, A6.MN-ML, A7.MN-ML ustala
sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) zabudowe rekreaciji indywidualne;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
c) dojécia i dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) zielen zorganizowang,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) w przypadku zagospodarowania dziatki wytacznie zabudowsg rekreaciji indywidualnej dopuszcza si¢ dodatkowo, poza
ustaleniami pkt 1 powyzej, uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod:
a) budynki gospodarcze,
b) garaze,
c) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) dopuszczenie realizaciji:
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a) ustug w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej ustug, w stosunku do powierzchni catkowitej budynku,
zgodnej z przepisami odrebnymi,
b) kondygnacji podziemnych;
4) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych wytacznie wolno stojacych;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkéw:
- mieszkalnych na 10 m,
- rekreacji indywidualnej na 8 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- pozostatych na 5 m,
b) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
c) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 10 m;
6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng dla dziatek zagospodarowanych zabudowa;
- mieszkaniowa lub mieszkaniowa z budynkami rekreacji indywidualnej na 0,5,
- wytacznie rekreacji indywidualnej na 0,2,
b) minimalng na 0,001;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach
zagospodarowanych zabudowa;
a) mieszkaniowg lub mieszkaniowg z budynkami rekreacji indywidualnej na 30%,
b) wytacznie rekreaciji indywidualnej na 20%;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
na dziatkach zagospodarowanych zabudowa;
a) mieszkaniowa lub mieszkaniowa z budynkami rekreacji indywidualnej na 60%,
b) wytacznie rekreaciji indywidualnej na 70%;
9) dachy dla:
a) budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie pofaci gtéwnych i nachyleniu
potaci od 15° do 45°,
b) pozostatej zabudowy:
- ptaskie,
- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci gtdwnych i nachyleniu potaci od 15° do 45°;
10) pokrycie dachéw dla:
a) budynkéw z dachem dwuspadowym lub wielospadowym:
- dachéwka lub materiatem o wygladzie zblizonym do dachdowki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy,
b) budynkéw z dachem ptaskim:
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy,
- papq lub materiatem o wygladzie zblizonym do papy;
C) pozostatej zabudowy:
- dachdwka lub materiatem o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
- blacha taczong na rabek stojacy lub lezacy,
- papq lub materiatem o wygladzie zblizonym do papy,
- materiatem transparentnym;
11) kolorystyke dachéw dwuspadowych i wielospadowych w tonacii:
a) czemi,
b) szarosci,
C) czerwieni,
d) brazu.
3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m?;
2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) uzupetniajacy sposob zagospodarowania z zakresu:
- sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j,
- doj$¢ lub dojazddw,
- miejsc postojowych,
- Zieleni zorganizowanej lub urzagdzonej,
b) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzytaczona dziatka budowlana
musi spetnia¢ warunki okre$lone w pkt 1 powyzej,
c) regulacje stanu prawnego dziatek budowlanych.
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4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz realizacji ustug zwigzanych z:

1) gospodarowaniem odpadami;

2) obrobka kamieni, metali lub drewna;

3) handlem:

a) opatem,
b) hurtowym;

4) pogrzebami i dziatalno$cig pokrewnag;

5) konserwacjg i naprawg pojazdow samochodowych.

5. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wiasnej dziatce budowlanej w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w iloSci:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mnigj niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal uzytkowy;

2) minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci 1 miejsce
postojowe jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6 lub wiecej;

3) realizacje miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
b) garazy:
- wolno stojacych,
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub rekreacji indywidualnej.

§19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL ustala si¢ przeznaczenie pod
drogi publiczne klasy lokalne;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod:
a) zielen urzadzong,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢:
a) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
b) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 15 m;
3) zakaz lokalizowania budynkow.
3. W zakresie zasad modemizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie
dla terenu:
1) 1.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych do 4 m jak na rysunku planu, przy czym pozostata cze$¢ szerokosci
drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem;
2) 2.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 4 m jak na rysunku planu, przy czym pozostata cze$¢
szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem;
3) 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 23 m jak na rysunku planu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KDD ustala sie przeznaczenie pod droge publiczng klasy
dojazdowe;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod:
a) zielen urzadzong,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢:
a) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
b) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 12 m;
3) zakaz lokalizowania budynkow.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 10 m jak na rysunku planu.
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§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A2.KPJ, A3.KPJ, A5.KPJ ustala sie przeznaczenie pod

komunikacje pieszo-jezdna.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos¢ budowli na 5 m;

3) zakaz lokalizowania budynkéw.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej ustala sig dla

terenu:
1) A2.KPJ, A5.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na 6 m jak na rysunku planu;

2) A3.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych od 5,7 m do 6 m jak na rysunku planu.

Rozdzial,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Aleksandrowa Lddzkiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lddzkiego.



