Projekt

z dnia 21 wrzes$nia 2018 r.
Zatwierdzony przez ............cccee.....

UCHWALA NR............cuu.u.... .
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE L.ODZKIM

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Y.6dzki dla
fragmentow obrebow A-2, A-7 i A-8 — wzdluz projektowanego przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej
110 kV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5140 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722018 r. poz. 994; zm.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073; zm.:
Dz. U. 22017 r., poz. 1566 oraz z2018 r. poz. 1496.) w zwigzku z Uchwalg Nr XVIII/188/15 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie t.odzkim zdnia 17 grudnia 2015r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki dla fragmentow obrebow A-2,
A-7 i A-8 — wzdluz projektowanego przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV, zmieniong uchwalta Nr
XLIV/414/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkiej z dnia 21 wrzesnia 2017 r., po stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
Lodzki przyjetego Uchwala Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 28 listopada 2013 r.,
oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw Lodzki,
przyjetego Uchwala nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r.,
Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow L.6dzki dla fragmentéw obrebow A-2. A-7 i A-8 — wzdtuz projektowanego przebiegu kablowej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — stanowiacym zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla lokalizacji
kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV stanowiagcej domkniecie Ldodzkiego Ringu Energetycznego, przy
uwzglednieniu wymogow ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly
bedacym integralng czgscia planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 w niniejszej uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie (obejmujace maksymalnie 40 %
powierzchni terenu) inne niz podstawowe, ktére moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach
okreslonych w planie;

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé minimalng powierzchnie
biologicznie czynna na dzialce, wyrazong w procentach;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajgcych: drogi i ciagéw pieszych, granicy dzialki lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkondw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku oraz elementow wejs¢ budynkéw (schoddw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrebne, obowiazujace w danym zakresie;

10) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 3,0 m, w ktérym zlokalizowana
jest kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV, wolny od zabudowy oraz naniesien o glgbokim systemie
korzeniowym, zapewniajacy dostep w celu prowadzenia prac eksploatacyjnych.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci zabudowy:

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
7) tereny z zakazem zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic, sposobdw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odregbnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
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5) lokalizacja kablowej sieci elektroenergetycznej 110 kV wraz z pasem technologicznym, z zastrzezeniem §
8 pkt. 1;

6) granica pochowku na terenie ZC.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 7. Plan ustala nastgpujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenow oraz odpowiadajace im
oznaczenia uzyte w uchwale:

1) MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

3) Z.C — teren cmentarza;

4) EE — teren infrastruktury technicznej;

5) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

6) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

7) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow, zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 8. Dla calego obszaru objetego planem ustala sie:

1) przebieg kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci 3,0 m,
zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢ odcinkowa zmiane przebiegu ww. linii kablowej wynikajaca
z uwarunkowan technicznych badz prawnych, pod warunkiem lokalizacji catosci linii w granicach objetych
ustaleniami planu;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami EE, PU, 1.MNU, 2.MNU oraz ZC stanowig fragmenty
nieruchomosci objetych innym obowigzujacym planem miejscowym inie stanowia samodzielnych dziatek
budowlanych;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami EE, PU, 1.MNU, 2.MNU, a na terenie ZC w granicach
miedzy linig rozgraniczajaca drogi KDZ a nieprzekraczalng linig zabudowy — obowiazuje zakaz zabudowy za
wyjatkiem urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) tereny do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje sie tereny oznaczone symbolami KDZ,
KDL, KDD;

5) caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu gltéwnego zbiornika wdéd podziemnych GZWP nr
401 Niecka L.odzka, ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska plan ustala:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko — na terenie oznaczonym 3.MNU;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, dla terenu oznaczonego 3.MNU jak dla terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

§ 10. 1. Brak wskazania nieruchomosci obje¢tych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu.

2. Mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, a nastepnie podziatu nieruchomoscei - zgodnie z regulacjg wynikajaca
z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla dziatlek budowlanych, o ktorych mowa w § 20.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. Dla terenu drog publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala sig:

1) droga zbiorcza 1.KDZ — ulica istniejaca o szerokosci 15,0 m wraz z poszerzeniem do 20,0 m poza
granicami planu;
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2) droga zbiorcza 2.KDZ — ulica istniejaca wraz z poszerzeniem do szerokosci 23,0 m w liniach
rozgraniczajacych, z lokalnym poszerzeniem w rejonie projektowanego wezla drogowego w granicach
pokazanych na rysunku planu;

3) droga lokalna 1.KDL — ulica istniejgca z poszerzeniem do 15,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4) droga dojazdowa 1.KDD — ulica projektowana do obshugi terenu 3MNU o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych, zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,5mx 12,5 m.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej;

2) wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 13. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw do wod podziemnych i powierzchniowych oraz do ziemi;
§ 14. W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zaktdcania stosunkéw wodnych na terenach
dziatek sasiednich;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;
3) oczyszczanie sciekdw opadowych wedlug przepiséw odrebnych.
§ 15. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowiazek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktdrej sa wytwarzane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowiazujacych na terenie miasta regulacji w tym zakresie.
§ 16. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie =z istniejacej sieci energetycznej napowietrznej ikablowej sSredniego iniskiego napiecia
z dopuszczeniem jej rozbudowy i budowy nowych stacji transformatorowych;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng plan ustala:

1) zaopatrzenie ze zrddel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie ze zrédet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, biomasy i innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o system
ogolnomiejski;

2) lokalizowanie podiaczen i szafek gazowych przy spelieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 19. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstluge z sieci istniejacej oraz projektowane;j;

2) obstuge abonentdéw realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MNU plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

Id: 4A69E117-B0D0-43CC-B4C5-CODOE3FBAEDS. Projekt Strona 4



a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne — mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow i zieleni oraz garazy i budynkow gospodarczych towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:
a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dzialki budowlane;j,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzona: 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
—minimalny: 0,2,
— maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

—zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10 m — 2 kondygnacje naziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

— zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajgca 5 m,
b) dachy:

— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do
45°,

— dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej: 20 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej: §00 m2;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, plan ustala:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla zabudowy ushugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu, w tym
1 stanowisko przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz — fragment projektowanego cmentarza;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

3) zgodnie z ustaleniem zawartym w § 8 pkt 3 — pozostalych parametréw i wskaznikdéw zagospodarowania terenu
nie ustala si¢;

4) obowigzuje prowadzenie procedury lokalizacyjnej iinwestycyjnej ltacznie dla calosci projektowanego
cmentarza,

5) obowigzuje wycofanie granicy pochdwkow od strony ul. Zgierskiej — KDZ na glebokos¢ 50,0 m liczac od
istniejacej zabudowy poza planem, zgodnie z ustaleniami na rysunki planu; kontynuacja strefy oddziatywania
obowiazuje zgodnie z planem miejscowym terenow sgsiednich.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EE, PU, 1.MNU, ustala si¢:
1) taczne zagospodarowanie w granicach objetych przyleglym planem miejscowym, zgodnie z zapisem § 8 pkt 2;
2) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80 % - do fragmentu nieruchomosci objetej planem.
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Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 23. 1. Plan okresla wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu: dla terenu oznaczonego 3.MNU: 30 %.

2. Dla pozostatych terendw nie ustala si¢ optaty planistycznej z uwagi na to, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.
§ 25. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.
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A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MNU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.0dzkim

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréow Y.odzki dla fragmentéw obrebow A-2, A-7 iA-8 — wzdhluz
projektowanego przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r.
poz.994; zm.: Dz. U. 22018 r. poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432.)), oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073; zm.: Dz. U. z2017r.
poz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496.) Rada Miejska w Aleksandrowie 1.6dzkim rozstrzyga, co nastepuje:

W trakcie wylozenia (w dniach od 8 stycznia 2018 r. do 5 lutego 2018 r.) do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentow
obrebow A-2, A-7 i A-8 — wzdhluz projektowanego przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV, oraz
w okresie przewidzianym na skladanie uwag - wniesiono jedng uwage, ktdra zostala uwzgledniona przez
Burmistrza Aleksandrowa 1.6dzkiego.

Podczas ponownego wylozenia (w dniach od 4 czerwca 2018 r. do 27 czerwca 2018 r.) do publicznego
wgladu projektu planu, w wyznaczonym terminie przewidzianym ustawa nie wplynely uwagi. Wobec
powyzszego nie podejmuje si¢ rozstrzygnie¢ zwigzanych z nieuwzglednionymi uwagami do projektu planu,
o ktorych mowi art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073; zm.: Dz. U. 2 2017 r. poz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.0dzkim

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 72017 r. poz. 1073; zm.: Dz. U. 22017 r. poz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496. ), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 994; zm.: Dz. U. 22018 r. poz. 1000,
poz. 1349 i poz. 1432.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (T.j. Dz. U.
z2017r. poz.2077; zm.: Dz.U. z2018r. poz. 62, poz. 1000 i poz. 1366.) Rada Miejska w Aleksandrowie
Lodzkim rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Miejskiej w Aleksandrowie tL.6dzkim projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentow obrebow A-2, A-7 i A-8 — wzdhiz projektowanego przebiegu
kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV, beda realizowane i finansowane ze srodkéw budzetu Miasta, tj.
srodkow wilasnych Miasta oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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UZASADNIENIE

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow F.odzki dla fragmentéw obrebow A-2, A-7
i A-8 — wzdhuz projektowanego przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV i zostato
sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073; zm.: Dz. U.
z 2017 r. poz. 1566 orazz 2018 r. poz. 1496.).

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany planu miejscowego w § 8 oraz w rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow,
zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt zmiany planu miejscowego w rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniajg uwzglednienie w zmianie planu miejscowego walorow architektonicznych
i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych terenéw lesnych,
uzytkowania terenow upraw polowych i terendéw lagk, ze wzgledu na niewystepowanie. Caly
obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wdd podziemnych
GZWP nr 401 Niecka Lodzka, ktérego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
7 uwagi na niewystepowanie projekt planu nie zawiera ustalen w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen odnoszacych si¢ miedzy innymi do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Plan nie zawiera szczego6lnych ustalen w zakresie potrzeb 0séb niepelnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w rozdziale 4 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenu

Id: 4A69E117-B0D0-43CC-B4C5-CODOE3FBAEDS. Projekt Strona 1



nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 23 jednorazowa optate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci 30 % dla terenu oznaczonego symbolem 3MNU. Dla pozostatych terenow nie ustala
si¢ oplaty planistycznej z uwagi na to, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci.

7) Prawo wlasnoSci
Ustalenia planu oraz sposdéb wyznaczenia terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposdb szanuje prawa wilasnosci terendw i granice poszczegolnych
nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie zawiera szczegolnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, wykraczajacych
poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu wskazuje jako przestrzenie publiczne tereny drog oznaczonych symbolem KDZ,
KDD i KDL.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna,
zaopatrzenia w gaz oraz telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu

uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania

wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do

sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskdw,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na

Srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia

strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, oraz o mozliwosci skladania uwag i

wnioskow,

- wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w lLodzi oraz

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdtowosci

prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko opiniowaniu

przez ww. organy,

W dniu 8 czerwca 2017 r. odbylo sie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie przeprowadzono procedure
uzgadniania i opiniowania projektu planu z organami i instytucjami zewnetrznymi.
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W dniach od 8 stycznia 2018 r. do 5 lutego 2018 r. wylozono projekt planu do publicznego
wgladu. Na dzien 15 stycznia 2018 r. wyznaczono dyskusje publiczng, a mozliwos¢ skladania
uwag do wylozonego projektu planu do dnia 20 lutego 2018 r. Do wylozonego projektu planu
wplyneta uwaga, ktora zostata uwzgledniona.

Ponowna procedura wylozenia projektu planu do publicznego wgladu odbywala si¢ w dniach
od 4 czerwca 2018 r. do 27 czerwca 2018 r. Na dzien 15 czerwca 2018 r. wyznaczono
dyskusje publiczna, a mozliwos$¢ skladania uwag do wylozonego projektu planu do dnia 13
lipca 2018 r. Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety
uwagi.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 12 ustala =zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowe;.

13) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednit zapisy
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
Lodzki.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania zabudowy wyznaczone zostaly w obszarze i sa zgodne z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw L.odzki.

3. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art.

32 ust. 2 ww. ustawy
Stosownie do wymogdw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Aleksandrowa 1.6dzkiego dokonuje sukcesywnie analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, w ramach oceny aktualnosci obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W analizach tych dokonuje takze oceny
postepu w opracowaniu zmian planéw miejscowych. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Aleksandrow t.odzki, przedstawiono Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Komisja wydata pozytywna opinie po posiedzeniu, ktore odbyto sie w dniu 30
pazdziernika 2015 roku. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Aleksandrowa I.6dzkiego przekazat w dniu 9
listopada 2015 roku Radzie Miejskiej wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Aleksandrow t.6dzki, zas podczas sesji omowil je. Na podstawie przedstawionych wynikow
analiz, Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim podjeta w dniu 26 listopada 2015 roku uchwale
nr XVI/161/15 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw L.6dzki, zmienionej uchwatami: Nr XXI1/226/16 z dnia 31
marca 2016 r., Nr XXXIV/325/17 z dnia 26 stycznia 2017 r., Nr XXXVII/367/17 z dnia 28 marca
2017 r., Nr XL./390/17 z dnia 25 maja 2017 r., Nr XLVII/446/17 z dnia 23 listopada 2017 r. oraz Nr
LIV/517/18 z dnia 26 kwietnia 2018 r.). Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami

powyzszej analizy.
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4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza
si¢ gtownie z wplywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, z
podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow w
ewidencji gruntéw, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady
gminy. Gmina bedzie ponosi¢ koszty rozbudowy drog publicznych oraz towarzyszacej
infrastruktury techniczne;.

Id: 4A69E117-B0D0-43CC-B4C5-CODOE3FBAEDS. Projekt Strona 4



