Projekt

z dnia 21 wrzes$nia 2018 r.
Zatwierdzony przez ............cccee.....

UCHWALA NR ..cocrrerrcnren ,
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Y.6dzki dla
fragmentu obrebu miejskiego A-1 w rejonie ulicy Warszawskiej i Placu Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5140 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r., o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U.z2018 r. poz.994; zm.: Dz.U. z2018r., poz. 1000, poz. 1349 ipoz. 1432) oraz art. 14 ust. 81i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073; zm.: Dz. U. 22017 r. poz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496.) w zwiazku z Uchwata Nr XLIV/413/17 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim zdnia 21 wrzesnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu
miejskiego A-1 wrejonie ulicy Warszawskiej i Placu Kosciuszki, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow L.odzki przyjetego
Uchwata Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 28 listopada 2013 r., oraz zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego Uchwala nr
XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim zdnia 29 wrzesnia 2016r., Rada Miejska
w Aleksandrowie 1.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow 1.odzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-1 w rejonie ulicy Warszawskiej i Placu Kosciuszki,
zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Aleksandréw Lodzki;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — stanowiacym zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie nowych zasad zagospodarowania terenow
z poszanowaniem waloréw kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych przestrzeni.

§ 3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czgscia planu.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 w niniejszej uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem;

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchnie
biologicznie czynna na dzialce, wyrazong w procentach;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej nalezy lokalizowa¢ Sciang
frontowa budynku przeznaczenia podstawowego; linie te nie obowiazuja dla czesci podziemnych budynku,
niekubaturowych elementéw budynku, takich jak: schody, okapy, ganki i balkony oraz w przypadku lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, realizacji elementow termomodernizacji pod warunkiem spetnienia
przepisow odrebnych;

10) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem
débr materialnych metodami przemystowymi.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) terenéw z zakazem zabudowy;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
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§ 7. Plan ustala nastepujaca forme¢ przeznaczenia izasady zagospodarowania terenu jako MUc — teren
zabudowy Srodmiejskiej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania teren6w, zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, ochrony srodowiska na obszarze objetym planem

§ 8. Dla calego obszaru objetego planem ustala sie:
1) przebieg obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) do czasu zagospodarowania terenéow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich wykorzystanie w sposob
dotychczasowy.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska plan ustala:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

2) caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
401 Niecka Lodzka, ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéow oznaczonych MUc — jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego plan ustala:

1) zachowanie wyznaczonej w granicach pokazanych na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”
w celu objecia ochrong historycznego ukladu przestrzennego centralnej czgsci miasta. W obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

a) nakaz zachowania starych podzialow wiasnosciowych,
b) nakaz zachowania charakteru pierzei i skali zabudowy,
¢) nakaz zachowania istniejacych linii zabudowy oraz dazenie do uzupetnienia zabudowy pierzejowej,

d) w nowej zabudowie zachowaé skale zabudowy i jej charakter, charakterystyczny dla obszaru tej czgsci
miasta, kat nachylenia potaci dachowych, material pokrycia dachu, materiat oraz podzialy elewacji;

2) do granicy zmiany planu przylega zabytkowy zespol przestrzenno-architektoniczny rynku wpisany do rejestru
zabytkoéw pod nr rej.: A/126 z dnia 25.08.1967, tozsamy z granica Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérego
wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastruktura techniczna

§ 11. Obstuga  komunikacyjna ~ zdrogi  publicznej,  krajowej — ul.  Warszawska  oraz
z drogi publicznej, gminnej — Plac Ko$ciuszki, polozonymi poza granicg planu.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) zaopatrzenie dla celow bytowych i gospodarczych oraz przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociaggowej;
2) wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod podziemnych i powierzchniowych oraz do ziemi.

§ 14. W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek wstepnego magazynowania odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktérej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowiazujacych na terenie miasta regulacji w tym zakresie.
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§ 16. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie zistniejacej sieci energetycznej napowietrznej ikablowej $redniego iniskiego napiecia
z dopuszczeniem jej rozbudowy i budowy nowych stacji transformatorowych;

2) przyltaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng plan ustala:

1) zaopatrzenie ze zrédel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie ze zrddel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o system
ogolnomiejski;

2) lokalizowanie podiaczen i szafek gazowych przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 19. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;j;

2) obstuge abonentéw realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegélnych terenow

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem MUc plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa i ustugowa,
b) jako przeznaczenie uzupehiajgce —zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, miejsca do parkowania;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dzialki budowlane;j,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona: 90 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,1,
—maksymalny: 1,2;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢: nieprzekraczajaca 12,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°, kolorystyka w tonacji czerni, czerwieni i brazu;
4) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych:

a) dla funkcji ushugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym 1 stanowisko
przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla funkcji mieszkaniowej 1 miejsce na kazde mieszkanie,
¢) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dzialtki;
5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowigzujg ustalenia zawarte w §10.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 22. Plan okresla wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu na 30 %.
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§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.
§ 24. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Aleksandrowa L.odzkiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.0dzkim

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ALEKSANDROW LODZKI DLA FRAGMENTU OBREBU MIEJSKIEGO A-1
W REJONIE ULICY WARSZAWSKIEJ | PLACU KOSCIUSZKI

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

0 25 50m

ELEMENTY OBOWIAZUJACE WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAR! | KIERUNKOW
L

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODROWANIA

E (OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

[MUg] TEREN ZABUDOWY SRODMIESSKIES

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ , B
ELEMENTY INFORMACYJNE

E LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM PLANU

GRANICA STREFY $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
TOZSAMA Z ZABYTKOWYM ZESPOLEM PRZESTRZENNO-ARCHITEKTONICZNYM
RYNKU WPISANYM DO REJESTRU ZABYTKOW - POZA OBSZAREM PLANU

=

PROEKTANGI

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ B I
LICENCJA NR 6642.1339.2017_1020_P Z DNIA 09.03.2017 R. -
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOS
MIASTA ALEKSANDROW LODZKI DLA F
W REJONIE ULICY WARSZAWSKIEJ | PL

RYSUNEK PLANU

ELEMENTY OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODROWANIA

E OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
@ TEREN ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

"
GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ,,B
ELEMENTY INFORMACYJNE

E LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM PLANU

GRANICA STREFY SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ =
TOZSAMA Z ZABYTKOWYM ZESPOLEM PRZESTRZENNO-ARCHITEKTONICZNYM
RYNKU WPISANYM DO REJESTRU ZABYTKOW - POZA OBSZAREM PLANU
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,PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
RAGMENTU OBREBU MIEJSKIEGO A-1
ACU KOSCIUSZKI

SKALA 1:1000

N —
0 25 50m

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW LODZKI
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.0dzkim

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Yr.6dzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-1 w rejonie ulicy
Warszawskiej i Placu KoS$ciuszki

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim
nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, 1566; z 2018 r. poz. 1496).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.0dzkim

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2017r. poz. 1073, 1566; z2018 r. poz. 1496), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tj. Dz. U. 22017 r. poz.2077; z2018 r. poz. 62, 1000) Rada Miejska
w Aleksandrowie L.0dzkim rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly nr .................. Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia .............. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow 1.odzki
dla fragmentu obrgbu miejskiego A-1 w rejonie ulicy Warszawskiej 1 Placu Kosciuszki.

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu miejskiego
A-1 w rejonie ulicy Warszawskiej i Placu Kosciuszki, i zostalo sporzadzone zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073; zm.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 oraz
z 2018 r. poz. 1496.).

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany planu miejscowego w rozdziale 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w
planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt zmiany planu miejscowego w rozdziale 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniajg uwzglednienie w zmianie planu miejscowego walorow architektonicznych
i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem, nie okresla zasad
ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen
ochronnych dotyczacych terenéw lesnych, uzytkowania terenéw upraw polowych i terenow
tak, ze wzgledu na niewystepowanie. Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach
gldéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 401 Niecka L.6dzka, ktorego ochrone nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
Projekt planu w § 10 okreslit zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zachowujac
wyznaczong w granicach pokazanych na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” w
celu objecia ochrong historycznego uktadu przestrzennego centralnej czesci miasta.

Do granicy zmiany planu przylega takze zabytkowy zespol przestrzenno-architektoniczny
rynku wpisany do rejestru zabytkow, tozsamy z granica Scistej ochrony konserwatorskiej, dla
ktérego wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
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niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen odnoszacych si¢ miedzy innymi do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

Plan nie zawiera szczego6lnych ustalen w zakresie potrzeb 0séb niepelnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w rozdziale 4 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenu
nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 22 jednorazowa oplate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30 %.

7) Prawo wlasnoS$ci
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposéb szanuje prawa wilasnosci terendw i granice poszczegolnych
nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie zawiera szczego6lnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, wykraczajacych
poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna,
telekomunikacji.

10) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskdw,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci skladania uwag i
wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko opiniowaniu przez
WW. organy.

W dniu 16 marca 2018 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
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Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie projekt zmiany planu poddany
zostal opiniowaniu i uzgadnianiu z organami i instytucjami zewnetrznymi.

Wylozenie do publicznego wgladu zaplanowano w okresie od 02.07.2018 r. do 24.07.2018 r.,
dyskusje publiczng na 9 lipca 2018 r., a uwagi mozna sktada¢ do dnia 17 sierpnia 2018 r. W
wyznaczonym terminie nie wplynelty uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 12 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej, co zapewnia wlasciwa ilos¢ i wysoka
jakos¢ wody.

12) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt zmiany planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednit
zapisy studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw L.odzki.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Szczegolowe ustalenia dotyczace poszezegdlnych terendw zawarto w § 21 uchwaly.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Stosownie do wymogdéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Aleksandrowa t.édzkiego dokonuje sukcesywnie analiz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w ramach oceny aktualnosci obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W analizach tych
dokonuje takze oceny postepu w opracowaniu zmian planéw miejscowych. Wyniki analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandréw Lodzki, przedstawiono
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Komisja wydata pozytywna opinie po
posiedzeniu, ktére odbylo sie w dniu 30 pazdziernika 2015 roku. Zgodnie z art. 32 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Aleksandrowa L.odzkiego przekazal w dniu 9 listopada 2015 roku Radzie Miejskiej wyniki
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow t.6dzki, za$ podczas
sesji oméwil je. Na podstawie przedstawionych wynikow analiz, Rada Miejska w
Aleksandrowie L.odzkim podjeta w dniu 26 listopada 2015 roku uchwate nr XVI/161/15 w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw t.odzki, zmienionej uchwatami: Nr XXI1/226/16 z dnia 31 marca 2016 r.,
Nr XXXIV/325/17 z dnia 26 stycznia 2017 r., Nr XXXVII/367/17 z dnia 28 marca 2017 r., Nr
XL/390/17 z dnia 25 maja 2017 r., Nr XLVII/446/17 z dnia 23 listopada 2017 r. oraz Nr
LIV/517/18 z dnia 26 kwietnia 2018 r.). Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami

powyzszej analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu miejscowego nie
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niesie za sobg zadnych skutkow finansowych dla Miasta, zarowno po stronie wydatkow, jak i
dochodow.
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