UCHWALA NR LII/502/18 )
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Y.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej
i Daliowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2017r., poz.1875; zm.: Dz. U. z2017r., poz.2232oraz z2018r., poz.130), oraz art. 20 ust.1
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r.
poz. 1073; zm.: Dz. U. 22017 r., poz. 1566 ), w nawigzaniu do Uchwaly Nr XXXIV/330/17 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie 1.6dzkim zdnia 26 stycznia 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow Lodzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Rabien AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej i Daliowej oraz w nawigzaniu do
Uchwaly Nr XXXVI1/343/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23 lutego 2017 r., w sprawie
zmiany uchwaly nr XXXIV/330/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 26 stycznia 2017 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Rabien AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic
Irysowej i Daliowej, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki” uchwalonego Uchwala Nr XXVIII/283/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r., na wniosek Burmistrza Aleksandrowa
Lodzkiego Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow bLodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien AB w rejonie drogi
krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej i Daliowej, zwana dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Plan dotyczy terenow, dla ktéorych zgodnie z Uchwalami Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Loédzkim Nr XXXIV/330/17 z dnia 26 stycznia 2017 r. oraz XXXVI1/343/17 z dnia 23 lutego 2017 r.
przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz
ulic Irysowej i Daliowej, w granicach okresSlonych na zalaczniku do Uchwaly Nr XXX1V/330/17 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Y.0dzkim z dnia 26 stycznia 2017 r.

§ 2. 1. Podstawowym celem planu jest okreSlenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania, uwzgledniajgc zachowanie ladu przestrzennego i zré6wnowazonego rozwoju gminy
Aleksandrow Y.odzki.

2. Integralna czesé planu stanowig:

1) tekst uchwaty, zwany dalej ,.,tekstem planu”;

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkiej o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.ddzkiej o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 12°;
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2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski o wierzchnim pokryciu roslinno$cia trawiastg lub
o niewielkich wymaganiach siedliskowych, ktéra moze rosnaé na stosunkowo plytkiej warstwie
wegetacyjnej (migzszos¢ podtoza - od 3 cm do okoto 10 cm);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku,
z zastrzezeniem:

a) nadziemna czes$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, z wyjatkiem elementow takich jak:
wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, urzadzenia dla
niepetnosprawnych oraz elementy budynkéw w calosci zlokalizowanych pod ziemia, dla ktdérych
dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy na maksymalng odlegto$¢ 1,5 m, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej,

b) przed linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow o funkcji dozoru lub portierni
o maksymalnej wysokosci 3,5 m;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze wystepowac
na dzialce iw budynkach na niej zlokalizowanych w sposoéb samodzielny lub niesamodzielny, z
zastrzezeniem: jego udzial bedzie stanowil wigcej niz 50% powierzchni terenu w ramach poszczegdlnych
dziatek i powierzchni uzytkowej budynkdw na nich zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie;

6) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce iw budynkach na niej
zlokalizowanych;

7) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumieé pojedynczy lub podwdjny szereg drzew dobrze znoszacych
warunki miejskie, ktorego przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojs¢ i dojazdow
do terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem literowo-cyfrowym;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

10) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazang z wszelka dzialalnoscia gospodarcza
zaspokajajaca podstawowe potrzeby mieszkancow, nie zwigzang z wytwarzaniem bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych, prowadzona w samodzielnych obiektach budowlanych, lokalach
uzytkowych w budynkach o innej funkcji niz ushugowa lub urzadzeniach stuzacych dzialalnosci, ktérych
charakter i zakres nie wymaga sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynkéw mierzona w sposdb zgodny z
przepisami odrebnymi oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od $redniego poziomu
terenu mierzonego po obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zespot zwartej zieleni sktadajacy sie z co najmniej trzech
rzedoéw drzew (o przewidywanej wysokosci wzrostu minimum: 10 m), w tym przynajmniej jednego rzedu
z gatunku zimozielonego oraz co najmniej dwdch rzedéw krzewdw (o przewidywanej wysokosci wzrostu
maksimum: 5m) wtym przynajmniej jednego rzgdu z gatunku zimozielonego; gatunki roslin nalezy
dostosowa¢ do lokalnych warunkéw klimatycznych oraz gruntowo — wodnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3. ust. 1, nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami.

§4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
5) U — teren zabudowy ustugowej;

6) UZ — teren zabudowy ushug zdrowia i opieki spolecznej;

7) KDG — teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

8) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

9) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

10) KDW - teren drogi wewnetrznej;

11) granica strefy technicznej wyznaczonej wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia;

12) zielen izolacyjna;

13) szpaler drzew;

14) ciag pieszo-rowerowy;
15) wymiarowanie [m].

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje i
uwzgledniaja przepisy odrebne:

1) granica administracyjna gminy/miasta/obrebu geodezyjnego;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV;
3) kablowa linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV;

4) shupowa stacja trafo.

Rozdzial 2
Ustalenia ogé6lne

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenow zawarte sa w §4 ust. 1 pkt 4 — 10 oraz w §18 - §24
uchwaly.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowych budynkéow wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z wymiarowaniem przedstawionym na rysunku planu;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej o charakterze przesylowym irozdzielczym, mozliwosé¢
ich lokalizacji na wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowys;

3) dla istniejacej zabudowy zachowanie budynkéw i budowli:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscia
prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunietego
w planie przed lini¢ zabudowy, z wyjatkiem inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku,

b) o parametrach iwskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie, z mozliwoscia prowadzenia wich obrgbie robdot budowlanych, w sposob
wykraczajacy poza te wskazniki o maksymalnie 5 %;

4) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowe;.

2. Okres$lone w ustaleniach szczegélowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza budowli
infrastruktury technicznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz inwestycji celu
publicznego;
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2) obowiagzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dzialki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

3)w celu ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4) w celu ochrony przed halasem, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem:

a) MW/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) UZ — jak dla terenow domow opieki spotecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 ,,Ustalenia
ogolne” oraz z §18 - §24 uchwaly.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak obiektow iobszaréw zabytkowych
w granicach planu.

§ 10. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§11.1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ujawnia si¢ Glowny Zbiornik Waéd
Podziemnych nr 401 Niecka ¥.6dzka na calym obszarze planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

2. Na obszarze planu:

1) nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w przepisach z zakresu prawa
wodnego;

2) nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa w przepisach z zakresu
prawa ochrony srodowiska;

3) nie wystepuja obiekty zwigzane z Obrong Cywilna;

4) nie wystepuja tereny iobszary gornicze, o ktorych mowa w przepisach z zakresu prawa geologicznego
i gorniczego;

5) nie wystepuja ztoza udokumentowane, o ktérych mowa w przepisach z zakresu prawa geologicznego
i gorniczego;

6) nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy, w ktérym wyznacza si¢ krajobrazy priorytetowe.

§ 12. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
zasade podzialu prostopadle lub rownolegle do pasa drogowego, od ktérego znajduje si¢ front dzialki
z mozliwoS$cia odstepstwa, w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiaja prowadzenie podzialow
zgodnie z przyjeta zasada, nie wiecej niz 10 ° .

2. Parametry ustalone w ust. 1 nie dotycza podzialéw pod:
1) drogi;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) powickszenie sgsiedniej dzialki budowlanej lub regulacje istniejacych granic dziatek budowlanych.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci.

§13.1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢
zakaz wydzielania dzialek budowlanych bez zapewnienia dojazdu z drég publicznych lub wewnetrznych,
z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dzialka bez dostepu do drogi publicznej bedzie przeznaczona na
powiekszenie dzialki sasiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;j.

2. Dla drég i infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic, dopuszcza si¢ wydzielenie
dzialek mniejszych niz okre$lone w ustaleniach szczegétowych.
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§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) strefe techniczng wyznaczona wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia
o szerokosci 12 m, po 6 m w kazda strone od osi linii, dla ktérej obowigzuje:

a) nakaz jej uwzglednienia, w tym w odniesieniu do przepiséw odrebnych, w wypadku zagospodarowania
dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie
istniejace;j,

b) zagospodarowanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

2) nakaz realizacji wszystkich nowych budowli o wysokosci réwnej lub wiekszej od 50 m n.p.t. zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych sredniego
i niskiego napiecia wraz z przytaczami oraz budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej niskiego cisnienia,
b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym,
¢) z butli z gazem propan-butan;

3) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych izbiorowych, proekologicznych wysokosprawnych zrédel energii cieplnej,
charakteryzujacych sie brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza,

b) ze zrédel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrodet energii obejmujacych
energie wiatru o mocy nie przekraczajacej 40 kW;

4) zaopatrzenie w wodeg:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowe;j,

b) z indywidualnych uje¢ wody,

¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;
5) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych:

a) do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstalych na obszarze planu do wdd
powierzchniowych, rowdw melioracyjnych oraz wprost do ziemi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji deszczowej,
b) niezanieczyszczonych do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dostep do systemdw tgcznosci poprzez sie¢ telekomunikacyjng i systemy tacznosci bezprzewodowe;j.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przyleglych drég publicznych i wewnetrznych, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) mozliwos¢ realizacji dojs¢ i dojazddéw o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
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3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, na wlasnej dzialce budowlanej
w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dzialce albo jej czeSci polozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 10 t6zek w obiektach ustug zdrowia i opieki spotecznej;
4) liczbe miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca postojowe, w ilosci analogicznej jak w lit.
a;

5) realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,

b) garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

§ 16. Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie ustala sie.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW/U, U, UZ w wysokosci 30%,
2) na pozostatych terenach w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: S.MW/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) towarzyszace pod zabudowe uslugowa.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) realizacje ustug w parterach budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem: powierzchnia ushug nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 12 m,
b) innej 5 m;
3) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
4) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna 1,5,
b) minimalng 0,05;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy:
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a) plaskie,
b) zielone,

¢) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gléownych i nachyleniu potaci od 15° do
45°;

8) pokrycie dachow:
a) plaskich — z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym i trapezowym,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha 1aczona na rabek stojacy lub lezacy;
9) kolorystyke dachéw plaskich, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerni, czerwieni lub brazu;

10) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlane;.

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki 5000 m? ;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 50 m.
5. W zakresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie dziatki 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 50 m.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ nakaz urzadzenia szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.U, 9.U ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe ustugows.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) budynki gospodarcze;
2) miejsca postojowe;
3) wiaty.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej 12 m,
b) innej 5 m;
2) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenu:
a)9.U 2,1,
b) 6.U 1,8;
4) minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,05;

5) powierzchnie zabudowy dla terenu:
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a) 6.U nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) 9.U nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy:
a) plaskie,
b) zielone,
c¢) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci glownych i nachyleniu potaci od 15° do
45°;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich — z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym i trapezowym,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachéwka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachg aczong na rabek stojacy lub lezacy;
9) kolorystyke dachéw plaskich, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerni, czerwieni lub brazu;

10) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlane;j.

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki 2000 m? ;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 25 m.
5. W zaKkresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki 2000 m? ;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 25 m.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8.UZ ustala si¢ przeznaczenie pod
ushugi zdrowia i opieki spolecznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) wiaty;
2) budynki gospodarcze;
3) garaze;
4) miejsca postojowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustug zdrowia i opieki spotecznej 12 m,
b) innej 5 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalnag 1,2,
b) minimalng 0,05;
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3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe,
¢) zielone;

6) pokrycie dachow plaskich i jednospadowych z dowolnego materiatlu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym
i trapezowym;

7) kolorystyke dachow ptlaskich i jednospadowych w tonacji: czerni, czerwieni lub brazu;

8) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach jednej
dziatki budowlane;.

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.
5. W zaKkresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.

6. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem
planu.

7. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy:

a) wbudowanych w bryle budynku,

b) wolno stojacych.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1. KDG ustala si¢ przeznaczenie pod:
droge publiczng klasy gléwne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 8 m, jak na rysunku planu; czgs¢ szerokosci pasa
drogowego w granicach planu, pozostala cze¢s¢ znajduje si¢ poza granicg obszaru objetego planem;

2) ciag pieszo-rowerowy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.KDZ ustala si¢ przeznaczenie pod:
droge publiczng klasy zbiorczej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ szeroko$é¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 3 m, jak na rysunku planu; cze$é¢
szeroko$ci pasa drogowego w granicach planu, pozostala cze$é¢ znajduje si¢ poza granica obszaru
objetego planem.

§23.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.KDD, 4.KDD ustala si¢
przeznaczenie pod: drogi publiczne klasy dojazdowej.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terené6w, o ktéorych mowa w wust.1 nie ustala si¢ szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych gdyz wystepujgce fragmenty stanowia wylacznie pola widocznos$ci o wymiarach:

1) dla terenu 3.KDD 11 m na 6 m;
2) dla terenu 4. KDD 6m na 6 m.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod:
droge wewnetrzng.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 9 m do16 m jak na rysunku planu;
2) plac do zawracania samochodow.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§25. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Aleksandrow Lédzki, zatwierdzonego Uchwala
Nr XXVI1/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Y.6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Y.odzkiego.

§27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Y.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LII/502/18
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim

z dnia 22 marca 2018 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania preestrzen Gminy Aleksandréw Lodzki
dla fragmentu obrebu wigjskiego Rabied AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej | Daliowe).
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki.
Uchwata Nr XXVI11/283/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim
z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
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spodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki
w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej i Daliowej.
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OZNACZENIA PLANU O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
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Oznaczenia:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
— = Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny o rdZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
Mieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z towarzyszgcg zabudowa uslugowa

Teren zabudowy ustugowe|

Teren zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej
Teren drogi publiczne] klasy glownej

Teren drogi publiczne] klasy zbiorcze|

Teren drogi publiczne] klasy dojazdowej

Teren drogi wewnetrznej

Granica strefy techniczne] wyznaczonej wzdluz napowietrzne] linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia

Zielen izolacyjna

Szpaler drzew

Ciag pieszo-rowerowy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI1/502/18
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim

z dnia 22 marca 2018 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien AB
w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej i Daliowej, Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim
nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LI1/502/18
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 22 marca 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére

nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T,j. Dz.U. z2017r. poz.1073; zm.: Dz. U. z2017r. poz. 1566.) Rada Miejska
w Aleksandrowie L.odzkim ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wilasnych gminy, bedg realizowane przez gmine i finansowane stosownie do ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) z:

1) dochodéw wlasnych budzetu gminy;
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j;
3) innych zrédet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.odzkiego.

Id: 56F91742-C113-4367-815C-39F590CODACA. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Aleksandrowie ¥.6dzkim w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Y.6dzki dla fragmentu obrebu

wiejskiego Rgbien AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej i Daliowej.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
Uchwaly Nr XXX1V/330/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim z dnia 26 stycznia 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Rabien AB w rejonie drogi krajowej nr 71
oraz ulic Irysowej i Daliowej a takze na podstawie Uchwaly Nr XXXVI/343/17 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie todzkim z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIV/330/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla
fragmentu obrgbu wiejskiego Rabien AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej i Daliowej, ktory
po sporzadzeniu bedzie nazywal sie: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz

ulic Irysowej i Daliowe;.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.):
1. uwzgledniajac zwlaszeza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

poprzez ustalenie przeznaczenia terenow oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a
takze parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w Sposob
harmonizujacy ze stanem faktycznym przedmiotowego obszaru, ktory jest obecnie cze¢sciowo
zainwestowany oraz obszaru sgsiedniego. Zasadne jest wprowadzenie na tym obszarze:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowsg ustugowa,

b) zabudowy ustugowe;j,

¢) zabudowy ustug zdrowia i opieki spoteczne;j.

Przeznaczenie terenow pod ww. funkcje stanowi naturalng kontynuacje wytworzonej dotychczas
struktury osadniczej w tej czgsci gminy, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i
zapisami studium, a takze z wnioskami mieszkancow.

W ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanie ustlug mozliwe jest wylacznie przy
zachowaniu takich obostrzen jak:

a) ustugi musza by¢ realizowane wylacznie w parterach budynkow,
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b) powierzchnia ustug nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg zapisoéw, ktorych celem
jest zachowanie i poprawa obecnej struktury zabudowy jak réwniez jej formy, wysokosci czy linii
zabudowy.

Ponadto, w planie cz¢$¢ obszaru opracowania zostala przeznaczona pod drogi publiczne klasy:

a) glownej — czg$¢é szerokosci pasa drogi krajowej nr 71,

b) zbiorczej — cz¢$¢ szerokosci pasa drogi zbiorczej (ul. Poselska),

¢) dojazdowej — stanowigce wylacznie pola widocznosci.

Dodatkowo w mpzp, w celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz racjonalnego
prowadzenia infrastruktury technicznej wyznaczono nowy teren pod droge wewngtrzng. W
rzeczywistosci jest to usankcjonowanie stanu faktycznego, gdyz ewidencja gruntow i budynkéw
wskazuje, ze dziatka jest uzytkiem drogowym (dr).

W stosunku do obowigzujacego planu miejscowego zmieniono c¢zg$¢é funkcji  terenow  oraz
doprecyzowano i ujednolicono zapisy planu zwlaszcza w zakresie parametrow zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktore
wymagalyby wprowadzenia ochrony krajobrazowej a planowane zagospodarowanie nie powinno stanowic
zagrozenia dla jego waloréw krajobrazowych i kulturowych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalen w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, czy stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrdédet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza, majace na wzgledzie Srodowisko
naturalne, w tym rowniez zasoby wodne.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja grunty lesne, w ramach uzytkow lesnych wyr6zni¢ mozna
wylacznie grunty zadrzewione i zakrzewione. Grunty rolne nie stanowig natomiast gruntow chronionych (VI
klasa bonitacyjna). Pozostale tereny jakie mozna wyrozni¢ naleza do grupy uzytkow gruntowych
zakwalifikowanych jako grunty zabudowane i zurbanizowane — inne tereny zabudowane i tereny
komunikacyjne (drogi), ktore stanowig 97% powierzchni przedmiotowego obszaru.

Ustalenie w planie procentowego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu
zabudowanego w zakresie 20-40% stanowi wprawdzie niewielki udzial pbcz w powierzchni dziatki, jednak
jako obszar niezabudowany jest elementem nicodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako ukladu
ekologicznego. W efekcie, pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby
przyrodnicze oraz roznorodno$¢ biologiczng tego obszaru.

Plan miejscowy uwzglednia wyst¢powanie glownego zbiornika wod podziemnych nr 401 ,Niecka
L.odzka”, ktory obejmuje caly obszar mpzp, oraz dla ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania

zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesne;:

na obszarze zmiany planu nie wystepuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow i obszarow wymagajacych
ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

Realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkoéw dla zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej,
znajdujacych poza obszarem planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepelnosprawnych:

plan miejscowy, majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, wprowadza szereg ustalen z zakresu
ochrony srodowiska, m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog
publicznych oraz inwestycji celu publicznego.

Co wiecej plan ustala obowigzek zachowania jakos$ci $§rodowiska na granicy dziatki, do ktoérej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich.

Plan wprowadza réwniez standardy akustyczne oraz ustala nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronnie akustycznej. Ponadto, plan ustala stosowanie proekologicznych
wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji
do powietrza oraz daje mozliwos$¢ korzystania ze zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100
kW, z wyjatkiem zZrddet energii obejmujacych energi¢ wiatru o mocy nie przekraczajacej 40 kW.

Na terenie 8.UZ wyznaczono pas zieleni izolacyjnej, od strony terenu 5.MW/U, ktory w celu
ochrony terenéw mieszkaniowych ma ograniczy¢ potencjalne negatywne skutki prowadzonej w granicach
terenu 8.UZ dzialalnos$ci zwiazanej z Domem Pomocy Spoleczne;j.

Dodatkowo na terenie 8.UZ, od strony drogi krajowej nr 71, rowniez wprowadzono pas zieleni izolacyjnej,
ktorego funkcja ekologiczno-ochronna polegaé ma gléwnie na obnizaniu zanieczyszczen w
srodowisku, ochronie przed halasem komunikacyjnym a co za tym idzie poprawie jakosci wdychanego
powietrza.

Wyznaczone w planie pasy zieleni izolacyjnej z pewnoscig beda mialy korzystny wpltyw na poprawg stanu
zdrowia psychicznego i fizycznego zardwno potencjalnych mieszkancow terenu 5.MW/U jak i tych
korzystajacych z ustug Domu Pomocy Spolecznej. Tereny zielni petni¢ beda w tym przypadku
funkcje zdrowotng i rekreacyjng. Uatrakcyjnia codzienny wypoczynek i aktywno$¢é sportowa, zapewnia
kontakt z natura, co bedzie miato pozytywne przetozenie na odprgzanie psychiczne po catym dniu pracy i
samopoczucie mieszkancéw DPS’u.

Przewiduje si¢, ze pasy zieleni izolacyjnej stanowi¢ beda zespoly zwartej zieleni skladajace si¢ z co
najmniej trzech rzgddéw drzew (o przewidywanej wysokosci wzrostu minimum: 10 m), w tym przynajmniej
jednego rzedu z gatunku zimozielonego oraz co najmniej dwoch rzedow krzewow (o przewidywanej
wysoko$ci wzrostu maksimum: 5 m) w tym przynajmniej jednego rzgdu z gatunku zimozielonego. Gatunki

roslin nalezy dostosowa¢ do lokalnych warunkéw klimatycznych oraz gruntowo — wodnych.
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Wprowadzone ustalenia majg na uwadze bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.

W zakresie wymagan potrzeb osob niepelnosprawnych nakazuje zapewnienie miegjsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi oraz
dodatkowo po 1 migjscu postojowym dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla ustug. Plan nie
wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb
0s0b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

obszar opracowania posiada dostep do drog oraz infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, zaopatrzenia w wodg i gaz.

Na terenie opracowania i w jego okolicach znajduje si¢ napowietrzna i kablowa linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia 15 kV oraz kablowa linia elektroenergetyczna niskiego napigcia. Sieé
elektroenergetyczna zlokalizowana jest gléwnie w pasie drogowym zardwno drogi zbiorczej (ul.
Poselska) jak i drogi krajowej nr 71 (ul. Konstantynowska).

Zasilanie odbywa si¢ bezposrednio z napowietrznej linii elektroenergetyczna $redniego napiecia 15
kV, ktora przechodzi prostopadle przez droge krajowa nr 71 do slupowej stacji transformatorowej na teren
DPS’u.

Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia plan ustala strefe techniczng wyznaczong
wzdhuz linii o szeroko$ci 12 m (po 6 m w kazdg stron¢ od osi linii). W obrgbie strefy obowiazuje:

a) nakaz jej uwzglednienia, w tym w odniesieniu do przepisow odrgbnych, w wypadku
zagospodarowania dzialek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych przy
zabudowie istniejacej,

b) zagospodarowanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

Na terenie opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie wystepuja drogi publiczne klasy glowne;j,
zbiorczej czy dojazdowej. W granicach planu wyrézni¢ mozna dodatkowo droge wewnetrzna, za
posrednictwem ktorej obstugiwany jest obecnie DPS.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz wewnetrzny i zewnetrzny uklad drogowy,
pozwalaja na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowg. Rozwigzania zawarte
w planie spelniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajagc zarowno realizacj¢ funkcji mieszkalnej jak i
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w formie uslug, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju
gospodarczego gminy. Co wigcej, rozwigzania planu podtrzymujg dotychczasowe przeznaczenie
pozwalajac na kontynuacj¢ prowadzonej dotychczas dziatalnosci (8.UZ — teren domu pomocy spolecznej);

7) prawo wlasnosci:

ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomos$ci, poprzez migdzy
innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem

spotecznym, pozwalajac na realizacje zabudowy o szerokim wachlarzu konfiguracji w ramach
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konkretnego przeznaczenia terenu tj.: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi
uslugami, ustugowej czy uslug zdrowia i opieki spotecznej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu przeznaczonego pod
ustugi zdrowia i opieki spotecznej. W zaleznosci od zaistniatych potrzeb plan nie wyklucza mozliwosci
zlokalizowania ustug o charakterze publicznym.

Plan wyznacza rowniez elementy uktadu drog publicznych, zabezpieczajagc mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej projektowanej zabudowy oraz racjonalne poprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej. Ponadto sankcjonuje istniejacg aktualnie droge wewnetrzng zapewniajac tym samym cigglosé
komunikacyjng oraz bezposredni dostep terenow do drég publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie wszelkich urzadzen i budowli infrastruktury technicznej o
charakterze przesylowym i rozdzielczym na wszystkich terenach, co zostalo zapisane w ustaleniach
ogolnych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

organ sporzadzajgcy niniejszy plan zapewnil udzial spoteczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
poprzez:

a) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow,

b) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie skfadania uwag; -

ETAP PO UZYSKANIU ODPOWIEDNICH OPINII I UZGODNIEN

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwale Nr XXXIV/330/17 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rgbien
AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej i Daliowej Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim
podjeta w dniu 26 stycznia 2017 r.

Nastepnie wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Aleksandrowa Lodzkiego kolejno:

a) oglosil w miejscowej prasiec oraz przez obwieszczenie w dniu 7 lutego 2017 r. o podjeciu
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz z prognozg

oddzialywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,
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b) zawiadomil na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

¢) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji koniecznych do ujecia w
prognozie oddzialywania na srodowisko,

d) nastepnie dnia 23 lutego 2017 r. Rada Miejska w Aleksandrowie 1.6dzkim uchwalila Uchwale
Nr XXXVI1/343/17 w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIV/330/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
L6dzkim z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow bLodzki dla fragmentu obrebu wigjskiego
Rabien AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej i Daliowej — zmianie uleglo wylacznie
brzmienie §2 uchwaly nr XXXIV/33017,

e) ponownie oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 7 kwietnia 2017 r. o
podjeciu zmiany uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz z
prognozg oddzialywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

f) ponownie zawiadomit na pis$mie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

g) ponownie wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji
koniecznych do ujecia w prognozie oddzialywania na srodowisko,

h) rozpatrzyt ztozone wnioski,

i) sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko,

j) sporzadzit prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

k) przedtozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra wydala pozytywna opini¢ dopuszczajgc tym samym projekt planu
do dalszego procedowania,

1) uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
Srodowisko,

m) wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

n) oglosil w dniu 6 grudnia 2017 r. o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 18 grudnia 2017r. do 12
stycznia 2018 r. oraz w dniu 9 stycznia 2018 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami,

0) wyznaczyl termin do 5 lutego 2018 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
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nie  posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko,

p) podczas wylozenia do publicznego wgladu nie wniesiono uwag zaréwno do projektu planu jak i projektu
prognozy oddziatlywania na srodowisko, w zwigzku z czym, czynnos$¢ polegajaca na ich uwzglednieniu byla
bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze  sporzadzeniem niniejszego planu  miejscowego  oraz
skompletowaniem dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

plan miejscowy ustala zaopatrzeniec w wodg¢ z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej oraz
z indywidualnych uj¢¢. Ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i
przemyslowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na celu ochrong
zasobéw wodnych. Uwzglednia rowniez wystepowanie na catym obszarze mpzp glownego zbiornika wod
podziemnych nr 401 , Niecka L.odzka”.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne:

Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw, w  granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajagc im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomo$ci na cele: mieszkaniowo-uslugowe,
uslugowe, czy ustug zdrowia i opieki spoteczne;j.

W ramach uslug, w zaleznosci od zaistnialych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zaréwno ustug
komercyjnych jak i ustug o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajac interes prywatny i
publiczny.

Zaproponowane rozwigzanie zapewnia nie tylko bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze
zabezpiecza mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne), spoleczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoleczne na dane
funkcje) wskazuja na stusznosé przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

3. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajaca tu zabudowa bedzie uzupelniala istniejaca, co spelnia warunek
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢ korzystania z
publicznego transportu zbiorowego.

W obszarze planu zlokalizowane sg drogi publiczne, ktére bezposrednio i posrednio obstuguja
przylegte nieruchomosci. Zaré6wno na terenie drogi krajowej jak i ul. Poselskiej, w poblizu granic
przedmiotowego terenu, zlokalizowane sa przystanki autobusowe, z ktorych korzystaja mieszkancy

okolicznych osiedli.
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4. W zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:

Obszar opracowania planu jest czeSciowo zabudowany, a uksztaltowanie drég i zabudowy w
znacznej mierze uniemozliwia samodzielne wyznaczenie $ciezek rowerowych. Obecnie w obrgbie
terendw znajdujacych si¢ w granicach planu ruch rowerowy odbywa si¢ gléwnie po powierzchni
drog. Plan miejscowy wyznacza jeden cigg pieszo — rowerowy.

Projekt planu nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwiazan utatwiajacych przemieszczanie si¢

pieszych i rowerzystow w obrgbie planu.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ wustalen planu z wynikami analizy w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow  Lodzki i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki przyjetej
uchwalg Nr XVI/161/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 26 listopada 2015r. zmienionej w
zakresie harmonogramu uchwalania planow miejscowych, uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim Nr:

1) XXI1/226/16 z dnia 31 marca 2016 r.;

2) XXXIV/325/17 z dnia 26 stycznia 2017 r.;

3) XXXVII/367/17 z dnia 28 marca 2017 r.;

4) XL/390/17 z dnia 25 maja 2017 r.;

5) XLVII/446/17 z dnia 23 listopada 2017 r.

Zgodnie z harmonogramem uchwalania planéw miejscowych potwierdzono, iz obowigzujacy na tym
terenie plan wymaga czg¢$ciowej aktualizacji, a zmiana planu uporzadkuje i ureguluje prawidlowe i
docelowe zagospodarowanie terenu oraz skoryguje stan faktyczny zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami.. Co wigcej, dodatkowym czynnikiem przemawiajacym za zmiang planu jest
duzy ruch inwestycyjny o czym $wiadczg liczne wnioski zlozone przed przystapieniem oraz w
trakcie procedury sporzadzenia zmiany mpzp. Nalezy podkresli¢, iz aktualne ustalenia
obowigzujacego obecnie mpzp ograniczaja, a nawet w niektorych przypadkach blokuja lokalnym
inwestorom rozwdj ich dzialalnosci gospodarczych, co bezposrednio przektada si¢ na potencjalne
zamierzenia inwestycyjne wilascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu.

Warto w tym miejscu dodaé, ze ostatnia zmiana studium zostala uchwalona dnia 29 wrzesnia 2016 r. czyli
p6t roku po tym jak Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim (31 marca 2016 r.) uchwalila zmiang
uchwaly nr XVI/161/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow L.odzki.
Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa t.odzkiego
przystepujac do sporzadzenia zmiany planu, nie naruszyl ustalen uchwaly w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow bLodzki i

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow L.odzki.
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Zgodnie z opracowang prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu szacunkowe
docelowe wplywy do budzetu gminy oraz koszty zwigzane z jego uchwaleniem przedstawiaja si¢
nastepujaco:

1) dochody gminy:

a) podatek od budynkow:

- roczny dochod — istniejaca zabudowa ok. 47 874 zl,

- roczny docelowy dochdd — nowa zabudowa ok. 80 392 zi,

- sumaryczny docelowy dochdéd w okresie 10 lat, przy zatozeniu, ze poziom docelowych rocznych
wplywow zostanie osiagnigty w 5. roku od uchwalenia planu (obliczenia nie zawierajg zmian stawek
podatkow) ok.1 065 603 zt,
b) podatek od gruntéw — sumaryczny docelowy dochdd w okresie 10 lat, przy zalozeniu, ze w 5. roku po
uchwaleniu planu wszystkie przewidziane w nim tereny zostang zabudowane (obliczenia nie
zawierajg zmian stawek podatkoéw) ok. 180 019 zi,
¢) sprzedaz nieruchomosci gminnych — 0 zl,
d) optata adiacencka — 0 zi,
e) optata planistyczna ok. 20 000 zi;
2) wydatki gminy:

a) wykup terendow pod cele publiczne ok. 8 750 zl,

b) realizacja zadan wlasnych gminy — 0 zl,

c) roszczenia z tytulu uniemozliwienia badz istotnego ograniczenia z korzystania z nieruchomosci w
dotychczasowy sposob — 0 zl,

d) roszczenia z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci — 0 zk.

Oszacowane kwoty zostaly zaokraglone w celu osiggnigcia przejrzystosci prognostyczne;j.

W prognozie nie uwzgledniono innych dochodoéw dotyczacych np. podatkéw od srodkéw transportowych,
podatkow od posiadanych psow, oplat administracyjnych, oplat skarbowych oraz odsetek za nieterminowo
wnoszone oplaty, ktore moga stanowi¢ znaczacg pozycje w dochodach wlasnych gminy, lecz na
etapie prognozy oszacowanie ich jest niemozliwe badz obarczone duzym bledem. Prognoza nie objeto
rowniez dokladnych kosztow operatow szacunkowych nieruchomosci. Nalezy pamietaé, ze czg$¢ sytuaciji
skutkujacych dochodami gminy moze nigdy nie zaistnie¢ (np. brak sprzedazy przed uplywem 5 lat dzialki,
dla ktdrej istnieje mozliwos$¢ naliczenia optaty planistycznej).

Niniejsza prognoza odnosi si¢ wylacznie do zmian w zagospodarowaniu be¢dacych wynikiem
uchwalenia projektowanego planu.

Uchwalenie i realizacja przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przyczyni si¢ do zasilenia budzetu Gminy i nie spowoduje jego znacznego obcigzenia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
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rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tresé
uchwaly, czgs$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygni¢cia stanowia zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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