UCHWALA NR XLVI1/426/17 )
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Y.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2017r. poz. 1875), oraz art.20ust.l1 1iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), w nawiazaniu do Uchwaly Nr
XXI1/233/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek oraz Uchwaly Nr XXXVII/370/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.odzkim z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwalty nr XXI1/233/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.0dzkim z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow t.odzki”
uchwalonego Uchwala Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrzesnia
2016 r. na wniosek Burmistrza Aleksandrowa 1.6dzkiego

Rada Miejska w Aleksandrowie Y.6dzkim
uchwala
zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Y.odzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek, zwanego dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktorych zgodnie z Uchwalami Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Loédzkim Nr XXII/233/16 z dnia 31 marca 2016 r. oraz Nr XXXVII/370/17 z dnia 28 marca 2017 r.
przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek,
w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaly.

§2.1. Podstawowym celem planu jest okreSlenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania, uwzgledniajac zachowanie ladu przestrzennego i zr6wnowazonego rozwoju gminy
Aleksandrow L.édzki.

2. Integralna cze$é planu stanowig:

1) niniejsza uchwata;

2) zalacznik graficzny nr 1 —w skali 1: 1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkiej o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkiej o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze¢sci budynku,
z zastrzezeniem: nadziemna cze$¢ budynku nie moze wykraczaé poza linig, z wyjatkiem elementow takich
jak: wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, urzadzenia dla
niepetnosprawnych oraz elementy budynkoéw w catosci zlokalizowanych pod ziemia, dla ktérych dopuszcza
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si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie na maksymalng odlegtos¢ 1,5 m, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze wystgpowaé
na dzialce iw budynkach na niej zlokalizowanych w sposdéb samodzielny lub niesamodzielny,
z zastrzezeniem: jego udziat bedzie stanowil wigcej niz 50% powierzchni terenu w ramach poszczegdlnych
dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

4) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé  z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce iw budynkach na niej
zlokalizowanych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem literowo-cyfrowym;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r.;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazana z wszelka dzialalnoscia gospodarcza, w wyniku
ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzana z wszelkimi czynno$ciami $wiadczonymi na
rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celoéw konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej 1 ogolnospoleczne;j;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzong w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi oraz wysokos¢ innych obiektow budowlanych mierzona od sredniego poziomu
terenu mierzonego po obrysie zewnetrznym do najwyzszego punktu.

2. W odniesieniu do innych okreSlen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3. ust. 1, nalezy
stosowaé¢ definicje zgodne zobowigzujagcymi przepisami iaktami prawnymi oraz definicjami
slownikowymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugows;
5) ZL — las;

6) WSR — teren rowu melioracyjnego;

7) wymiarowanie [m].

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia informacje
i uwzgledniaja przepisy odrebne:

1) granica obrebu geodezyjnego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — poza
obszarem planu.

Rozdzial 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw zawarte sg w §4 ust. 1 pkt4— 6 oraz w §18 - §22
uchwaly.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z wymiarowaniem na przedstawionym na rysunku planu;
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2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej o charakterze przesylowym i rozdzielczym, mozliwos¢
ich lokalizacji na wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy;

3) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” ztworzyw sztucznych iblach, dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Okreslone w ustaleniach szczegolowych ograniczenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu lacznosci.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych oraz inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

3. W zakresie ochrony gleby ustala sie:

1) zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu powodujgcej naruszenie stosunkéw wodnych ze szkoda
dla gruntow sasiednich;

2) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych.

4. W zakresie ochrony przed halasem, dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasad ksztaltowania krajobrazu nie ustala sie.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala sie.

§ 11. 1. W zaKkresie granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ujawnia sie¢ Glowny Zbiornik Waéd
Podziemnych nr 401 Niecka ¥.6dzka na calym obszarze planu, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty zwigzane z Obrong Cywilna;
4) tereny i obszary gornicze;
5) ztoza udokumentowane;
6) krajobrazy priorytetowe.

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
zasade podzialu prostopadle oraz réwnolegle do pasa drogowego, od ktérego znajduje si¢ front dzialki,
z mozliwoS$cig odstepstwa:

1) nie wiecej niz 10°;
2) w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja prowadzenie podziatow zgodnie z przyjeta zasada.

2. Parametry ustalone w ust. 1 nie dotycza podzialow pod drogi iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 13. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala sie¢
zakaz wydzielania dzialek budowlanych bez zapewnienia dojazdu z drég publicznych, z wyjatkiem
sytuacji, gdy wydzielana dzialka bez dostepu do drogi publicznej bedzie przeznaczona na powigkszenie
dzialki sasiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej.

2. Dla infrastruktury technicznej, w celu regulacji granic, dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek
mniejszych niz okre§lone w ustaleniach szczegélowych.
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§ 14. W zakresie szczegdélnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) nakaz utrzymania istniejacych ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych;

2) nakaz realizacji wszystkich nowych budowli o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m n.p.t. zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia zlokalizowane;
poza granicami obszaru objetego planem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych $redniego
i niskiego napiecia wraz z przytaczami oraz budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej irozbudowywanej sieci gazowej $redniego iniskiego cisnienia zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem,

b) z indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym,
¢) z butli z gazem propan-butan;

3) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidulanych i zbiorowych zrédet ciepta,

b) ze zrdédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zZrodet energii obejmujacych
energi¢ wiatru o mocy nie przekraczajacej 40 kW,

¢) z proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niska
emisja substancji do powietrza;

4) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej irozbudowywanej sieci wodociggowej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem,

b) z indywidualnych uje¢ wody,
¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;
5) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) poprzez odprowadzanie s$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekdw, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu budowy kanalizacji,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowoéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez
infiltracje do ziemi, aw przypadku niewystarczajacej chtonnosci powierzchni terenu biologicznie
czynnego, nadmiar wod nalezy retencjonowaé w zbiornikach na terenach dziatek budowlanych Iub
odprowadzac¢ do projektowanych kanatéw deszczowych po ich wybudowaniu,

b) niezanieczyszczonych do ziemi;
7) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) dostep do systemow lgcznosci poprzez sie¢ telekomunikacyjng i systemy lacznosci bezprzewodowej.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:
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1) obstuge komunikacyjng terendow objetych planem z przyleglych drog publicznych, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) mozliwos¢ realizacji:
a) dojs¢ i dojazdow o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 10 m;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na wlasnej dzialce budowlanej
w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja w liczbie:

a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsca postojowego na 35 m? powierzchni uzytkowej dla uslug oraz 1 miejsce postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

4)na pozostalych terenach liczbe miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
nie ustala sie.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) MN/U w wysokosci 30%;
2) ZL, WSR w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3 .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) towarzyszace pod: zabudowe ustugowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) altany;
2) miejsca postojowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wylgcznie wolnostojacych.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 10 m,
b) gospodarczej, garazowej oraz altan — 5 m;
2) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalng — 1,0,
b) minimalng - 0,05;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy:
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a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gldéwnych i nachyleniu polaci od 15° do
45°,
b) plaskie, wylacznie dla zabudowy gospodarczej 1 garazowe;j;
7) pokrycie dachow:
a) plaskich: z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym i trapezowym,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachéwka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachéwki;
8) kolorystyke dachow w tonacji: czerni, czerwieni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow w granicach jednej
dziatki budowlane;j.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
6. W zakresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZL ustala sie przeznaczenie pod: las.

2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala sie¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow zwigzanych
z gospodarka leSna oraz z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: WSR ustala si¢ przeznaczenie pod: réw
melioracyjny.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 2.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Yodzki, zatwierdzonego Uchwala Nr
XXVI1/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lédzkiego.
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§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Y.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVI/426/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.
Zmiana miejscowe?o planu za

dla fra

%0

spodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki
gmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek.
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arowani nego Gmin
Aleksandrow Lodzki, .
Uthwata Ne XXVIII/263(16 Rady Micjskie}
w odziim
2 dnia 29 wrzednia 2016 1.

\
\
zabudowy mieszkaniowe jednoroczinne |
zabudowa usugowa A

\
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Zmiana miejscowego planu zagospodarows
dla fragmentu obrebu wiejsk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI1/426/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu

Z uwagi na brak uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie
ulicy Bartek, Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI1/426/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek nie zapisano inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
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Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow bLoédzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
Uchwaly Nr XXI1/233/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek oraz
Uchwaly Nr XXXVI1/370/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaly nr XXI1/233/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 31 marca 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek, ktory po
sporzadzeniu bedzie nazywal si¢: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
L.6dzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.):

1. uwzgledniajac zwtaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob harmonizujgcy ze
stanem faktycznym obszaru sasiedniego.

Zasadne jest wprowadzenie na tym obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jako naturalnej kontynuacji
zabudowy sasiedniej w celu uzupetnienia struktury funkcjonalno—przestrzennej tej czesci gminy. Co wiecej,
lokalizacja przy skrzyzowaniu gminnych drég publicznych z pewno$cig przyczyni sie do szybkiego uzbrojenia a w
konsekwencji zainwestowania przedmiotowego terenu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

obszar planu nie charakteryzuje sie szczegolnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktére
wymagatyby wprowadzenia ochrony krajobrazowej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad ochrony Srodowiska, a takze ustalen w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
czy stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie brakiem lub
niskg emisjg substancji do powietrza, majace na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym réwniez zasoby wodne.
Na przedmiotowym obszarze wystepujg grunty lesne IV klasy bonitacyjnej, na ktorych plan w catoéci ustala zakaz
zabudowy z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng. Wystepujace tu grunty orne nie stanowig
natomiast gruntow chronionych (V i VI klasa bonitacyjna). Poza wyzej wymienionymi uzytkami wystepuje rowniez
row melioracyjny, ktory przeptywa przez teren planu ze wschodu na zachdd. W celu ochrony rowu melioracyjnego
wyznaczono w planie nieprzekraczalng linie zabudowy oddalong 0 5 m po obu stronach rowu oraz wprowadzono
ustalenie zakazujgce zasypywania naturalnych ciekow wodnych oraz naturalnych i sztucznych zbiornikéw
wodnych majacych wptyw na matg i duzg retencje wodng.

Ustalenie w planie procentowego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu zabudowanego
w zakresie 25% stanowi wprawdzie niewielki udziat pbcz w powierzchni dziatki, jednak jako obszar niezabudowany
jest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako ukiadu ekologicznego. W efekcie, pozostawienie
wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz ré6znorodno$¢ biologiczng tego
obszaru.

Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie gtownego zbiornika wéd podziemnych nr 401 ,Niecka todzka”, ktéry
obejmuje caty obszar mpzp, oraz dla ktérego obowigzujgq zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
uzyskat pozytywng opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w todzi, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t-odzi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:

nie dotyczy, na obszarze zmiany planu nie wystepujg oraz nie wyznacza si¢ terendw oraz obiektow wymagajgcych
ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych:

plan miejscowy, majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony
Srodowiska, m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych oraz inwestycji celu
publicznego, a takze wprowadza standardy akustyczne oraz ustala nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajacych ochronnie akustycznej. Ponadto plan ustala stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet
energii cieplnej, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substanciji do powietrza.

W zakresie wymagan potrzeb oséb niepetnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz dodatkowo po 1 migjscu
postojowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla ustug. Nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepethosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

obszar opracowania posiada bezposredni dostep do drég publicznych. Od pétnocy i wschodu wyrézni¢ mozna
droge gminng nr 120009E (ul. Bartek) natomiast przy potudniowej granicy planu przebiega droga gminna nr
120008E.
Przedmiotowy teren nie jest zaopatrzony w podstawowe media, aczkolwiek w jego najblizszym sasiedztwie
wyrézni¢ mozna:

a) kablowg linie elektroenergetyczng niskiego napiecia oddalong o okoto 150 m w kierunku potudniowo-

wschodnim ,w ciggu ulicy Bartek,

b) wodocigg oddalony o okoto 350 m w kierunku wschodnim, przy zabudowaniach;
Obszar planu znajduje sie w niedalekim sasiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a
zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni
przeznaczonej pod nowg zabudowe. Rozwigzania zawarte w planie spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac
zaréwno realizacje funkcji mieszkalnej jak i ustugowej, tym samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego
gminy;

7) prawo wiasnosci:

ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe i
zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac miedzy innymi na
realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:

nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

plan wyznacza elementy ukladu drog publicznych, zabezpieczajgc mozliwos¢ obstugi  komunikacyjnej
projektowanej zabudowy oraz racjonalne poprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:

plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie wszelkich urzadzen i budowli infrastruktury technicznej o charakterze
przesytowym i rozdzielczym na wszystkich terenach, co zostato zapisane w ustaleniach ogdlnych planu. Nie
ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;
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11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej:

organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczehnstwu w opracowywaniu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez:
a) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw,
b) ogtoszenie o wytozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXI1/233/16 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy
Bartek Rada Miejska w Aleksandrowie £6dzkim podjeta w dniu 31 marca 2016 r.

Nastepnie wediug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Aleksandrowa
todzkiego kolejno:

a) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 29 kwietnia 2016 r. o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko okre$lajac forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do planu,

b) zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

c) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegodtowosci informacji koniecznych do ujecia w
prognozie oddziatywania na Srodowisko,

d) rozpatrzyt ztozone wnioski,

e) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko,

f)  sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

g) przediozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra wydata pozytywnag opinie,

h) nastepnie, z uwagi na przeprowadzony roéwnolegle proces podziatu dziatki nr 23, podczas ktorego
zgodnie z obowigzujacym MPZP wydzielono cze$¢ przedmiotowej dziatki pod sasiednie drogi publiczne
Rada Miejska w Aleksandrowie £odzkim dnia 28 marca 2017 r. podjeta Uchwate Nr XXXVII/370/17 w
sprawie zmiany uchwaty nr XXI1/233/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 31 marca 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek.
Zmianie ulegly jedynie granice obszaru opracowania (wylaczono z obszaru opracowania fragmenty
dzialki, ktére przeznaczone zostaly pod drogi publiczne — zmniejszyt sie obszar opracowania),

i) kolejno, majac na uwadze powyzsze, Burmistrz Aleksandrowa t.6dzkiego ponownie zawiadomit na piSmie
0 podjeciu zmiany uchwalty do sporzadzenia zmiany planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

j) ponownie wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia
w prognozie oddziatywania na Srodowisko,

k) rozpatrzyt ztozone wnioski,

[) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko,

m) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

n) ogtosit w dniu 14 lipca 2017 r. o wyltozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozZenia i wytozyt ten projekt wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 26 lipca 2017 r. do 18 sierpnia 2017 r.
oraz w dniu 28 lipca 2017 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

0) wyznaczyt termin do 11 wrzesnia 2017 r. , w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
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nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnieS¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddzialywania na Srodowisko,

p) podczas wylozenia do publicznego wgladu nie wniesiono uwag zaréwno do projektu planu jak i projektu
prognozy oddziatywania na Srodowisko, w zwigzku z czym, czynno$¢ polegajgca na ich uwzglednieniu
byta bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentaciji planistycznej zostaty zakonczone.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci:

plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowe] zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem oraz z indywidualnych uje¢. Ponadto wprowadza ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekow bytowych oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone
zasobow wodnych. Uwzglednia rowniez wystepowanie na calym obszarze mpzp gtownego zbiornika wod
podziemnych nr 401 ,Niecka £odzka".

2. Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe i
zagospodarowanie nieruchomosci na cele: mieszkaniowo-ustugowe.
Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne), spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje)
wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

3. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a
powstajaca tu zabudowa bedzie uzupetniata istniejaca, co spetnia warunek minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu
zbiorowego.

W najblizszym sgsiedztwie planu zlokalizowane sg drogi publiczne, ktére mogg bezposrednio i posrednio
obstugiwac przylegte nieruchomosci.

4. W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow:

na znaczacej czesci planu wyznaczono strefe zamieszkania, w ktorej pieszy moze sie porusza¢ swobodnie po
catej udostepnionej do uzytku publicznego przestrzeni i ma pierwszenstwo przed pojazdami.

Projekt planu nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow w obrebie planu.

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow L.odzki przyjetej uchwata Nr XVI/161/15
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 26 listopada 2015r. zmienionej w zakresie harmonogramu
uchwalania planéw miejscowych, uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim nr: XXI11/226/16
z dnia 31 marca 2016 roku, XXXIV/325/17 z dnia 26 stycznia 2017 roku, XXXVII/367/17 z dnia 28 marca
2017 roku oraz XL/390/17 z dnia 25 maja 2017 roku.

Zgodnie z harmonogramem uchwalania planéw miejscowych potwierdzono, iz obowigzujacy na tym terenie
plan wymaga cze$ciowej aktualizacji, a zmiana planu uporzadkuje i ureguluje prawidlowe i docelowe
zagospodarowanie terenu oraz skoryguje stan faktyczny zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami.
Pozwoli rowniez rozwazy¢ wedtug ztozonych wnioskéw, mozliwos¢ wprowadzenia planowanych zamierzen
inwestycyjnych wlascicieli nieruchomosci objetych planem.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa bLodzkiego przystepujac do sporzadzenia zmiany
planu, nie naruszyl ustalen uchwaly w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki i miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego szacunkowe
docelowe wplywy do budzetu gminy oraz koszty zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego
przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

1) dochody gminy:

a) potencjalne roczne docelowe wplywy z podatku od nieruchomo$ci z nowych terenow
budowlanych — 180 000 zi,

b) szacunkowe, docelowe wplywy podatku jw. w okresie 15 lat przy zalozeniu, Zze poziom
docelowych rocznych wplywow zostanie osiggniety w 10 roku od uchwalenia planu (obliczenia
nie zawierajg zmian stawki podatku) — 1 520 000 zl,

c) potencjalne wplywy =z tytulu oplaty planistycznej pobieranej w wyniku sprzedazy
nieruchomosci w ciggu pigciu lat od wejscia w zycie ustalen planu miejscowego — 8§90 000 z1,

d) potencjalne wptywy z oplaty adiacenckiej — 0 zi,

e) sprzedaz gruntéw komunalnych — 0 zt.

2) wydatki gminy:

f)  wykup terendéw pod cele publiczne — 0 zi,

g) budowa infrastruktury technicznej — 0 zi,

h) potencjalne koszty zwiazane z roszczenia z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci — 0 zt.

Oszacowane kwoty zostaly zaokraglone w celu przejrzystosci prognostyczne;j.

Opracowany projekt zmiany planu, nie spowoduje negatywnych skutkéw dla budzetu gminy. Uchwalenie
przedmiotowej zmiany planu miejscowego moze spowodowaé¢ wplywy do budzetu gminy z tytulu optaty
planistycznej, poniewaz cz¢$¢ nieruchomosci objeta zmiang planu bedzie mogla by¢ zabudowana w sposob,
ktory realnie wptywa na wzrost wartosci nieruchomosci (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
uslugowej) oraz wzrost dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Prognoza nie przewiduje jakichkolwiek wydatkéw zwiagzanych z zakupem gruntéw pod realizacj¢ inwestycji
celu publicznego. Ponadto nie przewiduje si¢ wydatkow zwigzanych z realizacjg infrastruktury techniczne;j.
W zwiazku z tym uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje obcigzenie budzetu gminy.

Opracowany projekt planu miejscowego ma korzystny wpltyw na budzet gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych. Cz¢é¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czgsé graficzna oraz
wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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