UCHWALA NR XXXVII/363/17
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-4 w rejonie ulic Wojska Polskiego, Bankowej i Poludniowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446; zm.: Dz.U. z2016r. poz. 15791 poz. 1948.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778; zm.: Dz. U. z 2016 r. poz. 904,
poz. 961, poz. 12501 poz. 1579) w zwiazku z Uchwala Nr XXI1/229/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow £6dzki dla fragmentu obrgbu miejskiego A-4 w rejonie
ulic Wojska Polskiego, Bankowej i Potudniowej, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki przyjetego
Uchwatg Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r., Rada
Migjska w Aleksandrowie Lodzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu
obrebu miejskiego A-4 w rejonie ulic Wojska Polskiego, Bankowej i Poludniowej, zwany dalej planem, sktada
si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, ze do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag.

3. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zlokalizowany w catosci w pasie terenu
o glebokosci do 25,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

2) budynku oficynowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zlokalizowany w odlegtosci wigkszej niz 10,0 m
od wyznaczonych linii zabudowy i jednoczesnie stanowigcy boczne skrzydio budynku frontowego lub
odrebny budynek;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku od 0 stopni do 12 stopni;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy obowigzujace lub linie zabudowy
nieprzekraczalne, o ktorych mowa w pkt 61 7;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong i zwymiarowana na rysunku
planu, poza ktérag nie mozna sytuowaé nowych badz rozbudowywanych budynkow lub ich czesci, przy
czym:

a) odlegtos¢ pomigdzy $ciang lub naroznikiem budynku, a linig zabudowy nieprzekraczalng nie moze by¢
wicksza niz 5,0 m,
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b) okapy, gzymsy i elementy termomodernizacji nie mogg przekracza¢ linii zabudowy nieprzekraczalne;
o wiecej niz 0,8 m,

c) balkony, wykusze, galerie, tarasy, zadaszenia, schody zewngtrzne, pochylnie irampy nie moga
przekracza¢ linii zabudowy nieprzekraczalnej o wigcej niz 1,5 m,

d) elementy wymienione w lit. b i ¢ nie mogg przekracza¢ linii rozgraniczajacej teren, na ktorym obiekt jest
zlokalizowany;

7) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong i zwymiarowang na rysunku
planu, okreslajaca obowigzek sytuowana lica elewacji budynku frontowego lub $ciany parawanowej
bezposrednio przy tej linii;

8) pierzejowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji budynkéw frontowych lub S$cian
parawanowych usytuowanych w szeregu po jednej stronie ulicy, zgodnie z obowigzujacymi liniami
zabudowy, wypelniajacy nie mniej niz 70% szerokosci frontu kazdej dziatki budowlanej;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrgbnych;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynki, wiaty oraz
zadaszenia; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
oraz zewngetrznego obrysu konstrukcji wiat izadaszen na powierzchni¢; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu, powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych, os$wietlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze;

11) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, ma by¢
zagospodarowany i uzytkowany,

b) przeznaczenie dopuszczalne — funkcj¢ inng niz okre$lone przeznaczenie podstawowe, na jaka teren,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany iuzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

12) $cianie parawanowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle o wysokosci co najmniej 3,0 m, nie wyzszg niz
12,0 m, ktora ma spetlnia¢ role przegrody pionowej z przeswitami bramowymi, realizowana w linii
zabudowy obowiazujacej, oddzielajacej od siebie przestrzenie publiczne lub prywatne;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem,
w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci ustalenia nie wynika inaczej;

15) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, z wykluczeniem handlu prowadzonego
w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?;

16) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkoéw, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
7 obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowigzujace;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) granice obszaru w zasi¢gu strefy ochrony konserwatorskiej "B";
6) strefa przejscia i przejazdu;
7) oznaczenia przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§4.1. W zakresie przeznaczenia terendOw wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami:

1) UMS — teren zabudowy $rédmiejskie;j;
2) U — teren zabudowy ustugowe;j;
3) E — teren urzadzen infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
4) tereny komunikacji:
a) KD-G — drogi publicznej — klasy gléwne;,
b) KD-D — drogi publicznej — klasy dojazdowe;.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala przeznaczenie podstawowe oraz w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Przez realizacje zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumiec:

1) budynki o funkcji zgodnej zustalonym przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem
dopuszczalnym;

2) budoweg uzbrojenia terenu, doj$¢ lub dojazdow, obiektow lub urzadzen rekreacyjnych oraz urzadzenie
zielenti;

3) budowe miejsc parkingowych towarzyszacych obiektom, o ktorych mowa w pkt 1.

4. Granicami terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajace teren
drogi publicznej — klasy gldwnej, oznaczony symbolem KD-G — jako przeznaczonego do utrzymania i budowy
drog publicznych.

5. Granicami terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg linie rozgraniczajace teren drogi
publicznej — klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D — jako przeznaczonego do utrzymania i budowy
drog publicznych.

6. Plan dopuszcza realizacje celéw publicznych na terenach niewymienionych w ust. 4 i 5 o funkcji zgodne;j
ustalonym dla terenu przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym; ustalenie nie stanowi
przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
plan ustala:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegélnych terené6w zawartymi w ustaleniach
szczegdlowych;

2) uksztattowania wymagaja:
a) zagospodarowanie terendw — zgodnie z ustaleniami okre§lonymi dla poszczeg6lnych terenow,

b) struktura komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji;
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3) obowiazek dla budynkow lokalizowanych w liniach zabudowy obowigzujgcych, usytuowania minimum
70% powierzchni elewacji lub §ciany parawanowej w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez linig
zabudowy; w budynkach plan dopuszcza realizacje¢ przeswitow bramowych lub podcienti;

4) rzedna parteru zabudowy nie wyzej niz 0,3 m nad poziomem terenu;

5) lokalizacje nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych zuwzglednieniem wyznaczonych linii
zabudowy;

6) linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej oraz czgsci budowlanych tych urzadzen,
a takze podziemnych czesci budynkow; podziemne czgsci budynkéw mogag by¢ lokalizowane na caltym
terenie z zachowaniem wymogéw przepisOw odregbnych, linie rozgraniczajace teren stanowig granice dla
lokalizacji czgéci podziemnych budynkow;

7) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatow elewacji i dachow:

a) wymog, aby przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujace wysoko$¢ zabudowy, ksztalty
dachéw oraz stosowanych materialbw wykonczeniowych i kolorystyki zapewnialy spojnosé
architektoniczng catemu budynkowi lub zespotowi budynkéw w granicach dziatki budowlane;j,

b) materialy wykonczeniowe stosowane na:
— dachach budynkow — zgodnie z ustaleniami §7 ust. 3 pkt 6,

— elewacjach budynkéw — tynk, cegla licowa, kamien, drewno, z zastosowaniem nie wigcej niz
3 rodzajow materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach budynkow,

— zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych o ktérych mowa w §7 ust. 3 pkt 7 lit. ai b,
¢) kolorystyke budynkow:

— dachéw — ciemna czerwien, brgz, odcienie szarosci oraz zgodnie z §7 ust. 3 pkt 6; wymogu
nie stosuje si¢ do dachow ptaskich,

— elewacji — naturalne kolory cegly licowej, drewna ikamienia; na powierzchniach tynkowanych
i wykonanych zbetonu barwionego — kolory w tonacji pastelowej lub wjasnych szaro$ciach,
z zastosowaniem nie wiecej niz 3 barw na elewacjach budynku; plan dopuszcza stosowanie innych
odcieni wylacznie na fragmentach $cian budynkoéw, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej
elewacji,

d) w elewacjach budynkow frontowych, lokalizowanych w liniach zabudowy obowiazujacych, okna
w proporcjach 2:3 w ukladzie pionowym z podziatem wynikajacym z tradycji historycznej; zakaz
stosowania okien bez podziatéw;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych na dachu ptaskim budynku:
a) zlokalizowanych w odlegtosci wigkszej lub rownej 3,0 m od lica elewacji frontowej,

b) zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od lica elewacji frontowej pod warunkiem
wprowadzenia $ciany ostonowej przestaniajacej zastosowane urzadzenia techniczne, zlokalizowanej od
strony wyznaczonej linii zabudowy io0 wysokosci rownej wysokosci urzadzenia; $ciana ostonowa
nie moze by¢ zlokalizowana w linii elewacji frontowej budynku; wymog nie dotyczy urzadzen
0 wysokosci mniejszej niz 0,5 m oraz urzadzen telekomunikacyjnych, masztow i anten;

9) taczna wysoko$¢ budynku oraz umieszczonych na nim $cian ostonowych lub urzadzen technicznych,
z wylaczeniem urzadzen telekomunikacyjnych, masztéw ianten, nie moze by¢ wicksza niz ustalona
w ustaleniach szczegotowych jako maksymalna wysoko$¢ budynku powigkszona o 3,0 m;

10) wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych innych niz budynki oraz budynkéw wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami — zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) kierunek glownej kalenicy dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow;
wymogow nie stosuje si¢ w przypadku zastosowania dachow plaskich oraz przy przebudowie lub
rozbudowie istniejacych budynkow; plan dopuszcza odchylenie od ustalonego kata o 5°; w przypadku gdy
kierunek kalenicy ustalono w stosunku do linii zabudowy, a na dziatce budowlanej wyznaczono wigcej niz
jedna linie¢ zabudowy plan dopuszcza dowolno$¢ w zakresie wyboru linii zabudowy w stosunku do ktorej
zostanie wytyczona kalenica budynku.
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2. Teren zabudowy $rédmiejskiej, oznaczony symbolem UMS, oraz teren zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem U sg terenami zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu plan ustala:

1) korzystanie z terenu zgodnie z ograniczeniami w zakresie mozliwos$ci wykorzystania terenéw zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) urzadzenie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej w ustaleniach szczegdtowych dla
terendw, jako zieleni urzadzonej na gruncie rodzimym.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) teren zabudowy $rédmiejskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem UMS, zalicza si¢ do terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepisOw odrebnych; pozostalych terenow
nie klasyfikuje si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, tereny te nie naleza do
terendw podlegajacych ochronie akustycznej;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na granicy pasa drogowego, obowiazuje
ochrona przed hatasem zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

3. Plan ustala ochrong powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, poprzez:
1) zakaz trwatego sktadowania odpadow w miejscach ich powstania;

2) zastosowanie nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach przeznaczonych do czasowego gromadzenia
odpaddw na dziatce budowlane;.

4. Plan ustala ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez ograniczenie lokalizacji
infrastruktury  telekomunikacyjnej wylacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych na
terenie zabudowy $rodmiejskiej, oznaczonym symbolem UMS.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej plan ustala ochrong obszaru zlokalizowanego w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B”.

2. Wymogdéw w zakresie ochrony dobr kultury wspoélczesnej plan nie ustala ze wzglgdu na ich
niewystepowanie w obszarze

3. Na catym obszarze planu, w zwiazku z jego lokalizacja w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 1 plan ustala:

1) zachowanie historycznych podziatéw wlasnosciowych w strefie przyulicznej ul. Wojska Polskiego;
2) obowiazek ksztaltowania zabudowy wzdtuz ul. Wojska Polskiego w formie pierzejowej zabudowy;

3) lokalizowanie nowej zabudowy wzdtuz ul. Wojska Polskiego, w strefie przyulicznej, o wysokosci
nie wigkszej niz 3 kondygnacje, z obowigzkiem realizacji trzeciej kondygnacji w formie poddasza
uzytkowego, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) ochrong formy i skali zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

5) realizacj¢ wszelkich dzialan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

6) stosowanie pokry¢ dachowych ztradycyjnych materialow wykonczeniowych takich jak: dachowki
ceramiczne, dachowki cementowe, blacha w arkuszach, laczona na rabek stojacy, blachodachowka
wylacznie z posypka mineralng w kolorze nawigzujacym do naturalnej ceramiki;

7) zakaz stosowania:

a) jako materiatéw wykonczenia elewacji: saidingu, plytek, glazury i terakoty, elementéw winylowych,
blach falistych i trapezowych, szkta refleksyjnego,

b) jako pokrycia dachow: gontow bitumicznych, blach falistych i trapezowych,
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c¢) dachow mansardowych.

§ 8. Plan nie ustala wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
niewystepowanie obszaru przestrzeni publicznej w obszarze.

§ 9. Plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow.

§ 10. Ustalen dotyczacych granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy — plan nie ustala ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia scalef i podziatdéw nieruchomosci plan ustala szczegétowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 85°-95°,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki:

— dla terenu UMS — 1 000 m?,

— dla terenu U — 1 200,0 m?,

— dla terenu E — 100,0 m?,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek:

— dla terenow UMS i U — 14,0 m,

—dla terenu E — 9,0 m.

§ 12. 1. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) rozbudowe i przebudowe uktadu drogowego zgodnie z parametrami oraz klasyfikacja drog zawartymi na
rysunku planu oraz w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez:
a) teren drogi publicznej — klasy gtownej (KD-G) — fragment narozny ul. Wojska Polskiego,

b) istniejace drogi: drogi krajowe nr 71172 (ul. Wojska Polskiego), droge gminna nr 120401E
(ul. Bankowa) oraz droge gminng nr 120448E (ul. Potudniowa) zlokalizowane poza obszarem; nazwy
wlasne ulic, przywotane w czgsci tekstowej planu iopisane na rysunku planu, nalezy rozumiec
odpowiednio, jako nazwy istniejace oraz stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu;

3) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej KD-D; plan
dopuszcza obstuge komunikacyjng na zasadach dotychczasowych;

4) parametry techniczne drog, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej
terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegoétowych.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ plan ustala zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc
parkingowych dla samochodow i rowerow:

1) w ilosci nie mniejszej niz:
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a) dla mieszkancow — 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla klientow ushug — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 150 m? ogélnodostepnej powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na obiekt lub lokal,

c) dla pracownikow ustug: 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc postojowych
dla klientow,

d) na kazde 5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ 1 stanowisko dla
rowerow;

2) sposob realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych — zgodnie z ustaleniami szczegélowym
dla poszczegodlnych terenow;

3) obowiazek urzadzenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na
drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 13. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
a) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej,

b) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych,

c¢) mozliwos¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wod podziemnych;
2) w zakresie Sciekow bytowych plan ustala:
a) odprowadzenie sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) mozliwos$¢ korzystania z atestowanych zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu zapewnienia mozliwos$ci odprowadzenia §ciekow do sieci kanalizacji gminne;j,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych oraz do ziemi;
3) w zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:
a) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych w miejscu powstania, z wykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu oraz wtérne wykorzystanie wody;

4) w zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

a) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sg
wytwarzane, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

b) selektywna zbiorke odpadéw z zachowaniem aktualnie obowigzujacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:
a) zasilanie za posrednictwem istniejacych linii sredniego napigcia,
b) przytaczenie indywidualne na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz - plan ustala zaopatrzenie z sieci istniejgcej oraz projektowanej, poprzez
indywidualne przytacza;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng plan:
a) ustala zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z miejskiej sieci cieplne;j,

b) dopuszcza zaopatrzenie w cieplo ze zrddet lokalnych iindywidualnych z zaleceniem stosowania
technologii i paliw ekologicznych zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji,

c¢) mozliwos¢ pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych;

8) w zakresie telekomunikacji plan ustala:
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a) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej, poprzez indywidualne przytacza,
b) zabezpieczenie tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegodlnych.

§ 14. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa obowigzuje dostosowanie
do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepisow dotyczacych obronnosci
panstwa:

1) drég publicznych;
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg;
3) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) plan dopuszcza wykorzystanie terenow iobiektow w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) plan dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie przeznaczenie terenu
z mozliwo$cia dokonywania jej przebudowy oraz remontow;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia robdt budowlanych.

§ 16. Plan ustala stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenu zabudowy $rodmiejskiej (UMS) oraz terenu zabudowy ustugowej (U) — 30%;

2) dla terenu urzadzen infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa (E), terenu drogi glownej (KD-G)
oraz terenu drogi dojazdowej (KD-D) — 0%.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 17. Dla terenu zabudowy Srédmiejskiej, oznaczonego symbolem UMS, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub mieszkaniowo-ushugowa,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa moga by¢ realizowane jako funkcje wylaczne lub
wspotistniejace na dziatce budowlane;j,

d) zakaz realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domami opieki
spotecznej oraz szpitalami;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

a) forma zabudowy:

— budynki frontowe: wolno stojace lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana, z zastrzezeniem lit. c,

— budynki oficynowe: lokalizowane bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
b) zakaz budowy budynkow gospodarczych i wolno stojacych garazy oraz wiat i zadaszen,

c) nakaz realizacji budynku frontowego bezposrednio przy granicy z przynajmniej jedna sgsiedniag dziatka
budowlana, ktorej kat potozenia granicy w stosunku do linii zabudowy wynosi od 85° do 95°; wymog
dotyczy wytacznie budynkow lokalizowanych bezposrednio przy linii zabudowy obowiazujace;j,

d) budynki mieszkaniowo-uslugowe oraz mieszkalne wielorodzinne lokalizowaé¢ w odlegtosci co najmniej
15,0 m od linii zabudowy obowiazujacej wyznaczonej od strony ul. Wojska Polskiego,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
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f) minimalny udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
j) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— frontowych — 12,5 m,
— oficynowych — 9,0 m,
k) minimalna wysoko$¢ budynkow:
— frontowych — 6,5 m,
— oficynowych — 5,0 m,
1) maksymalna liczba kondygnacji:
— nadziemnych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
— podziemnych — 2,
m) geometria dachow:

— dachy budynkéw frontowych: dwukondygnacyjnych — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 15 stopni do 25 stopni lub dach ptaski; trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacja
w formie poddasza uzytkowego — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15 stopni do
25 stopni; jednokondygnacyjnych lub dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego — dachy dwuspadowe lub naczoétkowe, o nachyleniu potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni,

— dachy budynkow oficynowych — dachy ptaskie lub jednospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
do 30 stopni,

— kierunek glownej kalenicy dachu budynkow frontowych — réwnolegly do wyznaczonych linii
zabudowy,

— kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw oficynowych — rownolegly lub prostopadly do
wyznaczonych linii zabudowy lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

n) miejsca parkingowe urzadzi¢ w formie garazy lub parkingéw wbudowanych w budynki lub terenowych
miejsc postojowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?; wymogu nie stosuje si¢ dla
dzialek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania sasiedniej dzialki budowlanej oraz regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z przylegajacych terenow drog publicznych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych,

b) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow irowerdw zgodnie z ustaleniami § 12
ust. 2 uchwaly.

§ 18. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa ustugowa; zakaz realizacji uslug zwigzanych ze statym Iub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domami opieki spotecznej oraz szpitalami;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

a) forma zabudowy:
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— budynki ustugowe — wolno stojace lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana,

— wiaty 1 zadaszenia — zintegrowane z budynkiem ustugowym,
— zakaz budowy budynkoéw gospodarczych i wolno stojacych garazy,

b) powierzchnia zabudowy wiat i zadaszen na dziatlce budowlanej nie moze przekracza¢ 10% powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m,

h) maksymalna wysokos$¢ wiat i zadaszen — 5,0 m,

1) maksymalna liczba kondygnacji:
— nadziemnych — 3 z trzecig kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,
— podziemnych — 2,

j) geometria dachow:
— dachy o nachyleniu potaci dachowych do 20 stopni lub dachy ptaskie,

— kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow lokalizowanych w odlegtosci nie wiekszej niz 15,0 m
od wyznaczonych linii zabudowy — réwnolegly do tych linii,

— kierunek gléwnej kalenicy dachu wiat izadaszen oraz budynkéw lokalizowanych w odlegtosci
wiekszej niz 15,0 m od wyznaczonych linii zabudowy — réwnolegly lub prostopadty do wyznaczonych
linii zabudowy lub do granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

k) miejsca parkingowe urzadzi¢ w formie garazy lub parkingow wbudowanych w budynki ustugowe Iub
terenowych miejsc postojowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200 m?; wymogu nie stosuje si¢ dla
dzialek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania sgsiedniej dzialtki budowlanej oraz regulacji stanow prawnych
nieruchomosci;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z przylegajacych terenow drog publicznych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw iroweréw zgodnie z ustaleniami § 12
ust. 2 uchwaty.

§ 19. Dla terenu urzadzen infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa, oznaczonego
symbolem E, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren urzgdzen infrastruktury technicznej — stacji transformatorowej;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

a) forma zabudowy — budynki wolno stojace,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
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¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 3,0 m,
g) geometria dachow — dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych do 20 stopni lub dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 100 m?; wymogu nie stosuje si¢ dla
dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania sagsiedniej dzialki budowlanej oraz regulacji stanow prawnych
nieruchomosci;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z przylegajacego terenu drogi publicznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
b) plan nie ustala obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow.
§ 20. Dla terenu drogi gléwnej, oznaczonego symbolem KD-G, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna, fragment narozny ul. Wojska Polskiego;
2) klase¢ drogi — droga gtéwna;
3) nazwa ulicy (zapis informacyjny — nie stanowi ustalen planu): KD-G — ul. Wojska Polskiego;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 0,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przy remoncie lub przebudowie istniejacych drég wprowadzenie rozwigzan technicznych
i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania irozprzestrzeniania si¢ hatasu 1 drgan,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) zakaz lokalizacji ekranow akustycznych,
d) lokalizacja uzbrojenia terenu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0,0%.

§ 21. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem KD-D, plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga dojazdowa,
b) dopuszczalne:
— zabudowa uslugowa,
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub mieszkaniowo-ustugowa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna: od 18,8 m do 26,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ aby teren nie miat wyodrebnionych jezdni i chodnikéw,

c) nakaz realizacji $ciany parawanowej w obowiazujacej linii zabudowy od strony ul. Bankowej; plan
dopuszcza rezygnacje z realizacji §ciany parawanowej w przypadku lokalizacji budynku,

d) zakaz lokalizacji wiat, zadaszen, budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 10,0%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10,0%,

g) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
h) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 12,5 m,
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j) minimalng wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m,

k) maksymalna liczba kondygnacji:
— nadziemnych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
— podziemnych — 2,

1) geometri¢ dachow:

— dachy budynkéw frontowych: dwukondygnacyjnych — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 15 stopni do 25 stopni lub dach ptaski; trzykondygnacyjnych z trzeciag kondygnacja
w formie poddasza uzytkowego — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15 stopni do
25 stopni; jednokondygnacyjnych lub dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego — dachy dwuspadowe lub naczotkowe, o nachyleniu potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni,

— kierunek gtownej kalenicy dachu — roéwnolegty do linii zabudowy,
m) lokalizacje strefy przej$cia i przejazdu, oznaczonej na rysunku planu, w granicach ktorej obowiazuje:

— zapewnienie mozliwosci przej$cia iprzejazdu o minimalnych wymiarach w §wietle: przejscia:
szeroko$¢ — 2,0 m, wysoko$¢ — 2,5 m oraz przejazdu: szeroko$¢ — 3,6 m, wysoko$¢ — 4,2 m,

— zapewnienie mozliwosci lokalizacji podziemnych ciggéw infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujacy z zabudowa,

n) miejsca parkingowe urzadzi¢ w formie garazy lub parkingéw wbudowanych w budynki lub terenowych
miejsc postojowych.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 22. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow bodzki, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 16 grudnia 2004 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa L.odzkiego z 2005 r., Nr 76, poz. 758);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.6dzki dla fragmentow
obrebow A2 i A4, zatwierdzonego Uchwala Nr LIII/554/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim
z dnia 20 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Lodzkiego z 2014 r., poz. 1543).

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa L.odzkiego.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Radoslaw Adamski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII/363/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim

z dnia 28 marca 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

MIASTA ALEKSANDROW EODZK] DLA FRAGMENTU
(OBREBU MIEJSKIEGO A< W REJONIE ULIC
WOUSKA POLSKIEGO, BANKOWEJ | POLUDNIOWEJ

/| RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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KD-G TEREN DROGI PUBLICZNE - KLASY GLOWNEJ
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NR 120448E NUMER | KAREGORIA DROGI PUBLICZNE)

OPRACOWANIE: MGR INZ ARCH. MAGDALENA KUBIAK
MGR INZ. ARCH. BARBARA BRZEZINSKA-KWASNY

STAN NA: MARZEC 2017 R.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII/363/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim

z dnia 28 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pézn. zm.)

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r.
poz. 446 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagéw i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz;

7) dziatalnosci w zakresie telekomunikacji.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow t.odzki
dla fragmentu obrebu miejskiego A-4 wrejonie ulic Wojska Polskiego, Bankowej i Potudniowej oraz
wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze realizacja zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy dotyczace inwestycji z zakresu
komunikacji.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw plan wyznacza teren drogi dojazdowej (1KD-D).
Realizacja inwestycji zzakresu komunikacji — budowy fragmentu drogi, obcigzajacej budzet gminy,
obejmowac bedzie urzadzenie nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy lub
z budzetu gminy przy wsparciu $rodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Obszar objety planem przewiduje zaopatrzenie terenu przeznaczonego w Planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace irozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia. Z uwagi na
potozenie przedmiotowego obszaru w centrum miasta Aleksandrowa bLodzkiego jest on wyposazony
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku z czym nie przewiduje si¢ kosztow dotyczacych
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;

2) z srodkow zewnetrznych:
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a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
1 pozyczek bankowych;

b) inwestoréow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i1finansowania ww. inwestycji okre§lone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade Miejska w Aleksandrowie Lodzkim, wtym m.in. w wieloletnich
planach rozwoju i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich prognozach finansowych oraz strategiach
rozwoju Miasta.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym Miasta, w zaleznosci od
wielkos$ci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych W niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1870 z pdzn. zm.).
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UZASADNIENIE

Zgodnie z podjetg Uchwatg Nr XXI1/229/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 31 marca
2016 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw tédzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-4 w rejonie ulic Wojska Polskiego, Bankowej
i Potudniowej. W wyniku realizacji uchwaty zostat opracowany projekt miejscowego planu wraz z ,,Prognozg
oddziatywania na s$rodowisko” i ,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”.
Przedmiotem Planu jest ustalenie nowych zasad zagospodarowania terendéw z poszanowaniem waloréw
kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych przestrzeni.

Obszar objety Planem, o powierzchni ok. 1,8 ha, zlokalizowany jest w centralnej czesci Miasta,
w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ,B”. Jest to obszar o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej. Funkcje ustugowe realizowane s3 przez obiekty o zréznicowanej skali. Pétnocng
granice obszaru Planu stanowi ul. Wojska Polskiego, ktorg biegng drogi krajowe nr 71 i 72. Niewielkie
obiekty handlowe wzdtuz ul. Wojska Polskiego przyczyniajg sie do zanizenia waloréw przestrzennych
zaréwno obszaru Planu jak i jego otoczenia. Od wschodu i zachodu obszar Planu przylega do drég gminnych:
ul. Bankowej i Potudniowej. Centralna cze$¢ obszaru charakteryzuje sie mniejszym stopniem
zainwestowania niz obszary przyuliczne. Przez obszar Planu nie przebiegajg zadne szlaki komunikacyjne.
Obszar objety Planem posiada dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci
elektroenergetycznej, sieci gazowej oraz telekomunikacyjne;j.

Procedura sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.)
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.).

W sporzadzanym projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny o nastepujgcym przeznaczeniu,
oznaczone symbolami:

1) UMS — teren zabudowy srodmiejskiej;
2) U -—teren zabudowy ustugowej;
3) E—teren urzadzen infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
4) tereny komunikacji:
a) KD-G - drogi publicznej — klasy gtéwnej,
b) KD-D — drogi publicznej — klasy dojazdowej.

W trakcie opracowywania projektu Planu przeprowadzono badanie przyjetych rozwigzan w zakresie
nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandrow Lodzki przyjetego Uchwalg Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim z
dnia 29 wrze$nia 2016 . W Studium przedmiotowy obszar przeznaczony zostal na teren zabudowy
srodmiejskiej wielofunkcyjnej (MUc), w ramach ktéorego mozliwa jest realizacja: terendow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz terendow ustug centrotworczych typu: handel, ushugi
finansowe, administracja, gastronomia, turystyka, ustugi publiczne. Mozliwa jest rowniez realizacja funkcji
towarzyszacych — terendw zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, komunikacji oraz terendéw
publicznych, w tym ciagdéw pieszych i parkingdéw, a takze matych zbiornikow wodnych. Wyklucza si¢
realizacj¢ w terenach nowej zabudowy produkcyjnej, sktadow i baz transportowych. Studium wskazuje, iz
na obszarze zlokalizowany jest 1 budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Wojska Polskiego 15.
Nalezy jednak podkresli¢ iz zgodnie z pismem WUOZ-A.5181.7.2013.KB z dnia 14 marca 2013 r. obiekt
ten zostat wykreslony z gminnej ewidencji zabytkow.

W projekcie Planu uwzglgdniono ustalenia Studium.

Zgodnie z zapisami Studium jego ustalenia: ,nie sg scistymi przesgdzeniami o granicach zainwestowania
i uzytkowaniu terendw, nie ograniczajg mozliwosci realizacji innych dziatan, ktére nie zostaty w nich zawarte
a ktére nie sg z nimi sprzeczne. W ,,Studium” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw
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oraz generalne kierunki dziatan w przestrzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terenéw oznacza
funkcje przewazajgcag na terenie, a nie wyfaczna. Na terenach tych moga by¢ lokalizowane inne funkcje nie
wchodzgce w kolizje lub konflikt z funkcja podstawows. (..) Ostateczne ustalenia granic terendéw
przeznaczonych do zabudowy bedg dokonywane w ramach zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z mozliwoscig dostosowania do istniejgcych podziatéw geodezyjnych na
danym obszarze.”. Formutujgc ustalenia Planu uwzgledniono przytoczone powyzej dyspozycje Studium.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-4 w rejonie ulic Wojska Polskiego, Bankowej
i Potudniowej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandrow L.odzki.

Projekt Planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy do projektu Planu
wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i uzgodnien.

Wytozenie odbyto sie w dniach od 23 stycznia 2017 r. do 13 lutego 2017 r. Uwagi mozna byto sktadac do
dnia 28 lutego 2017 r. W ramach procedury wytozenia przeprowadzono w dniu 1 lutego 2017 r. dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Do projektu Planu w wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Aleksandrowa tddzkiego przedstawia Radzie Miejskiej w
Aleksandrowie tédzkim projekt niniejszej uchwaty wraz z nieuwzglednionymi uwagami celem uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono w sposdb nastepujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow,

materiatdw wykonczeniowych oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

w dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy, zarowno w obszarze Planu, jaki na terenach z nim

sasiadujacych, posiadajacej walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i le$nych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow,

b) zakazu realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku izakltadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej, zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem uzbrojenia terenu, wymogdw
w zakresie ochrony przed hatasem, ochrony powietrza, powierzchni ziemi, wod
powierzchniowych 1 podziemnych, a takze ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym,

c¢) ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlane;j,

d) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie ochrony gruntow rolnych ze wzgledu na specyfike
przeznaczenia terenu w catosci pod funkcje nierolnicze oraz ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze Planu,

e) nie wprowadzono wymogéw w zakresie ochrony gruntow lesnych ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze Planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
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objecie ochrong obszaru zlokalizowanego w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dodatkowo, ze

wzgledu na wymogi kompozycyjne i kulturowe wskazano realizacj¢ Sciany parawanowej wzdtuz ul.

Bankowej w linii elewacji niegdy$ istniejagcego w tym miejscu budynku. Dopuszczono rezygnacje z

realizacji $ciany parawanowej w przypadku lokalizacji w tym miejscu budynku. Utrzymanie

zabudowy pierzejowej stanowi jeden z kluczowych walorow obszaru, koniecznych do ochrony.

Spelnienie wymogoéw komunikacyjnych zapewniono poprzez wprowadzenie strefy przejscia i

przejazdu, ktéra zapewnia minimalne parametry drogi pozarowej. Wymogéw w zakresie ochrony

dobr kultury wspoétczesnej nie wprowadzono, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze

Planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony $rodowiska, w tym wskazanie klasyfikacji
terenu zabudowy $rodmiejskiej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku,
ksztaltowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa oraz ustalenie
obowiazku urzadzenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie obszaru Planu na: teren zabudowy
srodmiejskiej, teren zabudowy ustugowej oraz rozbudowe uktadu drogowego i sieci infrastruktury
technicznej, dajacych mozliwos¢ efektywnego zagospodarowania obszaru; obszar predysponowany
jest do rozwoju ww. funkcji ze wzgledu na potozenie w centrum miasta Aleksandrow Lodzki, w
obszarze zurbanizowanym o wysokiej dostepnosci komunikacyjnej oraz dostepie do wszystkich
niezbednych sieci infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wiasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
W najmniejszym stopniu, uzasadnionym potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zaréwno
lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony s$rodowiska i ladu przestrzennego,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowigce wlasnos¢ prywatna;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wskazanie wymogoéw zapewnienia
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wskazanie terenow drég publicznych: klasy gtéwnej (KD-
G) i klasy dojazdowej (KD-D) jako przeznaczonych do utrzymania i budowy drég publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j,
dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie kablowym oraz ustalenia
w zakresie bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Aleksandrow L.odzki,

b) udostepnienie projektu Planu do wgladu w dniach 23 stycznia 2017 r. do 13 lutego 2017 .
w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu wsiedzibie Urzedu Miejskiego
w Aleksandrowie 1.6dzkim,

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 1 lutego 2017 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag,

e) biezace informowanie o0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miejski w  Aleksandrowie
Lodzkim;

12) potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w
zakresie zaopatrzenia w wodg.
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Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. W Planie
wskazano tereny dla rozwoju zabudowy srodmiejskiej, ustugowej, urzadzen infrastruktury technicznej —
stacji transformatorowej, drogi publicznej — klasy gtéwnej oraz drogi publicznej — klasy dojazdowej. W
kolejnych etapach prowadzonej procedury opracowania projektu Planu rozpatrywane byly rézne warianty
rozwigzan przestrzennych i funkcjonalnych. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski
i uwagi zgtaszane m.in. przez organy i instytucje uprawnione do opiniowania, uzgadniania projektu Planu
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, organy i instytucje biorgce udziat w procedurze sporzadzania
Planu, a takze inne osoby zainteresowane, w tym mieszkancéw obszaru, wtascicieli nieruchomosci w jego
granicach oraz potencjalnych inwestoréw. Kierowano sie jednoczesnie potrzebg uporzadkowania i
wiasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia wymogow przepisow odrebnych
oraz interesem Miasta.

Projektowane przeznaczenie terendéw ksztattowano w sposéb racjonalny, uzasadniony potrzebami
interesu publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym. Do Planu nie wptynat Zzaden
whniosek w zwigzku z ogtoszeniem na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. 12 wnioské4w do Planu wptyneto w zwigzku z zawiadomieniem na
podstawie art. 17 pkt 2 ww. ustawy. Burmistrz sporzadzit projekt planu miejscowego. W okresie wytozenia
projektu Planu do publicznego wgladu do Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie tddzkim nie wptyneta zadna
uwaga. Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgadzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujgc nowg zabudowe uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego; rozwoj zabudowy przewiduje si¢ w obszarze
posiadajagcym bezposredni dostep do urzadzonych drég publicznych, w granicach obszaru
wskazanego w Studium; zaklada si¢ intensyfikacje zagospodarowania obszaru oraz uzupeinienie
sieci drogowej, w sposob umozliwiajacy efektywne jego wykorzystanie;

2) ustalenie warunkoéw dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu poprzez: przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowsa
terenow przylegajacych do dréog prowadzacych komunikacje zbiorowg oraz w bezposrednim
sasiedztwie przystankow autobusowych;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez ustalenie minimalnych wskaznikow miejsc do parkowania dla roweréow; dostepnos¢ terenu
dla jego potencjalnych uzytkownikow reguluja przepisy odrebne z zakresu budownictwa;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejagcej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru — projektowane tereny zabudowy stanowig funkcje
uzupetniajaca dla sasiadujacych; obszar charakteryzujace si¢ dobrym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwalajacym na obstuge
nowej zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych Burmistrz Aleksandrowa tddzkiego
dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Miejskiej w
Aleksandrowie £édzkim. W dniu 26 listopada 2015 r. Rada Miejska w Aleksandrowie tédzkim, zgodnie z art.
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32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta Uchwate Nr XVI/161/15 w sprawie: aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tdédzki i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandréw toédzki. W ww. Uchwale wskazano na
koniecznos¢ kontynuacji prac nad projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz podjecia prac nad nowymi planami miejscowymi. Okreslony harmonogram sporzadzania planéw
miejscowych zostat zmieniony w dniu 31 marca 2016 r. Uchwatg Nr XXI1/226/16. Wérdd zaplanowanych na
lata 2016-2018 procedur planistycznych wskazano plan miejscowy o zakresie , Fragment obrebu miejskiego
A-4, w rejonie ulic Wojska Polskiego, Bankowa oraz Potudniowa”. W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze
rozwigzania projektu Planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu Planu skutkowaé bedzie wplywami do budzetu gminy
oraz wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalen Planu. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢
ustalen projektu Planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowiacych realizacje zadan wtasnych gminy,
okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Na obszarze objgtym
Planem zadanie, na ktorego realizacje konieczny jest wykup gruntow, dotyczy fragmentu drogi krajowej w
rejonie skrzyzowania z ul. Poludniowa. Dodatkowe obcigzenie stanowi¢ bedzie realizacja uktadu
drogowego oraz $ciany parawanowej na drodze dojazdowej. Dzialki zlokalizowane w granicach terenu drogi
publicznej stanowia wlasno$¢ Miasta.

Wptywy do budzetu Miasta, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu Planu obejmuja dochody z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci (optata planistyczna), dochody z tytulu wzrostu podatku od
nieruchomosci, wptywy z tytutu optat adiacenckich oraz dochody z tytutu sprzedazy dziatek gminnych.
Ponadto realizacja ustalen projektu Planu moze rowniez skutkowa¢ wpltywami do budzetu, ktore w chwili
obecnej nie sg mozliwe do oszacowania. Obejmujg one: wplywy z podatku od o0s6b fizycznych
zamieszkatych na obszarze Miasta i 0s6b prawnych posiadajacych siedzibe na obszarze Miasta, wpltywy z
podatku od czynnos$ci cywilno-prawnych oraz wptywy z podatku od nieruchomosci i budowli.

Wyszczegolnione powyzej dodatkowe zréodta dochoddéw sg SciSle zwigzane z realizacjg ustalen
przedmiotowego Planu. Ustalenia Planu sg podstawa to tworzenia sprzyjajacych warunkéw do osadnictwa
oraz do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Planowane przeznaczenie nowych terenéw na cele
inwestycyjne i mieszkaniowe sg czynnikami stymulujacymi naptyw inwestorow. Podobnie naptyw nowych
mieszkancow czy przedsigbiorcoOw skutkowa¢ moze wzrostem wpltywow z oplacanego przez nich podatku
dochodowego.

Radzie Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim przedstawia sie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw tédzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-4 w
rejonie ulic Wojska Polskiego, Bankowej i Potudniowej, stanowigcy tres¢ uchwaty, wraz z zatgcznikami:

1) nr1-rysunek planu;

2) nr2-rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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