Uchwata nr XXI1/199/12
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £o6dzkim
z dnia 23 lutego 2012 roku

w sprawie: rozpatrzenia skargi pani na dziatalnosé Burmistrza
Aleksandrowa t.6dzkiego.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czand®60 roku Kodeks
postpowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r., nr88z. 1071, z 2001 r., 49, poz. 509,
z 2002 r., nr 113, poz. 984, nr 153, poz. 1271,6%, poz. 1387, z 2003 r., nr 130, poz. 1188,
nr 170, poz. 1660, z 2004 r., nr 162, poz. 162D@5 r., nr 64 poz.565, nr 78, poz. 682,
z 2009r. nr 195 poz. 1501, nr 216, poz.1676, z 20AO40 poz.230, nr 182. poz. 1228,
nr 254,p0z.1700,Dz. U. z 2011r., nr 6 poz.18, npd4.173, nr 106, poz. 622 ) w zzKu
z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1998 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001
r., nr 142, poz. 1591 iz 2002 r., nr 23, pa20,2nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, nr 153,
poz. 1271 oraz nr 214, poz. 1806, z 2003 r., np8@. 717, nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r.,
nr 102, poz. 1055, nr 116, poz. 1203, z 2006rrl72, poz. 1441 oraz z 2006 r., nr 17, poz.
128, nr 181 po0z.1337 z 2007 r., nr 48 poz.327,3& 40z.974 i nr 173 poz.1218, z 2008r.,
nr 180 poz.1111, nr 223 poz.1458, z 2009r. nr 52 g0, nr 157 poz.1241, z 2010r. nr 28
poz. 142 i 146, nr 40 poz.230, nr 106 poz.675 z12Qhr 117, poz. 679, nr 134, poz.777
nr 217, poz. 1281)

Rada Miejska w Aleksandrowie £o6dzkim
uchwala, co nasgpuje:

8 1.1.Uznaje st za bezzasadrskarg Pan 3jna dziatalné¢ Burmistrza
Aleksandrowa todzkiego .
2. O sposobie zatatwienia skargi nglpowiadomé Pani

8 2.Wykonanie uchwaty powierzagsiPrzewodnicazcemu Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Eédzkim.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem podygia i podlega ogtoszeniu.



UZASADNIENIE

W dniu 11.01.2012r., Par ckazyta skarg na dziatalné¢ Burmistrza
Aleksandrowa t6dzkiego.

Omawiana skarga byla przedmiotem analizy KomisRRewizyjnej Rady Miejskiej
w Aleksandrowie todzkim, w dniu 08 lutego 2012 wolNa posiedzenie Komisji zostata
zaproszona Pal cka. Po zapoznaniwz siokumentagj w tej sprawie oraz
wystuchaniu wyjanien Pani 3) i Pana Naczelnika Wydziatu oGezji,
Komisja Rewizyjna uznata jednoglte skarg za niezasadn

Pani @@ od 29 grudnia 2010 roku jesteidgelem lokalu w budynku przy ulicy
Potudniowej w Aleksandrowie £odzkim, ktory wykupigal Gminy Aleksandréw £odzki . Po
wgladzie do kstgi wieczystej dopatrzyta sipewnych uchybi@ Jej zdaniem rzeczoznawca
nie zaghdat do wszystkich pomieszazenie robit pomiaréw, przyszedt sam, a na dokumenci
sa dwa podpisy, szkic spagdzono bez zachowania proporcji i bez naniesionygmiarow.
Ponadto Skanca stwierdzita,ze na ranych umowach podanea snne powierzchnie
uzytkowe i ogolne na jednej umowie 40m2, a na ostatsz,30 m2. Par ka uwe ze
dane przedstawione w dokumentach i w akcie notamals, niezgodne z rzeczywistaa, co
spowodowato zawaenie ceny sprzedg mieszkania, zawyenie powierzchni iytkowej
mieszkania i pomieszcagrzynalenych.
Jednake z wyjgnien Pana Naczelnika Wydzialu Geodezji wynika, uwzgkdniona
powierzchnia ogélna 52,30mw momencie sprzeds ostatniego lokalu oznaczonego
numerem 3 w tym budynku, tj. w dniu 29.12.2010estjtaka sama jak w spadzanych

i podpisanych w PGKiM spotka z 0.0. umowach najrmnich dokumentach zgdzonych do
akt sprawy. Powierzchnia ta nigdy nie byta kwestiwana.

Doktadnie taka sama powierzchnia widniata na umomagmu z dnia 11 marca 1996r.,
zawartej z poprzednim najeme ojcem Pan 3j, , w zgwku z czym taka
powierzchnia zostata prayp przy sprzedgy pierwszego lokalu do wyliczenia udziatow
w cze$ciach wspdélnych nieruchonda.

Rozbienos¢ w wielkosci powierzchni wynikagcej z umowy najmu a wyliczonej
w inwentaryzacji z sierpnia 2011r., e wynika z faktu, £ osoba wykonujca
inwentaryzagj potraktowata ox¢ mieszkania jako ,strych nieocieplony” i wagizyta
z powierzchni aytkowej lokalu. Jednale powierzchnia ta jest i zawsze byta przyaatedo
lokalu nr 3 i nie jest dogpna dla innych mieszkadw nieruchomgéci. W PGKiM nie ma

zadnych dokumentow potwierdaaych aby Pan ka sktadata rezygnac]



z wytkowania tej cgsci lokalu. W tym miejscu naly rowniez wyjasni¢, ze zlecona przez
Pang inwentaryzacja z sierpnia 2011r., wykonana zostatgpotrzeby wyliczenia
optat za uytkowanie lokalu a nie do jego sprzega Niezaleénie od powyszego autor
opracowania potwierdzage Pani aaytkuje cah powierzchn¢ wykazam w akcie
notarialnym.
W tym miejscu naley réwniez wyjasni¢, ze przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.,
o wiasndci lokali (Dz.U. z 2000r., nr 80 poz. 903 z Zpd zm.) obowdzujace w dniu
sprzeday poprzednich lokali mieszkalnych numer 1 i 2 (lokamer 1 sprzedadnia
24.11.1995r., a lokalu numer 2 sprzedinia 02.09.1999r.) w odniesieniu do przepisow
obowigzujacych w dniu sprzeds ostatniego lokalu numer 3 tj. w dniu 29.12.2018nacznie
sie réznity, stad by maze powstalo nieporozumienie w tej sprawie. Na paotista
wprowadzonej zmiany w przepisach ustawy o widsnlokali dopisano art. 3 pkt 7 (zmiana
Dz.U. z 2000 r., nr 29 poz. 355) na podstawie kgorev budynkach, w ktorych nagito
wyodrgbnienie wiasnéci co najmniej jednego lokalu i ustalenie wys&ko udziatdw
w nieruchoméci wspélnej a przy wyodbnieniu kolejnych lokali ustalana wysako
udziatébw w nieruchomiei wspolnej w taki sam sposéb, do czasu wybdienia ostatniego
lokalu stosuje si zasady obliczania udzialu w nieruchaimiowspolnej takie, jak przy
wyodrebnieniu pierwszego lokalu. Zmianie ulegt rowniart. 2 w/w ustawy. Na podstawie
wprowadzonej zmiany dopisano art. 2 pkt 5 (zmiarzalD z 2000 r., nr 29 poz. 355) na
podstawie ktérego lokale wraz z pomieszczeniamnid przynaléenymi zaznacza sina
rzucie odpowiednich kondygnacji budynku.
W zwiazku z tym,ze zbycie pierwszego i drugiego lokalu mieszkalnegstpito przed
19.05.2000 rokiem, czyli w okresie w ktorym obaemywaly przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku w brzmieniu podstawowym, dmprowadzenia transakcji notarialnej
ani do zataenia ksggi wieczystej nie byty wymagane dokumenty o ktomr@ogskowata Pani
a w swoich pismach.
Z analizy dokumentow w przedmiotowej sprawie wynika rzeczoznawca mgkowy,
sporadzapcy wycere przedmiotowego lokalu, uwzglnit wielkos¢ powierzchni aytkowe;j
jak réwniez zaznaczyt wysokd@ pomieszcze w lokalu numer 3 uwzgtiniagc skosy, co
miato rownie odzwierciedlenie w dokonanej wycenie, g¢dyzostal zastosowany
wspoétczynnik  korekcyjny, magy wplyw na kdicowa wycerg lokalu. Podczas
dokonywanych pomiaréw Pal cka byta obecmapoznata siz wycen

mieszkania, otrzymata rowrieposiadane w Wydziale Geodezji i Gospodarki Przestnej



dokumenty, przed podpisaniem aktu notarialnego zagia st rOwniez z protokdtem
uzgodni@. Do zadnego z powsszych dokumentéw nie wniosta zastrae.

Zbycie samodzielnego lokalu mieszkalnego przez grjest czynnécia cywilno-
prawra w wyniku ktérej osoba uprawniona, w tym przypadiatychczasowy najemca, ma
mozliwos¢ a nie obowizek nabycia nieruchordoi za wczéniej uzgodnion pomidzy
stronami cen zbycia. Zgodnie z obowzujacymi przepisami, w szczegoOlém ustave
0 gospodarce nieruchogaami, gmina mee sprzedaw@nieruchome¢ za cer nie mniejsz

niz warta¢ lokalu wycenion przez rzeczoznawanaptkowego W omawianym przypadku,

wycena zostata wykonana prawidtiowo i na wniosek J, gmina jako wigiciel
lokalu i wiasciciel gruntu zgodzita sina jego sprzedaz zastosowaniem przewidzianej
przepisami bonifikaty .Podpisanie aktu notariatmegrzeday z dnia 29 grudnia 2010r., Rep
A 6263/2010, byto poprzedzone podpisaniem przegmaj protokétu uzgodni@ sprzeday
tego lokalu. Wzadnym dokumencie nie ma jednak zasteienajemcy lokalu odrimie
nabywanej powierzchni calego lokalu jak rowniestalonej jego ceny. O prawidtowad
przeprowadzonej sprzeda maze $wiadczy réwniez wpisanie pani ej
w ksigdze wieczystej jako wiaicielki samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz
wspotwytkowania wieczystego egci utamkowej gruntu.
Trudno tym samym zgodzisie z zadaniem dokonania zwrotu jakichkolwiek kwot
wymienionych w pimie.
Niniejsza sprawa byta przedmiotem korespondencktavej Pani <a otrzymata
szczegoOtowe wygmienie stanowiska Wydziatlu Geodezji i GospodarkieBtrzennej .
Réwnoczénie Pani a zostata poinformowana ozlmasci odsgpienia od
aktu notarialnego z dnia 29 grudnia 2010r., Re28332010.

Pouczenie — zgodnie z art. 239 8 1 kpa- w przypguakwowienia skargi bez wskazania
nowych okolicznéci Rada Miejska me podtrzyméa powyzsze stanowisko
z odpowiedri adnotacj w aktach sprawy - bez zawiadamiania Skeej.



