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UCHWALA NR I111/31/14

RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM
z dnia 18 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
Lédzki dla fragmentu obrebu A-3 ograniczonego poludniowa pierzeja Placu KoS$ciuszki oraz ulicami:
11-go Listopada, Poniatowskiego i Jasinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz.
21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768), w zwigzku z uchwatg nr XLIV/459/13 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 11 lipca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany czgsci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-3
ograniczonego potudniowg pierzeja Placu Kosciuszki oraz ulicami: 11-go Listopada, Poniatowskiego i Jasin-
skiego, Rada Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki — uchwala, co na-

stepuje:
Rozdzial 1
Przepisy ogolne - zakres obowigzywania planu

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu
A-3 ograniczonego potudniowa pierzeja Placu Kosciuszki oraz ulicami: 11-go Listopada, Poniatowskiego
i Jasinskiego zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, bedacej integralng cze-
$cig planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.odzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag, zgltoszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik nr 2 do ni-
niejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie, in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 2. Granice obszaru objgtego planem, okreslone zostaly na zalgczniku graficznym do uchwaty nr
XLIV/459/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 11 lipca 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrgbu A-3 ograniczonego potudniowa pierzeja Placu KoSciuszki oraz ulicami: 11-go Listopada,
Poniatowskiego i Jasinskiego, zostaty wyznaczone graficznie na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie nowych zasad ksztattowania zagospoda-
rowania fragmentu, poludniowego, przyrynkowego kwartatu, tworzacego pierzej¢ Placu Kosciuszki, glownego
historycznego wnetrza urbanistycznego, najwazniejszej przestrzeni publicznej miasta Aleksandrowa todzkiego
Z poszanowaniem walorow kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych poprzez poprawe tadu przestrzennego.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
przepisy gminne, bedace przedmiotem niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w ostatecznych decyzjach administracyjnych;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty niniejszym planem w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnych z § 2;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbo-
lem literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje lub
bedzie dominowaé na danym terenie, do realizacji w pierwszej kolejnosci;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe danego terenu;

9) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granicg dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej jest
gléwny zjazd na dziatke;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej, zaj¢ta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym, wyrazong w procentach;

11) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po zewnetrz-
nym obrysie, wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce bu-
dowlanej lub zespole dziatek, do powierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek;

12) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢ mierzong od
poziomu terenu na osi budynku od strony elewacji frontowej, do najwyzszego punktu konstrukcji dachu,
bez uwzglednienia miejscowych przewyzszen wynikajgcych z potrzeb obiektu, takich jak: dzwigi, po-
mieszczenia techniczne; okreslenie nie dotyczy obiektow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy z zakazem przekraczania jej
obiektami kubaturowymi; przy czym odleglo$¢ pomiedzy elewacja frontowg lub naroznikiem nowego bu-
dynku, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 3,0 m; linie te nie obowiazuja dla
cze$ci podziemnych budynku, niekubaturowych elementow budynku, takich jak: schody, okapy, ganki
i balkony oraz w przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, realizacji elementéw termomo-
dernizacji pod warunkiem spetnienia przepisow odrebnych;

14) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ zabudowy, na ktérej nalezy lokalizowaé
scian¢ frontowa budynku przeznaczenia podstawowego; linie te nie obowiazuja dla czesci podziemnych
budynku, niekubaturowych elementéow budynku, takich jak: schody, okapy, ganki i balkony oraz w przy-
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padku lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, realizacji elementow termomodernizacji pod warun-
kiem spetnienia przepisow odrebnych;

15) pierzejowej zwartej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ ciagg frontowych elewacji budynkéw lub $cian
parawanowych usytuowanych w szeregu po jednej stronie ulicy, zgodnie z obowigzujacymi liniami zabu-
dowy, wypetiajacy 100% szerokosci frontu kazdej dziatki budowlanej; w parterach takiej zabudowy moz-
liwos¢ realizacji przeswitow bramowych;

16) Scianie parawanowej - nalezy przez to rozumie¢ budowle o wysokosci co najmniej 3,0 m, ktéra ma spet-
niac role przegrody pionowej oddzielajacej od siebie przestrzenie publiczne;

17) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu, sys-
tem przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objgtego planem;

18) strefie parkingowo-dojazdowej - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen publiczng urzadzong, w ramach kto-
rej mozna realizowac ciag dojazdowy, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej sasiadujacych
z nig dzialek budowlanych oraz terenowe miejsca do parkowania;

19) zespole dziatek - nalezy przez to rozumie¢ teren inwestycyjny ztozony z co najmniej dwoch sgsiadujacych
ze sobg nieruchomosci, w tym co najmniej jedna powinna przylega¢ do drogi publicznej, przeznaczony do
zagospodarowania tgcznego, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw na lub w granicach nieruchomosci;

20) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, nasy-
cony, razacy w oczy;

21) usthugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane jako inwestycje celu pu-
blicznego, w szczegdlnosci: urzedy organéw wihadzy, administracji oraz inne obiekty realizowane jako za-
dania wlasne samorzadu terytorialnego;

22) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ushugi zaspokajajace podstawowe potrzeby mieszkancow, nie zwia-
zane z wytwarzaniem bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, ktére prowadzone sa w
samodzielnych obiektach budowlanych, lokalach uzytkowych w budynkach o innej funkcji niz ustugowa
lub urzadzeniach stuzacych dziatalnos$ci, ktorych charakter i zakres nie wymaga sporzadzenia raportu od-
dzialywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

23) zabudowie $rodmiejskiej wielofunkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o funkcjach ustugowych
i mieszkaniowych realizowanych rownorzednienie, przy czym ushugi muszg by¢ zlokalizowane, CO naj-
mniej w parterze budynku;

24) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
w szczegolnosci tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, niosacg przekaz informacyjno-reklamowy, moga-
cy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale lub czasowo, usytuowane w miejscach widocznych z tere-
néw - przestrzeni publicznych, o powierzchni powyzej 0,8 m?, ktéra nie stanowi elementu lokalnego syste-
mu informacji turystycznej i informacji o miescie, szyldow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib
organizacji, urzedow panstwowych i samorzadowych;

25) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen lub budowli w celu pelnienia innych niz
dotad funkcji uzytkowych, a takze na przystosowaniu istniejgcego obiektu do nowych wymagan, w ramach
istniejacej formy przestrzennej lub rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu;

26) studium - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego uchwata nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksan-
drowie L.odzkim z dnia 28 listopada 2013 roku.

2. Definicje, ktorych pojec nie wymieniono w ust. 1, uzyte w uchwale znajduja si¢ w przepisach odrebnych.
§ 5. 1. Dla catego obszaru, plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Dla calego obszaru plan nie ustala, gdyz ponizsze nie wystepuja na obszarze objetym planem:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

3) granic, sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obowiazywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica zespotu dziatek do zagospodarowania tacznego;
6) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia obowigzujgce wynikajace z przepisow odrebnych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

3) granica strefy konserwatorskiej ,,A” chronigcej uktad urbanistyczny Rynku (obecnie Plac Kosciuszki) - re-
jestr zabytkow nr A/621/126 z dnia 25.08.1967 .

3. Oznaczenia na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Zakres ustalen ogélnych planu

§ 7. Plan ustala tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym, oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi
symbolami:

1) Up - teren zabudowy ushug publicznych;
2) UMS - teren zabudowy $rodmiejskiej wielofunkcyjnej;
3) ZP - teren zieleni urzadzonej;
4) KD-L - teren drogi publicznej - klasy lokalnej;
5) KD-D - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego plan ustala:
1) nakazy:
a) lokalizacji zabudowy w okreslonych na rysunku planu liniach zabudowy,
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b) tworzenia spojnych i harmonijnych zatozen przestrzennych o podobnych parametrach w zakresie wyso-
kosci i1 ksztattu dachu o kolorystyce elewacji i dachow, w obrebie dziatki budowlanej lub zespotu dzia-
tek, okreslonych szczegbtowo w rozdziale 3;

2) zakazy:
a) stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach i dachach budynkow,
b) lokalizowania tymczasowych obiektow uslugowych i gospodarczych,

¢) lokalizowania reklam stanowigcych informacj¢ komercyjng o dziatalnosci nie zwigzanej z miejscem lo-
kalizacji reklamy;

3) dopuszczenia:

a) przebudowa, nadbudowa obiektow budowlanych Iub ich fragmentéw na zasadach ksztaltowania formy
architektonicznej jak dla nowej zabudowy okreslonych w rozdziale 3; przy czym dopuszcza si¢ zacho-
wanie istniejacego kata nachylenia dachu i sposobu ksztaltowania potaci,

b) lokalizowania budynkéw na/w granicy dziatek budowlanych wylacznie w przypadku realizacji jednej
inwestycji na wigcej niz jednej dziatce budowlane;,

c) lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych przy drodze pu-
blicznej;

4) ustalenia w zakresie lokalizacji i gabarytow ogrodzen:

a) zakaz realizacji ogrodzen frontowych dziatek budowlanych, w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych z drogami publicznymi, z wylaczeniem linii rozgraniczajacych pokrywajacych sie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) zakaz stosowania ogrodzen z cienkos$ciennych prefabrykatow betonowych,
¢) zakaz stosowania ogrodzen pelnych,

d) nakaz ogrodzen azurowych z co najmniej 50% przeswitu o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, w tym
ewentualne podmurowki o wysokosci do 0,5 m;

5) ustalenia w zakresie lokalizacji reklam, dotyczacych informacji o ustugach wystepujacych w terenie przy
spetnieniu warunkow:

a) wolnostojgca powierzchnia reklamowa o ustugach, wystepujacych w terenach, nie wigksza niz 0,8 m?
1 0 facznej wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m,

b) zakaz stosowania reklam emitujacych pulsacyjne i fosforyzujace o§wietlenie,

¢) powierzchnia reklamowa na budynkach, w ktorych wystepuje reklamowana ustuga, pod warunkiem
uwzglednienia jej w kompozycji catej elewacji budynku, nie wigksza niz 20% powierzchni elewacji, na
ktorej reklama jest usytuowana,

d) zakaz lokalizacji reklam na elewacji frontowej budynkow w przypadku gdy beda:
- zastania¢ detal architektoniczny,
- ogranicza¢ wysokosc¢ i szerokos$¢ przeswitu bramowego;

6) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, jezeli takie inwestycje
sg zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, plan ustala:
1) nakazy:
a) zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z warto$cig okreslong w ustaleniach szczegotowych,
b) stosowania technologii i paliw ekologicznych zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji, w przy-
padku zaopatrzenia w cieplo ze zrddet lokalnych i indywidualnych,
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¢) gromadzenia odpaddéw i selekcji odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich groma-
dzenia zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) zakazy:
a) realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej 1 wytwodrczej mogacej po-
wodowac przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach podlegajacych ochronie aku-
stycznej, oznaczonych symbolem UMS — gdzie obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu, a takze tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

d) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej powodowac prze-
kroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego
poza granice dzialek budowlanych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, plan ustala:
1) ochrone konserwatorska budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw pod numerem:
a) A/220 decyzja z dnia 25.08.1967 r. dawne jatki miejskie, zlokalizowane przy Placu Kosciuszki 1,
b) A/125 decyzja z dnia 25.08.1967 r. ratusz, zlokalizowany przy Placu Kosciuszki 2;
2) ochrong konserwatorska budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanego przy Placu
Kos$ciuszki 4;
3) z uwagi na polozenie calego obszaru planu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obowigzek:

a) ochrony skali obiektu, detali architektonicznych, historycznego podziatu okien, podzialu elewacji, pro-
porcji otwordéw okiennych i drzwiowych, formy dachu, materiatu wykonczenia elewacji, pokrycia dachu,
stolarki okiennej i drzwiowej,

b) dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych do-
tyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) zakaz wprowadzania zmian w otoczeniu budynkéw wymienionych w pkt 1 i pkt 2, ktérych charakter moze
mie¢ wpltyw na jego walory ekspozycyjne, w tym przebudowa istniejgcych, budowa nowych obiektow oraz
sposob zagospodarowania przestrzeni, ktére nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytkow ani naruszy¢
ich wartosci;

5) dla potudniowe;j pierzei ulicy Wojska Polskiego, pokrywajacej si¢ z granicami strefy konserwatorskiej ,,A”
chroniacej uktad urbanistyczny Rynku (obecnie Plac Kos$ciuszki), ktory jest wpisany do rejestru zabytkow
pod numerem A/621/126 na mocy decyzji z dnia 25.08.1967 r.:

a) zachowanie historycznych podziatéw geodezyjnych,
b) ksztatltowanie nowej zabudowy jako kontynuacje pierzejowej zwartej zabudowy,

¢) dostosowanie wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogoéw okreslonych w przepisach odrgbnych, do-
tyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu
zapisu § 4 pkt 17, do ktorych zalicza si¢ teren ZP, strefa parkigowo-dojazdowa w terenie Up oraz tereny drog
publicznych, plan ustala przeznaczenie pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego, w ktorych dopuszcza si¢
budowe sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, telekomuni-
kacyjnej oraz gazowej wraz niezbednymi urzadzeniami.

§ 12. 1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, plan
ustala:

1) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy;
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2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

3) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej lub zespotu dziatek;

6) geometri¢ dachow;
7) kolorystyke elewacji i dachow;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wyznaczanej dziatki budowlanej;

9) obowiazek wyposazenia dzialek budowlanych w miejsca do parkowania dla samochodow osobowych,
zgodnie z § 19.

2. Wielkosci parametrow i wskaznikdéw, o ktorych mowa w ust. 1, okreslone sg w rozdziale 3 — ,,Ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony”.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu istniejacych dzialek w poszczegoélnych terenach na dziatki bu-
dowlane, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz wedtug nastepujacych, tacznie spetnio-
nych zasad:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowy-
mi, z tolerancja do 5%,

b) minimalna szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczego-
lowymi,

¢) minimalny kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgrani-
czajacej drogi 90 stopni,

d) nowo wydzielane dziatki musza mie¢ dostep do drog publicznych lub ciggéw pieszo-dojazdowych;

3) plan nakazuje podzialy nieruchomosci wyznaczone poprzez linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu;

4) odstapienie od powyzszych zasad, dla wydzielania dzialek pod sytuowanie urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych pod realizacje drog wewnetrznych oraz dokonywania podzia-
1ow, ktorego celem jest powiekszenie sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacja istniejgcych granic dzia-
ek budowlanych, pod warunkiem zachowania parametrow dziatki dzielone;j.

§ 14. 1. Okresla si¢ na 30% wysoko$¢ stawki, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Up
i UMS.

2. Dla pozostatych terenéw: ZP oraz drog publicznych KD-L i KD-D nie ustala si¢ wzrostu warto$ci nieru-

chomosci na skutek uchwalenia planu, ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenéw oraz
wystepowanie terenéw stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa i gminy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw w zakresie ich przeznaczenia,
uzytkowania, podziatu i ochrony

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up, plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia:

a) podstawowe - teren zabudowy ustug publicznych,
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b) dopuszczalne - budynki ustugowe, gospodarcze i garazowe, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
ciagi pieszo-dojazdowe, miejsca do parkowania;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,
b) nakaz utrzymania nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki,
¢) zasady podzialu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, a szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,

- warunki dotyczace szerokosci frontu dziatek nie dotycza nowo wydzielanych dziatek, dostgpnych wy-
tacznie z dojazdu realizowanego w ramach strefy parkingowo-dojazdowej,

- zachowanie zgodnosci z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty,

d) realizacja pierzejowej zwartej zabudowy o funkcji podstawowej w obowigzujacej linii zabudowy pokry-
wajacej si¢ z granicami strefy konserwatorskiej chroniacej uktad urbanistyczny Rynku,

e) na rysunku planu wskazano granice dwoch zespotow dziatek do zagospodarowania tacznego,

f) w ramach pdétnocnego zespotu dziatek nakazuje si¢ konieczno$¢ realizacji zabudowy w obowigzujacych
liniach zabudowy z przeswitem bramowym,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach wlasnosci z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

h) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig remontu i przebudowy oraz budowa nowych, na wa-
runkach pkt 3i 4,

i) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektoéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia robot budowlanych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dotyczg uwarunkowan
wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie z § 10;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi obowigzujacych i nieprzekra-
czalnych linii zabudowy,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,6 do 2,0,
¢) wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz:

- 14,0 m dla zabudowy ustug publicznych jako funkcji podstawowej oraz zabudowy uslugowej jako
funkcji dopuszczalnej,

- 6,0 m dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
d) rzedna parteru zabudowy nie wyzej niz 0,1 m nad poziomem terenu,
e) dla dachow ustala sie:

- spadek potaci dachowych budynkéw frontowych od 15 stopni do 35 stopni; przy czym w przypadku
realizacji zabudowy zgodnie z pkt 2 lit. d, obowigzek dostosowania geometrii dachu budynku dobu-
dowywanego do budynku istniejgcego na sgsiedniej dziatce budowlanej lub budynku, dla ktorego wy-
dana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

- spadek potaci dachowych dla pozostatej zabudowy od 10 stopni do 45 stopni,

- usytuowanie kalenicy budynkow frontowych rownolegte do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtdéwny wjazd
lub wejscie na dziatke budowlana,

- stosowanie materialow wykonczeniowych dla budynkow frontowych, takie jak: dachéwki ceramiczne,
dachowki cementowe, blacha w arkuszach, taczona na rabek stojacy, w kolorze nawigzujagcym do na-
turalnej ceramiki lub kolor grafitu,

- zakaz stosowania blach falistych,
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f) dla elewacji ustala sie:
- stosowanie materiatow tradycyjnych, takich jak: tynk, drewno, ceramika,
- kolorystyka w tonacji pastelowej przy uzyciu maksimum trzech barw,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

a) dostgpnos$¢ komunikacyjna z przylegtych drog publicznych oraz z ciggu pieszo-dojazdowego, realizowa-
nego w obrgbie strefy parkingowo-dojazdowej,

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek budowlanych lub w obrebie strefy parkingowo-dojazdowej,
wedhuig wskaznikow podanych w § 19.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UMS plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia:
a) podstawowe - teren zabudowy $rodmiejskiej wielofunkcyjne;j,

b) dopuszczalne - budynki gospodarcze i garaze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do
parkowania;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki,
b) nakaz utrzymania nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki,
¢) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 15,0 m, o powierzchni minimum 800 m?,
- zachowanie zgodnosci z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw w granicach wlasnosci z sgsiednimi dziatkami budowlanymi:

a) zachowanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscia remontu i przebudowy oraz budowa nowych, na wa-
runkach pkt 3,

b) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia robot budowlanych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dotycza uwarunkowan
wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie z § 10;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,6 do 2,0,
¢) wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz:
- 10,0 m dla zabudowy funkcji podstawowej,
- 6,0 m dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
d) rzedna parteru zabudowy nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
e) dla dachow ustala sie:

- spadek potaci dachowych budynkow frontowych od 15 stopni do 35 stopni; przy czym w przypadku
realizacji zabudowy zgodnie z pkt 2 lit. d, obowigzek dostosowania geometrii dachu nowego budynku
do budynku istniejacego na sasiedniej dziatce budowlanej lub budynku, dla ktérego wydana zostata
ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowg,

- spadek potaci dachowych dla pozostatej zabudowy od 10 stopni do 45 stopni,
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- usytuowanie kalenicy budynkow frontowych rownolegte do drogi, z ktorej odbywa sie¢ gtdéwny wjazd
lub wejscie na dziatke budowlana,

- stosowanie materialow wykonczeniowych dla budynkow frontowych, takie jak: dachéwki ceramiczne,
dachowki cementowe, blacha w arkuszach, laczona na rabek stojacy, w kolorze nawigzujacym do na-
turalnej ceramiki lub kolor grafitu,

- zakaz stosowania blach falistych,
f) dla elewacji ustala si¢:
- stosowanie materiatow tradycyjnych - tynk, drewno, ceramika,
- kolorystyka w tonacji pastelowej przy uzyciu maksimum trzech barw,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach;
6) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;j,
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w § 19.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia:
a) podstawowe - zielen urzadzona,

b) dopuszczalne - obiekty matej architektury, ciggi pieszo-dojazdowe, miejsca do parkowania, sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia utwardzona nie wicksza niz 30%,
b) nakaz utrzymania nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej,
¢) zasady podzialu na dziatki budowlane:
- plan nie ustala zasad podziatu, ktére moga by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- zachowanie zgodno$ci z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty,
d) realizacja ciggu pieszo-dojazdowego dla obstugi terenu przylegltego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zharmonizowanie w zakresie kolorystyki i uzytych materiatdw do budowy nawierzchni chodnikéw, do-
jazdéw, miejsc do parkowania,

f) ujednolicenie kolorystyczno-materiatowe i stylistyczne elementéw wyposazenia w tym latarni, koszy,
lawek, stojakow na rowery,

g) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terendw osobom niepelnosprawnym,

h) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia robot budowlanych;

3) zakaz lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z realizacja infrastruktury;
4) realizacja nie wiecej niz 7 miejsc do parkowania, w tym jedno dla posiadacza karty parkingowe;j.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD, plan ustala nastepu-
jace warunki funkcjonalno-techniczne:

1) dla istniejacej ulicy Poniatowskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, plan ustala:
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a) polnocny fragment pasa drogowego, klasy drogi lokalnej, obejmujacy dziatki drogowe o numerach ewi-
dencyjnych 89/4, 91/16, 91/14, 91/12, 91/10 i 86/9 oraz potudniowy fragment dziatki o numerze ewiden-
cyjnym 86/26,

b) catkowitg szerokos¢ pasa drogowego 15,0 m;
2) dla istniejacej ulicy Jasinskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D plan ustala:

a) pas drogowy siegacza, klasy drogi dojazdowej, obejmujacego dziatke drogowa o numerze ewidencyjnym
86/26 wraz z przedtuzeniem o dziatkg o numerze ewidencyjnym 79/3,

b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
¢) plac do zawracania minimum 12,0 m x 12,0 m.
2. W ramach zagospodarowania terenéw drog publicznych wymienionych w ust 1. plan ustala dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

2) mozliwos$¢ lokalizacji poza jezdnia, w obrebie linii rozgraniczajacych drog, obiektow matej architektury,
zieleni urzadzonej, ciaggdw komunikacji pieszej i rowerowej, urzadzen zwigzanych z eksploatacja drog, ta-
blice lokalnego systemu informacji o miescie/gminie oraz urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzgled-
nieniem przepisow odrebnych w zakresie sytuowania obiektow budowlanych przy drodze.

§ 19. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dziatkach budowlanych
lub zespole dziatek, plan ustala:

1) dla lokali o przeznaczeniu mieszkaniowym w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UMS -
jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

2) dla budynkow i lokali o przeznaczeniu uslugowym - jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete SO m?
powierzchni uzytkowej;

3) w przypadku realizacji zabudowy 0 przeznaczeniu mieszkaniowym z ustugami lub odrebnych budynkow o
funkcjach rownowaznych, miejsca postojowe nalezy oblicza¢ odrebnie dla kazdego rodzaju przeznaczenia;

4) wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazddw, ktorych uzytkownicy zaopatrzeni sg w karte parkingowa,
w iloéci - zgodnej z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wodg, plan ustala:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wod podziemnych.
§ 21. W zakresie $ciekéw bytowych, plan ustala:
1) odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwos¢ korzystania z atestowanych zbiornikow bezodplywowych i przydomowych oczyszczalni cie-
kow do czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji gminnej;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do gruntu.
§ 22. W zakresie kanalizacji deszczowej, plan ustala:
1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych w miejscu powstania, z wykorzystaniem naturalnej retencji
gruntu oraz wtoérne wykorzystanie wody.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami, plan ustala:
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1) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarzane;

2) selektywna zbidrke odpadéw z zachowaniem aktualnie obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym
zakresie.

§ 24. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna, plan ustala:
1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii niskiego napiecia;
2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, plan ustala:
1) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z miejskiej sieci cieplnej;

2) plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych i indywidualnych z zaleceniem stosowania tech-
nologii i paliw ekologicznych zapewniajacych wysoki poziom czysto$ci emisji;

3) mozliwo$¢ pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych.
§ 26. W zakresie telekomunikacji, plan ustala:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej, poprzez indywidualne przylacza;
2) zabezpieczenie lacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoéw w sytuacjach szczegélnych.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 27. W granicach obszaru objetego planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Aleksandrow Lodzki, zatwierdzonego uchwata nr XXVI1/241/04 Rady Miejskiej w Aleksan-
drowie Lodzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.6dzkiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.6dzkim
Malgorzata Grabarczyk
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CEGO STUDIUM UWARUNKOWAN |
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO
VEODZKI

3ZDNIA 28 LISTOPADA 2013 R.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 111/31/14

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim
z dnia 18 grudnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W ALEKSANDROWIE £ODZKIM O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG, ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA
PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW LEODZKI DLA FRAGMENTU OBREBU
A-3 OGRANICZONEGO POLUDNIOWA PIERZEJA PLACU KOSCIUSZKI ORAZ ULICAMI:
11-GO LISTOPADA, PONIATOWSKIEGO I JASINSKIEGO

Wobec niewniesienia uwag, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu A-3 ograniczonego potludniowa pierzeja Placu Ko$ciuszki oraz
ulicami: 11-go Listopada, Poniatowskiego i Jasinskiego, podczas jego wylozenia do publicznego wgladu, jak
tez w terminie obligatoryjnym, Rada Miejska w Aleksandrowie £.0dzkim nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikaja-
cych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U.z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, 7 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768).

Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr 111/31/14

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 18 grudnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACIJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW LODZKI DLA
FRAGMENTU OBREBU A-3 OGRANICZONEGO POLUDNIOWA PIERZEJA PLACU KOSCIUSZKI
ORAZ ULICAMI: 11-GO LISTOPADA, PONIATOWSKIEGO I JASINSKIEGO, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ALEKSANDROW LODZKI ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 768), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 1072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27
sierpnia 2009 r. (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938, 1646, z 2014 r. poz. 379, 911, 1146),

Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim stwierdza, ze po wej$ciu w zycie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrgbu A-3 ograniczonego potudniows
pierzeja Placu Ko$ciuszki oraz ulicami: 11-go Listopada, Poniatowskiego i Jasinskiego, nie przewiduje inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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