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I. PODSTAWA OPRACOWANIA

Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego MIASTA ALEKSANDROW £ODZKI DLA FRAGMENTOW OBREBOW A7 | A2 sporzadzono

na podstawie nastepujgcych aktéw prawnych:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1192),

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U z
2006r. Nr 129 poz. 902 ) z pdzniejszymi zmianami,

3. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U z 2005. Nr 239 poz.
2019 ) z pbzniejszymi zmianami,

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (DZ.U z 2004 .Nr 92poz. 880 z
dnia 30 kwietnia 2004 r ) z pézniejszymi zmianami,

5. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji i jego ochronie,
udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (DZ.U. Z 2008 r. Nr 199. poz. 1227).

6. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 185,
poz. 1243 z pdzn zm.)

7. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397 z p6zn. zm.).

8. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

ILINFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami i metodg sporzgdzania Prognoz
skutkow wptywu ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
$rodowisko przyrodnicze. Wydawnictwo Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1997 r. oraz
zgodnie z art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (DZ.U. Z 2008 r. Nr 199. poz. 1227).

Materiaty zrédtowe

1. Materiaty dostarczone do zleceniodawcy w oparciu o tres¢ uchwaty Nr XX/184/11
Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 29 grudnia 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandrow Lédzki.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Aleksandrow t.édzki .

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Aleksandréw tédzki opracowane przez
Biuro Rozwoju Przestrzennego w todzi M.Reterski i wspolnicy sp.j..

4. Inwentaryzacja w terenie.
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I11. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, CEL | POLOZENIE TERENOW ANALIZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow todzki dla fragmentow obrebdw A7 i
A2.

Materiatem wyjsciowym do prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentow obrebow A7 i A2.

Celem planu jest okreslenie nowych zasad ksztaltowania zagospodarowania terenéw z
poszanowaniem walorow przyrodniczych i krajobrazowych przy minimalizacji wzajemnych
konfliktdw oraz maksymalizacja korzysci poprzez proponowane dziatania i przeksztatcenia
przestrzenne oparte na optymalnym przeznaczeniu terendw i sposobie zagospodarowania.

Celem prognozy jest analiza ustalen powyzszego projektu planu majgca na celu okreslenie
przewidywanych zmian w $rodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen i
projektowanego sposobu uzytkowania terenu oraz ocene skutkdw ewentualnych zmian.

Granice planu okresla zatgcznik graficzny do uchwaty Nr XX/184/11 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie tédzkim z dnia 29 grudnia 2011 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandréw t.édzki. Wedtug w/w zatgcznika plan obejmuje obszar zawarty pomiedzy pasami
drogowymi ulic: Sktadowej, Gtowackiego i Zgierskiej, ograniczony od potnocy potnocnymi
granicami dziatek z obrebu A-7 o numerach: 636, 112/15, 113/22, 114, 25, 116/2, 117/4,
118/24, 120/4 i 120/7 a takze czesci dziatek drogowych 112/22 i 114/29 oraz potudniowa
czesc¢ dziatki 119, ktora nie stanowi drogi.

IV. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Monitoring skutkow realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania powinien
byé prowadzony w ramach oceny aktualnosci planu, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami).

Oceng aktualnego stanu i stopnia zanieczyszczenia komponentéw $rodowiska
przyrodniczego oraz skutkow uzytkowania srodowiska zajmuje sie monitoring zapisany w
odrebnych aktach prawnych. Informacje gromadzone w ramach monitoringu pozwalajg
podjg¢ wiasciwe dziatania w przypadku stwierdzenia negatywnego wptywu na stan
Ssrodowiska czy zycie ludzi. Zakres i czestotliwos¢ pomiarow bedzie wynikaC z procesow
technologicznych i rodzaju inwestyciji, ktére zostang zlokalizowane w terenie opracowania w
wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sugeruje sie wykonywanie nastepujgcych rodzajéw badan:
1) monitoring hatasu: w ramach sporzgadzania mapy akustycznej oraz oceny
stanu akustycznego srodowiska,
2) monitoring powietrza: ocena jakosci powietrza dla poszczegdlnych substanciji
wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska w/s pozioméw niektérych

2
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substancji w powietrzu, badania poziomu zanieczyszczen mikrobiologicznych
powietrza,

3) monitoring woéd i sciekéw: rodzaj i poziom zanieczyszczen organicznych i
nieorganicznych, pH i in. parametréw $ciekow komunalnych,

4) biomonitoring s$rodowiska, obejmujgcy analize zanieczyszczen powietrza i

gleby.

V. PROPOZYCJE ZMIAN PLANU - OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU |
ZAKRESU PROBLEMOWEGO PLANU

1. USTALENIA DLA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

Na obszarze objetym analizowang uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem
ustalen (oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi), dla ktérych zostaty ustalone
rodzaje przeznaczenia.

Dla kazdego z wyznaczonych terendw okreslono podstawowe oraz uzupetniajgce rodzaje
przeznaczenia (okreslone symbolami literowymi na rysunku planu).

Plan wyznacza tereny:

1)

2)

oznaczone na rysunku planu symbolem (U,MN) z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zabudowe ustugowg z ewentualnym przeznaczeniem uzupetniajgcym
w postaci: zabudowy mieszkaniowej dla wtasciciela ustug w formie wolnostojgce;j,
zabudowan gospodarczych i garazowych, zieleni urzgdzonej, miejsc postojowych
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych. Dla w/w terenéw w
planie ustalono parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu min. wyznaczono powierzchnie biologicznie czynna
dziatki budowlanej, na poziomie 40%.

oznaczone na rysunku planu symbolem (P,U) z podstawowym przeznaczeniem
gruntbw pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny z ewentualnym
przeznaczeniem uzupetniajgcym w postaci zabudowy ustugowej oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych. Dla w/w terenéw w planie ustalono
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu min.
wyznaczono powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej, na poziomie
20%.

3) Tereny drog (K...) z podstawowym przeznaczeniem pod drogi i urzgdzenia

zwigzane z ich obstugg, dla ktoérych ustala:
a) klasyfikacje ulic ze wzgledow funkcjonalno — technicznych:

(a) publicznych

« KDL - drogi lokalne

» KDD - drogi dojazdowe
(b) cigg pieszo-jezdny KPJ

oraz okresla ustalenia szczegoétowe, zgodne z obowigzujgcymi przepisami w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich
usytuowanie.
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2. USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

na catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego w tym fgcznosci
publicznej,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,

3) wycinania drzew, z wyjatkiem tych o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

plan ustala, ze tereny U,MN przeznaczone na cele ustugowe-mieszkaniowe,

podlegajg ochronie akustycznej i obowigzujg dla nich dopuszczalne poziomy hatasu

zgodnie z przepisami odrebnymi;

plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o
charakterze ustugowym i przemystowym instalacji, ktoérych eksploatacja nie
spowoduje przekroczenie standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzgcy instalacje posiada tytut prawny,

2) przeprojektowania i przebudowy istniejgcej sieci drenarskiej na terenach
zmeliorowanych, wskazanych na rysunku planu, przed realizacjg zamierzen
inwestycyjnych, w sposob zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach sagsiednich, przy czym projekt przebudowy nalezy
opracowa¢ w uzgodnieniu i na warunkach jednostki prowadzacej ewidencje
urzgdzen melioracyjnych,

3) ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrodet ekologicznie czystych oraz
odnawialnych zrodet energii,

4) gromadzenia i selekcji odpadoéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta,

5) usuwania i utylizacji odpadéw z grupy niebezpiecznych, wytwarzanych w ramach
ustug i produkcji, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

6) podczyszczania Sciekow technologicznych w miejscu ich powstawania w celu
uzyskania parametrow okreslonych w przepisach odrebnych, umozliwiajgcych
odprowadzanie ich do kanalizacji miejskiej,

7) ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscig produkcyjng i
ustugowg do granic dziatki, do ktoérej wiasciciel ma tytut prawny;

plan ustala ochrone wod podziemnych na catym obszarze objetym granicami

opracowania planu, znajdujgcego sie w granicach terenu Gtéwnego Zbiornika Waod

Podziemnych (GZWP) nr 401, poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalnosé¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntéw lub wéd, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

2) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczeh technicznych dla ochrony
Srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji
nowych inwestycji.

USTALENIA Z ZAKRESU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | DOBR
KULTURY

Plan nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury.

4. USTALENIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W planie przyjeto nastepujgce ustalenia:
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Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej istniejgcej w ulicach
Zgierskiej i Sktadowej oraz wzdtuz ulicy Gtowackiego poprzez jej rozbudowe dla
obstugi wszystkich terenéw przeznaczonych do zainwestowania;

Odprowadzanie sciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekdw we wsi
Ruda Bugaj, poprzez projektowane przytacze kanalizacyjne oraz sie¢ rozdzielczg
kanalizacji sanitarnej. Obowigzek podczyszczania Sciekdw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi okreslajgcymi warunki wprowadzenia sciekow do urzadzeh
kanalizacyjnych i precyzujgcymi obowigzki dostawcow $ciekdéw przemystowych.
Mozliwos¢ gromadzenia $ciekdbw w zbiornikach bezodptywowych na terenie
nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do czasu wybudowania
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a po jej wybudowaniu obowigzek podtgczenia do
niej wszystkich dziatek zabudowanych.

Odprowadzanie wo6d opadowych z terenu w systemie mieszanym:
powierzchniowo i poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej. Do czasu wybudowania
kanalizacji deszczowej mozliwo$s¢ gromadzenia wéd opadowych w zbiornikach
dla jej wtdrnego wykorzystania. Odprowadzanie powierzchniowe i przez infiltracje
do gruntu wody opadowe z dachu budynkéw w terenie zabudowy, a jezeli
powierzchnia biologicznie czynna bedzie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
wymagane sg inne formy odwodnienia terenu zapewniajgce nie zalewanie dziatek
sgsiednich. Zakazuje sie odprowadzania wod opadowych na tereny ulic i dziatek
sgsiadujgcych.  Wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencijalnie
zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych, parkingéw, terendw produkcyjnych,
skladowych i magazynowych) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszczac, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci napowietrzno - kablowej Sredniego
oraz niskiego napiecia 15 kV zasilajgcych stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z miejskiej sieci
cieptowniczej oraz w oparciu o zrédfa lokalne, z zastosowaniem niskoemisyjnych
paliw takich jak: olej, gaz ptynny, energia elektryczna, gaz przewodowy. Mozliwo$¢
zaopatrywania w ciepto ze zrédet odnawialnych (np. w oparciu o energie
stoneczna, itp.);

Zaopatrzenie w gaz z istniejgcych sieci gazowych zlokalizowanych w ulicach
Zgierskiej i Sktadowej.

Gromadzenie i selekcja odpaddéw na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

5. USTALENIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

1) Ustalona jest obstuga komunikacyjna terenu za posrednictwem drdg publicznych:

lokalnych i dojazdowe;j.

2) Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem

zewnetrznym stanowig: ul. Zgierska, ul. Sktadowa i ul. Gtowackiego.

3) W planie zapewnia sie miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikow

poszczegolnych funkgciji.

4) Dla obszaru objetego planem ustala sie mozliwos¢ obstugi dziatek budowlanych

z drég dojazdowych wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu.
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VI. CHARAKTERYSTYKA | OCENA ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU OBSZAROW OBJETYCH
PLANEM | TERENOW SASIEDNICH

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze Miasta Aleksandrow tédzki w jego
potudniowo - wschodniej czesci. W stanie istniejacym grunty objete planem sg czesciowo
zainwestowane. W czesci zachodniej, od strony ul. Sktadowej i w czesci wschodniej od strony
ulicy Gtowackiego znajdujg sie domy jednorodzinne. Czes$¢ potudniowg oraz centralng
zajmujg obiekty produkcyjne o znacznej powierzchni zabudowy (ok. 21500 m?). Na rogu ul.
Sktadowej oraz ul. Zgierskiej zlokalizowano zabudowe ustugowg. W pétnocnej czesci
wystepujg grunty rolne w duzej mierze odtogowane. Jak wynika z powyzszego nastgpito tutaj
przemieszanie funkcji chronionej z funkcjg produkcyjng. Warto tez zwroci¢ uwage na fakt, iz
obowigzujgcy plan miejscowy zaktada dla terenu lezgcego w czeéci zachodniej realizacje
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wiasciciela. Zabudowa
mieszkaniowa winna wiec by¢ wytgcznie funkcjg towarzyszaca, nie za$s tak jak ma to miejsce
w stanie istniejgcym — funkcjg wiodaca.

Na terenach sgsiadujgcych z obszarem opracowania od strony zachodniej i potudniowej
dominuje zabudowa produkcyjna i ustugowa. W tym obszarze znajduje sie rowniez teren
nalezacy do zakladu energetycznego (GPZ) oraz odchodzace od niego linie
elektroenergetyczne Sredniego i wysokiego napiecia ktére czesciowo przebiegajg rowniez
przez obszar opracowania. Ogdlny wizerunek tego terenu jest wiec mato atrakcyjny dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. RZEZBA TERENU | WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

Miasto Aleksandrow todzki zajmuje rozlegte, niewysokie wzniesienie z kulminacjg na
wysokosci ok. 205 m n.p.m. w potudniowo - wschodniej czesci. Przecietne wyniesienie terenu
wynosi ok. 180 — 190m n.p.m.

Rzezba obszaru, jak i budowa geologiczna utworéw przypowierzchniowych sg konsekwencjg
zlodowacen w czwartorzedzie oraz proceséw zachodzacych w trakcie ustepowania lodowca,
okresach interglacjalnych, a takze w okresie holocenskim.

Obszar miasta w tym terenu opracowania budujg utwory czwartorzedowe, ktére osiggajg
znaczne migzszosci. W obrebie rozpatrywanego terenu wystepujg utwory piaszczyste i
piaszczysto — zwirowe wodnolodowcowe piaski drobne i sSrednie.

Teren opracowania znajduje sie w zasiegu obszarow zmeliorowanych. Lokalizacja wszelkich
inwestycji na gruntach zmeliorowanych za pomocg drenowania wymaga uzgodnienia na
etapie planowania i projektowania z Wojewodzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych.
Na terenach zmeliorowanych nalezy dokona¢, przed realizacjg zamierzen inwestycyjnych,
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy, umozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie
systemu na terenach sgsiednich w uzgodnieniu z jednostkg prowadzgcg ewidencje urzadzeh
melioracyjnych.

3) SUROWCE MINERALNE

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa.
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4. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Miasto Aleksandrow todzki, ze wzgledu na swoje potozenie, gtébwnie na wysoczyznie i w
obszarze wododziatowym cechuje uboga sie¢ hydrograficzna. Pdtnocng granicg miasta
przeptywa rzeka Bzura z dobrze wyksztatcong dolina.

Teren opracowania pozbawiony jest jakiejkolwiek sieci hydrograficznej. W obszarze
opracowania w obrebie terenu oznaczonego na rysunku symbolem P,U znajduje sie zbiornik
wykorzystywany do celéw technologicznych.

Cate miasto Aleksandrow todzki, lezy w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
(GZWP) NR 401 Niecka toédzka w osrodku szczelinowym i szczelinowo-porowym, wieku
gornokredowego. Wody tego zbiornika sklasyfikowane zostaty jako bardzo czyste. Istniejgce
warunki geologiczne (nadktady warstw nieprzepuszczalnych) stanowig izolacje dla tych wod.

Gtowny poziom wodonosny ujmowany w miescie dla celéw komunalnych i przemystowych
stanowi pietro goérnokredowe. Gtebokosé otworéw studziennych tego poziomu jest
zréznicowana (80 — ok. 300 m p.p.t.). Uzytkowy poziom wodonosny na terenie miasta
stanowi réwniez czwartorzedowe pietro wodonosne. Wystepuje tu zwykle jeden wzglednie
ciggly poziom wodonosny zwigzany z piaskami i zwirami fluwioglacjalnymi, na gtebokosciach
rzedu 20 — 30 m p.p.t.

5. SWIAT ZWIERZECY

Na terenie opracowania nie wystepujg siedliska o szczegodlnych walorach przyrodniczych w
zwigzku z czym fauna reprezentowana jest przez gatunki pospolite. W obrebie opracowania
mozna sie spodziewac¢ drobnych gryzoni polnych. W trakcie inwentaryzacji w terenie nie
zaobserwowano jednak zadnego z potencjalnie wystepujgcych gatunkéw zwierzat.

6._ OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE PRAWNIE

CHRONIONE

NATURA 2000
W granicach opracowania nie wystepujg obszary nalezgce do europejskiej sieci obszarow
chronionych NATURA 2000.

POMNIKI PRZYRODY
W obszarze opracowania nie wystepujg pomniki przyrody.

REZERWATY
W obszarze opracowania nie wystepujg rezerwaty przyrody

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Obszar opracowania znajduje sie poza Obszarami Chronionego Krajobrazu.

UZYTKI EKOLOGICZNE
W obszarze opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.

7.GLEBY

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntow rolnych i leSnych (tekst jednolity:
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Dz. U. z 2004 r Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zmianami) gleby znajdujgce sie w granicach
miasta nie podlegajg ochronie.

8. WARUNKI KLIMATYCZNE

Miasto Aleksandréw tédzki (w tym teren opracowania) posiada klimat nizin centralnych o
cechach i wptywach oceanicznych.

Charakteryzuje sie on krotkg i dos¢ chtodng wiosng, dtugim latem oraz dtugg i chtodng zima.
Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,2°C, a roczna amplituda temperatur 19,8°C.
Dobowe wahania temperatury wynosza 8,8°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec (18,5°C),
a najzimniejszym - luty (- 3°C). Liczba dni mroznych waha sie w granicach 30 — 40 dni, a
liczba dni z przymrozkami od 90 do 100 dni. Okres wegetacji trwa mniej wiecej od 4 kwietnia
do 1 listopada. Sredni roczny opad atmosferyczny jest stosunkowo niski i wynosi 526 mm
(roczna suma opaddéw waha sie w granicach 500 — 540mm), przy maksimum — 105 mm w
lipcu i minimum — 31mm w styczniu (jest to opad gtéwnie $niegu). Przewazajg wiatry
zachodnie i potudniowo-zachodnie (gtdéwnie zim3).

Zréznicowanie warunkéw topoklimatu lokalnego nadaje roéwniez morfologia terenu. W
obszarze opracowania generalnie wystepujg korzystne warunki klimatyczno - zdrowotne jest
to obszar o korzystnej ekspozycji potudniowej z dobrymi warunkami termicznymi i
wilgotno$ciowymi.

9. SZATA ROSLINNA

W obszarze opracowania wystepujg gtownie tereny podl z bardzo ubogg zielenig $rédpolna.
Zielen stanowig praktycznie pojedyncze, odosobnione egzemplarze drzew. Na wiekszosSci
terendw wystepujg zbiorowiska segetalne (chwasty polne) oraz miejscami niewielkie potacie
miodych zadrzewien. Gtéwnymi gatunkami drzew sg brzozy, sosny, swierki. W obrebie
dziatek wyrdzniajg sie ogrody przydomowe z ozdobng roslinnoscig wysokg i niskg. Gtownymi
gatunkami drzew sg; brzozy, modrzewie, Swierki, sosny oraz krzewy: tuja, gtdg, jatowiec itp.

Zbiorowiska roSlinne wystepujgce w obszarze opracowania nie podlegajga ochronie na

podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

10. WARUNKI SANITARNE | ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

Powietrze i hatas

Na stan sanitarny obszaru rzutuje:

¢ ruch komunikacyjny,

¢ niskie emitory okolicznych palenisk domowych,

« ewentualne emisje zanieczyszczeh z terenéw sasiednich.
Generalnie warunki aerosanitarne na terenie sg dobre. Okresowe ucigzliwosci wywotane
skumulowang emisjg z palenisk gospodarstw domowych i pogorszenie standardow
aerosanitamych mogg wystgpi¢ w sytuacji niekorzystnych warunkéw pogodowych (stabe
wiatry lub cisze, inwersje termiczne), zwtaszcza w okresach zimowych (grzewczych).
Klimat akustyczny tego obszaru ksztattowany jest gtownie przez hatas komunikacyjny
wynikajgcy z funkcjonowania w okolicy istniejgcych drég i terendw baz, sktadéw i
magazynow.

Strefy bezpieczenstwa
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Na terenie opracowania wystepujg strefy potencjalnego oddziatywania linii
elektroenergetycznych:

1) dla linii 110 kV — 36 m (18 m od osi linii w kazdg strone); strefa jest zwigzana
przede wszystkim z ochrong przed szkodliwym  promieniowaniem
elektromagnetycznym,

2) od linii 15kV — 12 m (6m od osi linii na strone); strefa jest zwigzana gtéwnie z
bezpieczenstwem pracy podczas wykonywania robét budowlanych.

W strefach bezpieczenstwa obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw wynikajgce z przepiséw odrebnych min.:

1) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, stanowisk
pracy, skladowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzgdzeh budowlanych,

2) zakaz nasadzen pod liniami drzew i krzewdw, ktérych naturalna wysokos¢ moze
przekraczaé¢ 3 m.

Ustalenia planu dopuszczajg mozliwos¢ zagospodarowania wyznaczonej strefy
bezpieczenstwa w przypadku przebudowy badz likwidacji linii napowietrznej $redniego
napiecia.

VIl. OCENA PRZEWIDYWANYCH PRZEKSZTALCEN SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1. POWIERZCHNIA TERENU | GLEBY

Nastgpi przeksztatcenie powierzchni terenu w obszarach przewidzianych pod inwestycje,
zwigzane bedzie to z powstaniem nasypow z gruntu, ktéry bedzie wybierany podczas
realizacji fundamentow budynkéw oraz realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto teren ten
bedzie musiat by¢ wyréwnany a nastepnie zasypany. Moze nastgpi¢ takze degradacja gleb
gtébwnie na obszarach objetych robotami ziemnymi. Zakres degradaciji gleb bedzie sie wahat
od okoto 60 % do 80 % dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, produkcji, sktadow i
magazynoéw oraz 100% dla terenéw komunikacyjnych. Po zrealizowaniu zabudowy w
miejscach przeznaczonych pod zieleh moze nastgpi¢ odtworzenie profili glebowych
(nawozenie gleb).

W celu ograniczenia do minimum ewentualnego wptywu planowanych inwestycji na
przeksztatcenie powierzchni terenu projekt planu zawiera zapisy, ktére dotycza
nieprzekraczalnej powierzchni zabudowy dziatek oraz minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Ustalenie w/w parametrow pozwoli na pozostawienie niezabudowanych fragmentéow
dziatek o nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu.

Na etapie eksploatacji, oddziatywanie analizowanych drég na gleby, wynikato bedzie z
zanieczyszczen komunikacyjnych. Skutki tych oddziatywan bedg uzaleznione od lokalnych
warunkow przyrodniczych, w tym wiasciwosci gleb, zagospodarowania terendow
sasiadujgcych i zwigzanych z nimi mozliwosciami rozprzestrzenienia sie zanieczyszczen.

2. WARUNKI WODNE
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Urbanizacja terenu moze prowadzi¢ do potencjalnego zanieczyszczenie wod podziemnych
moze to wynikac¢ gtownie ze ztej gospodarki wodno — sciekowej, a takze z zanieczyszczen
komunikacyjnych. Dlatego bardzo istotne jest ustalenie wtasciwej gospodarki wodno —
sciekowej. Teren opracowania nie jest w petni uzbrojony w kanalizacje sanitarng dlatego tez
ustalenia planu dopuszczajg do czasu jej wybudowania odprowadzanie Sciekéw bytowo-
gospodarczych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

W wyniku wprowadzenia nowej zabudowy bedg powstawa¢ nastepujgce rodzaje Sciekow:

bytowo-gospodarcze o jakosci typowej dla $ciekbw pochodzgcych z
gospodarstw domowych i obiektow produkcyjno-ustugowych,

technologiczne,
deszczowe zanieczyszczone,

deszczowe czyste, pochodzace z dachow budynkow.

Plan zaktada docelowo realizacje kanalizacji sanitarnej w granicach obszaru objetego
planem. Realizacja na tym terenie sieci kanalizacji zmniejszy niebezpieczenstwo
wprowadzania do gleby (wdéd podziemnych) nieoczyszczonych $Sciekow bytowych
pochodzgcych z budynkéw mieszkalnych lub gospodarczych znajdujgcych sie w obrebie
terenu objetego planem.

W przypadku obiektow produkcyjno-ustugowych produkujgcych scieki technologiczne nalezy
przed wprowadzeniem Sciekédw do kanalizacji ogélnej, podczyszcza¢ je w odpowiednich
urzgdzeniach.

W przyszto$ci nalezy dgzy¢ do jak najszybszego skanalizowania terenéw nie posiadajgcych
kanalizacji sanitarnej oraz niezwtocznego podigczenia dziatek zabudowanych do sieci
kanalizacyjnej i likwidacji zbiornikow bezodptywowych.

Scieki deszczowe zanieczyszczone gtéwnie zwigzkami ropopochodnymi  mogg powstawaé
w wyniku uzytkowania istniejgcych w tym terenie drég czy placow postojowych. Bedg one
powstawac w zaleznosci od ilosci opadow oraz natezenia ruchu pojazdéw. Powstajgce Scieki
deszczowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdéw i innych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornikdw oczyszcza¢ z piasku,
zawiesin i substancji ropopochodnych zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Pod wptywem dziatalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo tfatwo ulegajg
przeksztatceniom ilosciowym. Obnizenie zwierciadta wod gruntowych lub nawet likwidacja
warstwy wodonos$nej moze nastgpi¢ w wyniku nastepujgcych dziatah wystepujgcych tagcznie
lub pojedynczo;

= ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej;

= drenaz powierzchniowy lub podziemny;

= odciecie podziemnego doptywu wdd;
*  pobdr wody podziemnej.

W wyniku zainwestowania terenu objetego projektem nastgpi czesciowe uszczelnienie
nawierzchni terenu i ograniczenie infiltracyjnego zasilania wod przypowierzchniowych.
Jednak ubytki te najprawdopodobniej zostang wyréwnane przez naptyw wéd z terenéw
sgsiednich. Ponadto do ziemi zostang wprowadzone wody opadowe z powierzchni
szczelnych (dachy), czyli ogdlny bilans wodny w tym rejonie nie zostanie zakidcony.
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Okresowe obnizenie poziomu wod przypowierzchniowych moze nastgpi¢ podczas
prowadzenia robot fundamentowych i ziemnych zwigzanych z wykonywaniem infrastruktury
podziemnej w najnizej potozonych miejscach objetych planem.

Dla ochrony wod podziemnych (obszar opracowania znajduje sie w granicach terenu
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)), w planie zakazuje sie lokalizacji obiektéw
budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowaC zanieczyszczenie
gruntéw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen oraz ustala
sie obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony Srodowiska,
szczegolnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji inwestycji.

Reasumujgc ustalenia planu jednoznacznie okre$lajg zasady w sposéb zapewniajgcy
nalezytg ochrone czystosci zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych. Bardzo wazne
jest jednak wykonanie wszystkich urzadzen i prawidtowa ich eksploatacja oraz kontrola
dziatania.

3. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Z uwagi na przeznaczenie w planie terendéw pod dziatania zwigzane z wprowadzeniem
funkcji  ustugowo-mieszkaniowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow nastgpi likwidacja
bioréznorodnosci w terenach posadowienia budynkdéw i lokalizacji powierzchni utwardzonych.

4. SZATA ROSLINNA , SWIAT ZWIERZECY

Realizacja nowej funkcji nie bedzie miata znaczgcego wptywu na roslinnos¢ znajdujaca sie w
granicach opracowania. W wyniku realizacji ustalen planu moze nastgpi¢ wyciecie czesci
drzewostanu, jest to jednak drzewostan samosiewowy o niewielkiej wartosci przyrodniczej.
Nastgpi jednak znaczne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynne;j.

Dos¢ intensywna urbanizacja (ruch samochodowy, hatas zwigzany z bytowaniem ludzi) moze
spowodowac wyptoszenie zwierzyny bytujgcej w tym obszarze (gtdbwnie drobnych gryzoni
polnych).

5. OBSZARY EUROPEJSKA SIECI EKOLOGICZNEJ NATURA 2000

Obszary NATURA 2000 wyznacza sie w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkoéw rodlin i zwierzgt wymienionych w zatgcznikach | i Il do Dyrektywy Siedliskowej, a
wiec ochronie nie podlegajg wszystkie sktadniki przyrody, tak jak w innych formach ochrony
przyrody np. w parkach narodowych i rezerwatach przyrody. Ochrona w ramach sieci
NATURA 2000 nie oznacza ochrony rezerwatowej (konserwatorskiej) lecz przeciwnie,
zaktada prowadzenie dotychczasowych dziatan gospodarczych, jeSli zapewniajg one
utrzymanie istniejgcego stanu ekosystemoéw . System ostoi NATURA 2000 stuzy zachowaniu
wymienionych w dyrektywach siedlisk i gatunkéow cennych, reprezentatywnych badz
zagrozonych w skali kontynentu, tworzgcych europejskie dziedzictwo przyrodnicze -
niezaleznie od Krajowego Systemu Obszaréw Chronionych. Nalezy podkresli¢, ze ostoje
NATURA 2000 nie sg wylgczone z dotychczasowych form dziatalno$ci gospodarczej a
jedynie majg stymulowa¢ zréwnowazony rozwodj tych obszarow ze szczegdlnym
uwzglednieniem wybranych siedlisk przyrodniczych 2.

' Derlacz P. 2003 a. Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski —
Skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa

2 Pawlaczyk P. 2003. Miejsce sieqi Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski —
skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.
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W obrebie opracowania nie wystepujg obszary znajdujgce sie w zasiegu europejskiej
sieci obszaréw chronionych Natura 2000. W zwiazku z powyzszym w wyniku realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi znaczace.
oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnosé

tego obszaru.

6. WARUNKI KLIMATYCZNE

Realizacja nowej funkcji nie bedzie miata, w skali miasta, istotnego wptywu na warunki
klimatyczne. Topoklimat (miejski) ksztattuje sie w wyniku oddziatywania czynnikéw
urbanizacyjnych. W bezposrednim sgsiedztwie duzych obszarowo terenéw zabudowanych
oraz powierzchni wyasfaltowanych mozna sie spodziewac nieznacznego wzrostu temperatury
oraz spadku wilgotnosci powietrza. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i
poziomej powietrza oraz zmniejsza niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych
przymrozkdéw radiacyjnych.

7. DOBRA KULTURY | ZABYTKI

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg zadne formy ochrony zabytkow,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn zm.). Brak jest rowniez jakichkolwiek zabytkéw
archeologicznych.

8. ZDROWIE LUDZI

Ewentualne zagrozenia dla zdrowia ludzi mogg faczy¢ sie z oddziatywaniami hatasowymi.
Istniejgca w sgsiedztwie projektowanych terenéw inwestycyjnych zabudowa mieszkaniowa
moze byC narazona na ewentualne ucigzliwosci akustyczne zwigzane z obstugg
komunikacyjng przewidzianych terenow produkcyjnych. W celu zminimalizowania
ewentualnych negatywnych oddziatywan (np. akustycznych, wizualnych) wynikajgcych z
prowadzonej dziatalnosci wobec terenéw zabudowy mieszkaniowej, wprowadzono w planie
zapisy dotyczace: realizacji odpowiednich urzgadzen technicznych (ekranéw akustycznych,
itp.), wykonania pasa zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym wzdtuz granicy z
terenami mieszkaniowymi i ustugowo-mieszkaniowymi oraz ograniczenia ucigzliwosci
wywotanej prowadzong dziatalnoscig produkcyjng i ustugowg do granic dziatki, do ktorej
witasciciel ma tytut prawny.

9. DOBRA MATERIALNE

W sektorze prywatnym moze nastgpi¢ wzrost wartosci gruntow dotychczas niezabudowanych
na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, KLIMAT AKUSTYCZNY

Wprowadzenie zainwestowania moze przyczynic¢ sie do wzrostu zanieczyszczen pytowych

i gazowych powietrza oraz natezenia hatasu. W planie przewidziano rozwigzania dotyczgce
stosowania nieucigzliwych czynnikbw grzewczych oraz zastosowanie w obiektach o
charakterze produkcyjnym instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny. W zwigzku z powyzszym nie nalezy spodziewac si¢ znacznego pogorszenia stanu
higieny atmosfery.
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Najistotniejszym natomiast zagrozeniem dla warunkéw areosanitarnych sg ciggi
komunikacyjne oraz przewidziane place postojowe dla obstugi terenéw produkcyjnych,
magazynéw i sktadow (emisja zanieczyszczen powietrza w postaci spalin, hatas).

Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na terenach o okreslonym przeznaczeniu i
charakterze zagospodarowania jest normowany przez Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. W
rozporzadzeniu kazdy rodzaj terenu ma przypisane wartosci dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegodlne grupy zrédet hatasu dla roznych
przedziatow czasu. Wg w/w rozporzadzenia terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej
bedg tereny: U/MN - przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Dla stref chronionych (mieszkalnych) plan ustala dopuszczalne wartosci pozioméw hatasu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Obecnie sg to odpowiednio: 60 dB(A) dla pory dnia
oraz 50 dB(A) dla pory nocy.

Przyjmujgc wartos¢ obnizenia poziomu hatasu przez typowag stolarke okienng (L aeq = 20 dB
-przy zatozeniu, ze okna sg zamkniete) mozna stwierdzi¢, iz poziom hatasu zewnetrznego
rowny 60 dB (w porze dziennej) oraz 50 dB (w porze nocnej) zapewnia wiasciwy klimat
akustyczny wewnatrz pomieszczen chronionych przed hatasem. PowyZzsze oszacowanie
odnosi sie do stosowanej w latach 70. i 80. standardowej stolarki okiennej. Izolacyjnos¢
akustyczna nowoczesnych okien jest wigksza.

Poniewaz plan przeksztatca tereny czesciowo otwarte i zlokalizowane w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej w tereny przemystu, sktadéw i magazynow oraz ustug nalezy sie
spodziewac, ze po realizacji ustaleh planu klimat akustyczny tego terenu ulegnie zmianie.
Nasilenie nastgpi gtownie na skutek ucigzliwosci powodowanych przez samochody, ktore
bedg dojezdza¢ do nowo - powstatych terenéw inwestycyjnych.

11. PROMIENIOWANIE ELEKTROENERGETYCZNE

W ustaleniach dotyczacych infrastruktury technicznej przedstawione zostaty zasady zasilania
w energie elektryczng. Bilans zapotrzebowania energii elektrycznej przez projektowane
obiekty zdecyduje czy bedzie wymagana budowa stacji trafo okreslonego typu i jakie bedzie
jej ostateczne zasilanie zgodnie z przyjetymi zasadami. W przypadku sieci sredniego i
niskiego napiecia tj. linii zasilajgcych i stacji trafo SN/nn nie wystepuje elektromagnetyczne
promieniowanie niejonizujgce szkodliwe dla ludzi i Srodowiska.

VIII. ZMIANY, KTORE WYSTAPIA NA SKUTEK REALIZACJI USTALEN PLANU

Analiza ustaleh projektu planu, bedacego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala
okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte zagospodarowanie obszaru.

Wprowadzane zmiany polegajg przede wszystkim na wyznaczeniu nowych terendéw pod
zabudowe ustugowo-mieszkaniowg, produkcje, sktady, magazyny i uktad komunikacyjny. Sg
one wyznaczone na obszarach cze$ciowo zainwestowanych oraz aktywnych przyrodniczo,
funkcjonujgcych aktualnie jako tereny rolne.

Realizacja ustaleh planu bedzie oczywiscie zachodzi¢ w réznym czasie. Rowniez jej skutki
bedg nastepowaé sukcesywnie.

W zwigzku z przysztg realizacjg projektowanego przeznaczenia terendw prognozuje sie
nastepujgce zmiany i skutki:
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Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
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lokalny, Wytaczenie czesciterenu z jego
Powierzchnia na terenach trwaty aktywnej -dotychczas biologicznie
biologicznie przeznaczonych | bezposredni | ol
czynna pod
zainwestowanie
lokalny, trwaty Przeksztatcenie powierzchni
Powierzchnia n? ter:}enachn h bezposredni ziemi. )
ziemi, gleby Eozdez ACZOMVEN | odwracainy | Degradacia  gleb.  Likwidacja
zainwestowanie | bezposredni pokrywy glebowe.
Wprowadzenie w planie zapiséw dotyczgcych
warunkow zabudowy i zagospodarowania
. moéwigcych o architekturze budynkow i ogrodzen,
Nastgpi zmiana charakteru ograniczy mozliwo$¢ wystapienia dysharmonii w
Prrekstalceni trwaty krajobrazu na terenach dotad krajobrazie.
] ze bSZ aicenie lokalny bezposredni | otwartych a obecnie ) , L
rajobrazu przeznaczonych w planie pod Ustalenie obowigzku wprowadzenia i
zainwestowanie utrzymania zieleni izolacyjnej poprawi wrazenia
wizualne i estetyczne oraz zminimalizuje
potencjalne oddziatywania projektowanego
zainwestowania.
Realizaﬁjzzaigwesmwania w Ustalenie obowigzku realizacji odpowiednich
te_renakc); _ota h dzi urzadzen technicznych oraz wprowadzenia i
niezur ?(?|20\;vanl)(/c twprowa 2| utrzymania zieleni izolacyjnej (niskiej i
trwaty Zmiany Kiimatu akus ycznegoh wysokiej) zminimalizuje potencjalne
Emisja hatasu lokalny bezposredni E\évr[r?z§rl1(z':zqr¥vr211mozonym ruchem oddziatywania projektowanego zainwestowania
unikacyjnym. na funkcje chroniona.
o Wobec ustalenia stosowania rozwigzan
Ewentualne ucigzliwosci niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
o ) Zwigzane z emisjg atmosferycznego stopien zanieczyszczenia
Emisja lokalny, w pasie chwilowy zanieczyszczen powietrza powietrza nie powinien przekroczyé
zanieczyszczen robot ’ bezposredni | podczas realizacji zamierzen dopuszczalnych wskaznikéw okreslonych w
powietrza inwestycyjnych w zwigzku z przepisach odrebnych.
dostawg sprzetu i materiatow
budowlanych
Zanieczyszczenie Ustalenia planu zakazujg zrzutu
wod na skutek ponadlokalny b <redni - nieoczyszczonych Sciekow do wod
zrzutu $ciekow ezposredni powierzchniowych i do gruntu
. . Znaczne zmniejszenie
_Ogranlc_:_zer]le lokalny, na powierzchni nieutwardzonej i
mﬁlt&aql W}?(é terenach trwaty zastapie_nie jej typowa,
opadowych do przeznaczonych |bezposredni | Wystepujaca w obszarach -
gruntu pod zurbanizowanych - przy
zainwestowanie utwardzeniu ewentualnych drog
wewnetrznych, dojazdowych i
parkingow.
Egvﬁz\xame trwat Zagospodarowanie odpadow zgodnie z
ap ) y' ) _ ustaleniami planu bedzie gwarantem witasciwej
niebezpiecznych | |okalny bezposredni gospodarki odpadami.
i komunalnych
Szata roslinna i lokalny odwracalny Potencjalny ubytek drzewostanu | p,vstanie nowych zbiorowisk kulturowych w
Swiat zwierzecy bezposredni | W _zarysie .Iokalizacji obiektow przypadku realizacji zieleni urzadzonej na
liniowych i kubaturO\’Nych orazw | terenach inwestycyjnych.
przypadkach bezposredniego
zagrozenia
Wystepowanie zwierzgt zostanie
ograniczone do terenéw
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biologicznie czynnych.

Potencjalne obnizenie
ponadlokalny posredni zdrowotnosci i zywotnosci
organizmow

IX. USTALENIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC
REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Istotne sg, dla realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju miasta, nastepujgce dziatania:

1. Wszelkie prace budowlane zwigzane z realizacjg projektu planu nalezy prowadzic
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i w sposdb maksymalnie ograniczajgcy
negatywne skutki dla Srodowiska.

2. Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego w tym tgcznosci
publiczne;.

3. Przeprojektowanie i przebudowa istniejgcej sieci drenarskiej na terenach
zmeliorowanych, wskazanych na rysunku planu, przed realizacja zamierzen
inwestycyjnych, w sposéb zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach sgsiednich.

4. Z zakresu ochrony powietrza atmosferycznego:

1) ochrona poprzez =zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym i
przemystowym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenie
standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
posiada tytut prawny,

2) zastosowanie wytgcznie zrodet ekologicznych w celach grzewczych.
5. Z zakresu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wdd powierzchniowych i do
gruntu.

2) Scieki o charakterze technologicznym, ktére mogg powstawaé¢ w wyniku prowadzonej
dziatalnosci (dopuszczonej ustaleniami planu) nalezy podczyszczaé w miejscu
wytwarzania.

3) $Scieki deszczowe, potencjalnie zanieczyszczone, nalezy podczyszczaC przed
wprowadzeniem do odbiornika do wskaznikow okreslonych przez odbiorce Ilub
obowigzujgce rozporzagdzenie.

4) podigczenie wszystkich dziatek zabudowanych do sieci i likwidacja zbiornikéw
bezodptywowych, niezwtocznie po wyposazeniu przylegajgcej ulicy w kanat sanitarny.

5) obowigzek wywozenia Sciekdbw sanitarnych ze  szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekow.

6) ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) poprzez gospodarowanie
uwzgledniajgce potrzebe ochrony wod podziemnych. Inwestycje w tym obszarze
powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla
ochrony srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych
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Z zakresu gospodarki odpadami:

1) prawidtowe gromadzenie odpadow statych i ptynnych i systematyczne ich usuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta,

2) usuwanie i utylizacji odpadéw z grupy niebezpiecznych, wytwarzanych w ramach

7.

8.

10.
11.

12.

13.

ustug i produkcji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Z zakresu ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej od ewentualnych oddziatywan
terenéw produkcyjnych, magazynéw i sktadow:

1) realizacja odpowiednich urzadzen technicznych (ekrandéw akustycznych, pasow
zieleni izolacyjnej itp.) w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
P,U.

2) wykonanie pasa zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym wzdtuz granicy z
terenami mieszkaniowymi i ustugowo-mieszkaniowymi,

3) ograniczenie ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscig  produkcyjng i
ustugowsg do granic dziatki, do ktorej wkasciciel ma tytut prawny.

Na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej wartosci dopuszczalnego poziomu
hatasu w Srodowisku, nie powinny przekraczaC wielkosci okreslonych w aktualnie
obowigzujgcych przepisach odrebnych

Lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowigzujgcej linii
zabudowy.

Obstuga komunikacyjna dziatek zgodnie z ustaleniami planu.
Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikow poszczegdinych
funkgciji.

Zakaz zabudowy mieszkaniowej w granicach  stref  ochronnych linii
elektroenergetycznych istniejgcych i tych ktére potencjalnie zaistniejg. Gospodarowanie
w granicach w/w stref zgodnie z ustaleniami planu.

Zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem oraz podporzadkowanie
rozwigzan technicznych: budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej ochronie waloréw
krajobrazowych srodowiska.

Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale, w tym szczegdlnie z zakresu
ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej bedzie gwarantem ograniczenia do minimum
negatywnych wptywow planowanych funkcji na srodowisko.

X.

Dla

INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU

projektowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen planu miejscowego z

uwagi na miejscowy zasieg wyklucza sie mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania na
srodowisko zgodnie z art.104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
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o0 ochronie srodowiska, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

Xl. CELE OCHRONY SROPOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym realizowana jest w
Polsce poprzez odpowiednie akty prawne w tym ustawy i rozporzgdzenia. Jednym z
wazniejszych aktow prawnych jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko. Waznymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska
na szczeblu panstw czionkowskich Unii Europejskiej sg dyrektywy uwzglednione w
prawodawstwie polskim, wsréd ktérych nalezy wymieni¢: dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia
2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw ze zmianami oraz dyrektywe Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. W/w dyrektywy stanowig podstawe prawng tworzenia sieci NATURA 2000,
ktérej celem jest zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roslin i zwierzat w skali Europy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym o
lokalnym znaczeniu. Przy jego sporzadzaniu miaty zastosowanie cele ochrony $srodowiska
ustanowione na szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, a
mianowicie:
1) dotrzymanie norm odnoénie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
okreslonych w przepisach szczego6towych,
2) dotrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach szczego6towych,
3) dotrzymanie norm odnosnie jakosci powietrza okreslonych w przepisach
szczegotowych.
4) ochrona terenéw cennych przyrodniczo o randze krajowej lub miedzynarodowe.

Reasumujgc, nalezy stwierdzi¢, ze cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
miedzycztonkowskim i krajowym zostaty uwzglednione w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzgdzona zostata niniejsza prognoza.

Xll. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i podstawg
podejmowania dziatan w zakresie realizacji inwestycji. Umozliwia on swiadomy i
systematyczny rozwdj terendw. W planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje
konkretyzacja ustalen ,Studium....”. Brak planu zagospodarowania przestrzennego
spowoduje, ze nie bedzie mozliwosci okreslenia zasad ksztaltowania polityki przestrzennej na
tym terenie, zakresu i sposobu postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na
okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Istnieje mozliwos¢
zastosowania innych rozwigzan prawnych pozwalajgcych prowadzi¢ polityke przestrzenna,
min. decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jednak umozliwiajg one
jedynie inwestowanie w ograniczonym zakresie, w sytuacjach, ktore nie budzg watpliwosci.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byty rdézne warianty
rozwigzan wewnetrznych. Wybor ostatecznego rozwigzania nastgpit po konsultacjach
spotecznych z udziatem zainteresowanych stron. Zespdt konsultowat z autorem prognozy
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ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska przyrodniczego. Wszelkie ewentualne uwagi zostaty
uwzglednione w zapisach planu.

Ze wzgledu na do$¢ mocno zdefiniowang strukture przestrzenng obszaru oraz kierunki jego
rozwoju okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Aleksandrowa tédzkiego rozwigzan alternatywnych w stosunku do zaproponowanych
ostatecznie w projekcie planu praktycznie nie ma. Dlatego wszystkie rozwazane koncepcje
rozwigzan urbanistycznych nie roznity sie od siebie w zasadniczy sposob pod wzgledem
oddzialywania na s$rodowisko. Biorgc pod uwage ogdélny obraz tej czesci miasta trzeba
zauwazyé, ze jest on szczegdlnie predysponowany do rozwoju funkcji produkcyjnej. Swiadczy
o tym funkcjonowanie w sgsiedztwie zakladéw produkcyjnych, ustugowych i produkcyjno-
ustugowych, obecnosc¢ drogi krajowej a takze rozdzielni elektroenergetycznej.

W trakcie sporzgdzania projektu planu miejscowego nie napotkano na trudnosci wynikajgce z
niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

W zwiazku z tym, ze teren objety planem znajduje sie poza obszarami Natura 2000 nie
przewiduje sie rozwiazan alternatywnych w projektowanym dokumencie w zakresie

celéw i ochrony obszaréw NATURA 2000.

Xlll. STRESZCZENIE

Zgodnie z uchwatg podjetg przez Rade Miejskg w Aleksandrowie £6dzkim przystgpiono do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Aleksandrow tédzki dla fragmentow obrebéw A7 i A2 . Sporzadzony projekt planu
przewiduje przeksztalcenie zainwestowania na obszarze opracowania w sposob
umozliwiajgcy, wyznaczenie nowych terenéw budowlanych. Plan przeznacza tereny pod:
zabudowe ustugowo — mieszkaniowg, obiekty produkcyjne, skfady i magazyny oraz tereny
komunikaciji.

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie Ustawy z dnia 3.10.2008 roku o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227). W przedmiotowej
prognozie przeprowadzono analize ustalen powyzszego projektu planu i komponentow
przyrodniczych. Przedstawiono takze zmiany, jakie mogg zachodzi¢ w $rodowisku
przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen. Oceniono réwniez skutki ewentualnych
zmian.

Zmiany w srodowisku przyrodniczym na omawianym obszarze zwigzane z zainwestowaniem
terenu dotyczg przede wszystkim: przeksztalcen obszarow gruntow obecnie otwartych
ulegajacych miejscami sukcesji roslinnej na tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
produkcyjnej, sktadéw i magazynow. Jest to jednak proces nieunikniony przy rozwoju
gospodarczym miasta oraz kontynuacji istniejgcego na tym terenie zainwestowania.
Konsekwencjg tych zmian bedzie gtéwnie ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
likwidacja pokrywy glebowej, czesciowy ubytek w istniejgcym drzewostanie, powstanie
nowych zrédet hatasu, ewentualnej emisji zanieczyszczen powietrza oraz ograniczenie
infiltracji wéd opadowych do gruntu.

W przypadku wystgpienia niedogodnosci generowanych przez istniejgce i projektowane
zainwestowanie (hatas, zanieczyszczenie powietrza), zastosowanie rozwigzan technicznych
min. izolacji dzwiekochtonnej budynkow, ekranow akustycznych oraz wprowadzenie
nasadzen zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z funkcjg chroniong  stanowi mozliwe
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przeciwdziatanie wystepujgcym zagrozeniom. Dla zabudowan znajdujgcych sie w
bezposrednim sgsiedztwie mozna zastosowan indywidualne zabezpieczenia akustyczne.

Teren objety opracowaniem znajduje sie poza obszarami przyrodniczo chronionymi.
Zbiorowiska roslinne wystepujgce w obszarze opracowania nie podlegajg ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

W zwigzku z powyzszym realizacja zapiséw planu nie stanowi istotnych zagrozeh dla stanu
srodowiska przyrodniczego w skali ponad lokalnej, a przewidywane negatywne skutki w skali
lokalnej mieszczg sie w formule strat nieuniknionych.

W celu zapewnienia mieszkancom wtasdciwej egzystencji wymagana jest ochrona
proekologiczna. Zapisy planu wskazujg szereg ustalen, ktére bedg w maksymalnym stopniu
przeciwdziataé potencjalnie negatywnym oddziatywaniom projektowanej funkcji. Prognoza
wskazuje dziatania, ktore sg istotne dla realizacji polityki zrwnowazonego rozwoju gminy.

XIV. WNIOSKI KONCOWE

1) W Swietle przedstawionej analizy ustalen planu oraz zawartych w powyzszej
prognozie uwag projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla.

miasta Aleksandréw toédzki dla fragmentéw obrebéw A7 i A2 nalezy uznaé za
poprawny.

2) Przy spetnieniu wymagan wynikajgcych z przepisow szczegolnych dotyczgcych
ochrony srodowiska, plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska
przyrodniczego.

XV. ADRESOWANIE ZALECEN PROGNOZY

1) do lokalnej spotecznosci;

2) do organizacji pozytku publicznego;

3) do strategii i programow dziatania organdéw miasta;

4) do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendéw sasiadujgcych;

5) do prognoz oddziatywania na srodowisko zmian miejscowych planéw;
zagospodarowania przestrzennego.
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