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I. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, CEL | POLOZENIE TERENU ANALIZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany czeSci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandréw tédzki dla

fragmentéw obrebéw A2 i A4.

Materiatem wyjsciowym do prognozy jest projekt zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandréw té6dzki dla fragmentéw obrebéw
A2 i Ad.

Granice planu okre$la zatgcznik Nr 1 do uchwaty nr XII/105/11 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie t6dzkim z dnia 16 czerwca 2011 roku w sprawie zmiany czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandréow toédzki dla fragmentow
obrebow A2 i A4. Granice planu oznaczone sg na rysunku planu.

Celem prognozy jest analiza ustalen powyzszego projektu planu poprzez okreslenie
przewidywanych zmian w s$rodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustaleh i
projektowanego sposobu uzytkowania terenu oraz ocena skutkow ewentualnych zmian.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na srodowisko.

% %< PODSTAWA OPRACOWANIA

Prognoze oddziatywania na srodowisko ustalen zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego _miasta Aleksandréw tédzki dla fragmentéw obre-
béw A2 i A4 sporzgdzono na podstawie nastepujgcych aktéw prawnych:

r—~<«@ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647),

B« Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.),

B« Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r.
poz. 145 z pézn. zm.),

g« Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2009 r.
Nr 151, poz. 1220 z pozn. zm.),

B Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.),

g@h Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 185,
poz. 1243 z p6ézn zm.),

@@ Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.1995 Nr
16 poz.78 z p6zA. zm.),

“B@ Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystoSci i porzagdku w gminach
(tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 236, poz. 2008 z pézn. zm.),
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1w« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw
Jjakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod i do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz.
984);

r7ci<wh Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr
213 poz. 1397 z pézn. zm.),

r~r—<h Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

r~B«<h  Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883).

r~B«h Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237),

rrg«b Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r w sprawie dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong (Dz.U.Nr 168, poz. 1765).

Y% %< METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami i metoda sporzgdzania
Prognoz skutkéw wptywu ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko przyrodnicze. Wydawnictwo Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1997 r.
oraz zgodnie z art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

Materiaty zrédtowe:

1. ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréow todzki” zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIII/451/13 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie t.6dzkim z dnia 27 czerwca 2013 r

2. Projekt zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Aleksandréw t.6dzki dla fragmentéw obrebow A2 i A4. r.

,Geografia fizyczna Polski” J. Kondracki, PWN W-wa 1978 r.

4. Inwentaryzacja urbanistyczna w terenie.

V. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Wymaog prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien planu w zakresie
oddziatywania na $rodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na $rodowisko. Prowadzenie wymaganego monitoringu musi byc¢
poprzedzone peing informacjag na temat realizowanych inwestycji, ktére wynikajgq z
postanowien Planu. Punktem wyjscia moze by¢ analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktérej przeprowadzenia, zgodnie zart. 32 w/w ustawy organ
sporzadzajacy mpzp, jest zobowigzany przynajmniej raz w czasie kadenciji rady gminy.
Oceng aktualnego stanu i stopnia zanieczyszczenia poszczegdélnych komponentow
Srodowiska przyrodniczego oraz skutkow korzystania ze srodowiska zajmujg sie panstwowe
organy monitoringu srodowiska, zobligowane do tego na podstawie przepiséw odrebnych,
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska. Zakres i czestotliwos¢ pomiaréw powinny
by¢ dostosowane do zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu obszaru oraz do charakteru
inwestycji realizowanych w przedmiotowym obszarze, w razie potrzeb - zgodne
z ustaleniami zawartymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji.
Sugeruje sie wykonywanie nastepujgcych rodzajéw badan:

1. monitoring hatasu: w ramach sporzadzania mapy akustycznej oraz oceny stanu
akustycznego srodowiska,

2. monitoring powietrza: ocena jako$ci powietrza dla poszczegdlnych substanciji
wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska w/s poziomdéw niektérych substancji w
powietrzu, badania poziomu zanieczyszczen mikrobiologicznych powietrza,

3. monitoring wéd i Sciekéw: rodzaj i poziom zanieczyszczen organicznych i
nieorganicznych, pH i in. parametrow sciekéw komunalnych,

4. biomonitoring srodowiska, obejmujacy analize zanieczyszczen powietrza i gleby.

V. PROPOZYCJE ZMIAN PLANU - OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU I
ZAKRESU PROBLEMOWEGO PLANU

1. USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Na obszarze objetym uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem ustalen
ogolnych i szczegdtowych (oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi), dla ktérych
zostaty ustalone rodzaje przeznaczenia: podstawowe oraz dopuszczalne.

Plan wyznacza tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej (MW) z  podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ewentualnym przeznaczeniem
dopuszczalnym w postaci: garazy, zabudowy ustugowej nieucigzliwej w formie
obiektow wolnostojacych, zieleni urzgdzonej, obiektéw matej architektury, drég
wewnetrznych, miejsc postojowych, urzadzen infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych oraz obiektow matej architektury. Dla w/w terenébw w planie
ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu min. wyznaczono powierzchnie biologicznie czynna dziatki budowlanej,
na poziomie 40%.

2) zabudowy $rodmiejskiej (M$) z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
Srodmiejskg z ewentualnym przeznaczeniem dopuszczalnym w postaci:
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pomieszczen gospodarczych i garazy wbudowanych lub wolnostojacych, zieleni
urzadzonej, obiektéw matej architektury, drég wewnetrznych, miejsc postojowych
i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych. Dla w/w terenéw w
planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu min. wyznaczono powierzchnie biologicznie czynna
dziatki budowlanej na poziomie 15%.

zabudowy mieszkaniowej (MN) z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg z ewentualnym przeznaczeniem
dopuszczalnym w postaci: ustug nieucigzliwych w formie pomieszczen
wbudowanych w budynek mieszkalny lub w formie wolnostojacej, pomieszczen
gospodarczych i garazy w obrebie budynku mieszkalnego lub w formie
wolnostojgcej, altan i wiat, obiektow matej architektury, drog wewnetrznych,
miejsca postojowe oraz urzadzenh infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
oraz obiektow matej architektury. Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu min.
wyznaczono powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej na
poziomie 40%.

zabudowy ustugowej (1U) z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
ustugowg (targowisko) z ewentualnym przeznaczeniem dopuszczalnym w
postaci: wiat i tymczasowych obiektow handlowych oraz ustugowych, budynkéw
gospodarczych zwigzanych z funkcjonowaniem targowiska, obiektéw matej
architektury, drog wewnetrznych, zieleni urzadzonej, miejsc postojowych oraz
urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych Dla w/w terenéw w
planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu min. wyznaczono powierzchnie biologicznie czynna
dziatki budowlanej na poziomie 5%.

zabudowy ustugowej (2U) z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
ustugowg z ewentualnym przeznaczeniem dopuszczalnym w postaci: budynkéw
gospodarczych i garazy, obiektéw matej architektury, drég wewnetrznych, zieleni
urzgdzonej, miejsc postojowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych. Dla w/w terendow w planie ustalono parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu min. wyznaczono
powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej na poziomie 10%.

teren sportu i rekreacji (US) z podstawowym przeznaczeniem pod teren sportu
i rekreacji z ewentualnym przeznaczeniem dopuszczalnym w postaci: obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej, placy zabaw dla dzieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych. Dla w/w terenéw w planie
ustalono parametry i wskazniki zagospodarowania terenu min. wyznaczono
powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej na poziomie 40%.

teren zieleni urzadzonej (ZP) z podstawowym przeznaczeniem pod zielen
urzadzona z ewentualnym przeznaczeniem dopuszczalnym w postaci: obiektow
matej architektury, drog wewnetrznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej
dla potrzeb lokalnych. Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki
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ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu min. wyznaczono
powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej na poziomie 80%.

8) tereny infrastruktury technicznej (E) z podstawowym przeznaczeniem pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury elektroenergetycznej.

9) teren obstugi komunikacji samochodowej (KS) z podstawowym przeznaczeniem
pod parking z ewentualnym przeznaczeniem dopuszczalnym w postaci:
obiektow matej architektury, drég wewnetrznych, zieleni urzgdzonej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych. Dla w/w terenéow w

planie wyznaczono powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej na
poziomie 20%.

10) drog (K...) z podstawowym przeznaczeniem pod drogi i urzadzenia zwigzane z
ich obstuga, dla ktorych ustala:

klasyfikacje ulic ze wzgledéw funkcjonalno — technicznych:
publicznych

A KDG - drogi gtéwne
pozostatych

A KDD - drogi dojazdowe;

4 KP - cigg pieszy

oraz okresla ustalenia szczegdtowe, zgodne z obowigzujgcymi przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie.

2. USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

W planie ustalono:

1) objecie ochrong konserwatorskg budynku wpisanego do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw, zlokalizowanego przy ul. Wojska Polskiego 20, dla ktérego
obowigzuije:

a) obowigzek dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami,

B) przyjecie zasady nawigzania do zabudowy historycznej uktadem, skala,
gabarytami i proporcjami — w przypadku wymiany obiektu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, obejmujacej caty obszar planu, obowigzek:

a) zachowania historycznych podziatéw wtasno$ciowych w strefie przyulicznej ul.
Wojska Polskiego,

B) dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogoéw okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. USTALENIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
W planie przyjeto nastepujace ustalenia:
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1) zaopatrzenie terenu _w wode z miejskiej sieci wodociggowej istniejacej w ulicach:
Wojska Polskiego, Wyzwolenia, Kilinskiego, 17 Stycznia, Bankowej i Potudniowej.
Rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w
tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych za pomocg kanalizaciji zbiorczej, realizowanej
w systemie rozdzielczym, do komunalnej oczyszczalni sciekdw.

3) odprowadzenie wéd opadowych w systemie mieszanym: powierzchniowo i poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej (w oparciu o kanaly deszczowe istniejgce w ulicach:
Wojska Polskiego, Bankowej i Poludniowej oraz przez rozbudowe sieci w ulicach nie
wyposazonych w sie¢ kanalizacji deszczowej). Zakaz odprowadzania wadd
opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

4) zasade zasilania w energie elektryczng =z istniejgcej sieci napowietrzno-kablowe;j
niskiego i $redniego napiecia. Rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym
mozliwos¢ skablowania istniejacych sieci napowietrznych 15kV) oraz budowe
urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) zasade zaopatrzenia w energie cieplng do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;
z miejskiej sieci cieplnej. Plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto ze zrédet lokalnych i

indywidualnych z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych fj.
zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji. Mozliwo$¢ pozyskiwania energii ze
zrédet odnawialnych.

6) zaopatrzenie w _gaz przewodowy z istniejacych sieci gazowych sredniopreznych
zlokalizowanych w ulicach: Wojska Polskiego, Wyzwolenia, Kilinskiego i Potudniowe;j.

7) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i
porzadku.

4. USTALENIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

1)Ustalona jest obstuga komunikacyjna terenu za posrednictwem drog: gtéwnej,
dojazdowych i ciggdéw pieszo-jezdnych.

2)W planie zapewnia sie miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikéw poszczegdlnych
funkciji.

vl OCENA US:TALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO W ZAKRESIE
ZASAD OCHRONY SRODOWISKA

Ustalenia Planu respektuja wymogi okre$lone w przepisach ogdlnych iszczegétowych
z zakresu ochrony srodowiska.
Dla obszaru objetego opracowaniem, w projekcie Planu:
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1) w zakresie ochrony srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami

2)

3)
4)
S)

6)

7)
8)

9)

ustalono:

a) obowigzek podczyszczania Sciekdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi okreslajgcymi warunki wprowadzenia $ciekdw do urzgdzen
kanalizacyjnych;

b) wymdg odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i
do ziemi;

d) wymodg oczyszczania wod opadowych odprowadzanych z powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placoéw postojowych, parkingéw itd.)
przed wprowadzeniem do odbiornika, zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych;

e) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalnosé
moze spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i
wykonania odpowiednich zabezpieczen;

f) wymaog stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
Srodowiska szczegodlnie wdd podziemnych i powierzchniowych przy realizaciji
nowych inwestycji;

wprowadzono zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego w tym z zakresu
tacznosci publicznej;

ustalono wymaog ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki
lub terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

ustalono stosowania do ogrzewania niskoemisyjne i nieemisyjne systemy grzewcze
lub odnawialne zrodfa ciepta (np. w oparciu o energie stoneczng);

ustalono gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalono wymdg ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w
obiektach o charakterze ustugowym i przemystowym instalacji, ktérych eksploatacja
nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje posiada tytut prawny

okreslono minimalng wartos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wymagang
do zachowania;

funkcje wyznaczone w planie zakwalifikowano do odpowiednich rodzajow terenow
podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych;

dla wszystkich terenéw, w obrebie ktorych jest lub moze byc¢ lokalizowana zabudowa,
okreslono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wspétczynniki intensywnosci
zabudowy, zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych.

W Planie nie okreslono granic oraz zasad gospodarowania terenéw goérniczych oraz terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze objetym opracowaniem.

W mysl ustalen projektu Planu, prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac
przekroczenia zadnego 2z dopuszczalnych poziomdéw szkodliwych lub ucigzliwych
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oddziatywan na $rodowisko, ani w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania
terenéw sgsiednich. Plan wyklucza mozliwos$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

T% %D CELE OCHRONY 'SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w
Polsce poprzez odpowiednie akty prawne w tym ustawy i rozporzadzenia. Jednym z
wazniejszych aktow prawnych jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko. Waznymi ustaleniami w zakresie ochrony $rodowiska
na szczeblu panstw czionkowskich Unii Europejskiej sg dyrektywy uwzglednione w
prawodawstwie polskim, wsrdd ktorych nalezy wymienié: dyrektywe Rady 79/40/EWG z
dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakow ze zmianami oraz dyrektywe Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. W/w dyrektywy stanowig podstawe prawng tworzenia sieci NATURA 2000,
ktérej celem jest zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roélin i zwierzat w skali Europy.
Dokumentami okreslajacymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz traktujgcymi o
szeroko pojetej ochronie srodowiska, sg rowniez:
ge)) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,
B®Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju
(2000 r.),
E@Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku
2016.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym o
lokalnym znaczeniu. Przy jego sporzadzaniu miaty zastosowanie cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, a
mianowicie:
1. dotrzymanie norm odno$nie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
okreslonych w przepisach szczego6towych,
2. dotrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach szczegdétowych,
3. dotrzymanie norm odnosnie jako$ci powietrza okreslonych w przepisach
szczegotowych,
4. ochrona terenéw cennych przyrodniczo.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze cele ochrony s$rodowiska na szczeblu
wspolnotowym, miedzynarodowym i krajowym zostaly uwzglednione w ustaleniach
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego
sporzadzona zostata niniejsza prognoza.
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T%%%<) CHARAKTERYSTYKA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obszar objety projektem planu znajduje sie w centralnej czesci miasta Aleksandréow
toédzki. Obstuga komunikacyjna obszaru odbywa sie za posrednictwem: ul. Wojska
Polskiego, ul. Warszawskiej, ul. Wyzwolenia, ul. Kilinskiego, ul. 17-go Stycznia, ul. Bankowej
oraz ul. Potudniowej. Ulica Warszawska stanowi fragment drogi krajowej nr 71, zas ul.
Wojska Polskiego na obszarze analizowanym stanowi fragment drogi krajowej nr 71 i 72.
Pozostate ulice nalezg do kategorii drog gminnych.

Obszar opracowania jest w cafosci zurbanizowany. Zabudowe tu wystepujacg
podzieli¢ mozna zasadniczo na dwie grupy: zabudowe jednorodzinng do ktérej zaliczy¢
mozna wiekszg czes¢ obszaru, oraz zabudowe wielorodzinng znajdujacg sie w potnhocnej
czesci terenu przy ulicy Wyzwolenia. Przewazajacq funkcjg na analizowanym obszarze jest
mieszkalnictwo oraz ustugi. W wielu przypadkach obydwie te funkcje pokrywajg sie ze soba.
Do innych wystepujgcych tu funkcji naleza: tereny komunikacyjne (drogi, parkingi) a takze
zielen urzadzona (parki, place zabaw, skate-park).

2. RZEZBA TERENU, BUDOWA GEOLOGICZNA

Miasto Aleksandréw todzki lezy (wg klasyfikacji fizyczno-geograficznej Kondrackiego) w
obrebie makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej i mezoregionu Wysoczyzny taskie;.

Miasto zajmuje rozlegte, niewysokie wzniesienie z kulminacjg na wysokosci ok. 205 m n.p.m.
w potudniowo - wschodniej czesci. Przecietne wyniesienie terenu wynosi ok. 180 — 190m
n.p.m.

Rzezba obszaru, jak i budowa geologiczna utworéw przypowierzchniowych sg konsekwencjg
zlodowacen w czwartorzedzie oraz procesow zachodzacych w trakcie ustepowania lodowca,
okresach interglacjalnych, a takze w okresie holocenskim.

Obszar miasta w tym terenu opracowania budujg utwory czwartorzedowe, ktére osiggaja
znaczne migzszosci. W obrebie rozpatrywanego terenu wystepujg utwory gliniaste.

3. SUROWCE MINERALNE

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane zasoby surowcéw mineralnych.

g<h WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Miasto Aleksandréw to6dzki, ze wzgledu na swoje potozenie, gtdwnie na wysoczyznie i w
obszarze wododziatowym cechuje uboga sie¢ hydrograficzna. Pdétnocng granicg miasta
przeptywa rzeka Bzura z dobrze wyksztatcong dolina.
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Teren opracowania pozbawiony jest jakiejkolwiek sieci hydrograficzne;.

Cate miasto Aleksandréow tédzki, lezy w obrebie giéwnego zbiornika wéd podziemnych
(GZWP) NR 401 Niecka todzka w osrodku szczelinowym i szczelinowo-porowym, wieku
gornokredowego. Wody tego zbiornika sklasyfikowane zostaty jako bardzo czyste. Istniejace
warunki geologiczne (nadktady warstw nieprzepuszczalnych) stanowig izolacje dla tych wéd.

Gtéwny poziom wodonosny ujmowany w miescie dla celéw komunalnych i przemystowych
stanowi pietro goérnokredowe. Gtebokos¢ otworéow studziennych tego poziomu jest
zréznicowana (80 — ok. 300 m p.p.t.). Uzytkowy poziom wodonosny na terenie miasta
stanowi rowniez czwartorzedowe pietro wodonosne. Wystepuje tu zwykle jeden wzglednie
ciggty poziom wodonosny zwigzany z piaskami i zwirami fluwioglacjalnymi, na gtebokosciach
rzedu 20 — 30 m p.p.t.

BD GLEBY

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2004 r Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zmianami) gleby znajdujace sie w granicach
miasta nie podlegajg ochronie.

6. WARUNKI KLIMATYCZNE

Miasto Aleksandréw Lodzki (w tym teren opracowania) posiada klimat nizin centralnych o
cechach i wptywach oceanicznych.

Charakteryzuje sie on krotkg i dos¢ chiodng wiosng, dtugim latem oraz dtugg i chtodng zima.
Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,2°C, a roczna amplituda temperatur 19,8°C.
Dobowe wahania temperatury wynoszg 8,8°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec (18,5°C),
a najzimniejszym - luty (- 3°C). Liczba dni mroznych waha sie w granicach 30 — 40 dni, a
liczba dni z przymrozkami od 90 do 100 dni. Okres wegetacji trwa mniej wiecej od 4 kwietnia
do 1 listopada. Sredni roczny opad atmosferyczny jest stosunkowo niski i wynosi 526 mm
(roczna suma opaddéw waha sie w granicach 500 — 540mm), przy maksimum — 105 mm w
lipcu i minimum — 31mm w styczniu (jest to opad gtdwnie $niegu). Przewazajg wiatry
zachodnie i potudniowo-zachodnie (gtéwnie zima).

Warunki topoklimatu lokalnego sq w obrebie opracowania sg dobre.

7. SZATA ROSLINNA

Na terenie opracowania wystepujg gtébwnie zbiorowiska rodlinne towarzyszace istniejacej
zabudowie.

W obszarze miasta szata roslinna jest zréznicowana pod wzgledem jakosci, intensywnosci i
rangi.

Zieleh miasta ma charakter antropogeniczny. Ze wzgledu na charakter roslinnosci, wielkos¢
powierzchni oraz funkcje mozna wskazan nastepujacy jej podziat.

A Skwery i zielefce zlokalizowane ws$rdd ulic centrum miasta. Sg to przede
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wszystkim trawniki zajmujace niewielkg przestrzen, poprzecinane alejkami i
porosniete pojedynczymi egzemplarzami drzew (lipy, klony, gtogi, kasztanowce,
wierzby, Swierki, brzozy).

A Szpalery drzew wzdtuz ulic. Najwiecej drzew rosnie przy ulicach Kosciuszki i
Wojska Polskiego. Pozostate ulice sg w mniejszym stopniu obsadzone zielenia.
Gtéwnymi gatunkami drzew sa lipy, klony i gtogi.

A Zieleh urzgdzona towarzyszaca obiektom ustugowym. Sg to gtéwnie trawniki z
drzewami oraz krzewami o charakterze ozdobnym.

A Ogrody przydomowe z ozdobng roslinnoscig wysoka.

BD OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE
NATURA 2000
W granicach opracowania nie wystepuja obszary nalezace do europejskiej sieci
obszaréw chronionych NATURA 2000.

Pozostate obszary naturowe znajduja sie w znacznym oddaleniu od granic
opracowania.

REZERWATY
W obszarze opracowania nie wystepujg rezerwaty przyrody.

PARKI KRAJOBRAZOWE
W obszarze opracowania nie wystepujg parki krajobrazowe.

ZESPOLY PRZYRODNICZO -KRAJOBRAZOWE
W obszarze opracowania nie wystepuja zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Obszar opracowania znajduje sie poza Obszarami Chronionego Krajobrazu.

STANOWISKA DOKUMENTACYJNE
W obszarze opracowania nie wystepuja stanowiska dokumentacyjne.

UZYTKI EKOLOGICZNE
W obszarze opracowania nie wystepuja uzytki ekologiczne.

W obrebie opracowania nie wystepuja réwniez zwierzeta, rosliny i grzyby objete
ochrona gatunkowa, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12

pazdziernika 2011 r w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych

ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237), rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca

2004 r w sprawie dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona (Dz.U.Nr 168, poz.

1765)
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ILISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTU MPZP. OCENA STANU SRODOWISKA, JEGO ODPORNOSCI NA
DEGRADACJE, ZDOLNOSCI DO REGENERACJL.

1.POWIETRZE | HALAS

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych palenisk
domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje zanieczyszczeh z
terendéw sasiednich. Wedtug badan przeprowadzonych przez WIOS dla poszczegdinych
zanieczyszczenh powietrza w 2011 r okresowo notowane sg przekroczenia stezenia powyzej
wartosci dopuszczalnej pod wzgledem =zanieczyszczen pylem PM 10, PM2)5 i
benzo(a)pirenu. Ze wzgledu na przekroczenia pozioméw dopuszczalnych w/w substancji
strefe w ktorej znajduje sie  teren opracowania zaliczono do klasy C (stezenia
zanieczyszczeh na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe
powiekszone o margines tolerancji w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe) dla pozostatych substancji NO2,S02,CO,
C6H5 i Pb ustalono klase A (stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych).

Z przebiegu rocznej serii pomiarow odczytaC mozna wyrazng sezonowg zmiennos¢ stezen
pylu (wyzsze w okresie zimnym, nizsze w sezonie letnim). Poniewaz przekroczenia
wystepujg sezonowo mozna przypuszczaé, ze powodem przekroczeh w sezonie grzewczym
jest niska emisja z sektora komunalno-bytowego.

Nalezy nadmieni¢ ze wyniki takie nie powinny by¢ utozsamiane ze stanem jakosci powietrza
na obszarze catej strefy. Klasa C moze oznacza¢ np. lokalny problem zwigzany z dang
substancja.

Elementami ktére stanowig gtdbwng ucigzliwos¢ akustyczng omawianego terenu i jego
sagsiedztwa sg istniejace drogi, ktére prowadza znaczne potoki ruchu samochodowego.
Szczegdlnie duza ucigzliwosé stwarza: droga krajowa nr 72 relacji Lodz-Aleksandrow Lodzki-
Poddebice, ktéra przebiega w miescie ulicg Wojska Polskiego.

Na drogach w miescie Aleksandréw - £odzki nie wykonywano, w ostatnich latach badania
poziomu hatasu

2. WODY PODZIEMNE

W ramach monitoringu badania jakosci wéd podziemnych prowadzone byty na terenie m.
Zgierz (WIOS tédz Ocena jakosci wod podziemnych (2009) w punktach badawczych
monitoringu krajowego). W badanym otworze stwierdzono wode | klasy jakosci wody -
wody o bardzo dobrej jakosci; wartosci wskaznikow jakosci wody sg ksztattowane jedynie w
efekcie naturalnych proceséw zachodzacych w warstwie wodonoénej; zaden ze wskaznikéw
jakosci wody nie przekracza wartosci dopuszczalnych jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi okreslong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministerstwa Srodowiska Nr 143
poz. 896 z dn. 23.07.2008 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych.

Na terenach zurbanizowanych jakosci wdéd podziemnych i powierzchniowych zagrazajg
gtéwnie czynniki antropogeniczne, do ktérych zalicza sie:
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A &cieki komunalne na terenach pozbawionych systemu kanalizacyjnego,
kierowane do szamb i dotéw chtonnych, infiltrujgce do wod podziemnych;
A sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych nie zabezpieczone
przed przesigkami lub urzadzane nielegalnie;
A stosowanie nawozoéw mineralnych i chemicznych $srodkéw ochrony roslin na
terenach nadal uzytkowanych w sposéb rolniczy;
A splywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych i z drog zawierajgce m.in.
zwigzki ropopochodne, chlorki, metale ciezkie.
Sposréd przedstawionych powyzej zagrozeh nie wszystkie dotyczg obszaru objetego
opracowaniem. Obecnie obszar opracowania jest praktycznie w catosci zainwestowany. W
obrebie opracowania istnieje kanalizacja sanitarna i deszczowa nie wystepujg szamba ani
doty chtonne. W zwigzku z powyzszym nie wystepuje zagrozenie dla wod powierzchniowych
i podziemnych w przypadku wystgpienia np. nieszczelnosci zbiornika bezodptywowego.
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg sktadowisk odpadéw komunalnych i
przemystowych w zwigzku z powyzszym w nie stanowig zagrozenia dla srodowiska.
Nie istnieje rowniez zagrozenie wynikajgce z nieprawidtowo prowadzonej gospodarki rolnej
(rolnicze wykorzystanie sciekéw do nawozenia pdl, naduzywanie nawozéw).

3. ZAGROZENIA ZWIAZANE Z NIEBEZPIECZENSTWEM WYSTAPIENIA SYTUACJI
AWARYJNEJ

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska zwigzane z eksploatacjg drég mogq zaistnie¢ na
skutek awarii lub wypadkow z udziatem pojazdéw przewozacych substancje niebezpieczne.
Powstate w wyniku katastrof komunikacyjnych sytuacje awaryjne mogg powodowa¢ rozlanie
sie substancji niebezpiecznych np. zawierajgcych weglowodory, stwarzajagcych zagrozenie
dla wod powierzchniowych i podziemnych. Na wielkoS¢ zagrozenia wptywajg czynniki
chemiczne min: stan fizyczny uwolnionej substanciji, jej toksycznos¢ a takze czynniki lokalne
zwigzane z warunkami topograficznymi i meteorologicznymi, lokalizacjg terendw
zamieszkatych, wrazliwoscig poszczegdlinych komponentéw srodowiska, przygotowaniem do
reagowania w sytuacji zagrozenia.

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.

O OCHRONIE PRZYRODY.

Obszar objety planem znajduje sie poza ustanowionymi na mocy przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst. jedn. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pdézn.
zm.) obszarami chronionymi, tj. parkami narodowymi, rezerwatami przyrody, parkami
krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, obszarami Natura 2000. Nie wystepuja
tu réwniez stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne ani zespoty przyrodniczo -
krajobrazowe. W trakcie inwentaryzacji terenowej nie stwierdzono réwniez wystepowania
roslin, grzybow i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.
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& OCENA PRZEWIDYWANYCH PRZEKSZTALCEN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1. POWIERZCHNIA | GLEBY

Nastgpi przeksztatcenie powierzchni terenu tylko w obszarach przewidzianych pod
inwestycje, zwigzane bedzie to z powstaniem nasypow z gruntu, ktdry bedzie wybierany
podczas realizacji fundamentow budynkdéw oraz realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto
teren ten bedzie musiat by¢ wyrdwnany a nastepnie zasypany. Moze nastgpi¢ takze
degradacja gleb gtéwnie na obszarach objetych robotami ziemnymi. Zakres degradacji gleb
bedzie wynosit ok. 85 % dla terenéw zabudowy $rodmiejskiej oraz 100% dla terenow
komunikacyjnych. Po zrealizowaniu zabudowy w miejscach przeznaczonych pod zielen
moze nastapi¢ odtworzenie profili glebowych (nawozenie gleb).

W celu ograniczenia do minimum ewentualnego wptywu planowanych inwestycji na
przeksztatcenie powierzchni terenu projekt planu zawiera zapisy, ktére dotyczg
nieprzekraczalnej powierzchni zabudowy dziatek, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenie w/w parametréw pozwoli na
pozostawienie niezabudowanych fragmentéw dziatek o nienaruszonej powierzchni terenu i
zblizonym do naturalnego podtozu.

Na etapie eksploatacji, oddziatywanie analizowanych drog na gleby, wynikato bedzie z
zanieczyszczen komunikacyjnych. Skutki tych oddziatywan bedg uzaleznione od lokalnych
warunkow  przyrodniczych, w tym wilasciwosci gleb, zagospodarowania terendow
sasiadujacych i zwigzanych z nimi mozliwo$ciami rozprzestrzenienia sie zanieczyszczen.

2. WARUNKI WODNE

Urbanizacja terenu moze prowadzi¢ do potencjalnego zanieczyszczenie wéd podziemnych i
powierzchniowych moze to wynikac¢ gtdwnie ze ztej gospodarki wodno — sciekowej, a takze z
zanieczyszczen komunikacyjnych. Dlatego bardzo istotne jest ustalenie wilasciwej
gospodarki wodno — $ciekowe.

Plan miejscowy jasno reguluje kwestie gospodarki $ciekowej poprzez wprowadzenie
wymogu odprowadzania Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji i ich oczyszczanie w
komunalnej oczyszczalni $ciekbw a takze zakazu wprowadzania jakichkolwiek
nieoczyszczonych $ciekow do wdd i do gruntu.

W zakresie gospodarki wodnej plan definiuje mozliwosci zaopatrzenia w wode z istniejace;j
sieci wodociggowe;.

W wyniku wprowadzenia nowej zabudowy bedg powstawac¢ nastepujace rodzaje $ciekdw:

A komunalne o jakosci typowej dla Sciekdbw pochodzacych z obiektow
produkcyjno-ustugowych,

A technologiczne,
A deszczowe zanieczyszczone,

A deszczowe czyste, pochodzace z dachéw budynkow.
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Wody opadowe z terendw objetych opracowaniem majg by¢ odprowadzane powierzchniowo
i przez sieC kanalizacji deszczowej. Wody opadowe, zanieczyszczone gtownie zwigzkami
ropopochodnymi, mogg powstawaé w wyniku uzytkowania istniejgcych na tym terenie drog
czy placow postojowych. Bedg one powstawac¢ w zaleznosci od ilosci opadoéw oraz natezenia
ruchu pojazdéw. Powstajace Scieki nie powinny zawieraé substancji ropopochodnych w
stezeniach zagrazajacych jakosci waod w przypadku jednak stwierdzenia takich
zanieczyszczeh nalezy je przed wprowadzeniem do istniejacych odbiornikdw oczyszczac
do stanu i sktadu okreslonego w obowigzujgcych przepisach.

Pod wptywem dziatalnoéci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo fatwo ulegajg réwniez
przeksztatceniom ilosciowym. Obnizenie zwierciadta woéd gruntowych lub nawet likwidacja
warstwy wodonosnej moze nastgpi¢ w wyniku nastepujacych dziatan wystepujacych tacznie
lub pojedynczo:

— ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej;

— drenaz powierzchniowy lub podziemny;

— odciecie podziemnego doptywu wadd;

— pobdr wody podziemne;j.

W wyniku dalszego zainwestowania terenu objetego projektem nastgpi na terenach
wolnych od zainwestowania czesciowe uszczelnienie nawierzchni terenu i ograniczenie
infiltracyjnego zasilania wéd przypowierzchniowych. Jednak ubytki te najprawdopodobniej
zostang wyréwnane przez naptyw wod z terendw sasiednich. Ponadto do ziemi zostang
wprowadzone wody opadowe z powierzchni szczelnych (dachy), czyli ogdiny bilans wodny
w tym rejonie nie zostanie zaktocony. Okresowe obnizenie poziomu waod
przypowierzchniowych moze nastgpi¢ podczas prowadzenia robot fundamentowych i
ziemnych zwigzanych z wykonywaniem infrastruktury podziemnej w najnizej potozonych
miejscach objetych planem.

Reasumujac, ustalenia planu jednoznacznie okreslajg zasady gospodarki wodnej, ktére
zapewniajg nalezytg ochrone czystosci zasobow wod powierzchniowych i podziemnych.
Bardzo wazne jest jednak wykonanie wszystkich urzadzen i prawidtowa ich eksploatacja
oraz kontrola dziatania.

3. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Z uwagi na to iz teren opracowania znajduje sie w centrum miasta i jest w bardzo duzym
stopniu zainwestowany likwidacja bior6znorodnosci nastgpita ju z wczesniej w momencie
realizacji inwestycji w tym obszarze.

4. KRAJOBRAZ

Realizacja w/w zainwestowania, nie spowoduje zmiany waloréw krajobrazowych
przedmiotowego terenu.
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5. SZATA ROSLINNA, SWIAT ZWIERZECY

W terenie objetym niniejszym opracowaniem zielen znajduje sie wzdluz ciggow
komunikacyjnych oraz na dziatkach, a takze na terenach nieogrodzonych pomiedzy
zabudowg gtéwnie wielorodzinng. Moze dojs¢ do ubytku drzewostanu w zarysie lokalizacji
obiektéw liniowych i kubaturowych oraz w przypadkach bezpos$redniego zagrozenia.
Jednoczesnie zapisy planu wprowadzajg tereny zieleni urzgdzonej co przyczyni sie do
zwiekszenia obszardw zieleni miejskiej i uporzgdkowania dotychczas zaniedbanych terenéw
oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ograniczajacy uszczuplenie
powierzchni na ktorych  wystepuje roslinnosé..

Poniewaz teren opracowania znajduje sie w centrum miasta i jest w duzym stopniu
zainwestowany mozna przyjac, ze realizacja ustalen planu nie wptynie na zmiane warunkéw
siedliskowych oraz bytowania zwierzat. Z uwagi na stwierdzony brak wystepowania w
obszarze objetym planem gatunkéw roslin, zwierzat oraz grzybéw objetych ochrong
gatunkowg na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst. jedn. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.) nie przewiduje sie oddziatywania
na gatunki chronione w wyniku realizacji ustalen planu.

@ OBSZARY
EUROPEJSKIEJ SIECI EKOLOGICZNEJ NATURA 2000

Obszary NATURA 2000 wyznacza sie w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkoéw roslin i zwierzgt wymienionych w zatgcznikach | i Il do Dyrektywy Siedliskowej, a
wiec ochronie nie podlegajg wszystkie sktadniki przyrody, tak jak w innych formach ochrony
przyrody np. w parkach narodowych i rezerwatach przyrody. Ochrona w ramach sieci
NATURA 2000 nie oznacza ochrony rezerwatowej (konserwatorskiej) lecz przeciwnie,
zaktada prowadzenie dotychczasowych dziatai gospodarczych, jeSli zapewniaja one
utrzymanie istniejgcego stanu ekosystemow ‘. System ostoi NATURA 2000 stuzy
zachowaniu wymienionych w dyrektywach siedlisk i gatunkéw cennych, reprezentatywnych
badz zagrozonych w skali kontynentu, tworzacych europejskie dziedzictwo przyrodnicze —
niezaleznie od Krajowego Systemu Obszaréw Chronionych. Nalezy podkresli¢, ze ostoje
NATURA 2000 nie sg wytgczone z dotychczasowych form dziatalnosci gospodarczej a
jedynie majg stymulowaé zrownowazony rozwdj tych obszarédw ze szczegdlnym
uwzglednieniem wybranych siedlisk przyrodniczych 2.

W obrebie opracowania nie wystepuja obszary znajdujace sie w zasiegu europejskiej
sieci obszaréw chronionych Natura 2000.

' Derlacz P. 2003 a. Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski —
skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
2 Pawlaczyk P. 2003. Migjsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski —
skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

19



Prognoza oddzialywania na sSrodowisko zmiany czes$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Aleksandrow t6dzki dla fragmentéw obrebow A2 i A4

Po rozpoznaniu zgromadzonych informacji mozna stwierdzi¢, ze ze wzgledu na znaczne
oddalenie od granic opracowania obszarow NATURA 2000 w wyniku realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie  wystapi znaczgce
oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszarow NATURA 2000 oraz
integralnos¢ tych obszaréw.

=R OBSZARY
CHRONIONE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE

W obrebie opracowania nie wystepujg obszary chronione na mocy ustawy 2z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.). W zwigzku z
powyzszym realizacja projektowanego zainwestowania nie bedzie miata wptywu na w/w
obszary. Biorgc powyzsze pod uwage prognoza nie przedstawia rozwigzan majacych na
celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg ewentualnych negatywnych
oddziatywan na w/w formy ochrony przyrody, mogacych byé rezultatem realizacji ustalen
planu.

B WARUNKI
KLIMATYCZNE

Realizacja nowej funkcji nie bedzie miata, w skali miasta, istotnego wptywu na warunki
klimatyczne. Topoklimat ksztattuje sie w wyniku oddziatywania czynnikéw urbanizacyjnych.
W bezposrednim sasiedztwie duzych obszarowo terenéw zabudowanych oraz powierzchni
wyasfaltowanych mozna sie spodziewa¢ nieznacznego wzrostu temperatury oraz spadku
wilgotnoéci powietrza. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej
powietrza oraz zmniejsza  niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych przymrozkow
radiacyjnych.

@@ SUROWCE
NATURALNE

Nie dotyczy planu

r~@h DOBRA KULTURY |
ZABYTKI

Nie dotyczy planu

rr7<h ZDROWIE LUDZI

Ewentualne zagrozenia dla zdrowia ludzi mogg taczyC¢ sie z oddziatywaniami hatasowymi.
Teren jest praktycznie w catosci zainwestowany. W zwigzku z wprowadzeniem nowej
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zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jedynie na fragmentach dojdzie do wzrostu liczby
uzytkownikéw przedmiotowego obszaru, czego konsekwencjg moze by¢ zwiekszenie sie
potencjalnych ucigzliwosci akustycznych wynikajacych z intensyfikacji ruchu kotowego.

Ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac
na $rodowisko. Biorgc pod uwage zapisy planu przedsiewziecia te nie beda powodowaty
przekroczeh zadnego z parametrow dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatka.

12. DOBRA MATERIALNE

Planowane dziatania mogg przyczyni¢ sie do wzrostu wartosci débr materialnych.
W sektorze prywatnym moze nastgpiC wzrost wartosci nieruchomosci na skutek
przeznaczenia terenéw pod nowe inwestycje.

13. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, KLIMAT AKUSTYCZNY

Wprowadzenie zainwestowania moze przyczynic¢ sie do wzrostu zanieczyszczen pytowych i
gazowych powietrza oraz natezenia hatasu. Mozliwy jest wzrost emisji spalin
samochodowych, jako nastepstwa wzrostu natezenie ruchu drogowego na skutek dalszej
urbanizacji tych terenéw. W obszarze planu nakazano stosowanie nieucigzliwych
czynnikow grzewczych oraz zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym instalacji,
ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny. W zwigzku z powyzszym
mozna przyjac, ze przy zastosowaniu sie do wymogdéw zawartych w ustaleniach planu nie
nalezy sie spodziewac¢ wzrostu parametrow jakosci powietrza w terenie opracowania oraz
jego sasiedztwie do poziomu wyzszego niz dopuszczailne.

Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku na terenach o okre$lonym przeznaczeniu i
charakterze zagospodarowania jest normowany przez Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 1 pazdziernika 2012 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku.
W rozporzadzeniu kazdy rodzaj terenu ma przypisane warto$ci dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku powodowanego przez poszczegolne grupy zrédet hatasu dla roznych
przedziatow czasu. Wg w/w rozporzadzenia terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej
bedg tereny: MN - przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW —
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i Ms$- przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej $rodmiejskiej oraz US - tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

Obecnie klimat akustyczny terenu ksztattowany jest przez istniejace drogi. Przyszie
zainwestowanie przewiduje wprowadzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej
(podlegajacej ochronie akustycznej) oraz terendw ustug. W granicach opracowania znajduje
sie droga gtéwna (ulica Wojska Polskiego), ktéra prowadzi znaczne potoki ruchu, jest to
jednak juz istniejgca ulica i nowe zainwestowanie nie bedzie miato znaczacego wptywu na
zwiekszenie ewentualnej ucigzliwosci akustycznych tego terenu.
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14. PROMIENIOWANIE ELEKTROENERGETYCZNE

W ustaleniach dotyczacych infrastruktury technicznej przedstawione zostaty zasady zasilania
w energie elektryczng. Bilans zapotrzebowania energii elektrycznej przez projektowane
obiekty zdecyduje czy bedzie wymagana budowa stacji transformatorowych okreslonego
typu i jakie bedzie jej ostateczne zasilanie zgodnie z przyjetymi zasadami. W przypadku sieci
Sredniego i niskiego napiecia tj. linii zasilajacych i stacji transformatorowych SN/nn nie
wystepuje elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce szkodliwe dla ludzi i
srodowiska.

1=. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, NA SRODOWISKO ORAZ NA
CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Analiza ustalen projektu planu, bedacego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala
okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte zagospodarowanie
obszaru.

Wprowadzane zmiany polegajg przede wszystkim na dogeszczeniu istniejgcej zabudowy i
poprawe tadu przestrzennego.

Realizacja ustalen planu bedzie oczywiscie zachodzi¢ w réznym czasie. Rowniez jej skutki
beda nastepowac sukcesywnie.

W zwigzku z przyszig realizacjg projektowanego przeznaczenia terendw prognozuje sie
nastepujace zmiany i skutki:

Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
lokalny, Whytaczenie czesci terenu z jego
Powierzchnia na terenach trwaty aktywnej -dotychczas biologicznie
biologicznie przeznaczonych  bezposredni roli. Okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie
czynna pod czynnych.
zainwestowanie
trwaty Przeksztatcenie powierzchni ziemi
bezposredni jedynie na fragmentach terenu
lokalny, P opracowania na skutek zageszczenia .
Powierzchnia ;razfeezrr?gszc:nych zabudowy.
ziemi, gleb
gleby pod

zainwestowanie odwracalny Degradacja gleb. Likwidacja pokrywy

bezposredni glebowej.
trwaty Wprowadzenie w planie zapiséw dotyczacych
Przeksztatcenie . . warunkoéw zabudowy i zagospodarowania moéwiagcych
. lokalny bezposredni - . e . .
krajobrazu o architekturze budynkoéw i ogrodzen, ograniczy
mozliwos¢ wystgpienia dysharmonii w krajobrazie.
Emisja hatasu lokalny trwaty Realizacja zainwestowania moze
bezposredni wprowadzi¢ niewielkie zmiany
klimatu akustycznego zwigzane ze
wzmozonym ruchem Wprowadzenie ograniczen dotyczacych dopuszczalnych
komunikacyjnym. pozioméw hatasu w  srodowisku powinno

zminimalizowa¢ skutki urbanizacji tych terenow.
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Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z

W planie przewidziano rozwigzania dotyczace
stosowania nieucigzliwych czynnikéw grzewczych w
celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji” oraz
zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym i

Emisja lokalny, w pasie chwilowy emisja zanieczyszczen powietrza przemystowym odpowiednich rozwigzan, w celu
zanieczyszczen robot ’ bezposredni podczas realizacji zamierzen dotrzymania st?ndardow jakosci powletrza _poza
powietrza inwestycyjnych w zwigzku z dostawg | terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
sprzetu i materiatéw budowlanych tytut prawny. Wobec powyzszego stopien
zanieczyszczenia powietrza nie powinien przekroczy¢
dopuszczalnych wskaznikéw okreslonych w
przepisach odrebnych.
Zanieczyszczenie Ustalenia planu zakazujg zrzutu nieoczyszczonych
wod na skutek ponadlokalny . ) - $ciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu
zrzutu $ciekow bezposredni
Nieznaczne zmniejszenie
Ograniczenie lokalny, na powier_zch_ni_n?eutwardzonej i _
infiltracji wod terenach trwaty zastapienie jej typowq, wystepujaca
opadowych do przeznaczonych | bezposredni w obszaraf:h zurbanlzowanych - przy )
gruntu pod utwardzeniu ewentualnych drog
zainwestowanie wewnetrznych, dojazdowych i
parkingéw
Powstajwanle Zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustaleniami
odpadoéw trwaty ) . .
niebezpiecznych lokalny bezposredni _ planu de_Zle gwarantem wiasciwej gospodarki
odpadami.
i komunalnych
Realizacja zieleni urzadzonej w ramach
. odwracalny - . . L
Szata roslinna lokalny i . zainwestowania wyznaczonego ustaleniami planu
bezposredni

2. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
SRODOWISKO,

MOGACYCH

BYC

NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
REZULTATEM

REALIZACJI

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W TYM NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Istotne sg, dla realizacji polityki zrbwnowazonego rozwoju, nastepujgce dziatania:

1.

Wszelkie prace budowlane zwigzane z realizacjg projektu planu nalezy prowadzic¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i w sposéb maksymalnie ograniczajacy
negatywne skutki dla srodowiska.

Z zakresu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

[avg¢)

zakaz

wprowadzania

powierzchniowych i do gruntu.

nieoczyszczonych

sciekbw do  wod
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B®scieki deszczowe, potencjalnie zanieczyszczone, nalezy podczyszczaé przed
wprowadzeniem do odbiornika do wskaznikow okreslonych przez odbiorce lub
obowigzujace rozporzadzenie.

E@wymog stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
Srodowiska szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizaciji
nowych inwestycji;

D Z zakresu ochrony powietrza atmosferycznego:

1) ochrona powietrza atmosferycznego i dotrzymanie standardéw jakosci
powietrza okres$lonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny poprzez zastosowanie w
obiektach o charakterze ustugowym i przemystowym odpowiednich rozwigzan,

2) zastosowanie wytacznie zrodet ekologicznych w celach grzewczych.

g« Z zakresu gospodarki odpadami:
r7o prawidtowe gromadzenie odpadow statych i ptynnych i systematyczne
ich usuwanie zgodnie z ustaleniami planu.

@D Z zakresu ochrony terendw sasiednich przed ewentualnymi oddziatywaniami
terenéw produkcyjnych, magazynéw i sktadow:

ae) ograniczenie
ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscig ustugowa do granic dziatki,
do ktorej wkasciciel ma tytut prawny.

@& <@ Utrzymanie wiasciwych proporcji pomiedzy powierzchnig biologicznie czynng a
terenami zainwestowanymi.

BaD Lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z
ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy lub
obowigzujgcej linii zabudowy.

1@ <@ Obstuga komunikacyjna dziatek zgodnie z ustaleniami planu.

r~J<h Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikow
poszczegolnych funkgciji.

777« Zharmonizowanie  form  architektonicznych  z  krajobrazem  oraz
podporzgdkowanie rozwigzah technicznych: budowli i urzadzeh infrastruktury
technicznej ochronie.

Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale, w tym szczegodlnie z zakresu
ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej bedzie gwarantem ograniczenia do minimum
negatywnych wptywow planowanych funkcji na srodowisko.

XI. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU

Dla projektowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen planu miejscowego z
uwagi na miejscowy zasieg wyklucza sie mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na
srodowisko zgodnie z art.104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji

24



Prognoza oddzialywania na sSrodowisko zmiany czes$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Aleksandrow t6dzki dla fragmentéw obrebow A2 i A4

o ochronie $rodowiska, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

XII. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i
podstawg podejmowania dziatan w zakresie realizacji inwestycji. Umozliwia on swiadomy i
systematyczny rozwéj terenéw. W planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje
konkretyzacja ustalen ,Studium....”. Brak planu zagospodarowania przestrzennego
spowoduje, ze nie bedzie mozliwosci okreslenia zasad ksztattowania polityki przestrzennej
na tym terenie, zakresu i sposobu postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na
okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Istnieje mozliwos¢
zastosowania innych rozwigzan prawnych pozwalajgcych prowadzi¢ polityke przestrzenna,
min. decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jednak umozliwiajg one
jedynie inwestowanie w ograniczonym zakresie, w sytuacjach, ktore nie budzg watpliwosci.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byly roézne warianty
rozwigzan wewnetrznych. Wybdor ostatecznego rozwigzania nastgpit po konsultacjach
spotecznych z udziatem zainteresowanych stron. Wybrany wariant jest rowniez w
najwiekszym stopniu  zgodny z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Aleksandréow todzki oraz
uwarunkowaniami stanu istniejgcego.

W trakcie sporzgdzania projektu planu miejscowego nie napotkano na trudnosci wynikajace z
niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W zwiazku z tym, ze teren objety zmiang planu znajduje sie poza obszarem Natura
2000 nie przewiduje sie rozwiazan alternatywnych w projektowanym dokumencie w
zakresie celéw i ochrony obszaréw NATURA 2000.

XIIL STRESZCZENIE

Zgodnie z uchwatg podjetg przez Rade Miejskg w Aleksandrowie t.édzkim przystgpiono do
sporzadzenia czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrow toédzki dla fragmentéw obrebéw A2 i A4.. Sporzadzony projekt planu
przewiduje dogeszczenie istniejacej zabudowy i poprawe tadu przestrzennego. Plan
przeznacza tereny pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, tereny sportu i rekreacji, zielen
urzadzong oraz tereny komunikaciji.

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie Ustawy z dnia 3.10.2008 roku o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227). W przedmiotowej
prognozie przeprowadzono analize ustalen powyzszego projektu planu i komponentow
przyrodniczych. Przedstawiono takze zmiany, jakie mogg zachodzi¢ w srodowisku
przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen. Oceniono réwniez skutki ewentualnych
zmian.

W celu zapewnienia mieszkancom wtasdciwej egzystencji wymagana jest ochrona
proekologiczna. Zapisy planu wskazujg szereg ustalen, ktére bedg w maksymalnym stopniu
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przeciwdziata¢ potencjalnie negatywnym oddziatywaniom projektowanej funkcji. Prognoza
wskazuje dziatania, ktore sg istotne dla realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju gminy.

Charakterystyka i ocena istniejgcego zagospodarowania oraz Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu obszaréw objetych planem i terenéw sasiednich

Obszar opracowania potozony jest w granicach administracyjnych miasta Aleksandrow
toédzki w jego centralnej czesci. Jest w catosci zurbanizowany zainwestowanie stanowi
zabudowa jednorodzinna na wiekszosci terenu oraz zabudowa wielorodzinna znajdujgca sie
w potnocnej czesci terenu przy ulicy Wyzwolenia. Teren objety opracowaniem potozony jest
w obrebie makroregionu zwanego Nizina Potudniowowielkopolska i mezoregionu
Wysoczyzny taskiej. Materiatem podtoza sg tu gtdwnie gliny Na przedmiotowym obszarze
nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa. Obszar objety planem pozbawiony jest
sieci hydrograficznej. Znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) w osrodku porowym, wieku dolnokredowego. Generalnie pokrywa glebowa tego
terenu na skutek istniejacego tutaj zainwestowania zostata zniszczona ponadto w obszarze
miasta zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2004 r Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zmianami) gleby znajdujace sie w
granicach miasta nie podlegajg ochronie. W zwigzku z czym nie stanowig ograniczenia dla
zainwestowania pozarolniczego. Fauna reprezentowana jest przez gatunki pospolite.
Zbiorowiska roslinne wystepujgce w obszarze opracowania nie podlegajg ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody. W granicach
opracowania nie wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione. Warunki
klimatyczno-zdrowotne sg dobre.

Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu m.p.z.p.
Ocena stanu srodowiska, jego odpornosci na degradacje, zdolnos$¢ regeneracji

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych palenisk
domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje zanieczyszczeh z
terenéw sasiednich. Wedtug badan przeprowadzonych przez WIOS dla poszczegéinych
zanieczyszczen powietrza w 2011 r okresowo notowane sg przekroczenia stezenia powyzej
wartosci dopuszczalnej pod wzgledem =zanieczyszczen pylem PM 10, PM2)5 i
benzo(a)pirenu. Ze wzgledu na w/w przekroczenia strefe w ktorej znajduje sie teren
opracowania zaliczono do klasy C dla pozostatych substancji NO2,S02,CO, C6H5 i Pb
ustalono klase A

Elementem  stanowigcym gtéwng ucigzliwo$¢ akustyczng omawianego terenu i jego
sasiedztwa sg istniejgce drogi (ulice).

Obecnie obszar opracowania jest w bardzo duzym stopniu zainwestowany posiada dostep
do kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej. W zwigzku z powyzszym nie wystepuje
zagrozenie dla wéd powierzchniowych i podziemnych.

Obszar objety planem znajduje sie poza ustanowionymi na mocy przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst. jedn. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pozn.
zm.) obszarami chronionymi.
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Ocena przewidywanych przeksztatcen srodowiska przyrodniczego. Zmiany, ktore
wystapia na skutek realizacji ustalen planu

Zmiany w s$rodowisku przyrodniczym na omawianym obszarze majg gtdéwnie charakter
porzadkujacy i dogeszczajagcy obecne zagospodarowanie oraz poprawe fadu
przestrzennego. Konsekwencjg tych zmian bedzie ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej (ale tylko w rejonach dotad niezainwestowanych), powstanie nowych zrodet hatasu
(komunikacja) i ewentualnej emisji zanieczyszczen powietrza oraz ewentualny ubytek w
istniejgcym drzewostanie Nalezy zauwazy¢ iz powyzsze zmiany beda zachodzity
sukcesywnie w miare dogeszczania zainwestowania na tym terenie.

W wyniku realizacji ustalen planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na znaczne
oddale nie od granic opracowania obszarow NATURA 2000 nie wystapi znaczace
oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszarow NATURA 2000 oraz integralno$¢ tych
obszaréw. Realizacja projektowanego zainwestowania nie bedzie miata rowniez wptywu na
obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie | negatywnych oddziatywan
na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

W rozdziale tym wskazano istotne dla realizacji polityki zrownowazonego rozwoju miasta
dziatania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziatywan na
Ssrodowisko, ktore mogg wystgpi¢ na skutek realizacji ustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale,
w tym szczegollnie z zakresu ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej bedzie
gwarantem ograniczenia do minimum negatywnych wptywdéw planowanych funkcji na
Srodowisko.

Rozwiazania alternatywne

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazano rozne warianty rozwigzan
wewnetrznych. Zostat wybrany wariant , ktory jest w najwiekszym stopniu  zgodny z
zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Aleksandrow £.édzki oraz uwarunkowaniami stanu istniejacego.

%% ¢ WNIOSKI KONCOWE

1. W S$wietle przedstawionej analizy ustalen planu oraz zawartych w powyzszej
prognozie uwag projekt zmiany czedci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandrow tédzki dla fragmentéw obrebdw A2 i A4 nalezy
uznaé za poprawny.

2. Przy spetieniu wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska
przyrodniczego.
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%%<) ADRESOWANIE ZALECEN PROGNOZY

1. do lokalnej spotecznosci;

do organizacji pozytku publicznego;

do strategii i programéw dziatania organéw miasta;

do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego terendw sasiadujgcych;
do prognoz oddziatywania na srodowisko zmian miejscowych planow;
zagospodarowania przestrzennego.

v wnN
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