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UCHWALA NR L1/525/13
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lédzki dla fragmentu obrebu A-1 przyleglego do polnocnej pierzei Placu Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22013 r. poz. 594, 645 i 1318), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238)
oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXXIV/320/12 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 20 grudnia
2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-1 przylegtego do poinocnej pierzei Placu Kosciusz-
ki, obejmuja dziatki 0 numerach ewidencyjnych: 460, 634, 644 oraz czgsci dziatki 640/6 przylegtej do poinoc-
nej granicy dziatki 644 stwierdzajac 0 zgodno$ci ustalen planu z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki uchwalonego uchwatg Nr L/517/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 28 listopada 2013 r., uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Alek-
sandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu A-1 przyleglego do poinocnej pierzei Placu Kosciuszki, zwane dalej
planem, sktadajace si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem z obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki”, be-
dacej integralng czescig planu, stanowigcej zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag, zgloszonych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do ni-
niejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie, in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -2- Poz. 323

§ 2. Granice obszaru objetego planem, okreslone zostaly w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr
XXXIV/320/12 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 20 grudnia 2012 roku w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki
dla fragmentu obr¢bu A-1 przylegtego do potnocnej pierzei Placu Kosciuszki, obejmuja dziatki 0 numerach
ewidencyjnych: 460, 634, 644 oraz czgsci dziatki 640/6 przylegltej do poinocnej granicy dziatki 644 i wyzna-
czone zostaty graficznie na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go jest okreslenie nowych zasad ksztattowania zagospodarowania poinocnego, przyrynkowego kwartatu, two-
rzacego pierzeje Placu Kosciuszki, gtdwnego historycznego wnetrza urbanistycznego Aleksandrowa L.odzkiego
z poszanowaniem walorow kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych poprzez poprawg tadu przestrzen-
nego dzigki swiadomemu ksztattowaniu nieistniejacej na znacznym odcinku, pétnocnej pierzei placu, najwaz-
niejszej przestrzeni publicznej miasta.

§ 4. 1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w ostatecznych decyzjach administracyjnych;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu, zgodnych z § 2;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym, wyrazajacym przeznaczenie
podstawowe terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowa¢ na dziatce budowlanej lub zespole dziatek w okreslonym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kto-
re uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie wystepujg samodzielnie na zadnej dziatce
budowlanej lub zespole dziatek w okreslonym terenie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, zajeta przez rzuty po-
ziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym, wyrazong w procentach;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po zewnetrz-
nym obrysie, wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce bu-
dowlanej, do powierzchni tej dziatki;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy z zakazem przekraczania jej
obiektami kubaturowymi; linie te nie obowigzujg dla niekubaturowych elementow budynku przeznaczenia
podstawowego oraz w przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnie-
nia przepiso6w odrebnych;

12) obowiazujace;j linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktorej nalezy lokalizowaé bu-
dynek przeznaczenia podstawowego; ustalenia planu dotyczace obowiazujacej linii zabudowy uznaje si¢ za
spetnione jesli co najmniej 60% powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje si¢ przy linii zabudowy i
lezy W plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez ta linig;

13) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami 0 réznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) zespot dziatek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ teren inwestycyjny ztozony z co najmniej dwoch
sasiadujgcych ze sobg dziatek budowlanych;
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15) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych paliw spetniajacych odpo-
wiednie srodowiskowe normy emisji w szczegolnosci: gazu przewodowego, oleju niskosiarkowego, energii
elektrycznej i innych ekologicznych nosnikoéw energii, w tym zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecz-
nych oraz niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa”;

16) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ Kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, nasy-
cony, razacy W 0Czy;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zaspokajajace podstawowe potrzeby miesz-
kancow, nie zwigzane z wytwarzaniem bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, ktore
nie kwalifikujg si¢ jako przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z obowia-
zujacymi przepisami odrebnymi, ktorych ucigzliwe oddziatywanie na otoczenie nie przekracza granic tere-
nu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych te-
rendw;

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub formg przestrzenna,
w szczegolnosci: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, ktére niosg przekaz informacyjno-reklamowy,
mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale lub czasowo, usytuowane w miejscach widocznych z
terenow-przestrzeni publicznych, o powierzchni powyzej 0,8 m?, ktora nie stanowi elementu lokalnego sys-
temu informacji turystycznej i informacji o miescie, szyldow zwyczajowo przyjetych do oznakowania sie-
dzib organizacji, urzedow panstwowych i samorzagdowych;

19) adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe¢ pomieszczen lub budowli w celu petnienia innych niz
dotad funkcji uzytkowych, a takze na przystosowaniu istniejacego obiektu do nowych wymagan, w ramach
istniejacej formy przestrzennej lub rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu;

20) studium — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki, przyjetego uchwatg Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksan-
drowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 roku.

2. Definicje, ktorych pojeé¢ nie wymieniono w ust.1, uzyte w uchwale znajduja sie¢ w przepisach odrebnych.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne

Rozdzial 2
Zakres ustalen planu

§ 5. 1. Dla catego obszaru plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw okreslone graficznie liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu pod-
stawowym;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, wskazniki intensywno$ci zabudowy, powierzchnie czynne biologicznie oraz gabaryty obiektéw i po-
wierzchnie zabudowy;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nierucho-
mosci W zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Dla catego obszaru plan nie ustala, gdyz takie nie wystepuja na obszarze objetym planem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;j;
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2) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6l-
nego zagrozenia powodzig 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy;

4) sposobow i terminoéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obowiazywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole terenoéw, okreslajace funkcje przeznaczenia podstawowego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 7. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym, oznaczone na rysunku planu nastepuja-
cymi symbolami:

1) UC - teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) E - teren urzadzen infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
3) KD - teren drogi publicznej klasy lokalnej — fragment ulicy Plac Kosciuszki.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do sporzadzania projektow budowlanych, na-
lezy okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych okreslonych dla catego obszaru objetego planem oraz wedtug ustalen
szczegdtowych dla poszczegolnych terendw.

§ 9. Plan ustala teren KD przeznaczony pod modernizacje i rozbudowg istniejacej drogi publicznej jako rea-
lizacj¢ inwestycji celu publicznego, w ktorym dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej wraz z
niezbednymi urzadzeniami.

DZIAL 111
Ustalenia szczegétowe planu

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenow

§ 10. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC:
1) w zakresie przeznaczenia terenu, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z mozliwos$cia rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej pod warunkiem, ze dziatal-
nos¢ ta nie bedzie kolidowa¢ z przeznaczeniem podstawowym, parkingi, drogi wewnetrzne, zielen, ele-
menty matej architektury i infrastruktura techniczna;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
a) nakaz realizacji zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) nakaz realizacji jednego budynku w ramach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych,

¢) nakaz zgloszenia przed budowa obiektow 0 wysokosci 50,0 m i wigkszej (wiez, komindw, masztow, shu-
poéw) do whasciwego organu wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach i dachach budynku bez wzgledu na standardy kolo-
rystyczne sieci handlowych i ustugowych,
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e) zakaz lokalizowania wolnostojacej zabudowy i tymczasowych budynkoéw o funkcji gospodarczej i ustu-
gowej w ramach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych,

f) zakaz lokalizacji ogrodzen,

g) zakaz lokalizowania reklam stanowigcych informacj¢ komercyjng 0 dziatalno$ci nie zwiagzanej z miej-
scem lokalizacji reklamy,

h) zakaz lokalizacji reklam na dachu budynku,

i) dopuszczenie lokalizacji reklam, dotyczacych informacji o ustugach wystepujacych na dziatce budowla-
nej lub zespole dziatek budowlanych, na budynku, w ktérym wystepuje reklamowana ustuga, pod wa-
runkiem uwzglednienia jej w kompozycji elewacji budynku, nie wigkszej niz 10% powierzchni elewacji,
na ktorej reklama ma by¢ usytuowana,

j) dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

K) ksztattowanie nawierzchni ciaggow komunikacyjnych - dojs¢ i dojazdéw w sposob umozliwiajacy bezko-
lizyjne korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym,

1) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatow uzytych do:
- budowy nawierzchni, w szczeg6lnosci chodnikow,
- urzadzen wyposazenia, W szczego6lnosci: latarni, koszy, tawek,
- budowli i urzadzen technicznych, w szczeg6lnosci szafek energetycznych i telekomunikacyjnych;
3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy - ograniczenie odptywu wod
opadowych poprzez ich retencjonowanie i zagospodarowanie w obrgbie wihasnej dziatki budowlanej; w
przypadku niewystarczajaco chtonnej powierzchni czynnej biologicznie dziatki, nadmiar wod nalezy re-
tencjonowac W zbiorniku na terenie dziatki budowlanej, docelowo - do kanalizacji deszczowej, po jej re-
alizacji w ulicach znajdujacych si¢ poza obszarem planu, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z
przepisow odrgbnych,

b) nakaz instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczelnie
utwardzonych nawierzchni miejsc do parkowania,

C) nakaz zaopatrzenia w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta z obowiazkiem stosowania tech-
nologii i paliw grzewczych ekologicznych, w szczegdlnosci: gazu przewodowego, oleju niskosiarkowe-
go, energii elektrycznej i innych zrodet energii ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
odnawialnych - Kkolektory stoneczne oraz niskoemisyjnych zrédet ciepta posiadajacych certyfikat na
,»znak bezpieczenstwa ekologicznego”,

d) nakaz gromadzenia odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia z utrzymaniem tych
urzadzen w Stanie zgodnym z obowiazujacymi wymogami sanitarnymi z zastosowaniem zbiorki selek-

tywnej,
e) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

okreslonych na podstawie przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska obowigzujagcych w dniu
wejscia W zycie planu, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

f) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej mogacej powodowac prze-
kroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego
poza granice dziatek budowlanych w rozumieniu aktualnie obowigzujacych przepisow;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz przyjmujac zgodnie ze Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki i miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki granice strefy ochrony konserwator-
skiej, ustala si¢ ze:
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a) uktad urbanistyczny Rynku, obecnego Placu Kosciuszki wpisany jest do rejestru zabytkow na mocy de-
cyzji z dnia 25.08.1967 r. pod humerem rejestru A/621/126,

b) wszystkie zamierzenia inwestycyjne w terenie, realizowac na podstawie przepisow odrgbnych;

5) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ustala si¢, ze nowa za-
budowa, stanowi¢ bedzie na odcinku dtugosci ok. 150.0 m pdtnocng pierzeje Placu Kosciuszki - gtownej,
historycznej przestrzeni publicznej miasta;

6) w zakresie wskaznikoéw | warunkéw zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy minimum 0,4, maksimum 0,8,
¢) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dost¢pu do drogi publicz-
nej Placu Kosciuszki w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg tech-
niczng,

- 3000 m?, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
- 24,0 m, minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
- przebieg linii podziatu prostopadty do linii rozgraniczajacej ulicg Plac Ko$ciuszki,

- dla wydzielania dziatek pod sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej oraz dokonywania po-
dziatoéw w celu regulacji stanu prawnego z mocy przepisow odrebnych, nie stosuje si¢ powyzszych za-
sad,

d) nakaz utrzymania nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek;

7) w zakresie parametrow, zasad, standardow ksztattowania nowej zabudowy, ustala sie:

a) realizacj¢ zabudowy w obowigzujacej i W obrebie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysun-
kiem planu,

b) stworzenie naroznika u zbiegu Placu Kosciuszki i ul. Sktodowskiej, ktory bedzie stanowit akcent archi-
tektoniczny bryty budynku,

c) nakaz lokalizacji zabudowy w granicy wtasnosci z dziatka budowlang 0 numerze ewidencyjnym 470
oraz dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy wtasnosci, rownolegtej do Placu Kosciuszki z dziatka
0 numerze ewidencyjnym 468 i 459,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy od 10,0 m do 13,0 m,
e) rzedna parteru zabudowy nie wyzej niz 0,1 m nad poziomem terenu,

f) nakaz akcentowania szerokosci historycznych podziatow wtasnosciowych w elewacji budynku, stano-
wigcej potnocna pierzei Placu Kosciuszki,

g) dla dachow ustala sie:

- Z uwagi na koniecznos$¢ osiaggniecia najwyzszych standardow zabudowy w reprezentacyjnej lokaliza-
cji, dopuszcza si¢ indywidualnie dobrane spadki potaci dachowych,

- kolorystyka i faktura pokrycia dachowego nawigzujaca do dachéwki ceramicznej,

- dopuszcza si¢ stosowanie blachodachéwki wytacznie 0 wykonczeniu z posypka mineralna,
- dopuszcza si¢ stosowanie blachy tytanowo-cynkowej uktadanej na rabek stojacy,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych,

h) dla elewacji ustala sie:
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- umieszczenie na elewacji budynku tablicy informacyjnej, zwigzanej z nieistniejgcym W potnocnej pie-
rzei Placu Kosciuszki, zabytkowym obiektem - reliktem historycznej zabudowy Aleksandrowa ¥.6dz-
kiego,

- stosowanie materiatow tradycyjnych: tynk, drewno, kamien naturalny, metal,
- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych winylowych typu saiding i blach trapezowych;
8) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
a) brak wskazania granic nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu,

b) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomos$ci z zachowaniem regulacji wy-
nikajacych z przepisow odrgbnych oraz z zachowaniem parametréw nowo wydzielanych dziatek jak dla
dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatow na warunkach, okreslonych w pkt 6 lit. c;

9) w zakresie warunkow obstugi komunikacyjnej i miejsc do parkowania, ustala sig:

a) obstuge komunikacyjng uzytkownikoéw i zaopatrzenia poprzez zjazdy z przylegtych do terenu drog pu-
blicznych Placu Kosciuszki i ulicy Sktodowskiej,

b) parkowanie w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych z zapewnieniem jednego
miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z istniejacych sieci, znajdujacych si¢ W otaczajacych teren dro-
gach publicznych, poprzez przytacza,

b) w liniach rozgraniczajacych gminnych drog publicznych oraz niepublicznych, nalezy rezerwowac trasy
dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

¢) wymog odprowadzania sciekow bytowych i gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych, po uprzednim podczyszczeniu wod, odprowa-
dzanych z dachow oraz z nawierzchni miejsc do parkowania i innych narazonych na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymi na miejscu, w obrebie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowla-
nych, z:

- mozliwo$cig odprowadzania podczyszczonych wod opadowych do gruntu (studnie chionne) za po-
srednictwem infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych, jesli warunki terenowe i gruntowo-
wodne na to pozwalajg i 0 ile wlasciwy organ wydajacy pozwolenie wodno-prawne ustali, ze takie
rozwigzanie nie koliduje z wymaganiami jakosciowymi dla wod podziemnych,

- mozliwoscig odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, z uwzglednieniem regulacji wy-
nikajacych z przepisow odrgbnych, do systemu kanalizacji sanitarnej,
- konieczno$cia podtaczenia do systemu kanalizacji deszczowej po jej zrealizowaniu w ulicy Plac Ko-
Sciuszki,
e) w przypadku powstania kolizji planowanej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej, jej usuniecie nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o warunki okre$lone przez gestora sieci,

f) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie, zapewniajacych wysoki sto-
pien czystosci emisji spalin lub z energii pozyskiwanej ze zrodet odnawialnych,

g) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i segregacje odpadéw W urzadzeniach przysto-
sowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i po-
rzadku.

§ 11. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:
1) w zakresie przeznaczenia terenu, ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren pod realizacj¢ infrastruktury technicznej (stacja transformatorowa),

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen niska, pozostate sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
a) zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach i dachu budowli,
b) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych,

) zakaz lokalizowania reklam stanowigcych informacje komercyjng 0 dziatalnosci nie zwigzanej z miej-
scem lokalizacji reklamy,

d) zakaz lokalizacji reklam na dachu budowli;

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz utrzymywania
zieleni niskiej;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz przyjmujac zgodnie ze Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow 1.6dzki i miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki granice strefy ochrony konserwator-

skiej, ustala si¢ ze wszystkie zamierzenia inwestycyjne w terenie, realizowane beda na podstawie przepisow
odregbnych;

5) w zakresie wskaznikoéw i warunkéw zagospodarowania terenu, ustala sig:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy minimum 0,4, maksimum 0,6,

c) zasady podziatu na dziatki budowlane wynikajace z przepisow odrgbnych,

d) nakaz utrzymania nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie dziatki budowlanej;
6) w zakresie parametrow, zasad, standardow ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku do 3,0 m,

b) dach o kacie nachylenia potaci do 40°,

c) wykonczenia elewacji wytacznie tynkiem z zakazem malowania;
7) obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z istniejacej ulicy Sktodowskiej;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej nie formutuje sie
ustalen, z zastrzezeniem odprowadzania wod opadowych, dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich zagospoda-
rowania w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD w zakresie przeznaczenia terenu, ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej - fragment Placu Kosciuszki,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. Okresla sie wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzro-
stu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC,;
2) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E;

3) dla terenu KD, przeznaczonego pod realizacje inwestycji celu publicznego powyzszej stawki nie okresla
sie.

§ 14. Dla obszaru objgtego niniejsza uchwatg traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki dla czesci obszaru wyznaczonego dziatkami o humerach ewiden-
cyjnych 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5, 468, 469, 640/4, i 640/5, przyje-
tego uchwata Nr LV/519/10 z dnia 12 sierpnia 2010 roku Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim.
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§ 15. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie ni-
niejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia obowigzujacego planu.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.odzkim:
Anetta Jakubowska
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr L1/525/13

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim
z dnia 19 grudnia 2013 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW £ODZKI,
DLA FRAGMENTU OBREBU A-1 PRZYLEGLEGO DO
POLNOCNEJ PIERZEI PLACU KOSCIUSZKI

RYSUNEK PLANU 4 . -
1:1000 0 10m 20m 30m 40m  50m

OBOWIAZUJACE OZNACZENIA PLANU

E GRANICE OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENU O ROZNYM PODSTAWOWYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

E OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

Q NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

@ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z MOZLIWOSCIA ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m*

TEREN (FRAGMENT) DROGI LOKALNEJ

E TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - STACJA ENERGETYCZNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E GRANICE WEASNOSCI | NR EWIDENCYJNE

E GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ UKLADU PRZESTRZENNEGO
1 OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MMSTA ALEKSANDROW £ ODZKI

GRANICA OBOWIAZYWANIA USTALEN ZMANY PLANU

/ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
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wspdlpraca mgr in. arch. Agata Kwasény

mgr Barbara Wysmyk - Lamprecht
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7 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MMASTA ALEKSANDROW LODZKI

GRANICA OBOWIAZYWAMNIA USTALEN ZMIANY PLANU
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LEGENDA

E GRANICA OPRACOWANIA
GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA ALEKSAN DROW LpDZKI

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
- PODSTAWOWE ELEMENTY

‘ GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
- WYZNACZONA NA SZCZEBLU WOJEWODZKIM

2"""""55  STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"

Ssssssss UKLADU PRZESTRZENNEGO | OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

:-.III-I

i STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ CMENTARZY

L a
Lesnanaf

: STREFA SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - PLAC KOSCIUSZKI | KOSCIOL EWANGELICKI

KONSERWATORSKIE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
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SYSTEM KOMUNIKACJI

KOGz DROGI KLASY "G" - GLOWNA - PO ZREALIZOWANIU ODCINKOW OBWODNICY
W CIAGACH DROG KRAJOWYCH NR 71 i NR 72 ZMNIEJSZENIE KLASY DO "Z" - ZBIORCZA

DROGI KLASY "G" - GLOWNA

DROGI KLASY "Z" - ZBIORCZA

DROGI KLASY "L" - LOKALNA
S
—
—

DROGI KLASY "D" - DOJAZDOWA
DROGI KRAJOWE

DROGI POWIATOWE

DROGI GMINNE

PROJEKTOWANY UKLAD KOMUNIKACYJNY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
- ELEMENTY WARUNKUJACE ROZWOJ PRZESTRZENNY

LINIA NAPOWIETRZNA 110kV
z pasem technologicznym 36m (po 18m na kazda strone od osi linii)

gL PROJEKTOWANA LINIA KABLOWA 110kV

z pasem technologicznym 6m (po 3m na kazda strone od osi kabla)
LINIE NAPOWIETRZNE 15kV ‘

z pasem technologicznym 12m (po 6m na kazda strone od osi linii)

.- GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
ze strefa bezpieczenstwa 30m (po 15m na kazda strone od osi linii)

—< -~ RADIOLINIA ZE STREFAMI ODDZIALYWANIA ANTEN (pas 100m i 500m)

INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

%/% OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO OD RZEKI BZURY

TERENY O BARDZO NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWO-WODNYCH
(wymagane badanie podloza przed pojeciem decyzji o lokalizacji obiektu budowlanego}

TERENY ZMELIOROWANE

STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZY (50m)

[SZT777  LASY, DLA KTORYCH NALEZY UZYSKAC ZGODE NA WYLACZENIE
BN Z PRODUKCJI LESNEJ
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OZNPCZENE PRZEWAZAJACA FUNKCJA TERENU FUNKCJE UZUPEENIAJACE | DOPUSZCZALNE
- ustugi, w tym ustugi publiczne z zakresu oswiaty, zdrowia,
S sportu i rekreac]i itp., zwigzane bezposrednio z obshuga
M N ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA mieszkancow
— = zabudowa rekreacji indywiduainej w poludniowej i péinocnej
czesci miasta
- zabudowa zagrodowa z ushigami zwiazanymi z obstuga
rolnictwa
MNR ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA - ustug, jak dla zabudowy MN
/ - agroturystyka
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
MNU ZABUDOWA USLUGOWA -zabudowa wielorodzinna o skali odpowiadajacej budynkom
realizowane na réwnorzgdnych dach do via w pl h mieszkalnym

miejscowych

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

- ustugi, w tym ustugi publiczne z zakresu oswiaty, zdrowia,
sportu i rekreacji itp., zwigzane bezposrednio z obsluga
mieszkancow

zachowanie i rozbudowa i
jednorodzinnej

j zabudowy mi i j

ZABUDOWA SRODMIEJSKA WIELOFUNKCYJNA
- mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna
- ustugowa (ushugi publiczne | komercyjne}

wyklucza sie realizacjg nowej zabudowy produkcyjnej, skladow
i baz transportowych

ZABUDOWA USLUGOWA - CENTRUM USLUGOWE
w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

TEREN KONCENTRACJI ZABUDOWY USEUG PUBLICZNYCH
z zakresu administracji, zdrowia, oswiaty, sportu i rekreaciji itp.

ushugi inne - z preferencja dla lokalizacji obiektéw uzytecznosci
publicznej

ZABUDOWA USEUGOWA, w tym ushugi publiczne

ZABUDOWA USEUGOWA KULTU RELIGUNEGO

ZABUDOWA USEUG HANDLU

ZABUDOWA USEUG SPORTU | REKREACJI

ushugi publiczne, ustugi turystyki, w tym camping

ZABUDOWA USEUGOWA Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI URZADZONEJ

ZABUDOWA PRODUKCYJNA | MAGAZYNOWA
ZABUDOWA USEUGOWA

realizowane na réwnorzgdnych zasadach

do ustalenia w planach miejscowych

ZABUDOWA PRODUKCYJNA, BAZY, SKLADY

ZABUDOWA ZWIAZANA Z OBSLUGA KOMUNIKACYJNA
- STACJE PALIW PLYNNYCH

OGRODY DZIALKOWE

ZIELEN URZADZONA - PARKI, SKWERY

CMENTARZE (czynne, nieczynne i projektowane)

= parkingi
- zabudowa uslugowa zwiazana z obsluga cmentarza

TERENY LASOW

TERENY ROLNICZE WSKAZNE DO ZALESIEN

mozliwosc rolniczego wykorzystania terenu

TERENY ROLNICZE (gléwnie uzytki zielone)

tereny lesne

ZABUDOWA, OBIEKTY | URZADZENIA ELEKTROENERGETYKI-RPZ

ZABUDOWA, OBIEKTY | URZADZENIA CIEPLOWNICTWA

STACJE WODOCIAGOWE | UJECIA WODY

ZABUDOWA, OBIEKTY | URZADZENIA TELEKOMUNIKACYJNE

TEREN STACJI REDUKCYJNO-POMIAROWE.J I-ga STOPNIA
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr L1/525/13

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim
z dnia 19 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU PODCZAS WYLOZENIA

Z uwagi na brak uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mia-
sta Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu A-1 przylegtego do poinocnej pierzei Placu Kosciuszki, obejmu-
jacego dziatki 0 numerach ewidencyjnych: 460, 634, 644 oraz czg¢s¢ dziatki 640/6 przylegtej do poétnocnej gra-
nicy dziatki 644, podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na
uwagi, Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2012 roku poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 roku poz. 21, 405 i 1238).

Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr LI1/525/13

Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 19 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH MIASTA | GMINY ALEKSANDROW LODZKI ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 roku poz. 21, 405 i
1238), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2013 r. poz. 594, 645 i 1318), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(Dz.U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim
stwierdza, ze po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksan-
dréw Lodzki dla fragmentu obrebu A-1 przylegtego do podtnocnej pierzei Placu Kosciuszki, obejmujacego
dziatki 0 numerach ewidencyjnych: 460, 634, 644 oraz cze$¢ dziatki 640/6 przylegltej do poinocnej granicy
dziatki 644, ktéry wyznacza teren UC dla zabudowy ustugowej z mozliwo$cig rozmieszczenia obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, nie przewidujac inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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