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1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu A-1 przylegtego do pétnocnej
pierzei Placu Kosciuszki.

Tres¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do wymagan zawartych
w obowigzujgcych przepisach Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (art. 51, 52 i 53), a takze
wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Gtownym celem prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikac z realizacji ustalen projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz
wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

Obszar objety opracowaniem planu obejmuje fragment centralnej czesci
miasta Aleksandrowa todzkiego miedzy Placem Kosciuszki, ul. Sktodowskiej,
terenem szkoty a ul. Warszawska.

Decyzja o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego oraz granice
planu okreslone zostaty w zatgczniku graficznym do uchwaty nr XXXIV/320/12 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie toédzkim z dnia 20 grudnia 2012 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu A-1 przylegtego do
potnocnej pierzei Placu Kosciuszki. Granice planu obejmujg dziatki o numerach
ewidencyjnych: 460, 634, 644 oraz czesci dziatki 640/6 przylegtej do pdotnocnej
granicy dziatki 644.

Obszar opracowania planu miejscowego zlokalizowany jest w otoczeniu
terenow wielofunkcyjnych, z przewaga zabudowy mieszkaniowej, strefy sSrodmiejskiej
Aleksandrowa todzkiego.

Od strony poétnocnej do granicy analizowanego obszaru przylegajg tereny
zabudowy ustug oswiaty — liceum ogdlnoksztatcgce.

Wschodnia granica obszaru opracowania biegnie wzdtuz zachodnich granic
dziatek, ktérych fronty przylegajg do ul. Warszawskiej - droga jednojezdniowa,
asfaltowa, prowadzgca jako droga wojewddzka nr 71 ruch tranzytowy przez miasto
na kierunku Aleksandrow — Strykéw. Dalsze sasiedztwo od strony wschodniegj
stanowi osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — bloki wielkoptytowe 5-cio
kondygnacyjne. Bezposrednie sgsiedztwo analizowanego obszaru od strony
potudniowej stanowi Plac Kosciuszki, gtdbwny reprezentacyjny plac miasta, czesciowo
porosniety zielenig wysoka - park miejski, czesciowo zagospodarowany jako
utwardzony plac postojowy. Po jego potudniowej stronie znajduje sie ul. Ogrodowa —
droga wojewddzka nr 71 relacji Lédz-Poddebice.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prace nad sporzadzaniem prognozy prowadzone byly z wykorzystaniem
badan terenowych (inwentaryzacja stanu zagospodarowania obszaru — czerwiec
2013 r.) jak i kameralnych. Wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne,
opracowania dotyczgce s$rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczgce obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia, w szczegdlnosci
prognoze oddziatywania na S$rodowisko do obowigzujgcego mpzp dla
przedmiotowego terenu przyjetego uchwatg RM w Aleksandrowie todzkim
nr LV/519/10 z dnia 12 sierpnia 2010 .

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowig;:

1) Uchwata nr XXXIV/320/12 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 20
grudnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw té6dzki dla
fragmentu obrebu A-1 przylegtego do pétnocnej pierzei Placu Kosciuszki;

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647);

3) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.);

4) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213
poz.1397);

5) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);

Materiaty wyjsciowe, opracowania:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu A-1 przylegtego do potnocnej pierzei
Placu Kosciuszki, oprac. czerwiec 2013 r;

2) obowigzujgce  Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandréw t.édzki;

3) obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow tédzki dla czesci obszaru wyznaczonego dziatkami o numerach
ewidencyjnych 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4,
467/5, 468, 469, 640/4, i 640/5, przyjety uchwatg nr LV/519/10 z dnia 12 sierpnia
2010 r. Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim;

4) Miasto Aleksandréw t.édzki. Opracowanie ekofizjograficzne, 2008.

5. Zawartosé, gtéwne cele projektu planu i jego powigzania zinnymi
dokumentami

W projekcie planu miejscowego, ktory sktada sie z czesci opisowej (tekst planu
— projekt uchwaty Rady Miasta) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:1000)
okreslono dla catego obszaru objetego projektem planu:
1) przeznaczenie terenéw okreslone graficznie liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 roznym przeznaczeniu podstawowym;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki zasad ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, wskazniki intensywnosci zabudowy, powierzchnie
czynne biologicznie oraz gabaryty obiektéw i powierzchnie zabudowy;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslenia optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Projekt planu nie okre$la:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) sposobow  itermindbw  tymczasowego  zagospodarowania,  urzgdzania
i uzytkowania terenow.

Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach
zagospodarowania  przestrzennego wyznaczone liniami  rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujgce
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) UC — teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - obejmuje prawie caty
obszar opracowania projektu planu. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sg
obiekty dziatalnosci gospodarczej i ustugowej pod warunkiem, ze ta dziatalnos¢
nie bedzie kolidowaé z przeznaczeniem podstawowym, parkingi, drogi
wewnetrzne, zielen, elementy matej architektury i infrastruktura techniczna.
Nowa zlokalizowana w ramach terenu zabudowa, stanowi¢ bedzie na odcinku
dtugosci ok.150 m poétnocng pierzeje Placu Kosciuszki - gtéwnej, historycznej
przestrzeni publicznej miasta, z tego wzgledu plan nakazuje akcentowanie
szerokosci historycznych podziatdw witasnosciowych w elewacji budynku,
stosowanie materiatow tradycyjnych: tynk, drewno, kamienh naturalny, metal oraz
zakaz stosowania jaskrawych koloréw. Powierzchnia zabudowy nie moze
stanowi¢ wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia
biologicznie czynna nie mniej niz 10% dziatki budowlanej;

2) E — teren urzadzen infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa — teren

przy ul. Sktodowskiej z istniejaca trafostacja;

3) KD — teren drogi publicznej klasy lokalnej — fragment ul. Plac Kosciuszki — teren
przeznaczony pod modernizacje irozbudowe istniejgcej drogi publicznej jako
realizacje inwestycji celu publicznego, w ktérym dopuszcza sie budowe sieci
wodociggowe;, kanalizaciji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz gazowej wraz z niezbednymi
urzadzeniami.



W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala dla terenu ustug m. in.:
1) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z istniejgcych sieci, w otaczajgcych
ulicach publicznych poprzez przytacza,
2) wymog odprowadzania sciekdéw bytowych i gospodarczych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

3) retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych, po uprzednim
podczyszczeniu wod, odprowadzanych z dachéw oraz z nawierzchni miejsc do
parkowania i innych narazonych na zanieczyszczenia produktami

ropopochodnymi na miejscu, w obrebie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek

budowlanych, z:

— mozliwoscig odprowadzania podczyszczonych wdod opadowych do gruntu
(studnie chtonne) za posrednictwem infiltracyjnego rozprowadzania wod
opadowych, jesli warunki terenowe i gruntowo-wodne na to pozwalajg i o ile
wiasciwy organ wydajacy pozwolenie wodno-prawne ustali, ze takie
rozwigzanie nie koliduje z wymaganiami jakosciowymi dla wéd podziemnych,

— mozliwoscig odprowadzania nadmiaru wod  niezagospodarowanych,
z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych, do systemu
kanalizacji sanitarnej,

— koniecznoscig podtaczenia do systemu kanalizacji deszczowej] po jej
zrealizowaniu w ulicy Plac Kosciuszki,

4) w przypadku powstania kolizji planowanej zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, jej usuniecie nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o warunki
okres$lone przez gestora sieci,

5) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zzrédet ciepta bezpiecznych ekologicznie,
zapewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin lub z energii pozyskiwanej
ze zrodet odnawialnych,

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i segregacje odpadéw
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku.

Wobec przewidywanego braku wzrostu wartosci nieruchomosci, w wyniku
uchwalenia planu, ze wzgledu na przeznaczenie terenu pod zabudowe w uchwale
Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim nr LV/519/10 z dnia 12 sierpnia 2010 r., nie
okreslono w planie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony srodowiska okreslone dla catego obszaru
objetego planem dotyczg min. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie
planu, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.
Zapis ten zabezpiecza obszar przed lokalizacjg funkcji mogacych generowac
ucigzliwoéci dla mieszkancow i uzytkownikow sasiednich terendéw o funkcjach
chronionych tj. mieszkaniowych i ustug oswiaty.

Zakazano rowniez lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia
dziatalnosci ustugowej mogacej powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych
stezen dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poza
granice dziatek budowlanych w rozumieniu aktualnie obowigzujgcych przepiséw.



Cel sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego obszaru zostat okreslony w paragrafie 3 projektu uchwaty Rady
Miejskiej, jest nim okreslenie nowych zasad ksztattowania zagospodarowania
poinocnego, przyrynkowego kwartatu, tworzacego pierzeje Placu Kosciuszki,
gtbwnego historycznego wnetrza urbanistycznego Aleksandrowa toédzkiego
z poszanowaniem walorow kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych poprzez
poprawe tadu przestrzennego dzieki swiadomemu ksztattowaniu nieistniejagcej na
znacznym odcinku, potnocnej pierzei placu, najwazniejszej przestrzeni publicznej
miasta.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) okres$la, iz ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego sg wigzace dla
organow gminy przy sporzadzaniu planoéw miejscowych.

Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb
powstata niniejsza prognoza sg zgodne z przyjetymi w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
t odzki, w ktorym caty analizowany obszar oznaczony symbolem UC zostat wskazany
jako teren rozwoju funkcji ustugowych tj. handel, ustugi finansowe, administracja,
gastronomia, z mozliwoscia lokalizacji  wielkopowierzchniowych  obiektow
handlowych. Zaproponowane w Studium funkcje towarzyszace to tereny zieleni
urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny publiczne
w tym ciggi piesze i parkingi. Warunkiem lokalizacji w przedmiotowym obszarze
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jest rozbudowa lub
przebudowa uktadu komunikacyjnego zapewniajgcego prawidiowg obstuge
komunikacyjng samochodowg i pieszg, w tym odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych.

Objety procedurg sporzgdzania planu miejscowego fragment miasta
Aleksandrowa todzkiego objety jest obowigzujgcymi obecnie dwoma planami
miejscowymi:

1) przyjetym Uchwatg nr LV/519/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia

12 sierpnia 2010 r. — dla wiekszosci obszaru planu,

2) przyjetym Uchwatg Nr XXVI1/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim
zdnia 16 grudnia 2004 roku — dla pdtnocnego fragmentu dziatki potozonej

w obrebie A-1.

Obowigzujgce plany wyodrebniajg w obszarze opracowania tereny, o réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi, dla ktorych ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowej sSrédmiejskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem
us;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW,

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

4) teren drogi lokalnej — fragment Placu Kosciuszki, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD;

5) teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na

rysunku planu symbolem E;

6) teren ustug oswiaty, dla ktdérego obowigzujg ustalenia mpzp Miasta Aleksandrow
tédzki  przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim

Nr XXVI11/241/04 z dnia 16 grudnia 2004r., oznaczony na rysunku planu



symbolem UO.

W Opracowaniu ekofizjograficznym, sporzadzonym na potrzeby projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego miasta,
analizowany obszar znajduje sie poza terenami o najwyzszych i srednich walorach
przyrodniczych w miescie. Zaliczony zostat do terendéw zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej, stanowigcych potencjalne zrédto degradacji sSrodowiska.

6. Istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego planu

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny potozone w strefie srédmiejskiej miasta — obszar przylegajacy do Placu
Kosciuszki od strony pétnocnej miedzy ul. Sktodowskiej a ul. Warszawska.

Uksztattowanie terenu w ramach analizowanego obszaru i terenéw sgsiednich
jest jednolite — teren jest ptaski, nie wystepujg w jego obrebie zadne wypukte ani
wkleste formy terenu. Analizowany obszar jest pozbawiony zbiornikow wod
powierzchniowych. Podtoze budujg grunty gliniaste, gliny zwatowe i gliny
piaszczyste. CatosC obszaru zajmujg grunty budowlane, nie wymagajace uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Analizowany obszar, tak jak cate miasto, zlokalizowany jest w zasiegu
wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka todzka.

W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg obiekty ani obszary
prawnie chronione ani strefy ochrony wdd podziemnych. Nie stwierdzono
wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin. Przyrodniczo nie przedstawia on
duzej wartosci, roslinnos¢ wysoka poza terenami przyulicznymi tu nie wystepuje.

Obszar planu jest obecnie niezabudowany, czesciowo teren jest
wyasfaltowany, pokryty swiezo przemieszczonymi masami gruntu. Dawna zabudowa
na ktorg sktadaty sie obiekty stanowigce pozostatos¢ po bazie transportowej ZPP
Sandra, trzy niezamieszkate budynki w typie tradycyjnych domow tkaczy oraz
pawilony handlowo - ustugowe wzdtuz ulicy teczyckiej zostaty rozebrane
i uprzatniete zas$ teren splantowany z poszanowaniem drzew. Obecnie w jego
srodkowej czesci sktadowana jest okoto 200 ton ziemi przemieszczonej technicznie,
zas wzdtuz potnocnej granicy zlokalizowane sg dwa place utwardzone nawierzchnig
asfaltowg o powierzchni okoto 430 m? i okoto 1000 m?2.

Wzdtuz pétnocnej granicy obszaru opracowania zlokalizowany jest ciag
pieszo-jezdny stanowigcy wjazd na teren szkoty, a dalej cigg pieszy prowadzacy
w kierunku ul. Warszawskie;.

W przypadku braku realizacji ustaleh projektu planu stan $rodowiska
przyrodniczego analizowanego obszaru nie powinien sie pogorszy¢, a by¢ moze
mogtby ulec poprawie. Na skutek intensyfikacji naturalnych proceséw sukcesyjnych
na ,odzyskanych” przez przyrode terenach (zlikwidowano istniejagcg zabudowe)
ponownie pojawi sie zielen, w tym w dtuzszej perspektywie wysoka.

Atutem obszaru, pod wzgledem mozliwosci jego zagospodarowania jest
potozenie w centrum miasta, blisko gtéwnej ulicy prowadzgcej ruch lokalny
i ponadlokalny (ul. Warszawska jest drogg wojewoddzkg nr 71 Aleksandrow —
Strykéw). Z tego wzgledu nalezy zatozy€, iz teren w przysztosci zostanie zabudowy,
niezaleznie od tego, czy plan miejscowy zostanie uchwalony.

Caty obszar opracowania lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujgcej historyczny zespdt centrum miasta, wyznaczonej w obowigzujacym



studium oraz planach miejscowych dla miasta. Ochronie w tej strefie podlegaja;
ukltad rozplanowania, forma i skala zabudowy, a takze istniejace podziaty
wiasnosciowe. Obszar planu stanowi pétnocng pierzeje Placu Kosciuszki, {j.
historycznego rynku miasta, wpisanego do rejestru zabytkbw jako ukfad
urbanistyczny, zespét przestrzenny rynku - nr rej. A/126, decyzjg z dnia 25 sierpnia
1967 r., stanowigcego jeden z najcenniejszych elementéw z okresu powstania
miasta i jego wczesnego rozwoju. Z tego wzgledu konieczne jest wprowadzenie
w jego obrebie zabudowy uzupetniajgcej pierzeje rynku. Projekt planu przewiduje
wybudowanie na tym obszarze kompleksu ustug handlu wraz z infrastrukturg
(parkingi, dojazdy). Zasady regulujgace wysokos¢ zabudowy, linie jej sytuowania,
kolorystyke elewacji, rodzaj materiatbw budowlanych majg na celu uzyskanie
pozgdanego efektu harmonijnego wpisania nowej zabudowy w strukture historycznie
cennego obszaru miasta. Brak ustalen projektu planu w tym zakresie mogtby
skutkowac¢ powstaniem na tym eksponowanym obszarze miasta struktur zabudowy
o nieodpowiedniej dla tego obszaru formie.

7. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

W projekcie planu dla terenu UC ustalono zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska obowigzujgcych
w dniu wejscia w zycie planu, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej. Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej mowig
0 zasadzie zaopatrzenia w infrastrukture techniczng =z istniejgcych sieci,
w otaczajgcych ulicach publicznych poprzez przytacza. Projekt planu nie przewiduje
wiec realizacji inwestycji o znaczacym wptywie na srodowisko przyrodnicze obszaru.
Niewatpliwie jednak przewidywane ustaleniami projektu planu zainwestowanie terenu
bedzie sie wigzato z szeregiem negatywnych oddziatywan na wszystkie komponenty
Srodowiska i obejmie swym zasiegiem caty obszar planu i jego sgsiedztwo.

Obecny stan $rodowiska analizowanego obszaru zostat opisany w punkcie
6 prognozy. Ze wzgledu na potozenie w centrum miasta, w obrebie terenéw
intensywnie zurbanizowanych, srodowisko przyrodnicze obszaru nalezy do znacznie
przeksztatconych. JakosS¢ powietrza, stopien zanieczyszczenia gruntu i wod
podziemnych oraz stan zdrowotny i jakos¢ szaty roslinnej sg podobne jak na
terenach sasiednich w centrum Aleksandrowa. Zielen jest uboga, powietrze
zanieczyszczone (w stopniu nieprzekraczajgcym obowigzujacych norm), tereny
przyuliczne narazone sg na hatas i emisje spalin.



8. Istniejace problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego planu, w szczegdélnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania planu, w jego bezposrednim sgsiedztwie,

ani w bliskim otoczeniu nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawy
ustawy o ochronie przyrody. Zaden z terendéw nie zostat réwniez w dostepnych
opracowaniach ani publikacjach wskazany do objecia takg ochrong.
Ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania obszaru — brak zabudowy, poza
trafostacjg przy ul. Skiodowskiej — Curie, nie generuje on istotnych ucigzliwosci dla
Srodowiska przyrodniczego. Obszar jest narazony na naptyw zanieczyszczen
z zewnatrz - gtdbwnie zanieczyszczeh powietrza i hatasu, ktérych zrodtem jest
eksploatacja pojazdow samochodowych przemieszczajgcych sie gtdwnymi trasami
komunikacyjnymi miasta (ul. Warszawska i ul. Ogrodowa).

Wraz z likwidacjg zdewastowanych, nieuzytkowanych  budynkow
mieszkalnych, produkcyjnych i gospodarczych, znacznie poprawita sie jakos¢
krajobrazu tej czesci miasta. Obszar ten wymaga jednak podjecia swiadomych
dziatan, ktére poprawig ftad przestrzenny zrujnowanej, poétnocnej pierzei Placu
Kosciuszki, bedacego najwazniejsza przestrzenig publiczng miasta.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy sSrodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania planu

Organ gminy sporzadzajgcy dokumenty z zakresu planowania
przestrzennego, w tym plan miejscowy stanowigcy prawo lokalne, jest zobowigzany
do uwzglednienia zapisow dokumentdéw nadrzednych o réznym, gtownie
strategicznym dla danego obszaru charakterze. Cele ochrony srodowiska zostaty
okreslone przez stosowne instytucje i wkadze panstwowe na kazdym ze szczebli
planowania i zarzadzania przestrzenia.

Do zasadniczych dokumentéw w tym zakresie naleza;

1) Strategia Europa 2020;
2) Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku

2016;

3) Il Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywg do 2025);
4) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;
5) Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zrbwnowazonego rozwoju

(2000 r.);

Poszczegdlne ww. dokumenty roznig sie tematykg przewodnig oraz stopniem
szczegotowosci poruszanych zagadnien, fgczy je natomiast przyjecie jako gtowne;j
zasady zrobwnowazonego rozwoju.

Cele oraz kierunki ochrony srodowiska okreslone w powyzszych dokumentach
sq o0golne iz punktu widzenia zakresu planu wieksze znaczenie majg ustalenia
dokumentow o znaczeniu regionalnym i lokalnym, wsrod nich znajdujg sie:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego —

aktualizacja z 2010 r.;

2) Strategia rozwoju wojewodztwa toédzkiego 2020;
3) Program ochrony srodowiska Gminy Aleksandrow todzki.
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Najwazniejsze i najbardziej szczegdtowe ustalenia i cele ekologiczne, ze
wzgledu koncentracje wytacznie na tematyce srodowiska, zawiera Program ochrony
Srodowiska Gminy Aleksandrow todzki. W Programie jako gtdwne cele w zakresie
poprawy Srodowiska, ktorych narzedziem realizacji moze byC miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjeto m.in.:

1) utrzymywanie i powiekszanie zasobdw zieleni;

2) zmniejszanie wielkosci ,niskiej emisji” energetycznej;
zmniejszanie ,niskiej emisji” komunikacyjnej;
wzrost wykorzystania energii odnawialnej;
zwiekszenie retencji wody;
likwidacja zagrozen dla srodowiska od sktadowanych odpadow.
Projekt planu zawiera ustalenia, ktére odnoszg sie do ww. celow — reguluje
sposOb zaopatrzenia budynkéw w ciepto przy wykorzystaniu bezpiecznych
ekologicznie nosnikow energii, ustala powierzchnie terenu, ktdra musi pozostac
wolna od zabudowy i czynna biologicznie, a takze nakazuje retencjonowanie
i zagospodarowanie wod deszczowych na miejscu, w obrebie dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych.

OGRS

10.Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

W granicach obszaru opracowania planu, w jego bezposrednim sgsiedztwie,
ani w bliskim otoczeniu nie wystepujg obszary podlegajace ochronie jako obszary
Natura 2000. Zaden z terenéw nie zostat rowniez w dostepnych opracowaniach ani
publikacjach wskazany do objecia takg ochrong.

Realizacja ustalen projektu planu w zakresie zagospodarowania
poszczegolnych terenéw bedzie sie wigzata z nastepujacymi zjawiskami w zakresie
oddziatywania na srodowisko:

1) wprowadzeniem gazéw Ilub pylbw do powietrza - Zrodiem wzrostu emis;ji
zanieczyszczen do powietrza bedzie nowa zabudowa ustugowa oraz pojazdy
samochodowe poruszajgce sie po ul. Sktodowskiej, z ktérej bedzie sie odbywat
wjazd i wyjazd na teren UC, oraz drogach dojazdowych do tej ulicy. Plan nie
przewiduje zaopatrzenia terendéw z miejskiej sieci cieplnej, ustala obowigzek
zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zzrédet ciepta bezpiecznych ekologicznie,
w szczegolnoéci: gazu przewodowego, oleju niskosiarkowego, energii
elektrycznej iinnych ekologicznych nosnikéw energii, w tym z kolektorow
stonecznych oraz niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajagcych certyfikat na ,znak
bezpieczenstwa”. Wyklucza sie tym samym stosowanie paliw, w tym m.in. wegla,
koksu, ktére przy spalaniu emitujg szkodliwe dla $rodowiska zanieczyszczenia.
Wzrost ilosci uzytkownikow poszczegdlnych terendw obecnie uzytkowanych
ekstensywnie bedzie sie prawdopodobnie wigzat ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego, a tym samym ilosci emitowanych do otoczenia spalin
samochodowych i pytéw zwigzanych z uzytkowaniem samochodow;

2) wytwarzaniem odpaddéw — w granicach obszaru opracowania bedg wytwarzane
odpady zwigzane z pobytem ludzi i funkcjonowaniem obiektu ustugowego, czyli
odpady komunalne. Szacunkowo nalezy przyjaC, iz zasadniczy udziat w
strumieniu odpadéw bedg miaty: tworzywa sztuczne, papier i odpady organiczne,
dodatkowo beda wytwarzane odpady zwigzane z eksploatacjg pomieszczen
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3)

4)

o)

6)

7)

8)

9)

(np. lampy osSwietleniowe). Poczatkowa faza realizacji zabudowy bedzie sie
wigzata z powstaniem odpaddéw w postaci mas ziemnych z wykopodw;
wprowadzaniem $ciekéw do wod lub ziemi — realizacja ustalen projektu planu
przyczyni sie do wzrostu iloSci odprowadzanych Sciekow z analizowanego
obszaru — tereny obecnie prawie nieuzytkowane stang sie terenami zabudowy
ustugowej. Ze wzgledu na brak statych mieszkancow ilos¢ sciekow komunalnych
odprowadzanych z tych terenéw bedzie niewielka;

wykorzystywaniem zasobow srodowiska — projekt planu nie wyznacza zadnych
terendw, na ktérych dopuszczalna jest eksploatacja surowcow;
zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — na obszarze objetym projektem planu nie
przewiduje sie lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby przy
respektowaniu wytycznych projektu planu powodowac zanieczyszczenie gleby
lub ziemi. Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych
Sciekdw sanitarnych i technologicznych do gruntu oraz szczegotowo okresla
zasady gromadzenia odpadow;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — realizacja nowego
zainwestowania obszaru na zasadach okreslonych w planie nie bedzie wymagata
wprowadzenia zmian w dotychczasowym uksztattowaniu terenu. Analizowany
obszar jest pfaski, pozbawiony form wklestych lub wypuktych - elementéw
réznicujgcych rzezbe terenu;

emitowaniem hatasu — konsekwencjg wprowadzenia nowej zabudowy ustugowe;j
bedzie wzrost natezenia ruchu samochodowego na ulicach w sasiedztwie
analizowanego obszaru, szczegdlnie na ul. Sktodowskiej, ktéra bedzie jedyng
drogg dojazdowg do terenu UC. Plan nie wyznacza zadnych drég w obrebie
obszaru opracowania planu, poza fragmentem istniejacej drogi lokalnej KD
(fragment ul. Plac Kosciuszki);

emitowaniem podl elektromagnetycznych — emitorem pdl elektromagnetycznych
w ramach obszaru objetego opracowaniem bedzie tak jak dotychczas stacja
transformatorowa 15/04 kV, zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem E;

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — ryzyko takie nie istnieje obecnie, nie
powinno rowniez zaistnieC w zwigzku z zagospodarowaniem terendw zgodnie
z ustaleniami planu — dla catosci obszaru wiodgcym przeznaczeniem jest
zabudowa ustugowa. Dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
techniczne;.

Wptyw ustaleh projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegolne

elementy srodowiska przyrodniczego:

1)

powietrze: w ramach catego obszaru objetego planem wprowadzono zakaz
lokalizowania obiektow i urzadzeh oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
mogacej powodowaé przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla
emitowanych zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poza granice
dziatek budowlanych w rozumieniu aktualnie obowigzujgcych przepiséw.
Wprowadzenie zainwestowania na terenach w wiekszosci obecnie
nieuzytkowanych, niewatpliwie bedzie sie wigzato ze wzrostem emisji
zanieczyszczen do atmosfery, a tym samym pogorszeniem warunkéw
aerosanitarnych obszaru badan i jego bezposredniego sgsiedztwa, w poréwnaniu
ze stanem obecnym. Odksztatcenia parametrow jakosci powietrza nie powinny
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2)

3)

4)

5)

6)

by¢ jednak znaczace. Na stan sanitarny powietrza w obrebie obszaru badan
iwjego otoczeniu wptyw beda mialy, tak jak dotychczas, réwniez
zanieczyszczenia komunikacyjne, w tym gtéwnie naptywajace z zewnatrz (droga
wojewddzka nr 71);

powierzchnie ziemi igleby: roboty budowlane zwigzane z realizacjg nowej
zabudowy bedg skutkowaty naruszeniem istniejgcej powierzchni glebowej ale
wiasciwie tylko w miejscach dotychczas porosnietych zielenig, w czesci obszaru
istniejg obecnie nawierzchnie utwardzone, pod ktorymi wystepuja gleby
antropogeniczne przeobrazone przez cziowieka. Gleba z nowych wykopow
fundamentowych pod budynkami zostanie usunieta, pod powstajgcymi
nawierzchniami utwardzonymi i zabudowanymi nastgpi unieczynnienie gleby.
Projekt planu nie okreSla zasady postepowania z masami ziemnymi
pochodzacymi z wykopu, ale mogq one byé zagospodarowanie na terenie ich
powstania (jesli spetniajg standardy jakosci gleby lub ziemi) np. poprzez
wykorzystanie do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacych zabudowie;

wody powierzchniowe ipodziemne: dla zabezpieczenia jakosci wod
powierzchniowych oraz wéd podziemnych projekt planu zakazuje wprowadzania
Sciekdw sanitarnych i technologicznych do wéd powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw $Sciekowych.
Obowigzuje podtaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej (Scieki trafig do
oczyszczalni we wsi Ruda Bugaj). Ustalenia planu uwzgledniajg takze aspekt
ochrony wodd  powierzchniowych i podziemnych przed przenikaniem
zanieczyszczen transportowanych z wodami opadowymi. Plan ustala,
ograniczenie odptywu wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy
poprzez ich retencjonowanie izagospodarowanie w obrebie wiasnej dziatki
budowlanej. W przypadku niewystarczajgco chionnej powierzchni czynnej
biologicznie dziatki, nadmiar wéd nalezy retencjonowac¢ w zbiorniku na terenie
dziatki budowlanej, docelowo - do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji
w ulicach znajdujgcych sie poza obszarem planu, z uwzglednieniem regulacji
wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Plan wprowadza obowigzek instalowania
separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wdéd opadowych ze
szczelnie utwardzonych nawierzchni miejsc postojowych. Przy respektowaniu
wytycznych planu nie powinno wiec nastgpi¢ pogorszenie jakosci wod
powierzchniowych ani podziemnych;

klimat: lokalizacja nowej zabudowy na terenie obecnie nie zabudowanym wptynie
na pogorszenie parametrow klimatu lokalnego (ograniczenie warunkow
przewietrzania, zmniejszenie wilgotnosci), nie wptynie jednak istotnie na klimat
catego miasta;

zwierzeta irosliny, ekosystemy: wprowadzenie nowej zabudowy odbedzie sie
czesciowo kosztem terendw zajetych obecnie przez roslinnosé, gtéwnie niska
(trawniki). Realizacja nowej zabudowy spowoduje zatem zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (plan nakfada obowigzek zachowania m.in. 10%
powierzchni jako biologicznie czynnej terenie UC i 30% w terenie E), bedzie to
zatem mniej réznorodny biologicznie obszar niz dotychczas;

krajobraz: ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru w strefie
konserwatorskiej ochrony, zmiany jakie nastgpig nalezy rozwaza¢ w odniesieniu
do elementow wspéttworzacych krajobraz kulturowy miasta. Bedg one dotyczyty
catego analizowanego obszaru. Projekt planu zaktada takie uksztattowanie
zabudowy, ktére pozwoli na harmonijne odtworzenie pierzei poétnocnej Placu
Kosciuszki. W planie ustala sie m.in. iz lokalizacja budynkéw w ramach terenu UC
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musi by¢ zgodna z obowigzujgcg linig zabudowy. Zgodnie z ustaleniami planu
forma, charakter i gabaryty obiektéw matej architektury, szyldow i reklam,
powinny by¢ jednorodne i dostosowane do historycznego charakteru miasta,
a w elewacji budynku tworzgcego pierzeje ul. Kosciuszki nalezy zaakcentowac
podziaty wynikajace z tradycji historycznej. Wymiana istniejgcej do niedawna
zdekapitalizowanej zabudowy oraz likwidacja dysharmonizujgcych z otoczeniem
tymczasowych kioskow wzdtuz ul. Sktodowskiej wydatnie wptynie na poprawe
waloréw krajobrazowych tej czesci miasta;

7) zdrowie ludzi — w obrebie obszaru opracowania planu nie przewiduje sie
przebywania ludzi na pobyt staty. Uzytkowanie poszczegolnych terendw
w sposéb okreslony w projekcie planu nie powinno skutkowaé negatywnym
wptywem na zdrowie uzytkownikow terenow sagsiednich podlegajacych ochronie
akustycznej jako tereny przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg
oraz zwigzang ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.
Ochrona ww. terendéw przed hatasem powinna polega¢ na utrzymaniu poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie oraz na
zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

Bardzo istotnym aspektem planu jest wprowadzenie zapisbw o koniecznosci ta-
kiego ksztattowania nawierzchni ciggow komunikacyjnych - dojs¢ i dojazddw, kto-
re umozliwi bezkolizyjne korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

Oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustaleh planu, bedg wystepowaty

w fazie budowy poszczegodlnych obiektow, ich eksploatacji i likwidacji, a ich

natezenie bedzie zréznicowane.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania
realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia pokrywy glebowo-roslinnej
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, ciggi pieszo-jezdne), hatas,
wytwarzanie odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, uszczelnienie
powierzchni, ryzyko wystgpienia wypadkoéw, zmiana krajobrazu z otwartego na
zainwestowany;

3) wtérne — zwiekszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — na terenie zainwestowanym bedg kumulowatly sie réznego
rodzaju zanieczyszczenia — Scieki bytowo-gospodarcze, emisje pylowo-gazowe
do atmosfery, odpady komunaline;

5) krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6) dtugoterminowe — zmiany krajobrazu, uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej poprzez =zajecie zabudowa, wytwarzanie
odpadéw (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7) state — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej pod zabudowe terendw,
zmiany krajobrazu, uszczelnienie powierzchni, wytwarzanie odpadéw, emisje do
powietrza;

8) chwilowe — ryzyko wystgpienia wypadkow, hatas i zanieczyszczenia pytowo-
gazowe powietrza powodowane pracg sprzetu budowlanego wystepujace w fazie
budowy obiektéw.
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11.Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego planu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru

Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata powstaniem nowych terendéw
z zabudowg mieszkaniowg ustugowa, czesciowo w miejscu nieuzytkowanych
obecnie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowo-
produkcyjnej. Nowa zabudowa pojawi sie na terenach obecnie wolnych od
zabudowy, porosnietych zielenig. Negatywne konsekwencje dla stanu srodowiska
przyrodniczego beda sie wigzaty ze wzrost liczby uzytkownikow tych terenow,
w porownaniu ze stanem istniejgcym. Bedzie sie to wigzato ze zwiekszeniem ilosci
emitowanych zanieczyszczen gazowych i pytowych, wzrostem ilosci wytwarzanych
odpaddéw komunalnych i Sciekéw, a przede wszystkim ze zwiekszeniem natezenia
ruchu samochodowego gtéwnie prowadzonego ul. Sktodowskiej, bedgcego zrédtem
hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego takze na tereny
sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej. Ucigzliwosci te bedg mialy wptyw na
pogorszenie walorow $rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru. Projekt
planu okresla zasady zagospodarowania terendéw i ich obstugi infrastrukturg
techniczng, ktére majg na celu zminimalizowanie ww. negatywnych oddziatywan,
opisane w punkcie 10 prognozy.

Dotrzymanie parametréw jakosci powietrza (szczegdlnie w zakresie akustyki)
i innych elementow srodowiska przyrodniczego stanowigcego srodowisko zycia czto-
wieka jest szczegdlnie istotne dla uzytkownikéw terenéw mieszkaniowych oraz ustug
oswiaty sasiadujgcych z obszarem planu.

W ramach catego obszaru objetego opracowaniem ze wzgledéw sanitarnych
zaleca sie zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji powierzchni.
Trawniki spetniajg podstawowg role sanitarno — higieniczng wychwytujac
zanieczyszczenia, a sedymentacja pylu na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu
unoszeniu i przenikaniu do gleb.

12.Rozwigzania alternatywne do projektu planu

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru
oraz w jego sasiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych
w projekcie) nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie
planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie majg wptywu cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru.

Przeksztatcenie obszaru opracowania z obecnie niezabudowanego, z duzym
udziatem terenow nieuzytkdw porastajgcych spontanicznie rozwijajgca sie zielenia,
w teren o znacznej intensywnos$ci zainwestowania — zabudowa ustugowa, miejsca
postojowe (wspotczynnik intensywnosci zabudowy ustalono w planie na minimum
0.4, maksimum 0.6, powierzchnia zabudowy do niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej) z punktu widzenia ksztattowania waloréw przyrodniczych i stanu
Srodowiska przyrodniczego miasta nie bedzie korzystne. Obecnie istniejgca tu zielen,
bedaca efektem naturalnych proceséw sukcesyjnych zachodzgcych na ugorze
miejskim (czyli terenie pierwotnie zurbanizowanym, ktéry przestat by¢é uzytkowany)
nie przedstawia duzej wartosci przyrodniczej. Wprowadzone ustaleniami projektu
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planu przywrdcenie zabudowy pierzejowej wzdtuz gtdwnej przestrzeni publicznej
Placu Kosciuszki przywréci historycznie uksztattowany ukfad zabudowy w centrum
miasta. Wskazane w planie funkcje dla poszczegdlnych terendw nalezg do
nieucigzliwych, plan wyklucza mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej.

Zastosowanie rozwigzania alternatywnego, jakim mogtoby by¢ pozostawienie
obszaru w dotychczasowym stanie doprowadzitoby do utrwalenia chaosu
przestrzennego tej czesci miasta i trwatej degradaciji jego waloréw. Zaproponowana
lokalizacja zabudowy ustugowej nie jest jedynym mozliwym rozwigzaniem w zakresie
zagospodarowania tego obszaru, tym bardziej iz z ustalen planu wynika, iz
dopuszczalne jest zlokalizowanie ustug handlu wielkopowierzchniowego, a wiec
obiektow typu komercyjnego, czesto o dyskusyjnej estetyce. Ze wzgledu na range
przedmiotowego obszaru w strukturze miasta (jest to miejsce o tozsamosci
historycznej, ksztaltujgce najwazniejszg przestrzen publiczng miasta) istotne jest
respektowanie ustalen projektu planu w zakresie usytuowania, gabarytow, kolorystyki
i formy nowej zabudowy. Wprowadzenie nowych funkcji i nowych uzytkownikéw
niewatpliwie przyczyni sie do ,ozywienia” i przywrocenia przestrzeni miejskiej
jednego z najbardziej eksponowanych fragmentéw miasta, stanowigcego czes¢ jego
historycznego dziedzictwa.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, majg na celu stworzenie warunkow
dla prawidtowego funkcjonowanie omawianego obszaru. Projekt planu uwzglednia
konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich standardow jakosci zycia mieszkancom
i uzytkownikow terendw o funkcjach chronionych w sasiedztwie obszaru.

13.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich
przeprowadzania

Metoda analizy realizacji projektowanego planu zagospodarowania
przestrzennego polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci
przewidywanych  w ustaleniach  projektu planu dziatan zapobiegajgcych,
ograniczajgcych, kompensujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko, w tym
krajobraz. Konieczne jest monitorowanie i konsekwentne egzekwowanie od
inwestoréw narzuconych ustaleniami planu zasad ksztattowania zabudowy oraz
postepowania z wodami opadowymi, a takze monitoring srodowiska akustycznego
obszarow sasiednich. Lokalizacja funkcji ustug handlu wielko powierzchniowego
spowoduje w godzinach udostepniania obiektu wzrost natezenia hatasu oraz emis;ji
zanieczyszczen do powietrza w strefie przyulicznej otaczajgcej obszar planu.
W strefie zurbanizowanej wody opadowe i roztopowe sg istotnym Zzrédiem
przenikania zanieczyszczen do wdd i gruntu. Podobnie szczegolnej kontroli nalezy
poddac¢ stosowanie sie do zasady obowigzku wykorzystywania paliw grzewczych
zapewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin. Analizowany obszar potozony
jest w strefie gestej sSrédmiejskiej zabudowy, o niekorzystnych warunkach
przewietrzania, a w wiec w przestrzeni gdzie tzw. niska emisja jest gldbwng przyczyng
kumulacji zanieczyszczen powietrza.
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14.Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym
oddziatywaniem na srodowisko ze wzgledu na projektowane przeznaczenie
(zabudowa ustugowa) oraz potozenie obszaru objetego opracowaniem planu
w odlegtosci ponad 250 km od najblizszej granicy sgsiedniego panstwa.

15.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandréw t6dzki dla fragmentu obrebu A-1 przylegtego do
potnocnej pierzei Placu Kosciuszki. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta oraz granice planu okreslone zostaty
w zatgczniku  graficznym do uchwaty nr  XXXIV/320/12 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £odzkim z dnia 20 grudnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu.

Obszar objety opracowaniem planu obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych: 460, 634, 644 oraz czesci dziatki 640/6 przylegtej do potnocnej
granicy dziatki 644. Otoczenie obszaru stanowig tereny wielofunkcyjne (z przewagg
zabudowy mieszkaniowej) strefy sSrodmiejskiej Aleksandrowa t.édzkiego. Ze wzgledu
na obecny stan zagospodarowania obszaru i maty udziat zabudowy, nie generuje on
istotnych ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego. Problem stanowi natomiast
postepujagca degradacja walorow krajobrazu kulturowego obszaru — zniszczeniu
ulegta poétnocna pierzeja Placu Kosciuszki znacznie obnizajac jakos¢ krajobrazu tej
czesci centrum miasta. Poza szpalerem drzew (gtéwnie akacje i lipy) wzdtuz
potnocnej granicy obszaru opracowania oraz kilkoma pojedynczymi okazami drzew
(brzozy, klony w potudniowej czesci obszaru) zielen wystepujgca w granicach
analizowanego obszaru nie przedstawia duzej wartosci przyrodniczej. Sg to gtéwnie
trawy i krzewy porastajgcy wszelkie wolne od zabudowy i utwardzenia przestrzenie.

W projekcie planu miejscowego, ktéry sktada sie z czesci opisowej (tekst planu
— projekt uchwaty Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim) oraz graficznej (rysunku
planu w skali 1:1000) wyodrebnia sie tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
sposobach zagospodarowania przestrzennego, ktorych podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa wustug handlu wielkopowierzchniowego oraz
trafotacja. Projekt planu wprowadza zmiany w zakresie funkcji poszczegolnych
terenéw, ale utrzymuje generalne dotychczasowe wielofunkcyjne przeznaczenie
obszaru $rodmiescia miasta. Wszystkie wyznaczone w granicach obszaru
opracowania planu tereny zostaty przeznaczone pod zainwestowanie, zaden pod
Zielen.

Negatywne konsekwencje dla stanu sSrodowiska przyrodniczego bedg sie
wigzaty ze wzrostem liczby uzytkownikow poszczegolnych terendw, w porownaniu ze
stanem istniejgcym, co bedzie skutkowato zwiekszeniem ilosci emitowanych
zanieczyszczen gazowych i pytowych, wzrostem ilos¢ wytwarzanych odpadow
komunalnych is$ciekdw, a przede wszystkim zwiekszeniem natezenia ruchu
samochodowego gtéwnie prowadzonego ul. Sktodowskiej (jedyna droga dojazdowa
do terenu z projektowang zabudowg ustugowg). Projekt planu okresla zasady
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zagospodarowania terendw i ich obstugi infrastrukturg techniczng, ktére majg na celu
zminimalizowanie ww. negatywnych oddziatywan.

Wprowadzone ustaleniami projektu planu przeznaczenie dla analizowanego
obszaru stanowi kontynuacje istniejagcego zainwestowania w sasiedztwie,
a wyksztatcenie zabudowy pierzejowej wzdiuz gtdwnych ulic Placu Kosciuszki
przywroci historycznie uksztattowany uktad =zabudowy w centrum miasta.
Wprowadzenie nowych funkcji i nowych uzytkownikow niewatpliwie przyczyni sie do
,ozywienia” i przywrocenia przestrzeni miejskiej jednego z najbardziej
eksponowanych fragmentow miasta, stanowigcego czes$¢ jego historycznego
dziedzictwa.
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