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UCHWALA NR XXXIX/359/13
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Y.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Beldow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku Nr 28, poz.
142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, z 2011 roku Nr 21 poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr
149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 roku poz. 567 oraz z 2013 roku poz. 153), art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951
i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405) Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki dla
fragmentu obrgbu wiejskiego Betdow, wraz z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, wyko-
nanym na mapie katastralnej w skali 1:1000, bedacym jego integralng czeScia.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa nastgpujace rozstrzygniecia:
1) 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

2) o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - stanowiace za-
Tacznik Nr 3 do uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 48,27 ha, za$ granice obowigzywania jego ustalen wyznacza-
ja:
1) od zachodu — wschodnia granica dziatki drogowej o nr ew. 209;

2) od pdinocy — potnocne granice dziatek drogowych o nr ew. 139 i 439 oraz péinocna granica obrgbu wiej-
skiego Betdow;

3) od wschodu — granica obrebu wiejskiego Betdow;

4) od potudnia — granice dziatki drogowej o nr ew. 209.

4. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terenéw objetych Planem dokonana po przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wtasciwosci niniejszej uchwaty, ktora obo-
wigzuje wowczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomosci w zakresie okreslonym granica ob-
szaru Planu.
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5. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreSlone uchwatg Nr XXV11/245/12 Rady Miejskiej w Alek-
sandrowie Lodzkim z dnia 28 czerwca 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow 1.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bet-
dow oznaczone sg na rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy przy uwzglednieniu wymogoéw ochrony $ro-
dowiska przyrodniczego oraz kulturowego;

2) wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej terendw z uwzglednieniem powigzania z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym;

3) minimalizacja wzajemnych konfliktow oraz maksymalizacja korzys$ci poprzez proponowane dziatania i
przeksztalcenia przestrzenne oparte na optymalnym przeznaczeniu terenow i Sposobie ich zagospodarowa-
nia.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu ob-
rebu wiejskiego Betdow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o kto-
rym mowa w § 1 uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, ktorego granice opisano w § 1 uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng cze$¢ planu, bedacy zatacznikiem
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu, 0 okre$§lonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasa-
dach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupelniajacej) — nalezy przez to rozumieé¢ okre$lone rodzaje prze-
znaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie powo-
duja negatywnego oddzialywania na funkcje podstawowa;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w terenie linie, okreslajace naj-
mniejszg dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku (obiektu kubaturowego) od linii rozgranicza-
jacej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggii, balko-
néw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schoddéw, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen); nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji urza-
dzen infrastruktury technicznej;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajmowang przez budynek, wyznaczong
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchnig terenu;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwalym, potozonych w grani-
cach dziatki lub zespotu dziatek budowlanych, do catej powierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wod¢ powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m kw.;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi materialne takie jak handel i naprawy, restauracje, tacznose,
ustugi osobiste oraz niematerialne takie jak edukacja, ochrona zdrowia i opieka spoleczna, dziatalnos¢
zwigzana z rekreacja, kulturg i sportem, ustugi administracji publicznej, dziatalno$ci organizacji cztonkow-
skich, prowadzone w samodzielnych budynkach lub pomieszczeniach budynkéw o innej funkcji niz ustu-
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gowe oraz przy uzyciu specjalnych urzadzen, ktdre nie wplyng w jakikolwiek niekorzystny sposob na zaso-
by $rodowiska i jego podstawowe elementy, tj. wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, glebg zasoby wod
powierzchniowych, szat¢ roslinng, klimat akustyczny, a posrednio nie wplyna niekorzystnie na standardy
przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat;

14) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen w obiekcie w celu spetniania innych niz
dotad funkcji uzytkowych lub polegajaca na przystosowaniu istniejgcego obiektu do nowych wymagan, bez
zmiany jego funkcji przy zachowaniu wszystkich walorow przestrzennych istniejgcego obiektu;

15) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach szczeg6l-
nych, pod warunkiem, ze ustalenia szczeg6towe planu nie stanowig inaczej;

16) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane
zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem i obstuga podstawowego przeznaczenia terenu;

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosaca przekaz informacyjno—reklamowy;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsiebiorcy — firme lub nazwe przedsiebiorcy
ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imie¢ i nazwisko przedsiebiorcy oraz na-
zwe, pod ktora wykonuje dziatalnos¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dzia-
falno$ci gospodarczej;

19) ekologicznych no$nikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodet ciepta energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych no$nikow spalanych
w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji;

20) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, razg-
Cy W 0czy, nasycony.

2. Definicje pozostatych poje¢ uzytych w uchwale lecz nie wymienionych w ust.1 zawierajg przepisy od-
rebne.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obowigzywania ustalen planu;

2) przeznaczenie terenu;

3) linie rozgraniczajace teren o rOznym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

6) strefa ochrony archeologicznej;

7) strefa ekspozycji zabytkowej kaplicy.
2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) podstawowe i uzupetniajace przeznaczenie terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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6) stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreSlenia optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nierucho-
mosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Plan nie ustala:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz brak jest takich terenow na obszarze opraco-
wania planu;

2) przestrzeni publicznych, gdyz brak jest takich terenéw na obszarze opracowania planu;
3) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze terendéw wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywaciji;

5) zasad wyposazenia i urzgdzenia terenéw rekreacyjno—wypoczynkowych oraz terendw shuzgcych organiza-
cji imprez masowych.

§ 6. W obszarze planu wyodrebnia si¢ — zgodnie z rysunkiem planu — nastepujace tereny:

1) oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) oznaczone symbolem R — tereny rolnicze;

4) oznaczone symbolem ZL — las;

5) oznaczony symbolem ZNn — teren zieleni nieurzadzone;j;

6) oznaczony symbolem ZC — cmentarz;

7) oznaczone symbolem KDZ — tereny drog publicznych klasy - zbiorcze;

8) oznaczone symbolem KDL — tereny drog publicznych klasy - lokalne;

9) oznaczone symbolem KDD - tereny drég publicznych klasy - dojazdowe;
10) oznaczone symbolem KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych dla calego obszaru objetego planem (Rozdziat 2) oraz ustalen szczegotowych
dla poszczego6lnych terenow w granicach obowigzywania planu z uwzglednieniem ustalen dotyczacych obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakazy:
a) realizacji zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
b) lokalizacji ogrodzenia dziatki budowlanej w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych drog,

¢) realizacji ogrodzen od strony drog publicznych jako azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m z do-
puszczeniem zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokosci 60 cm,

d) zagospodarowania terenu i ksztaltowania chodnikow w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej i infrastruktury tech-
nicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ zakazy:

a) stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach i dachach zabudowy,
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b) lokalizowania obiektow i urzadzen elektrowni wiatrowych,

c) lokalizacji reklam stanowigcych informacje komercyjng o dziatalno$ci nie zwigzanej z miejscem lokali-
zacji reklamy,

d) lokalizacji reklam, stanowigcych informacje o dziatalnoSci zwigzanej z miejscem lokalizacji o po-
wierzchni ponad 1,5 m?,

e) wprowadzania ogrodzen z betonowych cienkosciennych elementow prefabrykowanych.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego dla obsza-
réw objetych planem na zasadach okre$lonych w ust. od 2 do 6.

2. W catym obszarze opracowania plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w prze-
pisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikoéw z tymi $ciekami;

3) sktadowania wszelkich odpadoéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym niniejszg uchwata;

4) wprowadzania nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych elementow infrastruktury technicznej
tj. przytacze energii elektrycznej, przytacze wodociggowe, przytacze kanalizacyjne do szczelnych zbiorni-
kéw do czasowego gromadzenia nieczystosci pltynnych albo przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) na terenach oznaczonych symbolami ZNn i R wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzez-
be¢ terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudo-
w3, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

6) na terenach oznaczonych symbolami ZNn i R zmiany istniejagcych stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej;

7) likwidacji istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym,
a spetniajacych szereg funkcji ekologicznych, w tym zapobieganiu erozji.

3. Wokot cmentarza czynnego w Betdowie plan ustala:

1) w strefie ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m od granic cmentarza, zakaz lokowania budynkow mieszkal-
nych;

2) w strefie pomigdzy 50 m a 150 m od granic cmentarza obowiazek przytaczenia budynkow mieszkalnych do
sieci wodociagowe;.

4. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow ze zrodet bezpiecznych ekolo-
gicznie, z preferencja do zastosowania takich czynnikow grzewczych, jak: gaz, olej opatowy, czy elektrycz-
nos¢. Ogrzewanie budynkow lokalne z zastosowaniem paliw o niskiej zawartosci siarki, innych ekologicznych
no$nikéw energii lub ze Zzroédet odnawialnych.

5. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastgpujace rodzaje te-
renow podlegajacych ochronie akustycznej:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM i MN nalezy przyja¢ klasyfikacj¢ akustyczng
jak przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2) dla wyzej wymienionych rodzajow terenow obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z aktualny-
mi przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

6. Plan nakazuje:
1) na terenie kazdej nieruchomosci, zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych;

2) selekcje odpadow na terenie nieruchomosci w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich
odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

3) maksymalne nasycanie terenow zielenia.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:
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1) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze masztu o wysokosci powyzej 12 m, chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikaciji;

2) zakaz lokalizacji farm wiatrowych.
§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) na obszarze planu zlokalizowane sg nastepujace obiekty podlegajace ochronie:

a) wpisany do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow cmentarz rzymskokatolicki, zatozony w 1850 r.
—nr WUOZ-640/139/11 z dnia 12 kwietnia 2011 roku,

b) obj¢ta ochrong konserwatorska kaplica grobowa Rodziny We¢zykoéw — mauzoleum rodzinne wiascicieli
Betdowa z 1854 roku, potozona na terenie cmentarza wymienionego w punkcie 1 litera a, wpisana do re-
jestru zabytkow nr A/627/127, decyzja z dnia 25 sierpnia 1967 roku;

2) obiekty wskazane w punkcie 1 podlegaja $cistej ochronie wynikajacej z przepisoéw odrebnych;

3) ustala si¢ realizacje wszelkich obiektow budowlanych w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy
ochrony ekspozycji kaplicy grobowej, o ktorej mowa w punkcie 1 litera b zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obszar planu zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaly objety jest strefg ochrony archeologicznej, w ktorej
obowiazuje:

a) zakaz realizacji reklam wolnostojacych,

b) przeprowadzanie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang zago-
spodarowania terenu, tam gdzie bedg prowadzone roboty ziemne zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w przypadku odkrycia i ujawnienia zabytku archeologicznego:

- oznaczenie zabytku i powiadomienie odpowiednich stuzb o jego odkryciu zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

- przerwanie wszelkich prac budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan archeologicznych,
- wykonanie badan archeologicznych;

5) dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciggnieciu
ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych;

6) dla wszystkich inwestycji liniowych dtuzszych niz 20 m i szerszych niz 30 cm, wymagajacych prac ziem-
nych na catym terenie objetym planem nalezy uzgodni¢ z wtasciwym organem konieczno$¢ przeprowadze-
nia prac archeologicznych;

7) na prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie od wlasciwego organu — zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace warunki:
1) kazda dziatka budowlana musi posiadac:

a) dostep do drogi publiczne;j,

b) mozliwo$¢ zrealizowania miejsc postojowych dla samochodéw w swoich granicach,

¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania podziatu istniejacych dziatek w celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek budowlanych wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow,

b) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic istniejacych dziatek na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 3
Przepisy szczegotowe w zakresie uzbrojenia

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych ustala si¢:
1) jako podstawowe Zrodto zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

2) rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez gestora sieci;

3) zewngetrzng ochrone ppoz. obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz., montowane na sieci wodocia-
gowej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) budowe nowych odcinkow sieci wodociggowej w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi drog pod wa-
runkiem zapewnienia dostgpu dla gestora tej sieci okre§lonego na podstawie przepisow odrebnych;

5) przewody sieci wodociggowej powinny by¢ uktadane w odlegltosci nie mniejszej niz 50 m od granic cmen-
tarza w Beldowie.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow z terenow zabudowy do lokalnej sieci kanalizacyjne;j;

2) do czasu realizacji lokalnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw w indywidualnych
szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie nieruchomosci, z zapewnieniem ich okresowego
oprézniania w ramach gminnego systemu sanitacyjnego lub unieszkodliwiania ich w przydomowych
oczyszczalniach $ciekow;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi.
§ 15. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przez infiltracje powierzchniowa do gruntu w granicy wtasnych lokalizacji;

2) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami wlasnosci;

3) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez
oczyszczenia,

4) z terendow drég obowigzek odprowadzania wod opadowych poprzez sptyw powierzchniowy w oparciu
0 rowy przydrozne oraz infiltracje wod opadowych do gruntu, dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych;

5) zachowanie istniejacej sieci rowow w celu zapewnienia whasciwych warunkow odbioru wod powierzch-

niowych.

2. Plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej poprzez inne rozwigzania zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 16. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno-kablowej sredniego (15 kV) i niskiego napiecia
oraz bezposrednie dostarczanie energii elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow poprzez przytacza elek-
troenergetyczne niskiego napiecia;

2) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki
przytaczenia i umowy przylaczeniowe zawierane przez wlasciwy zakltad energetyczny. Ilos¢ i lokalizacja
stacji transformatorowych SN/nn wynika¢ bedzie ze zgloszenia zapotrzebowania na moc przez powstajace
obiekty;

3) budowe nowych odcinkéw kablowych niskiego napiecia w liniach lub poza liniami rozgraniczajagcymi drog
pod warunkiem zapewnienia dostgpu dla gestora tej sieci okreslonego na podstawie przepisow szczeg6l-
nych;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
przy linii rozgraniczajacej drogi publiczne;j;

5) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych w liniach rozgraniczajacych drog.
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§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy ustala sie:
1) budowg nowej sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazek realizowania szafek gazowych w ogrodzeniach frontowych terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w sposob zapewniajacy bezposredni do nich dostep; dla pozostatych funkcji w miejscu
uzgodnionym z whasciwym zarzadca sieci;

3) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 1 m od gazociagu w rzucie poziomym;

4) budowe nowych odcinkow sieci gazowej w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi drog pod warun-
kiem zapewnienia dostepu dla gestora tej sieci okreslonego na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ze zrodet lokalnych
oraz indywidualnych z zaleceniem stosowania technologii i paliw zapewniajacych wysoki poziom czysto$ci
emisji;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozyskiwania energii ze Zzrodet odnawialnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komu-
nalnej gminy.

§ 20. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:
1) obstuge z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej na warunkach okreslanych przez operatora;

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej z obowigzkiem zapewnienia tgczno$ci alarmo-
wej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegodlnych;

3) lokalizacje projektowanych obiektow liniowych infrastruktury telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczaja-
cych drog z zapewnieniem obstugi abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez operatora;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania oraz eksploatacji infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych w obszarze obo-
wigzywania ustalen planu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Parametry techniczne poszczeg6l-
nych klas drog powinny spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych.

2. Plan wyznacza system drog ogolnodostepnych, obstugujacych komunikacyjnie jego obszar, w sktad kto-
rych wchodzg drogi publiczne podzielone ze wzgledow funkcjonalno—technicznych na klasy:

1) KDZ — zbiorcza;
2) KDL — lokalna;
3) KDD - dojazdowa.
3. Plan wyznacza nastepujace drogi:

1) droge publiczna klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ, o szerokosci 20,0 m w li-
niach rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

2) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL, o szerokosci 15,0 m w li-
niach rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD, o szerokosci 15,0 m
W liniach rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym, zakonczone placem
do zawracania o wymiarach 12,5 m x 15,0 m;

4) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
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4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 3 plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury tech-
nicznej, sciezek rowerowych i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

5. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkow
i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkag drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; nakazuje si¢ lokalizacje
zieleni oraz dopuszcza lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu.

6. Zakaz wprowadzony w ust. 5 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaru-
szania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drogi.

7. Ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe:

1) dla obiektow o przeznaczeniu mieszkaniowym — minimum 1 miejsce postojowe na jeden budynek o funkc;ji
podstawowej;

2) dla obiektéw o przeznaczeniu ustugowym — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej czgséci ustugowe;;

3) w przypadku realizacji zabudowy o przeznaczeniu mieszkaniowym z dopuszczonymi ustugami — minimum
1 miejsce postojowe na jeden budynek o funkcji podstawowej oraz jedno miejsce postojowe na kazde roz-
poczete 25 m? powierzchni uzytkowej czesci ustugowe;.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe w zakresie obrony cywilnej
§ 22. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) obowigzek lokalizacji hydrantow naziemnych dla zaopatrzenia ludnos$ci w wodg¢ w warunkach specjalnych
w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami obrony cywilnej;

2) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania lgczno$ci awaryjnej dla ochrony mieszkancow
W sytuacjach szczegdlnych.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegétowe planu

§ 23. 1. Ustala si¢, szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem. Na
podstawie planu bedg dokonywane podzialy na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale oraz w przepisach
odrebnych, w tym na wszystkich terenach wyznaczonych w planie istnieje mozliwos$¢ podziatu dziatki, ktorego
celem jest powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejagcych granic dziatek. Warunkiem wyko-
nania takiego podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy
i rozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospoda-
rowania, okre$lonymi w planie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 7RM, 8RM, 9RM i 10RM plan dopuszcza mozli-
wos¢ podziatu istniejacych dziatek przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 30,0 m;

3) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ dostep do drég publicznych wyznaczonych w planie miejsco-
wym;

4) podziatu nalezy dokonywac prostopadle i/lub rownolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczaja-
cych drég, z mozliwoscig odchylenia do 30 stopni;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo-rozdzielcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN 3MN i 4MN plan dopuszcza mozli-
woS$¢ podziatu istniejacych dziatek przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20,0 m;
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3) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ dostep do drég publicznych wyznaczonych w planie miejsco-
wym;

4) podziatu nalezy dokonywaé prostopadle i/lub réwnolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczaja-
cych drég, z mozliwosciag odchylenia do 30 stopni;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo-rozdzielcze zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod drogi wewngtrzne dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MN, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7RM, 8RM, 9RM i 10RM ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM:

- garaze i pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub garaze z czg-
$cig gospodarczg oraz budynki gospodarcze jako obiekty wolno stojace a takze wolno stojace altany -
w ilo$ci nie wigcej niz jeden garaz, jedna altana na dzialce,

- obiekty matej architektury, dojscia i dojazdy, stanowiska postojowe, miejsce selekcji odpadow, teren zie-
leni i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania terenu,

- wiaty jako wolno stojace lub dobudowane do budynku o przeznaczeniu podstawowym i/lub dopuszczal-
nym.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu z zakazem przekroczenia ich obiektami kuba-
turowymi za wyjatkiem stacji transformatorowych;

2) mozliwo$¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelieniem o maksymalnej wysokos$ci
do 2,0 m, z dopuszczeniem zastosowania podmurdéwki o maksymalnej wysokosci 30,0 cm z zakazem sto-
sowania ogrodzen z wypelieniami pelnymi;

3) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nalezy obowigzkowo uwzgledni¢ przejécia i otwory
umozliwiajace migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczegolnosci ptazom, gadom i drobnym ssa-
kom;

4) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow cienkosciennych w wypetnieniu ogrodzenia.
3. W zakresie zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwosciag przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz budowe nowych
obiektow;

2) lokalizacje zabudowy z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/04 kV zgodnie z wyznaczonymi na rysun-
kach planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych inadbudowywanych budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych
w ramach zabudowy zagrodowej maksimum dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji
podziemnej lub piwnic, rzedna parteru maksimum 50 cm ponad teren, catkowita wysoko$¢ budynku — mie-
rzona od poziomu gruntu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy maksimum 10,0 m;

4) wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych garazy i budynkéw gospodarczych w ramach
zabudowy zagrodowej o jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub
piwnicy, catkowita wysoko$¢ budynkéw — mierzona od poziomu gruntu przy gldéwnym wejsciu/wjezdzie do
kalenicy maksimum 8,0 m;

5) wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych altan i wiat o jednej kondygnacji nadziemnej

bez kondygnacji podziemnej i piwnicy, catkowita wysoko$¢ budynkow — mierzona od poziomu gruntu przy
glownym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 5,0 m;

6) dachy nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy
projektowac jako dwu lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia w zakresie od 20 do 45 stopni;
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7) dachy nowych, rozbudowywanych i hadbudowywanych budynkéw gospodarczych, altan, wiat i garazy na-
lezy projektowac o spadku potaci od 20 do 45 stopni;

8) kolorystyka, charakter oraz material dachow, elewacji i ogrodzen muszg by¢ jednakowe lub podobne dla
wszystkich obiektow na dziatce. W tym zakresie ustala sig:

- dla materiatéw naturalnych, jako ich wiasciwy naturalny: ceramika, dachowka ceramiczna lub blachoda-
chowka, drewno, metale,

- dla materiatow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi: dla elewacji kolor
biaty lub pastelowy z zakazem stosowania kolorow jaskrawych oraz oktadzin winylowych typu ,,siding”,
dla dachow kolory: ceglane, brazy, czarny, grafitowy.

4. W zakresie parametrow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,6;

3) powierzchni¢ zabudowy na poszczegolnych dziatkach maksimum 30 procent powierzchni dziatki budowla-
nej;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 50 procent powierzchni dziatki budowlanej

w zabudowie zagrodowej.

5. W zakresie uzbrojenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 3.

6. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

1) dostepno$¢ komunikacyjna nowowydzielanych dziatek od drég powiatowych oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami KDZ od dr6g gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD oraz drog
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW;

2) parkowanie w granicach dziatek wedlug wskaznikéw podanych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala sig:

1) jako podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:

- ustugi jako wbudowane w parter bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako obiekty wolno
stojace,

- garaze i pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub garaze z czg-
$cig gospodarcza oraz gospodarcze jako obiekty wolno stojace a takze wolno stojace altany - w ilosci
1 obiekt kazdego z wymienionych rodzajow na dziatce,

- obiekty matej architektury, dojscia i dojazdy, stanowiska postojowe, miejsca selekcji odpadow, tereny
zieleni i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu,

- wiaty jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku o przeznaczeniu podstawowym i/lub dopuszczal-
nym.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu z zakazem przekroczenia ich obiektami kuba-
turowymi za wyjatkiem stacji transformatorowych;

2) mozliwo$¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokos$ci
do 1,80 m, z dopuszczeniem zastosowania podmurdéwki o maksymalnej wysokosci 30,0 cm z zakazem sto-
sowania ogrodzen z wypelnieniami pelnymi;

3) w przypadku realizacji podmuroéwki w ogrodzeniu nalezy obowiazkowo uwzgledni¢ przejscia i otwory
umozliwiajace migracj¢ drobnym przedstawicielom fauny, w szczegodlnosci ptazom, gadom i drobnym ssa-
kom;

4) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w wypehieniu ogrodzenia;
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5) zasady realizacji obiektéw budowlanych w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony ekspo-
zycji zabytkowej kaplicy cmentarnej zlokalizowanej na terenie 5.ZC zawierajg ustalenia § 11.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i hadbudowy;

2) adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem budowy, rozbudowy, przebudowy i nadbu-
dowy na warunkach okreslonych w § 24 uchwaty;

3) lokalizacje zabudowy o funkcji podstawowej i uzupetniajacej w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, okre-
$lonych graficznie i zwymiarowanych na rysunku planu, z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/04 kV;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nadbudowywanej i rozbudowywanej mak-
simum dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnic, rz¢dna parteru
maksimum 50 cm ponad teren, catkowita wysokos$¢ budynku — mierzona od poziomu gruntu przy gléwnym
wejsciu do budynku do kalenicy maksimum 10,0 m;

5) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej oraz nadbudowywanej i rozbudowywanej jedna kondygnacja nad-
ziemna z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnic, rz¢dna parteru maksimum 50 cm ponad te-
ren, catkowita wysoko$¢ budynku — mierzona od poziomu gruntu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
kalenicy maksimum 7,0 m;

6) wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych garazy i budynkow gospodarczych o jednej
kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, catkowita wysoko$¢ bu-
dynkéw — mierzona od poziomu gruntu przy glownym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 8,0 m;

7) wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych altan i wiat o jednej kondygnacji nadziemnej
bez kondygnacji podziemnej i piwnicy, catkowita wysoko$¢ budynkow — mierzona od poziomu gruntu przy
gléwnym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 5,0 m;

8) dachy nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy
projektowac jako dwu lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia w zakresie od 20 do 45 stopni;

9) dachy nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw ustugowych nalezy projektowac jako
dwu lub wielospadowe 0 rownym kacie nachylenia w zakresie od 20 do 45 stopni;

10) dachy nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw gospodarczych, altan, wiat i garazy
0 spadku potaci od 20 do 45 stopni;

11) kolorystyka, charakter oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen muszg by¢ jednakowe lub podobne dla
wszystkich obiektow na dziatce. W tym zakresie ustala sig:

- dla materiatéw naturalnych, jako ich wlasciwy naturalny: ceramika, dachéwka ceramiczna lub blachoda-
chowka, drewno, metale,

- dla materiatow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi: dla elewacji kolor
bialy lub pastelowy z zakazem stosowania koloréw jaskrawych oraz oktadzin winylowych typu ,,siding”,
dla dachow kolory: ceglane, brazy, czarny, grafitowy.

4. W zakresie parametrow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci dla zabudowy 0,6;

3) powierzchni¢ zabudowy na poszczeg6lnych dziatkach maksimum 30 procent powierzchni dziatki budowla-
nej;

4) powierzchnig biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 50 procent powierzchni dziatki budowlane;j;

5. W zakresie uzbrojenia terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ — zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 3.

6. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:
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1) dostepno$¢ komunikacyjna nowowydzielanych dziatek od drég powiatowych oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami KDZ od drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD oraz drog
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW;

2) parkowanie w granicach dziatek wedtug wskaznikéw podanych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11R, 12R i 13R ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — rolne, w ramach ktorego dopuszcza si¢ prowadzenie upraw polowych,
ogrodniczych i hodowli;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajace — budowe drog wewngtrznych stanowigcych obstuge ko-
munikacyjna obszaréw upraw polowych, urzadzen stuzacych melioracji terendw rolnych, a takze inwestycji
celu publicznego;

3) zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkoéw, w tym budynkow tymczasowych i niepowigzanych trwale
Z gruntem, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy zagrodowej w odlegtosci przekraczajacej 60,0 m od wyznaczo-
nych na rysunku planu terenéw istniejgcych drog publicznych, w przypadku, gdy powierzchnia gospodar-
stwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie
Aleksandrow Lodzki, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej w trybie, o jakim mowa w pkt 4, parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci za-
budowy nalezy stosowac jak dla terenow zabudowy zagrodowej okre§lonych w § 24.

2. Zasady realizacji obiektow budowlanych w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony eks-
pozycji zabytkowej kaplicy cmentarnej zlokalizowanej na terenie 5.ZC zawierajg ustalenia § 11.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11R, 12R i 13R
ustala sie od drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolami KDZ, od drogi gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD oraz od drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

§ 27. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 6ZL ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — las;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — realizacj¢ inwestycji celu publicznego, z zachowaniem
zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ zabudowy nadziemnymi obiektami budowlanymi, z zastrzezeniem pkt 2.

2. Zasady realizacji obiektow budowlanych w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony eks-
pozycji zabytkowej kaplicy cmentarnej zlokalizowanej na terenie 5ZC zawierajg ustalenia § 11.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.ZL ustala si¢
od drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolami KDZ, od drogi gminnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD.

§ 28. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 14ZNn ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;

2) zakaz budowy jakichkolwiek budynkéw powigzanych trwale z gruntem za wyjatkiem inwestycji celu pu-
blicznego.

2. Warunki obstlugi komunikacyjnej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 14ZN ustala si¢
od drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZC ustala sie:

1) cmentarz jako przeznaczenie podstawowe, w ramach ktorego miesci si¢ zagospodarowanie zwigzane z po-
chowkami i na cele sakralne z dopuszczeniem budowy urzadzen i budowli oraz infrastruktury technicznej
zwigzanych z tym przeznaczeniem;

2) powierzchni¢ biologicznie czynna okresla si¢ na minimum 20 procent powierzchni terenu;

3) zakaz wprowadzania zabudowy.
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2. Warunki obstugi komunikacyjnej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZC ustala si¢ od
drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolami KDZ.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 30. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nierucho-
mosci, okresla si¢ dla terendw oznaczonych symbolami: RM, MN, ZNn, R, ZL, ZC na 30%.

§ 31. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Betdéow uchwalonego uchwata Nr XVI1/150/11 Rady Miejskiej
W Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27 wrze$nia 2011 roku.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.odzkiego.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.odzkim:
Anetta Jakubowska
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXXIX/359/13

Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU
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ELEMENTY DBCWIAZUJACE

GRANICA OBOWLATYWAMNLA UATALEH PLANLU

LINEE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENM LUB ROZNYGH ZABADACH ZAGDSFODARCWANIA

bbb b HIEFRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA CCHRONY SANITARNE) CMENTARZA

STREFA OGHRONY ARGCHEQLDAONCZNE.)

STREFA BKSPOZYCJ ZABYTHOWE) KAPLICY

PRIEZNACGZEMNIE TERENU

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNCRODIINMNE.

TERENY ROLNICZE

ZNn TERENY ZIELEN| NIEURTZADZONES

LAS

CMENTARZ

TEREMY DRG@ PUBLICZNYCH - KLASA DROGI ZBICRCZA

TERENY DRGG PUBLICZNYCH - KLASA DROGI LOKALNA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASA DROGI DOJAZDOVA

TERENY DROG WEWHETRZNYCH

ELEMENTY INFORMAGY JNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEINACZENM POZA OESZAREM PLANU

OBIEKT WPISANY DO REJESTRY ZABYTHOW - AJB27/127, decyza 2 dnila 25 skpnla 1547 roku

ORIEKT WPISANY DO EWIDENC.JI ZABYTHOW - NR WAIOZ-€40/130/11 z dnla 12 kwleinla 2011 roku
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego

- 18— Poz. 3066

OZNACZENIA
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GRANICE ADMINISTRACYJNA GMINY
PROPONOWANA ZMIANA PRZEBIEGU
GRANICE OBREBOW WIEJSKICH

GRANICE TERENOW ZMELIOROWANYCH

GRANICE STREFY SPODZIEWANYCH
PRZEKROCZEN DOPUSZCZALNEGO HALASU OD
ISTNIEJACYCH | PROJEKTOWANYCH DROG

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU

GRANICA REZERWATU , TORFOWISKO RABIEN"

ELEMENTY SRODOWISKA KULTUROWEGO

WYROZNIAJACE SIE KOSCIOLY

OUENTARZE. W TYM ZAMKNIETE ZCz

PARKI, SKWERY, PARKI DWORSKIE

GRANICA STREFY OCHRONY N

KONSERWATORSKIEJ , B”

GRANICE STREF OCHRONY KRAJOBRAZU K"

GRANICA STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI E"

GRANICA STREFY OCHRONY
ARCHEOLOGICZNEJ (PRZYPUSZCZALNY ZASIEG
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA
PODSTAWIE BADAN POWIERZCHNIOWYCH)

1
STREFY OCHRONY EKOLOGICZNEJ

DNA DOLIN RZECZNYCH | OBNIZENIA
TERENOWE, POTENCJALNE TERENY
ZALEWOWE, GRUNTY SLABONOSNE, CZESTO
ZAWODNIONE — WYKLUCZONE DLA ZABUDOWY

LASY ISTNIEJACE
DOLESIENIA

PARKI

POMNIK! PRZYRODY, DRZEWA PROPONOWANE
DO OCHRONY PRAWNEJ

OBSZARY UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ
SUROWCOW MINERALNYCH

WODY OTWARTE (CIEKI, STAWY)

Rl NY WARTOSCI ROLNI H

TERENY UPRAW ROLNYCH WRAZ Z UZYTKAMI
ZIELONYMI, W TYM:

OCHRONA PRZED ZABUDOWA, W PRZYPADKU
DOPUSZCZENIA ZABUDOWY KONIECZNOSC PRZEBUDOWY
URZADZEN MELIORACYJNYCH

ZAKAZ LOKALIZACJH FUNKCJI CHRONIONYCH

OBOWIAZUJA WARUNKI OCHRONY ZAWARTE W PLANACH
GMIN LUB ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ZAWARTE W
ZALACZNIKU DO UCHWALY NR XXVI/156/87 RN MIASTA
LODZ1 Z DNIA 25 MAJA 1987 r.

A WARUNKI OCHRONY ZGODNIE
Z ZARZADZENIEM MOSIZN Z DNIA 18 STYCZNIA 1968 1.

OCHRONA

> OBOWIAZUJA ODPOWIEDNIE WARUNKI OCHRONY ORAZ
KONTROLUI WKZ

ZAKAZ ZABUDOWY

ZAKAZ ZABUDOWY

OCHRONA

ZAKAZ ZABUDOWY



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -19-

Poz. 3066

GLEBY PRZYDATNE POD UPRAWE ROSLIN
INTENSYWNEJ AGROTECHNIKI
(W TYM #il § IV KLASY BONITACI GLEB

GLEBY PRZYDATNE POD WARUNKIEM

WYKONANIA INTENSYWNYCH ZABIEGOW
AGROTECHNICZNYCH

GLEBY ORGANICZNE

7

ISTNIEJACE OGRODY DZIALKOWE

STREFY URBANIZACJI

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
NA PODSTAWIE OSTATNICH,

CYCH PLANOW OGOLNYCH
MIASTA t GMINY, SKORYGOWANE O STAN
ISTNIEJACY
W TYM:

POSIADAJACE ZGODE NA ZMIANE
PRZEZNACZENIA GRUNTOW NA CELE
NIEROLNICZE

PRZEZNACZONE POD MR | RPO, NIE
POSIADAJACE ZGOD NA ZMIANE
PRZEZNACZENIA

PRZEZNACZONE POD BUDOWNICTWO
LETNISKOWE

O

POZ‘OSTALA. ISTNIEJACA ROZPROSZONA
ZABUDOWA

TERENY ROZWOJOWE, PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE (W TYM ML)
GRANICE O WYMAGAJACYCH

BSZAROW
OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH -
W PIERWSZEJ KOLEJNOSCI

KQUZJE

ISTNIEJACA | PRZESADZONA ZABUDOWA NA
TERENACH OBNIZEN

o et

ISTNIEJACA | PRZESADZONA ZABUDOWA NA
TERENACH ZALESIONYCH
‘ .
KOMUNIKACJA

ZABUDOWA PRZESADZONA NA TERENACH
ZMELIOROWANYCH

NA OBSZARZE MIASTA

TERENY WYMAGAJACE
| REHABILITACJI

PRZEKSZTALCEN

OBSZAR SRODMIESCIA

S14 | KORYTARZ (REZERWA) ota PROJEKTOWANEJ
__j DROGIEKSPRESOWEJ 514
—DK.HNR71 ISTNIEJACE DROGI KRAJOWE
WRAZ Z

—_— — — Z PROJEKTOWANYMI OBWODNICAMI

' DFP 24134
ISTNIEJACE DROGI POWIATOWE

S (14

J

ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROG! GMINNE

ULICE WYCISZONEGO (OGRANICZONEGO)
RUCHU SAMOCHODOWEGO

——— -
éb
I
[r———
UZBROJENIE

TERENY OBIEKTOW WZ, NO, EE. EC, EG

LINIE MAGISTRALNE WRAZ ZE STREFA
OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

ISTNIEJACE WYSYPISKO ODPADOW

TERENY EKSPLOATACJ POWIERZCHNIOWES

OBIEKTY SZCZEGOLNIE SZKODLIWE DLA
SRODOWISKA

OCHRONA GLEB

DOPUSZCZA SiE ZABUDOWE W OGRANICZONYM ZAKRESIE
(ALTANKI)

ADAPTACJA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY Z DOPUSZCZENIEM
ROZBUDOWY | WYMIANY BUD' . DAZENIE DO
PELNEGO UZBROJENIA. ZABUDOWA REZERW
TERENOWYCH

ADAPTACJA

A W OPARCIU O PLANY MIEJSCOWE
USTALAJACE PRZEZNACZENIE TERENU | WARUNKI
REALIZACJ ZABUDOWY

SPRAWDZENIE WRUNKOW POSADOWIENIA BUDYNKOW,
PELNE SIECIOWE UZBROJENIE W KANALIZACJE

MAKSYMALNA OCHRONA ISTNIEJACEGO DRZEWOSTANU

PRZEBUDOWA ISTNIEJACYCH URZADZEN
MELIORACYJNYCH

PRZYJETE LINIE ROZGRANICZAJACE O CHARAKTERZE
ORIENTACYJNYM, DO USCISLENIA W RAMACH
MDD ACOWMAN STCTELOE OMIVER

PO ZAKONCZENIU WYDOBYCIA REKULTYWACJA TERENU

LIKWIDACJA UCIAZLIWOSCI LUB OBIEKTU
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXIX/359/13

Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG, KTORE WPLYNELY
PODCZAS WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Dziatajac na podstawie art. art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405), Rada Miejska
W Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze w toku wylozenia projektu planu dla fragmentu obrebu wiejskiego
Betdow nie wplyng¢ly Zzadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich rozpatrywania.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIX/359/13

Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ W SPRAWIE ZASAD ICH FINANSOWANIA

Dziatajac na podstawie art. art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405), Rada Miejska
w Aleksandrowie L.odzkim stwierdza, ze po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow, przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz ustala nastgpujace zasady ich finansowania:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy, to jest realizacja zadan
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel, wtym: nawierzchni drogowych wraz
z wykupem nieruchomosci niezbednych pod droge, zgodnie z prognoza skutkow finansowych uchwalenia
niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, osiagna¢ moga docelowo kwote okoto
957 400,- ztotych. Przyjmujac zatozenia z prognozy skutkow finansowych taczne wptywy do budzetu Gmi-
ny zwigzane z realizacjg ustalen niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego osiggng¢ moga
w horyzoncie do 2016 roku kwote okoto 550 000,- ztotych, w tym okoto 200 000,- z tytutu optaty plani-
stycznej;

2) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 odbywa¢ si¢ bedzie etapowo wedtug harmonogramu podykto-
wanego rozwojem form zainwestowania wymagajacego przywotanych przedsiewzigc;

3) finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 bedzie odbywac¢ si¢ z budzetu Gminy, funduszy unijnych
a takze na podstawie porozumien z innymi podmiotami w tym z inwestorami.
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