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UCHWALA NR XXVI1/244/12
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow Lédzki
dla fragmentu obrebu A-1 zawierajacego ulice Leczycka

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z
2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675 i Nr
40, poz. 230, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i 217, poz. 1281), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz.
901) oraz w nastgpstwie uchwaty Nr L/459/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 7 kwietnia
2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Aleksandrow £.odzki, Rada Miejska w Aleksandrowie £.odzkim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow Lodzki dla ob-
szaru potozonego w obrebie A—1, na ktory sktadaja si¢ dziatki o nr ew.: 480, 481, 483, 485, 486, 487, 488, 490,
491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502/2, 502/3, 502/4, 503, 504, 505, 506, 507/4, 507/5,
518/2, 518/3, 518/6, 522, 524, 525, 549/1 1 549/2, wraz z dziatkg drogowa nr ewid. 530, stanowigcg ulice Le-
czycka, zwany dalej Planem.

2. Plan obejmuje tereny wskazane na Rysunku Planu, zawarte wewnatrz granicy obszaru Planu, potozone w
miescie Aleksandréw Lodzki.

3. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniony w ust. 2, stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly i jest jej integralng cze$cia.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu pro-
jektu Planu miejscowego stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czgscia.

5. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng cze$cia.
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6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terenow objetych Planem dokonana po przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wtasciwos$ci niniejszej Uchwaty, ktora obo-
wigzuje wowczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomosci w zakresie okreslonym granicg ob-
szaru Planu.

Rozdzial 2
Definicje pojec¢

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym z naczoétkami — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dachu, w ktorym dwie uzupet-
niajace, mniejsze polacie dachu maja kierunek spadku prostopadly do dwoch potaci gléwnych, przy czym
wierzchotki mniejszych polaci naleza do kalenicy dwoch potaci glownych, z zastrzezeniem, ze w ramach
niniejszej uchwaty uznaje si¢ dach z naczoétkami za dach dwuspadowy;

2) dachu mansardowym francuskim — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dachu zbudowany z dwoch grup potaci
dachowych oddzielonych od siebie gzymsem lub wyraZnie zaznaczonym poziomym uskokiem powierzch-
ni, przy czym nizsza grupa potaci przybiera kat pochylenia minimum 50°, a wyzsza kat pochylenia maksi-
mum 30°;

3) dachu mansardowym jednostronnym, niesymetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dachu wielospa-
dowego o niesymetrycznym przekroju, w ktorym kalenica rozdziela dwie grupy potaci dachu — frontows i
tylng, przy czym frontowa grupa potaci dachu jest dodatkowo rozdzielona gzymsem lub wyraznie zazna-
czonym poziomym uskokiem powierzchni, z powierzchnig nizsza przybierajaca kat pochylenia minimum
50°, a wyzsza przybierajaca kat pochylenia maksimum 30°, natomiast tylna grupa potaci dachu jest jedno-
potaciowa lub wielopotaciowa, ptaska lub stroma o kacie pochylenia maksimum 30°;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci sa nachylone pod katem nie wickszym, niz
12°, wzglednie 26,67%, w stosunku do ptaszczyzny poziome;j;

5) dominujacej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne powierzchni tworzacych
elewacje, nie bedacych potacia dachu, stanowigce tacznie nie mniej, niz 30% catkowitej powierzchni ele-
wacji budynku, nie liczac otworéw okiennych i drzwiowych oraz powierzchni elewacji budynku;

6) dominujacej kolorystyce potaci dachu — nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne powierzchni potaci
dachu, stanowigce tacznie nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni potaci dachu liczonej tacznie z ele-
mentami trwatymi dachu, to jest kominami, urzadzeniami dachowymi, obramieniami okien dachowych, ob-
robkami blacharskimi, a takze orynnowaniem i rurami spustowymi, lecz bez okien potaciowych, stanowig-
ce tacznie nie mniej, niz 30% catkowitej powierzchni potaci dachu;

7) dziatce naroznej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktorej granica przylega z co najmniej dwoch stron do
terenow drég o przecinajacych si¢ osiach, na dtugosci co najmniej 35% jej catkowitego obwodu;

8) kacie nachylenia potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ kat jaki powstaje pomigdzy umowng ptasz-
czyzna poziomg lub umowna linig pozioma, a ptaszczyzng wyznaczang przez krokwie, krawedzi podiuzne
krokwi lub plaszczyzna wyznaczana przez wierzchnie elementy pokrycia dachu, wyrazony w stopniach,
przy czym zaznacza si¢, ze w stosunku do wyznaczanych wartosci dopuszcza si¢ nie wigeej niz 5% po-
wierzchni dachu o wartosci kata nachylenia potaci dachowych roéznej o nie wigcej niz 2° od uregulowanych
uchwata wartosci i jedynie w odniesieniu do sumy powierzchni wszystkich elementow potaci;

9) kolorystyce RAL lub kolorystyce NCS — nalezy przez to rozumie¢ powszechne w budownictwie standardy
okre$lania barw dla zr6znicowanych grup materialowych, przy czym standard RAL odnosi si¢ w szczegol-
nosci do powlok, farb i lakierow z tworzyw sztucznych, standard NCS odnosi si¢ w szczegdlnosci do po-
wlok, farb i lakierow z komponentow mineralnych;

10) naturalnym kolorze materialu — nalezy przez to rozumie¢ kolor, charakterystyczny dla materiatu, takiego,
jak na przyktad: cegta klinkierowa, beton architektoniczny, nie wymagajacego powlekania badZ ostaniania
warstwa barwng, zmieniajacg naturalny kolor materiatu, w szczego6lnosci powtokami malarskimi, tynkar-
skimi, z tworzyw sztucznych i innych, stanowiacy kolor elewacji,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ definiujgcg minimalna odle-
glos¢, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw od terenéw o innych funkcjach, wyznaczong na Ry-
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sunku Planu, przy czym elementy budynkow nie majgce trwatego oparcia w gruncie, w szczegolnosci, takie
jak wykusze i balkony, moga przekracza¢ t¢ lini¢, zgodnie z brzmieniem przepiséw odrebnych;

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ definiujaca obowiazujaca odle-
glos¢, w jakiej nakazuje si¢ sytuowanie budynkow od terenow o innych funkcjach, wyznaczona na Rysun-
ku Planu, przy czym elementy budynkow nie majace trwatego oparcia w gruncie, w szczegolnosci, takie jak
wykusze i balkony, mogg przekraczac t¢ lini¢ zgodnie z brzmieniem przepiséw odrgbnych;

13) obszarze objetym uchwatg lub obszarze Planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie nieruchomosci lub
ich czgéci, takze wody otwarte i inne jednostki przestrzenne, ktore objeto zakresem sporzadzenia zmiany
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandréw Lodzki zgodnie z trescia
uchwaty nr L/459/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 7 kwietnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandréw Lodzki, zawarte wewnatrz granic obszaru Planu wskazanych na Rysunkach Planu;

14) przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne, niz ustawy, na podstawie ktérych
uchwalono niniejsza uchwate;

15) przeznaczeniu dominujacym — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wiele rodzajow przeznaczenia terenu,
ktorych realizacja w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje znaczacg czes$¢
powierzchni terenu, to jest co najmniej 30% tej powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkow
przyjmuje si¢ ich powierzchni¢ zabudowy;

16) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wiele rodzajow przeznaczenia terenu,
ktorych realizacja w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje niewielkg czes$¢
powierzchni terenu, to jest tacznie mniej, niz 30% tej powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkow
przyjmuje si¢ ich powierzchni¢ zabudowy;

17) szerokosci dziatki — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$¢ minimalng migdzy bokami granicy dziatki prosto-
padlymi Iub zblizonymi do prostopadtych do frontu dzialki, z zastrzezeniem, ze jest to odlegto$¢ minimalna
miedzy tymi dwoma bokami, przy czym w przypadku dziatki naroznej do okreslenia szeroko$ci dziatki
obiera si¢ najblizej potozone pary bokéw, ktérych wzajemne potozenie najbardziej zblizone jest do rowno-
legtego;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomos¢, czes¢ nieruchomosci badz grupe nierucho-
mosci i ich czesci, dla ktorych ustalono wspolne przeznaczenie;

19) trwatym nosniku informacji — nalezy przez to rozumie¢ dowolny obiekt, w szczegdlnosci planszg, plakat
wraz z podktadem, element §wietlny okreslany przez jego zewnetrzne krawedzie, tablicg lub urzadzenie,
stuzacy przede wszystkim oznaczeniu wtasnemu uzytkownika terenu, wzglednie obiekt stanowiacy element
systemu informacji przestrzennej, okreslajacy stala nazwe lub ceche danej lokalizacji;

20) trwatym no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ dowolny obiekt, w szczegdlnosci plansze, plakat
wraz z podkladem, element §wietlny okreslany przez jego zewnetrzne krawedzie, tablicg lub urzadzenie,
stuzacy przede wszystkim promowaniu produktow, ustug, a takze kazdy inny obiekt bedacy trwatym nosni-
kiem, lecz nie spetniajagcym warunkow okreslonych w pkt 19;

21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim;

22) uchwale o przystapieniu — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr L/459/10 Rady Miejskiej w Aleksandro-
wie Lodzkim z dnia 7 kwietnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany cze$ci miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow L.odzki;

23) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie powodujace przekraczanie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

24) uzupekniajacej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne powierzchni tworza-
cych elewacje, nie bedacych potacia dachu, w szczegdlnosci detali architektonicznych, osciezy, wypehie-
nia wngk i innych, nie liczac otwordéw okiennych i drzwiowych, stanowiace tacznie mniej niz 30% catkowi-
tej powierzchni elewacji budynku;

25) uzupetniajacej kolorystyce potaci dachu — nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne powierzchni po-
taci dachu, w szczego6lnosci kominow urzadzen dachowych, okien potaciowych i ich obramien, obrobek
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blacharskich, a takze orynnowania i rur spustowych, stanowigce tacznie mniej niz 30% catkowitej po-
wierzchni potaci dachu;

26) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki lub zespotu dziatek budow-
lanych, do calej powierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek;

27) zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ taka form¢ zabudowy, ktora polega na lokalizowa-
niu budynku na dzialce w sposob zachowujacy odlegloéci przewidziane w przepisach odrgbnych jako pod-
stawowe od kazdej granicy dziatki jako odlegto$ci minimalne;

28) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowy ustug réznych, to jest wszystkich pol
dziatalnosci klasyfikowanych w przepisach odrebnych jako ustugi;

29) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumiec¢ takie formy zabudowy w tym zabudowy jednorodzinnej lub
wielorodzinnej, szeregowej, a takze o charakterze §rédmiejskim, ktore zachowuja w przewazajacym stop-
niu ciaglos¢ zabudowy pierzejowej z dopuszczeniem zrdéznicowanej wysokosci 1 zroznicowanej intensyw-
nosci, przy czym ilekro¢ odnosi si¢ przeznaczenie terenu zabudowy zwartej do przepisoOw odrgbnych, nale-
zy dlan stosowac zapisy jak dla zabudowy wielorodzinnej, stanowiacej domyslna i wiodacg interpretacje
zabudowy zwartej.

Rozdzial 3
Symbole i 0znaczenia uzyte na Rysunku Planu

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale wskazano oznaczenia odbiegajace od ustalonych jako podstawowe w przepisach
odrgbnych, sa one oznaczeniami uzupetniajacymi lub odpowiednio mieszanymi w rozumieniu przepisow od-
rgbnych.

2. Obowigzujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu sa oznaczenia terenow uzyte w uchwale.

3. Obowigzujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu sg barwne pola powigzane z obja$nieniem literowym
przeznaczenia terenu w taki sposob, ze kolor tla odpowiada temu objasnieniu.

4. W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania terenow, w tym podejmowanych dziatan inwesty-
cyjnych polegajacych na budowie lub przebudowie, z wylaczeniem remontéw, obowiazujg oznaczenia ujgte w
legendzie i na Rysunku Planu, ktorymi sa:

1) granica obszaru Planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
5. Na Rysunku Planu umieszcza si¢ dodatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym, ktorymi sa:
1) opis istniejacych drég publicznych przylegtych do granic terendw objetych Planem;
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow - zespdt przestrzenno-architektoniczny Placu Tadeusza Kosciuszki;

3) obiekt wpisany do rejestru zabytkow - zespot kosciota ewangelickiego, obecnie rzymsko-katolickiego pw.
$w. Stanistawa Kostki, kosciot i plebania;

4) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
5) obiekt wskazany do umieszczenia w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
6) miejsce dopuszczalnej lokalizacji, czgsciowej rekonstrukcji domu tkacza.

Rozdzial 4
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu

§ 4. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie dla poszczegdlnych rodzajow terenow:
1) Mzu — co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej zwartej, a takze teren zabudowy ustugoweyj;
2) UK — co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy ustug sakralnych;

3) Un — co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy ustug nauki i oswiaty;
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4) KD-D - co nalezy rozumie¢ jako teren drég publicznych o klasie D.

Rozdzial S
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Zakazuje si¢ budowania i montazu wolnostojacych trwatych nosnikoéw reklamy.

Rozdzial 6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych powodowac jakgkolwiek ucigzliwos$¢ dla srodowi-
ska poza obszarem danej nieruchomosci.

2. Zakazuje si¢ wykonywania studni i indywidualnych uje¢ wod podziemnych.
3. Zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi.

4. Zakazuje si¢ ingerencji w konfiguracje terenu niezgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym Uchwata,
oraz niezgodng z wydang prawomocng decyzja administracyjng sluzaca inwestycji.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem, odzyskiem i zbieraniem
odpadow, za wyjatkiem zbierania odpadéw wytworzonych przez wytwoérce na terenie objetym Planem.

6. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wplywem obiektow infrastruktury obowiazuja zasady okreslone w
rozdziale 13.

7. Wskazane w Planie tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej, a takze tereny zabudowy ustugowej Mzu w
zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego, ze wzgledu na status terenow zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, nalezy traktowac jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego oraz jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepiséw odregb-
nych.

8. Wskazane w Planie tereny zabudowy ustug nauki i o§wiaty Un w zakresie ochrony przed hatasem i okre-
slenia standardu akustycznego, ze wzgledu na status terenéw zabudowy ustug nauki 1 o§wiaty, nalezy traktowac
jak tereny zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

9. Nakazuje si¢, w celu ochrony przed hatasem terenow potozonych w sasiedztwie drogi krajowej stosowa-
nie $§rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, zmniejszajacych poziom hatasu komunika-
cyjnego na tych terenach, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Obszar Planu polozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu cen-
trum miasta Aleksandréw L.odzki.

2. Na obszarze Planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) zespot przestrzenno-architektoniczny Placu Tadeusza Kosciuszki, nr A/621/126 z dn. 25 sierpnia 1967 ro-
ku;

2) zespot kosciota ewangelickiego, obecnie rzymsko-katolickiego pw. $w. Stanistawa Kostki, kosciot — nr
A/622/124 z dnia 25 sierpnia 1967 roku, plebania — nr A/623/221 z dnia 25 sierpnia 1967 roku.

3. Na obszarze Planu zlokalizowane sg nastepujace obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:
1) dom murowany z lat 20. XX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 1;
2) dom murowany z potowy XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 3;
3) dom drewniany z drugiej ¢wierci XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 5;
4) dom drewniany z drugiej ¢wierci XIX wieku, polozony przy ulicy Leczyckiej 6;
5) dom murowany z drugiej potowy XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 8;
6) dom drewniany z potowy XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 11;
7) dom drewniany z potowy XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 12;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —-6— Poz. 2376

8) dom czgsciowo murowany, czesciowo drewniany z drugiej ¢wierci XIX wieku, potozony przy ulicy Le-
czyckiej 14;

9) dom drewniany z drugiej ¢wierci XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 18;
10) dom murowany z konca XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 19;
11) dom murowany z drugiej potowy XIX wieku, potozony przy ulicy Leczyckiej 20.

4. Nakazuje si¢ umieszczenie murowanej kamienicy z mansardowym dachem potozonej w pierzei Placu
Kosciuszki pod nr 8 w Gminnej Ewidencji Zabytkéw okreslonej w Bialej Karcie Uktadu Urbanistycznego
dawnego Rynku, jako obiektu z przetomu XIX i XX wieku.

5. Planowane na obszarze strefy wskazanej w ust. 1 inwestycje, polegajace na remoncie, przebudowie, roz-
budowie, zmianie formy i skali zabudowy, jak roéwniez wszelkie inwestycje majace wplyw na wyglad zabudo-
wy oraz przestrzeni publicznej wymagaja wyprzedzajacego uzyskania wytycznych wlasciwego organu ochrony
zabytkow.

6. Zachodnia pierzeja wskazanego w ust. 2 pkt 1 obiektu, podlega $cistej ochronie wynikajacej z przepisow
odrgbnych, przy czym wszelkie ingerencje w zakresie dzialan inwestycyjnych w pierzei obiektu, w szczegolno-
$ci inwestycji polegajacych na wprowadzeniu nowej zabudowy, zmianach szerokos$ci elewacji, ilosci kondy-
gnacji, geometrii dachu, dziatan na elewacji w tym na kompozycji elewacji, zmianach stolarki okiennej i
drzwiowej, dziatan na pokryciach dachowych oraz zmianach kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych wyma-
gaja wyprzedzajacego uzyskania zgody wlasciwego organu ochrony zabytkow.

7. Obiekt wskazany w ust. 2 pkt 2 podlega Scistej ochronie wynikajacej z przepiséw odrgbnych, przy czym
wszelkie ingerencje w zakresie zagospodarowania dzialek, na ktorych jest on potozony oraz samych budynkow
zabytkowych wymagaja wyprzedzajacego uzyskania zgody wlasciwego organu ochrony zabytkow.

8. Obiekty wskazane w ust. 3, jako obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, podlegaja, z zastrzezeniem
ust. 9, ochronie polegajacej na:

1) nakazie zachowania ilo$ci kondygnacji, szeroko$ci elewacji, geometrii dachu oraz kompozycji elewacji;
2) nakazie zachowania frontowej linii zabudowy;

3) nakazie stosowania pokry¢ niepalnych, w jednym z materiatow: dachowki ceramiczne, dachowki cemen-
towe, blacha tytanowo-cynkowa, blacha miedziana;

4) zakazie stosowania stolarki okiennej PCW;

5) nakazie zachowania w stolarce i §lusarce okiennej wielkosci otwordw, a takze podzialow wystepujacych w
historycznej stolarce, z zastrzezeniem, ze wymog ten dotyczy rowniez zachowania szerokosci szprosow
okiennych, dla ktorych tolerancje okresla si¢ na 20%;

6) nakazie zachowania stolarki drzwiowej oryginalnej, poddanej renowacji, a w przypadku stwierdzenia ko-
niecznosci wymiany ze wzgledu na stan techniczny, wykonania nowej stolarki drzwiowej stanowigcej do-
ktadna kopig¢ oryginalne;.

9. Obiekt wskazany w ust. 4, podlega ochronie zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 6, w momencie
umieszczenia go w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje w pierzei ulicy Leczyckiej 16, czeSciowej rekonstrukcji zlokalizowanego po-
za granicami obszaru Planu, przy Placu Kosciuszki 15, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow domu tka-
cza - dom drewniany z drugiej ¢wierci XIX wieku, z zastrzezeniem ust. 11.

11. Zasady rekonstrukcji obiektu wskazanego w ust. 10, wymagajg uzyskania wytycznych od wiasciwego
organu ochrony zabytkow, ktore z chwilg ich okre$lenia stajg si¢ wigzace.

12. Wskazuje si¢, w celu zachowania najcenniejszych cech historycznych obiektow, o jakich mowa w
ust. 3, wystapienie do wlasciwego organu ochrony zabytkow, o uzyskanie wytycznych w ramach remontu,
przebudowy, rozbudowy, zmiany formy i skali zabudowy, zmiany wygladu i wystroju elewacji i przestrzeni
publicznych wynikajacych z modyfikacji obiektow.

§ 8. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego ustala si¢ nakaz zachowywania zasad okreslonych w przepisach
odr¢bnych.
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§ 9. 1. Na obszarze Planu ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania kolorystyki elewacji budyn-
kéw 1 innych obiektow kubaturowych polegajace na dopuszczeniu do stosowania nastepujacych dominujacych
koloréw elewacji, z zastrzezeniem ust. 3, ust. 4:

1) wedlug kolorystyki RAL biele i pochodne oznaczone numerami: 1013, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010,
9018;

2) wedhug kolorystyki RAL zotcie i pochodne oznaczone numerami: 1003, 1004, 1005, 1012, 1014, 1017,
1018, 1021;

3) wedhug kolorystyki RAL brazy i pochodne oznaczone numerami: 1000, 1001, 1002, 1011, 1019, 1024,
8000, 8001, 8002, 8012, 8014, 8015, 8024;

4) wedtug kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaczone numerami: 3001, 3003, 3004, 3005, 3009,
3011, 3016;

5) wedhug kolorystyki RAL btekity i pochodne oznaczone numerami: 5007, 5008, 5009, 5014, 5023, 5024;

6) wedlug kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczone numerami: 7000, 7001, 7002, 7003, 7005, 7006,
7007, 7023, 7030, 7032, 7033, 7034, 7035, 7036, 7038, 7039, 7044;

7) wedtug kolorystyki RAL kolory inne oznaczone numerami: 9006, 9007;

8) wedlug kolorystyki NCS biele, popiele i pochodne oznaczone numerami w serii S xx00-N, S xx02-Y, S
xx05-Y20R, S xx05-Y50R, S xx05-G80Y, S xx05-G50Y, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajace
odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 60;

9) wedtug kolorystyki NCS Zoélcie i pochodne oznaczone numerami w serii S 05xx-YyyR, gdzie Xx oznacza
cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 05 do 50, a yy oznacza cyfry arabskie odpowia-
dajace odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 30;

10) wedtug kolorystyki NCS beze i pochodne oznaczone numerami w serii S 10xx-YyyR, gdzie xx oznacza
cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 05 do 20, a yy oznacza cyfry arabskie odpowia-
dajace odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 40;

11) wedtug kolorystyki NCS brazy i pochodne oznaczone numerami w serii S 20xx-YyyR, gdzie xx oznacza
cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 05 do 20, a yy oznacza cyfry arabskie odpowia-
dajace odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 50, dalej oznaczone numerami w serii S 30xx-YyyR,
gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 10 do 20, a yy oznacza cyfry
arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 70, dalej oznaczone numerami w serii
S 4010-YyyR, gdzie yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 10 do
50;

12) wedtug kolorystyki NCS czerwienie i pochodne oznaczone numerami w serii S 30xx-RyyB, gdzie xx
oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 10 do 20, a yy oznacza cyfry arabskie
odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 20, dalej oznaczona numerem S 3030-R, dalej
oznaczone numerami w serii S 30xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w
przedziale od 50 do 60, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 00
do 10, dalej oznaczona numerem S 2570-R, dalej oznaczone numerami w serii S 40xx-RyyB, gdzie xx
oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 20 do 50, a yy oznacza cyfry arabskie
odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 20, dalej oznaczona numerem S 3560-R, dalej
oznaczone numerami w serii S 50xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajgce grupie barw w
przedziale od 30 do 40, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajgce odcieniom tonalnym w przedziale od 00
do 30.

2. Na obszarze Planu ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania kolorystyki elewacji budynkow i
innych obiektow kubaturowych polegajace na dopuszczeniu do stosowania nast¢pujacych uzupetniajacych
koloréow elewacji, z zastrzezeniem ust. 3, ust. 4:

1) wedhug kolorystyki RAL zékci i pochodnych oznaczonych numerami: 1026, 2005, 2007,

2) wedhlug kolorystyki RAL czerwieni i pochodnych oznaczonych numerami: 3014, 3015, 3017, 3018, 3024,
3026, 4003, 4010;

3) wedtug kolorystyki RAL fioletéw i pochodnych oznaczonych numerami: 4001, 4003, 4005, 4006, 4008;
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4) wedhlug kolorystyki NCS czerwieni, fioletoéw i1 pochodnych oznaczonych numerami w serii S 05xx-RyyB,
gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 00 do 90, a yy oznacza cyfry
arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 90, dalej oznaczonych numerami w se-
rii S 10xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajgce grupie barw w przedziale od 05 do 60, a
yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 30 do 90, dalej oznaczo-
nych numerami w serii S 20xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajgce grupie barw w prze-
dziale od 05 do 65, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 30 do
60, dalej oznaczonych numerami w serii S 30xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajace
grupie barw w przedziale od 10 do 55, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w
przedziale od 30 do 60, dalej oznaczonych numerami w serii S 40xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arab-
skie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 30 do 50, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace od-
cieniom tonalnym w przedziale od 30 do 60, dalej oznaczonych numerami w serii S 50xx-RyyB, gdzie xx
oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 20 do 40, a yy oznacza cyfry arabskie
odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 30 do 60.

3. Zezwala si¢ na stosowanie bez ograniczen naturalnych koloréw materiatéw budowlanych, o ile ich barwa
nie bedzie zmieniana powlokami malarskimi, tynkarskimi badz innymi, zakrywajacymi naturalny kolor mate-
riatu, a material ten jest w co najmniej 80% ztozony z komponentow naturalnych, w szczegdlnosci, taki jak:
kamien naturalny, drewno, dla ktérych wyznaczenie koloru nie jest mozliwe ze wzgledu na strukturg materia-
lowa.

4. Dla koloru nie wystgpujacego w standardach kolorystyki RAL i NCS obowigzuje dopasowanie do naj-
blizszego odpowiednika i zastosowanie do tego koloru odpowiadajgcych zapisow niniejszej uchwaty.

5. Zapisy ust. 1, ust. 2, ust. 3 i ust. 4 obowigzujg dla obiektéw, o jakich mowa w wymienionych ustepach,
nowo projektowanych i realizowanych, a takze w wyniku zmian wprowadzonych przebudowa, budowa polega-
jaca na rozbudowie lub remoncie, w tym takze termorenowacja i adaptacja, w budynkach istniejacych, z za-
strzezeniem ust. 6.

6. Obiekty, o jakich mowa w par. 7 ust. 2 1 ust. 3, moga mie¢ okreslong kolorystyke odbiegajaca od zapisow
wskazanych w ust. 1 i ust. 2, jedynie wskutek wydania w tej sprawie decyzji wlasciwego organu ochrony za-
bytkéw, wskazujacej konieczno$¢ wprowadzenia odmiennych ustalen od ustalonych w uchwale.

Rozdzial 8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Terenem przestrzeni publicznej wystgpujacym na obszarze Planu jest teren drog publicznych o kla-
sie D, oznaczony na Rysunku Planu symbolem 1KD-D.

2. Poza warunkami, zasadami i standardami ksztattowania zagospodarowania okreslonymi w Rozdziale 13
dla terenéw drog publicznych nie okresla si¢ innych szczegdlnych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 9
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy okre$la sie w przepisach szczegotowych, od-
powiednio dla kazdego terenu.

2. Wszelkie projektowane na obszarze Planu obiekty o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m npt podle-
gaja kazdorazowo, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ zgloszeniu do wilasciwego organu w
sprawach bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa odnosnie ruchu lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 10
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 12. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 11
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Nie ustala si¢ obszarow objetych scalaniem i podziatem nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrgbnych, dotyczacych tacznie scalania i podziatu.

2. Zakazuje si¢ podzialow geodezyjnych na catym obszarze Planu, z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 4.

3. Nakazuje si¢ podzialy nieruchomosci wyznaczone przez linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury.

Rozdzial 12
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. Nie okresla sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 15. Ogolne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu dla terenéw drog polega-
jana:

1) zakazie sytuowania trwatych nosnikow reklam i trwatych no$nikéw informacji oraz innych obiektéw bu-
dowlanych w sposob ograniczajacy widocznos$¢ uzytkownikow uktadu drogowego, a takze w sposob utrud-
niajgcy percepcje znakow drogowych poziomych i pionowych, w tym drogowskazow, umieszczanych w
ramach istniejacego i projektowanego uktadu drog na terenach dostgpnych publicznie;

2) zakazie ksztaltowania o$wietlenia terenow potozonych na obszarze Planu, niebedacych terenami drég w
sposob pogarszajacy warunki widocznosci badz inne warunki techniczne na drogach;

3) nakazie dostosowania uktadu drogowego do warunkéw technicznych i uzytkowych wynikajacych z wpro-
wadzanego sposobu uzytkowania i przeznaczenia terenow przez podmiot wprowadzajacy ten sposob uzyt-
kowania badz przeznaczenie terenow;

4) nakazie ksztaltowania geometrii skrzyzowan w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo i nalezyta widocz-
nos¢, w tym w szczegblnosci zapewnienie widocznosci przez odpowiednie uksztattowanie trojkatow wi-
docznosci u zbiegu ulic lub drog;

5) nakazie zagospodarowania terenow drog w sposéb spetniajacy wymogi techniczne okreslone dla drog po-
zarowych, w przypadku wykorzystania tych terenéw na cele ochrony przeciwpozarowej, wedtug przepisow
odregbnych.

§ 16. 1. Wyznacza sie symbol KD-D okreslajgcy w uchwale i na Rysunku Planu droge publiczng o klasie
D, to jest ulice Leczycka.

2. Przeznaczeniem terenu jest zagospodarowanie na cele drog publicznych o klasie D.

3. Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zagospodarowania terenu dla terenow drog KD-D,
polegajace na:

1) nakazie wyznaczenia pasa drogowego o szerokoéci 17,0 m do 18,0 m w liniach rozgraniczajacych;

2) nakazie zachowania pasow zieleni, a takze zachowania szpalerow drzew wzdtuz chodnikéw, z obowigz-
kiem utrzymania sktadu gatunkowego drzew, z dopuszczeniem lokalizacji na tych pasach wyjazdéw i
przejs¢ pieszych, zgodnie z warunkami administratora uktadu drogowego.

4. Dopuszcza si¢ na terenach drog publicznych KD-D:
1) budowe przejs¢ pieszych naziemnych;
2) prowadzenie ciggow infrastruktury miejskiej w poprzek oraz wzdtuz drogi.

5. Nakazuje si¢ na terenach drog publicznych KD-D pozostawianie terendw ogolnodostgpnych z zastrzeze-
niem mozliwos$ci wprowadzania elementow urzadzenia terenu poprawiajacych bezpieczenstwo ludzi.
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6. Obowiazuje ochrona uktadu przestrzennego ulicy Leczyckiej, polegajaca na:

1) nakazie zachowania ukfadu przestrzennego, w ktorym przekrdj poprzeczny ulicy obejmuje pas chodnika,
pas zieleni, pas drogowy, pas zieleni i pas chodnika;

2) nakazie zachowania zieleni wysokiej, zgodnie z wskazaniem ust. 3 pkt 2;

3) zakazie budowy wiecej, niz jednego wjazdu na teren jednej posesji, a takze zakazu budowy wjazdu, ktére-
go szerokos¢ przekraczataby 4,0 m.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ obstugg komunikacyjng i transportowa terenow z przylegltych terenéw drog publicz-
nych.

2. Nakazuje si¢ wyznaczanie, co najmniej jednego miejsca postojowego na kazdej dzialce, na kazde miesz-
kanie w zabudowie mieszkaniowej, z zastrzezeniem ust. 6.

3. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej dwoch miejsc postojowych przypadajacych na 100 m® po-
wierzchni netto budynku ustugowego lub budynku z czescig ustugowa, lecz co najmniej dwoch miejsc na jeden
lokal ustugowy, z zastrzezeniem ust. 4, ust. 5 i ust. 6.

4. Nakazuje si¢ wyznaczanie, co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde 10 oséb zatrudnionych w
obiektach zabudowy ustug nauki i o§wiaty, z zastrzezeniem ust. 6.

5. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej trzech miejsc postojowych na terenie ustug sakralnych, w tym
jedno miejsce postojowe dla 0séb niepetnosprawnych.

6. W przypadku, gdy ze wzgledu na stan zagospodarowania terenu nie jest mozliwe wydzielenie miejsc po-
stojowych wynikajacych ze wskaznika powierzchniowego lub lokalowego, dopuszcza si¢ ze wzglgdu na nad-
rzedne znaczenie uktadu urbanistycznego wytworzenie lub pozyskanie trwatych miejsc postojowych poza ob-
szarem opracowania, o ile spelnione zostang warunki:

1) wymagane miejsce postojowe nie bedzie odlegte od obiektu generujacego konieczno$¢ jego wydzielenia o
wiecej, niz o 500,0 m;

2) wydzielenie miejsc postojowych bedzie miato charakter trwaty, miejsce bedzie spetniato warunki okreslone
w przepisach odrebnych, w tym w szczegolnosci z zasadami zagospodarowania terenu;

3) wydzielenie miejsca nastapi wylacznie na cele obstugi jednej inwestycji potozonej na obszarze planu;
4) wydzielenie miejsc postojowych nie bedzie narusza¢ interesu 0sob trzecich.
7. Zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdow ciezarowych.

§ 18. 1. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszczeniu:

1) zasilania w ciepto z zastosowaniem do wytwarzania energii instalacji charakteryzujacych si¢ wskaznikami
emisji okre§lonymi w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem zasad okreslonych w pkt 2;

2) zasilania w cieplo z zastosowaniem alternatywnych, w szczegoélnosci odnawialnych Zrodet energii, trakto-
wanych jako zrédto zapewniajace catkowite lub czgsciowe zapotrzebowanie w cieplo;

3) zaopatrzenia w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
4) odprowadzania $ciekow z terenéw zabudowy do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
5) odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy do waod Iub do gruntu;

6) odprowadzania wdod opadowych i roztopowych z terendw drog do kanalizacji deszczowej, wzglednie, o ile
sieci takiej brakuje do wod lub do gruntu;

7) zasilania w energi¢ elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetycznag,
a takze budowy oraz przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infra-
struktury elektroenergetycznej, z dopuszczeniem lokalizowania stacji transformatorowych konsumenckich
oraz stacji transformatorowych gestora sieci;

8) gospodarowania odpadami zgodnie z ustalonymi odrebng uchwatg zasadami utrzymania porzadku i czysto-
$ci na obszarze gminy Aleksandrow L6dzki oraz gminnym planem gospodarki odpadami;
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9) wyznaczania wraz z ciggami infrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony, zgodnie z aktu-
alnymi przepisami.

2. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady prowadzenia ciggéw infrastruktury technicznej, polegajace na do-
puszczeniu:

1) wyznaczania ciagdéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny droég, z zachowa-
niem zasad wyznaczania przebiegow tych sieci okreslonych odrgbnymi przepisami;

2) lokalizowania przylaczy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, najdogodniej w miejscach dostgpnych
przez odpowiednie stuzby z terenu ogélnodostepnego.

3. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, polegajace na zakazie:
1) stosowania zbiornikow szczelnych na $cieki wykonywanych na budowie;
2) wykonywania indywidualnych uje¢ wody;
3) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady uzytkowania infrastruktury technicznej, polegajace na:

1) nakazie wystgpowania o okreslenie warunkéw wykonania elementow infrastruktury kazdorazowo do wta-
sciwego zarzadcy lub gestora sieci infrastruktury, ktorej okreslone dziatanie dotyczy;

2) nakazie wystgpowania o okreslenie warunkow usunigcia kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury
kazdorazowo do wlasciwego zarzadcy lub gestora sieci infrastruktury, ktérego infrastruktury okreslona ko-
lizja dotyczy;

3) nakazie uzgadniania przebiegéw nowo projektowanych i wykonywanych sieci infrastruktury kazdorazowo
z wlasciwym zarzadcg lub gestorem sieci infrastruktury;

4) nakazie realizacji zaopatrzenia w wod¢ do celéw ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgh-
nymi, w tym w szczegolnosci w zakresie rozmieszczenia hydrantow przeciwpozarowych przydrogowych.

Rozdzial 14
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now, z zastrzezeniem par. 21 ust. 3, par. 22 ust. 3, par. 23 ust. 3, par. 25 ust. 3 i par. 26 ust. 3.

Rozdzial 15
Przepisy szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na Rysunku Planu symbolem 1Mzu, ustala si¢:
1) przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, a takze zabudowa ustlugowa;
2) nie ustala si¢ przeznaczenia uzupelniajacego;

3) dopuszcza si¢ laczenie przeznaczen terenu, o jakich mowa w pkt 1, w jednym budynku lub w osobnych bu-
dynkach.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki powierzchni zabudowy ustala si¢ nastepujaco:

1) w ramach zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 30%,

b) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 45%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 55%,

¢) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, nie nizszy niz 10%, a w przypadku
lokalizacji obiektu mieszkaniowego wielorodzinnego, nie nizszy niz 25%,

d) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, zachowujaca historyczna lini¢
zabudowy,
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¢) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odleglosci wedtug przepiséw odrebnych,

f) nakazuje si¢, by budynki lokalizowane na terenie byty usytuowane licem elewacji frontowej, W €0 naj-
mniej 60% jej dlugosci w obowigzujacej linii zabudowy, a takze by elewacja frontowa zajmowala, co
najmniej 70% dhugosci boku przylegtego do terendéw drog publicznych lub placow,

g) obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslone w par. 7, a takze w przepi-
sach odrebnych,

h) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych na granicy z sgsiadujacymi dziatkami,

1) dla ustalania jego sposobu, a zwlaszcza odleglosci migdzy budynkami, ustala si¢ ze zabudowa lokalizo-
wana na terenie jest zabudowg §rédmiejska w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w ramach zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami mieszkaniowymi, jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, budyn-
kami ustugowymi, a takze budynkami taczacymi w dowolnej konfiguracji wymienione przeznaczenia,

b) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami gospodarczymi, w tym garazami, z zastrzezeniem, ze budynek go-
spodarczy nie moze by¢ zlokalizowany w ramach kondygnacji nadziemnych w odlegtosci blizszej, niz
12,00 m od granicy dziatki z terenami drég publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budoweg budynkdéw nie nizszych, niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzszych, niz 3 kon-
dygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw wynoszacej 12,00 m, z zastrzezeniem
lit. ,.e”,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty wysokos$ciowej u zbiegu drog publicznych Pl. Kosciuszki i ul.
Ogrodowej, ktorej wysokos¢ nie moze przekracza¢ 15,00 m, a powierzchnia rzutu elementu przewyzszo-
nego ponad wysoko$é 12,00 m nie moze przekracza¢ 100,0 m?, przy czym obowiazuje nakaz uzyskania
wytycznych konserwatorskich dla realizacji dominanty, wymaganych co do szczegdétowej lokalizacji,
formy, skali, wygladu i wystroju elewacji, o ile jej wysokos¢ przekracza 12,00 m, a takze nakaz realizacji
dominanty jedynie w zgodzie z wydanymi przez wtasciwy organ ochrony zabytkow wytycznymi,

f) nie ogranicza si¢ szerokos$ci elewacji frontowej budynkow,

g) nakazuje si¢ krycie budynkow mieszczacych przeznaczenie dominujace jedng z ponizszych form da-
chow:

- dachami stromymi dwuspadowymi o obowiazujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami stromymi naczoétkowymi o obowiazujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami mansardowymi francuskimi,

- dachami mansardowymi jednostronnymi, niesymetrycznymi, z zastrzezeniem lit. ,,I”,
h) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych o jednej kondygnacji nadziemne;,
1) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow gospodarczych wynoszacej 5,00 m,
j) nakazuje si¢ krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi,

k) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementow takich jak kominy, attyki, z zakazem wyko-
nywania attyk nie bedacych przedtuzeniem $cian budynku,

1) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejSciem dachu ptaskiego lub stromego o innej geometrii i innym kacie
nachylenia potaci dachowej, niz pozostate potacie, na konstrukcji stupowej, murowanej, stalowej lub
drewnianej, wzglednie wspornikowo, o wysiggu nie wigkszym, niz 3,00 m,

m) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkéw nastgpujacych materiatow:
- blachy trapezowej,

- oktadzin z tworzyw sztucznych,
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- oktadzin listwowych typu siding, wykonywanych z tworzywa lub blachy, z wylgczeniem kaset,
n) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkéw nastepujacych detali elewacyjnych:

- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,

- trwatych no$nikow reklamowych,

- trwatych no$nikoéw informacyjnych o powierzchni przekraczajacej tacznie 10% powierzchni elewaci,
na ktorej majg zosta¢ zamontowane;

3) w ramach dzialan na istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spetnienia ustalen
pkt 2 w odniesieniu do zabudowy;

4) wskazuje si¢, ze na terenie 1Mzu zlokalizowany jest budynek nakazany do umieszczenia w Gminnej Ewi-
dencji Zabytkow.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na Rysunku Planu symbolem 2Mzu, ustala si¢:
1) przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, a takze zabudowa uslugowa;
2) nie ustala si¢ przeznaczenia uzupeiniajacego;

3) dopuszcza si¢ taczenie przeznaczen terenu, o jakich mowa w pkt 1, w jednym budynku lub w osobnych bu-
dynkach.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki powierzchni zabudowy, ustala si¢ nastepujaco:

1) w ramach zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 25%,

b) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 40%,

¢) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, nie nizszy niz 20%, a w przypadku
lokalizacji obiektu mieszkaniowego wielorodzinnego, nie nizszy niz 25%,

d) wyznacza si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, zachowujaca historyczng lini¢
zabudowy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odleglosci wedtug przepiséw odrebnych,

f) nakazuje si¢, by budynki lokalizowane na terenie byly usytuowane licem elewacji frontowej, W €0 naj-
mniej 60% jej dlugosci w obowiazujacej linii zabudowy, a takze by elewacja frontowa zajmowata, co
najmniej 70% dtugosci boku przylegtego do terendw drog publicznych lub placow,

g) obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw okre§lone w par. 7, a takze w przepi-
sach odrebnych,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy z sgsiadujacymi dziatkami,

1) dla ustalania jego sposobu, a zwtaszcza odleglosci migdzy budynkami, ustala si¢ ze zabudowa lokalizo-
wana na terenie jest zabudowg srddmiejska w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

2) w ramach zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami mieszkaniowymi, jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, budyn-
kami uslugowymi, a takze budynkami taczacymi w dowolnej konfiguracji wymienione przeznaczenia,

b) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami gospodarczymi, w tym garazami, z zastrzezeniem, ze budynek go-
spodarczy nie moze by¢ zlokalizowany w ramach kondygnacji nadziemnych w odlegtosci blizszej, niz
12,00 m od granicy dziatki z terenami drog publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budoweg budynkéw nie nizszych, niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzszych, niz 3 kon-
dygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkoéw wynoszacej 12,00 m,
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€) nie ogranicza si¢ szerokos$ci elewacji frontowej budynkow,

f) nakazuje si¢ krycie budynkdéw mieszczacych przeznaczenie dominujace jedna z ponizszych form da-
chow:

- dachami stromymi dwuspadowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami stromymi naczotkowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami mansardowymi francuskimi,

- dachami mansardowymi jednostronnymi, niesymetrycznymi, z zastrzezeniem lit. ,,K”,
g) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych o jednej kondygnacji nadziemnej,
h) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej 5,00 m,
1) nakazuje si¢ krycie budynkoéw gospodarczych dachami ptaskimi,

j) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementow, takich jak: kominy, attyki, z zakazem wy-
konywania attyk nie b¢dacych przedtuzeniem $cian budynku,

k) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem dachu ptaskiego lub stromego o innej geometrii i innym kacie
nachylenia potaci dachowej, niz pozostate potacie, na konstrukcji stupowej, murowanej, stalowej lub
drewnianej, wzglednie wspornikowo, o wysiggu nie wigkszym, niz 3,00 m,

1) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach nastepujacych materiatow:

- blachy trapezowej,

- oktadzin z tworzyw sztucznych,

- oktadzin listwowych typu siding, wykonywanych z tworzywa lub blachy, z wytaczeniem kaset,
m) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach nastepujacych detali:

- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,

- trwatych no$nikow reklamowych,

- trwatych no$nikow informacyjnych o powierzchni przekraczajacej tacznie 10% powierzchni elewacji,
na ktérej majg zosta¢ zamontowane;

3) w ramach dziatan na istniejgcej zabudowie:
a) dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spetnienia ustalen pkt 2 w odniesieniu do zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow odsunietych od linii obowiazujacej zabudowy jedynie w przypadku
dokonywania remontow obiektow istniejacych.

3. Okresla si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw dla terenu
2Mzu, polegajacy na:

1) zakazie wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania, ktére bylyby niezgodne z ustaleniami
uchwaty;

2) zakazie przebudowy obiektow istniejacych, o ile skutkiem przebudowy nie byloby catkowite dostosowanie
lokalizacji; gabarytow i innych cech tych obiektow, w tym w szczegdlnosci dostosowania do obowigzuja-
cych linii zabudowy, do ustalen niniejszej uchwaty;

3) nie okresla si¢ terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw dla terenu
2Mzu.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na Rysunku Planu symbolem: 3Mzu, 5Mzu, 8Mzu i 10Mzu, ustala si¢:
1) przeznaczeniem dominujgcym terenu jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, a takze zabudowa uslugowa;

2) nie ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajacego;
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3) dopuszcza si¢ faczenie przeznaczen terenu, o jakich mowa w pkt 1, w jednym budynku lub w osobnych bu-
dynkach.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki powierzchni zabudowy, ustala si¢ nastepujaco:

1) w ramach zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 25%,

b) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%, a w przypadku lokalizacji
obiektu takze w glebi dzialki wzdtuz wskazanej tam dodatkowej obowigzujacej linii zabudowy 45%,

¢) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, nie nizszy niz 15%, a w przypadku
lokalizacji obiektu mieszkaniowego wielorodzinnego, nie nizszy niz 25%,

d) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, zachowujaca historyczng lini¢
zabudowy,

e) wyznacza si¢ dodatkowa obowigzujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu na terenie 3Mzu i
5Mzu, stanowigcg druga, wewngtrzng lini¢ zabudowy w odlegtosci 26 m od granicy terenu 1KD-D,

f) wyznacza si¢ dodatkowa obowigzujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu na terenie 8Mzu i
10Mzu, stanowigcg drugg, wewnetrzng lini¢ zabudowy w odleglosci 28 m od granicy terenu 1KD-D,

g) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, na terenie 3Mzu i 5Mzu, w
odlegtosci 14 m od granicy terenu 1KD-D, z zastrzezeniem, ze linia ta obowigzuje dla obiektow lokali-
zowanych przy historycznej, obowigzujacej linii zabudowy,

h) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, na terenie 8Mzu i 10Mzu, w
odlegtosci 16 m od granicy terenu 1KD-D, z zastrzezeniem, ze linia ta obowigzuje dla obiektow lokali-
zowanych przy historycznej, obowigzujacej linii zabudowy,

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, od tylnej gra-
nicy dziatek, z zastrzezeniem ze linia ta obowigzuje dla obiektow lokalizowanych przy drugiej, we-
wngetrznej, obowigzujacej linii zabudowy,

j) dopuszcza sie zachowanie pozostatych odleglosci wedlug przepisow odrgbnych,

k) nakazuje si¢, by budynki lokalizowane na terenie byly usytuowane licem elewacji frontowej, W €0 naj-
mniej 60% jej dlugosci w obowigzujacej linii zabudowy,

1) obowiazujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okre$lone w par. 7, a takze w przepi-
sach odrgbnych,

m) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych na granicy z sasiadujacymi dziatkami z zastrzezeniem, ze
dopuszczenie to obejmuje szereg zabudowy w glebi dziatki wskazany w ramach dodatkowej obowigzu-
jacej linii zabudowy,

n) dla ustalania jego sposobu, a zwlaszcza odlegto$ci miedzy budynkami, ustala si¢, ze zabudowa lokalizo-
wana na terenie jest zabudowsg $rédmiejska w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) w ramach zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami mieszkaniowymi, jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, budyn-
kami ustugowymi, a takze budynkami tgczacymi w dowolnej konfiguracji wymienione przeznaczenia,

b) dopuszcza sie zabudowe budynkami gospodarczymi, w tym garazami, z zastrzezeniem, ze budynek go-
spodarczy nie moze by¢ zlokalizowany w ramach kondygnacji nadziemnych w odlegtosci blizszej, niz
15,00 m od granicy dziatki z terenami drég publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkow wzdtuz ulicy Leczyckiej o wysokos$ci 1 kondygnacji nadziemnej,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow w szeregu w glebi dzialek nie wyzszych, niz 2 kondygnacje nadziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe, lecz pod warunkiem, ze dziatka zabudowana juz jest budynkiem wzdhuz
ulicy Leczyckiej,
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e) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow wynoszacej 9,00 m dla budynkéw lokali-
zowanych wzdtuz ulicy Leczyckie;,

f) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkow wynoszacej 8,50 m dla budynkow lokali-
zowanych w szeregu w glebi dziatek,

g) nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji frontowej budynkow,

h) nakazuje si¢ krycie budynkow mieszczacych przeznaczenie dominujace jedng z ponizszych form da-
chow:

- dachami stromymi dwuspadowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami stromymi naczotkowymi o obowiazujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami mansardowymi francuskimi,
- dachami mansardowymi jednostronnymi, niesymetrycznymi, z zastrzezeniem lit. ,,m”,

1) ogranicza si¢ rodzaje wykonczenia potaci dachu, o jakich mowa w par. 7 ust. 8 pkt 3, do blachy tytano-
wo-cynkowej lub blachy miedzianej, w przypadku ich stosowania w budynkach zlokalizowanych wzdtuz
ulicy Leczyckiej,

j) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych o jednej kondygnacji nadziemnej,
k) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej 5,00 m,
1) nakazuje si¢ krycie budynkow gospodarczych dachami ptaskimi,

m) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementéw, takich jak: kominy, attyki, z zakazem wy-
konywania attyk nie be¢dacych przedtuzeniem $cian budynku,

n) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem dachu ptaskiego lub stromego o innej geometrii i innym kacie
nachylenia potaci dachowej, niz pozostate potacie, na konstrukcji stupowej, murowanej, stalowej lub
drewnianej, wzglednie wspornikowo, o wysiggu nie wigkszym, niz 3,00 m,

0) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach nastepujacych materiatow:

- blachy trapezowej,

- oktadzin z tworzyw sztucznych,

- oktadzin listwowych typu siding, wykonywanych z tworzywa lub blachy, z wylaczeniem kaset,
p) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach nastepujacych detali:

- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,

- trwatych no$nikow reklamowych,

- trwatych nosnikow informacyjnych o powierzchni przekraczajacej tacznie 10% powierzchni elewacji,
na ktorej majg zosta¢ zamontowane;

3) w ramach dzialan na istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spelnienia ustalen
pkt 2 w odniesieniu do zabudowy;

4) wskazuje si¢, ze na terenach: 3Mzu, SMzu, 8Mzu i 10Mzu zlokalizowane sg budynki wpisane do ewidencji
zabytkow;

5) dopuszcza si¢ na terenie 5Mzu realizacje rekonstrukcji Domu Tkacza, obiektu o statusie obiektu zabytko-
wego, na prawach budynku wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego lokalizacj¢ i parametry okresli
wlasciwy organ ochrony zabytkow, bez konieczno$ci zachowania ustalen niniejszej uchwaty, o jakich mo-
wa w pkt 1 i pkt 2.

3. Okresla si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow dla terendow:
3Mzu, 5Mzu, 8Mzu i 10Mzu, polegajacy na:
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1) zakazie wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania, ktore bylyby niezgodne z ustaleniami
uchwaty;

2) zakazie przebudowy obiektow istniejacych, o ile skutkiem przebudowy nie byloby catkowite dostosowanie
lokalizacji, gabarytow i innych cech tych obiektow, w tym w szczegdlnosci dostosowania do obowigzuja-
cych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, do ustalen niniejszej uchwaty;

3) dopuszczeniu tymczasowego pozostawienia lokalizacji istniejacych obiektow wykraczajacych poza wyzna-
czone obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym w przypadku dokonywania remontéw obiek-
tow istniejacych;

4) nie okresla sie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow dla terenow:
3Mzu, 5Mzu, 8Mzu i 10Mzu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na Rysunku Planu symbolem 4Mzu, ustala si¢:
1) przeznaczeniem dominujgcym terenu jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, a takze zabudowa ustugowa;
2) nie ustala si¢ przeznaczenia uzupeiniajacego;

3) dopuszcza si¢ faczenie przeznaczen terenu, o jakich mowa w pkt 1, w jednym budynku lub w osobnych bu-
dynkach.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki powierzchni zabudowy, ustala si¢ nastepujaco:

1) w ramach zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 25%,

b) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%, a w przypadku lokalizacji
obiektu, takze w glebi dziatki wzdtuz wskazanej tam dodatkowej obowiazujace;j linii zabudowy 45%,

¢) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, nie nizszy niz 15%, a w przypadku
lokalizacji obiektu mieszkaniowego wielorodzinnego, nie nizszy niz 25%,

d) wyznacza si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy okres$long na Rysunku Planu, zachowujaca historyczng lini¢
zabudowy,

e) wyznacza si¢ dodatkowa obowigzujgcg lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, stanowiaca druga,
wewnetrzng lini¢ zabudowy w odlegtosci 26 m od granicy terenu 1KD-D,

f) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, w odlegtosci 14 m od grani-
cy terenu 1KD-D, z zastrzezeniem, ze linia ta obowigzuje dla obiektow lokalizowanych przy historycz-
nej, obowigzujacej linii zabudowy,

g) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okre$long na Rysunku Planu, w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, od tylnej gra-
nicy dzialek, z zastrzezeniem, ze linia ta obowigzuje dla obiektow lokalizowanych przy drugiej, we-
wnetrznej, obowigzujacej linii zabudowy,

h) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odlegtosci wedtug przepiséw odrgbnych,

i) nakazuje sie, by budynki lokalizowane na terenie byly usytuowane licem elewacji frontowej, W CO naj-
mniej 60% jej dlugosci w obowigzujacej linii zabudowy,

j) obowiazujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslone w par. 7, a takze w przepi-
sach odrebnych,

k) dopuszcza si¢ budowe obiektéw budowlanych na granicy z sgsiadujgcymi dziatkami, z zastrzezeniem, ze
dopuszczenie to obejmuje szereg zabudowy w glebi dziatki wskazany w ramach dodatkowej obowiazu-
jacej linii zabudowy,

1) dla ustalania jego sposobu, a zwlaszcza odlegto$ci miedzy budynkami, ustala si¢, ze zabudowa lokalizo-
wana na terenie jest zabudowg srédmiejska w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

2) w ramach zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami mieszkaniowymi, jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, budyn-
kami ustugowymi, a takze budynkami taczacymi w dowolnej konfiguracji wymienione przeznaczenia,

b) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami gospodarczymi, w tym garazami, z zastrzezeniem, ze budynek go-
spodarczy nie moze by¢ zlokalizowany w ramach kondygnacji nadziemnych w odlegtosci blizszej, niz
15,00 m od granicy dziatki z terenami drog publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkow wzdluz ulicy Leczyckiej nie nizszych, niz 1 kondygnacja nadziemna i
nie wyzszych, niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw w szeregu w glebi dziatek nie wyzszych, niz 2 kondygnacje nadziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe, lecz pod warunkiem, ze dziatka zabudowana juz jest budynkiem wzdtuz
ulicy Leczyckie;j,

e) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw wynoszacej 8,50 m dla budynkow lokali-
zowanych w szeregu w glebi dzialek,

f) nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji frontowej budynkow,

g) nakazuje si¢ krycie budynkow mieszczacych przeznaczenie dominujgce jedng z ponizszych form da-
chow:

- dachami stromymi dwuspadowymi o obowiazujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami stromymi naczotkowymi o obowiazujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami mansardowymi francuskimi,
- dachami mansardowymi jednostronnymi, niesymetrycznymi, z zastrzezeniem lit. ,,m”,

h) ogranicza si¢ rodzaje wykonczenia potaci dachu, o jakich mowa w par. 7 ust. 8 pkt 3, do blachy tytano-
wo-cynkowej lub blachy miedzianej, w przypadku ich stosowania w budynkach zlokalizowanych wzdtuz
ulicy Leczyckiej,

1) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych o jednej kondygnacji nadziemnej,
j) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow gospodarczych wynoszacej 5,00 m,
k) nakazuje si¢ krycie budynkow gospodarczych dachami ptaskimi,

I) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementow, takich jak: kominy, attyki, z zakazem wy-
konywania attyk nie bedacych przedtuzeniem $cian budynku,

m) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem dachu ptaskiego lub stromego o innej geometrii i innym kacie
nachylenia potaci dachowej, niz pozostate potacie, na konstrukcji stupowej, murowanej, stalowej lub
drewnianej, wzglednie wspornikowo, o wysiggu nie wiekszym, niz 3,00 m,

n) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastepujacych materiatow:

- blachy trapezowej,

- oktadzin z tworzyw sztucznych,

- oktadzin listwowych typu siding, wykonywanych z tworzywa lub blachy, z wylaczeniem kaset,
0) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastepujacych detali elewacyjnych:

- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,

- trwatych no$nikow reklamowych,

- trwatych noénikoéw informacyjnych o powierzchni przekraczajacej tacznie 10% powierzchni elewacji,
na ktorej majg zosta¢ zamontowane;

3) w ramach dziatan na istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spetnienia ustalen
pkt 2 w odniesieniu do zabudowy.
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3. Okresla si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw dla terenu
4Mzu, polegajacy na:

1) zakazie wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania, ktore bylyby niezgodne z ustaleniami
uchwaty;

2) zakazie przebudowy obiektdw istniejacych, o ile skutkiem przebudowy nie byloby catkowite dostosowanie
lokalizacji, gabarytow i innych cech tych obiektow, w tym w szczegdlnosci dostosowania do obowigzuja-
cych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, do ustalen niniejszej uchwaty;

3) dopuszczeniu tymczasowego pozostawienia lokalizacji istniejacych obiektow wykraczajacych poza wyzna-
czone obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym w przypadku dokonywania remontow obiek-
tow istniejgcych;

4) nie okre$la si¢ terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw dla terenu
4Mzu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na Rysunku Planu symbolem 6Mzu, ustala sie:
1) przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, a takze zabudowa ustugowa;
2) nie ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajacego;

3) dopuszcza si¢ taczenie przeznaczen terenu, o jakich mowa w pkt 1, w jednym budynku lub w osobnych bu-
dynkach.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki powierzchni zabudowy ustala si¢ nastepujgco:

1) w ramach zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 25%,

b) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%,

¢) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, nie nizszy niz 15%, a w przypadku
lokalizacji obiektu mieszkaniowego wielorodzinnego, nie nizszy niz 25%,

d) wyznacza si¢ obowiagzujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, zachowujaca historyczng lini¢
zabudowy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odleglosci wedtug przepiséw odrebnych,

f) nakazuje si¢, by budynki lokalizowane na terenie byly usytuowane licem elewacji frontowej, W €0 naj-
mniej 60% jej dlugosci w obowigzujacej linii zabudowy,

g) obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslone w par. 7, a takze w przepi-
sach odrebnych,

h) dopuszcza si¢ budowg obiektow budowlanych na granicy z sasiadujgcymi dziatkami,

1) dla ustalania jego sposobu, a zwlaszcza odlegto$ci miedzy budynkami, ustala si¢, ze zabudowa lokalizo-
wana na terenie jest zabudowg srddmiejska w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

2) w ramach zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami mieszkaniowymi, jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, budyn-
kami ustugowymi, a takze budynkami tgczgcymi w dowolnej konfiguracji wymienione przeznaczenia,

b) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami gospodarczymi, w tym garazami, z zastrzezeniem, ze budynek go-
spodarczy nie moze by¢ zlokalizowany w ramach kondygnacji nadziemnych w odlegtosci blizszej, niz
15,00 m od granicy dziatki z terenami drog publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkow o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej,
d) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow wynoszacej 9,00 m,

€) nie ogranicza si¢ szerokos$ci elewacji frontowej budynkow,
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f) nakazuje si¢ krycie budynkoéw mieszczacych przeznaczenie dominujace jedng z ponizszych form da-
chow:

- dachami stromymi dwuspadowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami stromymi naczétkowymi o obowiazujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami mansardowymi francuskimi,
- dachami mansardowymi jednostronnymi, niesymetrycznymi, z zastrzezeniem lit. ,,|”,

g) ogranicza si¢ rodzaje wykonczenia potaci dachu, o jakich mowa w par. 7 ust. 8 pkt 3, do blachy tytano-
wo-cynkowej lub blachy miedzianej,

h) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych o jednej kondygnacji nadziemne;,
1) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokos$ci budynkéw gospodarczych wynoszacej 5,00 m,
j) nakazuje si¢ krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi,

k) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementow, takich jak: kominy, attyki, z zakazem wy-
konywania attyk nie bedacych przedtuzeniem $cian budynku,

1) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wej$ciem dachu ptaskiego lub stromego o innej geometrii i innym kacie
nachylenia potaci dachowej, niz pozostate potacie, na konstrukcji stupowej, murowanej, stalowej lub
drewnianej, wzglednie wspornikowo, o wysiggu nie wiekszym, niz 3,00 m,

m) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastepujacych materiatow:

- blachy trapezowej,

- oktadzin z tworzyw sztucznych,

- oktadzin listwowych typu siding, wykonywanych z tworzywa lub blachy, z wylaczeniem kaset,
n) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastepujacych detali elewacyjnych:

- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,

- trwatych no$nikéw reklamowych,

- trwatych nosnikow informacyjnych o powierzchni przekraczajacej tacznie 10% powierzchni elewacji,
na ktorej maja zosta¢ zamontowane;

3) w ramach dziatah na istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spetnienia ustalen
pkt 2 w odniesieniu do zabudowy;

4) wskazuje sig¢, ze na terenie 6Mzu zlokalizowane sg budynki wpisane do ewidencji zabytkow.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na Rysunku Planu symbolem 7Mzu, ustala sie:
1) przeznaczeniem dominujgcym terenu jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, a takze zabudowa ustugowa;
2) nie ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajgcego;

3) dopuszcza si¢ faczenie przeznaczen terenu, o jakich mowa w pkt 1, w jednym budynku lub w osobnych bu-
dynkach.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki powierzchni zabudowy ustala si¢ nastepujaco:

1) w ramach zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 25%,

b) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%, a w przypadku lokalizacji
obiektu takze w glebi dziatki wzdtuz wskazanej tam dodatkowej obowigzujacej linii zabudowy 45%,
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¢) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 15%, a w przypadku
lokalizacji obiektu mieszkaniowego wielorodzinnego, nie nizszy niz 25%,

d) wyznacza si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, zachowujaca historyczng lini¢
zabudowy,

e) wyznacza si¢ dodatkowa obowigzujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, stanowiaca druga,
wewngtrzng linie¢ zabudowy w odleglosci 28 m od granicy terenu 1KD-D,

f) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, w odlegtosci 16 m od grani-
cy terenu 1KD-D, z zastrzezeniem, ze linia ta obowigzuje dla obiektow lokalizowanych przy historycz-
nej, obowigzujacej linii zabudowy,

g) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, od tylnej gra-
nicy dziatek, z zastrzezeniem, ze linia ta obowigzuje dla obiektow lokalizowanych przy drugiej, we-
wnetrznej, obowiagzujacej linii zabudowy,

h) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odlegtosci wedtug przepiséw odrgbnych,

i) nakazuje si¢, by budynki lokalizowane na terenie byly usytuowane licem elewacji frontowej, w €O naj-
mniej 60% jej dlugosci w obowigzujacej linii zabudowy,

j) obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okre§lone w par. 7, a takze w przepi-
sach odrgbnych,

k) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych na granicy z sasiadujacymi dziatkami, z zastrzezeniem, ze
dopuszczenie to obejmuje szereg zabudowy w glebi dziatki wskazany w ramach dodatkowej obowigzu-
jacej linii zabudowy,

I) dla ustalania jego sposobu, a zwlaszcza odlegtosci miedzy budynkami, ustala si¢, ze zabudowa lokalizo-
wana na terenie jest zabudowsg srédmiejska w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

2) w ramach zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami mieszkaniowymi, jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, budyn-
kami ustugowymi, a takze budynkami taczacymi w dowolnej konfiguracji wymienione przeznaczenia,

b) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami gospodarczymi, w tym garazami, z zastrzezeniem, ze budynek go-
spodarczy nie moze by¢ zlokalizowany w ramach kondygnacji nadziemnych w odleglosci blizszej, niz
15,00 m od granicy dziatki z terenami drég publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkow wzdhuz ulicy Leczyckiej nie nizszych, niz 1 kondygnacja nadziemna i
nie wyzszych, niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow w szeregu w glebi dziatek nie wyzszych, niz 2 kondygnacje nadziem-

ne, w tym poddasze uzytkowe, lecz pod warunkiem, ze dziatka zabudowana juz jest budynkiem wzdtuz
ulicy Leczyckiej,

e) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow wynoszacej 10,00 m dla budynkow loka-
lizowanych wzdhuz ulicy Leczyckiej,

f) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkéw wynoszacej 8,50 m dla budynkéw lokali-
zowanych w szeregu w glebi dzialek,

g) nie ogranicza si¢ szeroko$ci elewacji frontowej budynkow,

h) nakazuje si¢ krycie budynkow mieszczacych przeznaczenie dominujace jedng z ponizszych form da-
chow:

- dachami stromymi dwuspadowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami stromymi naczotkowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami mansardowymi francuskimi,
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- dachami mansardowymi jednostronnymi, niesymetrycznymi, z zastrzezeniem lit. ,,n”,

1) ogranicza si¢ rodzaje wykonczenia potaci dachu, o jakich mowa w par. 7 ust. 8 pkt 3, do blachy tytano-
wo-cynkowej lub blachy miedzianej, w przypadku ich stosowania w budynkach zlokalizowanych wzdtuz
ulicy Leczyckie;j,

j) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych o jednej kondygnacji nadziemnej,
k) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej 5,00 m,
1) nakazuje si¢ krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi,

m) dopuszcza sie wprowadzanie na potaciach dachu elementdw, takich jak: kominy, attyki, z zakazem wy-
konywania attyk nie bedacych przedtuzeniem $cian budynku,

n) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem dachu plaskiego lub stromego o innej geometrii 1 innym kacie
nachylenia potaci dachowej, niz pozostate potacie, na konstrukcji stupowej, murowanej, stalowej lub
drewnianej, wzglednie wspornikowo, o wysiggu nie wiekszym, niz 3,00 m,

0) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastepujacych materiatow:
- blachy trapezowej,
- oktadzin z tworzyw sztucznych,
- oktadzin listwowych typu siding, wykonywanych z tworzywa lub blachy, z wylaczeniem kaset,

p) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkoéw nastgpujacych detali elewacyjnych sposrod wymienio-
nych:

- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,
- trwatych no$nikow reklamowych,

- trwatych noénikoéw informacyjnych o powierzchni przekraczajacej tacznie 10% powierzchni elewacji,
na ktorej majg zosta¢ zamontowane;

3) w ramach dzialan na istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spetnienia ustalen
pkt 2 w odniesieniu do zabudowy;

4) wskazuje si¢, ze na terenie 7Mzu zlokalizowany jest budynek wpisany do ewidencji zabytkow.

3. Okresla si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow dla terenu
7Mzu, polegajacy na:

1) zakazie wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania, ktore bytyby niezgodne z ustaleniami
uchwaty;

2) zakazie przebudowy obiektow istniejacych, o ile skutkiem przebudowy nie byloby catkowite dostosowanie
lokalizacji, gabarytow i innych cech tych obiektow, w tym w szczegdlnosci dostosowania do obowigzu;jg-
cych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, do ustalen niniejszej uchwaty;

3) dopuszczeniu tymczasowego pozostawienia lokalizacji istniejacych obiektow wykraczajacych poza wyzna-
czone obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym w przypadku dokonywania remontéw obiek-
tow istniejgcych;

4) nie okresla si¢ terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow dla terenu
7Mzu.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na Rysunku Planu symbolem 9Mzu, ustala sie:
1) przeznaczeniem dominujgcym terenu jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, a takze zabudowa ustugowa;
2) nie ustala si¢ przeznaczenia uzupeltniajgcego;

3) dopuszcza si¢ taczenie przeznaczen terenu, o jakich mowa w pkt 1, w jednym budynku lub w osobnych bu-
dynkach.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki powierzchni zabudowy, ustala sie nastepujgco:
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1) w ramach zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 25%,

b) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%, a w przypadku lokalizacji
obiektu takze w glebi dzialki wzdtuz wskazanej tam dodatkowej obowiazujacej linii zabudowy 45%,

¢) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 10%, a w przypadku
lokalizacji obiektu mieszkaniowego wielorodzinnego, nie nizszy niz 25%,

d) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, zachowujaca historyczng lini¢
zabudowy,

e) wyznacza si¢ dodatkowa obowigzujacg lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, stanowiagca druga,
wewnetrzng lini¢ zabudowy w odlegtosci 28 m od granicy terenu 1KD-D,

f) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, w odlegtosci 16 m od grani-
cy terenu 1KD-D, z zastrzezeniem ze linia ta obowiazuje dla obiektow lokalizowanych przy historyczne;j,
obowigzujacej linii zabudowy,

g) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, od tylnej gra-
nicy dziatek, z zastrzezeniem ze linia ta obowigzuje dla obiektow lokalizowanych przy drugiej, we-
wnetrznej, obowiazujacej linii zabudowy,

h) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odlegtosci wedtug przepiséw odrebnych,

i) nakazuje si¢, by budynki lokalizowane na terenie byly usytuowane licem elewacji frontowej, W O naj-
mniej 60% jej dtugosci w obowigzujgcej linii zabudowy,

j) obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslone w par. 7, a takze w przepi-
sach odrebnych,

k) dopuszcza si¢ budowg obiektow budowlanych na granicy z sasiadujacymi dziatkami z zastrzezeniem, ze
dopuszczenie to obejmuje szereg zabudowy w glebi dziatki wskazany w ramach dodatkowej obowigzu-
jacej linii zabudowy,

1) dla ustalania jego sposobu, a zwlaszcza odlegto$ci miedzy budynkami, ustala si¢, ze zabudowa lokalizo-
wana na terenie jest zabudowa $rédmiejskg w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) w ramach zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami mieszkaniowymi, jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, budyn-
kami ushugowymi, a takze budynkami taczacymi w dowolnej konfiguracji wymienione przeznaczenia,

b) dopuszcza sie¢ zabudowe budynkami gospodarczymi, w tym garazami, z zastrzezeniem, ze budynek go-
spodarczy nie moze by¢ zlokalizowany w ramach kondygnacji nadziemnych w odlegtosci blizszej, niz
15,00 m od granicy dziatki z terenami drog publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budowg budynkow wzdhuz ulicy Leczyckiej o wysokosci 1 kondygnacji nadziemne;,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow w szeregu w glebi dzialek nie wyzszych, niz 2 kondygnacje nadziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe, lecz pod warunkiem, ze dziatka zabudowana juz jest budynkiem wzdtuz
ulicy Leczyckiej,

e) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow wynoszacej 9,00 m dla budynkow lokali-
zowanych wzdhuz ulicy Leczyckie;j,

f) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkéw wynoszacej 8,50 m dla budynkéw lokali-
zowanych w szeregu w glebi dziatek,

g) nie ogranicza si¢ szeroko$ci elewacji frontowej budynkow,

h) nakazuje si¢ krycie budynkéw mieszczacych przeznaczenie dominujace jedng z ponizszych form da-
chow:
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- dachami stromymi dwuspadowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami stromymi naczotkowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami mansardowymi francuskimi,
- dachami mansardowymi jednostronnymi, niesymetrycznymi, z zastrzezeniem lit. ,,n”,

1) ogranicza si¢ rodzaje wykonczenia potaci dachu, o jakich mowa w par. 7 ust. 8 pkt 3, do blachy tytano-
wo-cynkowej lub blachy miedzianej, w przypadku ich stosowania w budynkach zlokalizowanych wzdtuz
ulicy Leczyckiej,

j) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych o jednej kondygnacji nadziemnej,
k) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej 5,00 m,
1) nakazuje si¢ krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi,

m) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementéw, takich jak: kominy, attyki, z zakazem wy-
konywania attyk nie b¢dacych przedtuzeniem $cian budynku,

n) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem dachu ptaskiego lub stromego o innej geometrii i innym kacie
nachylenia potaci dachowej, niz pozostate potacie, na konstrukcji stupowej, murowanej, stalowej lub
drewnianej, wzglednie wspornikowo, o wysiggu nie wigkszym, niz 3,00 m,

0) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastgpujacych materiatow:

- blachy trapezowej,

- oktadzin z tworzyw sztucznych,

- oktadzin listwowych typu siding, wykonywanych z tworzywa lub blachy, z wytaczeniem kaset,
p) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastepujacych detali elewacyjnych:

- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,

- trwatych no$nikow reklamowych,

- trwatych nosnikow informacyjnych o powierzchni przekraczajacej tacznie 10% powierzchni elewacji,
na ktorej majg zosta¢ zamontowane;

3) w ramach dziatan na istniejgcej zabudowie:

a) dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spetnienia ustalen pkt 2 w odniesieniu do zabudowy, w tym w
szczeg6lnosci w odniesieniu do lokalizacji obiektéw wzgledem obowiazujacej linii zabudowy,

b) zakazuje si¢ przebudowy zabudowy istniejacej, o ile wskutek jej przebudowy czgs¢é potozona w glebi
dziatki zwigkszataby swoja wielko$¢, natomiast nie bylby spelniony warunek zabudowania frontowej
czesci dziatki obiektem kubaturowym wzdhuz ulicy Leczyckiej.

3. Okresla si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw dla terenu
9Mzu, polegajacy na:

1) zakazie wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania, ktore bylyby niezgodne z ustaleniami
uchwaty;

2) zakazie przebudowy obiektow istniejgcych, o ile skutkiem przebudowy nie bytoby catkowite dostosowanie
lokalizacji; gabarytow i innych cech tych obiektow, w tym w szczegdlnosci dostosowania do obowigzuja-
cych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, do ustalen niniejszej uchwaty;

3) dopuszczeniu tymczasowego pozostawienia lokalizacji istniejgcych obiektow wykraczajacych poza wyzna-
czone obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym w przypadku dokonywania remontéw obiek-
tow istniejgcych;

4) nie okresla si¢ terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow dla terenu
9Mzu.
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§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na Rysunku Planu symbolem 11Mzu, ustala sie:
1) przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, a takze zabudowa uslugowa;
2) nie ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajacego;

3) dopuszcza si¢ taczenie przeznaczen terenu, o jakich mowa w pkt 1, w jednym budynku lub w osobnych bu-
dynkach.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki powierzchni zabudowy, ustala si¢ nastepujaco:

1) w ramach zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 25%,

b) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%,

¢) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, nie nizszy niz 15%, a w przypadku
lokalizacji obiektu mieszkaniowego wielorodzinnego, nie nizszy niz 25%,

d) wyznacza si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy okre$long na Rysunku Planu, zachowujaca historyczng lini¢
zabudowy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odleglosci wedlug przepiséw odrebnych,

f) nakazuje si¢, by budynki lokalizowane na terenie byly usytuowane licem elewacji frontowej, W €O naj-
mniej 60% jej dlugosci w obowigzujacej linii zabudowy,

g) obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslone w par. 7, a takze w przepi-
sach odrebnych,

h) dopuszcza si¢ budowg obiektow budowlanych na granicy z sasiadujgcymi dziatkami,

1) dla ustalania jego sposobu, a zwlaszcza odlegto$ci miedzy budynkami, ustala si¢, ze zabudowa lokalizo-
wana na terenie jest zabudowa $rodmiejska w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) w ramach zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami mieszkaniowymi, jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, budyn-
kami ustugowymi, a takze budynkami taczacymi w dowolnej konfiguracji wymienione przeznaczenia,

b) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami gospodarczymi, w tym garazami, z zastrzezeniem, ze budynek go-
spodarczy nie moze by¢ zlokalizowany w ramach kondygnacji nadziemnych w odleglosci blizszej, niz
15,00 m od granicy dziatki z terenami drog publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budoweg budynkdéw nie nizszych, niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzszych, niz 3 kon-
dygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokos$ci budynkéw wynoszacej 12,00 m,
€) nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji frontowej budynkow,

f) nakazuje si¢ krycie budynkéw mieszczacych przeznaczenie dominujace jedng z ponizszych form da-
chow:

- dachami ptaskimi,

- dachami stromymi dwuspadowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia polaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami stromymi naczétkowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami mansardowymi francuskimi,

- dachami mansardowymi jednostronnymi, niesymetrycznymi, z zastrzezeniem lit. ,,I”,
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g) ogranicza si¢ rodzaje wykonczenia potaci dachu, o jakich mowa w par. 7 ust. 8 pkt 3, do blachy tytano-
wo-cynkowej lub blachy miedzianej, w przypadku ich stosowania w budynkach zlokalizowanych wzdtuz
ulicy Leczyckie;j,

h) dopuszcza si¢ budoweg budynkow gospodarczych o jednej kondygnacji nadziemne;j,
1) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokos$ci budynkéw gospodarczych wynoszacej 5,00 m,
j) nakazuje si¢ krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi,

k) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementow, takich jak: kominy, attyki, z zakazem wy-
konywania attyk nie bedacych przedtuzeniem $cian budynku,

1) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem dachu plaskiego lub stromego o innej geometrii i innym kacie
nachylenia potaci dachowej, niz pozostale potacie, na konstrukcji stupowej, murowanej, stalowej lub
drewnianej, wzglednie wspornikowo, o wysiggu nie wickszym, niz 3,00 m,

m) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastepujacych materiatow:
- blachy trapezowej,
- oktadzin z tworzyw sztucznych,
- oktadzin listwowych typu siding, wykonywanych z tworzywa lub blachy, z wylaczeniem kaset,

n) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastgpujacych detali elewacyjnych sposréd wymienio-
nych:

- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,
- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,
- trwatych no$nikow reklamowych,

- trwalych nos$nikow informacyjnych o powierzchni przekraczajacej tacznie 10% powierzchni elewaciji,
na ktorej majg zosta¢ zamontowane;

3) w ramach dzialan na istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spetnienia ustalen
pkt 2 w odniesieniu do zabudowy.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na Rysunku Planu symbolem 12Mzu, ustala sig:
1) przeznaczeniem dominujagcym terenu jest zabudowa mieszkaniowa zwarta, a takze zabudowa ustugowa;
2) nie ustala si¢ przeznaczenia uzupelniajacego;

3) dopuszcza si¢ taczenie przeznaczen terenu, o jakich mowa w pkt 1, w jednym budynku lub w osobnych bu-

dynkach.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki powierzchni zabudowy, ustala si¢ nastepujgco:

1) w ramach zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 30%,

b) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 45%, a w przypadku lokalizacji
przeznaczenia na cele ustugowe 55%,

¢) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 10%, a w przypadku
lokalizacji obiektu mieszkaniowego wielorodzinnego, nie nizszy niz 25%,

d) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, zachowujaca historycznag lini¢
zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odleglosci wedtug przepiséw odrebnych,

f) nakazuje sig, by budynki lokalizowane na terenie byly usytuowane licem elewacji frontowej, W €O naj-
mniej 60% jej dlugosci w obowiazujacej linii zabudowy, a takze, by elewacja frontowa zajmowata co
najmniej 70% dtugosci boku przylegtego do terenow drog publicznych lub placow,
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g) obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw okre§lone w par. 7, a takze w przepi-
sach odrgbnych,

h) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych na granicy z sgsiadujacymi dziatkami,

1) dla ustalania jego sposobu, a zwlaszcza odleglo$ci migdzy budynkami, ustala si¢, ze zabudowa lokalizo-
wana na terenie jest zabudowg §rédmiejska w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w ramach zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami mieszkaniowymi, jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, budyn-
kami ustugowymi, a takze budynkami taczacymi w dowolnej konfiguracji wymienione przeznaczenia,

b) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami gospodarczymi, w tym garazami, z zastrzezeniem, ze budynek go-
spodarczy nie moze by¢ zlokalizowany w ramach kondygnacji nadziemnych w odlegtosci blizszej, niz
12,00 m od granicy dziatki z terenami drog publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budoweg budynkdéw nie nizszych, niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzszych, niz 3 kon-
dygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkéw wynoszacej 11,00 m, z zastrzezeniem
lit. ,.e”,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominanty wysokosciowej u zbiegu drog publicznych ul. Leczyckiej i ul. 1
Maja, ktorej wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 13,50 m, a powierzchnia rzutu elementu przewyzszonego
ponad wysoko$é 11,00 m nie moze przekraczaé 60,0 m?,

f) nie ogranicza si¢ szerokos$ci elewacji frontowej budynkow,

g) nakazuje si¢ krycie budynkow mieszczacych przeznaczenie dominujace jedng z ponizszych form da-
chow:

- dachami ptaskimi jedynie dla obiektéw o trzech kondygnacjach nadziemnych,

- dachami stromymi dwuspadowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami stromymi naczotkowymi o obowiazujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami mansardowymi francuskimi,

- dachami mansardowymi jednostronnymi, niesymetrycznymi, z zastrzezeniem lit. ,,I”,
h) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych o jednej kondygnacji nadziemne;,
1) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej 5,00 m,
j) nakazuje si¢ krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi,

k) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementow, takich jak: kominy, attyki, z zakazem wy-
konywania attyk nie b¢dgcych przedtuzeniem $cian budynku,

1) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem dachu plaskiego lub stromego o innej geometrii i innym kacie
nachylenia polaci dachowej, niz pozostate potacie, na konstrukcji stupowej, murowanej, stalowej lub
drewnianej, wzglednie wspornikowo, o wysiggu nie wigkszym, niz 3,00 m,

m) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkéw nastepujgcych materiatow:

- blachy trapezowej,

- oktadzin z tworzyw sztucznych,

- oktadzin listwowych typu siding, wykonywanych z tworzywa lub blachy, z wylaczeniem kaset,
n) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkdéw nastepujacych detali elewacyjnych:

- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,

- trwatych no$nikow reklamowych,
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- trwalych nos$nikéw informacyjnych o powierzchni przekraczajacej tacznie 10% powierzchni elewacji,
na ktorej maja zosta¢ zamontowane;

3) w ramach dziatan na istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spetnienia ustalen
pkt 2 w odniesieniu do zabudowy.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na Rysunku Planu symbolem 1UK, ustala si¢:
1) przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa ustug sakralnych;
2) przeznaczeniem uzupetniajacym terenu jest zabudowa ustug kultury, powigzana z ustugami sakralnymi;
3) dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 i pkt 2, w jednym budynku;
4) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 i pkt 2, w osobnych budynkach.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki powierzchni zabudowy, ustala si¢ nastepujaco:

1) w ramach zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy wynoszacego 65%,
b) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 10%,

C) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu, zachowujacg historyczng lini¢
zabudowy od strony Placu Kosciuszki ,

d) nakazuje si¢, by budynki lokalizowane w obowigzujacej linii zabudowy byly na niej usytuowane licem
elewacji frontowej zajmujacej, co najmniej na 50% szerokosci ich elewacji frontowe;j,

¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu od strony ulicy Leczyckiej,
f) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odlegtosci wedtug przepiséw odrebnych,

0) zakazuje sie¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz z wyttaczanych
elementéw metalowych,

h) dla ustalania jego sposobu, a zwlaszcza odleglosci miedzy budynkami, ustala si¢, ze zabudowa lokalizo-
wana na terenie jest zabudowgq $rédmiejska w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) w ramach zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami sakralnymi lub o przeznaczeniu powigzanym z sakralnym, to jest w
szczegoblnosci budynkami, takimi, jak:

- kosciot,

- plebania,

- kaplica,

- dom rekolekcyjny,

- osrodek edukacji religijnej,

- innymi, mieszczacymi si¢ w zakresie przeznaczenia dominujacego lub uzupetiajacego, przy czym
dopuszcza si¢ zlokalizowanie lokali mieszkaniowych powigzanych z przeznaczeniem na ustugi sa-
kralne, w ilo$ci nie wickszej, niz 4 lokale na budynek, z zastrzezeniem lit. ,,0”,

b) dopuszcza si¢ zabudowg odrebnymi budynkami gospodarczymi lub technicznymi, w tym garazami, stu-
zacymi dowolnej kategorii przeznaczenia dominujacego, z zastrzezeniem, ze budynek taki nie moze by¢
zlokalizowany w odlegto$ci blizszej, niz 12,00 m od granicy dziatki z terenami drog publicznych,

¢) nakazuje si¢, w odniesieniu do zagospodarowania terenu przy obiektach zabytkowych, o ktorych mowa
w par. 7 ust. 2 ust. 3 i ust. 4, uwzglednienie zasad okreslonych przez stuzby ochrony zabytkow w trybie i
w sposéb ustalony w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszczacych przeznaczenie dominujace jako nie wyzszych, niz 3
kondygnacije,
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e) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow mieszczacych przeznaczenie dominujace
wynoszacej 12,00 m,

f) nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji frontowej budynkow,
g) nakazuje si¢ krycie budynkow, z wylaczeniem budynku kos$ciota, jedng z ponizszych form dachow:

- dachami stromymi dwuspadowymi 0 obowiazujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami stromymi naczotkowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami mansardowymi francuskimi,

- dachami mansardowymi jednostronnymi, niesymetrycznymi, z zastrzezeniem lit. ,,I” i lit. ,,n”,
h) dopuszcza si¢ krycie budynku kosciota dachami o dowolnej geometrii,
1) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych i technicznych jednokondygnacyjnych,

j) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow gospodarczych i technicznych wynoszacej
przy dachach ptaskich 4,80 m, a przy dachach stromych 6,50 m,

k) ogranicza si¢ szerokos$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego lub technicznego do maksymalnej
wartosci 7,00 m,

1) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych i technicznych dachami, o jakich mowa w lit. ,,9”, a takze
dachami ptaskimi jednopotaciowymi lub wielopotaciowymi,

m) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementow, takich jak: kominy, attyki, lecz jedynie be-
dace przedtuzeniem $cian budynku,

n) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wej$ciem dachu ptaskiego lub stromego o innej geometrii i innym kacie
nachylenia potaci dachowej, niz pozostate potacie, wspornikowo, o wysiggu nie wigkszym, niz 2,00 m,

0) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastepujgcych materiatow:
- blachy trapezowej,
- oktadzin z tworzyw sztucznych,
- oktadzin typu siding, nie wykonywanych z materiatow naturalnych,
p) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastgpujacych detali elewacyjnych:
- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,
- trwatych no$nikéw reklamowych,

- trwatych nosnikéw informacyjnych o powierzchni przekraczajacej tacznie 5% powierzchni elewacji,
na ktorej majg zosta¢ zamontowane;

3) w ramach dzialan na istniejgcej zabudowie:
a) dopuszcza si¢ remonty, w tym renowacje,
b) dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spelnienia ustalen pkt 2 w odniesieniu do zabudowy,
¢) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow;
4) wskazuje sig, ze na terenie 1Uk zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow.
§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1Un i 2Un, ustala sie:
1) przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa ustug nauki i o$wiaty;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow rekreacyjnych i sportowych, w szczegol-
nosci takich, jak boiska sportowe, sale ¢wiczen, place zabaw, miejsca wyposazone w malg architekture stu-
zacg celom rekreacyjnym, a takze realizacj¢ obiektow ushug kultury, w szczegolnosci obiektu biblioteki pu-
blicznej.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -30- Poz. 2376

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki powierzchni zabudowy, ustala si¢ nastepujaco:

1) w ramach zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy wynoszacego 60% na tere-
nie 1Un i 85% na terenie 2Un,

b) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 10%,

¢) wyznacza si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu na terenie 1Un, zachowujaca
historyczna lini¢ zabudowy od strony Placu Kosciuszki,

d) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong na Rysunku Planu,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odleglosci wedlug przepiséw odrebnych,

f) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz z wytlaczanych ele-
mentow metalowych,

g) dla ustalania jego sposobu, a zwlaszcza odlegto$ci miedzy budynkami, ustala si¢, ze zabudowa lokalizo-
wana na terenie jest zabudowg $rédmiejska w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

2) w ramach zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami mieszczacymi przeznaczenie dominujace, to jest w szczegolnosci
budynkami, takimi jak:

- budynek szkoty,

- biblioteka,

- budynek dydaktyczny,

- sala sportowa lub gimnastyczna,
- ptywalnia kryta,

b) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami gospodarczymi lub technicznymi, w tym garazami, z zastrzezeniem,
ze budynek taki nie moze by¢ zlokalizowany w odleglosci blizszej, niz 12,00 m od granicy dziatki z te-
renami drog publicznych,

c¢) nakazuje si¢, w odniesieniu do zagospodarowania terenu przy obiektach zabytkowych, o ktérych mowa
w par. 7 ust. 2 ust. 3 i ust. 4, uwzglednienie zasad okreslonych przez stuzby ochrony zabytkéw w trybie i
w sposob ustalony w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow mieszczacych przeznaczenie dominujace jako nie wyzszych, niz 3
kondygnacije,

e) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkéw mieszczacych przeznaczenie dominujace
wynoszacej 13,00 m,

f) nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji frontowej budynkow,
g) nakazuje si¢ krycie budynkow jedng z ponizszych form dachow:

- dachami stromymi dwuspadowymi o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami stromymi naczoétkowymi o obowiazujgcej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci da-
chowej od 25° do 40°,

- dachami mansardowymi francuskimi,
- dachami mansardowymi jednostronnymi, niesymetrycznymi,
- dachami ptaskimi jednopotaciowymi lub wielopotaciowymi, z zastrzezeniem lit. ,,K” i lit. ,m”,

h) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych i technicznych jednokondygnacyjnych,
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1) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkow gospodarczych i technicznych wynoszacej
przy dachach ptaskich 4,80 m, a przy dachach stromych 6,50 m,

Jj) nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji frontowej budynku gospodarczego,

k) dopuszcza si¢ krycie budynkéw gospodarczych i technicznych dachami o jakich mowa w lit. ,,9”, a takze
dachami ptaskimi jednopotaciowymi lub wielopotaciowymi,

1) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementow takich jak kominy, attyki, lecz jedynie beda-
ce przedluzeniem $cian budynku,

m) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem dachu ptaskiego lub stromego o innej geometrii i innym kacie
nachylenia potaci dachowej, niz pozostate potacie, wspornikowo, o wysiegu nie wigkszym, niz 2,00 m,

n) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkéw nastepujacych materiatow:
- blachy trapezowej,
- oktadzin z tworzyw sztucznych,
- oktadzin typu siding, nie wykonywanych z materiatlow naturalnych,
0) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynkow nastgpujacych detali elewacyjnych:
- elementow szklanych lub ceramicznych zatapianych w zaprawie o dowolnym sktadzie,
- trwatych no$nikéw reklamowych,

- trwalych nosnikoéw informacyjnych o powierzchni przekraczajacej tacznie 5% powierzchni elewacji,
na ktorej maja zosta¢ zamontowane;

3) w ramach dziatan na istniejacej zabudowie:
a) dopuszcza si¢ remonty, w tym renowacje,
b) dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spelnienia ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,
¢) zakazuje si¢ nadbudowy budynkdow;

4) wskazuje si¢, ze na terenie 1Un zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

5) wskazuje sig, ze na terenie 2Un zlokalizowany jest budynek wpisany do ewidencji zabytkow.

Rozdzial 16
Przepisy koncowe

§ 31. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) ustala si¢ stawki stuzace naliczaniu
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na podstawie niniejszej uchwaty:

- dla terenu zabudowy mieszkaniowej zwartej, a takze terenu zabudowy ustugowej (Mzu) w wysoko$ci
30%,

- dla terenu zabudowy ushug sakralnych (Uk) w wysokosci 30%,

- dla terenu zabudowy ustug nauki i oswiaty (Un) w wysokosci 30%,

- dla terenu drog publicznych wyznaczonego dla drogi o klasie D (KD-D) w wysokosci 0%.
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa £odzkiego.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim:
Anetta Jakubowska
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXV11/244/12

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 28 czerwca 2012 r.
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LEGENDA RYSUNKU PLANU

mm | = Jranica obszaru Planu

linia rozgraniczajaca tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

obowigzujaca linia zabudowy
nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej zwartej,
a takZe teren zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustug sakralnych

Un teren zabudowy ustug nauki i o$wiaty

KD-D || teren drog publicznych o klasie D

Dodatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym:

obiekt wpisany do rejestru zabytkdw - zespdt przestrzenno
-architektoniczny Placu Tadeusza Kosciuszki

obiekt wpisany do rejestru zabytkdw - zespdt kosciola
ewangelickiego, obecnie rzymsko-katolickiego
pw. Sw. Stanistawa Kostki, kosciot i plebania

-------------

obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw

lllllllllllll

F===%% obiekt nakazany do umieszczenia
L. ..-.a WGminnej Ewidencji Zabytkow

miejsce dopuszczalnej lokalizagi,
czesciowej rekonstrukcji domu tkacza
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lédzki, przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim
Nr XXVII1/281/01 z dnia 18 kwietnia 2001 r.
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URZADZEN MELIORACYJNYCH

ZAKAZ LOKALIZACJI FUNKCJI CHRONIONYCH

OBOWIAZUJA WARUNKI OCHRONY ZAWARTE W PLANACH
GMIN LUB ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ZAWARTE W

DO UCHWALY NR XXVI/156/87 RN MIASTA
£ODZ1 Z DNIA 25 MAJA 1887 r.

OBOWIAZUJA WARUNKI OCHRONY ZGODNIE
Z ZARZADZENIEM MOSIZN Z DNIA 18 STYCZNIA 1988 r.

OCHRONA

> OBOWIAZUJA ODPOWIEDNIE WARUNKI OCHRONY ORAZ
KONTROLI WKZ

ZAKAZ ZABUDOWY

OCHRONA

ZAKAZ ZABUDOWY
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GLEBY PRZYDATNE POD UPRAWE ROSLIN
INTENSYWNEJ AGROTECHNIKI
(W TYM lll i IV KLASY BONITACJI GLEB

_ ISTNIEJACE OGRODY DZIALKOWE

STREFY URBANIZACJI
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PRZEZNACZONE POD MR i RPO, NIE
POSIADAJACE ZGOD NA ZMIANE
PRZEZNACZENIA

PRZEZNACZONE POD BUDOWNICTWO
LETNISKOWE

" POZOSTALA, ISTNIEJACA ROZPROSZONA
ZABUDOWA

TERENY ROZWOJOWE, PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE (W TYM ML)
GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH

: 3 ”jommwmuéwumcowvcn-
[ W PIERWSZEJ KOLEJNOSCI

KOLIZJE
ISTNIEJACA | PRZESADZONA ZABUDOWA NA
TERENACH OBNIZEN

ISTNIEJACA | PRZESADZONA ZABUDOWA NA
TERENACH ZALESIONYCH

b ZABUDOWA PRZESADZONA NA TERENACH
ZMELIOROWANYCH
NA OBSZARZE MIASTA

TERENY  WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN
| REHABILITACJI

OBSZAR SRODMIESCIA

KORYTARZ (REZERWA) DLA PROJEKTOWANEJ
DROGI EKSPRESOWEJ S-14

DKNR7H " isTuiEJACE DROGI K
| WRAZZPROJEKTOWANYMI OBWODNICAMI

DP 2
':__,E‘—‘ ISTNIEJACE DROGI POWIATOWE J

=08 10} | |STNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI GMINNE

e
—————— ULICE WYCISZONEGO (OGRANICZONEGO)
RUCHU SAMOCHODOWEGO

TERENY OBIEKTOW WZ, NO, EE, EC, EG

LINIE MAGISTRALNE WRAZ ZE STREFA
OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

DOPUSZCZA SIE ZABUDOWE W OGRANICZONYM ZAKRESIE
(ALTANKI)
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXV11/244/12

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim
z dnia 28 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG,
KTORE WPLYNELY PODCZAS WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871
oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze w
toku wylozenia projektu planu dla fragmentu obrgbu A-1 zawierajacego ulice Leczycka nie wptyngty zadne
uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich rozpatrywania.

Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr XXV11/244/12

Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 28 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCIJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ W SPRAWIE ZASAD ICH FINANSOWANIA

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871
oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim stwierdza, ze po
wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu A-1 wraz z ulicg
Leczycka, nie przewiduje sig¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy. Przewiduje si¢ jedynie wykup gruntow dla potrzeb projektowanych terenéw nauki i o§wiaty
oraz ustala nast¢pujace zasady ich finansowania:

1) warto$¢ gruntu przeznaczonego do ewentualnego wykupienia pod zabudoweg nauki i o$wiaty, zgodnie z
prognozg skutkéw finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego,
osiggna¢ mogg docelowo kwote okoto 220 000 ztotych. Przyjmujac zalozenia z prognozy skutkow finan-
sowych taczne wptywy do budzetu Gminy zwigzane z realizacjg ustalen niniejszej zmiany planu zagospo-
darowania przestrzennego osiggna¢ moga kwote okoto 90 000 ztotych rocznie, bez uwzglednienia optaty
planistycznej;

2) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1, odbywa¢ sie bedzie etapowo wedtug harmonogramu podyk-
towanego rozwojem form zainwestowania wymagajacego przywolanych przedsiewzigc;

3) finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1, bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy, funduszy unijnych,
a takze na podstawie porozumien z innymi podmiotami W tym z inwestorami.
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