UCHWALA NR XXXIX/359/13
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow Lédzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Beldow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001
roku Nr 142, poz. 1591, z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Dz. U. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006 roku Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 roku Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 420, z 2009 roku Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku Nr 28, poz. 142, Nr
28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, z2011r., Nr 21 poz., 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz.1281, z 2012 r., poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22012 r., poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z2013 r., poz. 21
1405), Rada Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla
fragmentu obrgbu wiejskiego Beldow, wraz zrysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1do uchwaty,
wykonanym na mapie katastralnej w skali 1:1000, bedacym jego integralng czgscia.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa nastgpujace rozstrzygnigcia:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu - stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

2) o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - stanowiace
zatacznik Nr 3 do uchwaly.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 48,27 ha, za$ granice obowiazywania jego ustalen wyznaczaja:
1) od zachodu — wschodnia granica dziatki drogowej o nr ew. 209;

2) od poéhnocy — poinocne granice dziatek drogowych o nr ew. 139 1439 oraz pdinocna granica obrgbu wiejskiego
Beldow;

3) od wschodu — granica obrebu wiejskiego Betdow;
4) od poludnia — granice dziatki drogowej o nr ew. 209.

4. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terenéw objetych Planem dokonana po przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wiasciwosci niniejszej Uchwaty, ktora
obowiazuje wowczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomos$ci w zakresie okreSlonym granica
obszaru Planu.

5. Granice planu, oktorym mowa wust. 1, okreSlone uchwala nr XXVII/245/12 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 28 czerwca 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrgbu
wiejskiego Beldow oznaczone sa na rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy przy uwzglednieniu wymogdéw ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego;

2) wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej terenéw z uwzglednieniem powiazania z zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym;

3) minimalizacja wzajemnych konfliktow oraz maksymalizacja korzysci poprzez proponowane dziatania
i przeksztatcenia przestrzenne oparte na optymalnym przeznaczeniu terendw i sposobie ich zagospodarowania.
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§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrgbu
wiejskiego Beldow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, ktorego granice opisano w §1 uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralna czgs¢ planu, bedacy zalacznikiem Nr
1 do niniejszej uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru planu, o okreSlonym przeznaczeniu lub
o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupekliajacej) — nalezy przez to rozumie¢ okre$lone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupehlniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie
powoduja negatywnego oddziatywania na funkcje¢ podstawowa;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w terenie linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalna odlegltos¢ zewngtrznego lica budynku (obiektu kubaturowego) od linii
rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggii,
balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wej$¢ do budynku (schodéw, podestow,
pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen); nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajmowana przez budynek, wyznaczona
przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchnig terenu;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach
dziatki Iub zespotu dziatek budowlanych, do catej powierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m kw.;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi materialne takie jak handel i naprawy, restauracje, tacznosc¢,
ustugi osobiste oraz niematerialne takie jak edukacja, ochrona zdrowia iopieka spoteczna, dziatalnosc
zwiazana zrekreacja, kultura 1isportem, wuslugi administracji publicznej, dziatalnosci organizacji
cztonkowskich, prowadzone w samodzielnych budynkach lub pomieszczeniach budynkéw o innej funkcji niz
ustugowe oraz przy uzyciu specjalnych urzadzen, ktore nie wplyna w jakikolwiek niekorzystny sposob na
zasoby $rodowiska ijego podstawowe elementy tj. wodg, powietrze, powierzchnig ziemi, glebe zasoby wod
powierzchniowych, szat¢ ro§linna, klimat akustyczny, a posrednio nie wptyna niekorzystnie na standardy
przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat;

14) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowg pomieszczen w obiekcie w celu spetniania innych niz dotad
funkcji uzytkowych lub polegajaca na przystosowaniu istniejacego obiektu do nowych wymagan, bez zmiany
jego funkcji przy zachowaniu wszystkich walordw przestrzennych istniejacego obiektu;

15) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach szczegdlnych,
pod warunkiem, ze ustalenia szczegdlowe planu nie stanowig inaczej;

16) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia budowlane
zwiazane bezposrednio z funkcjonowaniem i obstuga podstawowego przeznaczenia terenu;

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczona na materialnym podtozu lub formg przestrzenna
niosaca przekaz informacyjno — reklamowy;

Id: 885CA39B-306B-4349-9DF3-C359529108B3. Podpisany Strona 2



18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firm¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej — imig
1 nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwg, pod ktora wykonuje dzialalno$¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarcze;j;

19) ekologicznych nos$nikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodel ciepta energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych nosnikéw spalanych
w urzadzeniach o wysokim poziomie czysto$ci emisji;

20) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, razacy
W oczy, nasycony.

2. Definicje pozostatych pojg¢ uzytych w uchwale lecz nie wymienionych w ust.1 zawieraja przepisy odrgbne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 1, ust. 1 sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obowiazywania ustalen planu;

2) przeznaczenie terenu;

3) linie rozgraniczajace teren o r6znym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

6) strefa ochrony archeologicznej;

7) strefa ekspozycji zabytkowej kaplicy.
2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) podstawowe i uzupetiajace przeznaczenie terenéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
8) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Plan nie ustala:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz brak jest takich terendw na obszarze opracowania planu;

2) przestrzeni publicznych, gdyz brak jest takich terenow na obszarze opracowania planu;
3) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

4) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze terendw wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji;

5) zasad wyposazenia i urzadzenia terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych.
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§ 6. W obszarze planu wyodrebnia si¢ — zgodnie z rysunkiem planu — nastgpujace tereny:

1) oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) oznaczone symbolem R — tereny rolnicze;

4) oznaczone symbolem ZL — las;

5) oznaczony symbolem ZNn — teren zieleni nieurzadzonej;

6) oznaczony symbolem ZC — cmentarz;

7) oznaczone symbolem KDZ — tereny drog publicznych klasy - zbiorcze;

8) oznaczone symbolem KDL — tereny drég publicznych klasy - lokalne;

9) oznaczone symbolem KDD — tereny drog publicznych klasy - dojazdowe;

10) oznaczone symbolem KDW — tereny drég wewngtrznych.

§ 7. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogodlnych dla catego obszaru objgtego planem (Rozdziat 2) oraz ustalen szczegotowych dla
poszczegblnych terendow w granicach obowigzywania planu z uwzglednieniem ustalen dotyczacych obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig nakazy:
a) realizacji zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
b) lokalizacji ogrodzenia dziatki budowlanej w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych drog,

c) realizacji ogrodzen od strony drog publicznych jako azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m
z dopuszczeniem zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokosci 60 cm,

d) zagospodarowania terenu i ksztattowania chodnikow w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepelnosprawnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej i infrastruktury
technicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odregbnymi;

3) ustala si¢ zakazy:
a) stosowania kolorow jaskrawych na elewacjach i dachach zabudowy,
b) lokalizowania obiektow i urzadzen elektrowni wiatrowych,

c) lokalizacji reklam stanowigcych informacj¢ komercyjna o dziatalnosci nie zwiazanej z miejscem lokalizacji
reklamy,

d) lokalizacji reklam, stanowiacych informacj¢ o dziatalno$ci zwiazanej z miejscem lokalizacji o powierzchni
ponad 1,5 m?,

e) wprowadzania ogrodzen z betonowych cienkosciennych elementow prefabrykowanych.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego dla obszarow
objetych planem na zasadach okreslonych w ust. od 2 do 6.

2. W calym obszarze opracowania plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikow z tymi $ciekami;

3) sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejsza uchwata;
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4) wprowadzania nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych elementow infrastruktury technicznej tj.
przylacze energii elektrycznej, przytacze wodociagowe, przytacze kanalizacyjne do szczelnych zbiornikéw do
czasowego gromadzenia nieczystosci ptynnych albo przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) na terenach oznaczonych symbolami ZNn i R wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg
terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

6) na terenach oznaczonych symbolami ZNn i R zmiany istniejacych stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie
stuza ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolne;j;

7) likwidacji istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym,
a spetniajacych szereg funkcji ekologicznych, w tym zapobieganiu erozji.

3. Wokot cmentarza czynnego w Betdowie plan ustala:

1) w strefie ochrony sanitarnej o szeroko$ci 50 m od granic cmentarza, zakaz lokowania budynkow
mieszkalnych;

2) w strefie pomigdzy 50 m a 150 m od granic cmentarza obowiazek przylaczenia budynkow mieszkalnych do
sieci wodociagowe;j.

4. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow ze zrodet bezpiecznych ekologicznie,
z preferencja do zastosowania takich czynnikow grzewczych jak: gaz, olej opatowy , czy elektrycznosc.
Ogrzewanie budynkow lokalne z zastosowaniem paliw o niskiej zawarto$ci siarki, innych ekologicznych no$nikow
energii lub ze zrédet odnawialnych.

5. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami zzakresu ochrony S$rodowiska, nastgpujace rodzaje
terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM i MN nalezy przyjac klasyfikacje akustyczna jak
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dla wyzej wymienionych rodzajow terenow obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z aktualnymi
przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

6. Plan nakazuje:
1) na terenie kazdej nieruchomosci, zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych;

2) selekcje¢ odpadow na terenie nieruchomos$ci w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich
odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

3) maksymalne nasycanie terenow zielenia.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizacji obiektéw o charakterze masztu o wysokosci powyzej 12 m, chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji;

2) zakaz lokalizacji farm wiatrowych.
§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na obszarze planu zlokalizowane sa nastgpujace obiekty podlegajace ochronie:

a) wpisany do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow cmentarz rzymskokatolicki, zatlozony w 1850 r. —
nr WUOZ-640/139/11 z dnia 12 kwietnia 2011 roku,

b) objeta ochrona konserwatorska kaplica grobowa Rodziny Wezykéw — mauzoleum rodzinne wiascicieli
Beldowa z 1854 roku, polozona na terenie cmentarza wymienionego w punkcie 1 literaa, wpisana do
rejestru zabytkow nr A/627/127, decyzja z dnia 25 sierpnia 1967 roku;

2) obiekty wskazane w punkcie 1 podlegaja Scistej ochronie wynikajacej z przepiséw odrebnych;
3) ustala sig realizacje wszelkich obiektow budowlanych w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
ekspozycji kaplicy grobowej, o ktérej mowa w punkcie 1 litera b zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obszar planu zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaty objety jest strefa ochrony archeologicznej, w ktore;
obowiazuje:
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a) zakaz realizacji reklam wolnostojacych,

b) przeprowadzanie nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiana
zagospodarowania terenu, tam gdzie beda prowadzone roboty ziemne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) w przypadku odkrycia i ujawnienia zabytku archeologicznego:

- oznaczenie zabytku ipowiadomienie odpowiednich shizb o jego odkryciu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- przerwanie wszelkich prac budowlanych oraz udostepnienie terenu do badan archeologicznych,
- wykonanie badan archeologicznych;

5) dopuszcza si¢ powickszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk 1 wciagnigciu ich
do ewidencji zabytkoéw archeologicznych;

6) dla wszystkich inwestycji liniowych dluzszych niz 20 m i szerszych niz 30 cm, wymagajacych prac ziemnych
na calym terenie objetym planem nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem koniecznos$¢ przeprowadzenia prac
archeologicznych;

7) na prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie od wlasciwego organu — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace warunki:
1) kazda dziatka budowlana musi posiadac:

a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ zrealizowania miejsc postojowych dla samochodéw w swoich granicach,

¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig mozliwos¢ dokonywania podziatu istniejacych dziatek w celu:

a) wyodrgbnienia nowych dzialek budowlanych wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow,

b) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic istniejacych dziatek na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe w zakresie uzbrojenia

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode do celdéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych ustala sig:
1) jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

2) rozbudoweg sieci wodociagowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych
przez gestora sieci;

3) zewnetrzng ochrong ppoz. obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz., montowane na sieci wodociagowej
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odregbnymi;

4) budowe¢ nowych odcinkow sieci wodociagowej w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi drog pod
warunkiem zapewnienia dostgpu dla gestora tej sieci okreslonego na podstawie przepisow odrebnych;

5) przewody sieci wodociagowej powinny by¢ uktadane w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
w Beldowie.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow z terendow zabudowy do lokalnej sieci kanalizacyjnej;

2)do czasu realizacji lokalnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w indywidualnych
szczelnych zbiornikach bezodplywowych na terenie nieruchomos$ci, zzapewnieniem ich okresowego
oprozniania w ramach gminnego systemu sanitacyjnego lub unieszkodliwiania ich w przydomowych
oczyszczalniach $ciekow;
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3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi.
§ 15. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przez
infiltracj¢ powierzchniowa do gruntu w granicy wilasnych lokalizacji;

2) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny iulice przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami wtasno$ci;

3) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez
oczyszczenia;

4) z terendw drog obowiazek odprowadzania wod opadowych poprzez sptyw powierzchniowy w oparciu o rowy
przydrozne oraz infiltracje wod opadowych do gruntu, dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych;

5) zachowanie istniejacej sieci rowow wcelu zapewnienia wilasciwych warunkéw odbioru wod
powierzchniowych.

2. Plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zterenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej poprzez inne rozwigzania zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 16. W zakresie zasilania w energig elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno - kablowej sredniego (15kV) i niskiego napigcia oraz
bezposrednie dostarczanie energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia;

2) budowe, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu o warunki
przylaczenia i umowy przylaczeniowe zawierane przez wilasciwy zaktad energetyczny. I1o$¢ i lokalizacja stacji
transformatorowych SN/nn wynika¢ bedzie ze zgltoszenia zapotrzebowania na moc przez powstajace obiekty;

3) budowe nowych odcinkéw kablowych niskiego napigcia w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi droég pod
warunkiem zapewnienia dostgpu dla gestora tej sieci okre$lonego na podstawie przepisow szczegdlnych;

4) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy
linii rozgraniczajacej drogi publicznej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy ustala sig:
1) budowe nowej sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazek realizowania szafek gazowych w ogrodzeniach frontowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w sposdb zapewniajacy bezposredni do nich dostgp; dla pozostatych funkcji w miejscu
uzgodnionym z wlasciwym zarzadca sieci;

3) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglos$ci mniejszej niz 1 m od gazociagu w rzucie poziomym;

4) budowe nowych odcinkéw sieci gazowej w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi dréog pod warunkiem
zapewnienia dostgpu dla gestora tej sieci okreslonego na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet lokalnych oraz
indywidualnych z zaleceniem stosowania technologii i paliw zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozyskiwania energii ze zroédet odnawialnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy.

§ 20. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:
1) obstuge z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej na warunkach okres§lanych przez operatora;

2) dopuszcza si¢ realizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej z obowiazkiem zapewnienia tacznosci alarmowe;j
dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych;
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3) lokalizacjg¢ projektowanych obiektow liniowych infrastruktury telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych
dréog zzapewnieniem obshugi abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na warunkach
okreslonych przez operatora;

4) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizowania oraz eksploatacji infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacyjnych w obszarze
obowiazywania ustalen planu zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Parametry techniczne
poszczegblnych klas drog powinny spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych.

2. Plan wyznacza system drog ogoélnodostgpnych, obstugujacych komunikacyjnie jego obszar, w sktad ktorych
wchodza drogi publiczne podzielone ze wzgledéw funkcjonalno — technicznych na klasy:

1) KDZ — zbiorcza;
2) KDL - lokalna;
3) KDD — dojazdowa.
3. Plan wyznacza nastepujace drogi:

1) droge publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ, o szerokosci 20,0 m w liniach
rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

2) droge publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL, o szerokosci 15,0 m w liniach
rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD, o szerokos$ci 15,0 m w liniach
rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym, zakonczone placem do
zawracania o wymiarach 12,5 m x 15,0 m;

4) drogi wewnegtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 3 plan ustala lokalizacjg urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,
Sciezek rowerowych i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

5. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkow i urzadzen
nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; nakazuje si¢ lokalizacj¢ zieleni oraz
dopuszcza lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu.

6. Zakaz wprowadzony w ust. 5 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

7. Ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe:

1) dla obiektow o przeznaczeniu mieszkaniowym — minimum 1 miejsce postojowe na jeden budynek o funkcji
podstawowej;

2) dla obiektow o przeznaczeniu uslugowym — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej czeséci ushugowe;;

3) w przypadku realizacji zabudowy o przeznaczeniu mieszkaniowym z dopuszczonymi ustugami — minimum
1 miejsce postojowe na jeden budynek o funkcji podstawowej oraz jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej czesci ustugowe;j.

Rozdzial S.
Ustalenia szczegélowe w zakresie obrony cywilnej

§ 22. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) obowiazek lokalizacji hydrantéw naziemnych dla zaopatrzenia ludno$ci w wode w warunkach specjalnych
w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami obrony cywilnej;
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2) obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania laczno$ci awaryjnej dla ochrony mieszkancow
w sytuacjach szczegdlnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe planu.

§ 23. 1. Ustala sig, szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem. Na
podstawie planu beda dokonywane podzialy na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale oraz w przepisach
odregbnych, w tym na wszystkich terenach wyznaczonych w planie istnieje mozliwos¢ podziatu dziatki, ktorego
celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dzialek. Warunkiem wykonania
takiego podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy
irozmieszczenie  niezb¢dnych  elementdow  zagospodarowania zgodnie  z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania, okreslonymi w planie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 7RM, 8RM, 9RM i 10RM plan dopuszcza mozliwos¢
podziatu istniejacych dzialek przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 30,0 m;
3) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ dostep do drog publicznych wyznaczonych w planie miejscowym;

4) podziatu nalezy dokonywac prostopadle i/lub rownolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drog, z mozliwoscia odchylenia do 30 stopni;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN 3MN i 4MN plan dopuszcza mozliwos¢
podziatu istniejacych dzialek przy spemieniu nastgpujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20,0 m;
3) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ dostgp do drog publicznych wyznaczonych w planie miejscowym;

4) podziatu nalezy dokonywac prostopadle i/lub rownolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drég, z mozliwo$cia odchylenia do 30 stopni;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod drogi wewngtrzne dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7RM, 8RM, 9RM i 10RM ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM:

- garaze i pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego lub garaze z czgscia
gospodarcza oraz budynki gospodarcze jako obiekty wolno stojace a takze wolno stojace altany - w ilo$ci nie
wigcej niz jeden garaz, jedna altana na dziatce,

- obiekty matej architektury, dojécia i dojazdy, stanowiska postojowe, miejsce selekcji odpadow, teren zieleni
i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania terenu,

- wiaty jako wolno stojace lub dobudowane do budynku o przeznaczeniu podstawowym i/lub dopuszczalnym.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkami planu zzakazem przekroczenia ich obiektami
kubaturowymi za wyjatkiem stacji transformatorowych;

2) mozliwos$¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypekieniem o maksymalnej wysokosci do
2,0 m, z dopuszczeniem zastosowania podmurowki o maksymalnej wysokosci 30,0 cm z zakazem stosowania
ogrodzen z wypetnieniami pelnymi;
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3) w przypadku realizacji podmurdéwki w ogrodzeniu nalezy obowiazkowo uwzgledni¢ przejscia iotwory
umozliwiajace migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczegdlnosci ptazom, gadom idrobnym
ssakom,;

4) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow cienkos$ciennych w wypehieniu ogrodzenia.
3. W zakresie zasad i warunkoéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz budowe¢ nowych
obiektow;

2) lokalizacje zabudowy z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/04kV zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych inadbudowywanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w ramach zabudowy zagrodowej maksimum dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji
podziemne;j lub piwnic, rzedna parteru maksimum 50 cm ponad teren, catkowita wysoko$¢ budynku — mierzona
od poziomu gruntu przy gldéwnym wejsciu do budynku do kalenicy maksimum 10,0 m;

4) wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych inadbudowywanych garazy ibudynkéw gospodarczych w ramach
zabudowy zagrodowej o jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub
piwnicy, catkowita wysoko$¢ budynkéow — mierzona od poziomu gruntu przy gtdéwnym wejsciu/wjezdzie do
kalenicy maksimum 8,0 m;

5) wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych altan i wiat o jednej kondygnacji nadziemnej bez
kondygnacji podziemnej ipiwnicy, catkowita wysoko$¢ budynkéw — mierzona od poziomu gruntu przy
gléwnym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 5,0 m;

6) dachy nowych, rozbudowywanych inadbudowywanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy
projektowac jako dwu lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia w zakresie od 20 do 45 stopni;

7) dachy nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw gospodarczych, altan, wiat i garazy nalezy
projektowac o spadku potaci od 20 do 45 stopni;

8) kolorystyka, charakter oraz material dachéw, elewacji i ogrodzen musza by¢ jednakowe lub podobne dla
wszystkich obiektow na dziatce. W tym zakresie ustala si¢:

-dla materialow naturalnych, jako ich wiasciwy naturalny: ceramika, dachowka ceramiczna lub
blachodachéwka, drewno, metale,

- dla materiatéw sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewngtrznymi: dla elewacji kolor
biaty lub pastelowy z zakazem stosowania kolorow jaskrawych oraz oktadzin winylowych typu ,,siding”, dla
dachow kolory: ceglane, brazy, czarny, grafitowy.

4. W zakresie parametroOw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci dla zabudowy 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,6;
3) powierzchnig zabudowy na poszczegdlnych dziatkach maksimum 30 procent powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna okresla si¢ na minimum 50 procent powierzchni dzialki budowlanej
w zabudowie zagrodowe;.

5. W zakresie uzbrojenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 3.

6. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna nowowydzielanych dziatek od drog powiatowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDZ od drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD oraz drog
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW;

2) parkowanie w granicach dzialek wedtug wskaznikow podanych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 25. 1 Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala sig:

1) jako podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) jako przeznaczenie uzupehiajace dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:

- ushugi jako wbudowane w parter bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako obiekty wolno
stojace,

- garaze 1 pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub garaze z czgscia
gospodarcza oraz gospodarcze jako obiekty wolno stojace a takze wolno stojace altany - w ilosci 1 obiekt
kazdego z wymienionych rodzajéw na dziatce,

- obiekty matej architektury, doj$cia i dojazdy, stanowiska postojowe, miejsca selekcji odpadow, tereny
zieleni i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu,

- wiaty jako wolno stojace lub dobudowane do budynku o przeznaczeniu podstawowym i/lub dopuszczalnym.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkami planu zzakazem przekroczenia ich obiektami
kubaturowymi za wyjatkiem stacji transformatorowych;

2) mozliwo$¢ grodzenia nieruchomos$ci ogrodzeniem z azurowym wypehlnieniem o maksymalnej wysokosci do
1,80 m, z dopuszczeniem zastosowania podmurowki o maksymalnej wysokosci 30,0 cm z zakazem stosowania
ogrodzen z wypelieniami pelnymi;

3) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nalezy obowiazkowo uwzgledni¢ przejscia iotwory
umozliwiajace migracj¢ drobnym przedstawicielom fauny, w szczego6lnosci plazom, gadom i drobnym
ssakom;

4) calkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w wypelnieniu ogrodzenia;

5) zasady realizacji obiektow budowlanych w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony ekspozycji
zabytkowej kaplicy cmentarnej zlokalizowanej na terenie 5.ZC zawieraja ustalenia § 11.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem budowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
na warunkach okreslonych w § 24 uchwatly;

3) lokalizacje zabudowy o funkcji podstawowej iuzupetniajacej w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
okreslonych graficznie i zwymiarowanych na rysunku planu, z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/04kV;

4) wysoko$¢ mnowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nadbudowywanej irozbudowywane;
maksimum dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnic, rzedna parteru
maksimum 50 cm ponad teren, catkowita wysoko$¢ budynku — mierzona od poziomu gruntu przy gldéwnym
wejsciu do budynku do kalenicy maksimum 10,0 m;

5) wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej oraz nadbudowywane;j i rozbudowywanej jedna kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnic, rzedna parteru maksimum 50 cm ponad teren, catkowita
wysoko$¢ budynku — mierzona od poziomu gruntu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy maksimum
7,0 m;

6) wysokos¢ nowych, rozbudowywanych inadbudowywanych garazy ibudynkéw gospodarczych
o jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej Iub piwnicy, calkowita wysoko$¢
budynkéw — mierzona od poziomu gruntu przy glownym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 8,0 m;

7) wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych altan i wiat o jednej kondygnacji nadziemnej bez
kondygnacji podziemnej ipiwnicy, catkowita wysoko$¢ budynkoéw — mierzona od poziomu gruntu przy
gloéwnym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 5,0 m;

8) dachy nowych, rozbudowywanych inadbudowywanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy
projektowac jako dwu lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia w zakresie od 20 do 45 stopni;

9) dachy nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw ustugowych nalezy projektowaé jako dwu
lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia w zakresie od 20 do 45 stopni;

10) dachy nowych, rozbudowywanych inadbudowywanych budynkoéw gospodarczych, altan, wiat i garazy
o spadku potaci od 20 do 45 stopni;
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11) kolorystyka, charakter oraz material dachow, elewacji i ogrodzen musza by¢ jednakowe lub podobne dla
wszystkich obiektow na dziatce. W tym zakresie ustala sig:

-dla materialow naturalnych, jako ich wiasciwy naturalny: ceramika, dachowka ceramiczna lub
blachodachéwka, drewno, metale,

- dla materiatéw sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewngtrznymi: dla elewacji kolor
biaty lub pastelowy z zakazem stosowania kolorow jaskrawych oraz oktadzin winylowych typu ,,siding”, dla
dachow kolory: ceglane, brazy, czarny, grafitowy.

4. W zakresie parametrow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,6;
3) powierzchnig zabudowy na poszczegdlnych dziatkach maksimum 30 procent powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynng okresla sig¢ na minimum 50 procent powierzchni dziatki budowlane;;

5. W zakresie uzbrojenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ — zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 3.

6. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna nowowydzielanych dziatek od drég powiatowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDZ od drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD oraz drog
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW;

2) parkowanie w granicach dzialek wedtug wskaznikow podanych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11R, 12R i 13R ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — rolne, w ramach ktorego dopuszcza si¢ prowadzenie upraw polowych,
ogrodniczych i hodowli;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — budowe drog wewngtrznych stanowiacych obstuge
komunikacyjna obszarow upraw polowych, urzadzen stuzacych melioracji terendw rolnych, a takze inwestycji
celu publicznego;

3) zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkéw, w tym budynkéw tymczasowych iniepowiazanych trwale
z gruntem, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig realizacjg nowej zabudowy zagrodowej w odlegtosci przekraczajacej 60,0m od wyznaczonych na
rysunku planu terenow istniejacych drog publicznych, w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwiazanego zta zabudowa przekracza s$rednia powierzchnig¢ gospodarstwa rolnego w gminie Aleksandrow
Lodzki, z zastrzezeniem pkt 5;

5)w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej w trybie, o jakim mowa w pkt 4, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektoéw 1wskazniki intensywnosci
zabudowy nalezy stosowac jak dla terenéw zabudowy zagrodowej okreslonych w § 24.

2. Zasady realizacji obiektow budowlanych w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony ekspozycji
zabytkowej kaplicy cmentarnej zlokalizowanej na terenie 5.ZC zawieraja ustalenia § 11.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 11R, 12R i 13R
ustala si¢ od drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolami KDZ, od drogi gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD oraz od dréog wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZL ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — las;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — realizacjg inwestycji celu publicznego, z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ zabudowy nadziemnymi obiektami budowlanymi, z zastrzezeniem pkt 2.

2. Zasady realizacji obiektow budowlanych w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony ekspozycji
zabytkowej kaplicy cmentarnej zlokalizowanej na terenie 5ZC zawierajq ustalenia § 11.
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3. Warunki obstugi komunikacyjnej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.ZL ustala si¢ od
drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolami KDZ, od drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14ZNn ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzone;j;

2) zakaz budowy jakichkolwiek budynkéw powiazanych trwale z gruntem za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. Warunki obshugi komunikacyjnej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 14ZN ustala si¢ od
drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZC ustala sig:

1) cmentarz jako przeznaczenie podstawowe, wramach ktéorego miesci si¢ zagospodarowanie zwigzane
z pochowkami ina cele sakralne z dopuszczeniem budowy urzadzen i budowli oraz infrastruktury technicznej
zwiazanych z tym przeznaczeniem;

2) powierzchnig biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 20 procent powierzchni terenu;
3) zakaz wprowadzania zabudowy.

2. Warunki obshugi komunikacyjnej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZC ustala si¢ od
drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolami KDZ.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 30. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
okresla si¢ dla terendw oznaczonych symbolami: RM, MN, ZNn, R, ZL, ZC na 30%.

§ 31. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki
dla fragmentu obr¢bu wiejskiego Betdow uchwalonego uchwata nr XVII/150/11 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
1.6dzkim z dnia 27 wrze$nia 2011 roku.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.odzkiego.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Anetta Jakubowska
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Zakacznik Nr 1 do Uchwatly Nr XXXIX/359/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 25 kwietnia 2013 1.

Rysunek Planu

1d:
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ELEMENTY OBOWIAZUJACE

GRANICA OBEOWIATYWANLA USTALEH PLANL

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZHAGCZENN LUB ROINYGH ZABADACH ZAGDEPODARCWANLA
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ELEMENTY INFORMAGYJNE

LINIE ROZGRAHICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEINACZENM POZA OESZAREM PLANU

OBIEKT WPISANY DO REJEETRY ZABYTHOW - A/BETMZT, decyz)a = dnla 25 alerpnla 1867 relw

OBIEKT WPIZANY DO EWIDENGJI ZABYTKOW = NR WUOZ-840/138/11 z dnla 12 kwistnka 2011 roku
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Wyrvs ze studivm uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania preestreennegzo Gminy Aleksandrdw
Ladzki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/359/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktére wplynely podczas wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu

Dzialajac na podstawie art. art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951 1 1445 oraz z 2013 r., poz. 21 i 405),

Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze w toku wytozenia projektu planu dla fragmentu
obrebu wiejskiego Betdow nie wplyngty Zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich rozpatrywania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/359/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Dzialajac na podstawie art. art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951 1 1445 oraz z 2013 r., poz. 21 i 405),

Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze po wejSciu W zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu wiejskiego Beldow, przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz ustala nast¢pujace
zasady ich finansowania:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, to jest realizacja zadan
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel, w tym: nawierzchni drogowych wraz z wykupem
nieruchomosci niezb¢dnych pod drogg, zgodnie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszej
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, osiagna¢ moga docelowo kwote okoto 957 400,- ztotych.
Przyjmujac zalozenia zprognozy skutkéw finansowych taczne wplywy do budzetu Gminy zwigzane
z realizacjq ustalen niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego osiagna¢ moga w horyzoncie do
2016 roku kwotg okoto 550 000,- ztotych, w tym okoto 200 000,- z tytutu oplaty planistyczne;;

2) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 odbywaé si¢ bedzie etapowo wedlug harmonogramu
podyktowanego rozwojem form zainwestowania wymagajacego przywolanych przedsigwzigc;

3) finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 bedzie odbywaé sig¢ z budzetu Gminy, funduszy unijnych
a takze na podstawie porozumien z innymi podmiotami w tym z inwestorami.
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