Uchwata nr XLVI1/431/09
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim
z dnia 14 grudnia 2009 roku

w sprawie:uchwalenia zmiany cesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg
Miasta Aleksandrow todzki ( obgb A-5)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ugtawdnia 8 marca 1990 r. samguizie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., nr 142 poz. 1591, Dzz\2002 r., nr 214 poz. 1806; nr 153 poz. 1271,
nr 113 poz. 984, nr 62 poz. 558 inr 23 poz. 228, D. z 2003 r., nr 162, poz. 1568 i nr 80
poz. 717, Dz. U. z 2004 r., nr 116 poz. 1203 i®2 poz. 1055, Dz. U. z 2005 r., nr 175 poz. 1457
inr 172 poz. 1441, Dz. U. z 2006 r., nr 17 poz8,1Rz. U. z 2007 r., nr 173 poz. 1218, nr 48,
poz. 327, Dz. U. z 2008 r., nr 223, poz. 1458, 80,Jpoz. 1111 i nr 223 poz. 1458 oraz z 2009 r.,
nr 52, poz. 420) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 Lisistawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 80rpoz. 717, z 2004 r., nr 6 poz. 41 i nr 141
poz. 1492, z 2005 r., nr 113 poz. 954 inr 130 A687, z 2006 r., nr 45 poz. 319 i nr 225 poz.
1635, z 2007 r., nr 127 poz. 880 oraz Dz. U. z 2008r 199 poz. 1227, nr 201 poz. 1237 i nr 220
poz. 1413) oraz w zwzku z uchwat nr XI11/131/07 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
tédzkim z dnia 31 padziernika 2007 roku w sprawie przysienia do sporglzenia
zmiany czsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenkkigsta Aleksandrow Lodzki

Rada Miejska w Aleksandrowie £odzkim
uchwala co nasgpuje:

CZESC |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwaj
I objasnienie uzytych w uchwale okreslen

8 1.1. Uchwala si zmiarg czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenkigsta
Aleksandrow Lodzki (okv A-5) zwar dalej planem obejmaga obszar okrdony
w zajczniku graficznym do uchwaty nr X111/131/07 Rady Biskie]

w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 31 sxziernika 2007 r. wraz z rysunkiem

planu w skali 1:1000 stanaaym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Ustalenia planu stanawtres¢ niniejszej uchwaty.

. Granice obszaru aiggo planem wyznaczaplice: Pabianicka od nr 41 do nr 81/83, po
granicy dziatek nr 157, 166/18 i 166/19calPitsudskiego, po granicy dziatki 166/27 i 165,
ulica Sportowa i Machulskiego (@brA-5).

4. Integraln czscia planu &:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszdjwaty wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miastagminy
Aleksandrow Lodzki - stanowey zahcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planiesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgllu — stanowice zahcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyeps z zakresu
infrastruktury technicznejtére naleéa do zada wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowge zadcznik nr 3 do uchwaty.
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8 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu pesiniesienie poziomu warunk&ycia
mieszkaAcOw oraz zwgkszenie meliwosci rozwoju gminy poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia i lokalizacji iadalncsci i inwestycji
umazliwiajacych wielofunkcyjny rozwéj gminy;

2) popraw tadu przestrzennego i oktenie zasad zagospodarowania;

3) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktecpmicznej i komunikaciji;

4) minimalizacg sytuacji kolizyjnych wynikajcych z przeznaczenia terenow dlamgch
funkciji.

8§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

§4.1.

1) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie — naley przez to rozumie ustalenia i rysunek planu,edace przedmiotem
niniejszej uchwaty, oki&one w 8§ 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nahy przez to rozumie rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000
okreslony w 8 1 ust.1 uchwaty;

4) terenie — naley przez to rozumie czg$¢ obszaru o okkonym typie zagospodarowania
wyznaczon na rysunku planu liniami rozgranicgeymi oznaczoa symbolami
okreslonymi w 8§ 6 uchwaty;

5) przepisach szczegoélnych — naleprzez to rozumi& przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu tememvynikajce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
uznaje st za dominujce na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupetna@ym — naley przez to rozumie takie przeznaczenie terenu,
ktére uzupetnia jego przeznaczenie podstawowes gt z nim sprzeczne;

8) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumige lini¢ stanowaca grani@ pomkdzy
terenami o rénym sposobie zytkowania, zagospodarowania lubzngm przeznaczeniu
podstawowym i rénej funkcji, ustaloa niniejszym planem a oznaczpma rysunku
planu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumieoznaczoa na rysunku planu
linig wyznaczajca minimalm odlegi@d¢ od linii rozgraniczajcej, w jakiej mana
sytuowa budynek z dopuszczeniem wysgnia przed ling zabudowy na gbokas¢ 1,2
m: schoddéw zewgirznych, balkonow, tarasow, wykuszy, windy dla 0s0b
niepetnosprawnych, podjazdéw dla wdzkoéw ( nie dogyobiektéw matej architektury
jak tawki, kwietniki itp. );

10) obowigzujacej linii zabudowy - naley przez to rozumie oznaczoa na rysunku
planu line wyznaczajca odlegtadé od linii rozgraniczajcej, zgodnie z ktar nalery
sytuowa sciarg frontowa budynku;

11) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie sung powierzchni rzutow
wszystkich budynkéw w danej jednostce przestrzenn@przorm po zewmrtrznym
obrysie scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w pexyku, gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej.

W planie ustala i

1) przeznaczenie terenOw oraz przebieg linii rozgmapcych tereny o rénym
przeznaczeniu lub phych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochron§rodowiska i przyrody;

4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu, w tym:
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§5.1.

linie zabudowy, gabaryty obiektéw, procentowy udlzipowierzchni zabudowy
w powierzchni dziaiki;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziadnutihoméci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwikacji i infrastruktury
technicznej;

7) zasady tymczasowego zagospodarowaniadaenia i aytkowania terenéw;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azalobr kultury wspotczesnej;

9) stawki procentowe na podstawie ktorych ustateoptat, o ktorej mowa z art. 36. ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanny

. W planie nie ustalagsi

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw goraiczani zagroonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

3) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lukktiepodlegajcych ochronie
ustalonych na podstawie @bnych przepisdw nazanych na niebezpiecastwo
powodzi

ze wzgkdu na brak wyspowania powyszych zjawisk na obszarze etym planem.

Rysunek planu w skali 1:1000 (@anik nr 1 do uchwaty) obowzuje w zakresie:

1) granic obszaru objego planem;

2) przeznaczenia terendbw wraz z liniami rozgranigaani tereny dla rénych funkcji
lub o r&nych zasadach zagospodarowania,

3) linii zabudowy;

4) przebiegu drog i ich klas.

2. Inne oznaczenia na rysunku planuagrobprakter informacyjny.
3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagaspoehnia wyznaczonych terendw oznacza si

na rysunku planu symbolami literowymidhey nas¢pujacej zasady:

1) pocatkowe cyfry arabskie oké&ja numery wyznaczonych na rysunku planu terendw,
dla ktérych sformutowano oelone ustalenia;

2) oznaczenia literowe — wielkie litery — oklaja podstawowe formy przeznaczenia i
zasady zagospodarowania terenu glkree w 8 6.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotycgce przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenéw

8 6. Ustala s¢ nastpujace symbole okridajace w planie podstawowe formy przeznaczenia

i zagospodarowania terendéw:

Ip oznaczenie terenu przeznaczenie terenu

1 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2 MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

3 KDL tereny drog publicznych kategorii lokalnej

4 KDD tereny drog publicznych kategorii dojazdowej

5 E teren urmzen infrastruktury — stacji transformatorowych




CZESC 1l
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne dotycace zasad zagospodarowania
terenow objetych planem

8§ 7.W celu zapewnienia ochrony tadu przestrzennegaksesie zagospodarowania terenow ustala
St:

1) nakaz utrzymania ustalonej powierzchni terenu lgiolznie czynnej;

2) przebieg linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla wszystkich terendw, dla ktérych poza przeznaieze podstawowym ustalaesi
rowniez przeznaczenie uzupetrdag warunkiem lokalizowania obiektow o
przeznaczeniu uzupetlnagym jest lokalizowanie obiektbw o0 przeznaczeniu
podstawowym w pierwszej kolejsd;

4)w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospedaia — urzgdzenie |
wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy douczagospodarowania go zgodnie z
niniejszym planem;

5)w zakresie stosowania ogrodzgziatek na granicy z terenami drég publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodize przstach z prefabrykowanych elementow betonowych,
ogrodzé z tworzyw sztucznych lub innych nieharmoniyjch z otoczeniem,

b) stosowanie ogrodaeo wysokaci od 1,20 do 1,80 m o jednakowej wységona
catym odcinku, przynajmniej w 2/3 wysaia azurowych;

6) w zakresie wykaczenia elewacji budynkow:

a) do wykmczenia elewacji budynkéw stosowanie gpajacych materiatdw: kamie
naturalny, tynk, drewno, materiaty ceramiczne zaegeniem ptytek ceramicznych,

b) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw substandgato materiatow
wykonczeniowych takich jak okladziny z tworzyw sztucznygsttuczka” szklana,
blacha trapezowa itp.

8 8.1. Jako tereny przeznaczone pod realizeejéw publicznych oki&a sk:

1) tereny oznaczone symbolami: KDL oraz KDD jako prmezone pod drogi
publiczne, w parametrach oklenych w przepisach szczegéinych oraz w niniejszej
uchwale;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem E jalentpod budow urzadzen
technicznej infrastruktury gminy.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzemlipanych ustala si

1) brak wskazania na obszarze gyn planem przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanny

2) fragmenty terenow 01.KDL, 03.KDD, 04.KDD, 05.KDD,8.&DD, 09.KDD jako
wskazywane do zagospodarowania jako pe#ifunkcje przestrzeni publicznych o
nastpujacych zasadach zagospodarowania:

a) zagospodarowanie w formie skwerow z elementami jraadhitektury jak tawki,
latarnie itp.,

b) zakaz lokalizowania tablic reklamowych,

C) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugewmandlowych.



Rozdziat 4
Ustalenia dotyczce zasad ochronyrodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego

8 9.W zakresie zasad ochrofipdowiska i przyrody ustalacsi

1) zakaz prowadzenia dziatakod mogice] powodowd znacace oddzialywanie na
srodowisko poza dziatkbudowlan, na ktorej jest prowadzona;

2) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych zawsze znagezo oddziatywa nasrodowisko
za wyptkiem terendw infrastruktury technicznej i komuadljnej w rozumieniu
przepisow szczegolnych w zakresie ochrémoglowiska;

3) zakaz likwidowania i niszczenia istrieych skupisk drzew i krzewow o ile konieczto
ich likwidacji nie wynika z potrzeby zapewnieniazpbecz@éstwa ruchu drogowego;

4) obowiazek zachowania poziomu hatasu dla terendbw oznachoma rysunku planu
symbolami MN i MW jak dla terendw przeznaczonychd prabudow mieszkaniow
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanie zieleni
z mazliwoscia wykorzystania istnigcych skupisk drzew i krzewow;

6) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnekaza podejmowania dziata
inwestycyjnych mogcych w niekorzystny sposéb wphdina wartéciowe grupy zieleni.

8 10.1. W zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowesiala s zachowanie i ochranstrefy
archeologicznej (w zagu ktorej znajduje gicaty obszar olfy planem) obejmupej
obszary istnigjych i potencjalnych stanowisk archeologicznych iwggonizszych zasad:

1) koniecznd¢ przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych — podinkéem uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow prasgzelkich inwestycjach
Zwiazanych z robotami ziemnymi i nasadzeniananjani,

2) w przypadku ujawnienia howego stanowiska archeoigigo - konieczrié wykonania
bada archeologicznych, przerwania wszelkich prac budowth a nasgpnie
udostpnienia terenu do bafl@archeologicznych,

3) obowihzek oznaczenia i zabezpieczenia wszelkich nowo ybgn stanowisk
archeologicznych a naginie powiadomienia o odkryciu Wojewodzkiego Konsaava
Zabytkow,

4) mozliwos¢ powigkszenia strefy ochrony archeologicznej po odkrywduwvych stanowisk
i wciagnieciu ich do ewidencji zabytkdw archeologicznych.

2. Na catym obszarze etiym planem przy wszystkich inwestycjach liniowydhzszych ni
20 m i szerszychzr®),3 m wymagaicych prac ziemnych istnieje obawek uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkidanieczndci przeprowadzenia prac

archeologicznych.

§ 11.1. Ustala si zachowanie i ochranobiektu wpisanego do ewidencji konserwatorskidomu
drewnianego z potowy XIX wieku zlokalwanego przy ul. Pabianickiej 49 ( oznaczonego

na rysunku planu symbolem graficznywepltug poniszych zasad:
1) na wszelkie prace wykonywane w obiekcie i jego pémiu wymagane jest uzyskanie

opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
2) sprawowanie opieki nad zabytkiem oraz jego otoeanmusi uméliwia¢ prowadzenie

bada architektonicznych, konserwatorskich i restaursdtmh.



CZESC Il )
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdziat 5
Ustalenia szczeg6towe dotyaxe przeznaczenia i zagospodarowania terenow,
ksztattowania zabudowy, warunkow podziatu nieruchonosci

§ 12.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolamMN, 2.MN ustala si nastpujace
zasady ksztaltowania zabudowy i zagosmdania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy miegzkajp jednorodzinnej wolno
stojacej z maliwoscia wydzielenia lokali aytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni okienej w przepisach szczegélnych, z zachowaniem
istniejacych obiektéw, z mdiwoscia ich adaptacji, przebudowy i remontu - w ramach
ustalé jak dla zabudowy nowej;

2) przeznaczenie uzupetmap - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w zabudowie pierzejowe] z mkwoscia wydzielenia lokali aytkowych w parterach
budynkow;

3) realizacja nowej zabudowy na podstawie ¢@aghcych warunkéw podziatu
nieruchoméci:
a) nowo wydzielone dziatki powinny miezapewniony dogp do drogi publicznej —
zgodnie z przepisami szczegolnymi w zakresie giagkd nieruchomeéciami,
b) wielkos¢ wydzielonych dzialek powinna bydopasowana do rodzaju zabudowy i
WYNOSK:
ba) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
minimalna diugg krotszego boku dziatki: 20 m,
minimalna powierzchnia dziatki: 80G,m
bb) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
minimalna dtuge krotszego boku dziatki: 30 m,
minimalna powierzchnia dziatki: 1206;m
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné€j% powierzchni dziatki;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchiratki;
6) parametry i wskaniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz rozbudowprzebudowy
istniejacych obiektow na terenach o przeznaczeniu podstgmow
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiamu,
b) maksymalna wysokd nowej zabudowy:
ba) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnykhm,
bb) dla budynkéw gospodarczych i ganaych: 4 m,
c) dachy o kcie nachylenia wynoazym do 45;
7) parametry i wskaniki ksztattowania nowej zabudowy oraz rozbudowprzebudowy
istniejacych obiektow na terenach o przeznaczeniu uzupetyia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie zmoprzekrocz§ 30% powierzchni
zabudowy podstawowej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkaéamu,
¢) maksymalna wysokd nowej zabudowy powinna wyndgsi
ca) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzicimyl6 m,
cb) dla budynkéw gospodarczych i gavarych: 4 m,
d) dachy o kcie nachylenia wynogzym do 45;
8) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1.MN — z drog: 01.KDD oraz z drogi zlokaliamej poza obszarem gbjm
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planem,
b) terenu 2.MN — z drogi zlokalizowanej poza obszaodmtym planem;
9) zapewnienie miejsc postojowych na terenie posedpsai:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejnimum dwa miejsca dla
jednego gospodarstwa wlicaajgaré,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinmajnimum jedno miejsce dla
jednego gospodarstwa wlicaajgaré.

§ 13.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo&amN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
8.MN ustala sinastpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaroviargau:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy miegzkaj jednorodzinnej wolno
stojacej w zabudowie szeregowej lub 4vliaczej z maliwoscia wydzielenia lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnyclpawierzchni okréonej w
przepisach szczegolnych, z zachowaniem isicyeh obiektdw, z madiwoscia ich
adaptaciji, przebudowy i remontu - w ramach ustg& dla zabudowy nowej;

2) przeznaczenie uzupetmap - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z mazliwoscia wydzielenia lokali aytkowych w parterach budynkéw;

3) realizacja nowej zabudowy na podstawie ¢@aghcych warunkéw podziatu
nieruchomeci:

a) nowo wydzielone dziatki powinny miezapewniony dogp do drogi publicznej —
zgodnie z przepisami szczegoélnymi w zakresie giagkd nieruchomgéciami,
b) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna bydopasowana do rodzaju zabudowy i
WYNOSK:
ba) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodejmolno staojcej:
minimalna diug& krotszego boku dziatki: 20 m,
minimalna powierzchnia dziatki: 80G;m
bb) dla zabudowy mieszkaniowej jadlainnej w zabudowie dniaczeyj:
minimalna diug@ krotszego boku dziatki: 16 m,
minimalna powierzchnia dziatki: 64Gm
bc) dla zabudowy mieszkaniojednorodzinnej w zabudowie szeregowe:
minimalna diug& krotszego boku dziatki: 10 m,
minimalna powierzchnia dziatki: 40G;m
bd) dla zabudowy mieszkaniowgglorodzinnej:
minimalna diug@ krotszego boku dziatki: 30 m,
minimalna powierzchnia dziatki: 200¢:m

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné€j% powierzchni dziatki;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchiratki;

6) parametry i wskaniki ksztattowania nowej zabudowy oraz rozbudowprzebudowy
istniejacych obiektow na terenach o przeznaczeniu podstgmow
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkianu,

b) maksymalna wysokd nowej zabudowy:
ba) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnychn,0
bb) dla budynkéw gospodarczych i ganaych: 4 m,
c) dachy symetryczne mkie nachylenia wynogzym od 25 do 45;

7) parametry i wskaniki ksztalttowania nowej zabudowy oraz rozbudowprzebudowy
istniejacych obiektow na terenach o przeznaczeniu uzugjgdym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie zmoprzekrocz§ 40% powierzchni
zabudowy podstawowej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiamu,

¢) maksymalna wysoké nowej zabudowy powinna wyndgsi
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ca) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzicimyl6 m,
cb) dla budynkoéw gospodarcziyghraowych: 4 m,
d) dachy symetryczne mkie nachylenia wynoazym od 25 do 45;
8) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 3.MN — z drég: 01.KDL, 04.KDL oraz 10.KDD,
b) terenu 4.MN — z drég: 01.KDL, 02.KDL, 04.KDL, 01.H) 03.KDD, 05.KDD oraz
08.KDD,
c) terenu 5.MN — z drog: 03.KDL, 01.KDD oraz 04.KDD,
d) terenu 6.MN — z drég: 01.KDD, 04.KDD oraz 06.KDD,
e) terenu 7.MN — z drog: 01.KDD, 06.KDD oraz 09.KDD,
f) terenu 8.MN — z drég: 04.KDL, 01.KDD oraz 09.KDD;
9) zapewnienie miejsc postojowych na terenie posespsai:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejnimum dwa miejsca dla
jednego gospodarstwa wliczajgaré,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinmgjnimum jedno miejsce dla
jednego gospodarstwa wliczajgaré.

§ 14.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolamiv, 2.MW ustala si nastpujace
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospdania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy miegzkan wielorodzinnej z
mozliwoscia wydzielenia lokali aytkowych w parterach budynkéw;

2) przeznaczenie uzupetmap - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnejnw
stojpcej z maliwoscia wydzielenia lokali aytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni okienej w przepisach szczegolnychzachowaniem
istniejacych obiektéw, z mdiwoscia ich adaptacji, przebudowy i remontu - w ramach
ustalé jak dla zabudowy nowej;

3) warunkiem realizacji obiektéw zabudowy na terenacHunkcji uzupetniajcej jest
realizacja w pierwszej kolejdoi obiektow o funkcji podstawowej jako frontowych;

4) realizacja nowej zabudowy na podstawie ¢@mghcych warunkéw podziatu
nieruchoméci:

a) nowo wydzielone dziatki powinny miezapewniony dogp do drogi publicznej —
zgodnie z przepisami szczegolnymi w zakresie giagkd nieruchomeéciami,
b) wielkos¢ wydzielonych dzialek powinna bydopasowana do rodzaju zabudowy i
WYNOSK:
ba) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodejnn
minimalna diug@ krotszego boku dziatki: 30 m,
minimalna powierzchnia dziatki 200¢,m
bb) dla zabudowy mieszkaniojgdnorodzinne;j:
minimalna diug& krotszego boku dziatki: 20 m,
minimalna powierzchnia dziatki 80m

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynn€%® powierzchni dziatki;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 65% powierzchiratki;

7) parametry i wskaniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz rozbudowprzebudowy
istniejacych obiektow na terenach o przeznaczeniu podstgmow
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiamu,

b) maksymalna wysokg nowej zabudowy powinna wynasi
ba) dla budynkéw mieszkalnych: 16 m,
bb) dla budynkéw gospodarcziygharaowych: 4 m;
c) dachy o kcie nachylenia wynoazym do 45;
8) parametry i wskaniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz rozbudowprzebudowy
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istniejacych obiektow na terenach o przeznaczeniu uzugjgdyim:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie zmoprzekrocz§ 40% powierzchni
zabudowy podstawowej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiéamu,
¢) maksymalna wysokd nowej zabudowy powinna wyndgsi
ca) dla budynkow mieszkalnych: 10 m,
cb) dla budynkéw gospodarczych i ganaych: 4 m,
d) dachy o kcie nachylenia wynogzym do 45;
9) zapewnienie w terenach zieleni gnlzonej staacej celom rekreacyjnym;
10) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1.MW - z drég: 01.KDL, 02,.KDL, 01.KDD orazdrogi zlokalizowanej poza
obszarem olfym planem, maiwos¢ utworzenia uktadu komunikacji wewtnznej,
b) terenu 2.MW — z dré6g: 03.KDL, 01.KDD oraz z drotpkalizowanej poza obszarem
objetym planem, maliwos¢ utworzenia uktadu komunikacji wewtnznej,
11) zapewnienie miejsc postojowych na terenie posedpsui:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejnimum dwa miejsca dla
jednego gospodarstwa wlicaajgaré,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinmajnimum jedno miejsce dla
jednego gospodarstwa wlicaajgaré;
12) obowiazek zachowania i ochrony obiektu wpisanego do ewdgfldonserwatorskiej
znajdupcego st w terenie obowazuja ustalenia rozdziatu 4;
13) w terenie 1.MW - zatenie od potrzeb wynikagych z funkcjonowania terenu —
mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowej ( w rejonienazzonej na rysunku planu)
a ewentualne wydzielenie dzialki pod realizasjacji nie kdzie wymagato zmiany
niniejszego planu.

8 15.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symb@&iw ustala si nastpujace zasady

ksztattowania zabudowy i zagospodarowssTenu:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej woelinnej z zachowaniem
istniejacych obiektow z madiwoscia ich adaptacji, przebudowy i remontu,

2) przeznaczenie uzupetiap - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z maliwoscia wydzielenia lokali uaytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni okienej w przepisach szczegdlnych,

3) realizacja nowej zabudowy na podstawie ¢aghcych warunkoéw podziatu
nieruchomeci:

a) nowo wydzielone dziatki powinny miezapewniony dogp do drogi publicznej —
zgodnie z przepisami szczegoélnymi w zakresie giagd nieruchomgéciami,
b) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna bydopasowana do rodzaju zabudowy i
WYNOSK:
ba) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodejnn
minimalna diug@ krotszego boku dziatki: 30 m,
minimalna powierzchnia dziatki 2006,m
bb) dla zabudowy mieszkaniojgdnorodzinne;j:
minimalna diug@ krotszego boku dziatki: 30 m,
minimalna powierzchnia dziatki 80m

4) parametry i wskaniki ksztattowania nowej zabudowy oraz rozbudowprzebudowy
istniejacych obiektow na terenach o przeznaczeniu podstgmow
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkianu,

b) maksymalna wysokg nowej zabudowy powinna wynasi
ba) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:mi6
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bb) dla budynkéw gospodarczych i ganaych: 4 m,
c) dachy o kcie nachylenia wynogzym do 45;
d) jednolita kolorystyka dachow,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné€j%,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 65% powierzchratki;
5) parametry i wskaniki ksztattowania nowej zabudowy oraz rozbudowprzebudowy
istniejacych obiektow na terenach o przeznaczeniu uzupetyia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie zmoprzekrocz§ 40% powierzchni
zabudowy podstawowej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiéamu,
¢) maksymalna wysokd nowej zabudowy powinna wyndgsi
ca) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzaimyl0 m,
cb) dla budynkdéw gospodarcziyghraowych: 4 m;
6) dachy o kcie nachylenia wynogzym do 45;
7) obstuga komunikacyjna z drogi 03.KDL oraz z dro¢pkalizowanej poza obszarem
planu, maliwos¢ utworzenia nowych drog wewtiznych;
8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wsédo minimum jedno miejsce dla
jednego gospodarstwa wliczajgaré.

§ 16.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbofamMiv, 5.MW, 6. MW, 7.MW ustala

st nastpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowareau:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy miegrkan wielorodzinnej z
mozliwoscia wydzielenia lokali aytkowych w parterach budynkéw;

2) przeznaczenie uzupetmap - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnejnw
stojpcej z maliwoscia wydzielenia lokali aytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni okienej w przepisach szczegolnych, z zachowaniem
istniejacych obiektéw, z mdiwoscia ich adaptacji, przebudowy i remontu - w ramach
ustalé jak dla zabudowy nowej;

3) realizacja nowej zabudowy na podstawie ¢@aghcych warunkéw podziatu
nieruchoméci:

a) nowo wydzielone dziatki powinny miezapewniony dogp do drogi publicznej —
zgodnie z przepisami szczegolnymi w zakresie giagkd nieruchoméciami,
b) wielkos¢ wydzielonych dzialek powinna bydopasowana do rodzaju zabudowy i
WYNOSK:
ba) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodejnn
minimalna diug@ krotszego boku dziatki: 30 m,
minimalna powierzchnia dziatki 200¢,m
bb) dla zabudowy mieszkaniojgdnorodzinne;j:
minimalna dtugi krotszego boku dziatki: 20 m,
minimalna powierzchnia dziatki 80G;m

4) parametry i wskaniki ksztattowania nowej zabudowy oraz rozbudowprzebudowy
istniejacych obiektow na terenach o przeznaczeniu podstgmow
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiamu,

b) maksymalna wysokg nowej zabudowy powinna wynasi
ba) dla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych:mi6
bb) dla budynkéw gospodarczych i ganaych: 4 m,

c) dachy o kcie nachylenia wynogzym do 45;

d) jednolita kolorystyka dachow,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynn€%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy 65% powierzchratki;
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5) parametry i wskaniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz rozbudowprzebudowy
istniejacych obiektow na terenach o przeznaczeniu uzupetyia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie zmoprzekrocz§ 40% powierzchni
zabudowy podstawowej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiamu,

c) dachy o kcie nachylenia wynogzym do 45;

d) maksymalna wysokd nowej zabudowy powinna wyndgsi
da) dla budynkéw mieszkalnych: 16 m.,
db) dla budynkéw gospodarczych i ganaych: 4 m.;

6) w terenie 4.MW zapewnienie zieleni adzonej staacej celom rekreacyjnym;

7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 4.MW - z drég: 03.KDL, 02.KDD, 04.KDD, 00, mazliwos¢ utworzenia
drég wewnrtrznych,

b) terenu 5.MW — z drég: 04.KDL, 02.KDD, 06.KDD, 09.KD mazliwos¢ utworzenia
drég wewnrtrznych,

c) terenu 6.MW — z drog: 03.KDL, 02.KDD, 07.KDD orazdmgi zlokalizowanej poza
obszarem olym planem,

d) terenu 7.MW - 02.KDD, 07.KDD, 11.KDD oraz z drogiokalizowanej poza
obszarem olfym planem;

8) obowiagzek zapewnienia miejsc parkingowych wsddo minimum jedno miejsce dla
jednego gospodarstwa wliczaajgaré;

9) w terenach 4.MW i 5.MW - zatmie od potrzeb wynikagych z funkcjonowania terenéw
— mazliwosé realizacji stacji transformatorowych ( w rejonamnaczonych na rysunku
planu ) a ewentualne wydzielenie dziatek pod reajiz stacji nie kdzie wymagato
zmiany niniejszego planu.

8 17.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolestdia si nastpujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowssTenu:
1) przeznaczenie — teren gdzen infrastruktury — stacji transformatorowych;
2) zagospodarowanie  terenu  aglizeniami  staacymi  funkcjonowaniu  stacji
transformatorowych wraz z infrastrukiutechniczia zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3) architektura obiektowcisle wynikapca z potrzeb technologicznych.

CZESC IV
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J |
KOMUNIKACJI

Rozdziat 6
Ustalenia szczego6towe dotyaxe zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

§ 18.1. Uktad drogowo-uliczny tworzybeda drogi i ulice:

1) drogi publiczne lokalne (L);
2) drogi publiczne dojazdowe ( D).

2.Drogi lokalne i dojazdowe stanoyywodstawowy uktad drogowo-uliczny. Drogi uktadéw
komunikacji wewaetrznej w obebie poszczegolnych terendw inwestycji magorzy¢ siet
uzupelniajca zapewniaic w wiekszaci bezpdredni obstug terendw.

3. Wprowadza s zasad, ze dla poszczegoélnych terenow oraz wchwagzh w ich skiad
dziatek, zaréwno istniggych jak i nowych powstatych w wyniku podziatdéw, shlga
komunikacyjna powinna Ity realizowana w miar maozliwosci poprzez zjazdy z drog
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kolejno: dojazdowych a nagmnie lokalnych.

4. W terenach drog, w odloie linii rozgraniczajcych zakazuje sgilokalizacji budynkéw
I urzadzer nie zwhzanych z obstug ruchu drogowego z watkiem zieleni i uradzea
infrastruktury technicznej na zasadach spednigjh wymagania okéone w odebnych
przepisach dotyezych drdg publicznych oraz po uzgodnieniu z zdez drogi.

5. Dopuszcza simazliwosé realizacji tras rekreacyjno-rowerowych w liniach
rozgraniczajcych drég jako jednostronnych o szer§dio zgodnej z przepisami
szczegOlnymi.

8 19.Dla terendéw przeznaczonych pod komunikagnaczonych na rysunku planu ustata si
nasfpujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp.Symbol odcink Nazwa ulicy  Klasa Szeroka¢ drogi Uwagi
drogi (zaradca drogi) drogi  w liniach
(zgodnie z rys. rozgraniczajcyc
planu) h
1 01.KDL ul. Jana L 20,00 m miejscowe poszerzenia w
Machulskiego rejonach skrzxowan czgsé
(droga gminna) terenu (jak oznaczono na

rysunku planu) do
zagospodarowania jako petoe
funkcje przestrzeni publiczny:

(patrz 88)
2 02.KDL  odcinek projektowany L 15,00 m -
3 03.KDL  odcinek projektowany L 15,00 m miejscowe poszerzenia w.
rejonach skrzzowan
4 04.KDL ul. Sportowa L 22,00 m fragmenty drogi patzszarem
planu

miejscowe poszerzenia w
rejonach skrzzowan
5 01.KDD  odcinek projektowar D 12,00 m miejscowe poszerzenia w
rejonach skrzxowan
znaczne poszerzenie w rejonie
skrzyzowania z drog
powiatowa 5165E (droga klasy
zbiorczej) w celu ochrony
istniejacych wartdciowych

drzew
6 02.KDD  odcinek projektowar D 18,00 m miejscowe poszerzenia w
rejonach skrzyowan
7 03.KDD  odcinek projektowanyD 12,00 m miejscowe poszerzenie

czes¢ terenu (jak oznaczono na
rysunku planu) do

zagospodarowania jako petoe

funkcje przestrzeni publiczny

(patrz 8§8)

8 04.KDD  odcinek projektowanyD 12,00 m miejscowe poszerzenie

cze$¢ terenu (jak oznaczono na
rysunku planu) do
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Lp.Symbol odcink Nazwa ulicy  Klasa Szerokaé¢ drogi Uwagi
drogi (zaradca drogi) drogi  w liniach
(zgodnie z rys. rozgraniczajcyc

planu ) h

zagospodawania jako petnice

funkcje przestrzeni publiczny
(patrz 8§8)

9 05.KDD  odcinek projektowanyD 12,00 m miejscowe poszerzenie

cze$¢ terenu (jak oznaczono na

rysunku planu) do

zagospodarowania jako petoe

funkcje przestrzeni publiczny:
(patrz 88)

10 06.KDD odcinek projektowanyD 12,00 m miejscowe poszerzenie

11 07.KDD odcinek projektowanyD 12,00 m miejscowe poszerzenie

12 08.KDD odcinek projektowanyD 12,00 m miejscowe poszerzenie
cz¢s¢ terenu (jak oznaczono na
rysunku planu) do
zagospodarowania jakpetniace
funkcje przestrzeni publiczny
(patrz 8§8)
13 09.KDD odcinek projektowanyD 12,00 m miejscowe poszerzenie
cz¢s¢ terenu (jak oznaczono na
rysunku planu) do
zagospodarowania jako petoe
funkcje przestrzeni publiczny
(patrz 8§8)
14 10.KDD odcinek projektowanyD 10,00 m fragmenty drogi poza obszarem
planu

15 11.KDD odcinek projektowanyD 20,00 m miejscowe poszerzenie w
rejonie skrzyowania

Rozdziat 7
Ustalenia szczegoOtowe dotygxe zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

8 20.W zakresie zaopatrzenia w wodstala sj:

1) zaopatrzenie w wadz wodocagu komunalnego miasta Aleksandrow todzki poprzez
magistrat @ 400 mm przebiegaga w ulicy Sportowej i sié€rozdzielca przebiegajcych
w ulicach okalgcych teren opracowania po wykonaniu osiedlowychi s@zdzielczych;

2) rozw0j sieci wodocigowej w ukladach piécieniowych z zachowaniem zasady
lokalizacji przewodow w liniach rozgranicaaych drog;

3) realizacg rozbudowy wodoeigdw z uwzgédnieniem wymogow przeciwgarowych
poprzez lokalizagj hydrantow nadziemnych o odpowiedniej wydagicmraz wymaga
obrony cywilne] poprzez zapewnienie a@liosci zaopatrzenia z uwzglnieniem
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mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowygodnie z planem
obrony cywilnej gminy;
4) rébwnoczesa realizacg zaopatrzenia w wed odprowadzaniaciekow.

8 21.W zakresie odprowadzanieiekéw ustala si
1) odprowadzaniesciekdw bytowo — gospodarczych do komunalnej siematizacyjnej
i oczyszczalnkciekdw miasta Aleksandrow todzki zlokalizowanejgrantach wsi Ruda
Bugaj poprzez system kanatow gbmych w ulicach okalagych teren opracowania i po
wykonaniu sieci kanalizacji osiedlowej;
2) budowe kanatéw w liniach rozgraniczgjych drog.

§ 22.W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si

1) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z teseplanowanego budownictwa
jednorodzinnego poprzez sptyw powierzchniowy ordittiacje do gruntu;

2) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z takeplanowanego budownictwa
jednorodzinnego poprzez siec kanalizacji deszczowegalizowane] w liniach
rozgraniczajcych ulic w nawazaniu do istniejcej sieci w Osiedlu Bratoszewskiego w
rejonie ulic Pabianickiej i Pitsudskiego;

3) wszystkie rozwizania z zakresu odwodnienia terendéw z zachowanieymogu
zabezpieczenia czystm odbiornikow tj wod powierzchniowych i gleby.

§ 23.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy do celéw gospodancezggzewczych z sieci gazowej
sredniego dinienia ut@onej w ulicach okalagych teren opracowania poprzez realizac]
sieci osiedlowych;

2) budowe sieci gazowych w liniach rozgraniczeych ulic poza pasami jezdni w
uzgodnieniu  z zasglca drogi i na warunkach okienych przez wiéciwy zakiad
gazowniczy oraz zgodnie z aktualnymi przepisamiegd&pcymi warunki techniczne
jakim powinny odpowiadasieci gazowe;

3) kolejnci¢ realizacji sieci gazowych do poszczegolnych tenemé@diug zainteresowania
odbiorcow i warunkéw ekonomicznych;

4) jako alternatywne: aywanie gazu ptynnego w butlach.

8 24.W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustaéa si

1) ogrzewanie planowanego budownictwa jednorodzinregaodet lokalnych — kottowni
indywidualnych, piecow grzewczych opalanych ekatagymi nénikami energii,

2) zaopatrzenie w enekgicieplm budownictwa wielorodzinnego ze scentralizowanego
zrodta ciepta opalanego paliwami ekologicznymi po karyaniu osiedlowych sieci
cieplnych,

3) jako zrodta ciepta - w pierwszym ¢dzie maliwosci techniczno-ekonomiczne payzane
z sieci cieplm istniepca w osiedlach budownictwa wielorodzinnego paoych na
potnoc od ulicy Pabianickiej i na wschod od uliaysBdskiego lub z odbnej kottowni
zlokalizowanej na terenie ajtym planem.

§ 25.W zakresie zaopatrzenia w energliektryczm ustala si:

1) zaopatrzenie w energielektryczm z GPZ ,Aleksandrow” poprzez siec linii 15kV
po wykonaniu na terenie altym planem stacji transformatorowej 15/0,4 kV na
wydzielonej dziatce, odcinka linii energetycznejkhsoraz linii nn:

a) kablowych na terenach MW,
b) kablowych lub napowietrznych na terenach MN,
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2) zasilanie planowanej zabudowy z uwglylieniem powdzan z istniepca infrastruktug
elektroenergetycziwystepujaca na terenach przylegtych,

3) budow linii elektroenergetycznych w tym liniiswietlenia ulic w pasach drogowych
poza jezdni po uzgodnieniu z zagdca drogi i na warunkach ok§nych przez zaktad
energetyczny.

8 26.W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustata si

1) zaopatrywanie w akza telefoniczne =z istniggych 1 projektowanych linii
swiattowodowych i sieci kablowych lokalizowanych miach rozgraniczagcych drég
poza pasami jezdni,

2) obstug: abonentow za p@oednictwem indywidualnych pogttzen stacjonarnych i
aktywacji telefonow komaérkowych,

3) szczegoOtowe warunki rozwoju infrastruktury telekorikacyjnej okréla operatorzy sieci
w porozumieniu z gytkownikami terendw i zaeglcami drog.

§ 27.W zakresie odprowadzania odpadow ustaia Si
1) utrzymanie istniejcego rozwazania dotyczcego gospodarki odpadami komunalnymi
polegajcego na ich selektywnej zbiérce a mpsie gromadzeniu w kontenerach lub
pojemnikach a nagbnie wywozie przez wyspecjalizowane firmy na zoigawane
sktadowisko,
2) zbidérke i utylizack innego rodzaju odpaddéw zgodnie z ustaleniami gegonplanu
gospodarki odpadami.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczce zasad lokalizacji uradzen obrony cywilnej

§ 28. W zakresie lokalizacji ugrizehr obrony cywilnej ustala i
1) dopuszczenie na obszarze obgyivania planu lokalizacji usdlzen sygnalizacji
alarmowej obrony cywilnej,
2) uwzgkdnienie przy projektowaniu zabudowy wymogow w zal@eobrony cywilnej
zgodnie z przepisami oghnymi.

CZESC V
USTALENIA KO NCOWE
§ 29.Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, siacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartdci nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu — wysoistawki procentowej, o ktérej
mowa, ustalagsila terendw oznaczonych na rysunku planu symbaiékhi MW: 20 %.

8 30. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Aleksandrowa t6dzkiego.

8 31.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewoddztwa t.odzkiego.
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