Uchwata nr IV/46/07
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim
Z dnia 25 stycznia 2007 roku

w sprawie: zmiany uchwaty nr XXXV/335/01 w sprawie przygcia ,Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Aleksandrow £édzki w ach 2002-2006".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dniaa8ca 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r., nr 142, poz. 1591, z 2002 r., nr 23, @20, nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, nr 153, @871, nr
214, poz. 1806, z 2003 r., nr 80, poz. 717, nr P82, 1568 oraz 2004 r., nr 102, poz.1055 i nr pb&, 1203
z2005r., nr 172, poz. 1441 z 2006 r., nr 17, 132&,. nr 181, poz. 1337) w zawku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronia poatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zméni
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r., nr 31, poz626r 69, poz. 626 oraz z 2006 r., nr 86, poz. 602,67,
poz. 1193 i nr 249, poz. 1833)

Rada Miejska w Aleksandrowie £6dzkim
uchwala, co nasgpuje:

§ 1.W uchwale nr XXXV/335/01 w sprawie przygia ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Aleksandréw todzki w latach 2002-2006" dokjensk nastpujacych zmian:

1) tytut uchwaly otrzymuje brzmienie: ,w sprawie: pjggia ,Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Aleksandrow t6dzki tadh 2002-2007",

2) 81 otrzymuje brzmienie: ,PrzyjmujecsiProgram gospodarowania mieszkaniowym zasobem &min
Aleksandréw tédzki w latach 2002-2007", ktoregostestanowi zaicznik do niniejszej uchwaty,

3) zahcznik do uchwaty otrzymuje nowe brzmienie. Nowyazahik stanowi zaicznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Gminy Aleksandréw £odzki.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &mniiku Urzdowym
Wojewddztwa Lddzkiego.



Rozdziat 1

Zalgcznik do uchwaly nr IV/46/07

Rady Miejskiej w Aleksandrowie + 6dzkim

Z dnia 25 stycznia 2007 roku

Prognoza dotycaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego @Gy
Aleksandréw t.6dzki w poszczegdlnych latach

Informacja o stanie administrowanych przez ,PGKibp. z 0.0. zasobéw komunalnych na koniec grudnia

2006 roku.
1. llos¢ budynkdéw mieszkalnych szt.
2. llos¢ lokali mieszkalnych szt. w

tym:

lokali mieszk. komunalnych zasiedlonych
lokali wkasnaciowych

lokali socjalnych zasiedlonych

lokali przygot. do zasiedlenia

Pow. wytkowa mieszka ogotem m kw. w
tym:

lokali mieszk. komunalnych zasiedlonych
lokali wtasngciowych

lokali socjalnych zasiedlonych

lokali przygot. do zasiedlenia

lloé¢ os6b zamieszkatych w zasobach

Ogodlna liczba wspélnot mieszkaniowych w tym:

powierzchnia bdaca w posiadaniu Gminy m kw.
ogo6lna powierzchnia wspdlnot m kw.
ogolna liczba mieszkawe wspoélnotach
liczba mieszka we wspdlnotach natgcych
do wi&cicieli indywidualnych
liczba mieszka we wspdlnotach natgcych
do Gminy

Miasto

294
1417

1091
245
65
18
52 283,33

40 200,96
9 715,09

1 831,33

535,95

3335
61

14 801,60
24 516,69

639
245

394

Wies
5
32

15
17

1461,77

68,86
792,81

80
4
514,40
1207,
29
17

12

Razem

299
1449

6110
262
65
18

53745,1

40 869,92
10 507,90
1831,33
535,95
3 415
65
15316
25 823,90
668
262

406

W latach 2002-2007 planujeestmniejszenie powierzchni mieszkalnej z uwagi naesger lokali i rozbiorke
budynkoéw ze wzgidu na stan techniczny. Jest on bowienmzzidowany w Gminie Aleksandrow todzki i
zalery od wieku budynkow, ich konstrukcji oraz wypeésaia w instalacje. Mieszkania komunalne znajcej
sic w budynkach wybudowanych w latach 1918-1945 chargkup sie w wiekszaci ztym stanem
technicznym oraz brakiem wypagsgmia w media. W latach 1950-1970 wybudowano 12 ardelzinnych



budynkéw komunalnych na osiedlu Al. Wyzwolenia, trigch znajduje gi 321 lokali mieszkalnych. W 2002
roku Gmina Aleksandréw £6dzki z zasobu mieszkangoverydzieli czs¢ lokali, ktére zostamprzekazane na
wynajem jako lokale socjalne.

Rozdziat 2

Analiza potrzeb remontéw i modernizacji budynkow mieszkalnych

Gminy Aleksandrow todzki w latach 2002-2007

W celu poprawy stanu technicznego budynkow, w la2@02-2007 niezjgine kedzie wykonanie
szeregu prac remontowych i modernizacyjnych, aczegdlngci:

L.p. Rodzaj robot Okres Szacunkowy koszt (w
realizaciji tys. zt.)
1 Wymiana instalacji elektrycznych 6 lat 500
2 Wymiana instalacji wod.-kan. i wykonanie nowycldgze 6 lat 850
3 Podhczenie dwdch budynkow wielorodzinnych do sieci co. 2 lata 220
4 Docieplenie budynkéw wielorodzinnych (8 szt.) ab | 1500
5 Ogoélnobudowlane: 6lat6 lat 6 700 640 480 25
wymiana pokry dachow naprawy dekarsko-blacharskie lat 6 lat 6 lat] 340
wymiany i naprawy stolarki budowlanej wymiany i nagy
podtog
prace pozostate (odnawianie lokali, awarie, rop)or
6 Dokumentacje, ekspertyzy, inwentaryzacje 5 lat 027
RAZEM: 5 750
Lp. |Rodzaj robot Naktady w tysiacach ztotych w poszczegolnych latag¢
2002 2003 2004 2005 2006 2007
1 Wymiana instalacji elektrycznych 65 70 80 85 100 100
2 Wymiana instalacji wodno- 180 130 130 130 130 200
kanalizacyjnych i wykonywanie
nowych instalacji
3 Podhkczenie 2 budynkéw do sieci - - - 120 100 -
centralnego ogrzewania
4 Ocieplenie 8 budynkéw 220 270 330 330 350
5 Remonty ogoélnobudowlane,
awtym
a) wymiana 124 80 91 100 105 200
pokrycia
dachow,
b) naprawy 180 120 100 105 65 110
dekarsko-
blacharskie,
C) wymiana lub 0 70 70 70 70 130
naprawy
stolarki,
d) wymiana lub 6p 50 40 30 15 50
naprawa podtdg,
e) prace pozostate, 1P0 70 25 20 15 90
0 dokumentacje, 20 40 40 50 50 70
ekspertyzy,
inwentaryzacje.
6 RAZEM 994 900 906 1000 1000 950

h

Realizacja potrzeb remontowych i modernizacyjnyepeavniagcych popraw stanu technicznego
budynkéw wymagatoby poniesienia na ten cel corazanbkresie 2002-2007 wydatkowedu 958.000. zi.



Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gmgm zasobu mieszkaniowego zdecydowanie
przewyzssza maliwosci finansowe Gminy Aleksandréw t6dzki Z tegoztevzglkdu w latach tych poza
wykonywaniem bigacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii - pjansk wykonywanie gtownie
remontéw zapewniagych popraw bezpieczastwa budynkéw i ich mieszkadw oraz zabezpieczenie
budynkéw przed szkodliwym dziataniem czynnikow zetkanych, tj.:

1) remonty pokrg dachowych i konstrukcji dachowych,

2) remonty stropdéw i balkonéw,

3) remonty komindw,

4) wymiany instalacji elektrycznych,

5) wymiany instalacji wodnych i kanalizacyjnych, pacitenia do kanalizacji sanitarnej,
6) wykonanie docieplescian zewrtrznych budynkow.

Ze wzgkdu na brak pokrycia przewidywanych kosztéw pracaetowo - modernizacyjnych z wpltywow
czynszowych naley rozwazy¢ umieszczenie dotacji na ten cel w bedie Gminy w kolejnych latach.

Rozdziat 3

Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach

Na podstawie analizy dotychczasowej sprzgdakali mieszkalnych stwierdzaesize srednia sprzeda
lokali mieszkalnych w latach 1998-2001 ksztaltowala srednio na poziomie 14 lokali rocznie i miata
tendencg malepca.

Bezparedni wplyw na tempo sprzedalokali mieszkalnych zasobu gminnegedbie miata aktualna
sytuacja gospodarcza w Gminie Aleksandréw todzkizWazku z tym sprzedana lata 2002-2007 prayp
na poziomie:

1) 2002-15 szt.
2) 2003-10szt.
3) 2004-10szt.
4) 2005-10szt.
5) 2006-10szt.
6) 2007-12szt.

Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej

1. Stawki czynszu za 1 hpowierzchni aytkowej ustala organ wykonawczy Gminy Aleksandrogdiki w
oparciu o zasady okil®ne niniejsz uchwah, o ile ustawy szczegoétowe nie stangwiacze;.

2. Zmiana stawek czynszu nggbwa bedzie raz w roku.
3. Wysokas¢ stawek czynszu okélana lzdzie na podstawie obogdujacego wskanika przeliczeniowego.

Przez wskanik przeliczeniowy nalkey rozumi€ wysoka¢ wskanika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 fipowierzchni uytkowej budynkéw mieszkalnych dla Powiatu Zgierskieogtaszanego
przez Wojewod £.6édzkiego w Dzienniku Urddowym Wojewddztwa.

5. Ustala st na lata 2002-2007 maksymalne stawki czynszu padstago - bazowego za 1 m powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zastreriem art. 9 ust. 3 ustawy, w wyséko

1) w 2002 roku - 1,36% wskaika przeliczeniowego,

2) w 2003 roku - 1,51% wskaika przeliczeniowego,



3)

w 2004 roku - 1,66% wskaika przeliczeniowego,

4) w 2005 roku - 1,81 % wslkaika przeliczeniowego,
5) w 2006 roku - 1,96% wskaika przeliczeniowego.
6) w 2007 roku - 1,96% wskaika przeliczeniowego.
6. Ustala st czynniki zwkkszapce stawk bazows czynszu. Zwgkszenie nie jest naliczane, z¢i
najemca zmodernizowat mieszkanie we wiasnym zakresi
L.p. |Czynniki podwyzszajace stawle bazowa czynszu Stawka w %

1 [Centralne ogrzewanie 20

2 | Gaz przewodowy 20

3 |tazienka, wc 10
7. Ustala si czynniki zmniejszajce stawk bazowa czynszu. Maksymalne zmniejszeniglbie naliczane z

dwdch najkorzystniej szych dla najemcy czynnikow.

L.p. Czynniki zmniejszajace stawle bazowy czynszu Stawka w %
1 |Budynek przeznaczony do rozbiérki z uwagi na zijnst 20
techniczny

2 |Ciemna kuchnia 20
3 | Brak wody 20
4 |Brak odptywu 10
5 |Lokal sytuowany powsej 3 - go pitra 10

8. Przez lokal znajdggy sk w budynku przeznaczonym do rozbiérki z uwagi nastan techniczny natg
rozumie lokal potazony w budynku, ktéry zostat przeznaczony do roabidiecyzp organéw nadzoru
budowlanego lub opinitechnicza osoby posiadagej odpowiednie uprawnienia budowlane, dzigdej
na zlecenie organu wykonawczego Gminy Aleksandrédzki.

9. Stawk: czynszu za 1 frpowierzchni aytkowej lokalu socjalnego ustalagsiv wysokdci 50% najniszej

stawki czynszowe.

10. Najemcy lokali optacajczynsz miesiczny z gory do 10 - go dnia miesa.

11. Wysokas¢ czynszu miegcznego stanowi 1 / 12 iloczynu stawki ustalonejozge z zasadami okdi@nymi

1)
2)
3)
4)
5)

powyzej oraz ilégci m? powierzchni aytkowej zajmowanego lokalu.

Rozdziat 5
Sposob i zasady zarglzania lokalami i budynkami oraz przewidywane
zmiany w tym zakresie

Gospodarowanie  gminnym  zasobem  mieszkaniowym przemyan wykonawczy Gminy
Aleksandréw tédzki polega w szczegdnbna:

ewidencjonowaniu nieruchoréai,

sporadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego,
zabezpieczeniu nieruchodw przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
wykonywaniu czynngci zwiazanych z naliczaniem naideosci i ich windykacy,

wspotpracy z innymi organami, ktdre na mocyetarych przepisow gospodasgujieruchomeéciami,



6)

1)

2)

3)

podejmowaniu czynrigi w postpowaniach sdowych o roszczenia w stosunku najmu i dzagry lub
innych praw rzeczowych na nieruchosoio

Zarzdzanie zasobami:

komunalnymi - odbywa gina podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 ro&choonie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Gygo (Dz. U. nr 71, poz, 733), ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchgi@mi (Dz. U. z roku 2000 nr 46, poz. 543), Kodeksu
Cywilnego, uchwat Rady Miejskiej i innych przepiséw

lokalami stanowiqcymi wspotwlasnét - w oparciu o ustagz dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasrio
lokali (Dz. U. z 2000 roku nBO, poz. 903), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 rokgospodarce
nieruchoméciami (Dz. U. z 2002 roku nr46, poz. 543), Kodekswilnego i innych przepiséw,

zaradzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Aleksandréw kidgmwierzono ,PGKIM" Sp. z o.o.
w Aleksandrowie £6dzki na podstawie umowy zawa2tejmaja 2000 roku.

Rozdziat 6

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;

Srednie stawki optat w gminnym zasobie mieszkaniowytatach 2002-2007 w ztotych.

Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Stawka podstawowa % 1,36 1,51 1,66 1,81 1,96 1,36
Stawka podstawowa zt. 2,25 2,50 2,75 3,00 3,25 2,75
Stawka maks. zt. 3,38 3,75 4,12 4,49 4,86 4,12
Stawka min. zt. 1,35 1,50 1,65 1,80 1,95 1,65
Srednia stawka zt. 2,16 2,31 2,46 2,63 2,81 2,53
Stawka w lokalu 0,68 0,75 0,83 0,90 0,98 | 820,
socjalnym zi.




Srodki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego watgsih ztotych.

L.p. |Wyszczegblnienie 2002 2003 2004, 2004 200p 20Q7

1 |Lokale mieszkalne 1173 1257 1334 1420 1517 14B7

2 |Lokale socjalne 2 2 2 3 3 18

3 |Pozostate  dochodyz| 530 401 385 447 410 188

lokali uzytkowych,
dotacji budetu
4 |Razem 1705 1660 1721 1870 1930 1693
Rozdziat 7
Wysokosé wydatkow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych
Gminy Aleksandrow todzki
Koszty utrzymania zasobéw komunalnych obeprdya podstawowe elementy:
1) koszty eksploataciji,
2) Kkoszty utrzymania technicznego.
Wyszczegolnienie Koszty w poszczegolnych latach w tyscach ztolych
2002 2003 2004 2005 2006 2007
Eksploatacja 711 760, 815 870 930, 743
w tym  koszty 30 30 35 35 40 289
administrowania
nieruchoméciami
wspolnymi)
Remonty, modernizacja i 994 900, 906 1000 1000 950
wydatki inwestycyjne
Razem 170% 1660 1721 1870 1930 1693
Rozdziat 8

Opis innych dziataa majacych na celu poprave wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Aleksandrow Lodzki

1. Nie przewiduje si zamian lokali zwjzanych z remontami budynkow i lokali.
Planuje s sprzeda lokali w ilosci okreslonej w rozdziale 3.

3. Bezpdredni wplyw na tempo sprzedalokali mieszkalnych z zasobu Gmingdzie miata aktualna sytuacja
gospodarcza w Gminie Aleksandrow tédzki.

4. Gmina Aleksandréw Lodzki uczestniczy w realizowamyezez wspolnoty mieszkaniowe remontach budynkow,
w ktérych jest wspotwigcicielem nieruchomdi.

5. Program gospodarowania mieszkaniowym zasob@&miny zawiera cele operacyjne aysegoélnione
w strategii rozwoju Gminy Aleksandréw t.édzki nad&000-2015.



