UCHWALA NR LX1/437/22
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki
dla fragmentu obrebu A-3 w rejonie ulic: Wierzbinskiej, Chopina oraz Moniuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 1.
poz. 559; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561), art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. 22022 r.
poz. 1846.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty nr XI./291/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia
20 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-3 w rejonie ulic: Wierzbinskiej, Chopina
oraz Moniuszki, po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow £odzki” uchwalonego Uchwata Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia
28 listopada 2013r., ze zmiang przyjeta Uchwatg nr XX VIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim
z dnia 29 wrze$nia 2016 r., Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim uchwala zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu A-3 w rejonie ulic:
Wierzbinskiej, Chopina oraz Moniuszki, zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem zostala wyznaczona na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty, zgodnie z granicg okreslong na zalgczniku graficznym do uchwaly nr XL/291/21 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 20 maja 2021 r.

§ 2. Plan zawiera:
1) czes¢ tekstows, ktorg stanowi niniejsza uchwata;

2) cze$¢ graficzna, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem graficznym
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace integralnym
zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, bedace integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, bedace zatacznikiem nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajace sig
z otoczenia, kontrastujgce z kolorami wystepujacymi w krajobrazie;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, ktérego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czesci budynku, z wyjatkiem:

a) balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow iurzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, dla ktorych
dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji budynku, dla ktérych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie
linie zabudowy na maksymalng odlegto$¢ do 0,3 m;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na
rysunku planu, zgodnie z ktérym nalezy usytuowa¢ nadziemng cz¢s¢ budynku, przy czym:
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a) rzut elewacji frontowej budynku na lini¢ musi si¢ pokrywaé z jej przebiegiem na dlugo$ci minimum
85%, natomiast pozostata cz¢$¢ elewacji moze zosta¢ wycofana i uksztaltowana w sposoéb dowolny oraz,

b) nadziemna cze¢$§¢ budynku nie moze przekroczy¢ linii wstrong drogi, z wyjatkiem elementow
termomodernizacji budynku, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie na
maksymalng odlegtos¢ do 0,3 m;

4) pierwszym rzedzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pierwszy rzad budynkow przewidzianych
i mozliwych do realizacji na terenie, usytuowany od strony drogi publicznej;

5) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkow ustawionych w szeregu, stykajacych si¢ ze soba
$cianami bocznymi, stojacymi w granicy nieruchomosci, ktorych elewacje frontowe tworzg lini¢ tozsama
z obowiazujacg linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dzialek, z wyjatkiem uzupetniajacych sposoboéw zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone
na terenie;

7) sieci i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢:
a) dystrybucyjne sieci:
- gazowe w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,
- elektroenergetyczne w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu,
¢) sieci pozostate;
8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar:
a) ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
b) oznaczony symbolem,
¢) o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) uzupelniajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspotwystepowaé z przeznaczeniami terendw na poszczegodlnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto, na odrebnych dziatkach budowlanych, realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdoéw, stanowisk postojowych oraz parkingdéw, przy czym:

a) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, stanowisk postojowych oraz parkingdw
realizowanych na dziatkach odrgbnych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 2 "Ustalenia" uchwaty,

b) taczny udziat takich dziatek bedzie stanowit mniej niz 30% powierzchni terenu;

10) wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ terenu wyznaczong na rysunku
planu, dla ktérej adresowane jest odrebne ustalenie lub grupa ustalen zawartych w rozdziale 2 "Ustalenia"
uchwaty;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow, wysokos$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektéw budowlanych, wysoko§¢ mierzong od sredniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

2. Nazwy wlasne przywotane w uchwale lub opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ jako nazwy
istniejace w dniu sporzadzenia planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) punkt zmiany typu linii zabudowy;

6) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu;
7) wydzielenie wewngtrzne;

8) granica strefy B ochrony konserwatorskie;j.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne i cyfrowe przedstawione na rysunku planu stanowia informacje¢ lub
wynikajg z przepisOw odrebnych:

1) wymiarowanie w [m];

2) pas drogowy drogi publicznej wraz z nazwa ulicy;

3) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM — Aglomeracja Aleksandréw Lodzki (aglomeracja sciekowa);

4) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 401 "Niecka L.odzka".

Rozdzial 2
USTALENIA

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe:

1) mieszkaniowg jednorodzinna, przy czym poza obszarem wydzielenia wewnetrznego realizacje budynkow
mieszkalnych dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej i/lub;

2) ustugowa.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z okreslonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu obowigzujgca oraz
nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu z uwzglednieniem wymogow wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

3) dla istniejacej zabudowy oraz sposobu uzytkowania dziatki o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie,
dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych zgodnie z ustaleniami planu;

4) dopuszczenie zachowania istniejagcych budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych w obszarze wydzielenia wewnetrznego o wysokosci wigkszej niz ustalona w planie,
z mozliwos$cig prowadzenia robdt budowlanych, z wyjatkiem nadbudowy,

b) zlokalizowanych w obszarze pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu
z mozliwos$cig prowadzenia robot budowlanych wytacznie z zakresu nadbudowy, przebudowy, montazu,
remontu i rozbidrki zgodnie z ustaleniami planu,

¢) o geometrii dachu innej niz ustalona w planie, z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych bez
koniecznosci zmiany dotychczasowej geometrii;

5) dopuszczenie sytuowania budynkow na dzialce budowlanej zwrdoconych S$ciang bez okien idrzwi
bezposrednio przy granicy tej dziatki wylacznie w obszarze wydzielenia wewngtrznego, z zastrzezeniem:
zakaz lokalizowania elewacji pozbawionych otworow okiennych lub drzwiowych od strony drog
publicznych;

6) dopuszczenie ksztaltowania zabudowy od strony ul. Wierzbifiskiej w formie pierzei;

7) dopuszczenie realizacji przeswitow bramowych wylacznie w obszarze wydzielenia wewngtrznego;
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod:

a) altany,
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b) wiaty,

¢) dojécia i dojazdy,

d) stanowiska postojowe,

e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) w przypadku zagospodarowania dziatki budowlanej pod funkcje wylgcznie uslugowe, dopuszczenie
dodatkowo uzupetniajacego sposobu zagospodarowania pod:

a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) parkingi;

3) dopuszczenie realizacji ustug w budynkach mieszkalnych, przy czym powierzchnia catkowita ustug
w stosunku do powierzchni catkowitej budynku nie moze przekroczy¢ 50%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:
- w obszarze wydzielenia wewngtrznego do 9 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

-poza obszarem wydzielenia wewnetrznego do 12m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) budynkow pozostatych oraz budowli do 5 m, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do 9 m;
5) dopuszczenie realizacji maksymalnie 1 kondygnacji podziemne;j;
6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng:
- w obszarze wydzielenia wewnetrznego na 1,0,
- poza obszarem wydzielenia wewnetrznego na 1,2,
b) minimalna na 0,15;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 50%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 30%;

9) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o:
- symetrycznym uktadzie potaci gtownych dachu,
- nachyleniu potaci dachu w przedziale od 25° do 45°,

b)dla pozostalej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°,

c¢) pokryte dowolnym materiatem, zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych
w szczegolnosci  z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

d) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,

- szaro$ci,
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- czerwieni,
- brazu;

10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, na wtasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilosci:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wiecej, z wyjatkiem:

- stref zamieszkania,
- stref ruchu;
11) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
b) parkingéw, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2,
C) garazy.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji:

a) z zakresu infrastruktury techniczne;j,
b) drogowych,
¢) celu publicznego;

2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéow jakosci srodowiska poza granica
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

3) w celu ochrony przed hatasem:

a) nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenow mieszkaniowo-uslugowych,

b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej, szpitali, doméw pomocy spotecznej lub budynkow
zwigzanych ze statym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zlokalizowanych na granicy pasa
drogowego, obowiazuje ochrona przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
ochrony $rodowiska;

4) w celu ochrony przed zmianami w odptywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekow na sasiednie dziatki budowlane;

5) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych, rowéw melioracyjnych
oraz do ziemi,

b) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych ze zwiazkéw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingow, placow manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

6) zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
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5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) nakaz ujednolicenia w granicach dziatki budowlanej kolorystyki:
a) elewacji budynkéw,
b) materialow wykonczeniowych budynkow;
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatow wykonczeniowych elewacji.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej przedmiotem ochrony jest
zesp6l urbanistyczno-architektoniczny centrum Miasta Aleksandrowa r.odzkiego obejmujaca czg$¢ obszaru
objetego planem, w zasiegu ktdrej obowiazuje:

1) zachowanie historycznych podziatow wlasnosciowych w strefie przyulicznej;
2) nakaz zachowania istniejacych linii zabudowy;
3) w przypadku odbudowy zabudowy nalezy zachowac:

a) jej skale oraz charakter,

b) kat nachylenia potaci dachowych,

c¢) material pokrycia dachu,

d) materiat elewacji,

e) jej podziaty.

7. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak terenow spelniajacych warunki przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania przestrzennego.

8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiso6w odrgbnych:

1) wskazuje si¢ na calym obszarze objetym planem Gloéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka
Lodzka, w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) stwierdza si¢, ze na calym obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny i obszary gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) informuje sie, ze na calym obszarze objetym planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lodzkiego, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 2:
a) minimalng powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci na 500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe
uniemozliwiajg prowadzenie podziatow zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza si¢ podziaty rownolegle do
istniejacych granic dziatek;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby:
a) doj$¢ lub dojazdow,

b) parkingow,
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c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
10. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 500 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 1, pod:
a) dojscia lub dojazdy,
b) parkingi,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okre§lone w pkt. 1.

11. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug zwigzanych:
a) z gospodarowaniem odpadami,
b) z handlem opatem,
¢) z pogrzebami i dziatalnoscig pokrewna,

d) ze sktadowaniem i obrobka kamieni, metali lub drewna, przy czym zakaz nie dotyczy rzemiosta oraz
pracowni artystycznych;

2) stacji paliw;
3) myjni samochodowych;
4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru;
6) w pierwszym rz¢dzie zabudowy, w obszarze wydzielenia wewnetrznego:
a) wiat,
b) altan,
c¢) budynkoéw garazowych,
d) budynkoéw gospodarczych.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzahn w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie powigzania terenu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach dojscia i dojazdy, w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi,
c) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym, w sposob zgodny z przepisami odrebnym;
2) obstluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych zlokalizowanych w ich bezposrednim
sgsiedztwie zgodnie z zasadami okre§lonymi przepisami odrgbnymi z zakresu droég publicznych;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci niskiego lub $redniego napiecia w formie linii:
- napowietrznych,
- kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,
¢) ze zrodel odnawialnych w formie mikroinstalacji, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych lub zbiorowych zrdédet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa todzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

b) ze zrodet odnawialnych w formie mikroinstalacji, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;
8) zaopatrzenie w wodg:

a)z sieci wodociggowe] zuwzglednieniem warunkéw wynikajacych  z przepisow  odrgbnych
w szczegllnosci warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b)do celow przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych w szczego6lnosci z zakresu:

a) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
b) wyznaczenia aglomeracji Aleksandrow t.odzki;
10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

b) poprzez ich retencjonowanie na dzialce budowlanej, do ktérej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania, z wykorzystaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych oraz z mozliwoscia ich
wykorzystania,

¢) poprzez ich odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi;
11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami z zakresu:
a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzgdku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Aleksandrow L.odzki;

12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

13. Sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca wyliczeniu oplaty, o ktérej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.6dzkiego.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1/437/22
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rysunek planu

Wyrys ze studium uwarunkowar | kierunkw zagospodarowania
Drzasirzennego Miasta Aleksanditw Fooski

Uchwala Nr XXVIILZB3/16

e Lodzkim z dnia

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow £odzki
dla fragmentu obrebu A-3 w rejonie ulic: Wierzbinskiej, Chopina oraz Moniuszki
Rysunek planu, Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1/437/22
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesti

dla fragmentu obrebu A-3 w rejonie ulic: Wierzbinskie;.
Rysunek planu, Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1/437/22
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 27 pazdziernika 202z
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agospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow t.odzki

ejonie ulic: Wierzbinskiej, Chopina oraz Moniuszki
waty Nr LXI1/437/22
kim z dnia 27 pazdziernika 2022 roku
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow to6dzki
Uchwata Nr XXVI11/283/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim z dnia 29 wrze$nia 2016 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/437/22
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow bL.odzki dla fragmentu obrgbu A-3 wrejonie ulic: Wierzbinskiej, Chopina oraz
Moniuszki, Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/437/22
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki
dla fragmentu obrgbu A-3 wrejonie ulic: Wierzbinskiej, Chopina oraz Moniuszki nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/437/22
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone

Id: 72CCF933-E78B-4C96-AD40-A35D1109D3F9. Podpisany Strona 1



<ds:Signature xmlns:ds="http://www.w3.org/2000/09/xmldsig#" Id="ID-66774543-3432-1148-0273-820638810487">

	<ds:SignedInfo Id="ID-10662514-6182-5264-2322-886461446327">

		<ds:CanonicalizationMethod Algorithm="http://www.w3.org/TR/2001/REC-xml-c14n-20010315"/>

		<ds:SignatureMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmldsig-more#rsa-sha256"/>

		<ds:Reference Id="ID-54013664-1256-2610-2385-258222001572" URI="#ID-77056161-8128-2555-5483-222621534772">

			<ds:DigestMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"/>

			<ds:DigestValue>OnfuIX4T2PIB86O93RsjPL0q+UDlbHHj7vb9182P49o=</ds:DigestValue>

		</ds:Reference>

		<ds:Reference Id="ID-81601505-6615-2820-8322-455047715534" Type="http://uri.etsi.org/01903#SignedProperties" URI="#SignedProperties-341727004">

			<ds:DigestMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"/>

			<ds:DigestValue>2+ZTvCP3CafLrkNGFRYShhHPN1tNxqNzJhB9nCBh0/g=</ds:DigestValue>

		</ds:Reference>

	</ds:SignedInfo>

	<ds:SignatureValue Id="ID-36081108-4481-5141-7415-450844534483">

S7ev5pL8S0XtsMgu81eKTYJI2OVE2CdeXXdA9vqSu+G8svGSiKX/kWqd9p2NYX7F

gNrFzDWnh9HOCado7C430QI6bmB0SMUDiLEyARz4sbm+5Xv3ZRmL9rxQagTxBBg2

huEJpR4+ExnKesS2qxey5DkKJ7IBm5kEubk+Z4it8eZGnkPS7bTxlWC9wJJ0LbUL

s7r9y8w1IuJNjHCccRW4P1xPvs4+vTQS1ST1wubcMaXWptyI8bgsvxUo/QXGlKt0

dKv6oQixXAQ510DMUPa5au5GyjB9pHspeVyFz4pghZe0nSYEtlIuuGBtR6jyjrk/

5lkIs3ODa4Fau56M/d6iWESlrzK3x4aDQxowj3itqB2f6xuwEIe5Sy+B9FNvBJuz

+HSfvT44wasWs514dYFgj/5UalsGjFjVz3TlQP+zY+CMrzro5eu8XbeEwVyEU5B3

DXTuoEdsWVmRlhngGeJFWSFGj7Pq84qfA+z7oyCQ8im7wKnmy4j/ow+2dZyeid3K

	</ds:SignatureValue>

	<ds:KeyInfo>

		<ds:KeyValue>

			<ds:RSAKeyValue>

				<ds:Modulus>

2LwASHFI73QaQn9ka7ECmW6K4QCd9O0bTOy7U0/HUcJLEEUQvjuudEptfncsGOny

VwUp0UOkQyn2+xr9QlEGJ5OaWHIOJi9iY7ocNtO0ljMaMZDZYl4kJPH4rbObMIYb

FEXJSSeaRp9MkwruJBCRVYiaSXnDxZ2TTOOvnxM3Iu+RgpfbSG7YuMypbSK60jDS

A+orKMJ+80NEKvXIsRxVGGPeO7chKecloI62R/QkLbhx66i0X1EVypbEs8NfMQ1D

iX3KPwIvTgP59fwdlxeAv3oT2lrEDe4p482Pg9WWuReMP3voKj8CwRoTiKysPcA1

QWzViuZeusj5m1vLswAfln4MNDezOmTDsj45+urteSLQd2Sfn2MvK3kEXqVA6+Ks

EF5k80mxiBxv9Rh5WTih3x9smx9xIwBgm7WrlxfRhtK1MhmMbRGhHTYr1cxKJ0ku

F5Es2OSNwFugUK22Htwh2nPXfEDZmqINFkFnONAT2K0BY64akW3U1YP03FtbHWHb

				</ds:Modulus>

				<ds:Exponent>AQAB</ds:Exponent>

			</ds:RSAKeyValue>

		</ds:KeyValue>

		<ds:X509Data>

			<ds:X509IssuerSerial>

				<ds:X509IssuerName>CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=#0C10564154504C2D39353132333532333739</ds:X509IssuerName>

				<ds:X509SerialNumber>13178335885407794338670338050774666614968165</ds:X509SerialNumber>

			</ds:X509IssuerSerial>

			<ds:X509SubjectName>2.5.4.12=#0C3850727A65776F646E69637AC48563792052616479204D69656A736B69656A207720416C656B73616E64726F77696520C581C3B3647A6B696D, O=Urząd Miejski w Aleksandrowie Łódzkim, 2.5.4.5=#0C11504E4F504C2D3635303132393035373039, 2.5.4.4=#0C0A475241424152435A594B, 2.5.4.42=#0C0B4D41C581474F525A415441, C=PL, CN=MAŁGORZATA IWONA GRABARCZYK</ds:X509SubjectName>

			<ds:X509Certificate>

MIII+TCCBuGgAwIBAgITAJdHpgHj1WNMA1L7xI7t2fSPZTANBgkqhkiG9w0BAQsF

ADBvMRkwFwYDVQRhDBBWQVRQTC05NTEyMzUyMzc5MQswCQYDVQQGEwJQTDEcMBoG

A1UECgwTRXVyb0NlcnQgU3AuIHogby5vLjEnMCUGA1UEAwweQ2VudHJ1bSBLd2Fs

aWZpa293YW5lIEV1cm9DZXJ0MB4XDTIyMDYwOTA4MTEwOFoXDTI1MDYwODA4MTEw

OFowgfExJTAjBgNVBAMMHE1BxYFHT1JaQVRBIElXT05BIEdSQUJBUkNaWUsxCzAJ

BgNVBAYMAlBMMRQwEgYDVQQqDAtNQcWBR09SWkFUQTETMBEGA1UEBAwKR1JBQkFS

Q1pZSzEaMBgGA1UEBQwRUE5PUEwtNjUwMTI5MDU3MDkxMTAvBgNVBAoMKFVyesSF

ZCBNaWVqc2tpIHcgQWxla3NhbmRyb3dpZSDFgcOzZHpraW0xQTA/BgNVBAwMOFBy

emV3b2RuaWN6xIVjeSBSYWR5IE1pZWpza2llaiB3IEFsZWtzYW5kcm93aWUgxYHD

s2R6a2ltMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOCAY8AMIIBigKCAYEA2LwASHFI73Qa

Qn9ka7ECmW6K4QCd9O0bTOy7U0/HUcJLEEUQvjuudEptfncsGOnyVwUp0UOkQyn2

+xr9QlEGJ5OaWHIOJi9iY7ocNtO0ljMaMZDZYl4kJPH4rbObMIYbFEXJSSeaRp9M

kwruJBCRVYiaSXnDxZ2TTOOvnxM3Iu+RgpfbSG7YuMypbSK60jDSA+orKMJ+80NE

KvXIsRxVGGPeO7chKecloI62R/QkLbhx66i0X1EVypbEs8NfMQ1DiX3KPwIvTgP5

9fwdlxeAv3oT2lrEDe4p482Pg9WWuReMP3voKj8CwRoTiKysPcA1QWzViuZeusj5

m1vLswAfln4MNDezOmTDsj45+urteSLQd2Sfn2MvK3kEXqVA6+KsEF5k80mxiBxv

9Rh5WTih3x9smx9xIwBgm7WrlxfRhtK1MhmMbRGhHTYr1cxKJ0kuF5Es2OSNwFug

UK22Htwh2nPXfEDZmqINFkFnONAT2K0BY64akW3U1YP03FtbHWHbAgMBAAGjggOJ

MIIDhTAfBgNVHSMEGDAWgBR0YnCZ/xtgO8RktYQfoxUMXMtfvTAdBgNVHQ4EFgQU

mTLsMqsE/8nLs72Lbdka8BisBg4wDwYDVR0TAQH/BAUwAwEBADAOBgNVHQ8BAf8E

BAMCBkAwggI3BgNVHSAEggIuMIICKjCCAhEGCiqEaAGG+H8BAgIwggIBMDAGCCsG

AQUFBwIBFiRodHRwOi8vd3d3LmV1cm9jZXJ0LnBsL3JlcG96eXRvcml1bS8wggHL

BggrBgEFBQcCAjCCAb0MggG5Q2VydHlmaWthdCB3eXN0YXdpb255IHpnb2RuaWUg

eiBha3R1YWxueW0gZG9rdW1lbnRlbTogUG9saXR5a2EgQ2VydHlmaWthY2ppIGkg

S29kZWtzIFBvc3RlcG93YW5pYSBDZXJ0eWZpa2FjeWpuZWdvIEt3YWxpZmlrb3dh

bnljaCBVc2x1ZyBaYXVmYW5pYSBFdXJvQ2VydCwgem5hamR1amFjeW0gc2llIHcg

cmVwb3p5dG9yaXVtOiBodHRwOi8vd3d3LmV1cm9jZXJ0LnBsL3JlcG96eXRvcml1

bS8uVGhpcyBjZXJ0aWZpY2F0ZSB3YXMgaXNzdWVkIGFjY29yZGluZyB0byB0aGUg

Y3VycmVudCBkb2N1bWVudDogQ2VydGlmaWNhdGUgUG9saWN5IGFuZCBDZXJ0aWZp

Y2F0aW9uIFByYWN0aWNlIFN0YXRlbWVudCBvZiBFdXJvQ2VydCBRdWFsaWZpZWQg

VHJ1c3QgU2VydmljZXMsIHdoaWNoIGNhbiBiZSBmb3VuZCBhdCBodHRwOi8vd3d3

LmV1cm9jZXJ0LnBsL3JlcG96eXRvcml1bS8uMAkGBwQAi+xAAQIwCAYGBACPegEC

MDEGA1UdHwQqMCgwJqAkoCKGIGh0dHA6Ly9jcmwuZXVyb2NlcnQucGwvcWNhMDMu

Y3JsMHsGCCsGAQUFBwEBBG8wbTAoBggrBgEFBQcwAYYcaHR0cDovL2NybC5ldXJv

Y2VydC5wbC9PQ1NQLzBBBggrBgEFBQcwAoY1aHR0cHM6Ly9ldXJvY2VydC5wbC9w

dWIvUHJhd28vUUNBMDNfRXVyb2NlcnRfMjAxNy5kZXIwNwYIKwYBBQUHAQMEKzAp

MAgGBgQAjkYBATAIBgYEAI5GAQQwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYBBgEwDQYJKoZI

hvcNAQELBQADggIBAFV5975JwrnMRtCxn9JXwLd5v8FqbYQVOmAVi78/OZlA7Yb6

89FmwEhSxeoAcrfvNT55f/jPWElw6PcG1Gr4kpSPSEb7copnNCnLjmNqrRcSLXIc

6x2ac42f3DjA1TbEql5GB6wjEXAkpQ+exUHKoJ1zwRctK0a7rUD8NQVzY+NwJjGw

hcKasTrZ1YZ+IbdLdkIcXSnhTD0rBKGbpMucDfiX6CZZBGqK5Kdwk991vX8vG15r

A222qGqiBreru7h6N+HPOAQRWU4cwB72jEcExFXziQztyWJD4B5P4C+j2xq3zgoJ

8pCMJPfbQ1/tI8WKkoGkAnS/MJZ2yvoqzJPvDtFGe5Zh5I3cN0kyHrCbe+wOKFJu

vKgWOFApJKHHvgY6Tz0RWoKiKe4x7Mnw3gTOOO8OEBYavnntY2vRi4prj64Z9uG2

ODOhPTg4/8dY+uD/ElTm/MvK7pFZQt7iyDLTQIEFLtW0ev4Jd6xd6LaD/UjBCLhO

0TidI3BI2GjsiH3Y6dHLg43u5Bz2SSWxBakabtRwQXC038tg1qGJViyBGLp1+IJE

XiO4+G/obbgm//AFmbMjCx/0RGC4EbVncBh+2xwyQiUFpGEqaJFUGBzBH6EIstWg

TZmK4rT9F7AzbKL8HVib0FKyPwoIdpFxYh57thG/mW6Vz8xMjRJQUWce9EmJ

			</ds:X509Certificate>

		</ds:X509Data>

	</ds:KeyInfo>

	<ds:Object>

		<xades:QualifyingProperties xmlns:xades="http://uri.etsi.org/01903/v1.3.2#" Target="#ID-66774543-3432-1148-0273-820638810487" Id="ID-38072817-0118-5662-1342-634751464530">

			<xades:SignedProperties Id="SignedProperties-341727004">

				<xades:SignedSignatureProperties>

					<xades:SigningTime>2022-10-31T10:53:18.447Z</xades:SigningTime>

					<xades:SigningCertificate>

						<xades:Cert>

							<xades:CertDigest>

								<ds:DigestMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"/>

								<ds:DigestValue>uqPSMhgZ5PUBUX42afneEuwfPrfNX7xIK2yYv7iTwls=</ds:DigestValue>

							</xades:CertDigest>

							<xades:IssuerSerial>

								<ds:X509IssuerName>CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=#0C10564154504C2D39353132333532333739</ds:X509IssuerName>

								<ds:X509SerialNumber>13178335885407794338670338050774666614968165</ds:X509SerialNumber>

							</xades:IssuerSerial>

						</xades:Cert>

					</xades:SigningCertificate>

				</xades:SignedSignatureProperties>

				<xades:SignedDataObjectProperties>

					<xades:DataObjectFormat ObjectReference="#ID-54013664-1256-2610-2385-258222001572">

						<xades:Description>BINARY_FORMAT []</xades:Description>

						<xades:MimeType>text/plain</xades:MimeType>

						<xades:Encoding>http://www.w3.org/2000/09/xmldsig#base64</xades:Encoding>

					</xades:DataObjectFormat>

				</xades:SignedDataObjectProperties>

			</xades:SignedProperties>

		</xades:QualifyingProperties>

	</ds:Object>

	<ds:Object Id="ID-77056161-8128-2555-5483-222621534772" MimeType="text/xml"><wfs:FeatureCollection xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0" xmlns:gco="http://www.isotc211.org/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" xmlns:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0" xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" numberMatched="unknown" numberReturned="4" timeStamp="2022-10-29T17:42:31Z" xsi:schemaLocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0 https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.xsd http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0 http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd">

  <wfs:member>

    <app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2179_102004-MPZP_20221027_LXI_437_22_mpzp_grp_20221029T194008">

      <gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/20221027_LXI_437_22_mpzp_grp/20221029T194008</gml:identifier>

      <app:idIIP>

        <app:Identyfikator>

          <app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP</app:przestrzenNazw>

          <app:lokalnyId>20221027_LXI_437_22_mpzp_grp</app:lokalnyId>

          <app:wersjaId>20221029T194008</app:wersjaId>

        </app:Identyfikator>

      </app:idIIP>

      <app:poczatekWersjiObiektu>2022-10-29T19:40:08</app:poczatekWersjiObiektu>

      <app:tytul>Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrębu A-3 w rejonie ulic: Wierzbińskiej, Chopina oraz Moniuszki</app:tytul>

      <app:typPlanu xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/TypAktuPlanowaniaPrzestrzennegoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego"/>

      <app:poziomHierarchii xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal" xlink:title="sublokalny"/>

      <app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralValue/adoption" xlink:title="w trakcie przyjmowania"/>

      <app:mapaPodkladowa>

        <app:MapaPodkladowa>

          <app:data>2021-07-15</app:data>

          <app:referencja>MPZP został sporządzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000 pochodzącej z PODGiK'u w Zgierzu. Licencja nr 6642.2792.2021.JB_1020_P</app:referencja>

        </app:MapaPodkladowa>

      </app:mapaPodkladowa>

      <app:zasiegPrzestrzenny>

        <gml:MultiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177">

          <gml:surfaceMember>

            <gml:Polygon>

              <gml:exterior>

                <gml:LinearRing>

                  <gml:posList>5743321.1 6589555.63 5743314.47 6589576.03 5743314.47 6589576.03 5743307.08 6589598.21 5743307.08 6589598.21 5743303.09 6589611.0600000005 5743303.09 6589611.0600000005 5743300.24 6589619.66 5743300.24 6589619.66 5743293.690000001 6589640.92 5743293.690000001 6589640.92 5743292.95 6589643.230000001 5743292.95 6589643.230000001 5743286.76 6589662.07 5743286.76 6589662.07 5743285.940000001 6589664.63 5743285.940000001 6589664.63 5743284.4 6589669.01 5743284.4 6589669.01 5743282.53 6589674.71 5743282.53 6589674.71 5743279.63 6589683.14 5743279.63 6589683.14 5743278.02 6589688.08 5743278.02 6589688.08 5743272.5600000005 6589704.8100000005 5743272.5600000005 6589704.8100000005 5743271.85 6589707.54 5743271.85 6589707.54 5743265.78 6589726.18 5743265.78 6589726.18 5743257.84 6589723.7 5743257.84 6589723.7 5743253.08 6589722.1 5743253.08 6589722.1 5743246.5 6589720.2 5743246.5 6589720.2 5743240.57 6589718.32 5743240.57 6589718.32 5743233.02 6589715.92 5743233.02 6589715.92 5743218.38 6589711.38 5743218.38 6589711.38 5743212.46 6589709.55 5743212.46 6589709.55 5743213.940000001 6589704.49 5743213.940000001 6589704.49 5743216.05 6589698.26 5743216.05 6589698.26 5743218.08 6589691.99 5743218.08 6589691.99 5743214.79 6589685.95 5743214.79 6589685.95 5743215.38 6589684.15 5743215.38 6589684.15 5743217.47 6589677.85 5743217.47 6589677.85 5743219.5 6589671.5600000005 5743219.5 6589671.5600000005 5743221.57 6589665.2 5743221.57 6589665.2 5743228.190000001 6589643.9 5743228.190000001 6589643.9 5743234.85 6589622.480000001 5743234.85 6589622.480000001 5743241.68 6589600.51 5743241.68 6589600.51 5743248.140000001 6589579.76 5743248.140000001 6589579.76 5743255.08 6589557.440000001 5743255.08 6589557.440000001 5743261.65 6589536.32 5743261.65 6589536.32 5743268.13 6589515.480000001 5743268.13 6589515.480000001 5743275.02 6589493.3100000005 5743275.02 6589493.3100000005 5743283.02 6589467.6 5743283.02 6589467.6 5743280.890000001 6589466.88 5743280.890000001 6589466.88 5743286.71 6589450.91 5743286.71 6589450.91 5743288.07 6589451.36 5743288.07 6589451.36 5743291.29 6589452.43 5743291.29 6589452.43 5743301.29 6589455.7 5743301.29 6589455.7 5743323.12 6589463.02 5743323.12 6589463.02 5743341.8100000005 6589469.0600000005 5743341.8100000005 6589469.0600000005 5743346.5 6589470.51 5743346.5 6589470.51 5743347.5 6589471.16 5743347.5 6589471.16 5743347.75 6589471.95 5743347.75 6589471.95 5743347.74 6589473.12 5743347.74 6589473.12 5743343.28 6589487.05 5743343.28 6589487.05 5743341.77 6589491.49 5743341.77 6589491.49 5743337.13 6589505.77 5743337.13 6589505.77 5743334.9 6589512.79 5743334.9 6589512.79 5743332.83 6589519.33 5743332.83 6589519.33 5743328.13 6589534.08 5743328.13 6589534.08 5743324.85 6589544.16 5743324.85 6589544.16 5743321.1 6589555.63</gml:posList>

                </gml:LinearRing>

              </gml:exterior>

            </gml:Polygon>

          </gml:surfaceMember>

        </gml:MultiSurface>

      </app:zasiegPrzestrzenny>

      <app:dokumentPrzystepujacy xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/20210520_XL_291_21_mpzp_przystapienie"/>

      <app:dokumentUchwalajacy xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/20221027_LXI_437_22_mpzp_akt"/>

      <app:rysunek xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/20221027_LXI_437_22_mpzp_rys/20221029T193855"/>

    </app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>

  </wfs:member>

  <wfs:member>

    <app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.2179_102004-MPZP_20210520_XL_291_21_mpzp_przystapienie">

      <gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/20210520_XL_291_21_mpzp_przystapienie</gml:identifier>

      <app:idIIP>

        <app:Identyfikator>

          <app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP</app:przestrzenNazw>

          <app:lokalnyId>20210520_XL_291_21_mpzp_przystapienie</app:lokalnyId>

        </app:Identyfikator>

      </app:idIIP>

      <app:tytul>Uchwała nr XL/291/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Łódzki z dnia 20 maja 2021 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrebu A-3 w rejonie ulic: Wierzbińskiej, Chopina oraz Moniuszki</app:tytul>

      <app:data>

        <gmd:CI_Date>

          <gmd:date>

            <gco:Date>2022-09-09</gco:Date>

          </gmd:date>

          <gmd:dateType>

            <gmd:CI_DateTypeCode codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI_DateTypeCode" codeListValue="revision">przegląd</gmd:CI_DateTypeCode>

          </gmd:dateType>

        </gmd:CI_Date>

      </app:data>

      <app:dataWejsciaWZycie>2021-05-20</app:dataWejsciaWZycie>

      <app:lacze>https://aleksandrowlodzki.bip.net.pl/?a=13420</app:lacze>

      <app:przystapienie xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/20221027_LXI_437_22_mpzp_grp"/>

    </app:DokumentFormalny>

  </wfs:member>

  <wfs:member>

    <app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.2179_102004-MPZP_20221027_LXI_437_22_mpzp_akt">

      <gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/20221027_LXI_437_22_mpzp_akt</gml:identifier>

      <app:idIIP>

        <app:Identyfikator>

          <app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP</app:przestrzenNazw>

          <app:lokalnyId>20221027_LXI_437_22_mpzp_akt</app:lokalnyId>

        </app:Identyfikator>

      </app:idIIP>

      <app:tytul>Uchwała Nr LXI/437/22

Rady Miejskiej w Aleksandrowie Łódzkim z dnia 27 października 2022 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrębu A-3 w rejonie ulic: Wierzbińskiej, Chopina oraz Moniuszki</app:tytul>

      <app:organUstanawiajacy>Rada Miejska w Aleksandrowie Łódzkim</app:organUstanawiajacy>

      <app:data>

        <gmd:CI_Date>

          <gmd:date>

            <gco:Date>2022-10-29</gco:Date>

          </gmd:date>

          <gmd:dateType>

            <gmd:CI_DateTypeCode codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI_DateTypeCode" codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>

          </gmd:dateType>

        </gmd:CI_Date>

      </app:data>

      <app:dziennikUrzedowy xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/DziennikUrzedowyKod/dziennikUrzedowyWojLodzkiego" xlink:title="Dziennik Urzędowy Woj. Łódzkiego"/>

      <app:lacze>http://geodezja.aleksandrow-lodzki.pl/221027_LXI_437_22_mpzp_tekst.pdf</app:lacze>

      <app:uchwala xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/20221027_LXI_437_22_mpzp_grp"/>

    </app:DokumentFormalny>

  </wfs:member>

  <wfs:member>

    <app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2179_102004-MPZP_20221027_LXI_437_22_mpzp_rys_20221029T193855">

      <gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/20221027_LXI_437_22_mpzp_rys/20221029T193855</gml:identifier>

      <app:idIIP>

        <app:Identyfikator>

          <app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP</app:przestrzenNazw>

          <app:lokalnyId>20221027_LXI_437_22_mpzp_rys</app:lokalnyId>

          <app:wersjaId>20221029T193855</app:wersjaId>

        </app:Identyfikator>

      </app:idIIP>

      <app:poczatekWersjiObiektu>2022-10-29T19:38:55</app:poczatekWersjiObiektu>

      <app:tytul>Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrębu A-3 w rejonie ulic: Wierzbińskiej, Chopina oraz Moniuszki</app:tytul>

      <app:lacze>http://geodezja.aleksandrow-lodzki.pl/221027_LXI_437_22_mpzp_rys.tif</app:lacze>

      <app:legenda>http://geodezja.aleksandrow-lodzki.pl/221027_LXI_437_22_mpzp_legenda.png</app:legenda>

      <app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>

      <app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>

      <app:opis>Rysunek planu, Załącznik Nr 1 do uchwały Nr LXI/437/22

Rady Miejskiej w Aleksandrowie Łódzkim z dnia 27 października 2022 roku</app:opis>

      <app:plan xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/20221027_LXI_437_22_mpzp_grp/20221029T194008"/>

    </app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>

  </wfs:member>

</wfs:FeatureCollection></ds:Object>

</ds:Signature>

Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono
na podstawie uchwaty Nr XL/291/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 20 maja 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu A-3 wrejonie ulic: Wierzbinskiej, Chopina oraz
Moniuszki.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 poz. 503; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz.
1846.) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniaja zwlaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terené6w oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane
i zaprojektowane tak, aby w sposob harmonizujacy uzupehialty najblizsze otoczenie obszaru opracowania
uwzgledniajac przy tym aktualne obostrzenia wynikajace z obowiazujacego aktu prawa miejscowego. Plan
dopuszcza zachowanie istniejagcych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych w obszarze wydzielenia
wewnetrznego o wysokosci wigkszej niz ustalona w planie, z mozliwos$cig prowadzenia robot budowlanych,
z wyjatkiem nadbudowy. Zgodnie z ustaleniami Studium zawartymi w pkt. 5.5 (str. 237-238) takie sytuacje
zostaty dopuszczone jako "punktowe" przekroczenie podanych w Studium maksymalnych wysokosci
zabudowy, a co za tym idzie, plan miejscowy nie narusza w tym przypadku ustalen Studium.

Ponadto, docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglgdnia uwarunkowania ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych
zapisow wynikajacych z Ustawy, ktorych celem jest osiggniecie spdjnej struktury zabudowy jak rowniez jej
formy, w tym wysoko$ci oraz spdjnych linii zabudowy.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje si¢ szczegélnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi,
niemniej jednak na wzglad, ze cze$¢ obszaru objeta zostata strefa ochrony konserwatorskiej "B",
w ustaleniach planu znalazly si¢ dodatkowe zapisy, ktorych celem jest ochrona lokalnego krajobrazu
(ujednolicenie kolorystyki, zakaz stosowania jaskrawych kolorow).

Aktualnie krajobraz obszaru opracowania, w kontek$cie struktury funkcjonalno-przestrzennej, cechuje
nieznaczne zroéznicowanie. Dominujg tu tereny zurbanizowane, na ktore sktadajg si¢ takie funkcje, jak:
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa po uslugowa oraz powierzchnia
biologicznie nieczynna (pokryta plytami betonowymi). Dopetnieniem sg tereny zieleni nieurzadzone;.
Waznym ustaleniem chroniagcym lokalny krajobraz jest ujety w Planie zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

W Planie nie uwzgledniono szczegdélnych regulacji dotyczacych ochrony krajobrazu wynikajacych
z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla
wojewodztwa 16dzkiego.

1.1.3. wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekow, wod opadowych iroztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktore
maja minimalizowac straty poniesione przez srodowisko.
Wedhug struktury uzytkéw gruntowych, caty analizowany teren to grunty zabudowane i zurbanizowane.
Ponadto, w granicach Planu nie wystepuja lasy. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do uzyskania
zgdd, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.
Plan miejscowy uwzglednia wystgpowanie gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 401 ,,Niecka t.odzka”,
ktory obejmuje caly obszar planu, oraz dla ktérego obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja formy ochrony przyrody w mys$l przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

Plan wprowadza szereg obostrzen obowigzujacych na obszarze zawierajacym si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej "B". Obostrzenia dla ww. strefy uwzgledniajg zardwno wytyczne wynikajace ze Studium,
jak 1 obwigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej. Brak jest rowniez innych
elementéw wskazujacych na konieczno$¢ objecia ich ochrong konserwatorska, atakze débr kultury
wspotczesnej oraz stanowisk archeologicznych.

W zwiazku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni maja na uwadze ochrong¢ zdrowia oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:
1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
2) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.
Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury: technicznej, drogowej i celu publicznego;
2) ustalenia z zakresu ochrony przed hatasem;
3) zakaz lokalizowania wybranych dziatalnosci ustugowych, ktére potencjalnie moglyby generowac
konflikty przestrzenne lub spoteczne;
4) zakaz lokalizowania tzw. zakladow "ZZR" lub "ZDR" (stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej);
5) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych.
Na obszarze Planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢ mas
ziemnych. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiegiem oddziatywania zakladéow o zwigkszonym
1 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).
Trudnos$ci 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do
minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja realizacje urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami
przed wyznaczong w planie nieprzekraczalna linia zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego
dostepu do budynkow. Dla budynkow lokalizowanych przy obowiazujacej linii zabudowy nie wprowadzono
ww. dopuszczenia z uwagi na ich potencjalng lokalizacj¢ na granicy paséw drogowych: drogi powiatowej nr
5165E oraz drogi gminnej nr 120406E (wzgledy bezpieczenstwa). Co wigcej, plan nie wprowadza innych
ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezposredni dostep do dréog publicznych, infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode i gaz, kanalizacji oraz telekomunikacji.
Jest to obszar silnie zurbanizowany, zatem nowa zabudowa bedzie mozliwa przede wszystkim na zasadzie
uzupetnienia i ,,dogeszczenia” juz istniejacej struktury.
Rozwigzania zawarte w Planie spetniaja oczekiwania spoleczne, umozliwiajac realizacje funkcji
mieszkalno-ustugowej, co w efekcie przyczyni si¢ do rozwoju gospodarczego miasta.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary goérnicze.
Na obszarze planu obowigzuje obecnie akt prawa miejscowego: "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki", ktory zostal przyjety uchwata nr XXVII/241/04 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie *1o6dzkim zdnia 16 grudnia 2004 r. anastgpnie zmieniony uchwala
nr LIX/559/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 27 wrze$nia 2018 .

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez mi¢dzy innymi postanowienia
co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru
planu w sposdb zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac na realizacj¢ funkcji mieszkalno-
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ustugowej. Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie nalezy wzia¢ pod uwage w szczego6lnosci zakazy
planu dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz obostrzenia wynikajace z wystepowania strefy ochrony konserwatorskie;j.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W  obrebie obszaru planu nie znajduja si¢ tereny 1iobiekty spelniajgce potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wprowadzenie mozliwos$ci realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, gdzie w zalezno$ci od zaistnialych potrzeb nie wyklucza si¢ realizacji zar6wno
ustug publicznych jak i ustug komercyjnych.

1.1.10.  potrzeby = w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci  sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej co zostalo zapisane
w ustaleniach ogolnych i szczegdétowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udziatlu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;j:

Organ sporzadzajacy Plan zapewnil udziat spoteczenstwu w jego opracowywaniu, poprzez:
1) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskows;
2) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.
Powyzsze ogloszenia udostgpniane zostalty w Biuletynie Informacji Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie
Lodzkim, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Aleksandrowie £odzkim.

1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Aleksandrowa t.6dzkiego kolejno:
1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 11 czerweca 2021 r. o podjeciu uchwatly
nr XL/291/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim z dnia 20 maja 2021 r. wraz z przystapieniem do
opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko okreslajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskow;
2) zawiadomit na pisSmie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
3)  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowos$ci informacji koniecznych do ujgcia w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko;
4) rozpatrzyt ztozone wnioski;
5) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko;
6) sporzadzit prognozeg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
7) przedlozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;
8) uzyskatl wymagane ustawa opinie i uzgodnienia dla projektu planu oraz wprowadzit zmiany wynikajace
z ich tresci;
9) oglosit w dniu 27 maja 2022 r. o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 6 czerwca 2022 r. do
30 czerwca 2022 1.
Dnia 24 czerwca 2022r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.
W ogloszeniu podano rowniez termin, w ktdrym zainteresowani mogli wnie$§¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu oraz prognozy oddziatywania jego ustalen na srodowisko — do 22 lipca 2022 r.;
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10) zaréwno do projektu planu jak i prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wptynety Zzadne uwagi,
w zwigzku z czym czynno$¢ polegajaca na ich rozstrzygnigciu byta bezpodstawna.
Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaty zakonczone.

1.1.13. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazuja zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w przypadku zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych postgpowanie zgodnie
przepisami odrebnymi (w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz droég pozarowych).
Ponadto, wprowadzono ustalenia z zakresu odprowadzania §ciekow oraz odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych, majgce na celu ochrong zasobow wodnych. Plan uwzglgdnia réwniez wystepowanie na
catym obszarze mpzp gtownego zbiornika wod podziemnych nr 401 ,,Niecka Lodzka”, w zasiggu ktorego
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne zoczekiwaniami mieszkancéOw, w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajagc im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowo-uslugowe.
W zaleznosci od zaistniatych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zarowno ustug komercyjnych jak i ushug
o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.

Zaproponowane rozwiazania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obsluge nieruchomosci, ale
takze zabezpieczajg mozliwos¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1ispoleczne wskazuja na stuszno$¢ przyjetych
W miejscowym planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Dostepne jeszcze wolne tereny przeznaczone pod zabudowe stanowi¢ beda w wigkszosci wylacznie
uzupelnienia juz istniejacej tkanki miejskiej, co spelnia warunek minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego oraz daje mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego (najblizszy
przystanek zlokalizowany jest po drugiej stronie ulicy Wierzbinskiej, naprzeciwko dziatki nr 348/2).
Dodatkowo plan ustala wskaznik intensywnos$ci zabudowy, co ma na celu zaggszczenie struktur
przestrzennych dazace do optymalnego wykorzystania lokalnej przestrzeni.

Obecnie na obszarze planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy i pieszy, natomiast plan
nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwiazan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow w jego obrebie.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa wart.32ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania:

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ ustalen planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta 1 gminy Aleksandrow Lodzki przyjetymi Uchwatg Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim zdnia 27 wrze$nia 2018 r. sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Aleksandrow Lodzki oraz  miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki (dalej Analiza).

Powyzsza uchwata zostala zmieniona, w zakresie harmonogramu uchwalania planéw miejscowych
(zalacznik nr 2), uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim Nr:

1) VII/55/19 z dnia 28 lutego 2019 r.;

2) XI/77/19 z dnia 30 maja 2019 r.;

3) XVIII/126/19 z dnia 21 listopada 2019 r.;

4) XXI/158/20 z dnia 27 lutego 2020 r.;

5) XXX/200/20 z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.;

6) XXXI/208/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.;

7) XL/284/21 z dnia 20 maja 2021 r;
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8) XLIII/318/21 z dnia 29 wrze$nia 2021 r.;

9) L/367/22 z dnia 24 lutego 2022 r.

10) LIX/425/22 z dnia 22 wrze$nia 2022r.

Co prawda analiza nie wskazuje jednoznacznie na potrzeb¢ zmiany obowigzujacego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego natomiast tereny nie zostaly rowniez wymienione
jako te, dla ktorych na skutek Analizy odmawia si¢ sporzadzenia lub zmiany planu. Teren ten zostat
uwzgledniony w procedurach zaplanowanych do realizacji na rok 2021 podczas sidédmej zmiany
harmonogramu uchwalania planow miejscowych przyjeta uchwata Nr XL/284/21 z dnia 20 maja 2021 r.
Dodatkowym czynnikiem przemawiajacym za zmiang planu jest ruch inwestycyjny o czym $wiadcza
wnioski 0s6b ztozone przed przystapieniem do procedury sporzadzenia zmiany mpzp. Nalezy podkresli¢, iz
aktualne ustalenia obowigzujacego obecnie mpzp blokujg zamierzenia inwestycyjne lokalnym wtascicielom
nieruchomosci, co bezposrednio przektada si¢ zarowno na rozwdj gospodarczy przedmiotowego obszaru,
jak i jego krajobraz. Ponadto, bardzo wazng kwestig jest rowniez potrzeba uregulowania kwestii mozliwych
do realizacji form dziatalnosci ustugowych ze szczegdlnym uwzglednieniem (wyeliminowaniem)
dziatalnosci uciazliwych (nieakceptowalnych z uwagi na lokalizacj¢ i uwarunkowania).

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego przystepujac do sporzadzenia zmiany
planu, nie naruszyt ustalen uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaly uwzglednione w sposob opisany w pkt. 1.1.5
niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej strona internetowa BIP gminy Alessandrow Lodzki, na ktorej
umieszczane sg informacje 1 dokumenty zwigzane z niniejsza procedurg planistyczng, posiada nast¢pujace
utatwienia: zwigkszony kontrast, mozliwos¢ powigkszenia wielkosci liter na stronie, mape strony, deklaracje
dostepnosci, pomoc;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ
sporzadzajacy plan, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej
formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych urzedu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,Prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-3 w rejonie ulic: Wierzbinskiej, Chopina oraz Moniuszki”
[dalej PSF] opracowana na etapie jego sporzadzania. Wyniki ww. dokumentu wskazuja jednak, iz
w diuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp wptynie na zwigkszenie dochodoéw
gminy inie spowoduje obcigzenia jej budzetu. Okreslona w PSF, na podstawie odpowiednich obliczen,
warto§¢ NPV (zaktualizowana warto$¢ netto) w wysokosci zaokraglonej +449,6 tys. zb wskazuje, ze
uchwalenie zmiany planu moze przynie$¢ miastu zyski finansowe w perspektywie najblizszych 10 lat. Nie
prognozuje si¢ wydatkow.

4. Podsumowanie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czesé
graficzna, wymagane rozstrzygni¢cia oraz dane przestrzenne o obiekcie stanowia zataczniki do uchwaty.
Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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