UCHWALA NR LIX/423/22 ]
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

7 dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréow Lodzki
dla fragmentu obrebu A-4 w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz Poludniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j.
Dz. U. 22022 1. poz. 559; zm.: Dz. U. 2 2022 1. poz. 1005 i poz. 1079.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku
z Uchwala Nr XL/290/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 20 maja 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu A-4 w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz Poludniowej oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandréw Lodzki, przyjetego Uchwata Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim
z dnia 28 listopada 2013 r., ze zmiang przyjeta Uchwata Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r., Rada Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu A-4 w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz Poludniowej, zwana dalej planem,
sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, ustalone w Uchwale Nr XL/290/21 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 20 maja 2021 roku, oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nie do 1,5 m: gzymsoéw, balkondw, wykuszy, zadaszen nad wejsSciami,
pochylni i schodéw zewngtrznych, nie dotyczy budowli;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
koniecznego usytuowania lica zewngtrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku (co najmniej 80%
powierzchni ich elewacji powinno znajdowac si¢ w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ lini¢),
z dopuszczeniem wysunigcia przed nie do 1,5 m: gzymsow, balkondéw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami,
pochylni i schodow zewnetrznych, nie dotyczy budowli.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

6) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
b) U — teren ustug lub ustug publicznych lub ustug sportu i rekreac;ji;
7) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” uktadu przestrzennego i obiektow zabytkowych.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi,
z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia
dzialek sgsiednich oraz w celu regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

Id: FFB68BBB-56C1-4269-BC96-58BA8D4B7623. Podpisany Strona 2



§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNU — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) U — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

4) potozenie obszaru obj¢tego planem w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP 401 Niecka
Lodzka, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B” ukladu przestrzennego i obiektow zabytkowych, obejmujacej caty obszar planu,
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w stron¢ granicy z sgsiednia
dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

c) jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych —
16 m,

d) dla istniejacych budynkow iczesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowg i rozbudowg, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek, minimalne szerokosci frontow dziatek oraz kat polozenia granic dzialek
w stosunku do przyleglego pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dzialek sgsiednich oraz w celu regulacji stanow prawnych
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ powigzanie
obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez ul. Bankowa, Okrzei i Poludniowa.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie budowy obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenie
przeznaczonym pod zabudowe, pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ zasilanie w wodg z istniejagcej sieci wodociggowej zlokalizowanej wzdhuz
drog, poza obszarem objetym planem;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej wzdtuz drég poza
obszarem obj¢tym planem,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenow zabudowy bezposrednio do ziemi na danej
dzialce budowlanej,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;j,
¢) zakaz wyprowadzania wod opadowych z obszaru dziatek budowlanych na obszar innych dzialek;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej, zlokalizowanej wzdtuz drog poza obszarem objetym planem
oraz z projektowanej sieci gazowe;j,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace stacje oraz linie elektroenergetyczne niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow z istniejacej sieci cieplowniczej oraz ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem
wysokosprawnych zrodet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrédet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie telekomunikacji — obsluge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU;
2) 0,1% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.
§ 14. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blachy
trapezowej;
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2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, szarosci, brazu lub czerwieni z wykorzystaniem
faktur matowych nie powodujacych odbtyskow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,6 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ushugowych do 14,0 m,
- gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztaltowanie gtownych potaci dachowych budynkow:

- mieszkalnych iustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do
45°,

- gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do
30° lub dachy ptaskie;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;
5) w zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz 500 m?,
6) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi lub ustugi publiczne lub ustugi sportu i rekreacji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: do 15,0 m,

f) uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) obsluga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.odzkiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI1X/423/22
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim

z dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

IMLANA MIEJSCOWEGD PLANU ZAGOSPODARCWANLA PRIZESTRZENNEGD MIASTA ALERSANDROW tOOZKI
DLAFRAGMENTY OBREBA A-4 W REJONIE ULIC: BANKOWE.), DRRZE ORAZ POLLADNIOWE.)
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPOD/
DLA FRAGMENTU OBREBU A-4 W REJONIE U

RYSUNEK PLANU
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\ROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW £ODZI
ILIC: BANKOWEJ, OKRZEI ORAZ POLUDNIOWEJ
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROWODZKI

<l

SKALA 1: 1000

= R granica obszaru objetego planem xf.' ‘

OZNACZENIE
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| i baz transportowych
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DROGI KLASY "2" - ZBIORCZA
DROGI KLASY "D" - DOJAZDOWA
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zagospodarowania

A obowigzujgca linia zabudowy
A nieprzekraczalna linia zabudowy

~——— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
PRZEZNACZENIE TERENOW

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
Zl jednorodzinnej lub ustug

U - teren ustug lub ustug publicznych lub ustug
- sportu i rekreac;ji

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

caly obszar objety planem potozony jest w strefie
ochrony konserwatorskiej "B" uktadu przestrzennego
i obiektow zabytkowych

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

caly obszar objety planem potozony jest w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka Lodzka

linia rozgraniczajgca drogi poza obszarem
=" objetym planem

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ALEKSANDROW £ODZKI DLA FRAGMENTU OBREBU A4
W REJONIE ULIC: BANKOWEI, OKRZE| ORAZ POLUDNIOWE!

RYSUNEK PLANU

gléwny projektant: mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak Wykonawca:

Budplan Sp. z 0. 0.
ul. Kordeckiego 20
04-327 Warszawa

zastepca gléwnego
projektanta: mgr inz. Anna Bere$

zespot: mgr inz. Aleksandra Radawiec skala

inZ. Agnieszka Szaniawska 1:1000 2022r.
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OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE

mmmm ® granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A_____ obowigzujgca linia zabudowy

A nieprzekraczalna linia zabudowy

~—— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
PRZEZNACZENIE TERENOW

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

U - teren ustug lub ustug publicznych lub ustug
|:| sportu i rekreacji

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

caly obszar objety planem potozony jest w strefie
ochrony konserwatorskiej "B" uktadu przestrzennego
i obiektow zabytkowych

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

caty obszar objety planem potozony jest w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka todzka

linia rozgraniczajgca drogi poza obszarem
=" objetym planem

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ALEKSANDROW £ODZKI DLA FRAGMENTU OBREBU A4
W REJONIE ULIC: BANKOWE, OKRZEI ORAZ POLUDNIOWE!

RYSUNEK PLANU
gléwny projektant: mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak Wykonawca:
Budplan Sp. z 0. 0.
zastepca gléwnego ul. Kordeckiego 20
projektanta: mgr inz. Anna Bere$ 04-327 Warszawa
zespot: mgr inz. Aleksandra Radawiec skala 2022
inz. Agnieszka Szaniawska 1:1000 F
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/423/22
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim

z dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lédzki dla fragmentu obrebu A-4 w rejonie
ulic: Bankowej, Okrzei oraz Poludniowej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu A-4 w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz Poludniowej wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 czerwca 2022 r. do 30 czerwca
2022 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 22 lipca 2022 .

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W Wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), do Burmistrza Aleksandrowa
Lodzkiego uwagi nie wplynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/423/22
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim

z dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw LoédzKi dla fragmentu obrebu A-4 w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei
oraz Poludniowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych ~w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin 1ifinansow publicznych, jak iwykonanych na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materiatdw planistycznych, aw szczegoélnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow £odzki dla fragmentu obrgbu A-4 w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz Poludniowe;.

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki
dla fragmentu obr¢bu A-4 w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz Poludniowej dotyczy terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug oraz terenu uslug Iub ustug publicznych lub ustug sportu
i rekreacji. Plan nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy (nie zaklada koniecznosci realizacji nowych drég, ani sieci infrastruktury
technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow finansowych na te
cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/423/22
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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<ds:Signature xmlns:ds="http://www.w3.org/2000/09/xmldsig#" Id="ID-86270826-8460-8685-0757-005705100233">

	<ds:SignedInfo Id="ID-41018028-1811-5072-0514-084703737265">

		<ds:CanonicalizationMethod Algorithm="http://www.w3.org/TR/2001/REC-xml-c14n-20010315"/>

		<ds:SignatureMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmldsig-more#rsa-sha256"/>

		<ds:Reference Id="ID-03475758-5650-8428-7783-182452042818" URI="#ID-07318818-1741-5303-1614-234140236331">

			<ds:DigestMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"/>

			<ds:DigestValue>sF5fHll3CxIur1qoOBZsS/C6uIwTXyYCHU94idm6tCw=</ds:DigestValue>

		</ds:Reference>

		<ds:Reference Id="ID-15014062-8183-3384-1858-223000126066" Type="http://uri.etsi.org/01903#SignedProperties" URI="#SignedProperties-745047307">

			<ds:DigestMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"/>

			<ds:DigestValue>B4XByU34pqV+dUNqa/5fRqAb+rWiqBbrmlrsItewZNI=</ds:DigestValue>

		</ds:Reference>

	</ds:SignedInfo>

	<ds:SignatureValue Id="ID-42754411-4765-8300-7881-633300137776">

Et7IHzTOJmsSMSevsW+4vprO2gbA60UKVRQDR6gs8c690LUllJgFd5yOsFjj1OE0

3REn/y4VmpSeEhhJbJIEc213X0TC7CnqGfgSxdY08GSV/hqGMW2z6pVKOiwTTQSZ

7nsXzeqw8XI78o0m1zaYkgOvn7X+M6J4AOXKy5JePfd8gOdZ2WARWWh3atZ6VVr/

/kqK27oKh5mArotLodGEew5Il4UeGqM5HyCMPT6j9kDAxHuN0Y1nyBK3rP1GxyrP

CTlRyYqDDwcsxQ0roVmzRFeO/3QoL+zeN8hFZ9BT4EqndjQVnp2CbLaHyc31sa/0

lKGOn/vWTVDe4mG1nZCNfGSOxTynd6Ay3vOqNWv360HfSFK24Ka0gKR6jZpkAgCU

cn/MWf49Pcx6zhj1RRIJFGYxhPfbRYuKeSlRC19lAmOD7CGASw6TeIRvcNQz2UvN

HL3c8ZYvEQ/QEPCl30vuInljkuMymwxGiQolVkcIjHxzRnlniYpKJTBhMttJ9xQC

	</ds:SignatureValue>

	<ds:KeyInfo>

		<ds:KeyValue>

			<ds:RSAKeyValue>

				<ds:Modulus>

2LwASHFI73QaQn9ka7ECmW6K4QCd9O0bTOy7U0/HUcJLEEUQvjuudEptfncsGOny

VwUp0UOkQyn2+xr9QlEGJ5OaWHIOJi9iY7ocNtO0ljMaMZDZYl4kJPH4rbObMIYb

FEXJSSeaRp9MkwruJBCRVYiaSXnDxZ2TTOOvnxM3Iu+RgpfbSG7YuMypbSK60jDS

A+orKMJ+80NEKvXIsRxVGGPeO7chKecloI62R/QkLbhx66i0X1EVypbEs8NfMQ1D

iX3KPwIvTgP59fwdlxeAv3oT2lrEDe4p482Pg9WWuReMP3voKj8CwRoTiKysPcA1

QWzViuZeusj5m1vLswAfln4MNDezOmTDsj45+urteSLQd2Sfn2MvK3kEXqVA6+Ks

EF5k80mxiBxv9Rh5WTih3x9smx9xIwBgm7WrlxfRhtK1MhmMbRGhHTYr1cxKJ0ku

F5Es2OSNwFugUK22Htwh2nPXfEDZmqINFkFnONAT2K0BY64akW3U1YP03FtbHWHb

				</ds:Modulus>

				<ds:Exponent>AQAB</ds:Exponent>

			</ds:RSAKeyValue>

		</ds:KeyValue>

		<ds:X509Data>

			<ds:X509IssuerSerial>

				<ds:X509IssuerName>CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=#0C10564154504C2D39353132333532333739</ds:X509IssuerName>

				<ds:X509SerialNumber>13178335885407794338670338050774666614968165</ds:X509SerialNumber>

			</ds:X509IssuerSerial>

			<ds:X509SubjectName>2.5.4.12=#0C3850727A65776F646E69637AC48563792052616479204D69656A736B69656A207720416C656B73616E64726F77696520C581C3B3647A6B696D, O=Urząd Miejski w Aleksandrowie Łódzkim, 2.5.4.5=#0C11504E4F504C2D3635303132393035373039, 2.5.4.4=#0C0A475241424152435A594B, 2.5.4.42=#0C0B4D41C581474F525A415441, C=PL, CN=MAŁGORZATA IWONA GRABARCZYK</ds:X509SubjectName>

			<ds:X509Certificate>

MIII+TCCBuGgAwIBAgITAJdHpgHj1WNMA1L7xI7t2fSPZTANBgkqhkiG9w0BAQsF

ADBvMRkwFwYDVQRhDBBWQVRQTC05NTEyMzUyMzc5MQswCQYDVQQGEwJQTDEcMBoG

A1UECgwTRXVyb0NlcnQgU3AuIHogby5vLjEnMCUGA1UEAwweQ2VudHJ1bSBLd2Fs

aWZpa293YW5lIEV1cm9DZXJ0MB4XDTIyMDYwOTA4MTEwOFoXDTI1MDYwODA4MTEw

OFowgfExJTAjBgNVBAMMHE1BxYFHT1JaQVRBIElXT05BIEdSQUJBUkNaWUsxCzAJ

BgNVBAYMAlBMMRQwEgYDVQQqDAtNQcWBR09SWkFUQTETMBEGA1UEBAwKR1JBQkFS

Q1pZSzEaMBgGA1UEBQwRUE5PUEwtNjUwMTI5MDU3MDkxMTAvBgNVBAoMKFVyesSF

ZCBNaWVqc2tpIHcgQWxla3NhbmRyb3dpZSDFgcOzZHpraW0xQTA/BgNVBAwMOFBy

emV3b2RuaWN6xIVjeSBSYWR5IE1pZWpza2llaiB3IEFsZWtzYW5kcm93aWUgxYHD

s2R6a2ltMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOCAY8AMIIBigKCAYEA2LwASHFI73Qa

Qn9ka7ECmW6K4QCd9O0bTOy7U0/HUcJLEEUQvjuudEptfncsGOnyVwUp0UOkQyn2

+xr9QlEGJ5OaWHIOJi9iY7ocNtO0ljMaMZDZYl4kJPH4rbObMIYbFEXJSSeaRp9M

kwruJBCRVYiaSXnDxZ2TTOOvnxM3Iu+RgpfbSG7YuMypbSK60jDSA+orKMJ+80NE

KvXIsRxVGGPeO7chKecloI62R/QkLbhx66i0X1EVypbEs8NfMQ1DiX3KPwIvTgP5

9fwdlxeAv3oT2lrEDe4p482Pg9WWuReMP3voKj8CwRoTiKysPcA1QWzViuZeusj5

m1vLswAfln4MNDezOmTDsj45+urteSLQd2Sfn2MvK3kEXqVA6+KsEF5k80mxiBxv

9Rh5WTih3x9smx9xIwBgm7WrlxfRhtK1MhmMbRGhHTYr1cxKJ0kuF5Es2OSNwFug

UK22Htwh2nPXfEDZmqINFkFnONAT2K0BY64akW3U1YP03FtbHWHbAgMBAAGjggOJ

MIIDhTAfBgNVHSMEGDAWgBR0YnCZ/xtgO8RktYQfoxUMXMtfvTAdBgNVHQ4EFgQU

mTLsMqsE/8nLs72Lbdka8BisBg4wDwYDVR0TAQH/BAUwAwEBADAOBgNVHQ8BAf8E

BAMCBkAwggI3BgNVHSAEggIuMIICKjCCAhEGCiqEaAGG+H8BAgIwggIBMDAGCCsG

AQUFBwIBFiRodHRwOi8vd3d3LmV1cm9jZXJ0LnBsL3JlcG96eXRvcml1bS8wggHL

BggrBgEFBQcCAjCCAb0MggG5Q2VydHlmaWthdCB3eXN0YXdpb255IHpnb2RuaWUg

eiBha3R1YWxueW0gZG9rdW1lbnRlbTogUG9saXR5a2EgQ2VydHlmaWthY2ppIGkg

S29kZWtzIFBvc3RlcG93YW5pYSBDZXJ0eWZpa2FjeWpuZWdvIEt3YWxpZmlrb3dh

bnljaCBVc2x1ZyBaYXVmYW5pYSBFdXJvQ2VydCwgem5hamR1amFjeW0gc2llIHcg

cmVwb3p5dG9yaXVtOiBodHRwOi8vd3d3LmV1cm9jZXJ0LnBsL3JlcG96eXRvcml1

bS8uVGhpcyBjZXJ0aWZpY2F0ZSB3YXMgaXNzdWVkIGFjY29yZGluZyB0byB0aGUg

Y3VycmVudCBkb2N1bWVudDogQ2VydGlmaWNhdGUgUG9saWN5IGFuZCBDZXJ0aWZp

Y2F0aW9uIFByYWN0aWNlIFN0YXRlbWVudCBvZiBFdXJvQ2VydCBRdWFsaWZpZWQg

VHJ1c3QgU2VydmljZXMsIHdoaWNoIGNhbiBiZSBmb3VuZCBhdCBodHRwOi8vd3d3

LmV1cm9jZXJ0LnBsL3JlcG96eXRvcml1bS8uMAkGBwQAi+xAAQIwCAYGBACPegEC

MDEGA1UdHwQqMCgwJqAkoCKGIGh0dHA6Ly9jcmwuZXVyb2NlcnQucGwvcWNhMDMu

Y3JsMHsGCCsGAQUFBwEBBG8wbTAoBggrBgEFBQcwAYYcaHR0cDovL2NybC5ldXJv

Y2VydC5wbC9PQ1NQLzBBBggrBgEFBQcwAoY1aHR0cHM6Ly9ldXJvY2VydC5wbC9w

dWIvUHJhd28vUUNBMDNfRXVyb2NlcnRfMjAxNy5kZXIwNwYIKwYBBQUHAQMEKzAp

MAgGBgQAjkYBATAIBgYEAI5GAQQwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYBBgEwDQYJKoZI

hvcNAQELBQADggIBAFV5975JwrnMRtCxn9JXwLd5v8FqbYQVOmAVi78/OZlA7Yb6

89FmwEhSxeoAcrfvNT55f/jPWElw6PcG1Gr4kpSPSEb7copnNCnLjmNqrRcSLXIc

6x2ac42f3DjA1TbEql5GB6wjEXAkpQ+exUHKoJ1zwRctK0a7rUD8NQVzY+NwJjGw

hcKasTrZ1YZ+IbdLdkIcXSnhTD0rBKGbpMucDfiX6CZZBGqK5Kdwk991vX8vG15r

A222qGqiBreru7h6N+HPOAQRWU4cwB72jEcExFXziQztyWJD4B5P4C+j2xq3zgoJ

8pCMJPfbQ1/tI8WKkoGkAnS/MJZ2yvoqzJPvDtFGe5Zh5I3cN0kyHrCbe+wOKFJu

vKgWOFApJKHHvgY6Tz0RWoKiKe4x7Mnw3gTOOO8OEBYavnntY2vRi4prj64Z9uG2

ODOhPTg4/8dY+uD/ElTm/MvK7pFZQt7iyDLTQIEFLtW0ev4Jd6xd6LaD/UjBCLhO

0TidI3BI2GjsiH3Y6dHLg43u5Bz2SSWxBakabtRwQXC038tg1qGJViyBGLp1+IJE

XiO4+G/obbgm//AFmbMjCx/0RGC4EbVncBh+2xwyQiUFpGEqaJFUGBzBH6EIstWg

TZmK4rT9F7AzbKL8HVib0FKyPwoIdpFxYh57thG/mW6Vz8xMjRJQUWce9EmJ

			</ds:X509Certificate>

		</ds:X509Data>

	</ds:KeyInfo>

	<ds:Object>

		<xades:QualifyingProperties xmlns:xades="http://uri.etsi.org/01903/v1.3.2#" Target="#ID-86270826-8460-8685-0757-005705100233" Id="ID-14471467-3174-3086-8068-431173532626">

			<xades:SignedProperties Id="SignedProperties-745047307">

				<xades:SignedSignatureProperties>

					<xades:SigningTime>2022-09-26T10:53:52.946Z</xades:SigningTime>

					<xades:SigningCertificate>

						<xades:Cert>

							<xades:CertDigest>

								<ds:DigestMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"/>

								<ds:DigestValue>uqPSMhgZ5PUBUX42afneEuwfPrfNX7xIK2yYv7iTwls=</ds:DigestValue>

							</xades:CertDigest>

							<xades:IssuerSerial>

								<ds:X509IssuerName>CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=#0C10564154504C2D39353132333532333739</ds:X509IssuerName>

								<ds:X509SerialNumber>13178335885407794338670338050774666614968165</ds:X509SerialNumber>

							</xades:IssuerSerial>

						</xades:Cert>

					</xades:SigningCertificate>

				</xades:SignedSignatureProperties>

				<xades:SignedDataObjectProperties>

					<xades:DataObjectFormat ObjectReference="#ID-03475758-5650-8428-7783-182452042818">

						<xades:Description>BINARY_FORMAT []</xades:Description>

						<xades:MimeType>text/plain</xades:MimeType>

						<xades:Encoding>http://www.w3.org/2000/09/xmldsig#base64</xades:Encoding>

					</xades:DataObjectFormat>

				</xades:SignedDataObjectProperties>

			</xades:SignedProperties>

		</xades:QualifyingProperties>

	</ds:Object>

	<ds:Object Id="ID-07318818-1741-5303-1614-234140236331" MimeType="text/xml"><wfs:FeatureCollection xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0" xmlns:gco="http://www.isotc211.org/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" xmlns:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0" xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" numberMatched="unknown" numberReturned="4" timeStamp="2022-09-26T10:06:26Z" xsi:schemaLocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0 https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.xsd http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0 http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd">

  <wfs:member>

    <app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2179_102004-MPZP_LIX.423.22_GRA_20220922T000000">
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr X1./290/21 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie Lodzkim z dnia 20 maja 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-4
w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz Potudniowe;.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow bLodzki dla
fragmentu obr¢bu A-4 w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz Potudniowej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego Uchwata
Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 r., ze zmiang przyjeta
Uchwalg Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r. Plan
dotyczy obszaru o powierzchni ok. 1,1 ha, zlokalizowanego we wschodniej czgéci gminy Aleksandrow £.odzki,
w miescie Aleksandrow Lodzki. Granice obszaru objgtego planem oznaczono symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia
ww. planu.

Na obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu A-4 w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz Potudniowej obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki przyjety Uchwalg Nr
XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r., zmieniony Uchwatg Nr
LIX/559/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki.

Do sporzadzania zmiany planu miejscowego przystagpiono celem okreslenia nowych zasad
zagospodarowania terendw z poszanowaniem walorow kulturowych, przyrodniczych iekonomicznych
przestrzeni. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw 1.odzki dla obszaru
objetego zmiang planu ustala tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — D37MN,U.

Zmiana planu zostala sporzadzona z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503)
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody, dla obszaru objetego
planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na obszarze
objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 ze zm.) — sporzadzony
plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, atakze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi
potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu,
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7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wlascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwos$ci sktadania wnioskow,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynno$ci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreSlajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan miejscowy podtrzymuje istniejgcy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — rozwigzania
planu miejscowego nie utrudniajg prowadzenia transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
rozwigzania planu miejscowego nie utrudniajg przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i
Gminy Aleksandrow Lodzki”, przyjetej Uchwatg Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z
dnia 27 wrzes$nia 2018 r. zmienionej w zakresie zatgcznika nr 2 Uchwalg nr VII/55/19 z dnia 28 lutego 2019
roku, Uchwata Nr X1/77/19 z dnia 30 maja 2019 roku, Uchwatag Nr XVIII/126/19 z dnia 21 listopada 2019
roku, Uchwatg Nr XX1/158/20 z dnia 27 lutego 2020 roku, Uchwata Nr XXX/200/20 z dnia 30 wrze$nia 2020
1., Uchwalg Nr XXX1/208/20 z dnia 29 pazdziernika2020 r., Uchwala Nr XL/284/21 z dnia 20 maja 2021 r.,
Uchwata Nr XLIII/318/21 z dnia 29 wrzeénia 2021 roku oraz Uchwatg Nr L/367/22 z dnia 24 lutego 2022 roku.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Analiza opracowania wskazuje, ze w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Gmina Aleksandrow Lodzki nie poniesie wydatkow zwigzanych z
wykupem gruntéw pod drogi, budowa ukladu drogowego oraz budowa urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Jednoczesnie, w zwigzku z utrzymaniem przeznaczenia terenow, nie przewiduje si¢ dochodéw gminy
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zwigzanych z renta planistyczng, wzrostem podatku od nieruchomosci oraz podatkiem od czynnos$ci
cywilnoprawnych.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiazania projektowe zapewnia
mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okre§lonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim podjeta Uchwale Nr XL/290/21 z dnia 20 maja 2021 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obr¢bu A-4 w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz
Potudniowe;j;

2) zawiadomiono na pismie o podjgciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 13
lipca 2021 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

9) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 6 czerwca 2022 r. do 30
czerwca 2022 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 20 czerwca 2022 r.;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia

22 lipca 2022 r.;

11) przedstawiono Radzie Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503.) oraz z uwzglgdnieniem
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 247).

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2021 r. poz. 2373 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu, dotyczace zakresu i
stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w ELodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgierzu zaopiniowali projekt zmiany
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
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Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim projekt
uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow to6dzki
dla fragmentu obrgbu A-4 w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz Potudniowej. Zmiana planu miejscowego po
uchwaleniu bgdzie stanowila nalezyta podstawe formalna i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu
na budowe dla inwestycji projektowanych w jej obszarze.
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