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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 Uwagi wstepne

Zgodnie z obowigzujacym polskim prawodawstwem obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko wymagaja projekty koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego — podstawa prawna art. 46 pkt. 1 ustawy
z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zmianami)
— zwanej dalej ustawa OOS.

Opracowanie Prognozy oddzialywania na $rodowisko (dalej Prognoza) do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw f.ddzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Beldéw jest realizacja obowiazku okreslonego w art. 51 ust. 1 ustawy OOS, ktéra zgodnie z art.
51 ust. 2 w/w ustawy powinna:

*  zawierad:
v informacje o zawartoéci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami;
v informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu Prognozy;

v’ propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;

v informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko;

v’ streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

v' o$wiadczenie autora lub kierujgcego zespotem o spelnieniu wymogéw okreslonych w art. 74a ust.
2 ustawy OOS, ktére stanowi zatacznik do Prognozy;

v date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora lub kierujacego zespotem i cztonkéw
zespotu autoréw;

. okreslac¢, analizowacd i oceniaé:

v’ istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;

v’ stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

v’ istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

v"  cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
iinne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

v' przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezpoérednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosé,
a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:

- réznorodnos¢ biologiczna,
- ludzi,

-  zwierzeta,

- roéliny,

- wode,

—  powietrze,

-  powierzchnie ziemi,

- krajobraz,
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- klimat,

—  zasoby naturalne,

- zabytki,

—  dobra materialne

z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddzialtywaniami na
te elementy;

*  przedstawiaé:

v'  rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego
integralnos$c;

v' rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie - biorgc pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
ijego integralnosé.

Zakres i stopien szczegélowosci informacji zawartych w niniejszej Prognozie zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami, tj.:
*  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zgierzu pismem z dnia 30 listopada 2020 r.,
znak: PPIS-Zg-ZNS-441/52/294/2020;

*  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 07 grudnia 2020, znak:
WOOS.411.331.2020. MGw.

Wytyczne powyzszych organéw uwzgledniaja wymagania okrelone w art. 51 i art. 52 ustawy OOS.

Tre$¢ Prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do wyzej wymienionych wymagan, tj. wymagan
zawartych w obowiazujacych przepisach, tj. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
Informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zmianami) oraz wymagan wyzej wymienionych
organéw uzgadniajacych jej zakres i stopienl szczegétowosci.

Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktérego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze by¢
uchwalony. Stanowi element postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzanego przez Burmistrza Aleksandrowa Lodzkiego.

1.2 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza ustalenl projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (projekt planu) oraz prognoza ich oddzialywania na $rodowisko, przyrode, ludzi i zabytki.
Dazenie do okreSlenia, czy iw jaki sposéb zapisy iustalenia projektu planu wplyna na $rodowisko
rozumianego jako ogo? elementow przyrodniczych, w tym takze przeksztafconych w wyniku dziatalnosci
czlfowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz
pozostate elementy rdéznorodnosci biologicznej, a takze wzajemne oddzialywania pomiedzy tymi
elementami (art. 3 pkt. 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1219 ze zmianami)).

Gléwnym celem niniejszej Prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla $rodowiska, przyrody,
wartosci kulturowych izdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z realizacji ustalen analizowanego projektu
planu, oraz wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwoéci. Ma ona réwniez na celu okreslenie
obecnego stanu srodowiska na terenie objetym uchwala oraz w jego bezposrednim sasiedztwie.

Ocene przewidywanych skutkéw dla $rodowiska, jakie moga wynikngé z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejacego stanu
$rodowiska, jego warunkéw ipredyspozycji uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnych
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dokumentach o tematyce srodowiskowej (opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddzialywania na
$rodowisko).

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami projektu planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie
niesie za soba realizacja ustalen projektu planu na $rodowisko.

Waznym zadaniem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest réwniez informowanie spotecznosci
lokalnej o skutkach wprowadzenia w zycie ustaleil planu miejscowego oraz zapewnienie mozliwosci udziatu
spoleczeristwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

1.3 Okreslenie zasiegu terenu objetego Prognoza

Obszar objety projektem planu stanowi fragment obrebu wiejskiego Beldéw potozony w rejonie
skrzyzowania drogi powiatowej nr 1134E (przebiega wzdluz wschodniej granicy) i drogi gminnej nr
120010E (przebiega przez centralna cze$¢ obszaru badan i na czeéci stanowi jego péinocna granice). Swoim
zasiegiem obejmuje on powierzchnie ok. 30,6 ha. W/w ciggi komunikacyjne zapewniajaca obstuge
komunikacyjna dla analizowanego obszaru.

Granice obszaru opracowania zostaly graficznie wyznaczone na rysunku projektu planu w skali
1:1000, bedacym integralnym zatacznikiem Nr 1 do tekstu uchwaty — projektu planu. Pierwotnie zostaty one
okreslone i wyznaczone na zalgczniku do uchwaly Nr XXXI/209/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
L6dzkim z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow £0dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow.

Zakres przestrzenny Prognozy w zakresie powigzan i oddzialtywan zewnetrznych poszerzono poza
opisywany teren. Zatem zasieg terenu objetego niniejsza Prognoza to obszar objety projektem planu oraz
tereny sasiednie, czyli obszary pozostajace w zasiegu oddzialtywan zwiazanych z realizacja jego ustalen.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy

Sporzadzenie Prognozy wymaga zastosowania wielu metod analizy i oceny.

Najwazniejszym etapem prac jest zbidr dostepnych informacji o terenie. Zgodnie z art. 52 ust.
1 ustawy OOS informacje zawarte w prognozie oddzialywania na $§rodowisko powinny byé opracowane
stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegbtowosci projektowanego dokumentu.

Wrykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace srodowiska naturalnego
i kulturowego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.
Cze$¢ informacji zostala zebrana podczas prac nad pracami projektowymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym elementem Prognozy jest analiza zaprojektowanych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, zapisanych w projekcie planu w formie szczegétowych wskazan, co i gdzie powinno sie
pojawi¢/wybudowaé. Dlatego tez podstawowa metoda analizy wplywu rozwigzan projektu planu na
$rodowisko jest poréwnanie w ukladzie przestrzennym rozmieszczenia zaplanowanych ustalen z danymi
o elementach $rodowiska. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru
w chwili obecnej (rozpoznanie stanu §rodowiska) i poréwnania go ze stanem przewidywanym, jako skutek
realizacji przeanalizowanych ustalen projektu planu.

Prognoza jest ocena oddzialywania na $rodowisko rozwiazan projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow
oraz w przypadku niekorzystnych zmian propozycja ich modyfikacji wcelu zminimalizowania
niekorzystnego wpltywu na $rodowisko. Osiggane jest to poprzez:
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ocene skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw s$rodowiska, powstalego na skutek przemian
w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalen projektu planu;

sformulowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustaleni, okre$lajacych osiagniecie mozliwie
korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego przestrzennego zagospodarowania
obszaru.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, Ze stanem odniesienia dla Prognozy sa:
Opracowanie ekofizjograficzne gminy Aleksandrow £0dzki, 2008;!
aktualnie obowiazujace Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandrow £0dzki przyjete uchwata Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 28
listopada 2013 roku, ze zmiang zatwierdzona uchwata nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 29 wrze$nia 2016 roku;
analizowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw 1.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow.

W dokumencie Prognozy oddziatywania na srodowisko zastosowano metode opisowa oraz graficzna,

co skutkowalo przedstawieniem czesci tekstowej opracowania (tre$¢ Prognozy) oraz czeSci graficznej —

rysunek Prognozy wykonany na rysunku projektu planu.

1.5 Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

Podstawy prawne:

zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:

v uchwata Nr XXX1/209/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L6dzkim z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdéw;

v ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741 ze zmianami);

v rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);

v ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zmianami);

v’ rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065
ze zmianami);

v’ ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470 ze zmianami);

v' rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. wsprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne 1ich usytuowanie (Dz. U.
22016 r., poz. 124) zmienione rozporzadzeniem z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne
1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1643);

v’ ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zmianami);
ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

v' ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r., poz. 247 ze zmianami);

! Jest to najbardziej aktualne opracowanie ekofizjograficzne dotyczace analizowanego obszaru chociazby w aspekcie
rozpoznania i charakterystyki stanu oraz funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, ktére zostalo dodatkowo
zaktualizowane zgodnie ze stanem formalnym i prawnym panujacy na okres sporzadzania Prognozy (m.in. warunki wodne,
szata roslinna).
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v' ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze
zmianami);

v ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zmianami);

v' ustawa z 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz. U.
22019 r., poz. 1862 ze zmianami);

v' rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca 2019 r. w sprawie kryteriow oceny wystapienia
szkody w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 1383);

v rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewziec mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);

v’ rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia urzadzed,
w ktorych mogly byc wykorzystywane substancje stwarzajace szczegolne zagrozenie dla srodowiska
(Dz. U. 2002 r., Nr 173, poz. 1416).

powierzchnia ziemi:

v ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2017 r., poz. 1161 ze
zmianami);

odpady:
v' ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 888 ze zmianami);

v’ ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2021 r., poz. 779 ze zmianami);
gospodarka wodno-sciekowa:

v’ ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U. 2021 r., poz. 624 ze zmianami);
powietrze, halas, pola elektromagnetyczne:

v' rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r., poz. 112).

v’ rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448).

Podstawowe materiaty wyjsciowe, opracowania:

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow fodzki
przyjete uchwatg Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 28 listopada 2013 roku,
ze zmiang zatwierdzong uchwata nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 29
wrzesnia 2016 roku wraz z Prognoza oddzialywania na srodowisko;

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Aleksandrow £0dzki, Biuro Rozwoju Przestrzennego w todzi
M. Reterski i wspolnicy — spétka jawna, £.6dz, 2008;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow £0dzki - uchwala Nr
XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim z dnia 16 grudnia 2004 r. (Dz. U. Woj.
Lodzkiego z 2005, Nr 76, poz. 759) zmieniony uchwata Nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
16dzkim z dnia 27 wrzeénia 2018 roku;

Projekt zmiany miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow £6dzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Befdow w granicach okredlonych uchwata Nr XXXI/209/20 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 29 pazdziernika 2020 roku.

1.6 Powiazania z innymi dokumentami

Ustalenia projektu planu w najwiekszym stopniu wigza sie z ustaleniami studium uwarunkowan

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. oplanowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami) przy
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opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ zapisy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowar I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréow £odzki
(zwanego dalej Studium...) przy okreslaniu kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy przyjat zasade zréwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan. Dla miasta i obszaréw
wiejskich przyjat funkcje jakie beda one peinié. Ustala, iz zachodnia cze$¢ gminy (analizowany obszar) to
obszar z dominujacymi funkcjami rolniczymi i przyrodniczymi, ktére w znacznym stopniu zaczynaja by¢
wypierane przez funkcje mieszkalno-rekreacyjna.

Studium... wyodrebnia w strukturze przestrzennej gminy obszary (strefy polityki przestrzennej), dla
ktorych definiuje nastepujace kierunki dziatan: rozwdj, rewitalizacja, adaptacja, modernizacja, przebudowa
oraz zachowanie i ochrona systemu ekologicznego bez prawa do zabudowy. Poszczegdlne strefy zostaty
nastepnie podzielone na tereny, dla ktérych ustalono kierunki zmian funkcjonalno - przestrzennych
w zakresie zagospodarowania oraz uzytkowania terendw.

Na obszarze objetym opracowaniem Studium... wyznacza:

* tereny o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z ustlugami zwigzanymi z obstugg rolnictwa - teren RMwn; funkcja uzupelniajaca jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego

(powierzchnia lokalu ustugowego nie wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego)
oraz zabudowa ustugowa zwiazana z obstuga mieszkanicow, prowadzonych gospodarstw rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych - pas terenu po péinocnej stronie drogi gminnej nr 120010E oraz wzdtuz
potudniowo-zachodniej granicy analizowanego obszaru;

* tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lokalizowanymi
w bryle budynku mieszkalnego (powierzchnia lokalu ustugowego nie wieksza niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego) — teren MNwmi; funkcja uzupelniajaca jest zabudowa rekreacji
indywidualnej — tereny potozone na péinoc od drogi gminnej nr 120010E (précz pasa terenu
przeznaczonego pod RMwmn) oraz pas terenu po potudniowej stronie drogi gminnej nr 120010E i wzdtuz
potudniowo-wschodniej granicy analizowanego obszaru (wzdtuz drogi powiatowej nr 1134E) ;

*  teren o przewazajacej funkcji rolniczej - teren R, dla ktdrego jako dominujaca funkcje ustala rolnicze
wykorzystanie terenu — centralna i potudniowa cze$¢ analizowanego obszaru (po potudniowej stronie
drogi gminnej nr 120010E);

* teren o przewazajacej funkcji rolniczej - teren Rz, dla ktdérego jako dominujaca funkcje ustala rolnicze
wykorzystanie terenu (tereny w dolinach rzek o przewadze uzytkdw zielonych petniace funkcje
przyrodnicze z zakazem realizacji nowej zabudowy i w ograniczonym zakresie zalesiania) — potudniowe
kranice analizowanego obszaru.

Studium... za podstawowe kierunki rozwoju systemu przyrodniczego gminy uznat:
»  rewaloryzacje, ochrone i rozwoj istniejacych zasobéw srodowiska przyrodniczego;
*  niwelowanie niekorzystnego wptywu dziatalno$ci cztowieka na to $rodowisko;
*  ochrone terenéw cennych krajobrazowo i przyrodniczo.
Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowac pogorszenia warunkéw funkcjonowania
istniejgcych terendéw zieleni oraz korytarzy ekologicznych i wszystkich innych ciekéw wodnych.
Wazniejsze wytyczne Studium... do uwzglednienia przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego to:

* niwelowanie niekorzystnego wplywu dziatalnosci cztowieka na srodowisko zgodnie z kierunkami
zawartymi w Studium...;

*  rewaloryzacja, ochrona i rozwdj istniejacych zasobéw $rodowiska;
*  ochrona drobnej sieci korytarzy, tj. zadrzewienia, roslinno$¢ wzdtuz drog;
*  dalszy rozwdj system6w kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej;

*  dalszy rozw¢j systemow selektywnej zbiorki odpadéw;
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*  monitoring gospodarowania odpadami na terenie gminy;

*  konieczno$¢ okreslenia zasad gospodarowania wodami, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami;

*  rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do zaopatrzenia obiektow w gaz do celéw grzewczych;

* racjonalizowanie rozwoju zainwestowania poprzez pierwszoplanowo uzupelnianie zabudowy
w obszarach zainwestowanych lezacych w zasiegu urzadzen infrastruktury technicznej, posiadajacych
dostep do urzadzonych drég;

*  obowigzek wprowadzenia ograniczenia w zakresie wykorzystania powierzchni ziemi — ustali¢ wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dostosowanej do specyfiki lokalizacji.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia przyjete w tym dokumencie sa jednak wiazace
dla organéw przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wymagane jest, aby przeznaczenie terenéw
w ustaleniach planéw miejscowych uwzgledniato docelowy rozwdj funkcji terenu wskazanej w Studium....
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium... wtedy, gdy wypelnia okreslone
nakazy i zakazy lub je uszczegétawia.

Dla analizowanego terenu przyjeto w znaczacym stopniu ustalenia zgodne ze Studium.... Jedyne
rozbieznoéci dotycza =zasiegu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonego po
potudniowej stronie drogi gminnej nr 120010E i wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy analizowanego
obszaru (wzdtuz drogi powiatowej nr 1134E) — teren 2MN i 3MN. Projekt planu wyznaczyl mniejszy zasieg
niz zostalo to zrobione w obowigzujacym Studium.... Bylo to warunkowane przede wszystkim
wystepowaniem gleb klasy IIIb, ktére sa chronione prawnie przed zmiang ich na cele nierolnicze.
Wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z ustaleniami Studium...
wigzalaby sie z konieczno$cia wylaczenia z produkcji rolnej czesci gleb klasy IIIb wystepujacych
w granicach analizowanego obszaru. Ustalenia projektu planu, mimo ze sa czeSciowo niezgodne ze
Studium..., sa zdecydowanie korzystniejsze dla srodowiska przyrodniczego.

Dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw 1odzki zostala sporzadzona Prognoza oddzialywania na srodowisko (czerwiec 2012 r.).
Podstawowym celem prognozy bylo wykazanie, jak okreslone w projekcie Studium... kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy wplyna na srodowisko i czy, a jesli tak, to w jakim stopniu narusza
zasady prawidlowej gospodarki zasobami naturalnymi. Innym celem realizacji prognozy byto:

*  wyeliminowanie jeszcze na etapie sporzadzania projektu Studium..., ustalenl sprzecznych z zasadami
zréwnowazonego rozwoju analizowanego obszaru i jego otoczenia;

*  ocene skutkéw oddzialywania przyjetych kierunkéw zagospodarowania gminy na $rodowisko, a co za
tym idzie okre$lenie wpltywu nowego przeznaczenia terendéw na poszczegdlne rodzaje uzytkowania
oraz okreslenie warunkéw zagospodarowania tych obszaréw;

*  wprowadzenie ustaled umozliwiajacych dziatalno$¢ gospodarcza na analizowanym terenie
izaspokajanie potrzeb spoteczno$ci lokalnej przy réwnoczesnym zachowaniu réwnowagi
przyrodniczej i trwalosci proceséw przyrodniczych;

* ocene na ile ustalenia projektu Studium... pozwola na zachowanie istniejacych wartosci zasobdéw
$rodowiska, na ile wzbogaca lub odtworza obnizone, czy tez zdegradowane wartoéci oraz w jakim
stopniu spoteguja lub ostabig istniejace zagrozenia, a takze na ile stwarzaja mozliwo$¢ pojawienia sie
nowych szans dla uksztaltowania wyzszej jakosci srodowiska.

Zatem Prognoza oddzialywania na srodowisko przedstawilta prawdopodobne skutki realizacji ustalen
projektu Studium... na poszczegélne komponenty $rodowiska wich wzajemnym powigzaniu,
w szczegblnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

Warto nadmieni¢, iz w chwili obecnej Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona dla
potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw Lodzki
jest jednym z najbardziej aktualnym dokumentem okreslajacym istniejacy stan srodowiska na terenie catej
gminy.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Aleksandréw £0dzki zawiera charakterystyke poszczegélnych
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elementéw $rodowiska. Uwzglednia powiazania przyrodnicze z obszarami zewnetrznymi. Przedstawia
istniejace prawnie chronione zasoby przyrodnicze oraz projektowane do objecia ochrong prawna. Okresla
obecny stan $rodowiska iuwydatnia gtéwne jego Zrddla ucigzliwodci izagrozen oraz mozliwosci ich
ograniczania. Ocenia odpornos¢ srodowiska na degradacje i jego zdolnosci do regeneracji. Ocenia charakter
iintensywno$¢ zmian zachodzacych w $rodowisku, jak tez stan zachowania waloréw krajobrazowych
imozliwosci ich ksztaltowania. Dokument przedstawia wstepna prognoze dalszych zmian zachodzacych
w $rodowisku przyrodniczym.

Dokument ten definiuje ograniczenia dla rozwoju réznych funkcji uzytkowych, w tym wynikajace
z potrzeby ochrony zasobéw srodowiska lub mozliwosci ucigzliwoéci i zagrozen dla $rodowiska.

Celem spelnienia wymagan ekofizjograficznych na obszarze gminy (w tym na analizowanym
obszarze) jest zapewnienie:

*  trwatodci podstawowych proceséw przyrodniczych;

e zachowania réwnowagi pomiedzy planowanymi zmianami w przeznaczeniu terenu a sktadnikami
przyrody zywej i ukladu warunkéw siedliskowych, tworzonych przez skladniki przyrody
nieozywionej;

*  odnawialnosci zasobéw i warunkéw przyrodniczych;

e ograniczenia zasiegu istniejacych zagrozen i uciazliwosci, mogacych negatywnie oddzialywac¢ na
$rodowisko i zdrowie ludzi.

Kierunki dziatant winny zmierza¢ do:

*  ustanowienia wlasciwych proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i biologicznie czynnymi oraz
na wlasciwym oraz wlasciwego ich zagospodarowania;

*  dostosowania wprowadzanej zabudowy do otaczajacego krajobrazu naturalnego i kulturowego;

* nasycania wysoka zielenia w celu stworzenia stref izolacyjnych dla funkcji chronionej (zielen
w charakterze filtréw aerosanitarnych oraz podnoszaca walory i atrakcyjno$¢ terenu) oraz od
potencjalnych oddziatywan funkcji produkcyjnych (hatas, emisja zanieczyszczen);

*  zabezpieczenia i poprawy stanu srodowiska oraz zycia mieszkarnicéw poprzez:

v'  zapewnienie wlaciwego dziatania systemu odwadniajagcego w oparciu o uktad hydrograficzny
(na terenach zabudowy o znacznej powierzchni konieczno$¢ budowy sieci kanalizacji
deszczowej z odprowadzaniem wdd opadowych do odbiornikéw);

v’ zakazanie odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;

v" podczyszczanie wod opadowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika do parametréw
okreslonych w aktualnym prawodawstwie z tego zakresu;

v'  gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia;

v likwidacje dzikich sktadowisk odpadéw;
v' stosowanie ekologicznych no$nikéw energii;

v zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym instalacji, ktérych eksploatacja nie
spowoduje przekraczania standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje posiada tytut prawny.

W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow £0dzki
zatwierdzonym uchwata Nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L6dzkim z dnia 16 grudnia

2004 roku, zmienionym uchwalg Nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27
wrzesnia 2018 roku, okre$lono ogdlne ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska, w tym:

*  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cieké6w do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
iutrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

*  zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

* zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych na terenach nie posiadajacych zgody na zmiane
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przeznaczenia z uzytkowania rolniczego;

* obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim: zachowanie
istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien przydroznych; zakaz wycinania drzew
z wyjatkiem przypadkow bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektéw liniowych
i kubaturowych;

* tereny podlegajace ochronie akustycznej zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony
$rodowiska - tereny MN/MR jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq.

Okreslono przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oraz ogdlne i szczegétowe warunki ich zabudowy
i zagospodarowania. Wyznaczono zasady obstugi w zakresie uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury
techniczne;j.

Analizowany teren jedynie w nieznacznym stopniu zostal przeznaczony do urbanizacji - pas terenu
po potnocnej stronie drogi gminnej nr 120010E oraz wzdtuz poludniowo-zachodniej granicy analizowanego
obszaru — teren zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej. Pozostala znaczaca powierzchnia
obszaru badan zostata wytaczona z mozliwosci urbanizacyjnych i przeznaczona pod tereny upraw polowych
i ogrodniczych, a na poludniowych krafcach - pod tereny zieleni niskiej. Sa to tereny z zakazem
wprowadzania obiektéw kubaturowych, z dopuszczong, jedynie dla terenu upraw polowych i ogrodniczych,
mozliwoscia adaptacji istniejacej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej siedliskowe;j.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw Lodzki
zostala wykonana prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjac¢ do roku 2020 w najbardziej wrazliwych

sektorach i obszarach, tj.: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach
prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach gorskich, strefie
wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Nalezy minimalizowa¢ podatno$¢ na

ryzyko zwigzane za zmianami klimatu, uwzgledniajac m.in. ten aspekt na etapie planowania inwestycji.
Konieczne jest opracowanie planéw szybkiego reagowania na wypadek katastrof klimatycznych (powodzie,
susze, fale upatéw) - by instytucje publiczne mogty nie$¢ natychmiastowa pomoc poszkodowanym oraz
konieczne jest wyznaczenie dziatan, z punktu widzenia ekonomicznego realizowanych jako pierwsze.
Nalezy pierwszoplanowo przeciwdziala¢ =zagrozeniom zdrowia i zycia ludzi oraz szkodom
o nieodwracalnych skutkach (np. w postaci utraty débr kultury, rzadkich ekosysteméw).

Zmiany klimatu w konteksicie przestrzennym oddzialuja na caly kompleks probleméw
zagospodarowania przestrzennego (rys. 1), ktére w skrajnym przypadku moga generowaé konflikty
spoleczne i ogranicza¢ mozliwoéci rozwoju. Dlatego tez przystosowanie polskiej przestrzeni do nowych
uwarunkowan klimatycznych i zwigzanych z tym zjawisk jest obecnie jednym z najwazniejszych wyzwan
administracji szczebla centralnego, ale takze regionalnego i lokalnego.
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Rys. 1. Wplyw zmian klimatu na sposob funkcjonowania systemu spofeczno-gospodarczego w kontekscie
przestrzennym
Zrédto: Ministerstwo Srodowiska, ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu

do roku 2020” z perspektywa do roku 2030, 2013, Warszawa (za B. Degorska, M. Degorski, ,Klimatyczne aspekty
rozwoju miast I urbanizacji przestrzeni’, 2012, IGIPZ PAN, Warszawa)

Poradnik przygotowania inwestycji” z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia

I przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski Zzywiofowe zawiera m.in. wskazéwki dotyczace
wlaczania problematyki zmian klimatu z elementami réznorodnoéci biologicznej do strategicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko (SOOS). Jednym z jej zadan jest bowiem zarzadzanie konfliktami i efektami
synergii miedzy zmianami klimatu (fagodzenie i adaptacja), ré6znorodnoscia biologiczna i innymi kwestiami
srodowiskowymi. W SOOS nalezy dokonaé¢ wszechstronnej analizy powiazat miedzy tagodzeniem zmian
klimatu, adaptacja do nich a takze innymi kwestiami $rodowiskowymi. Jest to szczegélnie istotne
w przypadku planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre w ogdlny sposéb okreslaja cele dotyczace
zmian klimatu.

Powyzszy dokument zwraca uwage, iz uwzglednianie zmian klimatu i réznorodnosci biologicznej
w kontekscie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko niesie ze soba liczne wyzwania. Wynika to
ze zlozono$ci zagadnien dotyczacych zmian klimatu i zwigzanych z nimi zwigzkéw przyczynowo-
skutkowych oraz dtugofalowego charakteru skutkéw zmian i ich tendencja do kumulowania sie w czasie.
Wazny jest tez czynnik niepewnosci, ktdry jest obecny w kazdym procesie decyzyjnym.

,Poradnik...” definiuje przykladowe problemy zwigzane ze zmianami klimatu iréznorodnoscia
biologiczna warte uwzglednienia w ramach SOOS.

Tabela 1 Przykiady glownych problemow powigzanych ze zmianami klimatu 1 roZznorodnoscia biologiczng
koniecznych do uwzglednienia w ramach SOOS

Lagodzenie zmian klimatu Adaptacja do zmian Réznorodnos¢ biologiczna
klimatu
v’ Zapotrzebowanie na energie | v/  Fale upaléw v Degradacja ekosysteméw iich
w przemysle i budownictwie v" Susze potencjatu do dostarczania ustug
v'  Emisje gazéw cieplarnianych | v/ Zarzadzanie  ryzykiem ekosystemow
w budownictwie, gospodarce powodziowym v' Utrata siedlisk, ich fragmentacja
odpadami i z transportu oraz | v/ FEkstremalne opady v Utrata réznorodnosci gatunkéw
zwijzane z generacja energii v Burze i silne wiatry v Utrata réznorodnosci
v Sposéb uzytkowania gruntéw genetycznej

ijego zmiana
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v Leénictwo i réznorodnosé
biologiczna

v Tereny chronione

Zrédlo: Ministerstwo Srodowiska Departament Zrownowazonego Rozwoju, ,, Poradnik przygotowania inwestycji”
z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiofowe,
Warszawa, 2015

Akcentuje, iz kluczowa odpowiedzia na zmiany klimatu winno by¢ zwigkszanie odpornosci na
zmiany klimatu poprzez dziatania adaptacyjne, czyli dzialania zmniejszajace podatno$¢ na zmiany klimatu
izmienno$¢ klimatu takie jak m.in.: specyfikacja materiatéw, drenaz, ochronne struktury inzynieryjne,
retencja i dystrybucja wdd, umocnienia brzegowe, planowanie strategiczne, odpowiednie planowanie
przestrzenne, planowanie zagospodarowania terenu, zazielenianie obszaréw miejskich.

Jednocze$nie dokument ten podkresla, iz w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko warto
uwzgledni¢ nie tylko oddzialtywanie planu/programu na klimat i zmiany klimatu, jak rdéwniez
oddziatywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych na plan/program i jego realizacje.

Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej
ocenie oddzialywania na $rodowisko spowodowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach
skutkami zmian klimatu, polegajacymi m. in. na wzroscie temperatury oraz zwickszeniu czestotliwosci
iskali ekstremalnych zjawisk pogodowych. Zmiany klimatu nalezy postrzegad, jako potencjalne ryzyko,
ktére powinno by¢ brane pod uwage przy projektowaniu i redagowaniu zapiséw planu miejscowego.

2. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

21 Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska?

Rzezba

Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998) gmina i miasto Aleksandréow
L6dzki miesci sie w obrebie mezoregionu Wysoczyzna laska, makroregionu Nizina Potudniowo-
wielkopolska, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, prowincji Niz Srodkowoeuropejski. Wysoczyzna
Laska jest zdenudowana peryglacjalnie réwning morenowa, ktéra rozcinaja doliny i urozmaicaja wydmy.

Gmina Aleksandréw tddzki posiada mato urozmaicong rzezbe terenu uksztaltowana w mlodszym
czwartorzedzie. Na calym obszarze dominuje krajobraz staroglacjalny (zgodnie z podzialem wg
J. Kondrackiego) z licznie wystepujaca rzezba akumulacji lodowcowej stadiatu Warty (procesy glacjalne)
przeobrazonej w warunkach interglacjalnych, peryglacjalnych i holoceniskich. W wyniku proceséw
denudacyjnych, eluwialno-organicznych, erozyjnych i erozyjno-akumulacyjnych nastapito
rozczlonkowanie i zréznicowanie morfologiczne i hipsometryczne powierzchni terenu gminy.

Generalnie w obszarze gminy dominuja dwa podstawowe typy rzezby: doliny i obnizenia dolinne
oraz platy wysoczyznowe pomiedzy nimi, ktére zajmujg $rednio po ok. 50% powierzchni gminy. W obrebie
wysoczyzn przewaza rzezba plaskoréwninna, we wschodniej czesci gminy - niskofalista
iniskopagérkowata, aniekiedy falista, pagérkowata i wzgérzowa zwigzana z pasmami pagorow
wydmowych. Doliny rzeczne sa zréznicowanie wciete w powierzchnie wysoczyznowa, z tym ze najsilniej
wecieta jest dolina Bzury.

Na terenie gminy wystepuja formy geomorfologiczne pochodzenia: lodowcowego,
wodnolodowcowego, rzecznego, eolicznego oraz denudacyjnego. Postepujaca urbanizacja spowodowata
jednak bardzo duze zmiany w naturalnej rzezbie terenu.

2 Opracowano na podstawie: 1) Prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréow L.odzki (czerwiec 2012 r.); 2) uwarunkowan okreslonych
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki; 3) Opracowania
ekofizjograficznego gminy Aleksandrow Lodzki (2008)
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Analizowany obszar jest potozony na pograniczu trzech form geomorfologicznych:3

» forma pochodzenia lodowcowego — wysoczyzna morenowa plaska (wysokosci wzgledne do 2 m,
nachylenie do 2°) — péinocna i czesciowo centralna cze$¢ analizowanego obszaru;

» forma pochodzenia wodnolodowcowego - réwniny wodnolodowcowe i sandrowe w ogdlnosci —
centralna i cze$ciowo poludniowa cze$¢ analizowanego obszaru;

»  forma pochodzenia rzecznego — dna dolin rzecznych — potudniowe krarice analizowanego obszaru.

Obszar gminy nachylony jest ku zachodowi, zgodnie z kierunkiem biegu dolin rzecznych.
Wiyniesiony jest on $rednio od 180 — 190 m n.p.m. w czeséci potudniowo-wschodniej, 170 —180 m w jej czesci
pétnocno-wschodniej do 150 — 160 m n.p.m. w czeéci zachodniej gminy.

Teren objety opracowaniem jest wyniesiony generalnie na poziomie do 155,0 m n.p.m. na krancach
wschodnich (rejon skrzyzowania drogi gminnej nr 120010E i drogi powiatowej nr 1134E) do 148,75 m
n.p.m. na krancach potudniowo-zachodnich. Cechuje go zatem nachylenie w kierunku zachodnim — ku dnie
doliny Beldéwki i Starej Beldéwki. Naturalne uksztaltowanie terenu zostalo dotychczas w bardzo
nieznacznym stopniu przeksztalcone przez czlowieka jedynie w obszarze dotychczasowej urbanizacji.

Budowa geologiczna i grunty

Gmina Aleksandréw Lédzki lezy w obrebie péinocno-wschodniego skrzydta mezozoicznej depresji
kredowej niecki 16dzkiej wypelnionej osadami wapienno-marglistymi oraz piaskowcami. W zaglebieniach
powierzchni mezozoicznej wystepuja lokalnie lagunowe osady trzeciorzedu (ity, mutki i piaski).

W podlozu geologicznym gminy i miasta Aleksandréw Lodzki na uwage zastuguja przede wszystkim
utwory kredy dolnej i gérnej oraz utwory trzeciorzedu i czwartorzedu.

Utwory gérnej kredy wyksztalcily sie jako: opoki, opoki z czertami, margle, margle z fosforytami
i czertami, wapienie, krzemienie, wkiadki piaskowcéw wapnistych. Utwory dolnej kredy to margle, gezy,
piaskowce z glaukonitem, zwirem i fosforytami oraz krzemienie gérnego albu. Strop utwordéw jest bardzo
zréznicowany i ksztattuje sie na wysokosci od ok. 40-55 m p.p.t. (Zgnite Btoto, Stowak), 70-85 m n.p.m (pin.
kranice solectwa Jastrzebie Gorne, Rabient, Grzymkowa Wola), 100-105 m n.p.m. (Piaskowa Goéra, Rabient
AB, Ruda Bugaj) do ok. 125 m n.p.m. (centrum miasta Aleksandréw Lodzki).

Na osadach kredowych zalegaja osady trzeciorzedowe wyksztalcone w postaci miocenskich itow
pylastych i piaszczystych, drobnoziarnistych piaskéw, mutkéw oraz wegla brunatnego. Migzszo$¢ tych
utworéw jest bardzo zréznicowana i wynosi od >10 m (miasto Aleksandréw t.dédzki (centrum, Piaskowa
Goéra), Rabienn AB, Ragbien, wschodnie krarnce sotectwa Jastrzebie Goérne), ok. 20-35 m (Piaskowa Gora,
Stowak) do ok. 50-60 m (Ruda Bugaj, centrum miasta Aleksandréw Lodzki). W zachodniej czesci gminy
brak wyksztalconych utworéw trzeciorzedowych.

Utwory wieku trzeciorzedowego oraz na czesci gminy takze mezozoicznego stanowia podtoze dla
utwordéw czwartorzedowych, ktoére tworza trwata pokrywe na terenie gminy. Wykazuja one bardzo duze
zréznicowanie zaréwno pod wzgledem morfogenetycznym (osady glacjalne, peryglacjalne, holocenskie)?,
jak i pod wzgledem miazszosci pokrywy.

W powierzchniowej budowie geologicznej gminy gtéwna role odgrywaja zlozone przez ladolody
$rodkowopolskie, szczegdlnie w obrebie wysoczyzn, osady glacjalne, powstate podczas vistulianu osady
peryglacjalne oraz holoceniskie osady wypelniajace przede wszystkim doliny rzeczne i zaglebienia.
Najwieksze powierzchnie zajmuja osady glacjalne, a najmniejsze — osady holocenskie. W obszarach
zabudowy i infrastruktury wystepuja wspdtczesne nasypy antropogeniczne.

Wystepujace na powierzchni gminy osady czwartorzedowe tworza pokrywy o miazszosci od ok. 25 -

3 Na podstawie Szkicu geomorfologicznego 1:100 000 — arkusz Lutomiersk (626) zawartego w Objasnieniach do
szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50 000, Balinski W., 1992, Warszawa oraz Szkicu geomorfologicznego 1:100 000 —
arkusz Parzeczew (589), Dutkiewicz L., 1989, PIG, Warszawa

4 Na podstawie Szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000 arkusz: Zgierz (590), Parzgczew (589), Lutomiersk
(626), Lodz Zachdd (627)
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30 m (Stowak, Zgnite Bloto), ok. 55-75 m (Ruda Bugaj, Jedlicze Gérne, Grzymkowa Wola, Rabienl) do ok.
85-100 m (Rabient AB, miasto Aleksandréw tddzki). Réznice wynikaja z uksztaltowania sie stropu podtoza
czwartorzedu jak i wspélczesnej powierzchni terenu.

Utworami odstaniajgcymi sie na powierzchni analizowanego obszaru sa:°

»  gliny zwafowe - rodzaj gruntu powstaty na skutek akumulacji lodowcowej; konsystencja tego gruntu
zmienia si¢ w zalezno$ci od stopnia wilgotnosci, od plastycznej do pdtzwartej; wysoki stopient

plastycznosci osigga warstwa tylko w ok. 1-metrowej strefie sezonowych wahan wilgotnosci i na
kontakcie z okresowymi wodami przypowierzchniowymi; jest to glina szarobrgzowa i zétto-brazowa,
przewaznie piaszczysta, z glazikami; sa to osady trudnoprzepuszczalne i niewodonosne, z wyjatkiem
soczewek wodonosnego piasku; stwarzaja korzystne warunki do bezposredniego posadowienia
zabudowy — buduja podioze péinocno-wschodniej czesci analizowanego obszaru;

»  piaski wodnolodowcowe gdrne - osady powstate w wyniku transportu i akumulacji wéd lodowcowych;
charakteryzuja sie znaczna zmiennoscig litologiczng oraz bardzo réznicowang miazszoscia; s3 to piaski
réznoziarniste; glteboko$¢ wod zmienna zaleznie od uksztaltowania terenu i konfiguracji trudno
przepuszczalnego podloza; zawieraja wody porowe; sa to osady sypkie, $redniozageszczone o duzej
no$nosci; stwarzaja korzystne warunki do bezposredniego posadowienia zabudowy — buduja podtoze
centralnej i potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru, za$§ w potudniowo-zachodniej
czesci zalegaja platem na glinie zwatoweyj;

*  piaski humusowe zagiebieri bezodpfywowych i bocznych dolin — osady powstate w wyniku akumulacji
organicznej i mineralnej w jeziorach i zaglebieniach zamknietych lub z ograniczonym i okresowym
odptywem; sa to piaski réznoziarniste; zwierciadlo wystepuje na gtebokosci0-2 m; wystepuja w nich
wody porowe; wody maja bezposredni zwigzek hydrauliczny z ciekami oraz tworza zwierciadla

wspotksztaltne z powierzchnig terenu; stwarzaja niekorzystne warunki do bezposredniego
posadowienia zabudowy, bowiem s3 to grunty stabonosne i plastyczne z ptytko zalegajacymi wodami

gruntowymi.

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane zasoby surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy Aleksandréw tédzki potozony jest w dwoch zlewniach I rzedu, tj. Wisty i Odry.
Pénocno-wschodnia i wschodnia cze$é gminy, wlacznie z miastem Aleksandréw t.6dzki nalezy do dorzecza
Bzury (lewostronnego doptywu Wisty). Zachodnia i poludniowa cze$¢ gminy odwadniaja prawobrzezne
doptywy Neru (dorzecze Odry). Dzial wodny I-go rzedu przebiega w poludniowo-wschodniej, centralnej
i p6éinocnej czesci gminy.

Analizowany obszar lezy w zasiegu dorzecza Odry.

W gminie wigkszos$¢ naturalnych ciekdw plynie generalnie ku pdinocnemu-zachodowi i zachodowi,
zgodnie z nachyleniem terenu. Znaczna cze$¢ ciekéw zostata jednak uregulowana. Naturalng sie¢ rzeczna
uzupelnia sie¢ rowéw melioracyjnych, ktéra odwadnia znaczna cze$¢ obszaru gminy, ze wzgledu na jej
specyficzne warunki gruntowo-wodne. Wody stojace reprezentowane s3 przez liczne wielko
powierzchniowe stawy zrealizowane w dolinie Beldéwki i jej doptywu - Starej Beldéwki. Ponadto nieliczne
sq mate, naturalne oczka wodne.

Na analizowanym obszarze wody powierzchniowe plynace reprezentuja ewidencjonowane rowy
melioracyjne - R-A-44 przepltywajacy przez poéilnocna cze$¢ analizowanego obszaru oraz R-B-4
przeptywajacy przez jego potudniowo-wschodnie krarice majace bezposrednie potaczenie hydrauliczne
z Beld6wka. Ponadto na uwage zastuguje fakt, iz wzdluz potudniowej granicy przeptywa réw melioracyjny
R-B. Wody powierzchniowe stojace reprezentuje zbiornik wodny utworzony na rowie melioracyjnym R-A-

3> Na podstawie Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Akusz Lutomiersk (626), Balinski W., 1992, PIG Warszawa
oraz Szczegotowej mapy geologicznej Polski Arkusz Parzeczew (589), Dutkiewicz L., 1989, PIG, Warszawa
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44 w poétnocno-wschodniej cze$ci obszaru badan oraz zbiorniki wodne w obnizeniu dolinnym na
potudniowych jego krancach.

Zatem na analizowanym obszarze wystepuja urzadzenia melioracji wodnych w postaci
ewidencjonowanych rowéw melioracyjnych R-A-44 i R-B-4 i drenazu. Tereny zmeliorowane wystepuja
niemalze na calym obszarze potozonym na pdinoc od drogi gminnej nr 120010E zajmuja ok. 19,1%
powierzchni analizowanego obszaru.

Na terenie gminy Aleksandréw L6dzki w mysl aktualnych przepiséw Prawa Wodnego zagrozenie
powodziowe stwarza Bzura i Betdéwka. W ramach Wstepnej Oceny Ryzyka Powodziowego (grudzien 2011
r.) Bzura zostala zakwalifikowana do sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego w I etapie planistycznym, a Betdowka — w II etapie planistycznym. Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie opracowal i opublikowal mapy zagrozenia powodziowego iryzyka
powodziowego, ktére stanowiag podstawe do podejmowania dziatan planistycznych na obszarze zagrozenia
powodziowego lub dla innych dziatani majacych na celu ograniczanie ryzyka powodziowego. Obie rzeki nie
stwarzaja jednak zagrozenia dla analizowanego obszaru. Bzura z prostego faktu, iz jest to obszar dorzecza
Wisty, a analizowany obszar lezy w dorzeczu Odry. Betdodwka za$ dlatego, iz przepltywa ona w odleglosci ok.
550 m — 1100 m na potudniowy - zachdd od granic badanego terenu.

Na terenie gminy Aleksandréw L.6dzki wyodrebnione zostaly nastepujace zlewnie Jednolitych Czesci
‘Wéd Powierzchniowych (JCWP) — rzecznych:

*  Beldowka— Nr RW600017183269;

e Jasieniec— Nr RW600016183234;

. Lubczyna— Nr RW600017183238;

*  Ner od Zalewki do Doptywu spod Lezek — Nr RW600020183271;
*  Bzura od 7Zrédet do Staréwki— Nr RW200017272138.

Analizowany obszar polozony jest w zasiegu zlewni Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych Nr
RW600017183269 — Belddwka. Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry’®
w/w JCWP zostata zaliczona do naturalnych czesci wod, ale jej stan zostat oceniony jako zty

W, Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” dla jednolitych cze$ci wdéd
powierzchniowych zostaty ustalone cele srodowiskowe z uwzglednieniem ich aktualnego stanu.” Dla JCWP,
w obrebie ktérego potozony jest analizowany obszar, ustalono dobry stan ekologiczny i chemiczny.
Osiagniecie ich w wyznaczonym czasie jest jednak zagrozone.

Od 2010 r. na terenie wojewddztwa todzkiego prowadzony jest monitoring Jednolitych Cze$ci Wod
Powierzchniowych (JCWP) rzecznych, w tym réwniez w/w JCWP. Monitoring w 2018 r. dla JCWP
Betdowka (punkt pomiarowo-kontrolny poza granicami gminy — Goéra Baldrzychowska) wykazywat stan
chemiczny ponizej dobrego oraz zly stan wdd. Stan/potencjat ekologiczny ustalono jako umiarkowany.?

W kwietniu 2014 r. Dyrektor Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu wydal rozporzadzenie
w sprawie korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Lédzkiego z 2014 r., poz. 1598).
Okreglito ono warunki korzystania z wdd regionu wodnego Warty, w zasiegu ktérego znajduje sie rzeka
Betdéwka. Nie zostata ona, w mys$l rozporzadzenia uznana za ciek szczegolnie istotny ani za ciek istotny.

Gmina Aleksandréw Lédzki znajduje sie w strefie $redniej zasobnosci w wody podziemne. Wedtug
regionalizacji hydrogeologicznej B. Paczyniskiego (1995) gmina lezy w VII regionie hydrogeologicznym
zwanym ,tddzkim”, w ktérego granicach wody podziemne poziomdéw uzytkowych (pierwszy poziom

¢Dz. U. 22016 1., poz. 1967 ze zmianami

7 Przy wyznaczaniu celi $rodowiskowych brano pod uwage oceng stanu lub potencjalu ekologicznego i stanu chemicznego
dokonana na podstawie dostgpnych danych monitoringowych z lat 2010-2012.

8 Na podstawie Stanu Srodowiska w wojewédztwie tédzkim Raport 2020, 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w L.odzi, £.6dz
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wodonosny) wystepuja w utworach czwartorzedowych i kredowych, lokalnie w paleogerisko-neogeniskich
(trzeciorzedowych).

Gmina Aleksandréw Lédzki potozona jest w obrebie szesciu jednostek hydrogeologicznych. Stopient
zagrozenia dla wod podziemnych jest generalnie $redni, a miejscami niski.

Glebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wodonos$nego jest $cisle uzalezniona od morfologii
terenu i jego budowy geologicznej, a takze od zréznicowania litologicznego osadéw. Przebieg hydroizobat
obrazujacych gteboko$¢ od powierzchni terenu do pierwszego zwierciadta wod podziemnych nawiazuje do
uksztaltowania powierzchni gminy. W granicach gminy jego glebokos¢ ksztaltuje sie na poziomie od
ponizej 20 m na znacznej czesci obszaru gminy, 40-80 m w zachodniej (analizowany teren), potudniowej
i péilnocno-wschodniej czesci gminy do nawet 80-120 m i powyzej na terenie miasta i w czesci potudniowo-
wschodniej gminy.°

Swobodne zwierciadlo wody podziemnej wystepuje na wysokosci od ok. 140 m n.p.m w czesci
zachodniej do ok. 160 m n.p.m. w cze$ci wschodniej. Najplytsze wystepowanie zwierciadta wéd —
generalnie do 2 m p.p.t. zwigzane jest z osadami holoceniskimi w obrebie den dolin rzecznych. Symetrycznie
w stosunku do dolin, ciggna sie tereny wystepowania wod na glebokosci 2-5 oraz 5-10 m i wiecej.

Wody podziemne obszaru gminy Aleksandréw Lodzki majace znaczenie uzytkowe $cisle wiaza sie
z utworami wieku gérnokredowego i czwartorzedowego. Na terenie gminy wystepuja dwa uzytkowe
poziomy wodonosne:

* gbérnokredowy - w ofrodku porowo-szczelinowym, zwigzany 2z utworami szczelinowymi
wyksztalconymi przede wszystkim w postaci wapieni (miejscami marglistych); sa to wody o napietym
zwierciadle wody stabilizujacym sie na poziomie od ok. 3 — 10 m p.p.t w czesci zachodniej do ok. 20 —
30 m p.p.t. w czesci wschodniej gminy; poziom nawiercony na terenie gminy na gltebokosciach od ok.
50-70 m p.p.t. do ok. 80-100 m p.p.t.; podstawowy poziom wodonosny w gminie ujmowany dla celéw
komunalnych i przemystowych;

* czwartorzedowy - w ofrodku porowym w osadach piaszczystych, lokalnie piaszczysto-zwirowych;
cechuje sie swobodnym zwierciadtem wody stabilizujacym si¢ na poziomie ok. 5-10 m p.p.t.; wystepuja
na glebokosciach rzedu ok. 20-40 m p.p.t. pod pierwszymi glinami zwatowymi; na czesci obszaru gminy
stanowi réwnorzedny poziom wodonosny.

Lokalnie wystepuje }aczno$¢ hydrauliczna pomiedzy zawodnionymi osadami gérnokredowymi

i czwartorzedowymi.

Obreb Beldéw zaopatrywany jest w wode ze stacji wodociagowej w Beldowie odlegtej okoto 0,7 km
na potudnie od analizowanego obszaru i eksploatujacej gérnokredowy poziom wodonosny.

Zdecydowana cze$¢ gminy Aleksandréow 1.ddzki, z wyjatkiem jej zachodniego skraju, lezy w obrebie
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 401 Niecka £.6dzka.!?

Obecnie GZWP nr 401 posiada udokumentowane warunki hydrogeologiczne oraz zweryfikowane na
nowo granice i powierzchnie. Zostalo to zobrazowane w ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka f£ddzka®, ktéra zostala zatwierdzona przez Ministra Srodowiska Decyzja
DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r.

GZWP nr 401 jest to duzy i jednorodny zbiornik wéd podziemnych. Poziom zbiornikowy tworza
piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy dolnej. Gmina i miasto Aleksandréw 1.édzki potozone sa
W jego potnocno-zachodniej czesci, gdzie utwory kredy dolnej sa izolowane kilkusetmetrowym kompleksem
osadow kredy goérnej. Poziom kredy dolnej wyksztatcony jest w facji wapiennej i marglistej.

9 Na podstawie Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000 — arkusz 48 - £.4dz; Bierkowska M., Blaszczyk J.,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa, 1984.

10 Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka Ldédzka zostata opracowana w listopadzie 2013 r. i zatwierdzona
przez Ministra Srodowiska Decyzja DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 1.
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Ma on bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrdédto dla zaopatrzenia ludnosci w wode. Obszary
ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni catego zbiornika. Na pozostatym
obszarze zbiornika wystepuja bardzo dobre warunki naturalnej ochrony i nie ma konieczno$ci ustanawiania
obszaru ochronnego — stopieni podatnosci!! poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maty i bardzo maty
(czas doptywu pionowego wody do granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat). Obszary ochronne zbiornika na
obszarze gminy i miasta Aleksandréw todzki zostalty wyznaczone na terenie obrebu wiejskiego Stowak,
zatem poza analizowanym obszarem.

Obszar badan polozony jest poza zasiegiem GZWP Niecka Lodzka.

Wedlug nowego podziatu Polski na 172 Jednolite Cze$ci Wéd Podziemnych, ktéry obowiazuje od
2016 r., gmina Aleksandréw Lodzki lezy w zasiegu dwdch Jednolitych Cze$ci Wéd Podziemnych: nr
PLGW200063 - region wodny Srodkowej Wisty oraz PLGW600072 — region wodny Warty. Analizowany
obszar znajduje sie w zasiegu JCWPd nr PLGW600072. Na obszarze tej jednostki wyrdézniono poziomy
wodonosne czwartorzedu i kredy. Wody podziemne wystepuja w dwoch pietrach - czwartorzedowym
i kredowym.

Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” celem $rodowiskowym dla
JCWPd jest dobry stan iloSciowy i chemiczny, charakteryzowany wartosciami wskaznikéw zgodnie
z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan iloSciowy obrazuje wptyw poboru wody na czesci wod
podziemnych, natomiast stan chemiczny odnosi si¢ do parametréw fizykochemicznych woéd podziemnych.
Dla JCWPd, w obrebie ktdrego lezy analizowany obszar ustalono dobry stan chemiczny i iloSciowy. Nie
ustalono odstepstw.

W 2016 r. zostala przeprowadzona aktualizacja Programu wodno-srodowiskowego kraju (PWSK),
majaca na celu weryfikacje stopnia realizacji i skuteczno$ci dziatan zaplanowanych w zatwierdzonym
w 2010 r. PWSK oraz wskazanie zaktualizowanych dziatan podstawowych i uzupetniajacych dla JCWP
i1JCWPd, ktérych realizacja zapewni osiagniecie zalozonych celéw srodowiskowych. Sa to m.in. ponizsze
grupy dziatan:

*  badanie i monitorowanie $rodowiska wodnego,

. analiza stanu zlewni,

*  opracowanie warunkdw korzystania z wdd zlewni,

*  badanie i monitorowanie $rodowiska wodnego,

*  przeglad pozwolert wodnoprawnych,

e indywidualne ustalenie celu srodowiskowego,

e dziatania porzadkujace system gospodarki $ciekowej,

*  optymalizacja zuzycia wody,

» realizacja Krajowego programu oczyszczania $ciek6w komunalnych,

e ksztaltowanie naturalnych warunkéw hydrologicznych oraz ochrona ekosysteméw i zachowanie
réznorodnosci biologicznej,

*  ograniczenie wplywu presji morfologicznej,

e dzialania rekultywacyjne,

e ograniczenie odptywu biogenéw z terenéw rolniczych.

Na terenie gminy i miasta Aleksandréw Lodzki w 2017 roku wystepowal jeden punkt pomiarowy
monitoringu regionalnego w zakresie diagnostycznego monitoringu jakosci wod podziemnych. Znajdowat
sie on w miejscowosci Rabien (poza analizowanym obszarem), a badane wody w 2017 roku byty jakosciowo
klasy II — wody dobrej jakosci.’? W 2018 roku wody w tym punkcie pomiarowym nie byly badane.’® Na

11 Jest to podatno$¢ naturalna, zalezna jedynie od budowy geologicznej i warunkéw krazenia wod. W warunkach znacznych
zmian antropogenicznych strefy przypowierzchniowej, podatnos¢ ta moze by¢ silnie zmieniona.

12 Zgodnie z ,,Sprawozdaniem z monitoringu regionalnego zwyktych wéd podziemnych na trenie wojewddziwa tédzkiego
w 2017 roku”, 2018, WIOS, £.6dz
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terenie gminy i miasta Aleksandrow L.odzki nie zostaly wyznaczone obszary OSN.!*

W 2003 r. Ministerstwo Srodowiska opracowalo "Krajowy program oczyszczania $ciekéw
komunalnych", ktéry obejmuje szczegélowy wykaz aglomeracji powyzej 2000 RLM", gdzie nalezatoby
wybudowaé oczyszczalnie $ciekéw i sie¢ kanalizacyjna. Program ten zostal opracowany w celu sprawnej
realizacji zobowiazan, jakie podjeta RP w Traktacie Akcesyjnym z UE w 2004 r. Zgodnie ztym
zobowigzaniem wszystkie aglomeracje o réwnowaznej liczbie mieszkaricéw powyzej 2 000 powinny by¢
wyposazone w oczyszczalnie $ciekéw oraz w odpowiednio rozbudowana sie¢ kanalizacyjna do konca 2015 r.

Na terenie miasta Aleksandréw Lodzki scieki odprowadzane sa do rozdzielczej kanalizacji sanitarnej,
obstugujacej w 2019 r. ok. 83,9% mieszkanicow miasta'é, z docelowa ich utylizacja na miejskiej oczyszczalni
$ciekéw, zlokalizowanej we wsi Ruda Bugaj. Jest to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna z chemicznym
wspomaganiem stracania fosforu typu MBNDC, o przepustowosci 5000 m%/dobe (docelowa 9000 m?%/dobe).

Stan skanalizowania obszaru wiejskiego gminy wynosi 47,5%. Skanalizowana jest znaczna cze$¢
obrebu wiejskiego Antoniew, Rabieni, Rabieni AB oraz czeé¢ obrebu Ruda Bugaj."”

Na terenie gminy funkcjonuja dodatkowo dwie oczyszczalnie $ciekéw —we wsi Nakielnica
obstugujaca kilka blokéw oraz przestarzata we wsi Rabien, obie docelowo przewidziane do likwidacji.

Na nieskanalizowanych obszarach gminy (w tym na analizowanym terenie) $cieki odprowadzane s3
indywidualnie do zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci, a nastepnie wywozone do punktu zlewnego na
terenie miejskiej oczyszczalni $ciekéw. Funkcjonuja réwniez przydomowe oczyszczalnie $ciekdw.

Analizowany teren i obszary przylegle nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Na mocy uchwaty nr XVII/118/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 31 pazdziernika
2019 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Aleksandrow f£0dzki wyznaczono aglomeracje Aleksandréw
L.6dzki o RLM 25 805 obejmujgca Aleksandrow tddzki, Rabieni, Rabien AB, Antoniew, Ruda Bugaj, a takze

osiedle ,Zielony Romanéw” i ul. Ogrody Romanéw w miescie fodzi. W 2019 r. RLM gminy i miasta
Aleksandréw Lodzki wynosita 30 350.18

Warunki glebowe

Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie okreslonych
typéw gleb. O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decyduja utwory powierzchniowe. Na
analizowanym obszarze skala macierzysta sa gliny zwalowe, piaski wodnolodowcowe gorne, piaski
humusowe zaglebient bezodptywowych i bocznych dolin.

Na analizowanym obszarze warstwa glebowa ma generalnie grubo$¢ ok. 1,0 m, jedynie miejscami
zmniejszajac sie do ok. 0,5 m (na krancach péinocnych i w czeSci centralnej pokrywajac sie
z najzyzniejszymi glebami). Uwzgledniajac materiat z ktérego powstaje gleba, na badanym terenie na
podiozu gltéwnie piaszczysto-gliniastym wyksztalcily sie gleby:!°

*  Dbielicowe i pseudobielicowe — z piaskéw gliniastych mocnych, lekkich, stabogliniastych i luznych oraz

z glin $rednich;

e brunatne wylugowane i kwasne — z piaskéw gliniastych lekkich, stabogliniastych i luznych oraz z glin
$rednich i lekkich;

e czarne ziemie zdegradowane i gleby szare - z piaskéw gliniastych lekkich, stabogliniastych i luznych;

13 Na podstawie Stanu s'rocrlowiska w wojewodztwie todzkim Raport 2020: 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w L.odzi, £.6dz

14 Ibidem

15 RLM - réwnowazna liczba mieszkancéw

16 www. stat.gov.pl — Bank Danych Lokalnych (dostep na 13.05.2021 r.)
17 Ibidem

18 Ibidem

19 Na podstawie portalu map glebowo-rolniczych udostepnionego w ramach geoportalu t6dzkiego (dostep na 14.05.2021 r.)
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*  torfy niskie — z piaskdéw luznych.

Gleby w centralnej czesci analizowanego obszaru oraz na jego poludniowo-zachodnich krarncach
zostaly sklasyfikowane jako tereny zwartej zabudowy (pierwotnie gleba byla wyksztalcona na podlozu
piaszczysto-gliniastym z piaskéw stabogliniastych i luznych oraz glin $rednich).

Od rodzaju skaty macierzystej gleby zalezy jej wartos$¢ (przydatno$c) rolnicza, ktéra okreslaja klasy
bonitacyjne. Na analizowanym obszarze najzyzniejsze gleby wystepuja w czesci centralnej oraz na krancach
pétnocnych. Sa to gléwnie gleby klasy bonitacyjnej IVa i IVb nalezace do gleb ornych érednich i kompleksu
zytniego dobrego (5). Najzyzniejsze gleby wystepuja w centralnej czesci - gleby klasy IIIb zalegajace jednym
platem i nalezace do gleb ornych $rednio dobrych oraz do kompleksu zytniego bardzo dobrego (4), razem
z glebami IVa klasy bonitacyjnej. Najwieksza jednak powierzchnie zajmuja gleby klasy V nalezace do gleb
ornych stabych i kompleksu zytniego stabego (6). Najstabsze gleby wystepuja na zachodnich krancach
zalegajac na niewielkiej powierzchni - gleby klasy VI nalezace do gleb ornych najstabszych i kompleksu
zytniego najstabszego (7).

Na potudniowych krancach analizowanego obszaru oraz w péinocnej jego czesci w bezposrednim
sasiedztwie rowéw melioracyjnych wystepuja gleby uzytkéw zielonych. Wyksztalcily sie one w postaci tak
IV, V i VI klasy bonitacyjnej (krarice poludniowe terenu badan) oraz pastwisk IV klasy bonitacyjnej (czes¢
péinocna terenu badan) i naleza do kompleksu $redniego (2z) oraz stabego i bardzo stabego (3z).

W wyniku dziatalnosci czlowieka dotychczas jedynie nieznaczna cze$¢ pokrywy glebowej
analizowanego obszaru (szczegoélnie w jego centralnej czesci i na poludniowo-zachodnich krancach) ulegta
zniszczeniu (drogi oraz tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej).?
W wyniku prowadzenia prac ziemnych doszlo do przemieszania pozioméw genetycznych gleb, czy nawet
usuniecia poziomu préchnicznego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych I lesnych na analizowanym
obszarze wystepuja grunty rolne klasy I-III podlegajace ochronie przed zmiang przeznaczenia ich na cele
nierolnicze, a dokladnie grunty rolne klasy bonitacyjnej IIIb (centralna cze$¢ analizowanego obszaru).
Grunty lesne chronione prawem przed zmiang ich uzytkowania i wylaczeniem z produkcji lesnej bez
wzgledu na klase i potozenie administracyjne nie wystepuja.

Warunki klimatyczne

Zgodnie z podzialem Polski na rejony klimatyczne w $wietle frekwencji dni z réznymi typami
pogody (wg A. Wosia) gmina Aleksandréw *%odzki lezy w granicach regionu XVII, tj. regionu
$rodkowopolskiego.

Gmina Aleksandréw Lddzki charakteryzuje sie krdtka i dos¢ chlodna wiosng, dlugim latem oraz
dtuga i chtodna zima.
Gléwne cechy klimatu gminy Aleksandréw L.édzki:

*  przewaga réwnoleznikowej cyrkulacji mas powietrza z preferencja wilgotnych mas polarnomorskich
i polarnokontynentalnych, naptywajacych w przewadze z sektora zachodniego;

* przewaga wiatréw z sektora zachodniego i poludniowo-zachodniego (ok. 30-32% czestotliwosci
wszystkich kierunkow wiatréw rocznie);

*  $rednia predkosé¢ wiatru jest niewielka, w ciagu roku przewazaja wiatry stabe (3,6 m/s), wiatry bardzo
silne wystepuja niezbyt czesto, wiatry silne notowane s do 36 razy w ciagu roku;

*  maksymalne predkosci wiatrow wystepuja zima iwiosng — $rednio w styczniu wystepuje 6 dni
z wiatrem silnym powyzej 10 m/s, a w marcu — 5 dni;

* latem lub jesienia wystepuja cisze ($rednio 16 % wiatréw w ciagu roku);

*  $rednia roczna suma opadéw waha sie w granicach 350 — 400 mm (przy $redniej krajowej 635 mm);

*  $redni roczny opad atmosferyczny wynosi 526 mm, liczba dni z opadem atmosferycznymto 155 dni

20 Zgodnie z mapa zasadnicza w postaci wektorowej pozyskana od Starosty Zgierskiego - licencja nr

6642.5589.2020.JB_1020_P wydana w dniu 30 grudnia 2020 r.
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w roku (9 dni z opadem powyzej 10 mm);

*  wiekszo$¢ opadéw przypada na okres letni (maksimum w lipcu — 105 mm), najmniej opadéw notuje sie
zima i wczesng wiosng (minimum w styczniu — 31 mm);

*  pokrywa $niezna utrzymuje sie ok. 1,5 miesiaca;

. $rednie roczne zachmurzenie siega ok. 5,0 stopnia pokrycia nieba (w skali 1:10), z maksimum w zimie;

*  wilgotno$¢ wzgledna powietrza osigga warto$c srednio 80 %;

*  dni z mgly najczesciej wystepuja w pazdzierniku;

* $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,2°C, z czego maksymalng temperature notuje sie
w lipcu ($rednia temperatur — 18,5°C), a minimalna w styczniu ($rednia temperatur - (-3,0°C));

*  dobowe wahania temperatury wynosza 8,8°C;

*  liczba dni mroznych waha sie w granicach 30-40 dni, a liczba dni z przymrozkami od 90 do 100 dni;

*  okres wegetacyjny roslin trwa mniej wiecej od 4 kwietnia do 1 listopada;

*  klimat lokalny jest korzystny zaréwno dla rolnictwa, jak i osadnictwa.

Ogoélne cechy przedstawionego wyzej klimatu gminy i miasta Aleksandréw +toédzki ulegaja
zréznicowaniu na tzw. topoklimaty w zaleznosci od lokalnych warunkéw, tj. rzezba terenu, rodzaj
i pokrycie podioza, gtebokos¢ zalegania wod gruntowych, zabudowa, rodzaj zagospodarowania przestrzeni.
Najwiekszy wpltyw w/w czynnikéw jest zauwazalny w dniach o pogodzie wyzowej — zwlaszcza
bezchmurnej i bezwietrznej (w czasie dni pochmurnych oddzialtywanie to prawie nie wystepuje).

Warto tutaj zaznaczy¢, iz trzy ostatnie dziesieciolecia wskazuja na znaczne zmiany klimatu w Polsce.
Obserwowany jest wzrost temperatury powietrza (silniejszy w zimie, a stabszy w lecie) - tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych. Z roku na rok sumy opadéw odznaczaja sie¢ znaczna
zmienno$cig - wystepowaniem bardziej i mniej wilgotnych okreséw w krotkich odstepach czasu. Wérdd
zjawisk termicznych niekorzystnych i ucigzliwych dla ludnosci, $rodowiska i gospodarki szczegdlnie
dotkliwe sg fale upatow.

Ponadto coraz bardziej zauwazalne jest nasilenie sie ekstremalnych zjawisk pogodowych (nawalne
deszcze, powodzie, podtopienia, osuniecia ziemi, fale upaléw, susze, traby powietrzne, osuwiska, itp.), ktdre
zmieniaja dynamike cech klimatu w Polsce.

Na wiekszosci obszaru Polski nastgpita zmiana struktury opadéw. Zaobserwowano wzrost liczby dni
z opadem o duzym natezeniu, szczeg6lnie w potudniowej czesci kraju. W czesci wschodniej wydtuza sie zas
okres bezdeszczowy, co staje si¢ przyczyna suszy (w tym hydrogeologicznej).

Obserwuje si¢ coraz czestsze pojawianie sie bardzo duzych predkosci wiatréw trwajacych wiele
godzin lub nawet kilka dni. W okresie chtodnej pory roku (X-IV) wyréznia sie wzmozony udziat predkosci
wiatru w porywach powyzej 17 m/s stanowigcych znaczne zagrozenie. W okresie lata (VI-VII) pojawiaja sie
natomiast huraganowe predkosci wiatru.!

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
16dzkiego, w 2018 r. na terenie gminy i miasta Aleksandréw 1ddzki nie doszlo do przekroczenia
dopuszczalnych wartosci stezenn dla SOz, NO2, CO, benzenu, Os. Dla zanieczyszczen takich jak CO,
weglowodory, Os brak jest prowadzonych pomiaréw. Monitoring zanieczyszczen pylowych powietrza na
terenie gminy Aleksandréw to6dzki wykazywat juz ponadnormatywne wielkosdci stezen, tj. sredniodobowe
stezenie pylu zawieszonego PM10 (niemalze caly obszar miasta oraz jego bezposrednie sasiedztwo na
obszarze wiejskim gminy od péinocy i pétnocnego-wschodu, a takze potudniowo-wschodnie krarice obszaru
wiejskiego gminy) oraz $rednioroczne wartoéci stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 (caly obszar miasta
i niemalze cala powierzchnia obszaru wiejskiego gminy - wartosci rosna w kierunku wschodnim - ku fodzi).

2! Diagnoza na podstawie ,, Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030, 2013, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
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Dopuszczalna warto$¢ rocznego stezenia pylu zawieszonego PM10 i PM25 byla ponizej poziomu
docelowego.2

Wedlug Rocznej oceny jakosci powietrza obszar wiejski gminy Aleksandréw L.édzki lezy w strefie
16dzkiej obejmujacej wojewddztwo t6dzkie précz aglomeracji 1édzkiej. W strefie tej ze wzgledu na ochrone
zdrowia w 2018 roku stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia pylu zawieszonego
PM10 i PM2,5, poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz poziomu
docelowego i celu dlugoterminowego ozonu Os. Nadano jej klase C (dla poziomu dopuszczalnego PM2,5 (II
faza) — C1, a dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu - D2)?® oraz wskazano obszary zakwalifikowane do
sporzadzenia programu ochrony powietrza (w tym obszar wiejski gminy Aleksandréw Lodzki).

Obszar wiejski gminy Aleksandréw t.6dzki zakwalifikowano do programéw ochrony powietrza pod
wzgledem nastepujacych wskaznikéw: $redniodobowego poziomu dopuszczalnego PM10 (bezpo$rednie
sasiedztwo miasta od pdinocy, pdinocnego-wschodu i potudniowego - wschodu); poziomu docelowego
benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 (niemalze caly obszar wiejski gmina bez krancéow
zachodnich, zatem i analizowany teren); sredniorocznego poziomu dopuszczalnego PM2,5 (wschodnie
i poludniowo-wschodnie krance obszaru wiejskiego gminy) i PM2,5 - II faza ((bezposrednie sgsiedztwo
miasta od péinocy, pdtnocnego-wschodu i potudniowego - wschodu) oraz poziomu celu dlugoterminowego
ozonu (caly obszar wiejski gminy).

W 2018 r. dla obszaru wiejskiego gminy Aleksandréw tdédzki obowiazywal program ochrony
powietrza, ktdrego celem jest osiggniecie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz poziomu
docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PMI10. Zostal on zatwierdzony uchwala Sejmiku
Wojewoddztwa Lodzkiego z kwietnia 2013 roku.?*

Ze wzgledu na ochrone rosdlin w strefie 16dzkiej nie wystepowato przekroczenie dopuszczalnych
wartosci stezenl dla NOx, SOz i poziomu docelowego ozonu Os. Natomiast, podobnie jak w roku ubiegltym, na
terenie calego wojewddztwa stwierdzono przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego stezenia ozonu O3
inadano jej klase D2. W pazdzierniku 2014 roku Sejmik Wojewodztwa Lodzkiego podjat uchwate w sprawie
planu dzialari krétkoterminowych dla strefy fodzkiej w celu zmniejszenia ryzyka wystgpienia przekroczer
poziomu alarmowego I poziomu docelowego ozonu przyziemnego oraz ograniczenia skutkow i czasu
trwania zaistniatych przekroczen.®

Szata roslinna i Swiat zwierzat

Wedlug podzialu geobotanicznego Polski (Szafer, 1977) obszar objety opracowaniem lezy
w granicach panstwa Holarktyka - obszaru Eurosyberyjskiego - prowincji Srodkowo-Europejskiej Nizowo-
Wyzynnej - dzialu Battyckiego - poddziatu Pasa Wyzyn Srodkowych - krainy Pétnocnych Wysoczyzn
Brzeznych — okregu £6dzko-Piotrkowskim.

22 Na podstawie Stanu Srodowiska w wojewddztwie tédzkim Raport 2020, 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Eodzi, £.6dz

23 Klasa moze oznacza¢ jednak np. lokalny problem zwigzany z dana substancja i nie powinna by¢ utozsamiana ze stanem
jakosci powietrza na obszarze calej strefy.

24 Uchwatg nr XXXV/690/13 z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy w woj. tédzkim
w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10 oraz planu dziatan krotkoterminowych. Nazwa strefy: strefa todzka. Kod strefy: PL1002. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego
z dnia 2 lipca 2013 r., poz.3471), zmieniona uchwata Sejmiku Wojewddztwa Lédzkiego nr XLII/778/13 z 25 listopada 2013
r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 9 stycznia 2014 r., poz. 106) oraz nr LII1/945/14 z 28 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
L6dz. z dnia 11 grudnia 2014 r. poz. 4557) w sprawie zmiany uchwaty nr XXXV/690/13 z 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy w wojewddztwie todzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu, zawartego w pyle zawieszonym PMI10 oraz planu dziatan
krotkoterminowych. Nazwa strefy: strefa tédzka. Kod strefy: PL1002.

25 Uchwala nr LII1/964/14 Sejmiku Wojewddztwa £.6dzkiego z dnia 28 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
22014 r. poz. 4487).
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Generalny, morfologiczny podzial gminy i uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlaja
intensywno$¢ pokrycia terenu szata roslinna, zwlaszcza zielenia wysoka, jak réwniez jej charakter. Na
obszarze dzisiejszej gminy, tak jak i na terenach sgsiednich, w zwiazku z historycznie i przyrodniczo
uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a w dalszej kolejnosci osadnictwa pierwotna roslinno$¢ ulegta prawie
catkowitej zmianie (znaczne przeobrazenia antropogeniczne). Miejsce laséw zajety pola uprawne, a na czesci
obszaru zabudowa oraz tereny komunikacyjne. Roslinno$¢ naturalna zostala prawie catkowicie zastapiona
przez roflinno$¢ synantropijna (ruderalng zwiazana z terenami zabudowy oraz segetalng zwiazana
z terenami upraw polowych). Zatem aktualny obraz szaty ro$linnej jest w duzym stopniu wynikiem
dziatalnosci cztowieka.

Analizowany obszar nadal pozostaje pod nieznacznym wpltywem dziatalnosci cztowieka. Najwieksze
przeksztatcenia zaszty w czesci pdinocnej wzdituz drogi gminnej nr 120010E oraz na jego potudniowo-
zachodnich krancach. Powyzsze przektada sie na niewielki udzial terendéw zainwestowanych i powierzchni
uszczelnionych w zasiegu analizowanego obszaru. Znaczaca powierzchnia terenu badan pozostaje nadal
aktywna biologicznie w uzytkowaniu rolniczym.

Charakterystyczna roslinno$cig analizowanego obszaru sa wtérne zbiorowiska drzewiaste, zaro§lowe,
takowe, synantropijne (segetalne i ruderalne) oraz wodne i przywodne. Zbiorowiska wodne i przywodne
tworza hydrofity rowéw melioracyjnych oraz zbiornikéw astatycznych.

Szata ro$linna na analizowanym obszarze nie ma postaci zieleni naturalnej. Podstawowym
reprezentantem zieleni jest antropogenna zielen niska, sporadycznie zielen wysoka z najwiekszym jej
udzialem w cze$ci poludniowo-zachodniej i na kranicach potudniowych. W terenach zainwestowanych
wystepuje zielett wprowadzona i architektonicznie uksztaltowana przez cztowieka.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja lasy i inne grunty o zwartej powierzchni co najmniej 0,1 ha
pokrytego roélinnoscia lesna — drzewami i krzewami oraz runem lesnym.

Obszary aktywne biologicznie analizowanego obszaru to w znacznej czesci tereny nadal uzytkowane
rolniczo w postaci p6l uprawnych i uzytkéw zielonych (fak i pastwisk), gdzie doszto do znacznego
znieksztalcenia $rodowiska roslinnego w stosunku do stanu naturalnego. Jedynie na nieznacznej
powierzchni uzytkéw rolnych ma miejsce zaniechanie aktywnosci rolniczej i w konsekwencji postepujaca
naturalna sukcesja wtérna (zadrzewienia), czyli podnoszenie bioréznorodnosci.

Zatem reprezentantem zieleni jest zaréwno zielenn wysoka jak iniska. Podstawowym skupiskiem
zieleni wysokiej na analizowanym obszarze s3 zadrzewienia o réznym stopniu zwartosci (charakter lasu
maja zadrzewienia w poludniowo-zachodniej czesci terenu badani na dzialce nr ewid. 129). Warto
zaznaczy¢, iz tereny zadrzewione pelnia wazna funkcje w $rodowisku — sa drobnymi korytarzami
ekologicznymi dla zwierzat, miejscem legdw ptactwa, utrzymuja wilgo¢, zapobiegaja erozji gleb, wytwarzaja
tlen oraz urozmaicaja rolniczy krajobraz obszaru badan. Ponadto zielen wysoka ma postaé¢ szpaleréw,
skupisk i grup drzew, jak réwniez pojedynczych okazéw wysokiej zieleni $rédpolnej rosnacych
w bezposrednim sgsiedztwie rowéw melioracyjnych, na granicy pdl i miedz (tzw. zielenl $rédpolna). Na
uwage zastuguje réwniez szpaler zieleni wysokiej rosnacej wzdtuz drogi powiatowej nr 1134E.

Gléwnym reprezentantem zieleni jest przede wszystkim zielen niska w postaci zieleni antropogennej
charakterystycznej dla terenéw uzytkowanych rolniczo (grunty orne, 1gki i pastwiska) wystepujaca na
znaczacej powierzchni analizowanego obszaru.

Bardzo typowa grupa roslin dla terendw rolniczych jest ro§linno$¢ synantropijna w szczegélny sposéb
zmieniona i przystosowana do panujacych warunkéw antropogenicznych. Rosliny uprawne wraz
z towarzyszacymi im chwastami polnymi (ro$linno$¢ segetalna) tworza specyficzne zespoly odmienne
w uprawach okopowych i zasiewach zb6z. Roélinno$¢ o najwyzszym stopniu przystosowania do bardzo
zmienionych i ztych warunkéw bytowania to rodlinnoé¢ ruderalna, ktéra wykazuje duza réznorodnosé
zwlaszcza w strefach intensywniej zurbanizowanych, zanieczyszczonych i zaniedbanych (szlaki
komunikacyjne, tereny zurbanizowane). Sa to bardzo zréznicowane zbiorowiska roslinnosci zielnej, roslin
jednorocznych i szczegélnie bylin, zmienne pod wzgledem wysokosci rodlin, zwarcia, pokrycia gleby,
tworzenia darni i innych cech.
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Terenom zabudowy towarzyszy zielen architektonicznie uksztaltowana przez cziowieka oraz stare
sady.

Wystepowanie zwierzat $ciSle zwigzane jest ze zbiorowiskami rodlinnymi, w ktérych znajduja
pozywienie i schronienie. Analizowany obszar nie cechuje duza bioréznorodno$¢ fauny - wystepuje gtéwnie
fauna siedlisk ladowych - terenéw rolniczych i terenéw zurbanizowanych (szczegdlnie gryzonie,
powszechnie wystepujace ptaki i owady). Bogactwo fauny charakterystycznej dla terendw rolniczych zalezy
od stopnia mozaikowato$ci krajobrazu rolniczego iintensywno$ci prowadzonej na tych obszarach
dzialalnosci rolniczej. Zbiorowiska lakowe zwabiaja wiele gatunkéw owadow, takze z innych siedlisk,
zywiacych sie nektarem i pylkiem kwiatowym. Penetracja ludzka spowodowata wycofanie niektdérych
gatunkow.

Na krarncach potudniowych i w czesci pdinocnej moze wystepowac réwniez fauna siedlisk wodnych
bezposrednio zwiazana z rowami melioracyjnymi przeptywajacymi przez analizowany teren (R-A-44, R-B-
4) oraz wzdtuz jego potudniowej granicy (R-B).

Prawne formy ochrony przyrody oraz obszar Natura 2000

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obecnie zadne obszarowe i obiektowe formy
ochrony przyrody w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz.
1098 ze zmianami).

Najblizsza obszarowa forma ochrony przyrody jest Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu,
ktérego granice przebiegaja w odleglosci ok. 2,3 km na péinocny - zachdd badanego terenu. Potozenie
analizowanego obszaru wzgledem innych, najblizszych obszarowych form ochrony przyrody (w promieniu
do 20 km) przedstawia si¢ nastepujaco:

*  rezerwat przyrody Jodly Olesnickie— 7,5 km;
*  rezerwat przyrody Torfowisko Rabieri—7,8 km;
*  rezerwat przyrody Grady nad Lindg— 9,9 km;
*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokofowki— 11,1 km;
*  rezerwat przyrody Dabrowa Grotnicka— 11,6 km;
. rezerwat przyrody Mianow — 12,2 km;
*  rezerwat przyrody Ciosny— 15,1 km;
*  Poddebicki zespét przyrodniczo-krajobrazowy — 16,7 km;
*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki— 17,0 km;
*  rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie— 17,5 km;
. Park Krajobrazowy Wzniesieri £6dzkich— 18,4 km;
*  rezerwat przyrody Las £agiewnicki— 19,1 km.
Obszar badan nie jest potozony w obrebie obszaru NATURA 2000. Najblizej potozony, wzgledem jego

granic, jest obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) — Grady nad Lindz PLH100022 oddalony o ok.
9,9 km na péinocny-wschéd.

Na dzienl opracowania dokumentu, na podstawie wizji w terenie i analizy dostepnych materiatéw, nie
stwierdzono wystepowania w analizowanym terenie gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw chronionych
prawem krajowym i wspolnotowym.

Powiazanie ekologiczne

Systemy przyrodnicze funkcjonujace w krajobrazie maja strukture weztowo-pasmows. Wezly, ktére
stanowia zwarte, (zazwyczaj) wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne, odgrywaja role zasilajaca
w funkcjonowaniu systemu, za$§ pasma w postaci korytarzy, ciagéw ekologicznych (obnizenia dolinne) to
strefy petniace role tacznikéw miedzy weztami. Zatem powiazania przyrodnicze z otoczeniem oraz ciaglosc
ekosystemow ekologicznych zapewniaja doliny rzeczne oraz ekosystemy lesne.
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Analizowany obszar posiada atrakcyjne polozenie przyrodnicze. W prawdzie w jego granicach brak
jest wod plynacych stanowiacych gléwne korytarze ekologiczne, nie mniej jednak posrednie powigzania
przyrodnicze z otoczeniem w rozumieniu wspotzaleznosci srodowiskowej zapewniaja rowy melioracyjne
przeptywajace przez analizowany teren (R-A-44, R-B-4) i wzdtuz jego potudniowej granicy (R-B). Posiadaja
one bowiem bezposrednie polaczenie hydrauliczne z Betdéwka, ktéra przeptywa w odlegtosci ok. 550 —
1100 m na poludniowy - zachéd od granic badanego terenu i jest waznym korytarzem ekologicznym
w granicach gminy predysponowanym do pelnienia roli iacznika miedzy weztami. Zatem w/w rowy
melioracyjne zapewniaja posrednie powigzania z systemem ekologicznym gminy.

Bogactwo przyrodnicze analizowanego obszaru podnosi takze zielert wysoka w postaci naturalnie
i spontanicznie postepujacej sukcesji wtdérnej - zadrzewienia. Stanowig one lokalne wezlty ekologiczne oraz
réwniez pelnia zasilajaca funkcje. Tereny zadrzewione sa drobnymi korytarzami ekologicznymi dla
zwierzat, miejscem legéw ptactwa, utrzymuja wilgoé, zapobiegaja erozji gleb. Prowadzona polityka
przestrzenna na obszarze badan pozwala wysnu¢ wniosek, iz zmiany w jego obrebie nie ida catkowicie
w kierunku degradacji bioréznorodnosci (zwiekszanie sie obszar6w zabudowanych kosztem terenéw
otwartych, w tym zadrzewionych).

W prawdzie znaczaca powierzchnia terenu badan pozostaje nadal aktywna biologicznie, nie mniej
jednak jest ona uzytkowana rolniczo w postaci pél uprawnych, 1ak i pastwisk. Nie przedstawiaja one duzej
wartosci przyrodniczej, nie mniej jednak niejako moga one zapewnia¢ posrednie powigzania z systemem
ekologicznym gminy. W zwiazku zpowyzszym szczegdlnie tereny rolnicze w sasiedztwie rowow
melioracyjnych wskazane s3 do zachowania w dalszym rolniczym uzytkowaniu.

Nalezy jednak stwierdzi¢, iz analizowany obszar ma stosunkowo stabe powigzania z szerszym
otoczeniem w rozumieniu wspétzaleznosci srodowiskowej. Wyrazem tego jest jego usytuowanie w stosunku
do krajowej sieci ekologicznej ECONET POLSKA .26 Na analizowanym terenie nie ma obszar6w wezlowych
wykazanych w sieci ECONET.

Wartosci kulturowe

W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego — brak
obiektéw wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkéw czy gminnej ewidencji zabytkéw. W jego zasiegu
zostaly udokumentowane dwa stanowiska archeologiczne - AZP 65-49/11 (pétnocno-wschodnie krarce
obszaru badan) i AZP 65-49/39 (potudniowo-wschodnie krarce obszaru badamn).

2.2 Charakterystyka istniejacego stanu zagospodarowania

Zagospodarowanie

Obszar badan stanowi fragment obrebu wiejskiego Betdéw i potozony jest w rejonie skrzyzowaniu
drogi powiatowej nr 1134E (przebiega wzdluz wschodniej granicy) i drogi gminnej nr 120010E (przebiega
przez centralng cze$¢ obszaru badan i na czesci stanowi jego péinocna granice). Swoim zasiegiem obejmuje
on powierzchnie ok. 30,6 ha.

Analizujac dotychczasowe zagospodarowanie obszaru badan nalezy stwierdzié, iz jedynie dziesied
dzialek zostalo w réznym stopniu przeksztalcone w wyniku urbanizacyjnej dziatalnosci czlowieka
iczesciowo pokryte utwardzonymi i szczelnymi powierzchniami. Sa to tereny zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére wystepuja w péinocnej czesci analizowanego terenu wzdtuz drogi
gminnej nr 120010E oraz na jego potudniowo-zachodnich krancach.

Pozostaly znaczacy obszar nadal pozostaje wolny od naniesient kubaturowych i pozostaje generalnie
w rolniczym uzytkowaniu.

26 Tworzg ja obszary wezlowe (biocentra i strefy buforowe), korytarze ekologiczne i obszary wymagajace unaturalnienia.
Obszary we¢zlowe wyrézniaja si¢ z otoczenia bogactwem réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi
uwarunkowaniami dla zachowania siedlisk i ostoi dla gatunkéw rodzimych i wedrownych (w tym wielu rzadkich
i zagrozonych wyginigciem). Koncepcja ta nie ma umocowania prawnego, a jest tylko zbiorem pewnych wytycznych.
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Powiazania komunikacyjne obszaru opracowania z terenami zewnetrznymi zapewniaja droga
powiatowa nr 1134E oraz droga gminna nr 120010E.

Polozenie analizowanego obszaru oraz dotychczasowy stopienn zurbanizowania powoduje, iz teren
opracowania jest wyposazony w nastepujace media infrastruktury technicznej: sie¢ elektroenergetyczna
niskiego napiecia isie¢ wodociggowa @110. Brak jest gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Odprowadzanie $ciekéw odbywa sie do indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
okresowo opréznianych w ramach gminnego systemu sanitarnego. Odprowadzanie woéd opadowych
iroztopowych odbywa sie¢ w sposéb indywidualny poprzez infiltracje powierzchniowsa i podziemna.
Zaopatrzenie w ciepto réwniez odbywa sie w sposéb indywidualny.

Na uwage zastuguje fakt, iz przez analizowany teren przebiegaja przesylowe sieci infrastruktury
technicznej, tj.: napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15kV w czesci potudniowej.

Charakterystyka sasiedztwa

Bezposrednie sgsiedztwo analizowanego obszaru generalnie stanowia tereny otwarte pozostajace
w rolniczym, a od wschodu takze i lesnym uzytkowaniu. Tereny zurbanizowane w postaci zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej stanowia sasiedztwo od potudniowego - zachodu oraz zachodu
i wschodu (jest to zabudowa zlokalizowana wzdtuz drogi powiatowej nr 1134E i drogi gminnej nr 120010E).

2.3 Potencjalne dalsze zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Jednym z zadan planéw miejscowych jest zaprojektowanie przestrzeni, w ktdrej zachowane sg walory
przyrodnicze i krajobrazowe danego obszaru przy jednoczesnym stworzeniu jak najdogodniejszych
warunkow bytowania zamieszkujacej go ludnosci.

Wobec braku znaczacych lokalnych czynnikéw modelujacych przyrodnicze $rodowisko, zasadniczy
wplyw na jego ksztaltowanie nadal bedzie odgrywata dziatalno$¢ czlowieka. Charakter obszaru i jego
potozenie wskazujg na kierunek zmian zachodzacych w srodowisku. Bedzie poddawane dziataniu zaréwno
proces6w naturalnych (naturalna sukcesja zieleni wysokiej - zadrzewienia), jak i antropogenicznych.

Zatem w przypadku braku realizacji projektu planu, srodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie
funkcjonowania. Nie mniej jednak istniejacy stan $srodowiska analizowanego terenu nie ulegtby na znaczacej
powierzchni zmianom w zakresie kubaturowym. Nadal w znaczacym stopniu bylby uzytkowany rolniczo.
Dla obszaru badani obowigzuje bowiem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr
XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.édzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku, zmieniony uchwatg
Nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 roku — zgodnie z ktérym
znaczaca jego powierzchnia (précz pasa terenu wyznaczonego w pdinocnej cze$ci wzdtuz drogi gminnej nr
120010E oraz wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy) zostata wylaczona z mozliwosci urbanizacyjnych.
Czes$¢ centralna i poludniowa terenu badan zostala utrzymana w rolniczym uzytkowaniu (dominujgcym
przeznaczeniem sa uprawy polowe) bez prawa do wprowadzania obiektéw kubaturowych. Dopuszczono
jedynie adaptacje istniejacej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej siedliskowej. Potudniowe krance za$ to
tereny zieleni niskiej catkowicie wylaczone z mozliwosci wprowadzania obiektéw kubaturowych.

Zatem ksztalttowanie nowej zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych odbywato by sie
w ramach regulacji zawartych w prawie miejscowym (w zakresie przeznaczenia terenéw, okreslenia
ogoélnych zasad i warunkéw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy) wynikajacych z polityki
przestrzennej gminy prowadzonej w sposéb zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze zréwnowazonego rozwoju obszaru.

Zmiany istniejgcego stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
polegalyby na wprowadzeniu na nieznacznej cze$ci analizowanego obszaru budynkéw o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej, siedliskowej i ustugowej. Wigze si¢ to z: uszczelnieniem
powierzchni, zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowa
i zagospodarowaniem, zmniejszeniem powierzchni obszaréw otwartych, unieczynnieniem gleby pod
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zabudowa, uszczelnieniem terenu i wzrostem odptywu powierzchniowego, wzrostem zrédet zanieczyszczen
$rodowiska, wytwarzaniem odpadéw i §ciek6w, zmiang krajobrazu.

Opracowywany projekt planu jest wynikiem zaistnialych nowych potrzeb inwestycyjnych
(stworzenie mozliwoéci zabudowy na nowych terenach) oraz w znaczacym stopniu jest zgodny ze
ustaleniami obowigzujacego Studium.... Jedyne rozbieznosci dotycza zasiegu terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonego po poludniowej stronie drogi gminnej nr 120010E i wzdtuz
potudniowo-wschodniej granicy analizowanego obszaru (wzdtuz drogi powiatowej nr 1134E) — teren 2MN
i 3MN. Projekt planu wyznaczyt mniejszy zasieg niz zostato to zrobione w obowigzujacym Studium...., co
bylo warunkowane przede wszystkim wystepowaniem gleb klasy IIIb chronionych prawnie przed zmiang
ich na cele nierolnicze. Wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z ustaleniami Studium... wigzalaby sie z koniecznoscia wylaczenia z produkcji rolnej czesci gleb klasy IIIb
wystepujacych w granicach analizowanego obszaru. Ustalenia projektu planu, mimo Ze sa cze$ciowo
niezgodne ze Studium..., s3 zdecydowanie korzystniejsze dla srodowiska przyrodniczego

Projekt planu stanowi réwniez gwarancje, iz urbanizacja przedmiotowego terenu bedzie nastepowata
W spos6b planowy i racjonalny z poszanowaniem uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych.

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Charakter obszaru objetego projektem planu powoduje, ze obecnie brak jest zasadniczych probleméw
w zakresie $rodowiska. Przedmiotowy teren potozony jest w zachodniej czesci gminy Aleksandréw Lodzki
i obecnie cechuje go niewielki stopienl zainwestowania. Dlatego tez nie ma znaczacych zrddet ucigzliwosci
$rodowiska. Problemy w zakresie degradacji $rodowiska, dotycza:

*  Zagrozenia zanieczyszczenia wdd podziemnych — na analizowanym terenu nadal nie podjeto zadnych
dzialan zwigzanych z rozwigzaniem problemu gospodarki $ciekowej; odprowadzanie $ciekdéw
realizowane jest w systemach kanalizacji indywidualnej; $cieki odprowadzane sa do zbiornikéw na
nieczystosci ciekle i okresowo usuwane przez firmy prowadzace ustugi asenizacyjne lub we wlasnym
zakresie; przy dostepie do sieci wodociggowej i jednoczesnym braku kanalizacji sanitarnej, istnieje duze

zagrozenie zanieczyszczenia wdéd podziemnych $ciekami odprowadzanymi bezposrednio do ziemi,
$ciekami z oprdzniania szamb lub przesigkami z nieszczelnych szamb do ziemi;

stanowigcy bezposrednie s3gsiedztwo wuklad komunikacyjny moze by¢ zrédlem splywéw
powierzchniowych zawierajacych zwigzki ropopochodne;

ze wzgledu na rolniczy charakter znaczacej czesci analizowanego obszaru oraz jego bezposredniego
sgsiedztwa zrddlem zanieczyszczania wod jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza (uzywanie $rodkéw
ochrony roslin w gospodarce rolnej); na terenie gminy Aleksandréw L.6dzki w 2018 r. obszary OSN nie
byly wyznaczone.”

*  Kumulacji zanieczyszczenl powietrza atmosferycznego — obszar objety opracowaniem obejmuje
fragment obrebu wiejskiego Betdéw w rejonie skrzyzowania drogi gminnej i powiatowej, w niewielkim
stopniu zainwestowany zabudowa o funkcji zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
z prowadzong na znaczgcej powierzchni badanego terenu dziatalnoscia rolnicza; nakltadaja sie tu wiec
emisja: powierzchniowa (kominy indywidualnych palenisk domowych), liniowa — komunikacyjna oraz
z rolnictwa;

podstawowym zrodtem uciazliwo$ci w zakresie zanieczyszczenia powietrza na omawianym terenie jest
przede wszystkim emisja komunikacyjna (duzy udzial w emisjach dwutlenku siarki i azotu, tlenku
wegla, lotnych zwigzkéw organicznych, pyléw zawieszonych, otowiu) ze wzgledu na bezposrednie
sasiedztwo z ciggami komunikacyjnymi (rangi powiatowej i gminnej) w rejonie ich skrzyzowania;
drugim waznym zrdédlem jest rolnictwo — emisje amoniaku, kompostowanie, emisja produktéw
rozkladu materii organicznej, zanieczyszczenia powstajace podczas uzytkowania pojazdéw i maszyn

27 Na podstawie Stanu Srodowiska w wojewddztwie tédzkim Raport 2020, 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w L.odzi, £.6dz
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rolniczych, rozpylane pestycydy i czastki nawozdéw sztucznych; ze wzgledu na brak na analizowanym
obszarze sieci cieptowniczej, istniejgca i sasiednia zabudowa jest réwniez zrédtem uciazliwosci (procesy
spalania paliw statych, gléwnie wegla, na potrzeby grzewcze zabudowy zagrodowej i ustugowej (tzw.
ynhiskie emisje”);

wg monitoringu zanieczyszczenn gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewodztwa
16dzkiego, w 2018 r. na terenie gminy i miasta Aleksandréw t.6dzki nie doszto do przekroczenia
dopuszczalnych wartosci stezern dla SOz, NO2, CO, benzenu, Os; zagrozenie stanowily jednak
zanieczyszczenia pylowe, a dokladniej: $redniodobowe stezenie pylu zawieszonego PM10 (niemalze
caly obszar miasta oraz jego bezposrednie sgsiedztwo na obszarze wiejskim gminy od poéinocy
i pélnocnego-wschodu, a takze potudniowo-wschodnie krance obszaru wiejskiego gminy) oraz
$rednioroczne wartosci stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 (caly obszar miasta iniemalze cata
powierzchnia obszaru wiejskiego gminy - wartoéci rosng w kierunku wschodnim - ku lodzi);
dopuszczalna warto$¢ rocznego stezenia pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 byla ponizej poziomu
docelowego.?®

*  Uciazliwodci akustycznej szlakéw komunikacyjnych — na analizowanym obszarze gtéwnym Zrédlem
zagrozen akustycznych sa istniejace ciagi komunikacyjne — droga powiatowa nr 1134E stanowigca

bezpoérednie sgsiedztwo dla analizowanego obszaru od wschodu oraz droga gminna nr 120010E
przebiegajaca przez centralng cze$¢ obszaru badan i na czeséci stanowiaca jego pdinocna granice; na
drogach powiatowych i gminnych nie byly przeprowadzone badania, nie mniej jednak mozna wysnu¢
wniosek, iz nie powinny one generowac hatasu powyzej poziomu dopuszczalnego w srodowisku.

*  Zanieczyszczenie gleb — mozemy sie spodziewad zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi (gléwnie
otowiem) wzdtuz uktadu komunikacyjnego (droga powiatowa nr 1134E i droga gminna nr 120010E)
stanowigcego bezposrednie sgsiedztwo dla analizowanego obszaru od wschodu i na czesci od péinocy
oraz przebiegajacego przez jego poinocna cze$d, jak tez podniesienia stezenia zwigzkéw azotu i fosforu
w wyniku zabiegdw zwiazanych z podnoszeniem zyzno$ci gleb; dziatalno$¢ rolnicza jest réwniez
zrédlem zanieczyszczen obszarowych — splywy powierzchniowe z pdl do woéd powierzchniowych
(w tym przypadku za posrednictwem rowdéw melioracyjnych do Betdéwki);
na terenie gminy Aleksandréw £édzki w 2018 r. obszary OSN (obszary narazone na zanieczyszczenia
azotanami pochodzenia rolniczego) nie zostaly wyznaczone; na terenie badan nie byly prowadzone
badania, ktérych celem byto okreslenie stopnia zanieczyszczenia gruntu.

*  Degradacji gleb - w wyniku cze$ciowego zainwestowania analizowanego obszaru pierwotna pokrywa
glebowa w czesci ulegla zniszczeniu; w wyniku prowadzenia prac ziemnych doszto do przemieszania
pozioméw genetycznych gleb, czy nawet usuniecia poziomu préchnicznego; modyfikacje gtéwnie
dotycza: struktury gleby, zawarto$ci préchnicy, odczynu, sktadu mechanicznego ichemicznego,
wlasciwosci fizycznych;
stosowanie $rodkéw ochrony rodlin w gospodarce rolnej moze przyczyni¢ sie¢ do zmiany skladu
chemicznego gleby, a niewlasciwa mechanizacja rolnictwa (stosowanie ciezkiego sprzetu) powoduje
ugniatanie gleby, niszczenie struktury, zmiany porowatosci, zaskorupienie powierzchni gleby czy
zahamowanie wymiany gazowe;j.

* Emisji pdl elektromagnetycznych — analizowany obszar potozony jest w zasiegu oddzialywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV; stanowi ona sztuczne zrédio
emisji pdl elektromagnetycznych.

28 Tbidem
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4, PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena
oddzialywania realizacji ustalen projektu planu na srodowisko
i zabytki

41 Cele ochrony srodowiska i przyrody

W projekcie planu przyjeto ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu majace na
celu zapewnienie prawidlowego funkcjonowania $rodowiska obrebu wiejskiego Beldéw i jego
ZrOwnowazony rozwoj.

Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN,
I zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RMn) projekt planu
ustala:

1. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego realizowanych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych —
wszystkie tereny,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura o powierzchni zabudowy wiekszej
niz 4 ha — tereny MN;
2. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi irowdéw melioracyjnych oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

3. zakaz lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na:

a) 60% - tereny MN,

b) 50% - teren RMn — przy czym na dziatkach zabudowanych, na ktérych w dniu wejscia w zycie
planu wskaznik ten nie jest zachowany, uchwata dopuszcza jedynie mozliwo$¢ przebudowy lub
odbudowy istniejacych budynkéw, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5. przyjmuje klasyfikacje akustyczng, zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
$rodowiska, jak dla terenéw zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny MN,
b) zagrodowej - teren RMn;

6. nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

7. zakaz podnoszenia poziomu terenu, powodujacego sptyw wod opadowych i roztopowych na sasiednie
nieruchomosci;

8. do ogrzewania pomieszczenn i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakaz stosowania technologii
i paliw zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych oraz
pradu elektrycznego;

9. dopuszcza mozliwos¢ stosowania do tych celéw oraz do wytwarzania energii na wlasne potrzeby,
odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych
warunkéw mikroinstalacji.

Dla terenu rolniczego (R) projekt planu ustala - zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.
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Projekt planu uwzglednia tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

Akcentuje, zardwno w czesci tekstowej projektu planu jak i w czesci graficznej:

1.

udokumentowany Giéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka Ldédzka — caly teren, gdzie
obowiazujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

urzadzenia melioracji wodnych - grunty zmeliorowane (fragment terenu 1MN, 1RMn, 1KDD) i rowy
melioracyjne R-A-44 i R-B-4 (przebiega przez teren 1MN, 1RMn, 1KDZ, 2R); projekt planu wskazuje je
w czesci graficznej, a w czesci tekstowej ustala:

a) dlarowu melioracyjnego R-A-44 i R-B-4:

—  obowiazek zachowania istniejacego rowu melioracyjnego,

—  dopuszcza mozliwo$¢ przebudowy z zachowaniem cigglosci przeptywu, a takze realizacje na
jego przebiegu urzadzent wodnych, w tym przejazddéw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

—  w terenie IMN i 1RMn dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy w odleglosci nie mniejszej
niz 5 m od osi rowu;

b) dla gruntéw zmeliorowanych:
—  obowigzek zachowania urzadzen drenarskich;

— w przypadku uszkodzenia - obowigzek ich odtworzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego;

—  w przypadku przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest zapewnienie odbioru wéd
z terendéw zmeliorowanych potozonych wyzej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

—  kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji powinny
by¢ rozwiazywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt planu ustala obowiazek stosowania paliw i technologii

zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszcza
mozliwos¢ pozyskania energii do ogrzewania i wytwarzania cieptej wody uzytkowej ze zrédet odnawialnych
omocy nie przekraczajacej 100kW (a w przypadku turbin wiatrowych o mocy nie wiekszej niz moc

mikroinstalacji). Powstajace $cieki nalezy docelowo odprowadzaé w systemie kanalizacji sanitarne;.

Atestowane, szczelne zbiorniki bezodptywowe z wywozem $ciekéw do punktu zlewnego dopuszcza jedynie

jako rozwiazanie tymczasowe — do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza réwniez
mozliwos$¢ unieszkodliwiania $ciekdw w przydomowych oczyszczalniach, co moze stanowi¢ zagrozenie dla
$rodowiska gruntowo-wodnego.

Projekt planu w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, wyznacza zasieg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw:

1.

lokalizacja w granicach terenéw MN i RMn obiektéw budowlanych zzakresu infrastruktury
technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m wymaga odpowiedniego zgloszenia zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV ustala strefe
ochronng o szeroko$ci 15,0 m, w ktérej wprowadza =zakaz lokalizowania budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen roslinnosci o wysokosci powyzej
3m, a w terenach R takze i upraw; powyzsze ograniczenia przestaja obowiazywaé w przypadku
likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej, a w przypadku jej skablowania — obowiazuja
jedynie w odleglosci do 1,0 m od osi kabla idotycza zakazu lokalizacji zabudowy, jakichkolwiek
sktadowisk wyrobéw lub materialéw oraz nasadzen drzew.
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4.2 Cele ochrony srodowiska kulturowego

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw projekt planu ustala wymogi
w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego AZP 65-49/11 (teren 1MN) i AZP 65-49/39 (teren 4MN
i 2R) wystepujacych odpowiednio w pdéinocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czeséci analizowanego
obszaru. Dla ich ochrony wyznacza granice strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych,
pokazanej graficznie na rysunku projektu planu i obejmujacej fragment terenu 1MN, 4MN, 2R.

Projekt planu ustala, iz w granicach stanowiska archeologicznego, w trakcie realizowania robét
ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

W granicach strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych w przypadku realizowania
robot ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne w formie nadzoréw.

Projekt planu nie wprowadza wymogdéw w zakresie ochrony débr kultury wspdtczesnej ze wzgledu
na ich brak w granicach obszaru.

4.3 Opis projektowanego zagospodarowania

W projekcie planu miejscowego sktadajacego sie z czesci opisowej (tekst projektu planu — uchwaty
Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku projektu planu w skali 1:1000) okreslono:
*  przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajgce terendw okreslonych liniami
rozgraniczajacymi;
*  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
*  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
»  zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
»  zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
*  zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
v"  maksymalng i minimalng intensywnoéé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
v minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
v’ gabaryty obiektéw, w tym maksymalna wysokoéé zabudowy,
v minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,
v'  nieprzekraczalne linie zabudowy;
*  szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
* granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;
*  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
* stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu nie ustala:
»  zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej;

*  granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

* granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

*  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania obszaréw przestrzeni publicznych;
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sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Projekt planu wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami,
dla ktérych ustala nastepujgce przeznaczenie terenu:

1.

tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz
o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajagcym w postaci: pomieszczen ustugowych realizowanych
w ramach przeznaczenia podstawowego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; budynkéw
rekreacji indywidualnej; altan; wewnetrznych ciaggéw komunikacyjnych (w tym dojazdy do pdl);
miejsc do parkowania; obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej; miejsc wstepnego
magazynowania odpadéw - oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1IMN do 4MN -
stanowig 33,5% analizowanego obszaru;

tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajgcym w postaci:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej na wydzielonych dziatkach; budynkéw
ustugowych o powierzchni do 200 m? altan; wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych; miejsc do
parkowania; obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej; miejsc wstepnego magazynowania
odpadéw - oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1RMn i 2RMn - stanowia 12,9%
analizowanego obszaru; projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ zachowania budynku ustugowego
istniejagcego w dniu wejscia w zycie projektu planu, a takze jego przebudowe i rozbudowe

tereny rolnicze, w ramach ktérych dopuszczona zostata mozliwo$¢: realizacji melioracji oraz obiektéw
i urzadzen wodnych; budowy i przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej w formie
podziemnej oraz dojazdéw do pdl (w granicach gruntéw klasy RIIIb — tylko w dotychczasowym
przebiegu) - oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 1R i 2R — stanowia 50,3% analizowanego
obszaru;

tereny drdg publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1KDZ
i 2KDZ — stanowia 2,3% analizowanego obszaru;

tereny drdég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1KDD
i 2KDD - stanowia 1,0% analizowanego obszaru.

Dla terenéw, w obrebie ktérych dopuszczono mozliwoé¢ zabudowy — tereny MN i RMn (46,4%

powierzchni analizowanego obszaru), projekt planu okreslit:

przeznaczenie terenu — podstawowe i dopuszczalne uzupelniajace;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (pkt. 4.1. Prognozy);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (pkt. 4.2. Prognozy);

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady scalania i podziatéw nieruchomo$ci — dla terenéw MN projekt planu dopuszcza mozliwosé
scalania i podzialéw nieruchomosci przy tacznym spetnieniu warunkéw dotyczacych: minimalnej
powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przebiegu nowych granic
podziatu oraz zapewnionego dostepu do drég publicznych;?

zasady i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (pkt. 4.1.
Prognozy) — projekt planu wyznacza zasieg ograniczenn w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
zwigzanych z lokalizacja obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci
réwnej lub wyzszej niz 50,0 m oraz z polozeniem w zasiegu istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV (teren 2RMn, 4MN);

29 Ustalenia projektu planu nie dotyczg przypadku wydzielenia dzialki: dla obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej; na
powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej; w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci; stanowiacych wewngetrzne
ciggi komunikacyjne.
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* granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych (pkt. 4.1. Prognozy) - ze wzgledu na polozenie calego analizowanego obszaru
w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka f.édzka oraz
na polozenie w zasiegu oddziatywania urzadzen melioracji wodnych - grunty zmeliorowane i rowy
melioracyjne R-A-44 i R-B-4 (teren 1MN, 1RMn);

*  zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych — projekt planu ustala
obstuge komunikacyjna z drég publicznych klasy zbiorczej i dojazdowej oraz z wewnetrznych ciagéw
komunikacyjnych z nimi powigzanych; okresla liczbe miejsc do parkowania (w tym przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa).

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego projekt planu ustala obowigzek
lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi rysunku projektu planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z wyjatkiem sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do
parkowania. Dopuszcza mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy w terenie RMn z mozliwoscia jej
przebudowy i remontu oraz rozbudowy przy zachowaniu wyznaczonej projektem planu linii zabudowy.
Okredla zasady 1isposéb lokalizacji budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym
uzupelniajacym.

W celu wpisania nowej zabudowy w krajobraz i utrzymania tadu przestrzennego projekt planu ustala
kolorystyke obiektow i geometrie dachéw. W zakresie kolorystyki obiektéw projekt planu zakazuje
stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw oraz stosowania w elewacjach
budynkéw okladzin ceramicznych szkliwionych i z tworzyw sztucznych (typu siding). Kolorystyka elewacji
budynkéw powinna by¢ jasniejsza niz dla pokry¢ dachowych. W wykonczeniu elewacji budynkéw
dopuszcza jedynie mozliwoé¢ stosowania barw w odcieniach pastelowych, szaroéci, koloru biatego. Jedynie
dla elementéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji dopuszcza wykorzystanie wykonczen
w naturalnych kolorach tradycyjnych materialéw budowlanych. Dla potaci dachowych dopuszcza
kolorystyke w odcieniach czerwieni (w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej), brazu i szarosci.
W zakresie geometrii dachéw projekt planu okresla kat nachylenia oraz liczbe potaci dachowych.

W terenie 1MN, 1RMn, 2RMn projekt planu wskazuje dziatki, ktére nie moga by¢ zabudowane jako
samodzielne dziatki budowlane, dopuszczajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem,
pod warunkiem uzyskania dostepu do drogi publiczne;j.

Projekt planu okre$la minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej.*°

W celu zapewnienia tadu przestrzennego, okreslone zostaty zasady i warunki (parametry i wskazniki)
ksztattujace brylte budynku oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Projekt planu ustala maksymalne
wysokosci dla nowo projektowanych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym.

W zakresie zagospodarowania terenu przeznaczonego do zabudowy projekt planu ustala wskazniki
zagospodarowania dzialek tj. minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy oraz maksymalna
powierzchnie zabudowy dziatki budowlane;j.

Précz wyzej oméwionych terendw z mozliwo$ciami urbanizacyjnymi projekt planu wyznacza dwa
tereny wylaczone z zabudowy — tereny R, ktére pozostawia w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu
(ok. 50,3% powierzchni analizowanego obszaru). Zostaly one wyznaczone w centralnej i potudniowej czesci
analizowanego terenu na cze$ci w celu ochrony gruntéw rolnych IIIb klasy bonitacyjnej chronionych
prawem przed zmiang ich na cele nierolnicze. Obowigzuje dla niego zakaz lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych, z wylaczeniem dojazdéw do pdl, melioracji oraz urzadzert wodnych. Projekt planu ustala
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu; granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych; szczegélne warunki

30 W/w ustalenia projektu planu nie dotyczg przypadku wydzielenia dzialki: stanowigcej wewnetrzny cigg komunikacyjny
o szerokosci okres$lonej uchwata; dla sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej; na powigkszenie sasiedniej dziatki
budowlanej; w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci; wzdluz wyznaczonych linii rozgraniczajacych.
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zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu (punkt 4.1 Prognozy) oraz zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (punkt 4.2 Prognozy).

W zakresie obstugi komunikacyjnej projekt planu wyznacza uktad drég publicznych zapewniajacy
powiazania z ponadlokalnym uktadem komunikacji oraz obsluge terenéw wyznaczonych w granicach
obszaru objetego uchwata. Sa to drogi o nastepujacych klasach technicznych:

» KDZ - tereny drég zbiorczych, teren drogi 1KDZ zostal wyznaczony w ciagu istniejacej drogi
powiatowej nr 1134E, a 2KDZ - w ciagu istniejacej drogi gminnej Nr 120010E;

* KDD - teren drogi 1KDD zostal wyznaczony w ciggu istniejacej drogi gminnej, a 2KDD to teren
nowoprojektowanej drogi dojazdowe;.

Okregla dla nich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych oraz dopuszcza mozliwo$¢ lokalizowania
sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto projekt planu ustala granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu.

Projekt planu ustala zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia. Zawiera szczegdtowe ustalenia w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) ustala zaopatrzenie terenu w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi z wodociggu gminnego,
W oparciu o istniejaca sie¢ oraz projektowang jej rozbudowe (stosownie do potrzeb lokalnych),
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

b) dopuszcza mozliwos¢ wykorzystywania zrddet lokalnych, jako Zrédet uzupehiajacych — zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) gospodarowania $ciekami:

a) wustala docelowo odprowadzanie powstalych $ciekéw w systemie kanalizacji sanitarnej, po jej
wybudowaniu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza mozliwosé¢ odprowadzania $ciekow
do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z wywozem $ciekéw do punktu
zlewnego;

c) dopuszcza mozliwos¢ unieszkodliwiania $ciekéw w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

3) gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

a) ustala obowiazek zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki
budowlanej przez infiltracje powierzchniowa ipodziemna: do ziemi (na wilasny teren
nieutwardzony), do dotéw chtonnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych;

b) dopuszcza mozliwos¢ stosowania innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

c) ustala obowigzek ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny i ulice przed splywem powierzchniowym wdéd opadowych i roztopowych na
teren poza granicami dziatki budowlanej;

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala zaopatrzenie W energie elektryczng <z istniejacej i rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej,
b) przebudowe lub budowe nowej sieci elektroenergetycznej dopuszcza wylacznie w formie
kablowej;
c) dopuszcza mozliwo$¢ lokalizowania stacji transformatorowych SN/nn wylacznie poza liniami
rozgraniczajacymi drég, w tym na wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie z przepisami
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odrebnymi;

d) dopuszcza mozliwo$¢ wytwarzanie energii na wilasne potrzeby z odnawialnych zrddet energii
omocy nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
z wykluczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych warunkéw mikroinstalacji;

5) zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) docelowo ustala zaopatrzenie w gaz z rozbudowywanej sieci gazowniczej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

b) dopuszcza mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z butli lub zbiornikéw lokalizowanych na dzialce
budowlanej;

6) zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

a) ustala stosowanie indywidualnych zZrdédet ciepta z wykorzystaniem paliw i technologii
zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

b) dopuszcza mozliwo$¢ pozyskiwania energii, w tym do ogrzewania i wytwarzania cieptej wody
uzytkowej, z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych
warunkéw mikroinstalacji;

7) zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny - ustala bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych za
posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem 13gcznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych;

8) gospodarki odpadami - ustala nakaz wstepnego magazynowania i selekcji odpadéw na dzialce
budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

44 Ocenarozwiazan funkcjonalno - przestrzennych projektu mpzp

Zgodnoéé z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia projektu planu respektuja wymogi okreSlone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych
z zakresu ochrony $rodowiska. Szczegélowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu
projektu planu zawiera p. pkt. 1.5 Prognozy.

Projekt planu nie wyznacza obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz osuwania si¢ mas
ziemnych, ktére podlegaja ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Nie wyznacza réwniez terendw
gorniczych, bowiem w jego granicach brak udokumentowanych zl6z surowcéw mnaturalnych, ktdre
posiadaja koncesje na wydobycie ustalajaca zasieg obszaru i teren gérniczego.

W granicach obszaru objetego ustaleniami projektu planu nie wystepuja obszarowe i obiektowe
formy ochrony przyrody. Przedmiotowy obszar nie lezy réwniez w obrebie obszaru NATURA 2000.

Na dzienl opracowania dokumentu, na podstawie wizji w terenie i analizy dostepnych materiatéw, nie
stwierdzono wystepowania w analizowanym terenie gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw chronionych
prawem krajowym i wspolnotowym.

Z przepisow art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze tereny MN i RMn zaliczono do
podlegajacych takiej ochronie ustalajac dla nich klasyfikacje akustyczng terenéw jak dla terenéw:

*  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny MN,
*  zabudowy zagrodowej - teren RMn.

Dla w/w terenéw obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodne z aktualnymi

przepisami z zakresu ochrony $rodowiska.
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Projekt planu zawiera ustalenia majace na celu ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tj.
dwoch stanowisk archeologicznych - AZP 65-49/11 i AZP 65-49/39 udokumentowanych odpowiednio
w péinocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru. W celu ich ochrony
wyznacza od nich strefy ochrony archeologicznej obejmujace zaré6wno teren stanowiska archeologicznego
jak i teren do niego bezposrednio przylegly (teren 1MN, 4MN, 2R).

Projekt planu ustala, iz w granicach stanowiska archeologicznego w trakcie realizowania robdt
ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
za$ w zasiegu strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych badania archeologiczne powinny
miec¢ forme nadzoréw.

Ochrona na podstawie odrebnych przepisow

Projekt planu uwzglednia tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Istotnym elementem ustalent projektu planu sg zapisy z zakresu zasad zagospodarowania terenéow

i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych (Prawo wodne), ze wzgledu na

wystepujace na terenie opracowania (ok. 19,1% jego powierzchni) istniejace urzadzenia melioracji wodnych

- sie¢ drenarska (grunty zmeliorowane wystepuja w obrebie terenu 1MN, 1RMn, 1KDD) irowy

melioracyjne R-A-44 i R-B-4 (przebiegaja przez teren 1MN, 1RMn, 1KDZ, 2R). Projekt planu wskazuje je

w czesci graficznej, a w czedci tekstowej ustala:

a) obowigzek zachowania istniejagcych rowdéw melioracyjnych z dopuszczeniem mozliwosci przebudowy
z zachowaniem ciagtosci przeptywu wody oraz realizacji na ich przebiegu urzadzen wodnych, w tym
przejazddw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) obowiazek zachowania urzadzen drenarskich, a w przypadku ich uszkodzenia - obowiazek
odtworzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

c) kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji powinny by¢
rozwigzywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

d) w przypadku przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbedne jest zapewnienie odbioru wod
z teren6w zmeliorowanych potozonych wyzej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto na uwage zastuguje fakt, iz projekt planu w terenie 1IMN i 1RMn projekt planu dopuszcza
mozliwos¢ realizacji zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od osi rowu poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Analizowany dokument akcentuje polozenie obszaru badann w granicach udokumentowanego
Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 401 Niecka tédzka i podkresla iz obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi.

Ochrona r6znorodnosci biologicznej

Analizowany obszar nadal pozostaje pod nieznacznym wplywem dziatalnosci czlowieka. Najwieksze
przeksztalcenia zaszty w czesci pdinocnej wzdtuz drogi gminnej nr 120010E oraz na jego potudniowo-
zachodnich kranicach (dziesie¢ dzialek w réznym stopniu przeksztalcone w wyniku urbanizacyjnej
dziatalnosci cztowieka i cze$ciowo pokryte utwardzonymi i szczelnymi powierzchniami - tereny zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej). Powyzsze przeklada sie na niewielki udzial terendw
zainwestowanych i powierzchni uszczelnionych w zasiegu analizowanego obszaru. Znaczaca powierzchnia
terenu badan nadal pozostaje aktywna biologicznie (rolnicze uzytkowanie) i jest wolna od naniesient
kubaturowych.

Szata ro§linna na analizowanym obszarze nie ma postaci zieleni naturalnej. Podstawowym
reprezentantem zieleni jest antropogenna zielen niska, sporadycznie zielen wysoka z najwiekszym jej
udzialem w cze$ci poludniowo-zachodniej i na kraricach potudniowych. W terenach zainwestowanych
wystepuje zielen wprowadzona i architektonicznie uksztaltowana przez czlowieka. Charakterystyczna
roé$linnodciag analizowanego obszaru sa wtérne zbiorowiska drzewiaste, zaroslowe, tagkowe, synantropijne
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(segetalne i ruderalne) oraz wodne i przywodne (hydrofity rowéw melioracyjnych i zbiornikéw
astatycznych).

Na analizowanym obszarze nie wystepuja lasy i inne grunty o zwartej powierzchni co najmniej 0,1 ha
pokrytego roslinnoscig lesng — drzewami i krzewami oraz runem lesnym.

Obszary aktywne biologicznie analizowanego obszaru to w znacznej czesci tereny nadal uzytkowane
rolniczo w postaci p6l uprawnych i uzytkéw zielonych (fak i pastwisk), gdzie doszto do znacznego
znieksztalcenia $rodowiska ro$linnego wstosunku do stanu naturalnego. Jedynie na nieznacznej
powierzchni uzytkéw rolnych ma miejsce zaniechanie aktywnosci rolniczej i w konsekwencji postepujaca
naturalna sukcesja wtérna (zadrzewienia).

Zatem reprezentantem zieleni jest zaréwna zielen wysoka jak i zielel niska. Podstawowym
skupiskiem zieleni wysokiej na analizowanym obszarze sg zadrzewienia o réznym stopniu zwartosci
(charakter lasu maja zadrzewienia w potudniowo-zachodniej czeéci terenu badani na dzialce nr ewid. 129).
Ponadto zielen wysoka ma posta¢ szpaleréw, skupisk i grup drzew, jak réwniez pojedynczych okazow
wysokiej zieleni $rédpolnej rosnacych w bezposrednim sasiedztwie rowéw melioracyjnych, na granicy pdl
i miedz (tzw. zielen $rédpolna) oraz wzdtuz drogi powiatowej nr 1134E.

Zielenn niska reprezentuje zielern antropogenna charakterystyczna dla terenéw uzytkowanych
rolniczo (grunty orne, taki i pastwiska).

Bardzo typowa grupa roslin dla terendéw rolniczych jest roslinno$¢ synantropijna w szczegélny sposéb
zmieniona i przystosowana do panujacych warunkéw antropogenicznych. Terenom zabudowy towarzyszy
zielen architektonicznie uksztaltowana przez czlowieka oraz stare sady.

Bogactwo przyrodnicze szaty rodlinnej analizowanego obszaru podnosza zadrzewienia o réznym
stopniu zwartosci, szpalery, skupiska i grupy drzew, pojedyncze okazy wysokiej zieleni $rédpolnej oraz
zielenn wysoka wzdtuz szlakéw komunikacyjnych — drogi powiatowej nr 1134E.

Charakter i usytuowanie obszaru badan powoduje, iz jego bezposrednie sasiedztwo generalnie
stanowia tereny otwarte pozostajace w rolniczym, a od wschodu takze i lesnym uzytkowaniu. Tereny
zurbanizowane (zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna) stanowia sasiedztwo od
potudniowego - zachodu oraz zachodu i wschodu (jest to zabudowa zlokalizowana wzdtuz drogi powiatowej
nr 1134E i drogi gminnej nr 120010E).

Projekt planu wyznacza strefe, w obrebie ktérej dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy,
zainwestowania i komunikacji (tereny MN, RMn oraz KD) bedacej jedynie w nieznacznym stopniu
adaptacja stanu istniejacego oraz strefe wylaczona z mozliwosci urbanizacyjnej — tereny rolnicze (tereny 1R
i 2R).

W wyniku realizacji ustalenn projektu planu nastapi przeksztalcenie cze$ci powierzchni terenéw
dotychczas aktywnych przyrodniczo w tereny zainwestowane ikomunikacyjne. Wyznaczone tereny,
w obrebie ktdérych zostala dopuszczona mozliwosé realizacji zabudowy i drég, sa jedynie w nieznacznej
czesci adaptacja stanu istniejacego. Powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu
istniejgcego ulegnie zatem zmniejszeniu.

W obrebie terendw przeznaczonych do urbanizacji istotne jest totez pozostawienie jak najwiekszej
powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo. Realizacji tego zalozenia stuza zapisy projektu planu
okreslajace minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnych wskazanych do zachowania
w ramach kazdej dziatki budowlanej. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i do zainwestowania
projekt planu ustala wskazniki minimalnej wartosci powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej na poziomie:

e 60% - tereny MN;
*  50% - teren RMn3.

31 Na dzialkach zabudowanych, na ktérych w dniu wejscia w zycie planu wskaznik ten nie jest zachowany projekt planu
dopuszcza jedynie mozliwos¢ przebudowy lub odbudowy istniejacych budynkéw, w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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Oznacza to, ze zielern bedzie realizowana jako uzupelnienie zabudowy, gléwnie jako zielend
urzadzona, a nie naturalna. Paradoksalnie, wprowadzenie w teren upraw polowych zabudowy o znacznym
udziale minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i do$¢ ostroznie wustalonych wskaznikach
urbanistycznych dotyczacych zabudowy moze przyczynié sie do zwiekszenia bioréznorodnoséci w obszarze
badan, a przynajmniej do zwiekszenia réznorodnosci gatunkowej flory.

Projekt planu jako tereny nieinwestycyjne wyznacza dwa tereny rolnicze obejmujace swym
zasiegiem centralng i potudniowa cze$¢ analizowanego terenu. facznie stanowa one 50,3% jego powierzchni
i zostaly wylgczone z lokalizacji nowych obiektéw budowlanych.

Projekt planu nie odnosi sie do $wiata zwierzecego, jakkolwiek wylaczenie bezposredniego
sasiedztwa rowu melioracyjnego R-A-44 w terenie zabudowy 1MN i 1RMn oraz pozostawienie
w uzytkowaniu rolniczym terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie rowéw melioracyjnych R-B-4
iR-B (teren 2R) poérednio i bezpoérednio zapewnia zachowanie szlakéw migracji zwierzyny plowej
pomiedzy niewielkimi obszarami zadrzewionymi potozonymi w sasiedztwie obszaru badan oraz wiekszymi
kompleksami lesnymi — w dalszej okolicy.

Realizacja projektu planu nie bedzie skutkowata wylaczeniem z produkeji rolnej gruntéw rolnych
IITb klasy bonitacyjnej wystepujacych w granicach analizowanego obszaru (centralna jego czes¢)
istanowiacych 7,3% powierzchni terenu badani. W 100% zostaly one utrzymane w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu - tereny rolnicze z zakazem lokalizacji nowych obiektéw budowlanych.

Proporcja terendéw o réznych formach uzytkowania

Obszar objety opracowaniem w chwili obecnej posiada bardzo korzystne proporcje pomiedzy
terenami aktywnymi biologicznie a terenami zabudowanymi. Znaczng powierzchnie nadal stanowia tereny
aktywne przyrodniczo majace generalnie posta¢ wtornych zbiorowisk szaty roslinnej — polne, tgkowe
i pastwiskowe. Jedynie na nieznacznej powierzchni roslinnos¢ ponownie przyjmuje posta¢ naturalnych
zbiorowisk szaty roélinnej - obszary, w obrebie ktérych zaniechano aktywnos$ci rolniczej
i, w zréznicowanym stopniu, ma miejsce postepujaca naturalna sukcesja wtdrna (zadrzewienia), czyli
podnoszenie bioréznorodnosci.

Realizacja zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przyczyni
sie do dalszego czeSciowego rozszerzania dotychczasowych mozliwosci urbanizacyjnych i przeksztalcenia
1/2 powierzchni analizowanego obszaru w tereny zabudowy o $redniowysokim wskazniku powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50-60% powierzchni dziatki budowlane oraz w tereny komunikacyjne.
Zatem powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejacego ulegnie
czesciowemu zmniejszeniu.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono trzy zasadnicze grupy terendw:

*  tereny nieinwestycyjne wylaczone z mozliwosci urbanizacyjnej (tereny R) - ok. 50,3% analizowanego
obszaru;

*  tereny inwestycyjne (tereny zabudowy — MN i RMn) — ok. 46,4% analizowanego obszaru;
* tereny komunikacyjne (publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej) — ok. 3,3% analizowanego obszaru.

W ramach terenéw zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji projekt planu wyznaczyt
cztery tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére sa w znaczacym stopniu nowymi terenami
inwestycyjnymi - powstang kosztem terendéw dotychczas aktywnych przyrodniczo. Ponadto projekt planu
wyznaczyl dwa tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
ktére stanowia adaptacje stanu istniejacego. Nalezy jednak podkresli¢, iz ustalony minimalny procentowy
udzial powierzchni biologicznie czynnej na nowo wyznaczonych terenach na sredniowysokim poziomie
(50-60%) czesciowo zrekompensuje utracong powierzchnie aktywna przyrodniczo. Nalezy sie spodziewad,
ze powierzchnia ta bedzie w znacznej cze$ci zagospodarowana ro$linnoscia $rednio- i wysokopienna
architektonicznie uksztaltowana przez cztowieka. Stad mozna wywies¢ twierdzenie, ze jakkolwiek obecna
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powierzchnia biologicznie czynna ulegnie w przysziosci powierzchniowemu ograniczeniu, to jednak sktad
ulegnie antropogicznemu zréznicowaniu.

Pod poszerzenie istniejacego oraz pod projektowany uklad komunikacyjny klasy zbiorczej
i dojazdowej projekt planu przeznacza ok. 3,3% powierzchni obszaru badan. Ma to na celu zapewnic
wlasciwa obstluge komunikacyjna wewnatrz analizowanego obszaru - wyznaczonym terenom zabudowy
oraz zapewnienie powiazan z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym.

Oprécz w/w grup terenéw funkcjonalnych na uwage zastluguja tereny wylaczone z mozliwosci
inwestycyjnych, ktére projekt planu pozostawia w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu — stanowia one
50,3% powierzchni analizowanego obszaru. Proponowana w projekcie planu strukture uzytkowania
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2 Proporcje terenow o roznych sposobach zagospodarowania ustalonych w projekcie planu

Typ . Symbol terenu Powierzchnia % u(}llal‘
zagospodarowania s p 2 w ogolnej
w projekcie planu ogoélem [m~] . .
terenu powierzchni
MN 102486 33,5
RMn 39577 12,9
Tereny zabudowy Razem 142063 46,4
KDZ 7040 2,3
KDD 2895 1,0
Tereny komunikacji | Razem 9935 3,3
Tereny z zakazem
zabudowy R 153859 50,3
OGOLEM 305857 100,0

Zrddlo: opracowanie wiasne na podstawie rysunku projektu planu

4.5 Ocena celé6w ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym istotnych dla projektu mpzp
oraz sposob6w ich uwzglednienia i innych probleméw srodowiska

Gléwne zobowigzania miedzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikaja z jej
czlonkowstwa w Unii Europejskiej. Dokumenty programowe UE wprowadzajace koncepcje trwalego
i zréwnowazonego rozwoju oraz zasady ochrony s$rodowiska do polityk krajowych to m.in.: Agenda 21;
Strategia Lizbonska (obowiazywalta do 2010 r.); Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego
izréwnowazonego rozwoju sprzyjajacego wlaczeniu spotecznemu; Siddmy Unijny Program Dziatan
w Zakresie Srodowiska do 2020 r.. ,Dobrze zy¢ wgranicach naszej planety’; Strategia ochrony
réznorodnodci biologicznej na okres do 2020.

Zobowigzania Polski w zakresie ochrony $rodowiska wynikaja takze z ratyfikowanych konwencji
miedzynarodowych m.in.: Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego
i naturalnego; Konwencja z Espoo o ocenach oddzialywania na $rodowisko w konteks$cie transgranicznym;
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Nowego Yorku; Konwencja
o réznorodnoéci biologicznej z Rio de Janeiro; Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodow
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu; Europejska Konwencja Krajobrazowa we Florencji; Konwencja
z Aarhus o dostepie do informacji, udziale spoteczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do
sprawiedliwo$ci w sprawach dotyczacych srodowiska.

Polska jako czltonek Unii Europejskiej, jest zobowigzana do implementacji calego prawodawstwa
unijnego do krajowego systemu prawnego. Dyrektywy Unii Europejskiej, ktére sa sukcesywnie wdrazane do
polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska to m.in. dyrektywa: 2001/42/WE; 2000/60/WE;
2006/118/WE; 2001/81/WE; 96/62/WE; 2008/50/WE; 2009/28/WE; 2002/49/WE; 2008/98/WE; 2004/35/WE;
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2003/4/WE; 2003/35/WE.

Najwazniejszym dokumentem prawnym w Polsce jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polski, ktéra
w artykule piatym uznaje zréwnowazony rozwdj jako zasade, ktéra kierowaé powinno si¢ Panistwo.

Podstawowym dokumentem programowym na szczeblu krajowym w zakresie ochrony srodowiska
jest uchwalona w 2001 roku "II Polityka FEkologiczna Parstwa'. Jej gtéwnym celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju, przy zalozeniu, ze skuteczna regulacja i reglamentacja korzystania ze
$rodowiska nie dopusci do powstania zagrozen dla jakosci i trwatosci zasobéw przyrodniczych. Zaktada ona,
ze niepodwazalnym kryterium obowiazujagcym na kazdym, takze lokalnym, szczeblu jej realizacji jest
czlowiek, jego zdrowie oraz komfort srodowiska, w ktérym zyje i pracuje.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej RP do 2016 roku byla Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku
2016 (M. P Nr 34, poz. 501). Glé6wne cele to m.in. udziat spoteczeristwa w dziataniach na rzecz ochrony
$rodowiska poprzez podnoszenie $wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa, ochrona dziedzictwa
przyrodniczego iracjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, poprawa jakosci $rodowiska
i bezpieczenistwa ekologicznego.

Podstawowa zasada realizacji polityki ekologicznej panstwa jest zasada zréwnowazonego rozwoju
zakladajaca jako$¢ zycia na poziomie, na jaki pozwala obecny rozwdj cywilizacyjny, bez umniejszania szans
przysztych pokoleni na ich zaspokojenie.

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest
~Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030°, ktéra wéréd podstawowych celéw wymienia
ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie:
konkurencyjno$¢ i innowacyjnos¢, spdéjnos¢ wewnetrzna, bogactwo iréznorodnos$¢ biologiczna,
bezpieczenstwo oraz lad przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprosta¢
zaspokojeniu biezacych potrzeb rozwojowych spoleczenstwa w drodze najmniejszych konfliktow
ekologicznych i spotecznych oraz umozliwia¢ dalszy rozwoj spoteczno-gospodarczy w oparciu o zachowane
w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory $rodowiska. Rozwdj spoteczno-gospodarczy
nalezy racjonalnie powigzac¢ z ochrona zasob6w wodnych i ich dostepnoscia.

W projekcie planu priorytetowe cele ochrony srodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych
na szczeblu wspdlnotowym, rzadowym i samorzadowym zostaly uwzglednione i zawarte w tresci poprzez
odpowiednie sformutowania i zapisy. W sensie pozytywnym to:

1. Ustalenie szczegétowych wytycznych dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Europejska Strategia Biordznorodnosci do 2030 r. ,Przywracanie przyrody do
naszego zycia’ (ustala ochrone co najmniej 30% ekosysteméw Europy, powstrzymanie utraty
réznorodnosci biologicznej oraz odbudowa juz zdegradowanych ekosysteméw oraz przeksztalcenie
naszych systeméw zywnos$ciowych (strategia ,od pola do stotu”) i przejscie na bardziej
zréwnowazony system);

b) Krajowym - ustawa Prawo ochrony srodowiska (ustala, iz polityka ochrony $rodowiska
prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programéw i dokumentéw programowych).

2. Wprowadzenie ograniczenn w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenu oraz ustalenie
minimalnego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym — Konwencja o rézZnorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

b) Wspélnotowym — Europejska Strategia Biordznorodnosci do 2030 r. ,Przywracanie przyrody do
naszego zycia’ (ustala ochrone co najmniej 30% ekosysteméw Europy, powstrzymanie utraty
réznorodnosci biologicznej oraz odbudowa juz zdegradowanych ekosysteméw oraz przeksztatcenie
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naszych systeméw zywnos$ciowych (strategia ,od pola do stotu”) i przejscie na bardziej
zréwnowazony system);

c) Krajowym - Konstytucja Rzeczpospolitej Polski (w artykule pigtym uznaje zréwnowazony rozwdj
jako zasade, ktéra kierowaé powinno sie Panstwo); ,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow
1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (ochrona
réznorodnosci biologicznej).

Ustalenie szczegétowych wytycznych dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego
I naturalnego (1972);

b) Krajowym - /7 Polityka Ekologiczna Paristwa (zachowanie dziedzictwa kulturowego);

Ustalenie zakazu likwidacji istniejacych rowéw melioracyjnych oraz obowiazku zachowania urzadzen
drenarskich — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie skutkéw powodzi
i suszy).

Ustalenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, z nielicznymi wyjatkami — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Siddmy Unijny Program Dzialari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (propagowanie gospodarki niskoemisyjnej).

Ustalenie zakazu lokalizacji w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie
dopuszczonych prawem standardéw emisyjnych — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Siddmy Unijny Program Dzialari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (propagowanie gospodarki niskoemisyjnej);

b) Krajowym — I/ Polityka Ekologiczna Paristwa (zapewnienie poprawy jakosci powietrza; uzyskanie
bezpiecznych wskaznikéw emisyjnych).

Wyznaczenie terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych przyjeto klasyfikacje
akustyczna, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska — realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Dyrektywa 2002/49/WE (odnosi sie do oceny izarzadzania poziomem hatasu
w $rodowisku);

b) Krajowym - I Polityka Fkologiczna Pardstwa (wprowadzenie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przepiséw poswieconych ochronie przed hatasem).

Ustalenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i rowéw melioracyjnych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi $ciekami — realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona woéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (ochrona wodd podziemnych przed
zanieczyszczeniem).

Wprowadzenie obowigzku docelowego odprowadzania powstaltych s$ciekéw w systemie kanalizacji
sanitarnej. Dopuszczenie atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem $ciekéw
do punktu zlewnego jedynie jako rozwigzania tymczasowego (do czasu zrealizowania sieci kanalizacji
sanitarnej) - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym — I/ Polityka Ekologiczna Paristwa (sanityzacja terendw w zabudowie rozproszonej).

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
41



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustaleni projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow

10.

11.

12.

13.

14.

Wprowadzenie nakazu wstepnego magazynowania i selekcji odpaddéw na dzialce budowlanej - realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Siddmy Unijny Program Dzialari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (postuluje ochrone przed negatywnym wplywem wytwarzania
odpadéw, zamiana odpadéw na zasoby); Dyrektywa 2008/98/WE (eliminacja wytwarzania odpadow
oraz wykorzystywanie odpadéw jako zasobdw);

b) Krajowym — 7 Polityka Ekologiczna Paristwa (selektywne zbieranie odpadéw komunalnych).

Ustalenie zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi z wodociggu gminnego - realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zaspokojenie zapotrzebowania na
wode ludnosci, rolnictwa i przemystu).

Wprowadzenie nakazu stosowania do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej
technologii i paliw zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach
odrebnych — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspdlnotowym - Siddmy Unijny Program Dziafari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (Yfagodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej;

¢) Krajowym - II Polityka Ekologiczna Paristwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédia).

Dopuszczenie mozliwosci pokrycia zapotrzebowania na cieplo i energiec na wlasne potrzeby

z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW (w przypadku zrddet energii

wykorzystujacej site wiatru o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji) — realizacja celu

ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspélnotowym - Siddmy Unijny Program Dzialari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: , Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (fagodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej;

¢) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédla); Strategiczny
plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030 (dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu).

Ustalenie zaopatrzenia w gaz z rozbudowywanej sieci gazowej $redniego ci$nienia - realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspdlnotowym - Siddmy Unijny Program Dziafari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (fagodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej);

¢) Krajowym - /I Polityka Fkologiczna Paristwa (likwidacja zanieczyszczen u zrddta).

Zgodnie z dokumentem szczebla krajowego jakim jest ,Poradnik przygotowania inwestycji...” do

strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko nalezy wiaczy¢ problematyke dotyczaca zmian klimatu
z elementami réznorodnosci biologicznej, ktéra powinna by¢ dostosowana do specyficznego kontekstu

planu/programu. W SOOS nalezy uwzgledni¢ nie tylko wplyw planu/programu na klimat i zmiany klimatu,

ale réwniez oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych na plan/program oraz wynikajace
z tego dtugofalowe zagrozenia mozliwosci jego realizacji.
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Zatem w prognozie oddzialywania na $rodowisko nalezy przeprowadzi¢ analize odpornosci ustalen

projektu dokumentu na zmiany klimatu ze szczegélnym uwzglednieniem klesk zywiotowych, jak i analize
oddziatywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektowanego
dokumentu. Powyzsza analiza powinna réwniez uwzglednia¢ wplyw projektu planu na réznorodnosc
biologiczng i inne elementy $rodowiska.

Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej

ocenie oddziatywania na $rodowisko uwarunkowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach
skutkami zmian klimatu — wzrost temperatury, wigksza czestotliwos¢é i skala ekstremalnych zjawisk
pogodowych.

1. Zagodzenie zmian klimatu — nalezy przez to rozumied, taki sposéb planowania, ktéry nie przyczynia sie
do poglebiania zmian klimatu; badajac czy projekt planu miejscowego nie bedzie przyczyniaé sie do
pogtebiania zmian klimatu uwzgledniono w nim nastepujace elementy:

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez m.in. technologie, sposdb
ogrzewania;

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez dzialania towarzyszace m.in.:
wytwarzanie odpaddw, gospodarka odpadami, wylesianie;

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy (transport
materiatéw na etapie budowy i eksploatacji np. transport towardéw, odpadéw, podrdze osédb);
dziatania skutkujagce pochlanianiem gazéw cieplarnianych, np. zalesianie, zmiana sposobu
uzytkowania terenu, ochrona terenéw zielonych i podmoktych;

dzialania skutkujace zmniejszeniem emisji gazéw cieplarnianych np. nowoczesne technologie,
korzystanie z odnawialnych zZrédel energii, wykorzystanie materialéw budowlanych
pochodzacych z recyklingu;

posrednie emisje gazéw cieplarnianych zwigzane z zapotrzebowaniem na energie, np. zwigzane ze
stosowang technologig, o$wietlenie, zastosowanie naturalnej izolacji, okien na potudnie, pasywnej
wentylacji czy elementéw energochtonnych.

2. Adaptacje do zmian klimatu - nalezy przez to rozumie¢ taki sposéb planowania, aby bylo ono
optymalnie przystosowane do postepujacych zmian klimatu, jak réwniez by nie powodowato
zwiekszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu; tworzac projekt planu miejscowego

nalezy rozwazy¢ ewentualne inwestycje na danym terenie, realizowane zgodnie z zapisami projektu
planu oraz respektowaé potencjalne kleski zywiotowe, zwiazane ze zmianami klimatu takie jak:

powodzie — poprzez np.: lokalizacje, konstrukcje, mozliwosé awaryjnego zasilania w energie
i wode;

pozary — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu, systemy awaryjne, ognioodporne
materialty budowlane, drogi ewakuacyjne;

fale upatéw — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu — zacienianie, dachy pokryte
rodlinnoscig, klimatyzacje, ochrone przeciwpozarows, retencje wody, minimalizowanie zjawiska
miejskich wysp ciepta, emisje lotnych zwigzkéw organicznych i tlenkdéw azotu, rodzaj i kolor
materiatéw budowlanych;

susze — poprzez np.: systemy oszczedzania wody, gromadzenie wdd opadowych i roztopowych,
przygotowanie na zwiekszone zapotrzebowanie na wode, ochrone przeciwpozarows, ochrone
krajobrazu (ochrona zieleni), zachowanie ciaglosci siedlisk, wptyw na warstwy wodonosne,
instalacje oczyszczania $ciekéw umozliwiajaca odzysk wody, zamkniety obieg wody
technologicznej;

nawalne deszcze i burze — poprzez np.: konstrukcje, odprowadzanie wody, wplyw na retencje
wody, stopien izolacji terenu, zagospodarowanie terenu (zalesianie, tereny zielone), awaryjne
zasilanie, ochrone przed podtopieniami (lokalizacja), piorunochrony, ryzyko wycieku
zanieczyszczen, zasuwy burzowe, wlasciwe odwodnienie terenu, drogi ewakuacyjne;
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*  silne wiatry — poprzez np.: konstrukcje, ryzyko przewrécenia obiektéw w sasiedztwie np. drzew,

awaryjne zasilanie;

»  katastrofalne opady $niegu - poprzez np.: konstrukcje (stabilno$¢ i wytrzymalosé¢), awaryjne

zasilanie, eksploatacje (np. usuwanie $niegu);

»  fale mrozu — poprzez np.: konstrukcje, awaryjne zasilanie, materialty budowlane odporne na niskie

temperatury, ochrona przed szkodami wywolanymi zamarzaniem i odmarzaniem (wodociagi,
drogi).

Wiszystkie aspekty i problemy wyzej wymienione byly szczegélowo analizowane przez projektanta

planu miejscowego i zostaly uwzglednione w zapisach projektu planu. Ponadto projekt planu uwzglednia
zapisy ,Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw 1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030".

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narzuca¢ konkretnych rozwigzan

technologicznych, nie mniej jednak pozwala ograniczy¢ czy nawet uniknac¢ kosztéw i ryzyka wynikajacych
z zaniechania dziatanl na rzecz adaptacji do zmian klimatu.

Do wustalen projektu planu oraz rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych wpisujacych sie

w tagodzenie zmian klimatu oraz adaptacje do nich nalezy wymienic:

zachowanie niemalze polowy analizowanego terenu (jego centralnej i potudniowej czesci)
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu bez mozliwosci lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych;

wprowadzenie obowigzku zachowania istniejacych rowoéw melioracyjnych celem zachowania
ciaglosci przeptywu waéd;

dopuszczenie w terenie 1IMN i 1RMn mozliwosci realizacji zabudowy w odlegloéci nie mniejszej niz
5 m od osi rowu;

ustalenie obowigzku zachowania urzadzend drenarskich oraz odtworzenia ich w przypadku
uszkodzenia;

wprowadzenie ograniczen w intensywno$ci wykorzystania terenu;

nakaz zachowania minimalnego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej okreslonego indywidualnie dla kazdego przeznaczenia terenu;
zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

zakaz podnoszenia poziomu terenu powodujacego sptyw wdd opadowych i roztopowych na sasiednie
nieruchomosci;

nakaz stosowania do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieplej wody uzytkowej technologii
i paliw zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych
oraz pradu elektrycznego;

dopuszczenie mozliwosci stosowania odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW (précz turbin
wiatrowych niespelniajacych warunkéw mikroinstalacji);

nakaz wstepnego magazynowania i selekcji odpadéw na dzialce budowlanej i usuwanie ich zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

4.6 Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu

wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

Projekt planu w przyjetych ustaleniach tekstowych i w warstwie graficznej uwzglednia zasadnicze

cechy oraz specyfike uwarunkowan przyrodniczych obszaru objetego opracowaniem oraz jego sasiedztwa.
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W projekcie planu dla terenéw, w obrebie ktdrych moze by¢ lokalizowana zabudowa, okre$lono
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: nieprzekraczalna
linie zabudowy, gabaryty obiektéw (m.in. maksymalna wysoko$¢ budynku), minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej i maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy majace na celu ksztaltowanie
projektowanej zabudowy w sposéb planowy i racjonalny.

Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na terenach przeznaczonych do urbanizacji (pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych) projekt planu zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego realizowanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, a na terenach MN takze i zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca infrastruktura o powierzchni zabudowy wiekszej niz 4 ha.

Zaden zlokalizowanych w terenie obiektéw i urzadzeri nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych.

Zgodnie z obowigzujacym prawodawstwem ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, nalezy do zadann wilasnych gminy.3? Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw tédzki okoto potowy powierzchni
analizowanego obszaru lezy w obrebie strefy przeznaczonej do urbanizacji. W zasadzie to wladze gminy
w ostatecznosci zdecyduja jakie przedsiewziecie, w tym znaczaco czy potencjalnie znaczaco oddziatywujace
na $rodowisko w mys$l przepiséw odrebnych, pojawi sie w obrebie terenu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 1RMn,
2RMn oraz ostatecznie zostanie zrealizowane. Nie mniej jednak najwieksze prawdopodobienistwo
pojawienia sie¢ w obrebie terenéw 1MN ma zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca infrastrukturg
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha. Swiadczy o tym ustalone dla powyzszych terenéw
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne uzupetniajace.

Warto zaznaczyd¢, iz obecny etap - projekt planu to jedynie wskazanie przeznaczenia terenu. Nie ma
jeszcze miejsca przesadzenie, jaka konkretna inwestycja zostanie zrealizowana. Dlatego tez na obecnym
etapie nie mozemy odnie$¢ sie¢ do konkretnej inwestycji mozliwej do pojawienia si¢ w obrebie terenéw
przeznaczonych do zabudowy. Zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko analizy odnoszg sie do
zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania
przestrzennego. Rozpatruja przede wszystkim zaproponowane przeznaczenie poszczegdlnych terenéw
i zasady ich zagospodarowania. Przy braku informacji, czy dane przedsiewziecie zostanie zrealizowane brak
jest mozliwo$ci okreslenia pelnego oddzialtywania na $rodowisko. Ponadto dopuszczone w projekcie planu
przedsiewziecia beda potrzebowatly przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko,
w tym ewentualnego sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz
obowiazkowej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Dopiero na tym etapie bedzie mozliwo$¢
pelnej oceny na s$rodowisko, bowiem beda informacje o konkretnych inwestycjach i o konkretnych
rozwiazaniach technicznych.

Analizujac istniejace zagospodarowanie nalezy zauwazy¢, iz zakazy projektu planu w zakresie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko nie naruszajg istniejacego sposobu
zagospodarowania. W chwili obecnej, obszar badain jest bowiem zainwestowany w nieznacznym stopniu.
Jest to przede wszystkim zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami mieszkalnymi
i gospodarczymi. Nie mniej jednak w my$l obowiazujacego w Polsce prawa z zakresu ochrony $rodowiska
nie s3 to przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W celu zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnia
aktywna przyrodniczo projekt planu wprowadza obowiazek zachowania na terenach przeznaczonych pod
zabudowe i zagospodarowanie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej

32 Art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 1., poz. 741
ze zmianami)
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w powierzchni dziatki budowlanej. Zapis ten ma na celu zapobiec zbyt duzemu uszczelnieniu obszaréw
przeznaczonych do zainwestowania. Projekt planu nie wskazuje jakie formy zieleni sa preferowane lub
zalecane w ramach realizacji minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Dla poprawy waloréow
krajobrazowych wskazane byloby okreslenie udziatu zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlane;j.

Realizacja projektu planu nie bedzie skutkowata wylaczeniem z produkcji rolnej gruntéw rolnych
IIIb klasy bonitacyjnej wystepujacych w granicach analizowanego obszaru (centralna jego czesc)
istanowiacych 7,3% powierzchni terenu badani. W 100% zostaly one utrzymane w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu - tereny rolnicze z zakazem lokalizacji nowych obiektéw budowlanych.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki zycia obecnym i przyszlym uzytkownikom analizowanego
terenu, projekt planu na podstawie art. 113 ust. 2 pkt. 1 iart. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska wyznaczyt tereny podlegajace ochronie akustycznej. Przyjat dla nich
klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy
zagrodowej (RMn). W ich obrebie nalezy dotrzymac dopuszczalne warto$ci poziomdéw hatasu w $rodowisku,
okreslone w przepisach odrebnych z tego zakresu ochrony $rodowiska.

Dotrzymanie standardéw akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie zalezato od jej
odlegtosci od Zrédia zagrozenia (tras komunikacyjnych i zaktadéw produkcyjnych) oraz stosowanych form
ochrony przed hatasem (np. zielen izolacyjna).

Projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone warunkéw gruntowych i wodnych. Zakazuje
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i rowdw melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi Sciekami. Powstajace $cieki nalezy docelowo obowigzkowo
odprowadza¢ w systemie kanalizacji sanitarnej. Atestowane, szczelne zbiorniki bezodptywowe z wywozem
$ciekéw do punktu zlewnego dopuszcza jedynie jako rozwiazanie tymczasowe — do czasu zrealizowania sieci
kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza takze mozliwo$¢ unieszkodliwiania $ciekéw w przydomowych
oczyszczalniach $ciekéw, ale tylko na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych. Warunkowane jest to
gtownie polozeniem analizowanego obszaru w znacznym oddaleniu od gminnej oczyszczalni $ciek6w oraz
wprowadzenie w jego granicach terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie beda skutkowac na udokumentowany Gtéwny Zbiornik
Wéd Podziemnych (GZWP) nr 401, gdzie poziom zbiornikowy tworza utwory kredy dolnej zalegajace na
znaczacych glebokosciach pod powierzchnia terenu i sa izolowane od pozioméw wodonosnych
czwartorzedu gruba warstwa glin i itéw. Ponadto na uwage zastuguje fakt, iz prawie na calym obszarze
zbiornika GZWP nr 401 w granicach gminy i miasta Aleksandréw Lédzki (w tym réwniez na analizowanym
terenie) wystepuja bardzo dobre warunki naturalnej ochrony i nie ma konieczno$ci ustanawiania obszaru
ochronnego — stopient podatnosci poziomu zbiornika jest bardzo maty (czas doptywu pionowego wody do
granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat). Obszary ochronne zbiornika na obszarze gminy i miasta
Aleksandréw Lodzki zostaly bowiem wyznaczone jedynie na terenie obrebu wiejskiego Stowak, zatem poza
analizowanym obszarem.

Przyjete w projekcie planu rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne beda przede wszystkim
skutkowa¢ powstawaniem $ciekéw bytowych, ktére nalezy docelowo odprowadza¢ w systemie kanalizacji
sanitarnej. Atestowane, szczelne zbiorniki bezodplywowe z wywozem $ciekéw do punktu zlewnego zostaty
dopuszczone jedynie jako rozwigzanie tymczasowe — do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarne;.
Wprawdzie projekt planu zezwala na mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw, ale tylko
na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych. Jednoczesnie wustala zakaz wprowadzania
nieczyszczonych $ciekéw do ziemi i do rowdéw melioracyjnych oraz lokalizowania w terenie obiektéw
iurzadzen mogacych powodowad przekroczenie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach
odrebnych.

Projekt planu akcentuje, by powierzchnie dziatek budowlanych byly zagospodarowane w sposéb
zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci i drogi przed sptywem wdéd opadowych i roztopowych. Zakazuje
podnoszenia poziomu terenu powodujacego sptyw wdd opadowych i roztopowych na sasiednie
nieruchomosci.
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Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzié, iz realizacja ustaled projektu planu bezposrednio
i po$rednio odnoszacych sie do problematyki wodnej nie powinna skutkowaé nie osiggnieciem celi
$rodowiskowych ustalonych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych i jednolitych czesci wod podziemnych. Czyli:
*  osiggnieciem i utrzymaniu dobrego stanu/potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego wéd
powierzchniowych;
*  osiggnieciem i utrzymaniu dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wéd podziemnych.

Analizujac ustalenia projektu planu z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej maja one raczej wymiar
pro-srodowiskowy i przyczynia sie¢ w przysztosci do poprawy stanu istniejgcego. Projekt planu ustala m.in.:
»  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do rowdéw melioracyjnych oraz tworzenia
iutrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

*  docelowe odprowadzanie powstatych $ciekéw w systemie kanalizacji sanitarnej;

*  atestowane szczelne zbiorniki bezodptywowe z wywozem $ciekdw do punktu zlewnego zostaly
dopuszczone jedynie jako rozwigzanie tymczasowe — do czasu zrealizowania sieci kanalizacji
sanitarnej;

*  mozliwo$¢ unieszkodliwiania $ciekéw w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Zakazane jest pozyskiwanie energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Projekt planu nakazuje stosowanie do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieplej wody uzytkowej
technologii i paliw zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach
odrebnych oraz pradu elektrycznego. Ponadto projekt planu do w/w celéw oraz do wytwarzania energii na
wlasne potrzeby dopuszcza mozliwo$¢ stosowania odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, aw przypadku Zrédel energii wykorzystujacej sile wiatru — o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki i ochrony $rodowiska. Projekt planu
nie wyznacza obszaréw, na ktoérych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Zatem beda to zrdédia energii o matej mocy nie skutkujace
znaczacym oddzialtywaniem na $rodowisko.

W kontek$cie obowiazujacej ustawy o OZE ,temat moze by¢ bardzo intratny”, zwlaszcza jezeli mamy
na uwadze zrédla o malej mocy. Ponadto dziedzina energii odnawialnej charakteryzuje sie duza
innowacyjnoscia prac badawczych prowadzonych w celu poszukiwania coraz to nowszych rozwigzan
produkcji energii w sposéb odnawialny. Dlatego tez majac na uwadze, ze projekt planu opracowywany jest
na lata jego obowigzywania nie powinno sie¢ jednoznacznie wskazywad¢ konkretnego zrdédia energii
odnawialnej (np. tylko paneli fotowoltaicznych czy energii wiatru czy wod geotermalnych). Moze to by¢
bowiem krzywdzace dla inwestora, ktéry mialby mozliwo$¢ ograniczenia kosztéw produkcji poprzez
zastosowanie nowoczesnych rozwiazan w zakresie korzystania z energii ekologicznej pozyskanej za pomoca
nowoczesnych i ekologicznych zrddet energii, a projekt planu by tego zakazywat z prostego wzgledu, ze na
dzienl jego opracowywania przedmiotowe zrddlo jeszcze bylo nierozpoznane. Najwieksze mozliwosci
inajprawdopodobniejszym odnawialnym zZrédlem energii dla analizowanego obszaru jest energia
promieniowania stonecznego, energia biomasy, ciepto ziemi.

Powstajace odpady musza by¢ selektywnie i wstepnie magazynowane na dzialce budowlanej oraz
usuwane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w projekcie planie maja na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terendéw przeznaczonych do
urbanizacji. Wymagane planem zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do infrastruktury
technicznej gwarantuje brak ucigzliwo$ci zwigzanych z jej funkcjonowaniem.
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4.7 Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko, na cele
i przedmiot ochrony obszaru NATURA 200033, oraz zdrowie ludzi

Projektowane w projekcie planu zagospodarowanie bedzie sie wigzato z nastepujacymi zjawiskami:

*  wprowadzeniem gazow lub pyldw do powietrza — w projekcie planu ustalono, zakaz lokalizacji

na analizowanym terenie obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych; emitorem zanieczyszczen pylowych i gazowych do
atmosfery beda indywidualni wytwdrcy ciepta na wilasne potrzeby — budynki o funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zagrodowej; nie powinny one jednak stwarza¢ w omawianym zakresie duzych
ucigzliwodci, gdyz w zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt planu nakazuje stosowanie do ogrzewania
pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej technologii i paliw zapewniajacych zachowanie
standardéw emisyjnych okre§lonych w przepisach odrebnych; ponadto projekt planu dopuszcza
mozliwos¢ stosowania do w/w celéw oraz do wytwarzania energii na wilasne potrzeby odnawialnych
zrédet energii; beda to oczywiscie zréddia o matej mocy - do 100 kW, a w przypadku zrddet energii
wykorzystujacej site wiatru — o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki i ochrony $rodowiska; a wiec beda to zZrédla nieucigzliwe, ktdére nie
tylko nie spowoduja znaczacych zmian w stanie powietrza, ale wrecz wplyna na poprawe jego jakosci;
gtéwnie wykorzystywana moze by¢ energia storica czy wody geotermalne (ciepla ziemia); na
przedmiotowym terenie brak jest uwarunkowan wykluczajacych ktorekolwiek Zréddio;

w praktyce realizacja powyzszych zapiséw bedzie si¢ odbywata w perspektywicznie dtugim okresie
czasu, wymaga bowiem ona poniesienia przez indywidualnych uzytkownikéw terenéw znacznych
naktadéw inwestycyjnych;

drugim waznym zrédlem emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza sa i pozostana
tereny komunikacyjne ($rodki transportu) z najwieksza ich kumulacja w pasie drogi powiatowej nr
1134E stanowiacej bezposrednie sgsiedztwo dla analizowanego obszaru od wschodu oraz drogi gminnej
nr 120010E przebiegajacej przez centralng cze$¢ obszaru badan i na czesci stanowigcej jego poéinocna
granice; emisja spalin i pyléw zwiazanych z eksploatacja pojazdéw samochodowych nadal bedzie
wzrasta¢ w stosunku do stanu obecnego — projekt planu umozliwia przeksztalcanie ok. 46,4%
powierzchni analizowanego obszaru w tereny zabudowy i zainwestowane, co wigze sie ze wzrostem
lokalnego natezenia ruchu samochodowego, bedacego zrddiem hatasu i emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego; pod caty uktad komunikacyjny (KDZ, KDD) projekt planu przeznacza ok.
3,3% analizowanego obszaru, bedacy w czesci adaptacja stanu istniejacego; w wyniku realizacji ustalenl
projektu planu beds mialy miejsca zmiany w rozmieszczeniu zrédet emisji komunikacyjnych
w stosunku do terendéw chronionych akustycznie — powstana nowe Zrédta emisji komunikacyjnych;

*  wprowadzaniem Sciek6w do wid lub ziemi — w ramach terenu przeznaczonego do zabudowy
obowiazuje zapisany w ustaleniach szczegétowych uchwaty zakaz wprowadzania nieoczyszczonych

$cieké6w do ziemi i do row6éw melioracyjnych oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanaléw
i zbiornikéw z tymi $ciekami; powstajace $cieki docelowo odprowadzane beda w systemie kanalizacji
sanitarnej; indywidualna kanalizacja w postaci atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z wywozem $ciekow do punktu zlewnego zostala dopuszczona jedynie jako rozwigzanie tymczasowe —
do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej; ponadto projekt planu dopuszcza mozliwo$¢
unieszkodliwiania $ciekéw w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw, ale tylko na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreslenie ilosci odprowadzanych $ciekéw z omawianego
obszaru, wielkos¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu i natezenia proceséw urbanizacyjnych;

3 Celem Natura 2000 jest zachowanie okreSlonych typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw (przedmioty ochrony),
ktére uwaza si¢ za cenne i zagrozone w skali catej Europy.
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zmiang warunkdéw hydrogeologicznych — dalsza urbanizacja analizowanego terenu poprzez
rozszerzenie mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy w czesci pélnocnej oraz w bezposrednim
sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1134E i drogi gminnej nr 120010E oraz wprowadzenie ukiadu
komunikacyjnego przyczyni sie do zmiany warunkdéw gruntowo-wodnych; moze dojs¢ do obnizenia sie
zwierciadta wod podziemnych; zabudowa oraz utwardzenie i wyasfaltowanie cze$ci analizowanego
terenu ogranicza mozliwo$¢ zasilania wdd gruntowych, i jednoczesnie zmienia sptyw powierzchniowy;
ma miejsce przyspieszenie izwiekszenie sptywu woéd opadowych iroztopowych, w wyniku zmiany
pokrycia terenu i dalszego uszczelniania czesci podtoza - stosowanie nieprzepuszczalnych nawierzchni,
utrudniajacych wsigkanie wéd w glab podloza (ziemi); wyznaczone tereny zabudowy, jedynie
w nieznacznym stopniu bedace zachowaniem stanu istniejacego, ze wzgledu na znaczacy $redni udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 50-60%, nie
powinny jednak moga stanowic¢ duzego zagrozenia w przysztosci (jak dojdzie do skonsumowania catego
prawa miejscowego i przeksztalcenia wszystkich terendéw dotychczas aktywnych przyrodniczo
w tereny zabudowy);

wykorzystywaniem zasobow srodowiska — w granicach obszaru badari nie wystepuja

udokumentowane zloza surowcow;

przeksztafceniem naturalnego uksztaftowania terenu — gtéwnym sposobem ingerencji w istniejacg
rzezbe i pokrywe glebowa bedzie zabudowa i tereny komunikacyjne, miedzy innymi na skutek robét

koniecznych do posadowienia budynku oraz realizacji drdg; ponadto przewiduje sie zniszczenie
wierzchniej warstwy gleby wynikajace z koniecznosci dostosowania podioza do realizacji terenéw
utwardzonych; nie mniej jednak projekt planu zakazuje podnoszenia poziomu terenu;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — mozemy sie spodziewad zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi (gtéwnie otowiem) wzdtuz uktadu komunikacyjnego — drogi klasy zbiorczej oraz dojazdowej;
na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie¢ lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie
mogloby przy respektowaniu wytycznych projektu planu powodowad zanieczyszczenie gleby lub
ziemi;

emitowaniem halasu — projekt planu zakazuje w granicach jego obowigzywania lokalizowania
obiektéw i urzadzenn mogacych powodowacé przekroczenie standardéw emisyjnych okreslonych
w przepisach odrebnych; realizacja ustalen projektu planu wigze si¢ z powstaniem nowych
komunikacyjnych Zrédet ucigzliwosci akustycznych; znacznym Zrédlem uciazliwosci akustycznej beda
tak jak dotychczas trasy komunikacyjne, w tym w najwiekszym stopniu droga powiatowa nr 1134E
stanowigca bezpo$rednie sasiedztwo dla analizowanego obszaru od wschodu oraz droga gminna nr
120010E przebiegajaca przez centralng cze$¢ obszaru badan i na czeéci stanowigca jego pdinocna
granice; zalozenia funkcjonalno-przestrzenne analizowanego obszaru przewiduja realizacje, procz w/w
dwdch drég, realizacje dwoch drég publicznych klasy dojazdowej, ktére beda stanowi¢ nowe zrddio
hatasu; ponadto zrédlem hatasu beda auta uzytkownikéw terenu;

na obecnym etapie nie mozna dokladnie okre§li¢ wielko$ci oddzialywania akustycznego, brak
mozliwosci stwierdzenia, czy zaprojektowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne doprowadza do
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zalezne jest to bowiem od wielu
czynnikéw i uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych, miedzy innymi od intensywnosci
proces6w urbanizacyjnych; nie mniej jednak nalezy zaznaczy¢, iz emisja hatasu bedzie stanowi¢ na
analizowanym obszarze istotny czynnik negatywnego wplywu na jako$¢ $rodowiska; projekt planu
wyznacza tereny podlegajace ochronie akustycznej przyjmujac dla nich klasyfikacje akustycznga zgodna
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

wytwarzaniem odpadow — obecnie zrédtem wytwércow odpaddéw jest istniejaca zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna; w wyniku realizacji ustalern projektu planu nastapi
przeksztatcenie cze$ci powierzchni analizowanego terenu, w znacznym stopniu dotychczas aktywnego
przyrodniczo, w tereny zurbanizowane; pojawienie sie nowej zabudowy, a tym samym uzytkownikéw
terenu bedzie si¢ wigzato ze wzrostem ilosci wytwarzanych odpadéw;
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plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje rodzaj przeznaczenia terenu, nie przesadza natomiast
o lokalizacji konkretnych obiektéw; na obecnym etapie nie mozna dokladnie okresli¢ ilosci i rodzaju
powstajacych odpadéw, ktérych wielko$¢ zalezna jest od ilosci uzytkownikéw danego obszaru; nie
mniej jednak przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu pozwalaja wnioskowac, iz
nie beda powstawa¢ odpady niebezpieczne;

projekt planu nakazuje selekcje i wstepne magazynowanie odpadéw na dzialce budowlanej oraz ich
usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

emitowaniem pdl elektromagnetycznych — obecnie w granicach analizowanego obszaru wystepuja

liniowe emitory w postaci napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV;
realizacja projektu planu moze wigza¢ sie z powstaniem punktowych emitoréw, bowiem dopuszczona
zastata mozliwo$¢ budowy nowych stacji transformatorowych;

zmiang szaty roslinnej — w wyniku realizacji projektu planu nastgpia zaréwno negatywne jaki
i pozytywne zmiany;

wraz ze zmiang w uzytkowaniu na znaczgcej powierzchni analizowanego terenu, likwidacji ulegnie
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna, co jest negatywnym aspektem realizacji projektu
planu; szata roslinna omawianego obszaru bedzie zastepowana w duzej mierze poprzez nasadzenia
zielenia towarzyszaca zabudowie w postaci zagospodarowania ro$linnoscia $rednio- i wysokopienna
architektonicznie uksztaltowana przez cztowieka;

pozytywnym aspektem jest pozostawienie w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu niemalze
potowy powierzchni analizowanego terenu (jego centralnej i poludniowej czesci) (ok. 50,3%
powierzchni analizowanego obszaru); ponadto projekt planu ustala minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 50-60%; w prawdzie obecna
powierzchnia biologicznie czynna ulegnie w przyszlosci powierzchniowemu ograniczeniu, to jednak
sktad ulegnie antropogenicznemu zréznicowaniu (zwiekszenia réznorodnosci gatunkowej flory), co
wesp6l z do$¢ ostroznie ustalonymi wskaznikami urbanistycznymi dotyczacymi zabudowy jest
niewatpliwie dzialaniem w znacznym stopniu kompensujacym wprowadzenie zabudowy w tereny
dotychczasowych upraw polowych;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie
na analizowanym obszarze lokalizacji zadnych nowych obiektéw mogacych stanowi¢ ryzyko
wystgpienia powaznych awarii.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy

srodowiska oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000:

powietrze. najwiekszy wplyw na jako$¢ powietrza bedzie miala emisja gazéw i pyléw do powietrza
pochodzaca z kilku zrédet - realizacja zabudowy i wuzytkowanie zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; mieszkaniowej jednorodzinnej; ustugowej
oraz ruch kotowy w obrebie analizowanego obszaru i na bezposrednio sgsiadujacych terenach
komunikacyjnych; dlatego bardzo korzystnym zapisem projektu planu jest nakaz stosowania technologii
i paliw zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okre$lonych w przepisach odrebnych; stan
sanitarny powietrza zaleze¢ wiec bedzie wylacznie od przestrzegania przez przyszlych uzytkownikéw
analizowanego terenu w/w wymogu oraz przepiséw z zakresu ochrony srodowiska (ochrony powietrza),
jak réwniez od napltywu zanieczyszczen z zewnatrz;

klimat: nie powinny nastgpic¢ zadne zasadnicze zmiany w stosunku do stanu istniejacego;

wody powierzchniowe i podziemne: realizacja projektu planu nie powinna spowodowaé pogorszenia
stanu wéd i tym samym mie¢ wplywu na niedotrzymanie ustalonych celéw $rodowiskowych dla
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) i wéd podziemnych (JCWPdA); projekt planu zawiera
zapisy ktére wpisuja sie¢ w ustalone cele srodowiskowe, pod warunkiem oczywiscie respektowania ich
przez uzytkownikéw terendws;
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realizacja projektu planu zapobiega i ogranicza dopltyw zanieczyszczen do wod powierzchniowych
i podziemnych, bowiem chroni ziemie i rowy melioracyjne przed odbieraniem nieoczyszczonych
$ciekdéw; bedzie miato to w konsekwencji korzystny wplyw na wody powierzchniowe i podziemne;
niestety projekt planu zezwala na realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw, ktére czesto nie
stanowia stuprocentowego zabezpieczenia wdd i ziemi przed zanieczyszczeniami, a wrecz przeciwnie
same moga stac sie zrodtem zakazenia bakteriologicznego (oczyszczalnie drenazowe); nie mniej jednak
nalezy tutaj podkresli¢, iz projekt planu zakazuje lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych
powodowac przekroczenie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych; projekt planu
ustala docelowe odprowadzanie powstatych $ciekéw w systemie kanalizacji sanitarnej; indywidualna
kanalizacja - atestowane, szczelne zbiorniki bezodptywowe z wywozem $ciekéw do punktu zlewnego
zostaly dopuszczone jedynie jako rozwigzanie tymczasowe — do czasu zrealizowania sieci kanalizacji
sanitarnej;

realizacja ustalen projektu planu moze wplynaé na iloSciowe zasoby wdd podziemnych, bowiem zostata
dopuszczona mozliwos¢ wykorzystania zrédet lokalnych jako zrddet uzupelniajacych; nalezy jednak
pamietad, iz zasady i warunki poboru okresla pozwolenie wodnoprawne;

zabudowa oraz tereny utwardzone (w tym tereny komunikacyjne) ograniczaja mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, jednoczesnie przyczyniajac sie do zwiekszenia przeptywu w rowach melioracyjnych,
ciekach i rzekach; w wyniku realizacji projektu planu udzial terenéw zabudowy do terendéw
uzytkowanych przyrodniczo wzro$nie, nie mniej jednak ze wzgledu na znaczacy $redni udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 50-60%, nie
powinien stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

projekt planu chroni istniejagce rowy melioracyjne R-A-44 i R-B-4 celem zachowania ciaglosci
przeptywu wod oraz wprowadza obowigzek zachowania urzadzen drenarskich i koniecznosci ich
odtworzenia w przypadku uszkodzenia;

ponadto projekt planu akcentuje, iz caly obszar objety uchwala potozony jest w granicach
udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka L.édzka, gdzie obowiazuja
zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

przy respektowaniu wytycznych projektu planu nie powinno nastapi¢ jednak pogorszenie jakosci wéd
powierzchniowych i podziemnych;

powierzchnie ziemi i gleby: roboty budowlane zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy i drég
spowoduja naruszenie istniejacej powierzchni glebowej (pod budynkami, terenami komunikacyjnymi
nastapi unieczynnienie gleby), atym samym ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz
zmniejszenie powierzchni produkcyjnej gleb; skutkiem tych dzialan moze byé: usuniecie gleby na
powierzchni przeznaczonej pod budynek lub ciagg komunikacyjny, zmiane cech fizycznych gleby lub
powstanie gruntéw nasypowych;

realizacja projektu planu nie bedzie skutkowata wylaczeniem z produkcji rolnej gruntéw rolnych IIIb
klasy bonitacyjnej wystepujacych w granicach analizowanego obszaru (centralna jego cze$c)
i stanowiacych 7,3% powierzchni terenu badan; w 100% zostaly one utrzymane w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu - tereny rolnicze z zakazem lokalizacji nowych obiektéw budowlanych;

klimat akustyczny: na analizowanym obszarze wystepuja tereny sklasyfikowane jako tereny
podlegajace ochronie akustycznej; klimat akustyczny jest i bedzie ksztattowany przede wszystkim przez
istniejagce i rozbudowywane oraz projektowane ciggi komunikacyjne; warto nadmienié, iz ruch
komunikacyjny jest i pozostanie najwazniejszym emitorem hatasu na analizowanym terenie;

biordznorodnosc, zwierzeta, rosliny: zaklada sie, ze potencjalne zmniejszenie bioréznorodnodci jest
proporcjonalne do zréznicowania i zageszczenia gatunkéw roélin i zwierzat oraz powierzchni terenéw
zabudowy;

realizacja projektu planu niesie negatywne zmiany dla florystycznej i faunistycznej bioréznorodnosci
analizowanego obszaru; wiaze si¢ ona przede wszystkim z przeznaczeniem do urbanizacji i pod
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zainwestowanie polowy powierzchni analizowanego obszaru, tj. przeznaczenie pod zabudowe ok.
46,4% analizowanej powierzchni, a pod tereny komunikacyjne ok. 3,3%;

cze$ciowa forma rekompensaty powyzszych strat bedzie ustalony na terenach przeznaczonych do
zabudowy minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej na srednim poziomie - 50-
60% powierzchni dziatki budowlanej, co jedynie w czesci zrekompensuje utracong powierzchnie
aktywna przyrodniczo; indywidualni uzytkownicy terenéw w prawdzie beda wprowadza¢ réznorodna
gatunkowo roslinno$¢ jako towarzyszaca zabudowie, bedzie to jednak roslinno$¢ uksztalttowana
w oparciu o gatunki roélin ozdobnych i obcych, czesto inwazyjnych, ktére stanowia zagrozenie dla
rodzimej flory;

pozytywnym aspektem jest pozostawienie w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu centralnej
i poludniowej cze$ci analizowanego obszaru (ok. 50,3% powierzchni analizowanego obszaru), jak
réwniez rezygnacja w istocie z monokulturowego dotychczas rolniczego uzytkowania na potowie
powierzchni planu (uprawy polowe) na rzecz terenéw zabudowy z do$¢ ostroznie ustalonymi
wskaznikami urbanistycznymi dotyczacymi zabudowy (minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50-60% powierzchni dziatki budowlanej); pozytywne znamiona ma réwniez
ustalenie projektu planu dopuszczajace w terenie 1MN i 1RMn mozliwoéci realizacji zabudowy
w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od osi rowu melioracyjnego;

krajobraz: zmiana krajobrazu bedzie dotyczyla polowy powierzchni analizowanego terenu — tereny
MN, RMn i KD, wobrebie ktérych projekt planu dopuszcza mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz drég klasy zbiorczej i dojazdowej; na terenach
przewidzianych do realizacji obiektéw architektoniczno-budowlanych projekt planu przestrzega zasad
estetyki i spojnoéci z otaczajacym krajobrazem; wyraza sie to m.in. w przyjetych w projekcie planu
ustaleniach w zakresie zasad kompozycji iksztaltowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie
wysokosci budynkéw, kolorystyki ich wykonczenia, warunkéw lokalizacji, geometrii dachéw); projekt
planu nie zezwala na stosowanie koloréw jaskrawych, a w elewacjach budynkéw oktadzin
ceramicznych szkliwionych iz tworzyw sztucznych (typu siding); kolorystyka elewacji budynkéw
powinna by¢ jadniejsza niz dla pokry¢ dachowych;

zasoby naturalpe: realizacja ustaleri projektu planu nie wplynie negatywnie na zasoby naturalne;

zdrowie Judzi: zachowanie istniejacej oraz dopuszczenie mozliwosci realizacji nowej zabudowy
i ciagéw komunikacyjnych zwiekszy zasieg ucigzliwosci z tym zwigzany (m.in. emisje zanieczyszczen
powietrza, emisje hatasu, wibracji, wytwarzanie $ciekéw iodpadow, zwiekszenie ilosci
odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych);

bardzo korzystnym zapisem jest przyjecie standardow akustycznych oraz ustalenie szczegélnych
warunkow zagospodarowania terendéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV poprzez wprowadzenie ograniczen w ich
uzytkowaniu;

uzytkowanie poszczegélnych terenéw w sposob okre$lony projektem planu nie powinno skutkowac
negatywnym wplywem na zdrowie uzytkownikéw terenu;

zabytki: projekt planu wyznacza zasiegi stref ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych
udokumentowanych w granicach analizowanego obszaru - AZP 65-49/11 (p6inocno-wschodnia czesé)
i AZP 65-49/39 (potudniowo-wschodnia cze$¢ ), ktére obejmuja odpowiednio fragment terenu 1MN
oraz 4MN i 2R; w jej granicach wszystkie inwestycje zwigzane z koniecznoscia wykonywania robot
ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci wymagaja obowigzkowego
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoréw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami; ustala, iz w granicach stanowiska
archeologicznego w trakcie realizowania robdt ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, zas w zasiegu strefy ochrony
archeologicznej stanowisk archeologicznych badania archeologiczne powinny mie¢ forme nadzoréw;
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» dobra materialne: w wyniku realizacji ustaleri projektowanego planu nastapi poprawa jakosci
i wartosci débr materialnych - nastapi wzrost wartosci nieruchomosci gruntowych wskutek zmiany ich
przeznaczenia na tereny budowlane oraz poprawy ich dostepnosci.

Realizacja ustalenl projektu planu nie powinna negatywnie oddziatywac na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000. Najblizej potozonym, wzgledem granic analizowanego terenu, obszarem Natura 2000
jest obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty (OZW) — Grady nad Lindz PLH100022 oddalony o ok. 9,9 km
na pétnocny-wschaéd.

Ponadto projekt planu ustala zasady ochrony $rodowiska i przyrody, przy respektowaniu, ktérych
nastapi wyeliminowanie badZ ograniczenie negatywnego oddzialywania w wyniku realizacji ustalenl
projektu planu (pkt. 4.1. Prognozy).

Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w ramach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny podlegajace ochronie akustycznej.
Obowiazuja dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegélne grupy
zrédet hatasu okre$lone w aktualnych przepisach szczegélnych. Ochrona w/w terenéw przed hatasem
powinna polega¢ na:

*  utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

*  zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku informacji
o planowanych przedsiewzieciach, nie da sie okresli¢, jakie przedsiewziecia zostang zrealizowane i czy beda
to przedsiewziecia, ktérych oddzialywanie na $rodowisko bedzie znaczace w rozumieniu obowigzujacych
przepiséw. Okreslenie oddziatywan jest niepetne i ma charakter ogdlny.

Oddziatywania beda wystepowaty w fazie budowy poszczegélnych obiektéw, ich eksploatacji
ilikwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane.

Faza budowy bedzie sie wiagzala przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia
planowanego przedsiewziecia i zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace maja
charakter okresowy i nie wplywaja na stan srodowiska, poniewaz wszystkie oddziatywania maja charakter
przemijajacy.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okre$lonym korzystaniem ze $rodowiska, z oddzialywaniem na
niego poprzez:

*  emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,
. emisja hatasu i wibracji,

*  wytwarzaniem odpaddéw,

*  poborem wody,

*  poborem energii,

*  powstawaniem gldéwnie $ciekdéw bytowych,

*  powstawaniem wéd opadowych i roztopowych.

Intensywno$¢ poszczegdlnych rodzajow oddzialtywan bedzie zrdznicowana, w zaleznosci od
zastosowanych rozwigzan techniczno - technologicznych i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopienn degradacji terenu zwigzanego z dziatalno$cia
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Moze zaj$¢ potrzeba podejmowania prac rekultywacyjnych
przywracajacych stan $rodowiska do stanu pierwotnego badz wykorzystania istniejacych budynkéw
i obiektéw infrastruktury technicznej po adaptacji do innych celéw dziatalnosci gospodarczej. Prace
rozbidrkowe i rekultywacyjne moga stac si¢ Zrédltem emisji niezorganizowanej pyléw do powietrza.

Dla potrzeb niniejszej Prognozy przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji ustalei projektu
planu na srodowisko w podziale na oddziatywania:
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bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia pokrywy glebowo-roslinnej pod budynkami i terenami
komunikacyjnymi w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi; emisja zanieczyszczen
pytowych i gazowych do powietrza; wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw i $ciekdéw; wzrost ilosci
odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni; zmniejszenie
powierzchni obszaréw rolniczych (czesciowo zadrzewionych);

posrednie — uszczelnienie powierzchni; wzrost Zrédet zanieczyszczen srodowiska; ryzyko wystapienia
wypadkéw i awarii; poprawa estetyki zabudowy;

wtérne — eksploatacja pojazdéw samochodowych jest Zrédiem emisji gazéw obnizajacych odczyn
opadéw atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktérych oddzialywanie narazone sa gleby oraz
roélinno$¢; zwiekszenie sptywu powierzchniowego wéd opadowych i roztopowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

skumulowane — na analizowanym obszarze na skutek lokalizacji obiektéw o réznych funkcjach
(zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugowa, drogi publiczne, wewnetrzne ciagi komunikacyjne) beda kumulowaly sie¢
réznego rodzaju zanieczyszczenia — $cieki; wody opadowe iroztopowe; odpady; emisje pylowe
i gazowe do atmosfery (w tym emisje komunikacyjne, emisja powierzchniowa); hatas komunikacyjny;
wibracje;

krétkoterminowe — emisja hatasu budowlanego; zanieczyszczenia powietrza w fazie budowy; odpady
budowlane; ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; fragmentaryczne zakldcenie
funkcjonowania $rodowiska w trakcie prowadzenia robét budowlanych;

dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni; zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
poprzez zajecie zabudowa, zagospodarowaniem i terenami komunikacyjnymi; zmniejszenie
powierzchni obszardw rolniczych (cze$ciowo zadrzewionych); wzrost zrddel zanieczyszczen
$rodowiska; wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw isciekdw (spowodowany wzrostem ilosci
uzytkownikdw terenéw); wzrost ilosci odprowadzanych woéd opadowych i roztopowych ze
szczelnych powierzchni; emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza;

stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe i zagospodarowanie terenow;
zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych (czesciowo zadrzewionych); uszczelnienie
powierzchni; wzrost Zrddel zanieczyszczenn $rodowiska; zmiana krajobrazu; wzrost ilosci
wytwarzanych odpaddéw i $ciekdéw; wzrost ilosci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze
szczelnych powierzchni;

chwilowe — ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; powstawanie odpadéw budowlanych;
halas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane pracg sprzetu budowlanego
wystepujace w fazie budowy obiektow.

Realizacja projektu planu moze réwniez powodowac, w aspekcie negatywnym:
Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z tytutu zajecia czesci gruntéw dotychczas aktywnych
przyrodniczo pod tereny zabudowy i komunikacyjne.
Zmniejszenie powierzchni nieutwardzonej na korzy$¢ powierzchni utwardzonej i uszczelnionej
wystepujacych w obrebie obszaréw zurbanizowanych (m.in. przy utwardzeniu drég publicznych
i wewnetrznych ciaggéw komunikacyjnych).

Mozliwe oddziatywania, w tym réwniez negatywne, nie powinny mie¢ znaczacego wplywu na cel

i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. W wyniku realizacji ustaleri projektu planu wzroénie liczba
Zrédet zanieczyszczen $rodowiska, ale jednak przy przestrzeganiu analizowanej uchwaly beda one mialy
znaczenie lokalne.

Ponadto projekt planu zawiera zapisy, ktére maja zminimalizowa¢ ewentualne negatywne skutki

funkcjonowania projektowanej zabudowy dopuszczonej w obrebie terenu przeznaczonego do urbanizacji.
M.in. ustala zakaz lokalizacji w terenie obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
standardéw emisyjnych okre$lonych w przepisach odrebnych. W zakresie wyposazenia przedmiotowego
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obszaru w infrastrukture techniczna projekt planu zawiera zapisy, ktére korzystnie wplyna na stan
powietrza analizowanego obszaru.

4.8 Mozliwos¢ ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu
na srodowisko

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejacego stanu uzytkowania terenéw
dotycza przede wszystkim rozszerzania dotychczasowych mozliwoséci inwestycyjnych w czesci péinocnej
oraz w bezpo$rednim sasiedztwie drogi powiatowej nr 1134E i drogi gminnej nr 120010E oraz
przeksztalcenia ok. 1/2 powierzchni analizowanego obszaru w tereny zabudowy i komunikacyjne.
Zaproponowane w projekcie planu rozwiagzania funkcjonalno-przestrzenne maja na celu zaréwno zmiane
dotychczasowej funkcji w kierunku urbanizacyjnym jak tez i utrzymanie dotychczasowej funkcji rolniczej
terenu badan. Powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejgcego ulegnie
zatem cze$ciowemu zmniejszaniu. Wyznaczone tereny, w obrebie ktérych zostala dopuszczona mozliwosé
realizacji zabudowy i drég, sa bowiem jedynie w nieznacznej czesci adaptacja stanu istniejacego.

Powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejacego ulegnie
zmniejszaniu, nie mniej jednak wart podkreslenia jest fakt zachowania minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na $rednio-wysokim poziomie 50-
60%. Nalezy spodziewal sie jednak, iz powierzchnia ta bedzie w znacznej czeSci zagospodarowana
ro$linnoscia srednio- i wysokopienna architektonicznie uksztalttowana przez cztowieka.

‘W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono trzy zasadnicze grupy terendéw:

* tereny nieinwestycyjne wylaczone z mozliwosci urbanizacyjnej (tereny R) - ok. 50,3% analizowanego
obszaru;

* tereny inwestycyjne (tereny zabudowy — MN i RMn) — ok. 46,4% analizowanego obszaru;
* tereny komunikacyjne (publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej) — ok. 3,3% analizowanego obszaru.

W ramach terendéw zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji projekt planu wyznaczyt
cztery tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére sa w znaczacym stopniu nowymi terenami
inwestycyjnymi - powstana kosztem terenéw dotychczas aktywnych przyrodniczo. Ponadto projekt planu
wyznaczyl dwa tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
ktore stanowia adaptacje stanu istniejacego.

Pod poszerzenie istniejacego oraz pod projektowany uklad komunikacyjny klasy zbiorczej
i dojazdowej projekt planu przeznacza ok. 3,3% powierzchni obszaru badan. Ma to na celu zapewnic
wlasciwa obstluge komunikacyjna wewnatrz analizowanego obszaru - wyznaczonym terenom zabudowy
oraz zapewnienie powigzan z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym.

Oprécz w/w grup terenéw funkcjonalnych na uwage zastluguja tereny wylaczone z mozliwosci
inwestycyjnych, ktére projekt planu pozostawia w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu — stanowia one
50,3% powierzchni analizowanego obszaru. Proponowana w projekcie planu strukture uzytkowania
przedstawia tabela nr 2.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego ustalenl odnosi sie niniejsze opracowanie,
zawiera zapisy, ktdre maja na celu zminimalizowanie kolizji jakie moga zaistnie¢ przy urbanizacji
przedmiotowego terenu. Warunkiem niezbednym dla spelnienia przyjetych w planie zalozen
prosrodowiskowych jest ich respektowanie przez uzytkownikow terendw.

Ustalenia projektu planu w odniesieniu do zasad uzytkowania poszczegdlnych terenéw m.in. maja na
celu ochrone warunkéw srodowiskowych analizowanego obszaru oraz ludzi.

Istotny wpltyw na zagospodarowanie terenu badan majg réwniez okreslone w projekcie planu zasady
wyposazenia go w infrastrukture techniczna. Systematyzuja one dziatalno$¢ gospodarcza oraz urbanizacje
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w gaz oraz energie elektryczna, gospodarki odpadami
oraz okreslaja ogdélne warunki korzystania ze $rodowiska. Ich respektowanie zapewni prawidlowe
funkcjonowanie analizowanego obszaru. Do rozwiazan pro $srodowiskowych nalezy zaliczy¢:
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*  ustalenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do rowdéw melioracyjnych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

*  uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej poprzez:

v" ustalenie docelowego odprowadzania powstatych $ciekéw w systemie kanalizacji sanitarnej;

v' dopuszczenie atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem $ciekéw do
punktu zlewnego jedynie jako rozwigzanie tymczasowe — do czasu zrealizowania sieci kanalizacji
sanitarnej;

v dopuszczenie mozliwosci unieszkodliwiania $ciekéw w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

*  wprowadzenie nakazu stosowania do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej
technologii i paliw zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach
odrebnych oraz pradu elektrycznego;

*  dopuszczenie mozliwosci stosowania do w/w potrzeb oraz do wytwarzania energii na wlasne potrzeby
odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a w przypadku zrddet energii
wykorzystujacej site wiatru — o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki i ochrony $rodowiska;

*  ustalenie zaopatrzenie w gaz z rozbudowywanej sieci gazowniczej;

*  ustalenie nakazu selekcji i wstepnego magazynowania odpadéw na dzialtce budowlane;j.

Ponadto do zapiséw oddzialtywujacych korzystnie na s$rodowisko oraz mogacych ograniczyé
negatywny wplyw na srodowisko nalezy zaliczy¢:
* zachowanie niemalze polowy analizowanego terenu (jego centralnej i poludniowej czesci)
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu bez mozliwosci lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
(ok. 50,3% powierzchni analizowanego obszaru);

*  wprowadzenie obowigzku zachowania istniejacych rowéw melioracyjnych celem zachowania cigglosci
przepltywu wod;

*  dopuszczenie w terenie 1IMN i 1RMn mozliwosci realizacji zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz
5 m od osi rowu;

*  ustalenie obowiazku zachowania urzadzen drenarskich oraz odtworzenia ich w przypadku uszkodzenia;

*  ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na
poziomie 50-60%.

Negatywne oddzialywanie ustaleri projektu planu na $rodowisko bedzie sie przejawialo przede
wszystkim:  zmniejszeniem  powierzchni  biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowa,
zagospodarowaniem i terenami komunikacyjnymi; zmniejszeniem powierzchni obszaréw rolniczych
(czeSciowo zadrzewionych); unieczynnieniem gleby pod zabudowa, zagospodarowaniem i terenami
komunikacyjnymi; uszczelnieniem terenu; wzrostem ilosci odpaddéw iwytwarzanych $ciekéw;
zwiekszeniem splywu powierzchniowego wod opadowych iroztopowych w obrebie uszczelnionych
powierzchni; wzrostem poziomu hatasu komunikacyjnego iwibracji; emisja zanieczyszczenn pylowych
i gazowych do powietrza atmosferycznego.

Uciazliwosci jakie powstana w wyniku realizacji ustalenl projektu planu nie powinny znaczgco
wplynaé na pogorszenie sie waloréw $rodowiska w skali obrebu wiejskiego Beldéw, przy zalozeniu, iz
ustalenia uchwaly beda respektowane przez uzytkownikéw terendéw. W/w negatywne oddzialywania
ustalent projektu planu nie powinny mieé réwniez znaczacego wpltywu na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000.

Ze wzgledéw sanitarnych zaleca sie zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji
powierzchni. Trawniki spelniaja podstawowa role sanitarno-higieniczng wychwytujac zanieczyszczenia,
a sedymentacja pytu na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

W celu ztagodzenia zaproponowanych w projekcie planu ustalert wskazuje sie nastepujace propozycje

rozwigzan:
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e zachowanie mozliwie najwiekszej powierzchni terenu biologicznie czynnego z rodlinnoscia trwata,
w tym istniejacych zadrzewien;

*  stosowanie do utwardzania powierzchni materiatéw przepuszczalnych;

*  wprowadzanie do ziemi czystych wdd opadowych i roztopowych;

*  mozliwie jak najwcze$niejsze wyposazenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

*  wyposazenie terendw w nieucigzliwe dla $rodowiska czynniki grzewcze zapewniajgce standardy
emisyjne - stosowanie przez uzytkownikdw poszczegdlnych terenéw technologii i paliw
zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych prawnie okreslonych.

49 Rozwiazania alternatywne dla projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw dla nowej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej
wskazujace nowe mozliwo$ci rozwoju obrebu wiejskiego Betdéw w oparciu o istniejagce uwarunkowania.

Wyznaczone w projekcie planu tereny do urbanizacji stanowia kontynuacje zapiséw obowiazujacego
Studium...., ktére tereny potozone na pdinoc od drogi gminnej nr 120010E oraz pasy terenéw po péinocnej
stronie drogi gminnej nr 120010E oraz wzdluz potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej granicy
analizowanego obszaru przeznacza do urbanizacji - pod funkcje zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych z ustugami zwiazanymi z obstuga rolnictwa oraz funkcje
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego (powierzchnia
lokalu ustugowego nie wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego). Centralna
i poludniowa cze$¢ analizowanego obszaru pozostawia w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

Nalezy zaznaczy¢, iz dla analizowanego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — uchwata Nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 16 grudnia
2004 roku, zmieniony uchwata Nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 27 wrze$nia
2018 roku — zgodnie z ktérym znaczjca jego powierzchnia (précz pasa terenu wyznaczonego w poéinocnej
czesci wzdhuz drogi gminnej nr 120010E oraz wzdtuz poludniowo-zachodniej granicy) zostata wylaczona
z mozliwoséci urbanizacyjnych. Cze$¢ centralna i potudniowa terenu badan zostata utrzymana w rolniczym
uzytkowaniu (dominujacym przeznaczeniem sg uprawy polowe) bez prawa do wprowadzania obiektéw
kubaturowych. Dopuszczono jedynie adaptacje istniejacej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej
siedliskowej. Poludniowe krarice za$ to tereny zieleni niskiej catkowicie wylaczone z mozliwosci
wprowadzania obiektéw kubaturowych.

W przypadku braku realizacji projektu planu, $rodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie
funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu zaréwno proceséw naturalnych (sukcesja zieleni wysokiej) jak
i antropogenicznych. Istniejacy stan $rodowiska analizowanego terenu nie uleglby jednak znaczacym
zmianom w zakresie kubaturowym. Nadal generalnie bylby uzytkowany rolniczo. Tylko na nieznacznej
czeéci analizowanego obszaru wprowadzane bylyby budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
gospodarczej, siedliskowe;j i ustugowe;j.

Opracowywany projekt planu jest wynikiem zaistnialych nowych potrzeb inwestycyjnych
(stworzenie mozliwosci zabudowy na nowych terenach) oraz w znaczacym stopniu jest zgodny
z ustaleniami obowiazujacego Studium.... Jedyne rozbieznosci dotycza =zasiegu terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wyznaczonego po potudniowej stronie drogi gminnej nr 120010E i wzdtuz
potudniowo-wschodniej granicy analizowanego obszaru (wzdtuz drogi powiatowej nr 1134E) — teren 2MN
i 3MN. Projekt planu wyznaczyt mniejszy zasieg niz zostato to zrobione w obowigzujacym Studium...., co
bylo warunkowane przede wszystkim wystepowaniem gleb klasy IIIb chronionych prawnie przed zmiana
ich na cele nierolnicze. Wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z ustaleniami Studium... wigzalaby sie z koniecznoscia wylaczenia z produkcji rolnej czesci gleb klasy IIIb
wystepujacych w granicach analizowanego obszaru. Ustalenia projektu planu, mimo Ze sa cze$ciowo
niezgodne ze Studium..., s3 zdecydowanie korzystniejsze dla srodowiska przyrodniczego.
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Ponadto projekt planu stanowi réwniez gwarancje, iz urbanizacja przedmiotowego terenu bedzie
nastepowala w sposéb planowy iracjonalny zposzanowaniem uwarunkowan przyrodniczych. Ustala
bowiem szczegétowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie mniej jednak wlasciwy stan
$rodowiska analizowanego obszaru bedzie zalezny od respektowania przez uzytkownikéw terenéw zatozen
przyjetych w projekcie planu (warunek niezbedny do speinienia).

410 Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony $rodowiska.

Realizacja ustaleri projektu planu wymaga kontroli i oceny jakosci poszczegélnych elementéw
$rodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony $rodowiska niezbedna jest
wiarygodna wiedza o stanie $rodowiska, ktéra jest zapewniana w ramach Panstwowego Monitoringu

Srodowiska. W miare potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu zapewniajacych $ledzenie

i kontrolowanie wplywu najbardziej szkodliwych punktowych lub obszarowych Zrédel zanieczyszczenia

iich wplywu na $rodowisko lokalne.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu
sa nastepujace:

*  ocena projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu planu
dzialan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko;

* analiza i ocena stanu poszczegélnych komponentéw s$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, a takze innych dostepnych wynikéw
pomiaréw i obserwacji, np.:

ocena stanu sanitarnego i jako$ci powietrza,

ocena jakosci wod podziemnych,

badanie i ocena jakosci gleb,

ocena warunkdéw i jakosci klimatu akustycznego,

N XXX

ocena gospodarki odpadami,
wykonywane raz na rok.
Monitorowanie i ocena realizacji planowanej zabudowy wymaga okreslenia podstawowych grup
wskaznikéw. Moga by¢ one sporzadzane w kategoriach dotyczacych presji na srodowisko, czy w kontekscie

zachowania zréwnowazonego, fadu przestrzennego. Proponuje si¢ nastepujace wskazniki stuzace analizie
jakosci srodowiska:

*  stanijako$¢ wdd powierzchniowych i podziemnych;

*  jakos$¢ wody w sieci wodociggowej (klasa);

*  ilod¢ijakos¢ sciekow odprowadzanych z analizowanego obszaru;

*  dysproporcje miedzy siecia wodociggowa a kanalizacyjna;

*  jako$¢ ziemi i gleb;

*  jako$¢ (zanieczyszczenie) powietrza;

*  udziat instalacji ogrzewanych w oparciu o technologie i paliwa zapewniajace zachowanie standardéw
emisyjnych w rozumieniu przepiséw odrebnych w ogélnym wytwarzaniu energii (%);

*  udziat instalacji ogrzewanych w oparciu o odnawialne zrédta energii w ogélnym wytwarzaniu energii
(%);

* ilosciowa i jako$ciowa ewidencja odpaddéw - poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie
w stosunku do catkowitej ilosci tych odpadéw zawartych w odpadach komunalnych (%);

*  udzial poszczegoélnych form uzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej powierzchni analizowanego
obszaru (%);

*  jakos$¢ powierzchni biologicznej — m.in. liczba nasadzen drzew na analizowanym terenie (szt.), liczby
wycietych/posadzonych drzew, powierzchni wycietych/posadzonych krzewdw;
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*  jako$¢ klimatu akustycznego (dB) — uciazliwosé akustyczna istniejacych ciagéw komunikacyjnych na
podstawie pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS (dB).

Systematyczna kontrola stanu i funkcjonowania gospodarki wodno-$ciekowej w obrebie
analizowanego obszaru oraz rygorystyczne egzekwowanie wymogéw prawnych w tym zakresie
W znaczacym stopniu ograniczy oddzialywanie analizowanego obszaru na $rodowisko gruntowo-wodne oraz
na tereny sasiednie.

Za monitoring poszczegblnych elementéw $rodowiska odpowiedzialny jest przede wszystkim
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Dane z zakresu ochrony przyrody zapewniaja za$ Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Regionalna Dyrekcja Laséw
Panistwowych. Jednostkami wspomagajacymi zapewniajacymi informacje sa m.in. urzedy wojewddzkie,
starostwa powiatowe, zarzady drdg, instytucje zwigzane z gospodarka wodna (m.in. RZGW, IMGW) i inne.
Wryniki badann prowadzonych przez w/w instytucje sa powszechnie dostepne w raportach przez nie
opracowanych.

Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegélnych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub innych dostepnych Zrédet
nalezy pamietaé, Zze musza sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. z 2021 r.,, poz. 247 ze zmianami) monitoring skutkéw realizacji postanowienn przyjetego dokumentu
w zakresie oddzialywania na $rodowisko zobowiazany jest prowadzi¢ organ opracowujacy projekt
dokumentu.

411 Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Realizacja ustalern projektu planu nie bedzie skutkowala transgranicznym oddzialywaniem na
$rodowisko.

412 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowiazkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu planu do uzgodnien).
Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Beldéw wykonanego na
zlecenie Burmistrza Aleksandrowa L.odzkiego. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania prawa miejscowego
dla w/w obszaru zostata podjeta uchwata Nr XXX1/209/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia
29 pazdziernika 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow £0dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow.

Obszar objety projektem planu stanowi fragment obrebu wiejskiego Betdéw potozony w rejonie
skrzyzowania drogi powiatowej nr 1134E (przebiega wzdluz wschodniej granicy) i drogi gminnej nr
120010E (przebiega przez centralng czes$¢ obszaru badan i na czesci stanowi jego péinocna granice). Swoim
zasiegiem obejmuje on powierzchnie ok. 30,6 ha. W/w ciagi komunikacyjne zapewniajaca obstuge
komunikacyjna dla analizowanego obszaru.

Analizowany obszar nadal pozostaje pod nieznacznym wplywem dziatalnosci cztowieka. Najwieksze
przeksztatcenia zaszlty w czesci pdinocnej wzdiluz drogi gminnej nr 120010E oraz na jego potudniowo-
zachodnich kranicach (dziesie¢ dzialek w réznym stopniu przeksztalcone w wyniku urbanizacyjnej
dziatalnosci cztowieka i czesciowo pokryte utwardzonymi i szczelnymi powierzchniami - tereny zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej). Powyzsze przeklada sie na niewielki udzial terenéw
zainwestowanych i powierzchni uszczelnionych w zasiegu analizowanego obszaru. Znaczaca powierzchnia
terenu badan nadal pozostaje aktywna biologicznie (rolnicze uzytkowanie) i jest wolna od naniesient
kubaturowych.
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Szata ro§linna na analizowanym obszarze nie ma postaci zieleni naturalnej. Podstawowym
reprezentantem zieleni jest antropogenna zielen niska, sporadycznie zielen wysoka z najwiekszym jej
udzialem w cze$ci poludniowo-zachodniej i na kraricach potudniowych. W terenach zainwestowanych
wystepuje zielen wprowadzona i architektonicznie uksztaltowana przez czlowieka. Charakterystyczna
roé$linnodcig analizowanego obszaru sa wtérne zbiorowiska drzewiaste, zaroslowe, tagkowe, synantropijne
(segetalne i ruderalne) oraz wodne i przywodne (hydrofity rowéw melioracyjnych i zbiornikéw
astatycznych).

Na analizowanym obszarze nie wystepujga lasy i inne grunty o zwartej powierzchni co najmniej 0,1 ha
pokrytego roslinnoscig lesng — drzewami i krzewami oraz runem lesnym.

Obszary aktywne biologicznie analizowanego obszaru to w znacznej czeéci tereny nadal uzytkowane
rolniczo w postaci p6l uprawnych i uzytkéw zielonych (fak i pastwisk), gdzie doszto do znacznego
znieksztalcenia $rodowiska roslinnego w stosunku do stanu naturalnego. Jedynie na nieznacznej
powierzchni uzytkéw rolnych ma miejsce zaniechanie aktywnosci rolniczej i w konsekwencji postepujaca
naturalna sukcesja wtérna (zadrzewienia).

Zatem reprezentantem zieleni jest zaréwna zielen wysoka jak i zieled niska. Podstawowym
skupiskiem zieleni wysokiej na analizowanym obszarze sg zadrzewienia o réznym stopniu zwarto$ci
(charakter lasu majg zadrzewienia w potudniowo-zachodniej czesci terenu badan na dzialce nr ewid. 129).
Ponadto zieleri wysoka ma posta¢ szpaleréw, skupisk i grup drzew, jak réwniez pojedynczych okazéw
wysokiej zieleni $rédpolnej rosnacych w bezposrednim sasiedztwie rowéw melioracyjnych, na granicy pdl
i miedz (tzw. zielen $rédpolna) oraz wzdtuz drogi powiatowej nr 1134E.

Zielenn niska reprezentuje zielenn antropogenna charakterystyczna dla terenéw uzytkowanych
rolniczo (grunty orne, tgki i pastwiska).

Bardzo typowa grupa roslin dla terendéw rolniczych jest roslinno$¢ synantropijna w szczegélny sposéb
zmieniona i przystosowana do panujacych warunkéw antropogenicznych. Terenom zabudowy towarzyszy
zielen architektonicznie uksztaltowana przez czlowieka oraz stare sady.

Bogactwo przyrodnicze szaty rodlinnej analizowanego obszaru podnosza zadrzewienia o réznym
stopniu zwartosci, szpalery, skupiska i grupy drzew, pojedyncze okazy wysokiej zieleni $rédpolnej oraz
zielenn wysoka wzdtuz szlakéw komunikacyjnych — drogi powiatowej nr 1134E.

Charakter i usytuowanie obszaru badan powoduje, iz jego bezposrednie sasiedztwo generalnie
stanowia tereny otwarte pozostajagce w rolniczym, a od wschodu takze i lesnym uzytkowaniu. Tereny
zurbanizowane (zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna) stanowia sasiedztwo od
potudniowego - zachodu oraz zachodu i wschodu (jest to zabudowa zlokalizowana wzdtuz drogi powiatowej
nr 1134E i drogi gminnej nr 120010E).

Prognoza... poddaje analizie stan $rodowiska obszaru, jego zagrozenia i potencjalne zmiany
w wyniku realizacji ustalent projektu planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy poszczegélnych elementéw $rodowiska, tj. rzezba, budowa
geologiczna i surowce naturalne, wody powierzchniowe ipodziemne, warunki klimatyczne, warunki
glebowe, szata roélinna i §wiat zwierzat, prawne formy ochrony przyrody i obszary Natura 2000 nalezy
stwierdzi¢, iz na znacznej powierzchni analizowanego obszaru wystepuja korzystne warunki do urbanizacji.
Gléwne ograniczenia i utrudnienia dotycza:

*  uksztaltowania powierzchni terenu — dna dolin rzecznych (potudniowe krarice analizowanego
obszaru;

*  osadéw odstaniajacych sie na powierzchni terenu — piaski humusowe zaglebient bezodptywowych
i bocznych dolin, ktére stwarzaja niekorzystne warunki do bezposredniego posadowienia zabudowy
oraz odznaczajg sie ztozonymi i skomplikowanymi warunkami gruntowymi (staba no$no$¢ gruntu);

e  urzadzen melioracji wodnych — réw melioracyjny R-A-44 i R-B-4 (przebiega odpowiednio przez
péinocna cze$¢ analizowanego obszaru i potudniowo-wschodnie jego krance) i sie¢ drenarska
(péinocna cze$¢ analizowanego obszaru - ok. 19,1% jego powierzchni);
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*  polozenia w zasiegu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 401 Niecka
todzka;

* gleb pochodzenia organicznego w postaci torféw niskich;

e gruntéw rolnych IIIb klasy bonitacyjnej podlegajace ochronie przed zmiang przeznaczenia ich na cele
nierolnicze (centralna cze$¢ analizowanego obszaru);

*  terendw z duzym udziatem zieleni wysokiej — zadrzewienia o réznym stopniu zwartosci.

Poza-przyrodnicze ograniczenia i utrudnienia dotycza dwéch stanowisk archeologicznych - AZP 65-
49/11 i AZP 65-49/39 udokumentowanych odpowiednio w pdéinocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej
czedci analizowanego obszaru oraz w zwiazku z przebiegiem przez analizowany obszar napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV.

Charakter i potozenie obszaru objetego projektem planu powoduje, ze obecnie brak jest zasadniczych
probleméw w zakresie $rodowiska. Problemy w zakresie ucigzliwo$ci oraz zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego przedmiotowego obszaru dotycza:

*  prowadzona dziatalno$¢ rolnicza — zrédlo zanieczyszczenia gleb, a w konsekwencji wod podziemnych
(podnoszenie stezenia zwiazkéw azotu i fosforu w glebie) oraz chemicznej i mechanicznej degradacji
gleb; Zrédlo zanieczyszczen obszarowych3 - splywy powierzchniowe 2z pdl do wdd
powierzchniowych (w tym przypadku za poérednictwem rowdw melioracyjnych do Betdéwki); zrodto
emisji zanieczyszczen do powietrza (emisja amoniaku, emisja produktéw rozkladu materii
organicznej, zanieczyszczenia powstajace podczas uzytkowania pojazdéw i maszyn rolniczych);

* zabudowa - Zrédlo emisji powierzchniowej (kominy indywidualnych palenisk domowych) oraz
degradacja pierwotnej pokrywy glebowej; prowadzone prace ziemne doprowadzity do przemieszania
poziomdéw genetycznych gleb oraz usuniecia poziomu préchnicznego;

*  droga powiatowa nr 1134E oraz droga gminna nr 120010E — gléwne zrédto emisji komunikacyjnych,
ucigzliwoéci  akustycznej; zanieczyszczenia gleb (gtéwnie metalami ciezkimi) isplywéw
powierzchniowych zawierajacych zwigzki ropopochodne;

* indywidualna kanalizacja — powazne zrédlo zagrozenia srodowiska gruntowo — wodnego (w sytuacji
ewentualnej mozliwosci rozszczelnienia sie zbiornika przy jego dituzszej eksploatacji powodujacego
przenikanie stezonych $ciekéw do ziemi);

*  napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15kV — sztuczne liniowe Zrédio emisji pol
elektromagnetycznych.

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
16dzkiego, w 2018 r. na terenie gminy i miasta Aleksandréw todzki nie doszto do przekroczenia
dopuszczalnych wartosci stezenn dla SO2, NO2, CO, benzenu, Os. Dla zanieczyszczen takich jak CO,
weglowodory, O3 brak jest prowadzonych pomiaréw.®

Monitoring zanieczyszczen pylowych powietrza na terenie gminy Aleksandréw Lodzki wykazywat
juz ponadnormatywne wielkosci stezen, tj. Sredniodobowe stezenie pytu zawieszonego PM10 (niemalze caty
obszar miasta oraz jego bezposrednie sgsiedztwo na obszarze wiejskim gminy od pdinocy i péinocnego-
wschodu, a takze poludniowo-wschodnie krarice obszaru wiejskiego gminy) oraz $rednioroczne wartosci
stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 (caly obszar miasta i niemalze cata powierzchnia obszaru wiejskiego
gminy - wartoéci rosng w kierunku wschodnim - ku fodzi). Dopuszczalna warto$é¢ rocznego stezenia pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5 byla ponizej poziomu docelowego.3

W przypadku braku realizacji projektu planu, $rodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie
funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu zaré6wno proceséw naturalnych (sukcesja zieleni wysokiej) jak

3 Na terenie gminy Aleksandréw £.6dzki w 2018 r. obszary OSN (obszary narazone na zanieczyszczenia azotanami
pochodzenia rolniczego) nie zostalty wyznaczone (Stan srodowiska. .., 2020).

35 Na podstawie Stanu Srodowiska w wojewddztwie tédzkim Raport 2020, 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w Lodzi, L.6dz

36 Ibidem
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i antropogenicznych. Istniejacy stan $rodowiska analizowanego terenu nie uleglby jednak znaczacym
zmianom w zakresie kubaturowym.

Dla analizowanego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata
Nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku, zmieniony
uchwata Nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.édzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 roku — zgodnie
z ktérym znaczaca jego powierzchnia (précz pasa terenu wyznaczonego w péinocnej czesci wzdtuz drogi
gminnej nr 120010E oraz wzdluz potudniowo-zachodniej granicy) zostala wylaczona z mozliwosci
urbanizacyjnych. Czeé¢ centralna i potudniowa terenu badan zostala utrzymana w rolniczym uzytkowaniu
(dominujacym przeznaczeniem s3 uprawy polowe) bez prawa do wprowadzania obiektéw kubaturowych.
Dopuszczono jedynie adaptacje istniejacej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej siedliskowej. Potudniowe
krafice za$ to tereny zieleni niskiej catkowicie wylaczone z mozliwosci wprowadzania obiektow
kubaturowych.

Zatem analizowany teren nadal generalnie bylby uzytkowany rolniczo. Tylko na nieznacznej czesci
analizowanego obszaru wprowadzane bylyby budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
gospodarczej, siedliskowej i ustugowe;.

Opracowywany projekt planu jest wynikiem zaistnialych nowych potrzeb inwestycyjnych
(stworzenie mozliwosci zabudowy na nowych terenach) oraz w znaczacym stopniu jest zgodny
z ustaleniami obowiazujacego Studium.... Jedyne rozbieznosci dotycza zasiegu terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonego po poludniowej stronie drogi gminnej nr 120010E i wzdluz
potudniowo-wschodniej granicy analizowanego obszaru (wzdtuz drogi powiatowej nr 1134E) — teren 2MN
i 3MN. Projekt planu wyznaczyt mniejszy zasieg niz zostalo to zrobione w obowiazujacym Studium...., co
bylo warunkowane przede wszystkim wystepowaniem gleb klasy IIIb chronionych prawnie przed zmiana
ich na cele nierolnicze. Wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z ustaleniami Studium... wigzaloby sie z konieczno$cia wylaczenia z produkcji rolnej czesci gleb klasy IIIb
wystepujacych w granicach analizowanego obszaru. Ustalenia projektu planu, mimo ze sa cze$ciowo
niezgodne ze Studium..., s3 zdecydowanie korzystniejsze dla srodowiska przyrodniczego.

Ponadto projekt planu stanowi réwniez gwarancje, iz urbanizacja przedmiotowego terenu bedzie
nastepowata w sposob planowy i racjonalny z poszanowaniem uwarunkowan przyrodniczych.

Projekt planu miejscowego sktada sie z czesci opisowej — tekst projektu planu (projekt uchwaty Rady
Miejskiej) oraz graficznej - rysunku projektu planu w skali 1:1000. Wyodrebnia tereny bedace przedmiotem
przepiséw szczegdtowych o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku projektu planu symbolami, dla ktérych ustalono
podstawowe przeznaczenie terenu.

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejacego stanu uzytkowania terenéw
dotycza przede wszystkim rozszerzania dotychczasowych mozliwoséci inwestycyjnych w czesci péinocnej
oraz w bezpo$rednim sasiedztwie drogi powiatowej nr 1134E i drogi gminnej nr 120010E oraz
przeksztalcenia ok. 1/2 powierzchni analizowanego obszaru w tereny zabudowy i komunikacyjne.
Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne maja na celu zaréwno zmiane
dotychczasowej funkcji w kierunku urbanizacyjnym jak tez i utrzymanie dotychczasowej funkcji rolniczej
terenu badan. Powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejgcego ulegnie
zatem cze$ciowemu zmniejszaniu.

W celu minimalizacji negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenéw
przeznaczonych projektem planu do urbanizacji zawiera on ustalenia w zakresie zasad wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Projekt planu ustala m.in.:

»  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do rowéw melioracyjnych oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

*  uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej poprzez:

v ustalenie docelowego odprowadzania powstatych $ciek6w w systemie kanalizacji sanitarnej;
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v dopuszczenie atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem $ciekéw do
punktu zlewnego jedynie jako rozwiazanie tymczasowe — do czasu zrealizowania sieci kanalizacji
sanitarnej;

v dopuszczenie mozliwosci unieszkodliwiania $ciekéw w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

* nakaz stosowania do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieplej wody uzytkowej technologii
ipaliw zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych
oraz pradu elektrycznego;

*  dopuszcza mozliwos¢ stosowania do w/w potrzeb oraz do wytwarzania energii na wlasne potrzeby
odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a w przypadku Zrddet energii
wykorzystujacej site wiatru — o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki i ochrony $rodowiska;

e zaopatrzenie w gaz z rozbudowywanej sieci gazowniczej;

*  nakaz selekcji i wstepnego magazynowania odpadéw na dzialce budowlanej;

*  zaopatrzenie w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi z wodociggu gminnego.

Wymagane projektem planu zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do prawie
wszystkich sieci infrastruktury technicznej gwarantuje brak ucigzliwosci zwigzanych z jej
funkcjonowaniem.

W Prognozie dokonano oceny rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, m.in.
zgodnosci z przepisami prawa z zakresu ochrony $rodowiska (w tym szczebla wspdlnotowego i krajowego),
ochrony ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych, ochrony réznorodnosci biologicznej oraz ustalonych
proporgcji terendéw o réznych formach uzytkowania.

Projekt planu chroni istniejace rowy melioracyjne R-A-44 i R-B-4 celem zachowania ciaglosci
przeptywu wdd oraz wprowadza obowiazek zachowania urzadzen drenarskich i koniecznosci ich
odtworzenia w przypadku uszkodzenia.

W granicach obszaru obowigzywania ustalen projektu planu nie wystepuja obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz osuwania si¢ mas ziemnych. Projekt planu nie wyznacza terenéw gorniczych,
poniewaz w obrebie terenu badan brak jest z16z surowcdw naturalnych posiadajacych wazng koncesje na
wydobycie ustalajaca zasieg obszaru i terenu goérniczego.

W granicach obszaru objetego ustaleniami projektu planu nie wystepuja obszarowe i obiektowe
formy ochrony przyrody. Przedmiotowy obszar nie lezy réwniez w obrebie obszaru NATURA 2000.

Na dzienl opracowania dokumentu, na podstawie wizji w terenie i analizy dostepnych materiatéw, nie
stwierdzono wystepowania w analizowanym terenie gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw chronionych
prawem krajowym i wspolnotowym.

Z przepisow art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze tereny MN i RMn zaliczono do
podlegajacych takiej ochronie ustalajac dla nich klasyfikacje akustyczng terenéw jak dla terenéw:

*  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny MN,
*  zabudowy zagrodowej - teren RMn.

Dla w/w terenéw obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodne z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska.

Projekt planu zawiera ustalenia majace na celu ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tj.
dwoéch stanowisk archeologicznych - AZP 65-49/11 i AZP 65-49/39 udokumentowanych odpowiednio
w péinocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru. W celu ich ochrony
wyznacza od nich strefy ochrony archeologicznej obejmujace zaré6wno teren stanowiska archeologicznego
jak i teren do niego bezpo$rednio przylegly (teren 1MN, 4MN, 2R). Ustala, iz w granicach stanowiska
archeologicznego w trakcie realizowania robét ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
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dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, zasw zasiegu strefy ochrony
archeologicznej stanowisk archeologicznych badania archeologiczne powinny mie¢ forme nadzoréw.

Projekt planu nie okre$la zasad ochrony doébr kultury wspdiczesnej oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, w tym réwniez krajobrazéw kulturowych.

Zaproponowane Ww projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne maja na celu
przeksztatcenie cze$ci powierzchni terenéw dotychczas aktywnych przyrodniczo w tereny zainwestowane
i komunikacyjne.

Wyznaczone tereny, w obrebie ktdérych zostata dopuszczona mozliwo$¢ realizacji zabudowy i drég, sa
jedynie w nieznacznej czesci adaptacja stanu istniejacego. Powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie
w stosunku do stanu istniejacego ulegnie zatem zmniejszaniu. Nie mniej jednak wart podkre$lenia jest fakt
zachowania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na $redniowysokim poziomie 50-60%. Nalezy spodziewa¢ sie jednak, iz powierzchnia ta bedzie
w znacznej czesci zagospodarowana roélinnoécia $rednio- i wysokopienna architektonicznie uksztaltowana
przez cztowieka.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono trzy zasadnicze grupy terendéw:

*  tereny nieinwestycyjne wylaczone z mozliwosci urbanizacyjnej (tereny R) - ok. 50,3% analizowanego
obszaru;

*  tereny inwestycyjne (tereny zabudowy — MN i RMn) — ok. 46,4% analizowanego obszaru;
* tereny komunikacyjne (publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej) — ok. 3,3% analizowanego obszaru.

W ramach terendéw zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji projekt planu wyznaczyt
cztery tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére sa w znaczacym stopniu nowymi terenami
inwestycyjnymi - powstang kosztem terendéw dotychczas aktywnych przyrodniczo. Ponadto projekt planu
wyznaczyl dwa tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
ktore stanowia adaptacje stanu istniejacego.

Pod poszerzenie istniejacego oraz pod projektowany uklad komunikacyjny klasy zbiorczej
i dojazdowej projekt planu przeznacza ok. 3,3% powierzchni obszaru badan. Ma to na celu zapewnic
wlasciwa obstluge komunikacyjna wewnatrz analizowanego obszaru - wyznaczonym terenom zabudowy
oraz zapewnienie powigzan z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym.

Oprécz w/w grup terenéw funkcjonalnych na uwage zastluguja tereny wylaczone z mozliwosci
inwestycyjnych, ktére projekt planu pozostawia w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu — stanowig one
50,3% powierzchni analizowanego obszaru. Proponowana w projekcie planu strukture uzytkowania
przedstawia tabela nr 2.

W Prognozie poddano ocenie proponowane w projekcie planu warunki zagospodarowania, ktore
wynikaja z potrzeb ochrony $rodowiska m.in. ochrony $rodowiska, ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony warunkéw wodnych i gruntowych, ochrony powierzchni ziemi, ochrony powietrza, ochrony
klimatu akustycznego oraz warunkéw przebywania i zycia na analizowanym obszarze.

Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na terenach przeznaczonych do urbanizacji (pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych) projekt planu zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego realizowanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, a w terenach MN takze i zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca infrastrukturg o powierzchni zabudowy wiekszej niz 4 ha.

Zaden zlokalizowanych w terenie obiektéw i urzadzen nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych.

Analiza wplywu i przewidywanych skutkow realizacji ustalern projektu planu na poszczegdlne
elementy $rodowiska tj.: powietrze; klimat; wody powierzchniowe i podziemne; gleba i powierzchnia ziemi;

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
64



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustaleni projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow

$wiat roslinny i zwierzecy oraz ekosystemy; klimat akustyczny; krajobraz; zasoby naturalne; zdrowie ludzi
i dobra materialne wykazala, iz moze nastapi¢ pogorszenie jakosci niektédrych komponentéw w stosunku do
stanu obecnego. Wzrost mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym uchwatla przyczyni sie do wzrostu
emisji spalin i pyléw do powietrza atmosferycznego oraz emitowanego hatasu, wzrostu zanieczyszczenia
gleb, a w konsekwencji wod, poprzez wymywanie zanieczyszczen i ich infiltracje w glab gruntu. Najwieksze
zmiany zajda w $wiecie rodlinnym izwierzecym, atakze w warunkach wodnych oraz w krajobrazie
w wyniku zurbanizowania danego terenu.

Nalezy tutaj wspomnied, iz realizacja projektu planu nie bedzie skutkowata wylaczeniem z produkcji
rolnej gruntéw rolnych IIIb klasy bonitacyjnej wystepujacych w granicach analizowanego obszaru
(centralna jego cze$¢) istanowiacych 7,3% powierzchni terenu badani. W 100% zostaly one utrzymane
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu - tereny rolnicze z zakazem lokalizacji nowych obiektow
budowlanych.

Wystapi szereg czynnikéw, ktére beda w réznym stopniu: bezposrednim, posrednim, wtérnym,
skumulowanym, krétko- i dlugoterminowym, statym i chwilowym oddzialywac na poszczegélne elementy
$rodowiska. Niemniej jednak projekt planu zawiera szereg zapiséw majacych na celu ograniczy¢ uciazliwosé
tego terenu dla $rodowiska. Ponadto stan srodowiska zaleze¢ bedzie od rygorystycznego egzekwowania
przez uzytkownikéw terenéw zaréwno wymogéw projektu planu, jak i innych wymogéw prawnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

Realizacja ustaleni planu nie powinna mie¢ negatywnego wplywu na cel i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 (ucigzliwo$ci beda wystepowaty jedynie w skali lokalnej).

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna omawianego terenu, ktéra wynika z jego potozenia jest duza. Sprawia ona,
ze wyznaczenie nowych terendw pod inwestycje z punktu widzenia spoteczno-ekonomicznego jest
konieczne iuzasadnione. Konieczne jest jednak prowadzenie przemyslanej dlugoterminowej strategii
ochrony i dbatosci o $rodowisko tak, aby rozwdj nie pociagat za sobg utraty dotychczasowej atrakcyjnosci
tych terenéw i nadmiernie nie obcigzat srodowiska naturalnego.
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Lo6dz, dn. 16 lipca 2021 1.
ZAYACZNIK NR 1

OSWIADCZENIE AUTORA

Oswiadczam, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, ze spelniam wymagania o ktérych
mowa w art. 74a ust. 2. pkt. 1) lit. b) oraz pkt. 2) ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zmianami) do sporzadzenia prognozy oddzialywania na
$rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

LD/D'M <Oxa — ?/gsce_

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
66



