UCHWALA NR XL1/302/21
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 17 czerwca 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. 22021 1. poz. 741; zm.: Dz. U. 22021 r. poz. 784 i poz. 922.) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713; zm.: Dz. U. 22020 r. poz. 1378.),
oraz w zwigzku z uchwata nr X1/78/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 30 maja 2019 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego uchwala nr L/517/2013 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £odzkim z dnia 28 listopada 2013 roku, ze zmiang przyjeta uchwatg nr XXVIII/283/16 z dnia
29 wrzesnia 2016 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek, sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej planu, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego integralnym
zalgcznikiem nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty;

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okre§lonymi na zataczniku graficznym do uchwaty nr X1/78/19 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie £.0dzkim z dnia 30 maja 2019 roku.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow £.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 1000, zawierajacy ustalenia graficzne,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowigcy jej integralng czgs¢;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okre$lonych zatacznikiem
graficznym do uchwaly nr X1/78/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim z dnia 30 maja 2019 roku;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym lub literowo-cyfrowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym,;
6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore

przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;
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7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym terenu a takze rodzaje przeznaczenia iurzadzenia terenu okre$lone
w Rozdziale 3 — ustalenia szczegotowe dla terendw;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacych
drogi lub innego terenu, z wylaczeniem balkondéw, wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynku oraz
elementow wej$¢ do budynku (schodéw, podestéw, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

9) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacych drogi z wylaczeniem
balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodow,
podestow, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych izadaszen) wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza
zewnetrzne lico budynku mieszkalnego, ustalenie to uznaje si¢ za spelnione, jezeli co najmniej 70%
powierzchni frontowej $ciany budynku pokrywa si¢ z wyznaczong na rysunku planu obowigzujgca linig
zabudowy. Obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowa¢ jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w przypadku budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych;

10) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
polozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym S$cian
budynkow na powierzchnie tej dziatki budowlane;;

11) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w procentach;

13) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m od jej granic, zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

14) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektoéw w sasiedztwie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terenéw okreSlonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob ich realizacji,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy;
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6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) miejsca zmiany linii zabudowy nieprzekraczalnych w obowiazujace;
6) przeznaczenie terenOw;
7) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
oraz cyfrowo-literowymi, w ktorych litery okreslaja ich przeznaczenie podstawowe, za$ cyfry sg numerami
kolejnymi terendow o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 6. W obszarze planu wyodrgbnia si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone nastepujacymi
symbolami:

1) od 1IMN do 8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) R — teren rolniczy;

3) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;;

4) do 1KDD do SKDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

§ 7. Wskazuje sig, ze tereny oznaczone symbolami KDL oraz od 1KDD do SKDD s3 przestrzeniami
publicznymi, dla ktérych ustala si¢ obowigzek zagospodarowania w sposob zapewniajacy dostepnos¢ dla osob
niepetnosprawnych.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedhug ustalen ogoélnych okreslonych dla catego obszaru planu oraz wedhug ustalen szczegotowych
dla terendéw, ustalen w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz ustalen w zakresie obstugi w infrastrukture
techniczna.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 9. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 8MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — pomieszczenia uslugowe realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, altany, wewnetrzne ciggi komunikacyjne,
w tym dojazdy do pol, miejsca do parkowania, obiekty urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
miejsca wstepnego magazynowania odpadow, ponadto w terenach 2MN, 3MN, 6MN i 8MN dopuszcza si¢
realizacj¢ budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy do 200 m?2,

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac
na S$rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska,
z wyjatkiem:

a) realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 4 ha,

b) inwestycji celu publicznego,

c) wylesien majacych na celu zmian¢ sposobu uzytkowania terenu o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha,
atakze wylesien gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, stanowiacego enklawy posrod
uzytkow rolnych lub nieuzytkow;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i rowéw melioracyjnych oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi §ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzgdzen moggcych powodowac przekroczenie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wdd opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podnoszenia
poziomu terenu, powodujacego sptyw wdod opadowych i roztopowych na sgsiednie nieruchomosci;

5)ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na 60%;

6) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
i paliw zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
pradu elektrycznego, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celéw oraz do wytwarzania energii na wiasne
potrzeby, odnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska, zwykluczeniem turbin wiatrowych
niespelniajacych warunkow mikroinstalacji;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczna, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z aktualnymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie 2z wyznaczona na rysunku planu obowigzujacymi
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a takze przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkow lezacych pomigdzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég, ich rozbudowa dopuszczalna jest wylgcznie zgodnie
z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a takze przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig realizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania,
pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenéw drog publicznych;

4) ustala si¢ realizacje budynkow przeznaczenia podstawowego oraz ustugowych jako wolno stojacych;
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5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy realizowanych jako rozbudowa budynkow
mieszkalnych — tworzacych jednorodna cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu
architektonicznego, lub w formie pomieszczen w ich brytach;

6) terenach 2MN, 3MN, 6MN i 8MN ustala si¢ realizacj¢ budynkéw ustugowych jako wolno stojacych lub
realizowanych jako rozbudowa budynkow mieszkalnych;

7) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,

c¢) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w tym w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej) lub szarosci,

d) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a takze
szaro$ci 1ikoloru bialego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementow ksztaltowania lub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materialdéw budowlanych
(cegta, kamien, drewno, beton),

e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych szkliwionych i okladzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

8) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o rownym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 20°— do 40°, z mozliwoscig realizacji facjat,
ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych, z lokalizacja kalenic gtéwnych w uktadzie
prostopadtym lub rownolegtym do linii rozgraniczajacej przylegltych drog;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m?>w terenach SMN, 6MN i 7MN,
b) 1200 m? w terenach 3MN, 4MN i 8MN,
¢) 1300 m? w terenie 2MN,
d) 1500 m? w terenic 1MN;
10) ograniczenia sformulowane w pkt 8 nie dotycza przypadkéw wydzielania dzialek:

a) dla obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania standéw prawnych nieruchomosci,
d) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewnetrznych ciaggdw komunikacyjnych, gdzie nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢
8 metrow.

4. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania ipodziatdw nieruchomosci przy speinieniu tgcznym nastepujacych
warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do linii
rozgraniczajacych drog publicznych z dopuszczalnym odchyleniem do 25 stopni,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz okreslona
w ust 3 pkt 9,

d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 20 metrow;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:
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a) stanowigcych wewnetrzne ciggi komunikacyjne, ktore musza mie¢ polaczenie z drogami publicznymi
oraz minimalng szerokos¢ 10 m;

b) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokonaé uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;j,

d) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci.

5. W zakresie zasad i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i uslugowych, na — 10 m, przy czym
dopuszcza si¢ realizowanie w nich kondygnacji podziemnych;

b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 6 m,

c) maksymalna wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczng —
nie wigcej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane; ;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,05,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej wynoszacg 0,7.

6. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenow obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgloszen — zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla terenow potozonych na gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu, ustala si¢:

a) obowigzek zachowania urzadzen drenarskich, aw przypadku ich uszkodzenia — obowigzek ich
odtworzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego; kolizje systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji powinny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

b) w przypadku przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbe¢dne jest zapewnienie odbioru wod z terenéw
zmeliorowanych potozonych wyzej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazuje sie, ze tereny od 1IMN do 8MN w catosci leza w granicach udokumentowanego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 ,Niecka Lodzka”, w ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodne z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z terenéw drog publicznych — na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu droég publicznych oraz z wewnetrznych ciagoéw
komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi.;

2)dla obstugi zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacje minimum 2 miejsce do
parkowania na kazdy dom jednorodzinny;

3) dla obstugi prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 1 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum [ miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ushugowy;

4) miejsca do parkowania nalezy bilansowac oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.
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§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala si¢ przeznaczenie rolnicze,
w ramach ktérego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen melioracji oraz obiektéw i urzadzen wodnych.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych z wylaczeniem melioracji oraz urzadzen wodnych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, okre§lonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

4. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejagcego rowu, z dopuszczeniem jego przebudowy lub przetozenia,
z zachowaniem ciaglosci przeptywu;

2) wskazuje sig, ze teren R lezy w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 — Niecka Lodzka, w ktoérych obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 11. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ :
1) powigzanie obszaru planu z ponadlokalnym uktadem komunikacji:

a) istniejacg droga gminng Nr 120008E, w ciggu ktorej wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczong symbolem KDL,

b) istniejaca droga gminng Nr 120009E — ulicg Bartek, w ciagu ktorej wyznacza si¢ teren drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD,

c) istniejaca droga gminng w ciggu ktorej wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczona
symbolem SKDD;

2) dla obstugi obszaru planu i wchodzacych w jego sktad terenow, oprocz wymienionych w pkt 1 wyznacza
si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 2KDD, 3KDD i 4KDD;

3) w granicach planu lezg tereny drég publicznych oraz ich poszerzen o nastgpujacych szerokosciach
w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:

a) teren drogi KDL — od 10,5 m do 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren drogi 1IKDD — od 6,0 m do 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) teren drogi 2KDD — 12,0 m, z lokalnym poszerzeniem do 15 m — zgodnie z rysunkiem planu,
d) teren drogi 3KDD — 10,0 m,

e) teren drogi 4KDD — 8,0 m,

f) teren drogi SKDD — 12,0 m;

4) w terenach drog wymienionym w punkcie 112, dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej— na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

a) obowigzek zachowania istniejacego rowu, zdopuszczeniem jego przebudowy, przetozenia Iub
czgsciowego przekrycia, z zachowaniem cigglosci przeptywu;
b) dla terendéw polozonych na gruntach zmeliorowanych, pokazanych na rysunku planu, ustala sig:
- obowigzek zachowania urzadzen drenarskich, a w przypadku ich uszkodzenia — obowigzek ich
odtworzenia zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu prawa wodnego; kolizje systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej zurzadzeniami melioracji powinny by¢ rozwigzywane
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;
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-w przypadku przebudowy urzadzen melioracyjnych niezbgdne jest zapewnienie odbioru wod
z terenéw zmeliorowanych potozonych wyzej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c¢) wskazuje si¢, ze wymienione w punkcie 1 tereny drég publicznych lezg w granicach udokumentowanego
Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr401 ,Niecka r.odzka”, w ktorych obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 12. Ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia terenu w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi
z wodociaggu gminnego, w oparciu o istniejgca sie¢ oraz projektowang jej rozbudowe — stosownie do potrzeb
lokalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony przeciwpozarowej, przy zachowaniu
minimalnej $rednicy przewodow ¢110. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie zrodet lokalnych, jako zrodet
uzupetniajacych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 13. W zakresie gospodarowania $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢:

1) docelowo — odprowadzanie powstatych sciekow w systemie kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw do atestowanych,
szczelnych  zbiornikéw  bezodptywowych, z wywozem $cieckow do punktu zlewnego badz
unieszkodliwiania ich w przydomowych oczyszczalniach §ciekow na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) obowiazek zagospodarowania wdod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej
przez infiltracje powierzchniowa ipodziemng: do ziemi — na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chlonnych, lokalnych zbiornikow retencyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,
2) przebudowe lub budowe nowe;j sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie w formie kablowe;;

3) lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn wylacznie poza liniami rozgraniczajgcymi drog, w tym na
wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii na wlasne potrzeby zodnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem turbin
wiatrowych niespelniajgcych warunkéw mikroinstalacji.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ docelowo zaopatrzenie zrozbudowywanej sieci
gazowniczej na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub
zbiornikow lokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej ustala si¢
stosowanie indywidualnych zrddel ciepta z wykorzystaniem paliw i technologii zapewniajacych zachowanie
standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii, w tym do
ogrzewania i wytwarzania cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, zwykluczeniem turbin wiatrowych
niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednig obstuge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy, z zapewnieniem tacznos$ci alarmowej dla ochrony
mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych.

§ 18. W zakresiec gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie i selekcje odpadow na
dziatce budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarki odpadami.
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Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 19. Warto§¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 20. W granicach obje¢tych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego uchwala Nr XXVI1/242/04 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku, zmienionego uchwatg Nr LIX/558/19 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 roku.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa todzkiego. Uchwata
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/302/21
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim

z dnia 17 czerwca 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/302/21
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim

z dnia 17 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784 i poz. 922.) Rada Miejska w Aleksandrowie
Lodzkim stwierdza, ze po wejéciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek:

1) zaktada si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem niniejszej zmiany planu w postaci rozbudowy uktadu drogowego,
oraz sieci wodociagowe;j;

2) nie wyklucza si¢ docelowo rozbudowy w miar¢ potrzeb pozostatych, istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych;

3) okresla si¢, ze wymienione w pkt 1 12 inwestycje finansowane bgda ze srodkow wiasnych gminy, dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych a takze innych funduszy celowych, za$ ich realizacja
odbedzie si¢ jednostkami wykonawczymi wyltonionymi, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

1d: 304231FA-AC98-47C1-B6E4-D8333AF2B9AF. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/302/21
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 17 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj.Dz. U. 22021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784 i poz. 922.)

1) w wyniku wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow bLodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo
w rejonie ulicy Bartek, zadna uwaga nie wptyneta;

2) majac to na uwadze, nie ma przedmiotu rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu wytozonego do publicznego wgladu.

1d: 304231FA-AC98-47C1-B6E4-D8333AF2B9AF. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/302/21
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 17 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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<ds:Signature xmlns:ds="http://www.w3.org/2000/09/xmldsig#" Id="ID-88616512-7055-1303-2181-202458112000">

	<ds:SignedInfo Id="ID-72458654-6326-4314-2378-045761573887">

		<ds:CanonicalizationMethod Algorithm="http://www.w3.org/TR/2001/REC-xml-c14n-20010315"/>

		<ds:SignatureMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmldsig-more#rsa-sha256"/>

		<ds:Reference Id="ID-05787335-4447-6402-6688-110265871607" URI="#ID-88485225-3724-2562-4400-727477461272">

			<ds:DigestMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"/>

			<ds:DigestValue>vR/LlqJPidQDlHX1YmWxtDvwYnCWjfqGN79o/KRT/vM=</ds:DigestValue>

		</ds:Reference>

		<ds:Reference Id="ID-34684257-0234-8611-1315-806744214547" Type="http://uri.etsi.org/01903#SignedProperties" URI="#SignedProperties-2053212145">

			<ds:DigestMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"/>

			<ds:DigestValue>Q70Wv9XmXoA1AmfAGVGjEJFT7q2Vdv8aluOvLQSsGqs=</ds:DigestValue>

		</ds:Reference>

	</ds:SignedInfo>

	<ds:SignatureValue Id="ID-64133828-6557-1600-1266-862860406645">

OA/+A9RsKg+YUfXAxmZT6JIi9pw2iaFduG9w7KGAx8Hr0A3lp3dq9C5GVW6hFCN8

ivc5yxIU0JoJW+Qe/TdRylKxT2HmV9sMUAWTsHuE6hZ9e9+txeBHFAm+fxw2KvcE

WmDr8ZIMYiVwbDL3RnCUZz5q/DJTiA5S4lmq8ZN/OrnzVDGBct52PrB3cQVKHcv/

nZCSTbID8Eb24A0Rs5Q8k8QdGiifRSuGXvtxdI4ERRBEiI32p+9nWLyLKu6G/Ko4

P3Oo2keZrT74ebOkdwJNlyNLnIjyDDla4lhMEhPfgEfS34HEe2TT4ltNSbO4DMBP

uN++2aKJs1MzC1TqMsEFyQ==

	</ds:SignatureValue>

	<ds:KeyInfo>

		<ds:KeyValue>

			<ds:RSAKeyValue>

				<ds:Modulus>

otzYjyhp2/WW7uDFp+et2d+x/9kb69hGzPfwaIgXin7PhLbxJ4MFJjQyOl1AiY/W

iyIwGaTtgo/exwTY0FzNzdiBsdhAK20rZrC1/KzXrq0kcjc7x6g5ysyQxpfXqdeY

aJ7DrN6QvrEFlomatH0jgCQI1FROlBR27jkufkJFz2mMSPoAEAQFERwaIarxaB+s

0RCBIXxobrxy3GsQpdlCveW6wqLD2k8AkqIKEhyYgiAzJioHxLckF5Y2DpqXwpPt

EsReepLCqXqpstEVWCIK6PaI9KUBMCpYidjyBb83GjHRoHXTkNodcRSJg1p7/7vi

rvAzsry1j5zKS16za+g/Dw==

				</ds:Modulus>

				<ds:Exponent>AQAB</ds:Exponent>

			</ds:RSAKeyValue>

		</ds:KeyValue>

		<ds:X509Data>

			<ds:X509IssuerSerial>

				<ds:X509IssuerName>CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=#0C10564154504C2D39353132333532333739</ds:X509IssuerName>

				<ds:X509SerialNumber>98240592454726224657646597</ds:X509SerialNumber>

			</ds:X509IssuerSerial>

			<ds:X509SubjectName>OU=Urząd Miejski w Aleksandrowie Łódzkim, O=Gmina Aleksandrów Łódzki, 2.5.4.12=#0C3850727A65776F646E69637AC48563792052616479204D69656A736B69656A207720416C656B73616E64726F77696520C581C3B3647A6B696D, C=PL, 2.5.4.42=#0C0B4D61C582676F727A617461, 2.5.4.4=#0C0A477261626172637A796B, 2.5.4.5=#0C11504E4F504C2D3635303132393035373039, CN=Małgorzata Iwona Grabarczyk</ds:X509SubjectName>

			<ds:X509Certificate>

MIIILzCCBhegAwIBAgILUUNBMDNfAwIGBAUwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwbzEZMBcG

A1UEYQwQVkFUUEwtOTUxMjM1MjM3OTELMAkGA1UEBhMCUEwxHDAaBgNVBAoME0V1

cm9DZXJ0IFNwLiB6IG8uby4xJzAlBgNVBAMMHkNlbnRydW0gS3dhbGlmaWtvd2Fu

ZSBFdXJvQ2VydDAeFw0yMDA2MTAwOTI5MjlaFw0yMjA2MTAwOTI5MjlaMIIBFzEl

MCMGA1UEAwwcTWHFgmdvcnphdGEgSXdvbmEgR3JhYmFyY3p5azEaMBgGA1UEBQwR

UE5PUEwtNjUwMTI5MDU3MDkxEzARBgNVBAQMCkdyYWJhcmN6eWsxFDASBgNVBCoM

C01hxYJnb3J6YXRhMQswCQYDVQQGDAJQTDFBMD8GA1UEDAw4UHJ6ZXdvZG5pY3rE

hWN5IFJhZHkgTWllanNraWVqIHcgQWxla3NhbmRyb3dpZSDFgcOzZHpraW0xJDAi

BgNVBAoMG0dtaW5hIEFsZWtzYW5kcsOzdyDFgcOzZHpraTExMC8GA1UECwwoVXJ6

xIVkIE1pZWpza2kgdyBBbGVrc2FuZHJvd2llIMWBw7NkemtpbTCCASIwDQYJKoZI

hvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAKLc2I8oadv1lu7gxafnrdnfsf/ZG+vYRsz3

8GiIF4p+z4S28SeDBSY0MjpdQImP1osiMBmk7YKP3scE2NBczc3YgbHYQCttK2aw

tfys166tJHI3O8eoOcrMkMaX16nXmGiew6zekL6xBZaJmrR9I4AkCNRUTpQUdu45

Ln5CRc9pjEj6ABAEBREcGiGq8WgfrNEQgSF8aG68ctxrEKXZQr3lusKiw9pPAJKi

ChIcmIIgMyYqB8S3JBeWNg6al8KT7RLEXnqSwql6qbLRFVgiCuj2iPSlATAqWInY

8gW/Nxox0aB105DaHXEUiYNae/+74q7wM7K8tY+cyktes2voPw8CAwEAAaOCAyAw

ggMcMB8GA1UdIwQYMBaAFHRicJn/G2A7xGS1hB+jFQxcy1+9MB0GA1UdDgQWBBT3

QhX2bUmuY5cgD/fYynn9YY7/ZDAPBgNVHRMBAf8EBTADAQEAMA4GA1UdDwEB/wQE

AwIGQDCCAc4GA1UdIAEB/wSCAcIwggG+MIIBpQYKKoRoAYb4fwECAjCCAZUwMAYI

KwYBBQUHAgEWJGh0dHA6Ly93d3cuZXVyb2NlcnQucGwvcmVwb3p5dG9yaXVtLzCC

AV8GCCsGAQUFBwICMIIBUQyCAU1DZXJ0eWZpa2F0IHd5c3Rhd2lvbnkgemdvZG5p

ZSB6IHphc2FkYW1pIG9waXNhbnltaSB3IGRva3VtZW5jaWUgUG9saXR5a2EgQ2Vy

dHlmaWthY2ppIGkgS29kZWtzIFBvc3RlcG93YW5pYSBDZXJ0eWZpa2FjeWpuZWdv

IEt3YWxpZmlrb3dhbnljaCBVc2x1ZyBaYXVmYW5pYSBFdXJvQ2VydCB3ZXJzamEg

NC4wLiBUaGlzIGNlcnRpZmljYXRlIHdhcyBpc3N1ZWQgYWNjb3JkaW5nIHRvIHZl

cnNpb24gTm8gNCBvZiB0aGUgQ2VydGlmaWNhdGUgUG9saWN5IGFuZCBDZXJ0aWZp

Y2F0aW9uIFByYWN0aWNlIFN0YXRlbWVudCBvZiBRdWFsaWZpZWQgVHJ1c3QgU2Vy

dmljZXMgb2YgRXVyb0NlcnQwCQYHBACL7EABAjAIBgYEAI96AQIwMQYDVR0fBCow

KDAmoCSgIoYgaHR0cDovL2NybC5ldXJvY2VydC5wbC9xY2EwMy5jcmwwewYIKwYB

BQUHAQEEbzBtMCgGCCsGAQUFBzABhhxodHRwOi8vY3JsLmV1cm9jZXJ0LnBsL09D

U1AvMEEGCCsGAQUFBzAChjVodHRwczovL2V1cm9jZXJ0LnBsL3B1Yi9QcmF3by9R

Q0EwM19FdXJvY2VydF8yMDE3LmRlcjA3BggrBgEFBQcBAwQrMCkwCAYGBACORgEB

MAgGBgQAjkYBBDATBgYEAI5GAQYwCQYHBACORgEGATANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOC

AgEAoSfTdSzo/jNpdEYhNMe5Vs+uTKY3j4MnEQEZBt2JUq7qZS/Xk+V0OLRaGK8n

CTiUvYjGIjdH8VNyLyOI1NXxWRkwLSkAQ+ht8UANwccts7PFrdCTUBUBC3DX7lq8

MSaQUkLK90VWiJlNa0+M8QazoZlvSxGN3fLIUUmDJRi2/thUbg0pE5jVpNEVwJJ5

Lbei9taX0Cem2w+Cc0+iliv9r63vIq+5R4HTHmURxbJ3qx0D6cCcO1JanmG4WFKE

GS6L3BPA3Rv8CEdZUTdde6NZ0opREguaZMZ4hhe51jO7dQzaQtHAAzdQ8Kk8Mst0

NfuH01ZN1oxL5wKbnTE7j2rX7/fQRwVznEeHGrWrblIQX6BWgf7+ZD5U3IZbJLry

+sTwDTWgycHNBs0hhK1hGpTdYAmTM561ZYHlt7sBlbM1yYyNt1mxEdnuk2jMkWZ/

NavH0ppjpRkhpQVjKVedoxK64gm0y8G3FLnDBdpEQ7JR5UhN/VVXC1YfSVTHaS+C

fzmkV9mmYXHV+ZneN7K080ourXvfwiZvKI8WyFA3ZCK76KAJTYLRvMk4RB2TBiZP

FWi9+NU3Ca8UJeJ8d6uaw5XbV04CsrDAKc5Y3hLIYqTm6tfgjsOXR7jstXnQHZ84

NcngOjVWQnkxH0XQ5qdWVYJrBJqCRYdbUmbuwpAAS/z0UEo=

			</ds:X509Certificate>

		</ds:X509Data>

	</ds:KeyInfo>

	<ds:Object>

		<xades:QualifyingProperties xmlns:xades="http://uri.etsi.org/01903/v1.3.2#" Target="#ID-88616512-7055-1303-2181-202458112000" Id="ID-74123855-3608-7110-7376-654012523220">

			<xades:SignedProperties Id="SignedProperties-2053212145">

				<xades:SignedSignatureProperties>

					<xades:SigningTime>2021-06-21T07:56:44.746Z</xades:SigningTime>

					<xades:SigningCertificate>

						<xades:Cert>

							<xades:CertDigest>

								<ds:DigestMethod Algorithm="http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"/>

								<ds:DigestValue>09fCTByO1O6wzW3aEKqte9xs7UIxxbYerppvmVgISQY=</ds:DigestValue>

							</xades:CertDigest>

							<xades:IssuerSerial>

								<ds:X509IssuerName>CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=#0C10564154504C2D39353132333532333739</ds:X509IssuerName>

								<ds:X509SerialNumber>98240592454726224657646597</ds:X509SerialNumber>

							</xades:IssuerSerial>

						</xades:Cert>

					</xades:SigningCertificate>

				</xades:SignedSignatureProperties>

				<xades:SignedDataObjectProperties>

					<xades:DataObjectFormat ObjectReference="#ID-05787335-4447-6402-6688-110265871607">

						<xades:Description>BINARY_FORMAT []</xades:Description>

						<xades:MimeType>text/plain</xades:MimeType>

						<xades:Encoding>http://www.w3.org/2000/09/xmldsig#base64</xades:Encoding>

					</xades:DataObjectFormat>

				</xades:SignedDataObjectProperties>

			</xades:SignedProperties>

		</xades:QualifyingProperties>

	</ds:Object>

	<ds:Object Id="ID-88485225-3724-2562-4400-727477461272" MimeType="text/xml"><wfs:FeatureCollection xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0" xmlns:gco="http://www.isotc211.org/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" xmlns:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0" xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" numberMatched="unknown" numberReturned="4" timeStamp="2021-06-21T07:48:30Z" xsi:schemaLocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0 https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.xsd http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0 http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd">

  <wfs:member>

    <app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2179_102004-MPZP_XLI.302.21_P1_20210617T000000">

      <gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/XLI.302.21/P1/20210617T000000</gml:identifier>

      <app:idIIP>

        <app:Identyfikator>

          <app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP</app:przestrzenNazw>

          <app:lokalnyId>XLI.302.21_P1</app:lokalnyId>

          <app:wersjaId>20210617T000000</app:wersjaId>

        </app:Identyfikator>

      </app:idIIP>

      <app:poczatekWersjiObiektu>2021-06-17T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>

      <app:tytul>Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrębu wiejskiego Brużyczka Księstwo w rejonie ulicy Bartek</app:tytul>

      <app:typPlanu xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/TypAktuPlanowaniaPrzestrzennegoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego"/>

      <app:poziomHierarchii xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal" xlink:title="sublokalny"/>

      <app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralValue/adoption" xlink:title="w trakcie przyjmowania"/>

      <app:mapaPodkladowa>

        <app:MapaPodkladowa>

          <app:data>2019-07-05</app:data>

          <app:referencja>Mapa zasadnicza w postaci wektorowej wydna przez Starostę Zgierskiego za licencją 6642.3598.2019_1020_P</app:referencja>

        </app:MapaPodkladowa>

      </app:mapaPodkladowa>

      <app:zasiegPrzestrzenny>

        <gml:MultiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177">

          <gml:surfaceMember>

            <gml:Polygon>

              <gml:exterior>

                <gml:LinearRing>

                  <gml:posList>5747151.767426572 6589415.520509696 5747157.289354521 6589401.123168412 5747196.466825985 6589404.789630706 5747226.417675469 6589378.140873832 5747238.378056565 6589377.143307314 5747304.45492327 6589335.909330965 5747347.812653742 6589308.781183652 5747344.35 6589338.09 5747429.136986563 6589293.871546179 5747492.917154663 6589260.608653699 5747496.17 6589258.919999999 5747577.7 6589297.919999999 5747593.695557617 6589289.243645549 5747598.09 6589286.86 5747595.33032439 6589282.02087065 5747606.09 6589279.69 5747767.77 6589572.69 5747776.166059742 6589574.962065233 5747790.96373295 6589579.25670313 5747767.34 6589592.49 5747691.57 6589628.9 5747667.12 6589640.63 5747663.52 6589642.36 5747612.44 6589662.53 5747612.44 6589662.53 5747595.44 6589670.44 5747562.61 6589685.71 5747534.20893397 6589698.93293267 5747516.98 6589706.95 5747491.65 6589722.24 5747467.0 6589737.11 5747443.9 6589751.06 5747406.6 6589773.58 5747403.0 6589775.75 5747382.06 6589792.44 5747382.06 6589792.44 5747344.52 6589822.35 5747294.78 6589878.01 5747275.1705909 6589899.93011669 5747272.03 6589892.09 5747260.68 6589841.13 5747256.45 6589822.44 5747248.019999998 6589697.28 5747173.428300574 6589690.495012809 5747151.767426572 6589415.520509696</gml:posList>

                </gml:LinearRing>

              </gml:exterior>

            </gml:Polygon>

          </gml:surfaceMember>

        </gml:MultiSurface>

      </app:zasiegPrzestrzenny>

      <app:dokumentPrzystepujacy xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/XI.78.19/przyst."/>

      <app:dokumentUchwalajacy xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/XLI.302.21/DOC1"/>

      <app:rysunek xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/XLI.302.21/Rys1/20210617T000000"/>

    </app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>

  </wfs:member>

  <wfs:member>

    <app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.2179_102004-MPZP_XI.78.19_przyst.">

      <gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/XI.78.19/przyst.</gml:identifier>

      <app:idIIP>

        <app:Identyfikator>

          <app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP</app:przestrzenNazw>

          <app:lokalnyId>XI.78.19_przyst.</app:lokalnyId>

        </app:Identyfikator>

      </app:idIIP>

      <app:tytul>w sprawie: przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrębu wiejskiego Brużyczka

Księstwo w rejonie ulicy Bartek</app:tytul>

      <app:organUstanawiajacy>Rada Miejska w Aleksandrowie Łódzkim</app:organUstanawiajacy>

      <app:data>

        <gmd:CI_Date>

          <gmd:date>

            <gco:Date>2019-05-30</gco:Date>

          </gmd:date>

          <gmd:dateType>

            <gmd:CI_DateTypeCode codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI_DateTypeCode" codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>

          </gmd:dateType>

        </gmd:CI_Date>

      </app:data>

      <app:lacze>https://aleksandrowlodzki.bip.net.pl/?p=document&amp;action=show&amp;id=12613&amp;bar_id=9485</app:lacze>

      <app:przystapienie xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/XLI.302.21/P1"/>

    </app:DokumentFormalny>

  </wfs:member>

  <wfs:member>

    <app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.2179_102004-MPZP_XLI.302.21_DOC1">

      <gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/XLI.302.21/DOC1</gml:identifier>

      <app:idIIP>

        <app:Identyfikator>

          <app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP</app:przestrzenNazw>

          <app:lokalnyId>XLI.302.21_DOC1</app:lokalnyId>

        </app:Identyfikator>

      </app:idIIP>

      <app:tytul>w sprawie:uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrębu wiejskiego Brużyczka

Księstwo w rejonie ulicy Bartek</app:tytul>

      <app:nazwaSkrocona>Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów Łódzki</app:nazwaSkrocona>

      <app:organUstanawiajacy>Rada Miejska w Aleksandrowie Łódzkim</app:organUstanawiajacy>

      <app:data>

        <gmd:CI_Date>

          <gmd:date>

            <gco:Date>2021-06-17</gco:Date>

          </gmd:date>

          <gmd:dateType>

            <gmd:CI_DateTypeCode codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI_DateTypeCode" codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>

          </gmd:dateType>

        </gmd:CI_Date>

      </app:data>

      <app:lacze>http://geodezja.aleksandrow-lodzki.pl/210617_XLI_302_21_mpzp_tekst.pdf</app:lacze>

      <app:uchwala xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/XLI.302.21/P1"/>

    </app:DokumentFormalny>

  </wfs:member>

  <wfs:member>

    <app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2179_102004-MPZP_XLI.302.21_Rys1_20210617T000000">

      <gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/XLI.302.21/Rys1/20210617T000000</gml:identifier>

      <app:idIIP>

        <app:Identyfikator>

          <app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP</app:przestrzenNazw>

          <app:lokalnyId>XLI.302.21_Rys1</app:lokalnyId>

          <app:wersjaId>20210617T000000</app:wersjaId>

        </app:Identyfikator>

      </app:idIIP>

      <app:poczatekWersjiObiektu>2021-06-17T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>

      <app:tytul>w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrębu wiejskiego Brużyczka Księstwo w rejonie ulicy Bartek</app:tytul>

      <app:lacze>http://geodezja.aleksandrow-lodzki.pl/210617_XLI_302_21_mpzp_rys.tif</app:lacze>

      <app:legenda>http://geodezja.aleksandrow-lodzki.pl/210617_XLI_302_21_mpzp_rys.tif</app:legenda>

      <app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>

      <app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>

      <app:opis>Rysunek planu</app:opis>

      <app:plan xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/XLI.302.21/P1/20210617T000000"/>

    </app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>

  </wfs:member>

</wfs:FeatureCollection></ds:Object>

</ds:Signature>

Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktérego
uprawnia Rade Miejska w Aleksandrowie L.odzkim ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Genezg przystgpienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie
ulicy Bartek, bylo przyjecie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Aleksandrow
Lodzki (uchwatg nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 roku, ze
zmiang przyjeta uchwata nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrze$nia
2016 roku). Dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki, przyjety uchwata Nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 16 grudnia
2004 roku (zmieniony uchwata Nr LIX/558/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 27 wrze$nia
2019 roku) zpunktu widzenia potrzeb przestrzennych gminy, praktycznie w obszarze niniejszego planu
nie zostat skonsumowany. W obowiazujacym Studium zaplanowano tu tereny ,tereny zabudowy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN. Wedtug jego ustalen MN to tereny o przewazajacej
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie uzupetniajaca funkcjg jest zabudowa ustugowa — ustugi
komercyjne oraz ustugi publiczne (gtéwnie oswiata, zdrowie i kultura). Dotychczasowe przeznaczenie obszaru
planu ustalone obowigzujacym planem miejscowym to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i siedliskowej, jednak majac na uwadze nikly stopien jego realizacji w Studium przyje¢to inng, wspomniang
wczesniej funkcje.

Dla obszaru zawartego w granicach planu, wykonana zostata stosowna analiza zasadnosci przystapienia do
sporzadzania niniejszej zmiany planu miejscowego, ktora wykazata mozliwos¢ wprowadzenia nowych
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, ktore zgodne z dokumentem strategicznym gminy. Jej wykonanie
pozwolilo jednoczesnie na ustalenie zakresu przestrzennego prac planistycznych.

Majac powyzsze na uwadze, zostata podjeta uchwata nr XI1/78/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
zdnia 30maja 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka
Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek. O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spoteczno$¢ lokalna zostata
powiadomiona stosownymi ogloszeniami iobwieszczeniami, za$ organy wlasciwe do opiniowania
iuzgadniania planéw stosownymi zawiadomieniami. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia
i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje
ztozone wnioski. Ze strony spotecznej zaden wniosek nie wptynat.

Wraz z projektami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozy ich
oddziatywania na srodowisko. Sg to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstepie
— oplanowaniu izagospodarowani przestrzennym oraz o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Zakres
i stopien szczegdtowosci prognozy oddzialywania na srodowisko uzgodnity obydwa powolane do tego organy,
czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Zgierzu.

Burmistrz Aleksandrowa 1.6dzki, za licencja numer 6642.3598.2019 1020 P, wydana w dniu 05 lipca
2019 roku pozyskat z Powiatowego Osrodka Geodezyjnego i Kartograficznego mape numeryczng o tresci
mapy zasadniczej, ktora pozwolila na stworzenie projektu zmiany planu miejscowego.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego rozpatrujgc wszystkie wnioski
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg jego oddziatywania na srodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych jego uchwalenia. Projekt zaktada wprowadzenie w obszarze planu, generalnie zgodnie
z delimitacja wynikajaca z ustalen obowigzujacego studium wprowadzenie terendw o przeznaczeniu MN,
terenow istniejacych drog, lokalnej (KDL) i dojazdowych (1IKDD i 4KDD). Maja na uwadze zamierzenie
Gminy Aleksandrow £6dzki polegajace na zaprogramowaniu struktury przestrzennej dla osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zaprojektowano wewnetrzny uktad komunikacyjny sktadajacy sie z drég
publicznych klasy dojazdowej, w czesci juz istniejacych (w sensie geodezyjnego wydzielenia), pozostajacych
wlasnosciag Gminy.
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Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, podczas posiedzenia w dniu
22 maja 2020 roku, projekty obydwu dokumentow zostaty przedstawione organom i instytucjom wiasciwym do
uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Jak wspomniano wczesniej, obszar planu dotychczas mial juz przeznaczenie dla zabudowy kubaturowej,
jednaj w jego granicach obecne sg grunty lesne. Nie uzyskaly one zgody na zmiang¢ przeznaczenia w trakcie
procedury tworzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow bodzki
z 2004 roku, poniewaz w owym czasie takich uzytkéw tu nie byto. W trakcie tworzenia niniejszego planu
koniecznym jest uzyskanie stosownej zgody. Sa to lasy nie stanowigce wilasno$ci Skarbu Panstwa wigc
wlasciwy do wydania zgody jest Marszalek Wojewodztwa Lodzkiego, do ktorego wystapiono z wnioskiem.
Zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne uzyskano decyzja z dnia 30 wrzesnia 2020 roku
nr RSL.7151.2.9.2020.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza podlegal wylozeniu do publicznego wgladu w dniach od
26 pazdziernika 2020 roku do 18 listopada 2020 roku, za§ w dniu 3 listopada 2020 roku obyta si¢ dyskusja
publiczne nad przyjetymi w nich rozwigzaniami. Projekt planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko byt
udostepniany w siedzibie Urzgdu Miejskiego Aleksandrowa Lodzkiego oraz droga elektroniczng. Uwagi do
projektow obu dokumentéw mozna bylo sktada¢ do dnia 3 grudnia 2020 roku (w tym za posrednictwem
srodkow komunikacji elektronicznej via e-mail). Do projektéw obu dokumentéw, wyznaczonym terminie
nie wplynety zadne uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spolecznoscia
lokalng projektow dokumentdéw, Burmistrz Aleksandrowa £.6dzkiego przedstawit projekt planu z wymaganymi
zatgcznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim w celu jego
uchwalenia.

Sposob realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymagania okres§lone wart. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastepujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty
planu zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, aw tym gabarytow zabudowy, materialow
wykonczeniowych i kolorystyki obiektéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad zagospodarowania terendw oraz ksztaltowania zabudowy, w tym jej
formy i kolorystyki a takze uksztalttowania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajace si¢ m. in.
zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego), aponadto obowigzkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie ustalano
z braku uwarunkowan;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogow w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowg a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukturg techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformulowanie ustalen by ingerencja w wykonywanie
prawa wlasnosci przez wilascicieli byta mozliwie najmniejsza, za§ przeznaczenia terenéw pozwolity na
podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej, projektujac obstuge komunikacyjng tych terendw bezposrednio
z przylegajacych do obszaréw planu drog publicznych — w tym wypadku drog gminnych, tak wydzielonych juz
geodezyjnie, jak tez projektujac zupelnie nowe drogi dojazdowe, ktérych przebieg wyznaczono kierujac si¢
réwniez stworzeniem optymalnych warunkéw podzialow na dziatki budowlane;
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7) prawo wilasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujagcy w prawa
dysponowania nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego izachowujac
poszanowanie dla wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez sformutowania ustalen oraz terendow drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognoza oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko — w formie ogloszen
w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Aleksandrowie L.odzkim,

b) umozliwienie sktadania wnioské6w do planu iprognozy oddziatywania na $rodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej (na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl),

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz zprognozg oddzialywania na Srodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 26 pazdziernika do 18 listopada 2020 roku, w siedzibie Urzgdu Miejskiego
Aleksandrowa L.6dzkiego oraz drogg elektroniczng,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 3 listopada 2020 roku,

e) umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do planu miejscowego iprognozy oddzialywania
na §rodowisko, w terminie do dnia 3 grudnia 2020 roku, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej (na adres
gmina@aleksandrow-lodzki.pl);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — problem
zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu
wyposazenia w sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazy!t interes publiczny iinteresy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajagcych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Zaréwno do wylozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jego oddzialywania na
srodowisko nie wptynety zadne uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt415 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz skutkdéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajacym
bezposredni dostep do istniejacych drog publicznych (drogi gminnej klasy lokalnej, dwdch droég gminnych
klasy dojazdowej oraz nowo wyznaczonych drog kasy dojazdowej);
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2) obszar planu lezy bezposrednio przy istniejacych drogach gminnych, ktoérych parametry pozwalaja na
realizacje przedsigwzie¢ z dziedziny rozwoju transportu publicznego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
w obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztaltowano w sposob zapewniajacy mozliwosé takiej
przebudowy drég, by w ich pasach mogly si¢ miesci¢ zarowno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe,
nawet jesli mialyby shuzy¢ wylacznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terenow
ustug;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatlconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejacej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie funkcji
budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejagce] juz zabudowy — jako jej kontynuacj¢ i uzupetnienie.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob zapewnienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogdw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu plané6w miejscowych w nawigzaniu do wustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego dokonuje sukcesywnie analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, w ramach oceny aktualno$ci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W analizach tych dokonuje takze oceny postgpu w opracowaniu
zmian planéw miejscowych. Analiza zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Aleksandrow Lodzki pozwolila na przyjecie trzech zasad jaka Gmina bedzie si¢ kierowata w realizacji
obowigzujacego Studium. Zgodnie z nimi:

1) priorytetowo nalezy realizowa¢ zmiany obowigzujagcych MPZP w sposob porzadkujacy strukturg
funkcjonalno-przestrzenng w obrgbie wyznaczonych obecnie terenéw budowlanych. Zakres zmian w glowne;j
mierze powinien dotyczy¢ podziatdéw, komunikacji iprzeznaczenia terendw w sposob zmierzajacy do
zwigkszenia mozliwo$ci zainwestowania a co za tym idzie przynoszacy przychod podatkowy Gminie;

2) nastgpnie, w celu uniknigcia zmian obowigzujacych MPZP dotyczacych przeksztalcenia terenéw rolnych
i le$nych na cele budowlane, nalezy w pierwszym rzedzie koncentrowa¢ dziatania planistyczne zmierzajace do
wypetnienia i rozbudowy zastanej struktury funkcjonalno-przestrzennej centréw wsi;

3) w trzeciej kolejno$ci mozna mysle¢ o wprowadzaniu nowej zabudowy na terenach otwartych pamigtajac
o koniecznos$ci zapewnienia niezb¢dnej infrastruktury do jej funkcjonowania.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek, nalezy do pierwszej grupy zmian.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow todzki, przedstawiono
Gminnej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra wydata pozytywna opinig. Zgodnie
z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Aleksandrowa Lodzkiego przekazat Radzie Miejskiej wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Aleksandréw Lodzki, za§ podczas sesji Rady omoéwil je. Na podstawie przedstawionych wynikow
analiz, Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim podjeta w dniu 27 wrzes$nia 2018 roku uchwale nr LIX/563/18
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lo6dzki oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow todzki,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim nr VII/55/19 z dnia 28 lutego 2019 r.,
X1/77/19 z dnia 30 maja 2019 r., XVIII/126/19 z dnia 21 listopada 2019 r., XX1/158/20 z dnia 27 lutego 2020
1., XXX/200/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 r., XXXI1/208/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 roku oraz X1/284/21 z
dnia 20 maja 2021 roku.

Sposéb projektowania uniwersalnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia zapewniajace dostepnosé
projektowanych przeznaczen dla oséb niepelnosprawnych — z jednej strony, z drugiej za$ poprzez zapewnienie
mozliwosci udzialu w procesie partycypacji spotecznej przedstawiciela urzgdu postugujacego si¢ jezykiem
migowym.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé¢ wydatkami z budzetu
gminy — zwigzanymi z uchwaleniem niniejszej zmiany planu miejscowego glownie na budowe drog oraz sieci
wodociggowej w obszarze planu.

Prognoza finansowa wskazuje na mozliwo$¢ uzyskania wptywow do budzetu gminy zaréwno ze sprzedazy
nieruchomosci gminnych, optaty adiacenckiej, jak tez z tytulu podatkéw od nieruchomosci.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim podejmuje réwniez rozstrzygniccie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalagcznik Nr2 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,
rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Majac na uwadze opisane wyzej okoliczno$ci, nalezy stwierdzi¢, ze procedura planistyczna sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu
obr¢bu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo wrejonie ulicy Bartek, zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu spetnia
wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

W wyniku rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody todzkiego z dnia 30 marca 2021 roku nr PNIK-
1.4131.268.2021, zaszta konieczno$¢ dokonania korekty ustalen dotyczacych odprowadzania $ciekéw oraz
sposobu przedstawienia danych przestrzennych. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozono powtérnie w dniach od 26 kwietnia do 18 maja 2021 roku, dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w obydwu dokumentach odbyta si¢ w dniu 11 maja 2021 roku za§ uwagi do nich,
mozna bylto sktada¢ do dnia 8 czerwca 2021 roku. Do projektow dokumentdw, w wyznaczonym terminie
nie wptynelty zadne uwagi, stad projekt uchwaly o zmianie  miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie
ulicy Bartek skierowano do ponownego uchwalenia.
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