Projekt

z dnia 9 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XLI/ /21
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 17 czerwca 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Y.odzki
dla fragmentu obrebu A-2 w rejonie ulic Wojska Polskiego i Kilinskiego oraz alei Wyzwolenia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U.
722020 1. poz. 713; zm.: Dz. U. z2020r. poz. 1378.), art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz.U. z2021r., poz.741; zm.: Dz.U. z2021r.
poz. 784 1 poz. 922) oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XVIII/128/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 21 listopada 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obr¢bu A-2 w rejonie ulic
Wojska Polskiego i Kilinskiego oraz alei Wyzwolenia, po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki” uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r., Rada Miejska w Aleksandrowie todzkim uchwala
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu
obrebu A-2 w rejonie ulic Wojska Polskiego i1 Kilinskiego oraz alei Wyzwolenia, zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objgtego planem jest zgodna z granica okre§long na zalaczniku graficznym do
uchwaly Nr XVIII/128/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 21 listopada 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-2 wrejonie ulic Wojska Polskiego i Kilinskiego oraz alei
Wyzwolenia.

§ 2. Plan zawiera:
1) czes¢ tekstows, ktorg stanowi niniejsza uchwata;

2) cze$¢ graficzna, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem graficznym
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace integralnym
zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, bedace integralnym zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne o obiekcie, bedace zatagcznikiem nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktorej mowa w przepisach odr¢gbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;
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3) elewacji do specjalnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ odznaczajaca si¢ wysokimi
walorami  architektonicznymi i kompozycyjnymi, wykonana z materialbw  wykonczeniowych
wyrézniajacych budynki z otoczenia. Elewacja powinna skupiaé pozytywng uwage obserwatora,
szczegodlnie na "zamknigciu" osi widokowej z ul. Poludniowej;

4) materiale naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ kamien, drewno lub cegle licowa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne wyznaczone
na rysunku planu, po wewngtrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy czym
zewngtrzna krawedz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy,
z wyjatkiem: schodéw wejsciowych do budynkéw, zadaszenia oraz urzadzen dla osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
na maksymalng odlegtos¢ 1,5 m, o ile ustalenia zawarte w rozdziale 2 "Ustalenia ogolne" lub 3 "Ustalenia
szczegotowe" uchwaty nie stanowia inaczej;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne wyznaczone
na rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktdrego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow lub $ciane
parawanowa, przy czym:

a)rzut elewacji budynku na obowigzujaca lini¢ zabudowy musi si¢ pokrywaé zjej zewnetrznym
oznaczeniem na dlugosci minimum 80%, natomiast pozostata cze$¢ elewacji moze zostaé wycofana
1 uksztaltowana w sposob dowolny oraz,

b) zewnetrzna krawedz Sciany budynku lub $ciany parawanowej nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
oznaczenie obowigzujacej linii zabudowy;

7) pierwszym rzedzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pierwszy rzad budynkow przewidzianych
i mozliwych do realizacji na terenie, usytuowany od nieprzekraczalnej lub obowiazujacej linii zabudowy
wyznaczonych od drog publicznych;

8) przejsciu bramowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w parterze budynku przej$cie piesze
W postaci bramy;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, atakze sposob
lub sposoby zagospodarowania dzialek, z wyjatkiem uzupetiajagcych sposobow zagospodarowania,
oraz rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie, przy czym:

a) podstawowe przeznaczenie terenu:

-moze wystepowa¢ na dzialce iw budynkach na niej zlokalizowanych w sposdb samodzielny
lub niesamodzielny,

- bedzie stanowilo nie mniej niz 60% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej budynkow na nich
zlokalizowanych,

b) towarzyszace przeznaczenie terenu moze jedynie wspolwystepowac z podstawowym przeznaczeniem
terenu,;

10) sezonowym punkcie — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny, tymczasowy obiekt budowlany
funkcjonujacy sezonowo w skali roku:

a) o funkcji:
- gastronomicznej lub,
- handlowej,
b) o maksymalne;j:
- wysokosci do 3,5 m,
- powierzchni zabudowy do 25 m?;
11) sieci i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢:
a) dystrybucyjne sieci:

- gazowe w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wyjatkiem wysokiego ci$nienia,
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- elektroenergetyczne w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem wysokiego napiecia,
b) sieci pozostate;

12) straganie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ zorganizowane miejsce do prowadzenia dzialalno$ci
handlowej niebedgce budynkiem, mogace posiadac wiate;

13) $cianie parawanowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg, ktdra ma spetnia¢ role przegrody pionowej
z prze§witami bramowymi, realizowang w obowigzujacej linii zabudowy, oddzielajacej od siebie
przestrzenie publiczne lub przestrzen publiczng od przestrzeni prywatnej, o0 wysokosci:

a) nie mniejszej niz 3 m,
b) nie wiekszej niz 13 m;
14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar:
a) ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
b) oznaczony symbolem,
¢) o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

15) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia sportowe
nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego, znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni, stuzace
rekreacji, wypoczynkowi czynnemu lub rozrywce ruchowej o maksymalnej wysokosci do 5 m;

16) ustudze:

a) niepublicznej z zakresu o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa zwigzang
z prowadzeniem niepublicznych:

- szk6t podstawowych,
- przedszkoli,
- ztobkow,

b) publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa bedacag celem publicznym w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

17) uzupekliajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie moga wytacznie wspolwystepowal z przeznaczeniami terend6w na poszczegélnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto na odrgbnych dziatkach budowlanych realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdéw oraz miejsc postojowych, przy czym:

a) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw oraz miejsc postojowych realizowanych
na dziatkach odrgbnych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zawarty w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty,

b) faczny udzial takich dziatek bedzie stanowil mniej niz 30% powierzchni terenu;
18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow, wysokos$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektow budowlanych, wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

2. Nazwy wilasne przywotane w uchwale lub opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ jako nazwy
istniejace w dniu sporzadzenia planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne icyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) 1.MW — symbol terenu;
2) granica obszaru objetego planem;

3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) elewacja do specjalnego opracowania;
7) punkt zmiany typu linii zabudowy;
8) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
9) MW-U - teren zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub,
b) ustugowe;;
10) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
11) UH — teren zabudowy ustug handlu detalicznego;
12) UH-KSp — teren:
a) zabudowy ustug handlu detalicznego i/lub,
b) parkingu;
13) ZP — teren zieleni urzadzonej;
14) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej (pole widocznosci);
15) KDW-KSp — teren:
a) drogi wewnetrznej i/lub,
b) parkingu;
16) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkows;
17) granica strefy B ochrony konserwatorskiej;
18) granica obszaru przestrzeni publicznej;
19) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacj¢ lub wynikaja
z przepiséw odrebnych:

1) wymiarowanie w [m];

2) pas drogowy drogi publicznej wraz z nazwa ulicy;

3) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - Gltoéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 401 "Niecka L.odzka".
3. Zasada nadawania symboli terenom:

1) oznaczenie kazdego terenu sktada si¢ z:
a) numeru o charakterze porzadkowym od 1 do 12;

b) symbolu literowego okreslajacego przeznaczenia terenu oddzielonego od numeru, o ktorym mowa
powyzej, kropka.

Rozdzial 2 ]
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenow zawarte sa w §4 ust. 1 pkt 8 — 15 oraz w §17 — §25
uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z okreslonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
oraz obowigzujacymi liniami zabudowy;
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2) dopuszczenie lokalizowania sieci 1iurzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy,
z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

3) dla istniejacej zabudowy oraz sposobu uzytkowania dziatki, zrealizowanych na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budowg, dopuszczenie zachowania budynkow lub czg¢sci budynkow:

a) z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwo$cig prowadzenia przebudowy, montazu,
remontu lub rozbidrki z zachowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia
szczegotowe" uchwaty,

b) usytuowanych na nieprzekraczalnej linii zabudowy przedstawionej na rysunku planu, z mozliwoscia
prowadzenia robot budowlanych, przy czym w przypadku realizacji inwestycji polegajacej na:

- rozbudowie budynku, zakazuje si¢ wykraczania poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

- termomodernizacji budynku dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie nieprzekraczalne linie
zabudowy na maksymalng odlegtos$¢ 0,25 m,

¢) wykraczajacych poza nieprzekraczalng linia zabudowy przedstawiona na rysunku planu, z mozliwo$cia
prowadzenia robdt budowlanych, przy czym zakazuje si¢ przekroczenia zewnetrznego obrysu $cian
wysunigtego przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zwyjatkiem inwestycji polegajacej
na termomodernizacji budynku na maksymalna odleglos¢ 0,25 m,

d) niewymienionych w lit. od a do ¢, z mozliwo$cia prowadzenia robdt budowlanych z zachowaniem zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty;

4) dopuszczenie sytuowania budynkoéw na dzialce budowlanej zwrdéconych S$ciang bez okien idrzwi
bezposrednio przy granicy tej dziatki;

5) niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegétowe" uchwaty z zakresu dachow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych;

6) ustalenia zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaly, dotyczace maksymalnej wysokosci
zabudowy, nie dotycza budowli celu publicznego z zakresu tgcznosci;

7) nadrzedng moc ustalen zawartych w §9 uchwaly w odniesieniu do ustalen zawartych w rozdziale
3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty z zakresu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji:

a) z zakresu infrastruktury technicznej,
b) drogowych,
¢) celu publicznego;

2) nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

3) w celu ochrony przed hatasem:

a) nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

-1.MW, 4MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

- 7.MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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-10.MW-U, 11.UH, 12.MW-U - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b)na terenach 10.MW-U, 11.UH, 12.MW-U w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej,
zlokalizowanej na granicy pasa drogowego, obowigzuje ochrona przed hatasem zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska;

4) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkdéw wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz Sciekow na sgsiednie dziatki budowlane;

5) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi,

b) nakaz oczyszczania woOd opadowych iroztopowych ze zwiazkéw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingow, placow manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

6) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR)
lub zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych budynkéw w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatow wykonczeniowych elewacji;

3) pozostaly zakres zasad ksztaltowania krajobrazu, niewymieniony w pkt1i2 powyzej, zawarty jest
w rozdziale 2 "Ustalenia ogdlne" oraz 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w celu zachowania waloré6w architektonicznych, historycznych i estetycznych, ochrone budynku
mieszkalnego, zlokalizowanego przy ul. J. Kilinskiego 8, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérego obowiazuje:

a) nakaz zachowania:
- wysokosci oraz bryty budynku,
- geometrii, pokrycia oraz kolorystyki dachu,
- faktury, kolorystyki oraz detalu architektonicznego elewacji,
- rozplanowania otwordéw okiennych oraz drzwiowych elewacji,
b) zakaz:
- docieplania budynku od zewnatrz,
- lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow na elewacji frontowe;;

2) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej przedmiotem ochrony jest zespdl urbanistyczno-
architektoniczny centrum Miasta Aleksandrowa t.odzkiego:

a) obejmujaca w cato$ci tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 7.MN, 8.KDD, 9.UH-KSp,
10/MW-U, 11.UH,

b) obejmujaca w czgsci tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 6.UH, 12.MW-U,
c¢) w zasiggu ktorej obowiazuje:

- zachowanie historycznych podziatéw wtasnosciowych w strefie przyulicznej,
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- nakaz zachowania istniejgcych linii zabudowy,
- nakaz utrzymania w jak najlepszym stanie technicznym istniejacych obiektow zabytkowych,

- nakaz poprawy ekspozycji zabytkowych zespotow przestrzennych poprzez eliminacje obiektow
dysharmonijnych,

- w przypadku wymiany zabudowy nalezy zachowac jej skal¢ oraz charakter, kat nachylenia potaci
dachowych, materiat pokrycia dachu, material elewacji oraz jej podziaty.

3) pozostaly zakres ochrony, niewymieniony w pkt11i2 powyzej, zawarty jest w rozdziale 2 "Ustalenia
ogoblne" oraz 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢
przestrzenig publiczng obszar obejmujacy w catosci tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 5.UH-KSp,
6.UH, 9.UH-KSp, w zasiggu ktorego obowiazuje:

1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu dostosowanie przestrzeni do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych;

2) zalecenie zroznicowania kolorystycznego nawierzchni przestrzeni:
a) ciagow:
- pieszo-rowerowych,
- jezdnych,
b) parkingowych;
3) lokalizowanie obiektéw malej architektury w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym,;
4) zestandaryzowanie straganéw handlowych w zakresie:
a) formy architektonicznej,
b) zewnetrznych materialow wykonczeniowych,
¢) kolorystyki,
d) orientacji kalenicy dachow.

2. Pozostaly zakres ustalen, niewymieniony w ust. 1 powyzej, zawarty jest w rozdziale 2 "Ustalenia ogolne"
oraz rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ na calym obszarze objetym planem Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka
Lodzka, w obrebie ktérego obowigzujag wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) stwierdza si¢, ze na calym obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) na catlym obszarze objetym planem nie wyznaczono krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa todzkiego, w zwigzku
z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§ 12. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
- 1.MW, 4 MW, 5.UH-KSp, 6.UH, 9.UH-KSp na 1000 m?,
- 7.MN, 10.MW-U, 11.UH, 12.MW-U na 350 m?,
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b) na terenach 2.ZP, 3.KDW-KSp oraz pod uzupehiajacy sposob zagospodarowania na 6 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem:
-1.MW, 4. MW, 5.UH-KSp, 6.UH, 9.UH-KSp na 25 m,
- 7.MN, 10.MW-U, 11.UH, 12.MW-U na 10 m,
b) na terenach 2.ZP, 3.KDW-KSp oraz pod uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania na 2 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiaja

prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza sie podziaty réwnolegle do istniejacych granic
dziatek.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) strefe ochrony sanitarnej obejmujaca obszar w odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza, w obrgbie ktorej
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisoOw odregbnych, w szczegodlnosci zakaz lokalizowania:

a) budynkoéw mieszkalnych niepodtaczonych do sieci wodociagowe;j,

b) przedsigbiorstw produkujacych artykuly zywnosci, zywienia zbiorowego, przechowujacych artykuty
zywno$ci niepodiaczonych do sieci wodociagowej,

¢) studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) zakaz lokalizowania:

a) urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem mikroinstalacji realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) w przypadku realizacji statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysoko$ci rownej lub wigkszej
od 50 m obowiazek postgpowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych;

4) pozostaty zakres ustalen, niewymieniony w pkt od 1 do 3 powyzej, zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia
szczegotowe" uchwaty.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewngtrznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) utrzymanie powigzania drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.KDD, stanowigcej
pole widocznosci, w ciggu przebiegu ul. J. Kilinskiego z powigzaniem od potnocy z aleja Wyzwolenia,

c) dopuszczenie powigzania terendw zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach dojscia i dojazdy, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym, w sposob zgodny z przepisami odrebnym;

2) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) z drog publicznych zlokalizowanych w ich bezposrednim sgsiedztwie, poza granica obszaru objetego
planem,

b) z ustalonego w planie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3. KDW-KSp,

¢) z dojazdow wydzielonych w granicach terenow,

Id: ABE3D6FF-FFBA-4AC7-80D6-EDE2B057ACAC. Projekt Strona 8



d) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku realizacji doj$¢ lub dojazdoéw obowigzek zachowania ich szerokosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych;

5) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci niskiego lub $redniego napiecia w formie linii:
- napowietrznych,
- kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,
¢) ze zrodel odnawialnych w formie mikroinstalacji, z zastrzezeniem §13 pkt 2 lit. a;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8) zaopatrzenie w ciepto:
a) z sieci cieplowniczej,

b) z indywidualnych lub zbiorowych Zrodet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrgbnymi w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa 1odzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw,

¢) ze zrodel odnawialnych w formie mikroinstalacji, z zastrzezeniem §13 pkt 2 lit. a;
9) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociagowe;j,

b)do celow przeciwpozarowych zgodnie =z przepisami odrgbnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych;

10) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych w szczego6lnosci z zakresu:

a) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

b) wyznaczenia aglomeracji Aleksandrow Lodzki;
11) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) poprzez ich retencjonowanie na dzialce budowlanej, do ktérej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania, z wykorzystaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych oraz z mozliwoscia ich
wtérnego wykorzystania,

¢) poprzez ich odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi;
12) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci przepisami z zakresu:
a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzgdku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Aleksandrow L.odzki;

13) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 15. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.
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§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8. KDD w wysokosci 0,01%;
2) terendow pozostatych w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW, 4 MW ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
¢) dojscia lub dojazdy,
d) garaze,
€) miejsca postojowe,
f) sezonowe punkty o funkcji:
- gastronomicznej,
- handlowej,
g) sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja podziemna;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 1.MW dla budynkdéw:
- mieszkalnych do 17 m, przy czym nie mniej niz 2 i nie wi¢cej niz 4 kondygnacje nadziemne,
- pozostatych do 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) na terenie 4.MW dla budynkoéw:
- mieszkalnych do 14 m, przy czym nie mniej niz 2 i nie wi¢cej niz 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostatych do 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla budowli, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 5 m,
d) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) na terenie 1.MW:
- maksymalng dla kondygnacji nadziemnych na 1,4,
- maksymalng dla wszystkich kondygnacji na 1,75,
b) na terenic 4.MW:
- maksymalng dla kondygnacji nadziemnych na 1,05,
- maksymalng dla wszystkich kondygnacji na 1,4,
¢) minimalng na 0,5;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 35%;
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6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 40%;

7) dachy:
a) o dowolnej geometrii, przy czym dla dachéw dwuspadowych lub wiclospadowych obowigzuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 25° do 45°,
b) pokryte dowolnym materiatem, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,
¢) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szarosci,
- czerwieni,
- brazu;

8) minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, na wlasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilo$ci:

a) 1 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli liczba wszystkich miejsc
postojowych wynosi 6 lub wigcej, z wyjatkiem:

- stref zamieszkania,
- stref ruchu;
9) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, potozonych ponizej poziomu terenu.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania w pierwszym rz¢dzie zabudowy:

1) wiat;
2) altan.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.MW-U, 12.MW-U ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe:

1) mieszkaniowa wielorodzinng i/lub;
2) uslugowa, w tym rzemiosto.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
¢) dojécia lub dojazdy,
d) garaze,
€) miejsca postojowe,
f) sezonowe punkty o funkcji:

- gastronomicznej,
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- handlowej,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja podziemna;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow do 13 m, przy czym nie mniej niz 2 i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,
b) budowli do 5 m, z wyjatkiem:
- §ciany parawanowej,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalna na 3,0,
b) minimalng na 0,5;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 80%;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

7) dachy:
a) o dowolnej geometrii, przy czym dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych obowigzuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 25° do 45°,
b) pokryte dowolnym materiatem, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,
¢) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szaro$ci,
- czerwienti,
- brazu;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, na wiasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilo$ci:

a) 1 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug lub rzemiosta, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal, przy czym powierzchnia uzytkowa nie obejmuje
powierzchni garazy, pomieszczen gospodarczych, socjalnych lub technicznych,

¢) 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli liczba wszystkich miejsc
postojowych wynosi 6 lub wigcej, z wyjatkiem:

- stref zamieszkania,
- stref ruchu;
9) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,

b) garazy wbudowanych w bryte budynku, potozonych ponizej poziomu terenu.
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3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) tereny potozone sa w obszarze zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisOw odrgbnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dopuszczenie realizacji $ciany parawanowej w obowigzujacej linii zabudowy od strony ul. Wojska
Polskiego;

3) elewacje do specjalnego opracowania od strony ul. Wojska Polskiego, dla ktdrej obowiazuje:
a) zakaz stosowania wykonczenia elewacji w formie:
- blachy falistej lub trapezowej,
- oktadzin kamiennych oraz imitujacych kamien o fakturze tupanej,
b) nakaz stosowania materiatdw naturalnych;
4) zakaz lokalizowania lokali mieszkalnych w parterze budynku;
5) zakaz lokalizowania w pierwszym rzgdzie zabudowy:
a) wiat,
b) altan;
6) zakaz lokalizowania ushug:
a) publicznych,
b) niepublicznych z zakresu oswiaty,
¢) kultu religijnego,
d) stacji paliw,
¢) myjni samochodowych,
f) zwigzanych z:
- handlem opatem,
- handlem hurtowym,
- obrobka kamieni, metali lub drewna,
- pogrzebami i dzialalno$cig pokrewna,
- konserwacja i naprawg pojazdow samochodowych,
- ze sktadowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czgSci maszyn.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
¢) doj$cia lub dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie realizacji:

Id: ABE3D6FF-FFBA-4AC7-80D6-EDE2B057ACAC. Projekt Strona 13



a) ustug w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej ustug, w stosunku do powierzchni catkowitej
budynku, zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) kondygnacji podziemnych, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja podziemna;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow:
- mieszkalnych do 11 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- pozostatych do 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) budowli, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 5 m,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalna na 0,9,
b) minimalng na 0,4;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 45%;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 40%;

7) dachy:
a) o dowolnej geometrii, przy czym dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych obowigzuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 25° do 45°,
b) pokryte dowolnym materiatem, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,
¢) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szaro$ci,
- czerwienti,
- brazu;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, na wiasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilo$ci:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli liczba wszystkich miejsc
postojowych wynosi 6 lub wiecej;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy:
- wolno stojacych,
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, potozonych ponizej lub powyzej poziomu terenu.
3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 350 m?;

Id: ABE3D6FF-FFBA-4AC7-80D6-EDE2B057ACAC. Projekt Strona 14



2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) uzupetniajacy sposob zagospodarowania z zakresu:
- dojs¢ lub dojazdow,
- sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

b) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzytaczona dziatka
budowlana musi spetnia¢ warunki okre$lone w pkt 1 powyzej,

¢) regulacje¢ stanu prawnego dziatek budowlanych.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz realizacji budynkow w zabudowie:
a) blizniaczej,
b) szeregowe;j,
¢) grupowej;
2) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych:
a) z handlem:
- opatem,
- hurtowym,
b) z obrobka kamieni, metali lub drewna,
¢) z pogrzebami i dziatalnoscig pokrewna,
d) z konserwacja i naprawg pojazdoéw samochodowych,
e) ze sktadowaniem materiatdéw budowlanych, srodkéw chemicznych i czgéci maszyn.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.UH ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe ustug handlu detalicznego, w tym w formie straganow handlowych;
2) towarzyszace pod zabudowe z zakresu:
a) rzemiosta,
b) ustug gastronomicznych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod:

a) wiaty,

b) budynki gospodarcze,

c) dojscia lub dojazdy,

d) garaze,

€) miejsca postojowe,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja podziemna;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow:

- ustugowych do 10 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
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- pozostatych do 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) budowli, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 5 m,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 1,2,
b) minimalng na 0,2;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 60%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

7) dachy:
a) o dowolnej geometrii, przy czym dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych obowiazuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 25° do 45°,
b) pokryte dowolnym materiatlem, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,
¢) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szaroSci,
- czerwieni,
- brazu;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, na wiasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilo$ci:

a) 1 miejsce postojowe na 1 stragan handlowy,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 1 lokal gastronomiczny,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych lub rzemiosta
w budynkach,

d) 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli liczba wszystkich miejsc
postojowych wynosi 6 lub wiecej, z wyjatkiem stref ruchu;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego, potozonych ponizej poziomu terenu.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug zwigzanych z handlem opatem.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.UH ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe ustug handlu detalicznego, w tym w formie straganéw handlowych;
2) towarzyszace pod:
a) zabudowe z zakresu:
- rzemiosta,

- ushug gastronomicznych,
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b) lokale mieszkalne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia lub dojazdy,
c) garaze,
d) miejsca postojowe,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja podziemna;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkoéw do 13 m, przy czym nie mniej niz 2 i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,
b) budowli do 5 m, z wyjatkiem:
- §ciany parawanowej,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalna na 3,0,
b) minimalng na 0,5;
5) maksymalnga powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 80%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

7) dachy:
a) o dowolnej geometrii, przy czym dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych obowiazuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 25° do 45°,
b) pokryte dowolnym materiatem, p z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,
¢) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szaro$ci,
- czerwieni,
- brazu;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, na wiasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilo$ci:

a) 1 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 1 stragan handlowy,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 1 lokal gastronomiczny,
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d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug lub rzemiosta, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal, przy czym powierzchnia uzytkowa nie obejmuje
powierzchni garazy, pomieszczen gospodarczych, socjalnych lub technicznych,

e) 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa jezeli liczba wszystkich miejsc
postojowych wynosi 6 lub wigcej, z wyjatkiem:

- stref zamieszkania,
- stref ruchu;
9) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynku, potozonych ponizej poziomu terenu.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) teren potozony jest sg w obszarze zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisOw odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) lokalizowanie lokali mieszkalnych wylacznie w ostatniej kondygnacji nadziemnej budynku;

3) w przypadku realizacji budynku w pierwszym rzedzie zabudowy nakaz realizacji przej$cia bramowego oraz
zagospodarowania dzialki, w sposob zapewniajacy utrzymanie doj$cia do targowiska zlokalizowanego na
terenie 6.UH;

4)w przypadku braku realizacji budynku w pierwszym rzedzie zabudowy nakaz realizacji $ciany
parawanowej w obowigzujacej linii zabudowy od strony ul. Wojska Polskiego;

5) elewacje do specjalnego opracowania od strony ul. Wojska Polskiego, dla ktdorej obowiazuje:
a) zakaz stosowania wykonczenia elewacji w formie:
- blachy falistej lub trapezowe;,
- oktadzin kamiennych oraz imitujacych kamien o fakturze tupanej,
b) nakaz stosowania materiatow naturalnych;
6) zakaz lokalizowania w pierwszym rzedzie zabudowy:
a) wiat,
b) altan;
7) zakaz lokalizowania ustug zwiazanych z handlem opatem.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami S5.UH-KSp, 9.UH-KSp ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe pod:
a) zabudowe ustug handlu detalicznego, w tym w formie straganéw handlowych i/lub,
b) parking;
2) towarzyszace pod zabudowe z zakresu:
a) rzemiosta,
b) ustug gastronomicznych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) wiaty,

b) budynki gospodarcze,
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¢) doj$cia lub dojazdy,
d) garaze,
€) miejsca postojowe,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja podziemna;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow:
- ustugowych do 9 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- pozostatych do 5 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) budowli, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 5 m,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 1,2,
b) minimalng na 0,2;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 60%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

7) dachy:
a) o dowolnej geometrii, przy czym dla dachéw dwuspadowych lub wiclospadowych obowigzuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 25° do 45°,
b) pokryte dowolnym materialem, z uwzglgednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych,
¢) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- Szarosci,
- czerwieni,
- brazu;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, na wiasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktéorym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilo$ci:

a) 1 miejsce postojowe na 1 stragan handlowy,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 1 lokal gastronomiczny,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych lub rzemiosta
w budynkach,

d) 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa jezeli liczba wszystkich miejsc
postojowych wynosi 6 lub wigcej, z wyjatkiem stref ruchu;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,

b) garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego, potozonych ponizej poziomu terenu.
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3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug zwigzanych z handlem opatem.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod zielen
urzadzong.

2. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) ciaggi pieszo-rowerowe;
b) dojscia;
¢) sezonowe punkty o funkcji:
- gastronomicznej,
- handlowej,
d) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 80%.

3. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczna klasy dojazdowe]j stanowigcej pole widocznos$ci na skrzyzowaniu ul. J. Kilinskiego z Aleja
Wyzwolenia.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m.

3. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KDW-KSp ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) droge wewnetrzna i/lub;
2) parking.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) sezonowe punkty o funkcji:
- gastronomicznej,
- handlowej,
¢) dojscia,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:

a) wiat do 3,5 m,
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b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 5%.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych od 10,5 m do 16 m;
2) dopuszczenie realizacji placu do zawracania samochodow.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.6dzkiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI/ /21
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 17 czerwca 2021 r.

Rysunek planu

Zmiana miejscowego }flanu
dla fragmentu obrebu A-2 w

zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki
rejonie ulic Wojska Polskiego i Kilinskiego oraz alei Wyzwolenia

i
wty Adeksandetw Lodzki.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego V
dla fragmentu obrebu A-2 w rejonie ulic Wojska Polskiego i Kilinski

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lédzki.

Uchwata Nr XXVI11/283/16 Rady Miejskiej

w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

LEGENDA

Fes === Granica obszaru objetego planem
Zabudowa $rodmiejska wielofunkcyjna
Zabudowa ustug handlu

Strefa ochrony konserwatorskiej "B"
ukladu przestrzennego i obiektow
zabytkowych
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yspodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréow Lodzki
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1.MW

Symbol terenu

Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
Obowigzujgca linia zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Elewacja do specjalnego opracowania

Punkt zmiany typu linii zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Teren zabudowy:
a; mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
b) ustugowej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy ustug handlu detalicznego

Teren:
a) zabudowy ustug handlu detalicznego i/lub
b) parkingu

Teren zieleni urzgdzonej

Teren drogi publicznej klasy dojazdowej (pole widocznosci)

Teren:
a; drogi wewnetrznej i/lub
b) parkingu

Budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow
Granica strefy B ochrony konserwatorskiej
=~ -ER Granica obszaru przestrzeni publicznej
Granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od cmer
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DL Wymiarowanie w [m]
u: WEkaEn'sEago Pas drogowy drogi publicznej wraz z nazwg ulicy
omEnremen  Gtowny Zbiorik Wéd Podziemnych Nr 401 "Niec
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Budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow
Granica strefy B ochrony konserwatorskiej
M- -E Granica obszaru przestrzeni publicznej
Granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza
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u: WEkEu-sEago Pas drogowy drogi publicznej wraz z nazwg ulicy
o himen  Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 401 "Niecka todzka"
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI/ /21
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 17 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrgbu A-2 w rejonie ulic Wojska Polskiego i Kilinskiego oraz alei
Wyzwolenia, Rada Miejska w Aleksandrowie £.odzkim nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI/ /21
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim

z dnia 17 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu A-2 wrejonie ulic Wojska Polskiego i Kilinskiego oraz alei Wyzwolenia
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI/ /21
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 17 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: ABE3D6FF-FFBA-4AC7-80D6-EDE2B057ACAC. Projekt Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/X/Y/mpzp/grp/20210607T100000   PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP X_Y_mpzp_grp 20210607T100000 2021-06-07T10:00:00 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrębu A-2 w rejonie ulic Wojska Polskiego i Kilińskiego oraz alei Wyzwolenia      2019-12-17 MPZP został sporządzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej w skalach 1:1000 pochodzącej z PODGiKU. Licencja nr 6642.6632.2019_1020_P       5743516.04 6590227.15 5743516.77 6590224.86 5743516.77 6590224.86 5743522.690000001 6590206.22 5743522.690000001 6590206.22 5743523.08 6590205.02 5743523.08 6590205.02 5743529.71 6590184.76 5743529.71 6590184.76 5743545.02 6590189.02 5743545.02 6590189.02 5743596.0 6590205.71 5743596.0 6590205.71 5743599.49 6590194.690000001 5743599.49 6590194.690000001 5743648.35 6590210.5 5743648.35 6590210.5 5743659.940000001 6590214.190000001 5743659.940000001 6590214.190000001 5743666.04 6590216.18 5743666.04 6590216.18 5743662.74 6590226.09 5743662.74 6590226.09 5743655.08 6590248.980000001 5743655.08 6590248.980000001 5743639.890000001 6590294.480000001 5743639.890000001 6590294.480000001 5743634.08 6590311.84 5743634.08 6590311.84 5743629.28 6590327.37 5743629.28 6590327.37 5743608.38 6590320.9 5743608.38 6590320.9 5743585.88 6590313.45 5743585.88 6590313.45 5743553.3100000005 6590302.6 5743553.3100000005 6590302.6 5743531.51 6590295.43 5743531.51 6590295.43 5743507.3 6590287.46 5743507.3 6590287.46 5743507.02 6590286.440000001 5743507.02 6590286.440000001 5743498.42 6590283.65 5743498.42 6590283.65 5743502.940000001 6590268.34 5743502.940000001 6590268.34 5743511.07 6590242.84 5743511.07 6590242.84 5743516.04 6590227.15      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/191121/XVIII/128/19/mpzp/przystapienie   PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP 191121_XVIII_128_19_mpzp_przystapienie Uchwała Nr XVIII/128/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Łódzkim z dnia 21 listopada 2019 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrębu A-2 w rejonie ulic Wojska Polskiego i Kilińskiego oraz alei Wyzwolenia    2021-06-07  utworzenie 2019-11-21 https://aleksandrowlodzki.bip.net.pl/?p=document&action=save&id=13214&bar_id=9959    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/X/Y/mpzp/akt   PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP X_Y_mpzp_akt Uchwała NR ...
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Łódzkim z dnia ... 2021 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrębu A-2 w rejonie ulic Wojska Polskiego i Kilińskiego oraz alei Wyzwolenia    2021-06-07  utworzenie     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP/X/Y/mpzp/rys/20210607T100000   PL.ZIPPZP.2179/102004-MPZP X_Y_mpzp_rys 20210607T100000 2021-06-07T10:00:00 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrów Łódzki dla fragmentu obrębu A-2 w rejonie ulic Wojska Polskiego i Kilińskiego oraz alei Wyzwolenia www.przykladowa.domena.pl http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Rysunek planu, Załącznik Nr 1 do uchwały Nr ...
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Łódzkim z dnia ... 2021 r.
 

Zalacznik4.xml


Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ... Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia ... w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Ldodzki dla fragmentu
obrebu A-2 w rejonie ulic Wojska Polskiego i Kilinskiego oraz alei Wyzwolenia (dalej: Plan)

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na
podstawie uchwaty Nr XVIII/128/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim z dnia 21 listopada
2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-2 w rejonie ulic Wojska Polskiego
i Kilinskiego oraz alei Wyzwolenia.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenow oraz ustalone zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane
i zaprojektowane tak, aby w sposob harmonizujacy uzupetnialy najblizsze otoczenie obszaru opracowania
uwzgledniajac przy tym aktualne obostrzenia wynikajace z obowigzujacego aktu prawa miejscowego.
Ustalona w planie wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na terenie 1.MW oraz budynkow ustugowych
na terenie 6.UH odbiega od parametréw przewidzianych w kierunkach Studium dla poszczegdlnych
terenéw, natomiast wynika to wylacznie z faktycznego stanu zagospodarowania*. Zgodnie z ustaleniami
Studium zawartymi w pkt. 5.5 (str. 237-238) takie sytuacje zostaly dopuszczone jako "punktowe"
przekroczenie podanych w Studium maksymalnych wysokos$ci zabudowy, aco za tym idzie, plan
miejscowy nie narusza w tym przypadku ustalen Studium.

Ponadto, docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych
zapisOw wynikajacych z Ustawy, ktorych celem jest osiggniecie spojnej struktury zabudowy jak réwniez jej
formy, w tym wysokos$ci oraz spdjnych linii zabudowy.

* analize wysokosci zabudowy wykonano na chmurze punktow pochodzgcych z lotniczego skaningu
laserowego (lidar) w formie LAS

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi,
nie mniej jednak na wzglad, Zze cze$¢ obszaru objeta zostala strefa ochrony konserwatorskiej "B",
w ustaleniach planu znalazly si¢ dodatkowe zapisy, ktorych celem jest ochrona lokalnego krajobrazu
(elewacje do specjalnego opracowania, ujednolicenie kolorystyki, zakaz stosowania jaskrawych kolorow
czy wachlarz obostrzen dot. obszaru obecnego targowiska).

Aktualnie krajobraz obszaru opracowania, w kontekscie struktury funkcjonalno-przestrzennej, cechuje
nieznaczne zroéznicowanie. Dominujg tu tereny zurbanizowane, na ktore sktadajg si¢ takie funkcje, jak:
mieszkaniowa wielorodzinna (w tym z ustugami), mieszkaniowa jednorodzinna, handlowa (targowisko),
garazowa, parkingéw terenowych oraz komunikacji (drog). Ich dopeienie stanowia tereny zieleni
urzadzonej i nieurzadzone;.
Waznym ustaleniem chronigcym lokalny krajobraz jest ujety w Planie zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru, przy czym zakaz
nie dotyczy mikroinstalacji realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego.
W Planie nie uwzgledniono szczegoélnych regulacji dotyczacych ochrony krajobrazu wynikajacych
z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla
wojewddztwa todzkiego.

1.1.3. wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:
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Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania S$ciekéw, wod opadowych iroztopowych oraz gospodarowania odpadami,
ktore maja minimalizowa¢ straty poniesione przez srodowisko.
Wedhug struktury uzytkéw gruntowych, caty analizowany teren to grunty zabudowane i zurbanizowane
mieszkaniowe, z wyjatkiem niewielkiego fragmentu zurbanizowanych terendw niezabudowanych
lub w trakcie zabudowy. Ponadto, w granicach Planu nie wystepuja lasy. W zwigzku z powyzszym brak jest
podstaw do uzyskania zgdd, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.
Plan miejscowy uwzglednia wystgpowanie gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 401 ,,Niecka t.6dzka”,
ktory obejmuje caly obszar planu, oraz dla ktoérego obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja formy ochrony przyrody w mys$l przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

Plan ustala odpowiednig ochron¢ budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow oraz wprowadza
szereg obostrzen, obowigzujacych na obszarze zawierajacym si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "B".
Obostrzenia dla ww. strefy uwzgledniaja zarowno wytyczne wynikajace ze Studium jak i obwigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze planu brak jest dobr kultury wspolczesnej oraz stanowisk archeologicznych.
W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni maja na uwadze ochron¢ zdrowia
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:
1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
2) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.
Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) ustalenia z zakresu ochrony przed hatasem;
3) zakaz lokalizowania wybranych dziatalnosci ustugowych, ktore potencjalnie mogltyby generowac
konflikty przestrzenne lub spoteczne;
4) zakaz lokalizowania tzw. zakladow "ZZR" lub "ZDR" (stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej);
5) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;
6) ujawnienie strefy ochrony sanitarnej, w odlegto$ci od 50 m do 150 m od cmentarza zlokalizowanego
poza granicg Planu.
Na obszarze Planu nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig badZz osuwania si¢ mas
ziemnych. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem oddziatywania zakladow o zwigkszonym
i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR). Dodatkowo Plan zwraca uwage,
ze w przypadku realizacji statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci réwnej Iub
wigkszej od 50 m nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych.
Trudnos$ci 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in.
do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ urzadzen dla osob ze szczegolnymi
potrzebami przed wyznaczong w planie nieprzekraczalng linia zabudowy, co ma na celu zapewnienie
niecograniczonego dostepu do budynkow. Dla budynkéw lokalizowanych na obowigzujacej linii zabudowy
nie wprowadzono ww. dopuszczenia z uwagi na ich potencjalng lokalizacje na granicy pasa drogowego
drogi krajowej nr 72 (wzgledy bezpieczenstwa). Co wigcej, plan nie wprowadza innych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:
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Obszar planu posiada bezposredni dostgp do drog publicznych, infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode 1igaz, kanalizacji, telekomunikacji oraz czgsciowo sieci
cieplowniczej.

Jest to obszar silnie zurbanizowany, zatem nowa zabudowa bedzie mozliwa przede wszystkim na zasadzie
uzupelnienia i ,,doggszczenia” juz istniejacej struktury.
Rozwigzania zawarte w Planie spetniaja oczekiwania spoteczne, umozliwiajac realizacje funkcji
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych czy ustugowych, co w efekcie przyczyni si¢ do rozwoju
gospodarczego miasta.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary goérnicze.
Na obszarze planu obowigzuje obecnie jeden akt prawa miejscowego: Zmiana czg¢$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentow obrgbow A2 i A4 przyjeta
uchwala Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim Nr LIII/554/14 z dnia 20 lutego 2014 r.

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia
co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru
planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac na realizacje funkcji mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych czy ustugowych. Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie nalezy wzia¢ pod
uwage w szczegolnosci zakazy planu dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz obostrzenia wynikajace z wystgpowania
strefy ochrony konserwatorskie;j.

1.1.8. potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrgbie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny iobiekty speiniajace potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, natomiast plan
zwraca uwage, ze w przypadku realizacji staltych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci
rownej lub wigkszej od 50 m nalezy postgpowal zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych,
w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto, Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:
1) utrzymanie terenu zieleni urzagdzonej;
2) utrzymanie mozliwo$ci realizacji szerokiego wachlarza dziatalno$ci uslugowych, gdzie w zaleznosci
od zaistnialych potrzeb plan nie wyklucza realizacji zarowno ushug publicznych jak i ushug komercyjnych;
3) ochrone wartos$ci kulturowych;
4) zabezpieczenie czeSci gruntow do celow parkingowych oraz wewnetrznej komunikacji, co pozwoli
zapewni¢ w przyszto$ci zarowno obsluge komunikacyjna jak imozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia
niezbednej infrastruktury techniczne;j.

1.1.10. potrzeby =~ w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, W szczeg6élnosci  sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej co zostalo zapisane
w ustaleniach ogolnych i szczegdtowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy Plan zapewnil udziat spoteczenstwu w jego opracowywaniu, poprzez:
1) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;
2) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.
Powyzsze ogloszenia udostgpniane zostaly w Biuletynie Informacji Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie
Lodzkim, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Aleksandrowie £odzkim.
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Ponadto, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal udostepniony na etapie
wylozenia do publicznego wgladu na stronie Biuletynu Informacji Publicznej w zaktadce Prawo Lokalne —
Zagospodarowanie Przestrzenne — Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu.

1.1.12.  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego kolejno:
1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 6 grudnia 2019 r. o podjeciu uchwaly
nr XVIII/128/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie  Lodzkim  zdnia 21 listopada  2019r.
wraz z przystapieniem do opracowania prognozy oddziatywania na §rodowisko okreslajgc forme, miejsce
1 termin sktadania wnioskow;
2) zawiadomil na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
3)  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddzialywania na srodowisko;
4) rozpatrzyl ztozone wnioski;
5) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko;
6) sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
7) przedlozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;
8) uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia dla projektu planu;
9) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
10) ogtlosit w dniu 26 marca 2021 r. o wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 6 kwietnia 2021 r.
do 28 kwietnia 2021 r. oraz w dniu 26 kwietnia 2021 r. zorganizowatl dyskusje publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,
11) wyznaczyt termin do 17 maja 2021 r., w ktorym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu;
12) do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko nie wptynety zadne uwagi, w zwiazku
z czym czynno$¢ polegajaca na ich rozstrzygnigciu byta bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaty zakonczone.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazuja zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej sieci wodociggowej oraz w przypadku
zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych postgpowanie zgodnie przepisami odrebnymi (w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych). Ponadto, wprowadzono ustalenia
z zakresu odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majace na celu
ochrone zasobow wodnych. Plan uwzglednia réwniez wystgpowanie na calym obszarze mpzp glownego
zbiornika woéd  podziemnych nr 401 ,,Niecka Lodzka”, w zasiegu ktéorego obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne =z oczekiwaniami mieszkancéw, w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajagc im zabudowe izagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ustugowe czy ustugowe. W zaleznosci od zaistniatych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zarowno ushug
komercyjnych jak iushug o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajac interes prywatny
i publiczny.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednia obstuge nieruchomosci,
ale takze zabezpieczaja mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz
czgsciowo wychodzg naprzeciw pojawiajacym si¢ problemom parkingowym. Teren 3.KDW-KSp,
za posrednictwem ktorego mozliwa jest i bedzie obstuga nieruchomosci objetych planem stanowi aktualnie
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wlasnos¢ Gminy we witadaniu PGKiM (w zakresie dziatki nr 485/21) oraz Skarbu Panstwa we wiladaniu
PGKiM (w zakresie dziatki nr 485/14).

Niezbgdne analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1ispoleczne wskazuja na stuszno$¢ przyjetych
w miejscowym planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Tereny objete planem znajduja si¢ w obszarze o wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Dostepne jeszcze wolne tereny przeznaczone pod zabudowe stanowi¢ bedg w wigkszosci wylacznie
uzupetnienia juz istniejacej tkanki miejskiej, co spelnia warunek minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Dodatkowo
plan ustala wskaznik intensywnosci zabudowy, co ma na celu zageszczenie struktur przestrzennych dazace
do optymalnego wykorzystania lokalnej przestrzeni.

Obecnie na obszarze planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy i pieszy, natomiast plan
nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow w jego obrebie.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady
gminy, oktérej mowa wart.32ust 2 Ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania:

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ ustalen planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta 1 gminy Aleksandréw Lodzki przyjetymi Uchwatg Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim zdnia 27 wrzesnia 2018 1. sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Aleksandrow Ldodzki oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandréw Lodzki (dalej Analiza).

Powyzsza uchwala zostala zmieniona, w zakresie harmonogramu uchwalania planéw miejscowych
(zatgcznik nr 2), uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie .odzkim Nr:

1) VII/55/19 z dnia 28 lutego 2019 r.;

2) XI1/77/19 z dnia 30 maja 2019 r.;

3) XVIII/126/19 z dnia 21 listopada 2019 r.;

4) XXI/158/20 z dnia 27 lutego 2020 r.;

5) XXX/200/20 z dnia 30 wrzeé$nia 2020 r.;

6) XXXI/208/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.;

7) XL/284/21 z dnia 20 maja 2021 r.

Co prawda analiza nie wskazuje jednoznacznie na potrzebe zmiany obowigzujacego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego natomiast tereny nie zostaly rowniez wymienione
jako te, dla ktorych na skutek Analizy odmawia si¢ sporzadzenia lub zmiany planu. Ponadto, teren ten zostat
uwzgledniony w procedurach zaplanowanych do realizacji na rok 2019 juz podczas pierwszej zmiany
harmonogramu uchwalania planéw miejscowych przyjeta uchwata Nr VII/55/19 z dnia 28 Iutego 2019 r.
Dodatkowym czynnikiem przemawiajgcym za zmiang planu jest ruch inwestycyjny o czym $wiadcza
whnioski 0s6b ztozone przed przystapieniem do procedury sporzadzenia zmiany mpzp. Nalezy podkreslic¢, iz
aktualne ustalenia obowigzujacego obecnie mpzp blokujg zamierzenia inwestycyjne lokalnym witascicielom
nieruchomosci, co bezposrednio przektada si¢ zard6wno na rozwoj gospodarczy przedmiotowego obszaru jak
i jego krajobraz.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego przystepujac do sporzadzenia zmiany
planu, nie naruszyt ustalen uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposéb opisany w pkt. 1.1.5
niniejszego uzasadnienia.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,Prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-2 w rejonie ulic Wojska Polskiego i Kilinskiego oraz alei
Wyzwolenia” [dalej PSF] opracowana na etapie jego sporzadzania. Wyniki ww. dokumentu wskazuja
jednak, iz w dtuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp wptynie na zwigkszenie
dochodéw gminy i nie spowoduje obcigzenia jej budzetu. Okreslona w PSF, na podstawie odpowiednich
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obliczen, warto$¢ NPV (zaktualizowana warto$¢ netto) w wysokosci zaokraglonej +898,1 tys. zt wskazuje,
ze uchwalenie planu moze przynie$¢ miastu zyski finansowe w perspektywie najblizszych 10 lat.

4. Podsumowanie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czesé
graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne o obiekcie stanowia zataczniki do uchwaty.
Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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