ZARZADZENIE Nr 65/2021
Burmistrza Aleksandrowa tédzkiego
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Aleksandrow tédzki na lata 2021 -2023

Na podstawie art. 25 ust. 2 w zwigzku z art. 23 ust 1 pkt 3 i 23 ust 1d ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 65.)
zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Przyjmuje sie Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy

Aleksandrow Lodzki na lata 2021— 2023, stanowigcy zatgcznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Przestrzennej.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatgcznik do

Zarzadzenia Nr 65/2021

Burmistrza Aleksandrowa t.6dzkiego
z dnia 15.04.2021 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY
ALEKSANDROW LODZKI NA LATA 2021- 2023

DZIAL 1.
Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art.
25 w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 65.). Plan wykorzystania zasobu
opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegolnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze dotyczaca:
(a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,
(b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
(c) wplywow osiggnietych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci gminnych.
(d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci gminnych.

3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Aleksandrow t.odzki
okresla gtébwne kierunki dziatah zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym na
lata 2021 -2023. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie jej
zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie. Gminny zasob nieruchomosci
bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy Gminy ustaleniami,
ktére bedg wynikaty z uchwat budzetowych na lata 2021- 2023 , w formach
prawnych przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Dziat Il



Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegodlnosci na:
1. ewidencjonowaniu zasobem nieruchomosci zgodnie z katastrem
nieruchomosci;
2. zapewnianiu wyceny nieruchomosci zasobu;
3. sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu;
4. zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem zniszczeniem;
5. wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za
nieruchomosci udostepniane z zasobu;

zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

7. wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzgcych w
sktad zasobu;

8. podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegolnosci w
sprawach dotyczgcych wiasnosci lub praw rzeczowych na nieruchomosci, o
zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku
najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wtasnosci
nieruchomos$ci przez zasiedzenie oraz zatozenie Ksiegi Wieczystej i wpisy w
Ksiegach.

o

Ponadto przewiduje sie:

1. regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci nalezgcych do Gminy
Aleksandrow t.6dzki. Proces ten polegac bedzie na zaktadaniu ksigg
wieczystych, ujawnianiu w juz zatozonych ksiegach wieczystych prawa
wiasnosci Gminy Aleksandrow Lodzki.

2. dokonywaniu podziatdw oraz innych regulacji geodezyjnych granic dziatek
bedacych wiasnoscig Gminy Aleksandrow Lodzki (np. wznawianie granic,
rozgraniczenia)

DZIAL 11l
ZESTAWIENIE MIENIA GMINNEGO WG STANU NA DZIEN 31 GRUDNIA 2020 R.

Ogodlna powierzchnia gruntdéw ujawnionych w ewidencji gruntéw i budynkow
nieruchomosci Gminy Aleksandréw t.édzki na dzien 31 grudnia 2018 r.

Miejscowosé Liczba dziatek o uregulowanym Powierzchniaw ha
stanie prawnym

MIASTO ALEKSANDROW 689 78,5266

tODZKI

GMINA ALEKSANDROW 140 23,9227

tODZKI




DZIAL IV

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Aleksandréw Lodzki.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Aleksandréw todzki w latach 2021 —
2023 bedzie nastepowato poprzez:
1. zakup, zamianeg;
2. komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy;
3. Inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadan
wtasnych. Na powiekszenie majatku gminnego wptyw majg réwniez przeprowadzane
inwestycje. W latach 2021 — 2023 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w
ramach posiadanych srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na
poszczegolne lata.

DZIAL V

Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy Aleksandréw tédzki.

1) Zbywanie nieruchomosci.
Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa sie zgodnie z przeznaczeniem w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zbyciu dopuszcza sie
réwniez te nieruchomosci, ktore nie sg objete planem zagospodarowania
przestrzennego i sg zbedne dla realizacji celow Gminy, a ich sprzedaz wynika z
potrzeby realizacji pilnych zadan inwestycyjnych Gminy.
a) W latach 2021 — 2023 przewiduje sie zbycie nieruchomos$ci w nastepujgcych
formach:
e wdrodze przetargu nieograniczonego — sprzedaz nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne - 50 dziatek.
e prognozuje sie systematyczng sprzedaz gruntow przylegtych do wspaolnot
mieszkaniowych
e sprzedaz uzytkowania wieczystego na wtasnos¢
2) Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci:

W latach 2021 -2023 przewiduje sie wptyw i realizacje wnioskow o przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci dla gruntow
wydzielonych pod budynkami Wspaolnot Mieszkaniowych.

3) Pozostate formy udostepniania nieruchomosci zasobu:



a) nieruchomosci, ktére nie bedg zagospodarowane na cele inwestycyjne bedg
udostepniane na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia.

b) Program gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na lata 2021 -
2023 zaktada kontynuacje dotychczasowych umow dzierzaw oraz uzyczenia.

DZIAL VI

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.

1) Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie wydatki zwigzane z
udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu, ktére wyniosg 450.000 zt rocznie. Wymieniona kwota zostanie
przeznaczona miedzy innymi na :

a) sporzgdzenie operatow szacunkowych dotyczgcych wycen zbywanych
nieruchomosci;

b) ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi, wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;

c) koszty zakupu wypiséw i wyrysow z rejestru gruntéw i kserokopii map
potrzebnych do kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy
nieruchomosci;

d) optaty sgdowe oraz koszty sporzgdzania uméw notarialnych

2) Zaktada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu
wykorzystania zasobu wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu utrzymajg sie na zblizonym
poziomie.

DZIAL VII

Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

1) Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Aleksandrow
tédzki.

Prognoza wptywow z tytutu sprzedazy i przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w

ztk:

2021 2022 2023

3 000 000 2 000 000 2 000 000

2) Wptywy z opfat za uzytkowanie wieczyste w latach 2021 -2023:

Prognozowane wptywy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu wyniosg ok.
150.000 zt.



Ze wzgledu na ustawowe przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci oraz zastosowania bonifikat od tego przeksztatcenia aktualizacji optat w
latach 2021— 2023 nie przewiduje sie wzrostu wptywéw w tej grupie dochodow.

Spadek wplywéw z uzytkowania wieczystego moze by¢ spowodowany
przeksztatceniem Prawa Uzytkowania Wieczystego w Prawo Wtasnosci.

Prognoza wptywow z tytutu optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste w zt:

2021 2022 2023

75.000 50.000 25.000

1. Dochody z dzierzawy nieruchomosci :

W roku 2021 planuje sie uzyskac¢ dochdéd w wysokosci ok. 80.000 zt. W latach 2021—
2023 szacuje sie uzyskanie dochodu na poziomie roku 2021. Dochdéd ten zostat
okreslony w oparciu o zawarte umowy dzierzawy.

Prognoza wptywdw z tytutu dzierzawy w zt:

2021 2022r 2023r

80.000 80.000 80.000




