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1. WPROWADZENIE

1.1. CEL, ZAKRES PROGNOZY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest opracowaniem sporzadzanym w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. Art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa o ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) zwane;
dalej ustawa o udostepnianiu informacji lub OOS, okresla jakie dokumenty wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Natomiast z art. 51 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji wynika, ze wymog wykonania
prognozy oddziatywania na $rodowisko dotyczy miedzy innymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (lub
jego zmiany). Opracowujac zatem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy przeprowadzi¢ postepowanie w
tym zakresie i sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na $rodowisko chyba, Zze zachodzg przestanki okreslone w ustawie
dotyczace odstapienia od przeprowadzenia oceny (art. 48 ustawy o udostepnianiu informaciji). Organ sporzadzajacy projekt
planu uznat jednak, ze nie zachodzg powody odstapienia od oceny i zlecit opracowanie prognozy oddziatywania na
$rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 00S prognoza oddziatywania na $rodowisko:

1)  zawiera:
a) informacie o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
f)  oSwiadczenie autora, o ktorym mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatacznik do prognozy,
g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora;
2) okre$la, analizuje i ocenia:
a) istniejacy stan Srodowiska,

b) potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji postanowien projektowanego dokumentu,

c) przewidywane znaczace oddziatywania na $rodowisko przy realizacji postanowien projektowanego dokumentu,

d) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotne z punktu

widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele zostaty uwzglednione;
3) przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan

na Srodowisko,

b) mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszardw chronionych na podstawie ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko wykonano w celu oceny skutkéw wptywu na $rodowisko sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego przystapiono zgodnie z Uchwatg Nr LVI/540/2018 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Zgnite Bloto (dalej
mpzp lub plan).

Obszar opracowania o powierzchni okoto 9,5 ha zlokalizowany jest w potudniowej czesci gminy Aleksandréw todzki
(w kierunku potudniowo-zachodnim od centrum miasta Aleksandrow Lodzki, ok. 6 km) w obrebie wiejskim Zgnite Btoto przy
drodze gminnej nr DG120017E oraz DG120003E. Granice terendw objetych sporzadzeniem mpzp okresla zatacznik graficzny
nr 1 do uchwaty (rysunek planu w skali 1:1000).

Zakres i stopien szczegbtowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Zgierzu pismem znak PPIS-Zg-ZNS-441/38/242/2018 z dnia 01.08.2018 r. oraz z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem znak WO0$.411.263.2018.MGw z dnia 06.08.2018 .

Przedmiotowy projekt planu powigzany jest z nastepujacymi dokumentami:

1) Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa

todzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.;
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2)  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw £adzki uchwalonym Uchwaltg

Nr XXVI1I/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 29 wrze$nia 2016 r. [dalej SUIKZP lub Studium];

3) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow £odzki uchwalonym przez Rade Migjskq

w Aleksandrowie Lddzkim Uchwatg Nr XXVI1/242/04 z dnia 16 grudnia 2004 r.;

4)  Opracowaniem ekofizjograficznym Gminy Aleksandrow £odzki; Biuro Rozwoju Przestrzennego w Ltodzi M. Reterski

i wspolnicy-spdtka jawna, ul. Gdanska 112 p. 53, 90-508 L6dz, 2008 r.

1.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z AKTUALNYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
1.2.1. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ww. opracowaniem, podstawowymi typami terendw mozliwymi do uzytkowania na przedmiotowym obszarze

sa;
1) MNwuL: obszar o przewarzajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

a) dominujaca funkcja obszaru: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku,
przy czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

b) uzupetniajaca funkcja obszaru:

- zabudowa rekreacji indywidualnej,
- gospodarstwa agroturystyczne;
c) funkcje towarzyszace:
- tereny zieleni urzadzonej,
- tereny infrastruktury techniczne;j,
- tereny komunikacji,
- tereny publiczne,
- mate zbiorniki wodne,
- inne wynikajgce z zachowania stanu istniejacego;
d) ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
- na dziatkach budowlanych, ktére powstaty poprzez zmiane przeznaczenia terendw leSnych na cele nie lesne
maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu i zachowanie charakteru lesnego ze $cidtkg, runem leSnym
i podszyciem zlozonym z gatunkdw charakterystycznych dla tego zespotu przyrodniczego,
- dbato$¢ o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,
- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy;
e) postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:
- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy 0,4,
- wysoko$¢ budynkdw — nie wigksza niz 10,0 m,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 60%.;
2) Granica konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej;
3) Droga gminna 120003E - KDL:
Biorac pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego na tym terenie
Studium.
1.2.2. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ww. opracowaniem, podstawowymi typami terenéw wyznaczonymi dla przedmiotowego terenu sg;
1)  T1RP - teren upraw polowych i ogrodniczych:

a) zakaz wprowadzania obiektdw kubaturowych,

b) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy rozproszonej mieszkaniowej siedliskowej zgodnie
z wymogami okre$lonymi w §21,

c) plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia;

2) T3ZN - teren zieleni niskiej:

a) zakaz wprowadzania obiektdw kubaturowych,
b) plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia.
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3) strefa stanowisk archeologicznych:

a) obowigzek uzgadniania przez Inwestora, na etapie opracowywania projektu budowlanego, z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w todzi wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, liniowych,
zwigzanych z uzbrojeniem terenu eksploatacje kruszywa i innymi, zwigzanymi z robotami ziemnymi — naruszajacymi
strukture gruntu ponizej warstwy ornej),

b) uzgodnione zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycie mogq by¢, dopuszczone do realizacji po
przeprowadzeniu (na koszt wiasciciela lub uzytkownika gruntu): archeologicznych badan wykopaliskowych -
wyprzedzajacych planowane zmiany i inwestycje lub prac archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych
zinwestycjg i trwatym zagospodarowaniem terenu — z rygorem ich zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w trakcie robét ziemnych — obiektéw archeologicznych,

c) zakres badan i prac archeologicznych ustala Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi na etapie uzgadniania
projektu budowlanego dla poszczegdinych inwestycji,

d) ze wzgledu na specyfike badan archeologicznych (praca w terenie) najdogodniejszym terminem do ich prowadzenia
jest okres od maja do pazdziernika,

e) w uzgodnieniach w Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw nalezy powotywaé sie na numer stanowiska
archeologicznego lub strefy konserwatorskiej, wymienionej na rysunku;

Analiza ustalen obowigzujacego planu pozwala stwierdzi¢, ze najwazniejszgq zmiang w stosunku do aktualnie

obowigzujacego dokumentu jest zmiana terenéw rolniczych i zieleni nieurzadzonej na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej (rekreacji indywidualnej). W celu ograniczenia strat $rodowiska Plan okresla obligatoryjne
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak maksymalng wysoko$¢, powierzchnig i
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej oraz ogdlne zasady ochrony
Srodowiska, przyrody, krajobrazu czy szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
bardzo wazne z punktu widzenia ochrony $rodowiska.
Przyrost terendw zabudowanych/zainwestowanych w perspektywie moze mie¢ wplyw na gleby, wody powierzchniowe i
podziemne czy klimat. Nalezy jednak zauwazyé¢, ze istotny wptyw na ksztatt projektu Planu ma dokument aktualnego Studium,
ktére stanowito baze do ustalenia przyrodniczych i $rodowiskowych barier oraz kierunkéw rozwoju zaréwno dla
przedmiotowego terenu jak i catej gminy oraz miasta Aleksandrow Lddzki.

Wobec powyzszego, ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu, wykazuje na zgodno$¢ z uwarunkowaniami
przyrodniczymi i zasadami zrownowazonego rozwoju.

1.3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Metoda przyjeta przy sporzadzaniu prognozy sktada sie z nastepujacych elementow:
etapu wstepnego obejmujacego rozpoznanie stanu Srodowiska przyrodniczego;

—_

)
2) analizy planowanych celéw i kierunkdw w zakresie zagospodarowania przestrzennego terenu;
3) identyfikacji, okreslenia i oceny wptywu realizacji ustalen planu na $rodowisko (przedstawiono w sposéb opisowy);
4) sformutowania lub korekty zaproponowanych rozwigzan zapobiegajacych, minimalizujgcych/ograniczajacych wpltyw

skutkow ustalen planu na $rodowisko.

W celu rozpoznania stanu $rodowiska wykorzystane zostaly réznorodne materialy zrédtowe, w tym dokumenty
planistyczne i opracowania ekofizjograficzne oraz literatura:
1) wykorzystane informacje:

a) Ministerstwa Klimatu (www.gov.pl/web/klimat),

b) Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (www.gdos.gov.pl),

c) Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w todzi (www.wios.lodz.pl),
d) Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi (www.lodz.rdos.gov.pl),

e) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (www.kzgw.gov.pl),

f)  Panstwowego Instytutu Geologicznego w Warszawie (www.pgi.gov.pl),

g) Panstwowe] Stuzby Hydrologicznej w Warszawie (www.psh.gov.pl),

h)  Gtéwnego Urzedu Statystycznego (www.gus.pl),

i)  Generalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych (www.bdl.lasy.gov.pl),

i) www.meteoblue.com,

2) wykorzystane materialy i literatura:
a) Chmielewski T. J. 2012. Systemy krajobrazowe. Struktura-Funkcjonowanie-Planowanie. PWN Warszawa,
b) Ktonowski M., Wojtkowiak A., Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000, PIG, Warszawa 2000 r.,

= =
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c) KondrackiJ., ,Geografia regionalna Polski” PWN, Warszawa 1998,

d) Matuszkiewicz Jan Marek, Geobotanical regionalization of Poland (Regionalizacja geobotaniczna Polski) 1GiPZ
PAN, Warszawa 2008,

e) Matuszkiewicz Jan Marek, Potential natural vegetation of Poland (Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski) IGiPZ
PAN, Warszawa 2008,

f)  Matuszkiewicz W. Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski, Warszawa 2008,

g) Engel J. Natura 2000 w ocenach oddziatywania przedsiewzie¢ na Srodowisko, Warszawa 2009,

h) Kistowski M., Pchatek M. Natura 2000 w planowaniu przestrzennym — rola korytarzy ekologicznych, Warszawa 2009,

i) Koreleski Krzysztof, Oddziatywanie napowietrznych linii elektroenergetycznych na $rodowisko cztowieka, Polska
Akademia Nauk, 2005,

j)  Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim w 2017 r. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w todzi, £L6dz 2018 r.,

k) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim, Raport wojewddzki za rok 2018, Gtowny Inspektorat
Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w todzi, £6dz 2019 r.,

)  Program Ochrony Srodowiska Gminy Aleksandréw Lodzki przyjety Uchwalg nr XXI/193/04 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie t.6dzkim z dnia 24 czerwca 2004 r.,

m) Sieminski M. Fizyka zagrozen $rodowiska. Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.,

n) Strategia Rozwoju Gminy Aleksandrow tddzki na lata 2014-2020. Uchwata Nr VIII/77/15 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 30 kwietnia 2015 r oraz Uchwata Nr XXX1/299/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
L6dzkim z dnia 15 grudnia 2016 r.,

o) Plan Gospodarki Niskoemisyjnej - aktualizacja dla Gminy Aleksandréw tdédzki do 2020 r przyjety uchwatg
nr LIX/557/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 27 wrze$nia 2018 r.,

p) Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Aleksandréw todzki na lata 2009-2012 z perspektywag do 2016 r. —
aktualizacja planu przyjetego Uchwatg Nr XXI/193/2004 z dnia 24 czerwca 2004 r.,

q) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty i Odry (Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r. poz. 1911 1967),

r)  Uchwata Nr XXIX/383/16 Sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeraciji Aleksandréw tddzki (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z dnia 14 listopada 2016 r. poz. 4651),

s)  Uchwata Nr XLIV/548/17 Sejmiku Wojewodztwa £6dzkiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa todzkiego ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego z dnia 14 listopada 2017 r. poz. 4649),

t)  Informacje udostepnione przez Urzad Miejski w Aleksandrowie t.odzkim.

Zgodno$¢ projektowanych rozwigzan planistycznych z uwarunkowaniami przyrodniczymi oceniono na podstawie
dostepnych opracowan ekofizjograficznych, w tym opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla Gminy Aleksandréw
todzki, w ktorych okreslone zostaty uwarunkowania $rodowiskowe i przyrodnicze oraz dokonano oceny przydatnosci
$rodowiska dla rozwoju okre$lonych form zagospodarowania.

Gtéwna czescig niniejszej prognozy jest identyfikacja i ocena wptywu na Srodowisko projektowanego zagospodarowania
terenu. Przy sporzadzaniu projektowanego dokumentu oraz prognozy kierowano sie celami i zasadami ochrony $rodowiska
sformutowanymi w przepisach krajowych i wspélnotowych oraz dokumentach strategicznych, a jednym z gtéwnych zatozen
byto dgzenie do tego, aby realizacja ustaleni planu w jak najmniejszym stopniu oddziatywata na Srodowisko przyrodnicze i ludzi
(zasady zapobiegania i przezornosci). W celu zlagodzenia negatywnych skutkéw dla Srodowiska, w projektowanym
dokumencie planu okreslone zostaty odpowiednie rozwigzania, ujete zaréwno w ustaleniach ogélnych jak i szczegétowych
uchwaty. Niniejsza prognoza dokonuje zatem oceny prognozowanych oddziatywah oraz rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie planu. Przy sporzadzeniu prognozy kierowano sie wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 00S.

1.4. USTALENIA | GLOWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Najwazniejszymi czynnikami przemawiajacymi za sporzadzeniem przedmiotowego planu sg;

1)  dostosowanie zasad zagospodarowania obszaru planu do ustaleri SUIKZP;

2) spetnienie oczekiwan spotecznych, wyrazonych w postaci ztozonych wnioskéw;

3) wprowadzenie przeznaczen terendw, parametréw i wskaznikébw zabudowy, pozwalajacych na ksztattowanie
przedmiotowej przestrzeni w sposéb bardziej kontrolowany, w wiekszym stopniu odpowiadajacy uwarunkowaniom
funkcjonalno-przestrzennym, zasadom zachowania tadu przestrzennego oraz potrzebom ochrony $rodowiska.
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Do podstawowych przeznaczen terendw ustalonych w projekcie planu zalicza sie:
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

—_

)
2)  MN-ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej;
3) KDL - teren drég publicznych klasy lokalnej;
4) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
5)  KPJ - teren komunikaciji pieszo-jezdnej;

Analizowany dokument zapewnia obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z ustalonych w nim drég publicznych.
Dodatkowo mpzp dopuszcza mozliwo$¢ realizacji dojs¢ lub dojazddw o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.
Przedmiotowy plan uwzglednia réwniez:
1)  jako obowigzujace ustalenie:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) stanowiska archeologiczne,
e) granice strefy ochrony archeologicznej;
2) jako oznaczenia graficzne stanowigce informacje lub wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza granicg obszaru
objetego planem,
c) granica administracyjna obrebu geodezyjnego,
d) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza granicami
obszaru objetego planem,
e) réw melioracyjny niewydzielony liniami rozgraniczajacymi,
f)  Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 401 ,Niecka todzka”.

2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA

2.1. POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE, UKSZTAL TOWANIE TERENU, ZAGROZENIA OSUWISKOWE

2.1.1. POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Obszar opracowania zlokalizowany jest w potudniowej czesci gminy Aleksandrow tddzki (w kierunku potudniowo-
zachodnim od centrum miasta Aleksandrow tddzki, ok. 6 km) w obrebie wiejskim Zgnite Bloto przy drodze gminne;
nr DG120017E oraz DG120003E i obejmuje swym zasiggiem teren o powierzchni okofo 9,5 ha.

Jego granice stanowia;

1) od pdinocy — potnocna granica dziatki nr 237/3 dalej zachodnia i pétnocna granica dziatki nr 238/1, nastepnie pdtnocne
granice dziatek nr 238/7, 238/2, 238/12, 238/17 i 238/29;

2) od wschodu — wschodnie granice dziatek nr 238/29, 238/28, 238/27, 238/26, 238/25, 238/24, 238/23 i dalej potnocna
i wschodnia granica dziatki nr 282;

3) od potudnia - linia rozgraniczajaca teren MNw. ze Studium;

4)  od zachodu — zachodnia granica dziatek nr 314, 312, 275 237/3.
Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego obszar opracowania znajduje sie w prowincji Nizina

Srodkowoeuropejska (31), podprowingji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska (318.1-

2) oraz mezoregionie Wysoczyzna Laska (318.19).

2.1.2. UKSZTALTOWANIE TERENU

RzeZba terenu gminy Aleksandréw Lddzki jest mato urozmaicona. Dominujg tu dwa podstawowe typy uksztattowania
terenu: doliny i obniZzenia dolinne oraz pfaty wysoczyznowe pomiedzy nimi, ktére zajmujg, $rednio po ok. 50% powierzchni
gminy.

Najnizsze wysoko$ci wystepujg w pdtnocno-zachodniej cze$ci gminy, w rejonie Krasnodebow Nowych (142,5 m n.p.m.)
oraz wsi Prawecice w dolinie Belddwki (142,5 m n.p.m.). Najwyzsze tereny znajdujg si¢ w obrebie m. Aleksandrowa (205,5 m
n.p.m). Deniwelacje w skali catej gminy wynosza wiec ok. 63 m.

Wysoczyzny przecinane sg przez liczne doliny rzeczne. Na terenie sotectw Karolew, Nakielnica, Ruda Bugaj wystepujg
wyrazne, urozmaicajace krajobraz skarpy. To wiasnie w tym miejscu dolina rzeki Bzury jest najsilniej wcigta. Dno doliny jest
tu waskie, rzedu 80 - 150 m. W czesci wschodniej gminy (sotectwo Bruzyczka Ksiestwo, Bruzyczka Mata), dolina ww. rzeki
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coraz bardziej sie wyptyca i tagodnie przechodzi w wysoczyzne. Dno ma charakter ptaskiej rowniny o szerokosci ok. 200 —
400 m. Dolina rzeki Betdowki (prawego doptywu Neru), w poblizu ktorej znajduje sie obszar opracowania, przebiegajaca wzdtuz
potudniowo-zachodnich krancéw gminy jest mniej wyrazna w morfologii, ale bardziej rozlegta i ptaska, w duzej czesci
wykorzystywana przez stawy rybne. Obie rzeki posiadajq doptywy boczne o mato zaznaczonych w krajobrazie dolinach.
Ponadto, w potudniowo-wschodniej czesci gminy znajduje sie odcinek cieku Lubczyna — réwniez prawego doptywu Neru —
jednak jest on mato wyrazny w rzezbie terenu.

Obszar opracowania charakteryzuje sie niewielkim zréznicowaniem wysokosci (od okoto 163 do 165 m n.p.m.). Teren
lekko opada w strone doliny rzeki Betddwki. W jego pdtnocnej czesci zaobserwowaé mozna niewielkg niecke i towarzyszacy
jej nasyp.

2.1.3. ZAGROZENIA OSUWISKOWE
Zarbwno na terenie opracowania, jak i w jego poblizu, brak jest terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

2.2. BUDOWA GEOLOGICZNA

Jak podajg autorzy Studium, gmina Aleksandrow tédzki lezy w obrebie pétnocno-wschodniego skrzydta mezozoicznej
depresji kredowej niecki todzkiej wypetnionej osadami wapienno-marglistymi oraz piaskowcami. W zagtebieniach powierzchni
mezozoicznej wystepujg lokalnie lagunowe osady trzeciorzedu, na ktdre sktadajq sie gtéwnie ity, mutki i piaski.

Utwory wieku gérno- i dolnokredowego oraz trzeciorzedowego stanowig podtoze dla utworoéw czwartorzedowych o powierzchni
wykazujacej znaczne urozmaicenie i zréznicowanie.

Morfologia terenu jest SciSle zwigzana z budowg geologiczng, a zwlaszcza rodzajem utworéw przypowierzchniowych.
Rzezba obszaru, jak i budowa geologiczna utworéw przypowierzchniowych sg konsekwencjq zlodowacen w czwartorzedzie
oraz procesoéw zachodzacych w trakcie ustepowania lodowca, okresach interglacjalnych, a takze w okresie holocenskim.

Podtoze mezozoiczne gminy Aleksandrow Lodzki generalnie tworza utwory gornej kredy wyksztatcone jako: opoki, opoki
z czertami, margle, margle z fosforytami i czertami, wapienie, krzemienie, wktadki piaskowcow wapnistych. Utwory dolnej kredy
to margle, gezy, piaskowce z glaukonitem, zwirem i fosforytami oraz krzemienie gérnego albu. Strop utworéw jest bardzo
zroznicowany i ksztattuje si¢ na wysokosci od ok. 40-55 m p.p.t. (Zgnite Btoto, Stowak) do ok. 125 m n.p.m. (centrum miasta
Aleksandrow todzki).

Wyksztatcone utwory trzeciorzedu charakteryzujg sie zmienng migzszoscig wahajacq sie w od 10 do nawet 60 m.
W poblizy obszaru opracowania wynosi ona ok. 20-35 m (Piaskowa Gora, Stowak). Utwory te reprezentowane sg generalnie
przez miocenskie ity (w tym pylaste i piaszczyste), a miejscami przez piaski (gtdwnie drobnoziarniste) i mutki miejscami wegliste
lub z przerostami wegli brunatnych oraz wegle brunatne.

Obszar gminy budujq réwniez utwory czwartorzedowe o roznej migzszosci zwigzane ze zlodowaceniem
Srodkowopolskim. W zaleznosci od potozenia, ich migzszo$¢ wynosi od ok. 25-30 m w poblizu obszaru opracowania — sotectwo
Stowak i Zgnite Btoto, do ok. 85-100 m w granicach sofectwa Rabieft AB i miasta Aleksandrow £odzki.

Osady te tworza na catym terenie mozaike ztozong z platow:
1) glin zwatowych — gtéwnie w rejonie Nakielnicy, Rudy Bugaj, Adamowa Starego i Nowego, Prawecic, Krzywej Wsi,

Zgnitego Bfota, Bruzycy, Rabienia, Rabinka, Ksiestwa, Bruzyczki Matej i Grunwaldu;

2) utworéw wodnolodowcowych ze zwirami zalegajacych na glinach — w poblizu Jastrzebia Gérnego, centrum Bruzyczki

Matej, Ludwikowa, cze$ciowo Prawecic i Krasnodebow Nowych, Lobodzi);

3) piaskdw i zwirow fluwioglacjalnych;
4)  piaskow rzecznych — budujacych wyzsze terasy nadzalewowe i zalewowe teras rzecznych;
5) piaskéw eolicznych w postaci rozwianych pokryw lub w wydmach, utworéw zastoiskowych (mutkéw, mutkéw na glinach)

- Jedlicze Gorne, Adaméw Stary i Nowy;

6) piaski rzeczne ze zwirami, namuty organiczno-piaszczyste, mutki i lokalnie torfy — w dolinach rzecznych wystepuja.

2.3. WOoDY POWIERZCHNIOWE

2.3.1. WODY PLYNACE | STOJACE

Obszar gminy nalezy do dwéch zlewni | rzedu: Wisty i Odry, a doktadnie do zlewni rzeki Ner, ptyngcej poza gmina,
na potudniu oraz rzeki Bzury, ptynacej w centralnej i $rodkowo-p6tnocnej czesci gminy.

Pétnocno-wschodnia i wschodnia czes$¢ gminy, wiacznie z miastem Aleksandréw Lddzki (ok. 40%) nalezy do dorzecza
Bzury (lewostronnego doptywu Wisty), najwiekszej rzeki regionu tddzkiego. Zachodnia i potudniowa cze$¢ gminy (ok. 60%)
nalezy do dorzecza rzeki Ner, ktérej koryto przebiega poza granicami gminy. Tq cze$¢ gminy odwadniajg prawobrzezne
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doptywy Neru — gtéwnie rzeka Betdéwka z doptywami: Kucinka, Doptyw z Adamowa Nowego, Stara Betdéwka oraz ciek
Lubczyna odwadniajaca jedynie niewielki potudniowy fragment gminy.

Wiekszo$C ciekow znajdujacych sie w gminie ptynie w kierunku pdtnocno-zachodnim i zachodnim, zgodnie
z nachyleniem terenu, majac swoje odcinki zrédtowe w obrebie strefy krawedziowej Wyzyny Lddzkiej.
Najbardziej wyksztatcona jest dolina rzeki Bzury. Pozostate cieki nie wyksztatcity wyraznych dolin, ptyng w mato wyraznych w
krajobrazie, lekko wcietych obnizeniach. Rzeka Betdowka i Kucinka na catym odcinku biegu w granicach powiatu zgierskiego
zostata uregulowana.

W gminie wody stojace reprezentowane s przez liczne stawy w dolinie Betddwki i jej doptywu Starej Betddwki. Sg to
zbiorniki sztuczne, zamknigte zespotami jazow, zastawek i groblami, uzytkowane do celéw gospodarczych (hodowlanych).
Urzad Miejski zgtosit wniosek mozliwosci realizacji zbiornika ,Zgnite Btoto” (nr 29/A) na rzece Betdowka o powierzchni ok. 7
ha. Za$ Regionalna Dyrekcja Laséw Panistwowych w Lodzi zgtosita jeden zbiornik w ramach matej retencii lesnej - zbiornik
,Betdow” (nr 24/t) o powierzchni 0,26 ha.

W centralnej czesci opracowania zlokalizowany jest réw melioracyjny poza tym nie wystepujg to wody stojace.

2.3.2. JEDNOLITE CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH

Wedtug ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18
pazdziernika 2016 r. poz. 1967) na terenie opracowania wyrézni¢ mozemy zlewnie JCWP:
1) kod: RW600017183269;

2) nazwa: Betdowka;

3) region wodny Warty;

4) typ JCWP: Potok nizinny piaszczysty (17);

5) aktualny stan: zty;

6) ocena ryzyka nieosiggnigcia celéw $rodowiskowych: zagrozona;
7)  cel Srodowiskowy:

a) stan lub potencjat ekologiczny: dobry,
b) stan chemiczny: dobry.

2.3.3. ZAGROZENIE POWODZIOWE

Caly obszar opracowania jak i jego najblizsze sasiedztwo znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

2.3.4. UJECIA WOD POWIERZCHNIOWYCH
Na terenie opracowania nie wystepujg ujecia wod powierzchniowych.
2.4. WoDY PODZIEMNE

2.4.1. REGIONALIZACJA HYDROGEOLOGICZNA

Gmina Aleksandréw Lodzki znajduje sie w strefie Sredniej zasobnosci w wody podziemne. Wedtug regionalizacii
hydrogeologicznej B. Paczyriskiego (1995) gmina lezy w VIl regionie hydrogeologicznym zwanym ,tddzkim”, w ktérego
granicach wody podziemne poziomdw uzytkowych (pierwszy poziom wodonos$ny) wystepujg w utworach czwartorzedowych
i kredowych, lokalnie w paleogerisko-neogenskich (trzeciorzedowych).

Swobodne zwierciadio wody podziemnej wystepuje na wysokosci od ok. 140 m n.p.m. w czesci zachodniej do ok. 160
m n.p.m. w cze$ci wschodniej. W obrebie den dolin rzecznych i obnizer wystepujg najptytsze zwierciadta wod zwigzane
z osadami holoceniskimi. Ich gteboko$¢ jest mnigjsza niz 2 m p.p.t. i powoduje, iz lokalizowanie zabudowy na tych terenach
jest znacznie utrudnione lub czesto niemoZliwe.

Wody podziemne gminy, ktore majg znaczenie uzytkowe, Scisle wigzg sie z warstwami skalnymi wieku gérnokredowego
i czwartorzedowego. Lokalnie wystepuje fgczno$¢ hydrauliczna pomiedzy ww. zawodnionymi osadami. W poziomach
uzytkowych gminy generalnie wystepuja wody dobrej jako$ci, wymagajace nieskomplikowanego uzdatniania do celéw
konsumpcyjnych.

Gmina Aleksandréw Ladzki potozona jest w obrebie szeSciu jednostek hydrogeologicznych. Stopieh zagrozenia dla wéd
podziemnych jest generalnie Sredni, a miejscami niski.
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2.4.2. GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

Przedmiotowy obszar znajduje sie w zasiegu wystepowania Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 401 Niecka
tédzka. Jest to duzy i jednorodny zbiornik wod podziemnych, ktory tworzg piaski, zwiry i stabo zwigzte piaskowce kredy dolne;j.
Warunki geologiczne (nadktady warstw nieprzepuszczalnych) stanowig izolacje dla wod.

Zbiornik ma bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrodto dla zaopatrzenia ludnosci w wode. Obszary ochronne GZWP
wyznaczono na ok. 15% powierzchni catego zbiornika — gtéwnie we wschodniej czesci gminy. Jego wody zostaty
sklasyfikowane jako bardzo czyste, a stopien podatnosci poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maty i bardzo maty (czas
doptywu pionowego wody do granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat).

Jest to gtéwny poziom wodono$ny ujmowany w gminie dla celéw komunalnych i przemystowych.

2.4.3. JEDNOLITE CZESCI WOD PODZIEMNYCH

Obszar opracowania potozony jest w catosci w zasiegu JCWPd nr 72, dorzecze Odry (kod PLGW600072) o ponizszej
charakterystyce:
1) Powierzchnia — 1831,0 km?;

2) Potozenie hydrogeologiczne — dorzecze Odry;

3) Liczba pieter wodonosnych — 2;

4)  Pobér wod (stan na 2011 r.) dla zaopatrzenia ludnosci w wode, przemystu i inne: 35 459,48 tys. m3/rok;
5)  Zasoby wod podziemnych dostepne do zagospodarowania — 250 338 m?/d.

6) Ocena stanu (stan na 2012 r.):

a) Stan iloSciowy — dobry,

b) Stan chemiczny — dobry,
c) Ogdlna ocena stanu JCWPd — dobry,
d) Ocena ryzyka niespetnienia celow Srodowiskowych — niezagrozona.

2.4.4. UJECIA WOD PODZIEMNYCH

Stan zwodociggowania obszaru wiejskiego Gminy wynosi ponad 75%. Mieszkarcy zaopatrywani sg w wode do celow
konsumpcyjnych i gospodarczych z wodociggu miejskiego Aleksandrowa t.6dzkiego oraz z nastepujacych lokalnych systeméw
wodociggow wiejskich zasilanych z uje¢ podziemnych:

1)  ze stacjq wodociggowa we wsi Sobien z pozwoleniem wodnoprawnym na pobor wod w ilosci Qsd=274 m3/d;

2) ze stacjg wodociggowg we wsi Prawecice z pozwoleniem wodnoprawnym na pobdr wod w ilosci Q$d=85,4 m3/d;

3) ze stacjg wodociggowg we wsi Betdow z pozwoleniem wodnoprawnym na pobér wod w ilosci Q$d=61,4 m3/d.
Na obszarze opracowania nie wystepuja ujecia wod podziemnych.

2.5. KLIMAT

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne Gmina Aleksandréw L6dzki oraz przedmiotowy obszar opracowania
potozone sg w regionie Srodkowopolskim, ktory wyrdznia sie na tle innych regionéw wigkszq iloscig dni bardzo cieptych
oraz dni do$¢ mroznych z duzym zachmurzeniem i opadem, gdzie:

1) $rednia temperatura najcieplejszego miesigca lipca wynosi: + 18,5° C;

2) Srednia temperatura najchtodniejszego miesigca stycznia wynosi: -3,0° C;

3) $rednia temperatura roczna wynosi: +8,2° C;

4)  liczba dni mroznych: 30-40 dni;

5) liczba dni z przymrozkami: 90-100 dni;

6) najwigcej dni z mgtg notuje sie w: pazdzierniku;

7} zréznicowanie warunkow termicznych pomigdzy dolinami rzek a terenami wyniesionymi moze osiggnag¢: 4°C;

8) wilgotnos¢ wzgledna osigga wartos¢ srednio: 80%.

Sredni roczny opad atmosferyczny jest stosunkowo niski i wynosi 526 mm. Roczna suma opadéw z wielolecia waha sie
w granicach 500 - 540mm (przy $redniej kraju 635 mm). Na okres letni przypada wiekszo$¢ opadéw (maksimum w lipcu — 105
mm), najmniej opadow notuje sie zima i wczesng wiosng, (minimum w styczniu — 31 mm). W ciggu roku wystepuje 155 dni z
opadem atmosferycznym, z czego 9 dni z opadem powyzej 10mm. Czestotliwos¢ wystepowania opaddw nawalnych
najwieksza jest w okresie czerwiec-sierpien. Susze najczesciej wystepujq w sierpniu i we wrze$niu, a nadmiar opaddw
w lipcu. Pokrywa $niezna utrzymuije sie $rednio przez okres 1,5 miesigca w ciggu roku.
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Kierunki wiatréw wyraznie wykazujg na przewage wiatrow zachodnich i potudniowo-zachodnich stanowigcych w sumie
30-32%. Maksymalne predko$ci wystepujg zima i wiosng. Ogolnie w ciagu roku wystepuje 36 dni z wiatrem silnym. W ciggu
roku przewazajg wiatry stabe (3,6 m/s). Cisze atmosferyczne sg najczesciej obserwowane jesienig i latem (Srednio w roku
stanowig blisko 16%).

Przedstawione wyzej cechy klimatu gminy Aleksandrow Lodzki ulegajg zroznicowaniu na tzw. topoklimaty w zaleznoéci
od lokalnych warunkdw takich jak rzezba terenu, rodzaj i pokrycie podtoza, gtebokos¢ zalegania wod gruntowych, wystepujaca
zabudowa oraz rodzaj zagospodarowania przestrzeni. Biorgc powyzsze pod uwage mozna przyjaé, ze na obszarze
opracowania dominuje topoklimat wiejski jak dla terendw o niewielkiej intensywnosci zurbanizowania.
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[ | -----
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Rys.1.  Srednie temperatury i opady dla sofectwa Zgnite Bloto. Rys.2.  llosci opaddw dla sofectwa Zgnife Boto. (zréafo:
(zrédfo: www.meteoblue.com) www.meteoblue.com)
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Rys.3. Roéza wiatrow dla sofectwa Zgnite Bfoto. (zrédfo: www.meteoblue.com)

2.6. GLEBY

Zgodnie z mapg kompleksdw rolniczej przydatnosci gleb’ na obszarze opracowania wyr6zni¢ mozemy kompleksy takie

1) Zytni (zytnio-ziemniaczany) staby;
) 2ytni (Zytnio-tubinowy) najstabszy;
3) zbozowo-pastewny staby;

) lasy.

S

1 zrédto: http://geoportal.lodzkie.pl/imap/
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Strukture uzytkéw gruntowych obszaru opracowania przedstawia ponizsza tabela:

Struktura uzytkéw gruntowych Powierzchnia Udziat w ogdlnej powierzchni obszaru
[ha] opracowania [%)]

GRUNTY ROLNE:

Grunty orne - R 7,1819 75,78

Pastwiska trwate - Ps 0,3397 3,58

Grunty pod rowami - W 0,0798 0,84

GRUNTY LESNE:

Lasy - Ls 1,7918 18,91

GRUNTY ZABUDOWANE | ZURBANIZOWANE:

Drogi - dr 0,0838 0,88
SUMA 9,4770 100,0

Tab.1.  Struktura uzytkéw gruntowych obszaru opracowania. (zrodto: EGIB; opracowanie wlasne)
2.7. ZASOBY LESNE

Gospodarke lesng na terenie gminy prowadzi Nadlesnictwo Grotniki (lesnictwo Betdow, Chrosno, Smulsko i Ustronie) pod
nadzorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Paristwowych w todzi. Ogdlna lesistoS¢ gminy wynosi ok. 25,6%. Najwieksza
koncentracja  kompleksow lesnych  zlokalizowana jest w potnocno-zachodniej (Stary Adaméw, Chro$no),
potudniowo-zachodniej (Betddw, Ciezkéw) i potudniowej (Krzywiec) czesci gminy. Sq to gtéwnie siedliska borowe (bor Swiezy,
mieszany $wiezy) oraz lasu mieszanego $wiezego. Najczesciej spotykanym drzewostanem jest sosna lub sosna z domieszkq
brzozy i debu.

Przy wschodniej granicy opracowania zlokalizowany jest las, ktory nie stanowi cze$ci wigkszego, zorganizowanego
kompleksu lesnego. Jest to las prywatny, dla ktérego w 2016 roku wykonano uproszczony plan urzadzenia lasu (obowigzujacy
od 1.01.2017 r. do 31.12.2026 r.). Z powyzszego dokumentu wynika, ze las potozony jest w oddziatach 1n, 10, 1p i 1r, o typie
siedliska bor $wiezy. Gatunkiem dominujacym jest tu sosna w wieku 26 lat (oddziaty 10 i 1p to halizny). Klasa bonitacyjna lasu
to | kategoria a zadrzewienie waha sig pomigdzy 0,8 a 1. Jak czytamy w opracowaniu ekofizjograficznym lasy na terenie gminy
sq lasami wielofunkcyjnymi. Poza funkcjq gospodarczg petnig takze funkcje dydaktyczne, rekreacyjno-turystyczne,
historyczne, ekologiczne, krajobrazowe i kulturowe.

2.8. ZASOBY NATURALNE

Zgodnie z materiatami udostepnianymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny, obszar opracowania nie znajduje sie
w zasiegu wystepowania udokumentowanych zi6z, ani ich obszaréw i terenéw gérniczych.

2.9. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski obszar opracowania znajduje si¢ w Dziale Wyzyn Potudniowopolskich (C),
Krainie Wysoczyzn Lddzko-Wielunskich (C.1), w ktdrych sktad wchodzi miedzy innymi Okreg Zduriskowolski-Strykowski
(C.1.3) wraz z Podokregiem Aleksandrowskim (C.1.3.c). Podokreg Aleksandrowski zajmuje powierzchnie 297,6 km2.

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania ksztattowane jest w gléwnej mierze przez obszary pdl uprawnych
poprzecinane kepami zadrzewien $roédpolnych, pasmami przydroznych drzew i wigkszymi skupiskami zadrzewien le$nych.

Podobnie jak w przypadku flory réwniez fauna przedmiotowego obszaru zdeterminowana jest przez jego rolniczy
charakter. Mozna przyja¢, ze skupiskiem lokalnego ptactwa oraz ptazdw i ssakdw sg tereny le$ne, rowy melioracyjne i zbiorniki
retencyjne zlokalizowane w poblizu obszaru objetego planem.

Na analizowanym terenie, ani w jego poblizu nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkéw roélin czy zwierzat ani
szczegoblnie cennych siedlisk przyrodniczych. Jest to teren o typowo wiejskim charakterze a wystepujgca tu zieler ma charakter
gtdwnie zieleni rolniczej. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze pobliskie tereny zlokalizowane na pdtnoc od obszaru opracowania
stanowig lokalny korytarz ekologiczny doliny rzeki Betdowki. Ze wzgledu na swa otwartos¢, pokrycie szatg roslinng i mozliwosci
przeptywu wody umozliwiajg swobodniejszy przeptyw informacji genetycznych i wymiane populaciji, materii i energii, a co za
tym idzie, predysponowane sg do petnienia roli tacznikéw pomiedzy weztami przyrodniczymi.

2.10. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszarowe, ani indywidualne formy ochrony przyrody, brak jest tu réwniez
terendw warto$ciowych pod wzgledem przyrodniczym, ktére wskazywane bytyby do objecia ochrong prawna.
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Odlegtosci obszaru opracowania od obszaréw chronionych:

1) Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu — okoto 1,6 km w kierunku zachodnim;

Rezerwat Torfowisko Rabien (PL.ZIPOP.1393.RP.538) — okoto 4,3 w kierunku wschodnim;

) Rezerwat Jodty Olesnickie (PL.ZIPOP.1393.RP.185) — okoto 10,4 km w kierunku pétnocno-zachodnim;

) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 (Grady nad Lindg — PLH100022) — okoto 10,5 km w kierunku pdinocno-
wschodnim.

B~ W
-

2.11. KRAJOBRAZ

Obszar objety opracowaniem nie wykazuje szczegoinych waloréw architektonicznych i krajobrazowych, ktére wymagatyby
wprowadzenia dodatkowej ochrony krajobrazowej. Grupg terendéw zajmujacg najwiekszg powierzchnie s tereny lesne wraz z
zadrzewieniami i terenami zieleni nieurzadzonej. Ich faczna powierzchnia stanowi ok. 49% calego obszaru opracowania.
Strukture funkcjonalno-przestrzenng uzupetniajg tereny rolnicze. Przez centralng cze$¢ opracowania przebiega réw
melioracyjny, ktory nie zostat wydzielony ewidencyjnie. W pétnocnej czesci zlokalizowane sg nieliczne budynki rekreacji
indywidualne;j.

Odbiér krajobrazu jest kwestig bardzo indywidualng. Mimo to, wyzej wymienione elementy nadajg analizowanemu
obszarowi swego rodzaju ,sielski charakter”. Zréznicowanie pokrycia terenu oraz duza ilo$¢ zieleni niewatpliwie stanowig atut
tego miejsca. Nie zaobserwowano tu negatywnych zjawisk takich jak np. ,dzikie” wysypiska $mieci czy rozbudowane trakcje
infrastruktury technicznej. Jedynym elementem pejoratywnym mogg by¢ istniejace zabudowania zwigzane z rekreacjq
indywidualng. Gtownie ze wzgledu na stan techniczny tych obiektow.

Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru
zuwagi na ustalenia planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu. W planie nie
uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty
nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewodztwa todzkiego.

Ponizej zdjecia z inwentaryzaciji urbanistycznej (sierpien 2019 r.; zrodio: opracowanie wiasne).

Fot. 1. Panorama na rolnicza, potudniowg czes¢ obszaru opracowania.

Fot. 2. Widok w kierunku zachodnim na tereny lesne, z drogi na Fot. 3. Widok na tereny zabudowari rekreacji indywidualnej
dziafce nr 237/3. péinocnej czes¢ opracowania.
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Fot. 5. Widok na skrzyzowanie drog gminnych w zachodniej
opracowania. czesci opracowania.

Fot. 4. Widok na droge le$na w ptnocno-wschodniej czesci

2.12. ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty o charakterze zabytkowym lub wartosciach kulturowych wpisane
do rejestru zabytkéw, czy ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Natomiast zlokalizowane sq tu dwa stanowiska archeologiczne
(AZP 65-49/18 i AZP 65-49/53) dla ktorych wyznaczono strefy ochrony archeologiczne;.

3. STAN SRODOWISKA

3.1. WODY POWIERZCHNIOWE

Badania i oceny stanu wdd powierzchniowych dokonuje sie w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Zgodnie
zart. 349 ust. 3 Ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 2 2020 r. poz. 310 ze zm.) Wojewddzki Inspektor Ochrony
Srodowiska wykonuje badania wéd powierzchniowych w zakresie elementéw biologicznych, fizykochemicznych oraz
chemicznych.

Podstawowym elementem gospodarowania wodami powierzchniowymi jest jednolita cze$¢ wéd powierzchniowych
(JCWP), wzgledem ktorej przeprowadza sie badania, na podstawie ktorych mozliwe jest podjecie dziatar dgzacych do poprawy
stanu wod przed zanieczyszczeniem. Wyr6znia sie JCWP naturalne oraz silnie przeobrazone w wyniku dziatalno$ci cztowieka.
Dla pierwszej spo$rod ww. grup ustala sie stan ekologiczny, dla drugiej — potencjat ekologiczny.

Ocena JCWP zostata dokonana na podstawie badan przeprowadzonych w 2016 roku i stanowi kompleksowe
podsumowanie oceny stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych wojewddztwa todzkiego badanych w piecioleciu
tj. 2011-2016.

Stan jednolitej czesci wéd dla rzeki Betdowka oceniono jako zty ze wzgledu na umiarkowany stan ekologiczny; brak danych o
stanie chemicznym (rok badan 2015).

Jak podajg autorzy Studium, gtdwnym Zrodtem zanieczyszczania wdd rzeki Belddwka jest oczyszczalnia Sciekéw
Gorzelna ,Betdéw”. Scieki wprowadzane sg do rzek na podstawie pozwoler wodnoprawnych, ktére regulujg m.in. warunki
ilodci i jakoSci zrzucanych $ciekow. Sg one objete kontrola.

Warto w tym miejscu wspomnieé, iz przez czesci obszaru opracowania przebiega réw melioracyjny, dla ktérego ciezko
okresli¢ stan znajdujacych sie tam wdd. Nie mniej jednak mozna przypuszczac, ze wystepujaca w nim woda deszczowa jest
niskiej klasy jako$ci co moze by¢ spowodowane zanieczyszczeniami dziatalno$ci rolniczej prowadzonej w jego bezpo$rednim
sgsiedztwie.

3.2. WODY PODZIEMNE

Badania i oceny stanu wdd podziemnych dokonuje sie w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Zgodnie z art.
349 ust. 8 Ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.), Panstwowa Stuzba
Hydrogeologiczna wykonuje badania i ocenia stan wdd podziemnych w zakresie elementéw fizykochemicznych
i ilociowych. W uzasadnionych przypadkach Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska wykonuje, uzupetniajace badania
wod podziemnych w zakresie elementéw fizykochemicznych, a wyniki tych badan przekazuje za po$rednictwem Gtéwnego
Inspektora Ochrony Srodowiska, Paristwowej Stuzbie Hydrogeologicznej.

Zgodnie z informacja udostepniona przez WIOS w Lodzi, jako$é wod podziemnych na terenie gminy Aleksandrow £odzki
po raz ostatni byta badana w 2017 roku w punkcie pomiarowym zlokalizowanym w miejscowosci Rabien (zasieg JCWPd nr
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72). Wody podziemne zaliczono wéwczas do Il klasy jakosci wod, tj. wody dobrej jakosci, w ktdrych wartosci niektdrych
elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych procesoéw zachodzacych w wodach podziemnych i nie
wskazujg na wptyw dziatalnosci cztowieka albo jest to wptyw bardzo staby.

Mozliwymi zrodtami zanieczyszczer wod podziemnych na terenie gminy sa:

1)  zanieczyszczenia wod podziemnych Sciekami odprowadzanymi bezposrednio do gruntu;

2) ftzw. dzikie” wysypiska $mieci;

3) tzw. ,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na szamba,

4) nieodpowiednio zabezpieczone stacje paliw,

5) fermy hodowlane zwierzat;

6) Scieki wprowadzane do gleby, np. poprzez nieszczelne szamba, czy oczyszczanie tychze szamb bezpo$rednio na pola;
7) lokalne sktadowiska odpadéw;

8) nieczynne lub niewtasciwie zabezpieczone studnie wiercone.

Mieszkaricy gminy sg zaopatrywani w wodg dzieki ujeciom wod podziemnych o duzych wydajnoSciach eksploatacyjnych,
z ktérych woda po uzdatnieniu rozprowadzona jest siecig wodociggowg do odbiorcéw indywidualnych na terenie gminy.
Mieszkancy zaopatrywani sg w wode z wodociggu miejskiego (ujecie przy ul. 11-go Listopada) oraz z wodociggéw wiejskich
(ujecie w Sobieniu, Prawecicach, Betdowie).

3.3. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Obszar opracowania zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 02.08.2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sig oceny jakoSci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914) nalezy do strefy todzkiej (kod strefy PL1002). Wedtug oceny
rocznej jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim za rok 2018 stwierdzono, ze strefa tdzka uzyskata klase C z powodu
przekroczen ponad dopuszczalng czestos¢ stezen 24-godzinnych i rocznych pytu PM10, stezen rocznych PM2.5 oraz
przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu. Ze wzgledu na niedotrzymanie poziomu celu dtugoterminowego ozonu,
strefa ta otrzymata klase D2.

Dla stref ze statusem klasy C, zarzad wojewodztwa opracowuje, a sejmik wojewddztwa uchwala program ochrony
powietrza, majacy na celu osiggniecie pozioméw dopuszczalnych substancji w powietrzu oraz stezen. Dla stref, w ktdrych
przekraczane sg poziomy dopuszczalne integralng cze$¢ programu ochrony powietrza lub jego aktualizacji stanowi¢ ma plan
dziatan krotkoterminowych. Klasa D2 skutkuje natomiast podjeciem dtugoterminowych dziatan naprawczych bedacych celem
wojewddzkiego programu ochrony Srodowiska.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla strefy todzkiej
SO NO; PM10 Pb CeHs Cco As Cd Ni BaP | PM2,5 0s
A A C A A A A A A C C D2

Tab.2. Wynikowe klasy strefy t6dzkiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia — 2018 . (2rédfo: GIOS RWMS t.6dz — opracowanie wiasne)

Klasyfikacja stref za 2018 rok sporzadzona wedtug kryterium ochrony zdrowia nie zmienity sie w poréwnaniu do roku
2017. W 2017 roku do klasy C zaliczono strefe t6dzkg z powodu przekroczen poziomédw dopuszczalnych okreslonych dla pytu
zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu. Dla pytu PM2,5 wynikiem klasyfikacji byta klasa C. Dla
zanieczyszczen: C6H6, NO2, SO2, CO oraz Pb, As, Cd, Ni w pyle zawieszonym PM10, klasy stref utrzymaty sie na poziomie
A. Tak jak w roku ubiegtym caty obszar strefy todzkiej zaliczono do klas C i D2 pod wzgledem dotrzymania poziomu
docelowego i za przekroczenie poziomu celu diugoterminowego ozonu.

Gtéwne zagrozenie dla jakoSci powietrza na obszarze opracowania stanowi niska emisja toksycznych substancii
z lokalnych kottowni i piecow weglowych uzywanych w indywidualnych gospodarstwach domowych. Takie lokalne systemy
grzewcze i piece domowe nie posiadajg urzadzen ochrony powietrza atmosferycznego. Wielkos¢ emisji z tych zrodet jest
trudna do oszacowania i wykazuje zmienno$¢ sezonowg wynikajacq z sezonu grzewczego. Spala sie w nich réznego rodzaju
materialy odpadowe, w tym odpady komunalne, ktére sg Zrodtem emisji dioksyn, gdyz proces spalania jest niepetny
i zachodzi w stosunkowo niskich temperaturach. Zanieczyszczenia z tego rodzaju Zrédta zawierajg znaczne ilosci popiotu
(ok. 20%), siarki (1-2%) oraz azotu (1%).

Dodatkowo, obszar opracowania pozostaje pod wptywem zanieczyszczeri pochodzacych z obszaru miasta todz,
gdzie znajduje sie wiele emitoréw zanieczyszczen.

Kolejnym czynnikiem, ksztattujgcym jako$¢ powietrza na obszarze opracowania, jest ruch samochodowy odbywajacy sie
na drogach publicznych zlokalizowanych w jego sasiedztwie, ktdry powoduje zanieczyszczenie tlenkami azotu tlenkiem wegla,
wodorotlenkami i pytami.
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3.4. KLIMAT AKUSTYCZNY

Klimat akustyczny zostat przeanalizowany w konteksScie ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem. Rozwazajac to pojecie na
ptaszczyznie Srodowiskowej oraz zrédet emisji, mozemy wyréznié:
1) hatas komunikacyjny — generowany przez ruch lotniczy, kolejowy i drogowy;
2) hatas przemystowy — generowany przez zaktady przemystowe;
3) hatas komunalny — generowany:

a) podczas eksploatacji budynkéw mieszkalnych (wezly cieplne, kottownie, windy itd.);

b) przez emitory znajdujace sie w Srodowisku zewnetrznym (sklepy, restauracje, sygnaty dzwiekowe — alarmowe itd.).

Na obszarze objetym opracowaniem klimat akustyczny ksztattujg w gtéwnej mierze ciggi tras komunikacji samochodowej
zZlokalizowane w jego najblizszym sasiedztwie. Drogi publiczne, po ktorych odbywa sie ruch pojazdéw osobowych, motocykli i
maszyn rolniczych jest gtbwnym powodem ucigzliwo$ci akustycznej. Ruch ten ze wzgledu na rozwdj zabudowy na terenie
opracowania i tendencje do zwigkszania sie ilosci pojazdéw samochodowych bedzie w przysztosci powodowat rosnaca
ucigzliwo$¢ hatasu dla $rodowiska i mieszkancow.
Innymi zrodtami hatasu beda dzwieki zwigzane z naturalng eksploatacjg budynkéw, prowadzong w nich dziatalnoscig (hatas
komunalny) oraz obstugg komunikacyjng posesji. W granicach obszaru opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie
stwierdzono wystepowania szczegolnie ucigzliwych emitoréw hatasu, nalezy jednak pamigta¢, ze w przypadku wkroczenia
urbanizacji na niezabudowane dotad tereny, wymienione powyzej zrodta emisji zostang zwielokrotnione, co moze
w konsekwencji negatywnie wplyna¢ na jako$¢ klimatu akustycznego.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $Srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 112) okre$la standardy akustyczne w Srodowisku dla terendw o réznych
funkcjach. Obowigzujace w Polsce kryterium oceny hatasu wprowadzone ww. rozporzadzeniem ustala dopuszczalny poziom
hatasu, wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB, kt6ry zalezy zaréwno od charakteru terenu jak i od rodzaju zrodta
hatasu, czy pory dnia.

3.5. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Oddziatywanie pola elektrycznego i magnetycznego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, m.in. [Sieminski M., 1994]:
rodzajem owych pél, wielkoScig ich natezen, charakterem zmienno$ci w czasie i elekirycznymi wlasno$ciami elementu
narazonego na oddziatywanie. Z punktu widzenia ochrony Srodowiska znaczenie maja linie o napigciu znamionowym 110 kV,
220 kV i 400 kV, dla ktérych obserwuije sie natezenia przekraczajace 1 kV/m (pod liniami 110 kV — niewielki zasieg natezenia).

Na terenie opracowania nie wystepujg zadne napowietrzna linie elektroenergetyczne $redniego lub wysokiego napigcia.
Wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r. nr 192, poz.
1883 z pdzi.zm.), pomiary poziomow pdl elektromagnetycznych w otoczeniu linii elektroenergetycznych wykonuije sie, jezeli
ich napigcie znamionowe jest réwne lub wyzsze niz 110 kV.

Na obszarze opracowania brak jest stacji bazowych telefonii komérkowej. Najblizsza stacja zlokalizowana jest na potnocny-
wschéd od granicy przedmiotowego terenu i oddalone o okoto 2 km.

4. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PLANU

Jak wspomniano wczes$niej, na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow tédzki uchwalony przez Rade Miejskg w Aleksandrowie tddzkim uchwatg Nr XXVII/242/04 dnia
16 grudnia 2004 r., w ktérym to ustalono dla przedmiotowego terenu przeznaczenie pod uprawy polowe i ogrodnicze oraz
zielen niskg. Na catym obszarze obowigzuje zakaz zabudowy.

Zaniechanie realizacji ustalerh mpzp nie spowoduje istotnych pozytywnych zmian w Srodowisku, ktére mogtyby stanowi¢
uzasadnienie do przyjecia innych (alternatywnych) rozwigzan dla obszaru opracowania, jednakze istnieje zagrozenie, ze
dziatania inwestycyjne na tym terenie wygasng lub znacznie spowolnig, z uwagi na obecne ustalenia prawne, ktére aktualnie
uniemozliwiajg realizacje konkretnych zamierzer budowlanych. O zainteresowaniu lokalnej spotecznosci przedmiotowym
terenem, a co za tym idzie, checig inwestowania w tym miejscu, $wiadczy¢ moze ilos¢ wnioskédw ztozonych zaréwno przed
przystapieniem do procedury sporzadzenia zmiany mpzp jak i w trakcie jej trwania (zlozone po terminie okreslonym
w ogtoszeniu). Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz aktualne ustalenia obowigzujacego obecnie mpzp blokujg zamierzenia
inwestycyjne lokalnym wiascicielom nieruchomosci, co bezposrednio przektada sie na rozwdj gospodarczy przedmiotowego
obszaru oraz potencjalne dochody gminy.



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Zgnite Bloto
Prognoza oddziatywania na $rodowisko

Zatem rezygnacja z zagospodarowania analizowanego terenu, spowoduje podtrzymanie stanu $rodowiska przyrodniczego
w obecnej lub zblizonej do obecnej formie, ze znacznym udziatem terendw niezabudowanych, poro$nietych zielenig
nieurzadzona, zadrzewieniami Srodpolnymi, terenami upraw rolnych itp. Powyzsze bedzie skutkowato brakiem nowych zrédet
0 negatywnym wplywie na poszczegdine komponenty $rodowiska przyrodniczego, przy jednoczesnym pozytywnym
oddziatywaniu na m.in. powietrze atmosferyczne, lokalny klimat, zdrowie ludzi, czy réznorodno$¢ biologiczna.

Jednocze$nie nalezy mie¢ na uwadze, ze projektu Planu realizuje zatozenia aktualnego Studium bedace baza do

ustalenia kierunkoéw rozwoju zaréwno dla przedmiotowego terenu jak i catej Gminy Aleksandréw Lodzki. Warto zauwazyé, ze
realizacja Planu bedzie skutkowata ksztattowaniem zagospodarowania owych przestrzeni w sposéb bardziej kontrolowany,
szczegblowy i w wiekszym stopniu odpowiadajacy uwarunkowaniom funkcjonalno-przestrzennym oraz zasadom zachowania
tadu przestrzennego. Powyzsze wynika gtownie z konkretnych zapiséw projektu Planu zdecydowanie bardziej precyzyjnych
dotyczacych parametréw i wskaznikdw zabudowy (m.in. minimalna i maksymalna warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wyrazona w metrach).
Co wiecej, jednym z celéw opracowania zmiany Planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu
do ustalen SUIKZP a wiec w przypadku braku realizacji jego ustalen, istniatoby duze ryzyko podejmowania dziatan
zmierzajacych do chaotycznego, tymczasowego zagospodarowania w sposéb niezgodny z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi i polityka przestrzenng gminy. Takie dziatania mogtyby negatywnie wptyna¢ na $rodowisko przyrodnicze
np. poprzez zagospodarowanie terendw nieposiadajacych predyspozycji do ksztattowania innego niz przyrodnicze
zagospodarowanie. Przyktadem chaotycznego zagospodarowania sg istniejace juz budynki rekreacji indywidualnej
zlokalizowane w centralnej cze$ci opracowania.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
0 OCHRONIE PRZYRODY

Zar6wno na terenie opracowania jak i w jego najblizszym sasiedztwie brak jest obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przyjete w projektowanym dokumencie kierunki
zagospodarowania przestrzennego nie bedg oznaczaly ingerencji w przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 i ich spdjnose¢,
a realizacja Planu nie powinna spowodowac utraty podlegajacych ochronie zasobéw przyrodniczych i ich elementéw.

Wsrdd pozostatych istniejacych problemoéw ochrony $rodowiska, dotyczacych obszaru opracowania mozna wymienic:

1)  zabudowanie terendw rolniczych mogace skutkowac¢ ograniczeniem ich obecnych funkcji ekologicznych oraz cze$ciowym
wyparciem zerujgcych lub migrujacych zwierzat;

2) rozbudowa uktadu komunikacyjnego mogaca skutkowac:

a) ograniczeniem obecnych funkcji ekologicznych obszaru,

b) czesciowym wyparciem zerujacych tam zwierzat,

c) zwigkszeniem natezenia hatasu oraz zanieczyszczenia spalinami;

3) charakterystyczny dla terenu catej gminy problem okresowo pogarszajacych sie warunkow przewietrzania terenu,
zwlaszcza podczas inwers;ji termicznych, skutkujacy kumulacjg zanieczyszczen gtdwnie z lokalnych kottowni i pojazdéw
samochodowych;

4) sukcesywne zwiekszanie si¢ sptywu powierzchniowego wdéd, przy jednoczesnym znacznym ograniczeniu infiltracii
wgtebnej (skutek powstawania nowej zabudowy i utwardzania terenéw);

5) indywidualne rozwigzania z zakresu gospodarki $ciekowej (problem nieszczelnosci).

Z uwagi na potencjalne ryzyko ucigzliwosci hatasu emitowanego z drég polegajacej na przekraczaniu dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku, okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 poz. 112) zasygnalizowania wymaga
zagadnienie ochrony przed hatasem. W razie zaistnienia przedstawionych zjawisk, konieczne stanie sie zastosowanie
odpowiednich rozwigzan skutecznie ograniczajacych emisje hatasu komunikacyjnego.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Nalezy zwréci¢ szczegblng uwage, aby w projektowanym dokumencie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednione zostaly priorytety z zakresu ochrony $rodowiska, ktére w sposéb bezposredni wynikajg
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z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzadowym lub samorzadowym, porozumien miedzynarodowych czy innych
dyrektyw Unii Europejskiej.

Sposrdd wszystkich celéw okreslonych w dokumentach krajowych i programach oraz dyrektywach Unii Europejskiej
szczegdlnie istotne z punktu widzenia realizacji przedmiotowego planu jest zachowanie:

1) wymogow ochrony $rodowiska;

2)  wymogdw ochrony powietrza;

3) racjonalnego gospodarowania odpadami;

4)  wymogdw ochrony wod przed zanieczyszczeniem;
)

(9]

wymogow ochrony zasobow przyrodniczych.

Najwazniejszymi aktami prawnymi zawierajacymi cele ochrony $rodowiska, ustanowionymi na szczeblu krajowym, ktdre
zostaty uwzglednione w projekcie planu sa:

1) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.);

2) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.);

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.);

4) ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.

1439);

5) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797 ze zm.);
6) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.).

Warto podkresli¢, ze przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
projektu planu jest jednym z nadrzednych celéw wspdlnotowych z zakresu udziatu spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
wplywu na $rodowisko planéw i programéw. Przepisy prawne obowigzujace aktualnie w Polsce pozostajg w zgodnosci z
postanowieniami unijnej Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wplywu niektorych planéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001) — tzw. Dyrektywa SEA.
Na obszarze opracowania nie ma obszaréw sieci Natura 2000, ktérych podstawa wyznaczania sg przepisy prawa
wspdlnotowego — tzw. Dyrektywy Ptasiej i Siedliskowej. Podsumowujac, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ktére w Swietle art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obligatoryjnie ustala sie w planie, oparte sg na normach prawa krajowego, zgodnych z prawem wspolnotowym
oraz migdzynarodowym.

Ustalenia projektu planu zostaty sformutowane w sposéb uwzgledniajacy w pierwszej kolejnosci zasade zréwnowazonego
rozwoju, ktéra zaktada m.in. ochrone i racjonalne ksztattowanie cennych zasobdw Srodowiska przyrodniczego poprzez
modelowanie struktur przestrzennych nienaruszajacych jego waloréw oraz umozliwiajacych aktywng ochrone jego warto$ci
prowadzacych do realizacji ekorozwoju. Co wiecej, ustalenia zawarte w §7, §11, §13 i §14 oraz wybrane ustalenia szczeg6towe
projektu planu powinny przyczyni¢ sie do osiggniecia niektérych z wymienionych powyzej celdéw. Ochrona zasobéw
przyrodniczych realizowana bedzie m.in. poprzez utrzymanie ustalonego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, realizacje terendw zieleni zorganizowanej czy terendw wod powierzchniowych, przyczyniajac sie tym samym do
realizacji celéw ochrony przyrody oraz réznorodnosci biologicznej.

7. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU

7.1. PRZYJETE ZALOZENIA

Analiza skutkéw realizacji projektu planu przyjmuje, Ze podczas jego sporzadzania wzigto pod uwage wszystkie
wymagane prawem aspekty ochrony $srodowiska. Wszelkie ustalenia zawarte w uchwale oraz na zataczniku graficznym nr 1
zostaty sformutowane w sposéb gwarantujacy ograniczenie ich przysztych-negatywnych skutkéw do minimum. Lokalizacje
nowych inwestycji muszgq spetniaC wymagania szczegGtowych ustaleri planu, dotyczacych m.in. wymagan ochrony
$rodowiska. Powyzsze zabezpiecza istniejacy stan Srodowiska przed pogorszeniem, badz powoduje polepszenie jego
kondycji.

W celu uzyskania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustaler miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze, dokonano klasyfikacji poszczegdlnych terenéw pod katem potencjalnego wptywu
realizacji wskazanych dla nich ustalen na stan Srodowiska przyrodniczego (oddziatywanie pozytywne/neutralne/negatywne),
ze szczegblnym uwzglednieniem mozliwosci pojawienia sie przewidywanych znaczacych negatywnych oddziatywan.
Dokonano réwniez klasyfikacji na oddziatywania w zalezno$ci od zréznicowanych relacji z przedmiotem podlegajacym
oddziatywaniu (oddziatywanie: bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane) oraz zmiennego czasu dziatania
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(oddziatywanie: krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe). Ponizsza analiza w sposéb
szczegdlny dotyczy oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na jego integralnos¢.

Oceny potencjalnego wptywu realizacji ustalen planu dokonano takze w kontekscie terendw znajdujacych sie w jego
bezposrednim sasiedztwie.

Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru opracowania, oparta na ustaleniach projektowanego
dokumentu oraz danych charakteryzujacych stan Srodowiska przyrodniczego pozwala przyjaé, ze skutki ustalen planu
w kontekscie konkretnych przeznaczen bedg roznity sie co do intensywnos$ci i zasiegu oddziatywania na Srodowisko.
W trakcie sporzadzania prognozy duzy nacisk potozono na skutki, jakie moze wywota¢ realizacja danej funkcji w przestrzeni
(w obrebie poszczegdlinych komponentow $rodowiska oraz w $rodowisku jako catosci) w odniesieniu do istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych, w tym istniejacych form ochrony przyrody. Wptyw realizacji planu na $rodowisko, obejmujacy
réznego rodzaju skutki przewidywanego zagospodarowania przestrzennego (przedstawione w dalszej czesci tekstu), jest
zatem konsekwencjg przyjecia w nim okreslonych ustalen dotyczacych zagospodarowania i zabudowy terenéw oraz rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddziatywania. W celu ich identyfikacji i oceny przeanalizowane zostaty ustalenia projektowanego
dokumentu.

W Swietle projektu planu, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod funkcje, ktérych wptyw na srodowisko ocenia
sie na negatywny w stopniu minimalnym.

7.2. ANALIZA | OCENA WPLYWU NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA WE WZAJEMNYM POWIAZANIU

7.2.1. WPLYW NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC OBSZARU NATURA 2000

Jak nadmieniono w pkt 2.10., na obszarze opracowania brak jest jakichkolwiek form ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszaréw Natura 2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000
znajdujg sie w znacznej odlegtosci od granicy opracowania, wykluczajacej mozliwo$¢ wptywu jego realizacji na ich cele,
przedmioty ochrony oraz integralnos¢.

7.2.2. WWPLYW NA GLEBY | POWIERZCHNIE ZIEMI

Dla catego obszaru opracowania, funkcjonujacego obecnie jako teren rolniczy lub lesny, w przypadku prowadzenia prac

budowlanych, dgzacych do wzniesienia nowego obiektu lub realizacji innego typu zagospodarowania, zostanie usunieta
wierzchnia warstwa gleby, co symbolicznie wptynie na zmiane topografii terenu. Przyjmuje sie w wigkszosci przypadkéw, ze
lokalne zmiany, o ktérych mowa powyzej nie bedg miaty znaczaco negatywnych skutkoéw dla Srodowiska.
Ustalone w Planie wskazniki procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wskazujg na mozliwos¢ maksymalnego zagospodarowania powierzchniami utwardzonymi wytacznie 40%
powierzchni dziatki, co z pewnoscig spowoduje catkowite zniszczenie tych gleb. Pozostate 60% (pomimo, ze w my$| ustalen
mpzp funkcjonowac bedzie w postaci terendw biologicznie czynnych), réwniez zostanie przeksztatcone w stosunku do stanu
obecnego, co stanowi niemozliwg do unikniecia konsekwencje ,wkroczenia urbanizacji” na niezabudowany dotad obszar
Planu. Zaznaczy¢ nalezy, ze podane wyzej wskazniki zabudowy stanowig warto$ci graniczne (maksymalne), ktére moga w
rzeczywistoSci nie wystapic.

Wskutek rozwoju zabudowy nastapi zwigkszenie ilosci wytwarzanych $ciekéw. Wobec mozliwosci odprowadzenia
Sciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni $ciekow (rozwigzanie
tymczasowe do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej) powstajace tu Scieki moga sta¢ sie zrédtem zanieczyszczen gleby.
Sytuacje takie moga mie¢ miejsce w przypadku rozszczelnienia szamb. Zgodnie z zapisem §14 ust. 1 pkt 6 lit. a) obiekty takie
moga powstawac, jednakze powyzsze zapisy zostaty zawarte w projekcie planu z uwagi na okoliczno$¢, Ze brak dopuszczenia
rozwigzan tymczasowych maégtby skutkowa¢ zahamowaniem lub catkowitym uniemozliwieniem rozwoju zabudowy obszaru w
oczekiwaniu na realizacje gminnego systemu kanalizacji, ktérego aktualnie brak w okolicy.

W $Swietle obowigzujacego prawa, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,
przeksztatcenie gleb klasy I-lll na cele nierolnicze (poza obszarami miast) oraz gruntéw leSnych na cele nielesne w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymaga zgody odpowiedniego organu. Na analizowanym obszarze
nie wystepujg gleby klas I-Ill, natomiast na skutek ustaleri projektu planu dla gruntéw lesnych nastapi koniecznosé¢ ich
przeksztaicenia na cele nielesne.

Wszelkie opisane powyzej negatywne oddzialywania cechuje niewielkie natezenie i lokalny zasieg lub mate
prawdopodobieristwo wystapienia, a odpowiednie zapisy analizowanego dokumentu (m.in. wskaznik intensywnosci zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz ustalenia z zakresu
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infrastruktury technicznej), gwarantujq zachowanie optymalnego stanu $rodowiska glebowego, eliminujac nadmierne
ingerencje w topografie terenu. Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz skuteczno$¢ zapiséw dot. odprowadzania $ciekdw
czy wod opadowych i roztopowych w duzej mierze zalezy od bedacych poza kompetencjami planu systemow edukacii, kontroli
i monitoringu. Projekt planu nie przewiduje ponadto, realizacji wielkoskalowych przedsiewziec, takich jak sktadowiska
odpadéw, odkrywkowe kopalnie czy inne obiekty, ktérych budowa zwigzana jest z przemieszczaniem znaczacej ilosci mas
ziemnych.

7.2.3. WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Wprowadzenie zabudowy oraz innych form zagospodarowania bedzie skutkowa¢ znacznym zwiekszeniem powierzchni
uszczelnionych, a co za tym idzie, ograniczeniem mozliwosci zasilania wod gruntowych oraz zmiang lokalnych stosunkéw
wodnych bez istotnego wptywu na stan $rodowiska (zmiany naturalnego sptywu woéd wywotane przez cziowieka i
spowodowane najczesciej dziataniem zwigzanym z robotami budowlanymi na nieruchomosciach prywatnych, tj. nawozeniem
ziemi na dziatke lub jej wywozeniem, przez co woda sptywa lub odptywa z gruntw sasiednich powodujgc lokalne ucigzliwosci).
Splywajace z terendw utwardzonych zanieczyszczone wody opadowe przed odprowadzeniem do odbiornika powinny zostaé
poddane podczyszczeniu. Wody opadowe powinny by¢ zagospodarowywane w miejscu opadu, a tam gdzie to mozliwe,
powinno sie je retencjonowac i nastepnie wykorzystywa¢ w okresach suchych. Katalog dobrych praktyk zréwnowazonego
zagospodarowania wod opadowych jest rozbudowany, co wiecej rbézne rozwigzania mozna ze sobg taczy¢ w bardziej
rozbudowane uktady. Takim przyktadem moze by¢ odprowadzanie opadéw z dachu zielonego bezposrednio do muldy chtonnej
(system btekitno-zielony). Rozwigzania indywidualne oparte o nowoczesne i przyjazne $rodowisku technologie powinny w
konsekwencji doprowadzi¢ do istotnego ograniczenia a nawet rezygnacji z uzytkowania systeméw tradycyjnych. Ponize;
sugerowane dziatania "najlepsze praktyki":

1) dziatania strukturalne (retencjonujace opad i usuwajace zanieczyszczenia):

a) stosowanie przepuszczalnych chodnikéw, asfaltu i krat trawnikowych,

b) stosowanie roslinnosci buforowej na dachach i scianach, wyprofilowanie ulic i zielonej infrastruktury,

c) stosowanie urzadzen do infiltracji wéd opadowych np. niecki, zbiorniki, studnie i rowy chtonne,

d) stosowanie urzadzen do retencji powierzchniowej np. suche zbiorniki, zbiorniki retencyjne,

e) stosowanie urzadzen hydrofitowych tzw. oczyszczalnie hydrofitowe;

2) dziatania niestrukturalne (migkkie) zwigzane mocno/wynikajace z edukacii:
a) kontrola zanieczyszczen emitowanych przez pojazdy,
b) $wiadome projektowanie przestrzeni miejskiej,
c) planowanie roslinnosci,
) zmniejszenie powierzchni nieprzepuszczalnych i odtgczanie ich od kanalizacji deszczowej,
) sprzatanie ulic, czyszczenie studzienek i wpustow kanalizacyjnych, przeptukiwanie systemu kanalizacji,

f)  kontrola wyciekdw oleju z samochodow i cystern,

g) kontrola szczelnosci kanalizacji sanitarnej i szamb.

Funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej lub rekreacji indywidualnej wigze sie z wytwarzaniem $ciekéw a ustalenia
Planu nakazujg odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni
Sciekdw jako rozwigzanie tymczasowe do czasu budowy kanalizacji, zakazujgc jednocze$nie odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz do ziemi. Zaproponowane rozwigzanie
uwaza sie za zgodne z obecnie obowigzujacymi przepisami.

Ocenia sig, ze ustalenia planu pozwolg na stworzenie warunkéw nie zagrazajacych w sposéb znaczacy jakosci zaréwno
wad powierzchniowych, jak i podziemnych. Nie przewiduje sie, aby ich realizacja w sposdb znaczacy wptyneta na JCWP i
JCWPd oraz przyczynita si¢ do zwiekszenia ryzyka nieosiagniecia przez nie celéw Srodowiskowych.

7.2.4. WPLYW NA POWIETRZE

Przewiduje sie, ze potencjalny wptyw na powietrze atmosferyczne w przypadku powstawania zabudowy badz realizacji
innych form zagospodarowania, bedzie zwigzany z emisjg szkodliwych substancji podczas prowadzenia robét budowlanych
(ucigZliwo$¢ tymczasowa, ktdra ustanie po zakorczeniu prac). W kontek$cie uzytkowania zabudowy oraz prowadzenia
przewidzianej na danym terenie dziatalno$ci, dodatkowo nalezy wymieni¢ ucigzliwosci zwigzane z ogrzewaniem budynkéw
mieszkalnych lub rekreacyjnych. W niesprzyjajacych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza, zwtaszcza w okresie grzewczym i w trakcie warunkéw inwersyjnych.
Lokalne kottownie emitowaé moga duze ilosci dwutlenku wegla, wptywajacego na globalne zmiany klimatyczne, jednak
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obowigzujace obecnie przepisy prawne, w tym tzw. uchwata antysmogowa dla wojewddztwa tddzkiego, dgza do eliminacii
naduzy¢ w tym zakresie.

Aktualnie systemy obstugi grzewczej budynkéw mieszkaniowych lub rekreacyjnych pozostajg poza kontrolg stuzb ochrony
Srodowiska, a rozwigzanie problemu ,niskiej emisji” wymaga podjecia dziatan, ktére wykraczajg poza ramy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zatem mozna przyjac, ze w przypadku pojawienia sie nowej zabudowy, jako$¢ powietrza
ulegnie pogorszeniu (o ile nie zostang do tego czasu wprowadzone rozwigzania takie jak np. ogrzewanie z sieci cieptowniczej
czy alternatywne zrodta ciepta pochodzace ze zrédet odnawialnych jak pompy ciepta).

W granicach obszaru objetego Planem ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i zbiorowych zrodet energii
cieplnej, ktore musza by¢ zgodne z wytycznymi uchwaty Nr XLIV/548/17 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 24
pazdziernika 2017 r., Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4549 z dnia 14 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa todzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Dopuszczono
réwniez wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji, z wyjatkiem Zrodet energii obejmujgcych
energie wiatru.

Oddzielny problem dotyczy emisji spalin, zwigzanych z ruchem komunikacyjnym. Najwieksze stezenia dotyczy¢ bedg,
tlenu wegla, weglowodoréw HC, tlenku azotu, tlenku siarki, ofowiu i jego zwigzkow, sadzy, dymu, popiotu itd. Niektdre
substancije nie zagrazajq w sposob bezposredni zdrowiu organizméw zywych, jednak sg szkodliwe dla srodowiska i sprzyjajg
m.in. powstawaniu zjawiska cieplarnianego w atmosferze. Zagrozenie ze strony ukladu komunikacyjnego, ktére bedg
towarzyszyty wprowadzanym funkcjom na tym etapie ocenia sie jako niewielkie, gdyz wskazane w projekcie planu drogi
wyzszych klas stanowig gtownie elementy istniejace. Pozostate odcinki nie stanowig realnego zagrozenia w tym zakresie.

Ocenia sie, ze realizujac zatozenia przedmiotowego planu, dgzace do minimalizacji negatywnych skutkéw jego ustalen
wzgledem $rodowiska przyrodniczego, w tym powietrza, nie ulegnie ono znacznemu pogorszeniu. Dodatkowo, warto
wspomnie¢, ze zgodnie z art. 144 prawa ochrony $rodowiska zasiegi wszelkich oddziatywahn musza miesci¢ sie w granicach
terenu, do ktdrego inwestor ma tytut prawny.

7.2.5. WPLYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Potencjalnym, gtéwnym zrédtem hatasu dla obszaru objetego planem jest ruch komunikacyjny. Za jego nosnik nalezy
uzna¢ przede wszystkim publiczne drogi gminne, zlokalizowane w sasiedztwie obszaru opracowania, a wiec nie wynikajace
bezposrednio z ustalen planu oraz w niewielkim stopniu projektowane drogi publiczne na obszarze opracowania.

Na etapie realizacji zabudowy lub innych form zagospodarowania, emisja hatasu moze wigza¢ sie z prowadzeniem robét
budowlanych, jednak bedzie ona miata charakter chwilowy. Naturalng konsekwencjg funkcjonowania wszystkich terenow
zurbanizowanych bedzie réwniez hatas wynikajacy z obecnosci cziowieka w sposdb bezpo$redni (rozmowy, $miech, krzyki),
jak réwniez posredni (generowany przez m.in. wspomniany juz wyzej ruch komunikacyjny, prowadzenie dziatalnosci,
eksploatacje budynkdw, np. klimatyzatory), jednak jest to emisja typowa dla tego typu obszaréw. Niemniej, uwzgledniajac fakt
aktualnego stanu zagospodarowania, jego zabudowanie spowoduje zwigkszenie poziomu zanieczyszczenia hatasem.

Projekt planu, w zakresie ochrony przed hatasem, ustala dopuszczalny poziom hatasu na terenach MN i MN-ML, ktéry
powinien by¢ zgodny z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 112) co w perspektywie ma na celu zapewnienie takich warunkdw
akustycznych, ,aby poziom hatasu, na ktory beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy sie w ich sasiedztwie, nie stanowit
zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwiat im prace, odpoczynek i sen w zadowalajacych warunkach"2.

Jednoczesnie, zgodnie z obowigzujacym prawem jakos¢ klimatu akustycznego, za wyjatkiem drég, nie moze przekroczyé
ustalonych standardéw, w zwigzku z czym, w razie wystapienia jakichkolwiek przekroczen wiasciciel terenu bedzie
zobowigzany do ograniczenia ucigzliwo$ci. W przypadku wystapienia negatywnych odziatywan inwestor bedzie musiat
kazdorazowo wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. Do rodzajéw zabezpieczer nalezy np.: prowadzenie prac wytgcznie
w okreslonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi), zastosowanie ekrandéw akustycznych, prowadzenie prac w
pomieszczeniach, odpowiednia lokalizacja emitoréw hatasu.

Natomiast w sytuacji gdy zrodtem ucigZliwego hatasu jest teren komunikacyjny a pomiary hatasu wskazujg na przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw na terenach chronionych akustycznie, odpowiedni organ moze zobowigza¢ zarzadce drogi do
wykonania przegladu ekologicznego i w oparciu o jego wyniki zobowigza¢ zarzadce do ograniczenia oddziatywania.

Biorac pod uwage obowigzujace aktualnie standardy jako$ci Srodowiska zwigzane z emisjg hatasu stwierdza sie, ze w
wyniku realizacji ustalen planu nie wystapi ryzyko ich przekroczenia.

2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 1065)
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7.2.6. WPLYW NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, SWIAT ROSLIN, ZWIERZAT | GRZYBOW

W granicach obszaru opracowania oraz jego bezpo$rednim sasiedztwie brak jest ustawowych form ochrony przyrody
oraz elementdw o szczegolnie wysokiej wartoSci przyrodniczej, a co za tym idzie, nie prognozuije sie aby realizacja planu miata
wplyw na ww. elementy. Nie mniej jednak podczas prowadzenia ewentualnych robét budowlanych zmierzajacych do
zabudowania lub zagospodarowania przedmiotowego obszaru, moze doj$¢ do usuniecia czesci istniejacej roslinnosci, co
wplynie w sposob negatywny na réznorodnos¢ biologiczng. Duza cze$¢ obszaru ulegnie zmianie w kierunku terendw jednolitej,
zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, charakterystycznej dla podmiejskich dzielnic, a zatem zaréwno roslinnos¢
jak i zwierzeta zwigzane do tej pory z gruntami rolnymi i leSnymi zostang wyparte.

Potencjalne tereny zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej lub rekreacyjnej, realizowane w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, prawdopodobnie zostang uksztattowane w oparciu o gatunki roslin ozdobnych i odpornych na warunki
lokalne co bedzie miato negatywny wptyw na réznorodno$¢ biologiczng obszaru, tym bardziej, ze moga zosta¢ wykorzystane
réwniez gatunki obce, czesto inwazyjne, stanowigce zagrozenie dla rodzimej flory, wptywajace jednak pozytywnie na walory
wizualne lokalnego krajobrazu. Teren ten trwale utraci swoje Srodowiskowe cechy i warto$ci, poddajac sie charakterystycznej
dla catej gminy postepujacej antropopresji.

Projekt planu wskazuje kilka nowych drog klasy lokalnej i dojazdowej oraz wiele odcinkow ciggdw pieszo-jednyc, ktére zwykle
zostaly zaprojektowane po terenach gruntdw ornych, czesto po $ladzie istniejacych drog gruntowych lub jako przediuzenie
istniejacych drog utwardzonych. Réwniez i one nie beda powodowaty znaczacych negatywnych oddziatywan, gdyz przebiegajg
poza wartosciowymi siedliskami.

Powyzsze odnosi sig rowniez do wystepujacej lokalnie dzikiej zwierzyny, migrujacej pomiedzy pobliskimi terenami rolno-
lesnymi. Nalezy przyja¢, ze przestrzenny rozrost obszaru urbanizacji ograniczy przestrzeh bytowania zwierzat, gtéwnie
drobnych gryzoni, owadéw i ptactwa. Nie mozna wykluczy¢ réwniez innego problemu zwigzanego z urbanizacjg a majacego
bezposredni wptyw na zwierzeta. Chodzi o nierzadko dzi$ napotykane, w bezpo$rednim sgsiedztwie zabudowan a nawet na
terenach miast, dzikie zwierzeta (np. dziki, sarny, lisy czy kuny), ktére znajdujg tam dogodne warunki bytowania.
Spowodowane jest to gtdwnie przez niewtadciwe zachowania lokalnej spotecznosci, takie jak: wyrzucanie resztek zywnosci
poza miejsca do tego wyznaczone lub dokarmianie bezpanskich zwierzat domowych w miejscach, ktore dostepne sg takze
dla dzikiej zwierzyny. Dodatkowo okazuije sie, ze dzikie zwierzeta nauczyty sie pozywia¢ rosnacymi przy zabudowie ro$linami,
ktére w duzym stopniu sg obce dla ich $rodowiska naturalnego. W zwigzku z powyzszym mozna przypuszcza¢, ze w skutek
zabudowania przedmiotowych terenéw problem bedzie si¢ nasilat.

Ustalenia planu dotyczace m.in. utrzymania na dziatkach minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej pozwalajg
przyjaé, ze wolna od zabudowy przestrzen zrekompensuje w pewien sposéb straty srodowiska i wplynie korzystnie na zasoby
przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng tego obszaru.

Nie przewiduje sie znaczacego wptywu na réznorodnos¢ biologiczna oraz rosliny i zwierzeta. Za pozytywne nalezy uzna¢
ustalone planem wysokie wskazniki terendw biologicznie czynnych, ktore w przysziosci beda stanowity przeciwwage dla
procesow urbanizacyjnych.

7.2.7. WPLYW NA KLIMAT LOKALNY

Zainwestowanie powierzchni planu poprzez wprowadzenie zabudowy moze w nieznaczny sposob wplyna¢ na
modyfikacje lokalnego klimatu, szczegélnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru, ograniczenia przewietrzania i
podwyzszenia $redniej temperatury powietrza. Przy planowanej intensywno$ci zabudowy oraz usunieciu czesci roslinnosci,
okresowo moze doj$¢ do nasilenia zjawisk charakterystycznych dla miejskiej wyspy ciepta (przesuszenie powietrza, spadek
ilodci tlenu). Co wiecej, w konsekwencji moze to zachecaé dzikie zwierzeta do migracji na tereny zurbanizowane.

Nie prognozuije sie znaczacych zmian klimatu lokalnego.

7.2.8. WPLYW NA ZASOBY NATURALNE, KRAJOBRAZ, ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze, a co za tym idzie, nie zaistniata wiec
potrzeba wprowadzania zapiséw dotyczacych tego typu zjawisk oraz nie prognozuje sie aby realizacja planu miata wptyw na
ww. elementy.

Wprowadzenie nowej zabudowy z pewno$cig wptynie w sposdb znaczacy na przeksztatcenie, w wiekszosci nadal
naturalnego, krajobrazu w kierunku krajobrazu zurbanizowanego. Aby poprawi¢ walory krajobrazowe oraz jako$¢ zycia
przysztych mieszkancéw, w planie ustalono m.in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy (wyrazong w metrach), rodzaj, kolorystyke
i pokrycie dachéw, wskazania dotyczace wykoriczenia elewacji oraz przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy. Zastosowanie
sie do ww. ustalen wyeliminuje potencjalne naduzycia w tym zakresie, pozwalajac na racjonalne ksztattowanie przestrzeni z
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zachowaniem zasad fadu przestrzennego oraz wymagan ochrony $rodowiska, wptywajac pozytywnie na jako$¢ lokalnego
krajobrazu.

Dla terenu planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie wprowadza on ustalen w tym zakresie.

Na analizowanym terenie nie wystepujq zabytki lub obiekty o warto$ciach kulturowych jak réwniez dobra kultury
materialnej nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw dotyczacych tego typu obiektow. Na terenie opracowania
znajdujg sie dwa stanowiska archeologiczne, dla ktdrych plan wprowadza strefe ochrony archeologicznej (obejmujacg obszar
do 30 m od granicy stanowiska) wraz odpowiednimi obostrzeniami wskazujacymi na dziatania jakie bedzie musiat podjaé
inwestor w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac ziemnych skutkujacych naruszeniem struktury gruntu w ich obrebie.
Uznaje sie powyzsze ustalenia planu za odpowiednie i wystarczajace w celu ochrony przedmiotowych stanowisk
archeologicznych.

Nie prognozuije sie negatywnego wptywu na zasoby naturalne, krajobraz, zabytki i dobra kultury materialnej.

7.2.9. WPLYW NA LUDZI

Wplyw ustalenr planu na powierzchnie ziemi, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, klimat akustyczny oraz klimat
lokalny dotyczy réwniez w sposdb posredni zdrowia ludzi i zostat szczegétowo opisany powyzej, zatem w ramach niniejszego
punktu (w celu uniknigcia zbednego powielania) zostanie pominigty.

Projekt planu nie przewiduje odrebnych zapiséw co do lokowania anten telefonii komérkowej. Podobnie jak w przypadku
emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie do $rodowiska pdl elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepisow
oraz systemem kontroli, stojacymi poza kompetencjami planowania przestrzennego. Jest to zgodne z ustawa z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wprowadza¢ zadnych zakazéw, a ustalone w nim rozwigzania nie moga blokowa¢ rozwoju telefonii komérkowe;.

Na skutek realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej lub rekreacyjnej ilos¢ powstajacych odpadéw niewatpliwie wzro$nie,
cho¢ przyrost ten nie bedzie znaczacy. Ustalenia planu w zakresie gospodarowania odpadami powotujg sie na przepisy
odrebne, przez ktore nalezy rozumie¢ przede wszystkim: ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawe z dnia 13
wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystoci i porzadku w gminach, Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 grudnia 2016
r. w sprawie szczegdtowego sposobu selektywnego zbierania wybranych frakcji odpadéw, jak réwniez odpowiednie uchwaty
Rady Gminy (Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Aleksandréw £6dzki). Nie ma zatem mozliwosci
ani delegacji ustawowej do wprowadzania ustalen w tym zakresie do miejscowego planu, ktdry powinien przyjmowac ich
rozwigzywanie aktami prawnymi wyzszego rzedu. Jednoczesnie uznaje sie, ze akty te w sposob odpowiedni uwzgledniajg
wymagania $rodowiska przyrodniczego, przez co gospodarowanie odpadami we wskazany w nich sposob nie powinno
przyczyni¢ sie do znaczaco negatywnego wptywu na jakikolwiek komponent Srodowiska.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg zjawiska powodziowe oraz osuwiskowe, nie zaistniata wiec potrzeba
wprowadzania zapiséw dotyczacych tego typu zjawisk.

Jednoczesnie ocenia sie, ze uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej i w konsekwencji polepszenie jakosci
lokalnego krajobrazu, wptyng na poprawe warunkdw zycia lokalnych mieszkancow.

7.3. OCENA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA W KONTEKSCIE RELACJI Z
PRZEDMIOTEM PODLEGAJACYM ODDZIALYWANIU ORAZ ZMIENNEGO CZASU DZIAtANIA

Komponent $rodowiska | Mozliwe skutki realizacji planu | Oddziatywanie na srodowisko*

obszar Natura 2000 nie dotyczy (znaczna odlegto$¢ zabudowy od granic obszaru Natura 2000)

gleby i powierzchnia usunigcie wierzchniej warstwy gleby bezposrednie, wiérne, state

ziemi zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej poérednie, wtorne,

dtugoterminowe
zwiekszenie ilosci wytwarzanych $ciekéw po$rednie, wtdrne,
dtugoterminowe

wody powierzchniowe zwiekszenie powierzchni uszczelnionych , ograniczenie mozliwosci bezpo$rednie, wtorne,

i podziemne zasilania wod gruntowych oraz zmiana lokalnych stosunkow wodnych | dtugoterminowe
odprowadzanie nieoczyszczonych wod opadowych z terendw bezpo$rednie, wtorne, chwilowe
utwardzonych do ziemi
zwigkszenie ilosci wytwarzanych $ciekdw posrednie, wtorne,

dtugoterminowe

powietrze emisja szkodliwych substancji podczas prowadzenia robot posrednie, wtdrne, chwilowe
budowlanych
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okresowe przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
powietrza, zwtaszcza w okresie grzewczym i w trakcie warunkow
inwersyjnych; ,niska emisja”

posrednie, wtdrne,
dtugoterminowe

emisja spalin zwigzanych z ruchem komunikacyjnym

posrednie, skumulowane,
dtugoterminowe

klimat akustyczny

emisja hatasu podczas prowadzenia rob6t budowlanych

po$rednie, wtdrne,
krétkoterminowe, chwilowe

emisja hatasu wynikajaca z dziatalnosci cztowieka, zwigzana z jego
funkcjonowaniem (rozmowy, $miech, krzyki), prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej, eksploatacjg budynkéw (m.in.
klimatyzatory) itd.

po$rednie, wtdrne,
dtugoterminowe

emisja hatasu komunikacyjnego

posrednie, skumulowane,
dtugoterminowe

réznorodnosé
biologiczna, Swiat
roslin, zwierzat,

usuniecie czeSci roslinnosci

bezpo$rednie, wtorne,
krétkoterminowe, state

wprowadzenie zabudowy na tereny rolne lub lesne wptynie

wtdrne, diugotrwate

do zaburzen pola wiatru, ograniczenia przewietrzania i podwyzszenia
Sredniej temperatury powietrza

grzybow negatywnie na lokalnie wystepujaca dzika zwierzyne, ergo zabudowa
moze ograniczy¢ ich przestrzen bytowania
zubozenie bioréznorodnosci na skutek zagospodarowania terenéw posrednie, wtérne,
towarzyszacych zabudowie obcymi, czesto inwazyjnymi i Srednioterminowe,
zagrazajacymi lokalnej florze gatunkami roslin ozdobnych dtugoterminowe

klimat lokalny nieznaczna modyfikacja lokalnego klimatu, szczegdlnie w odniesieniu | posrednie, skumulowane,

dtugoterminowe

mozliwe nasilenie zjawisk charakterystycznych dla miejskiej wyspy
ciepta (przesuszenie powietrza, spadek ilosci tienu)

posrednie, skumulowane,
dtugoterminowe

zasoby naturalne,
krajobraz, zabytki
i dobra materialne

odpowiednia ochrona wystepujgcych lokalnie stanowisk
archeologicznych

posrednie, skumulowane,
krotkoterminowe

uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, poprawa
waloréw krajobrazowych

posrednie, wtérne,
dtugoterminowe

ludzie

elementy wymienione w kontek$cie mozliwych sutkéw wzgledem:
powierzchni ziemi, wdd powierzchniowych i podziemnych, powietrza,
klimatu akustycznego oraz lokalnego stanowig skutki po$rednie dla
zdrowia ludzi

zgodnie z zastosowang powyzej

oceng wptywu

wzrost ilosci odpadow

posrednie, skumulowane,
dtugoterminowe

Tab.3. Ocena oddziafywania ustaler planu na poszczegoine komponenty $rodowiska w kontekscie relacji z przedmiotem podlegajacym oddziatywaniu

oraz zmiennego czasu dziatania. (zrédfo: opracowanie wiasne)

*Gdzie:

oddziatywanie bezposrednie: wynikajace wprost z ustalen projektu planu i oddziatujgce bez ogniw posrednich na dany
komponent $rodowiska;

oddziatywanie posrednie: nie bedace oczywistym skutkiem ustaler planu, mozliwe do zaistnienia w stworzonych przez te
ustalenia warunkach;

oddziatywanie wtérne: powstate w wyniku przeksztatcen lub jako nastepstwo czego$, zazwyczaj na etapie eksploatacji;
oddziatywanie skumulowane: wynikajace z potaczonego dziatania skutkéw ustalen planu oraz skutkéw spowodowanych
przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim jego sasiedztwie, wystepujace obecnie, dokonane
w przesztosci badz dajace sie logicznie przewidzie¢ w przysztosci;

oddziatywanie krotkoterminowe: wystepujace przejéciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami planu;
oddziatywanie Srednioterminowe: wystepujace w okresie nie diuzszym niz 10 lat;

oddziatywanie dtugoterminowe: zwigzane z planowanym, trwatym sposobem zagospodarowania terenu trwajace bez
przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie si¢ powtarzajace;

oddziatywanie chwilowe: powodujace tymczasowg zmiang w $rodowisku, po ich ustaniu nastepuje powrét do stanu
zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrdcenia);

oddziatywanie state: powodujace trwate przeksztatcenie Srodowiska.
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7.4. PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza wskazata brak wystepowania oddziatywan negatywnych w stopniu znaczacym. Wprawdzie
realizacja planu bedzie skutkowata pojawieniem sie negatywnych oddziatywan, jednak ich intensywno$¢ oceniono na
minimalna. Ponadto, nalezy mieC na uwadze, ze wprowadzone w planie wskazniki, takie jak udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalna powierzchnia zabudowy czy maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy stanowig wartosci
graniczne, ktére podczas realizacji zabudowy moga, cho¢ nie musza zostac osiagniete a zatem realna konsumpcja moze
skutkowa¢ mniej znaczacym wptywem na analizowane elementy Srodowiska.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

Analizowany dokument zawiera rozwigzania, kidre majg na celu zapobiezenie ilub ograniczenie negatywnych
oddziatywar na $rodowisko bedgcych skutkiem jego realizacji. Ich uwzglednienie jest jednym z gtéwnych sposobdw realizacji
zasad zapobiegania i przezornosci sformutowanych w art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
Inny charakter maja rozwigzania kompensacyjne, o ktérych mowa w przepisach dot. ochrony Srodowiska. Przepis art. 3 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska okre$la kompensacje przyrodnicza, jako zespét dziatan obejmujgacych w szczegdlnosci roboty
budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do
przywrocenia réwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia réwnowagi
przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdd dokonanych w Srodowisku przez realizacje przedsigwzigcia i zachowanie
waloréw krajobrazowych. Jednocze$nie, jak wynika z art. 75 ust. 3 tej ustawy, naprawienie wyrzadzonych szkéd i kompensacja
przyrodnicza wymagana jest wowczas, gdy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa. Natomiast w wytycznych do
zarzadzania obszarami Natura 2000 mozna przeczytaé, ze ,$rodki kompensujace obejmujg dziatania specyficzne dla
przedsiewziecia lub planu i stanowig uzupetnienie normalnej praktyki tzw. dyrektyw dotyczacych przyrody. Ich celem jest
zrbwnowazenie negatywnego oddziatywania przedsiewziecia oraz kompensacja proporcjonalna do szkody wyrzadzone;
danemu gatunkowi lub siedlisku przyrodniczemu. Srodki kompensujace s rozwigzaniem ostatecznym. Stosuje sie je tylko
wtedy, gdy inne zabezpieczenia dyrektywy sq nieskuteczne, a decyzja w sprawie rozwazenia realizacji przedsiewziecia lub
planu majacego negatywnie oddziatywa¢ na obszar sieci Natura 2000 jest mimo wszystko pozytywna”.

Przeprowadzona w ramach niniejszego dokumentu analiza wykazata, ze realizacja planu nie zagraza przedmiotom
ochrony, celom i integralno$ci obszaréw Natura 2000. Jednakze na skutek szeroko rozumianego zagospodarowywania oraz
zgodnego z przeznaczeniem uzytkowaniem terendéw dojdzie do czeSciowej utraty naturalnych zasobow przyrodniczych,
rozumianej m.in. jako zmniejszenie biordznorodnosci, usuniecie czesci istniejacej zieleni czy wplyw na krajobraz,
ktore przedstawione zostaly w pkt 7. niniejszej prognozy. Jednoczesnie, projekt planu wprowadza szereg ustalen, ktore majq
za zadanie rekompensacje Srodowisku utraconych strat (patrz ponizsza tab. 4). Wobec powyzszego uznaje sie, ze w
analizowanym przypadku nie ma przestanek do zastosowania kompensaciji przyrodniczej.

Ponizsza tabela zestawia wspomniane wcze$niej rozwigzania fagodzace, ujete w projektowanym dokumencie. Sq to
ustalenia ogdlne zawarte przede wszystkim w §7, §9, §11, §13 i §14:

Uzyte w niej ustalenia oznaczaja;

1) (+) —wptyw na Srodowisko korzystny;
2) () —wplyw na $rodowisko niekorzystny;
3)  (+/-) — wptyw na $rodowisko neutralny.
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Ustalenia planu

Ocena rozwigzan w zakresie realizacji poszczegoinych celéw dot. ochrony $rodowiska

Ochrona celéw,
przedmiotow
ochrony i
integralnosci
N2000

Ochrona gleb i
powierzchni
ziemi

Ochrona
woéd

Ochrona
powietrza

Ochrona
klimatu
akustycznego

Ochrona
biorézno
-rodnosci

Ochrona
roslin,
zwierzat i
grzybow

Ochrona
klimatu
lokalnego

Ochrona
krajobrazu

Ochrona
zabytkow i
dobr
materialnych

Ochrona
zdrowia
ludzi

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, drég niepublicznych i inwestycji
celu publicznego

+/-

+

+

+

+/-

+/-

ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
zgodnego z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

zakaz:

= ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb
powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych ze szkoda dla
sasiednich dziatek budowlanych,,

= wyprowadzania wéd oraz Sciekéw na sasiednie dziatki
budowlane

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

ustalenie strefy ochrony archeologicznej wraz odpowiednimi
obostrzeniami

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

= nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow
wykoriczeniowych budynkéw w granicach dziatki budowlanej

= zakaz stosowania elewacji typu "siding" z tworzyw
sztucznych;

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

zakaz lokalizowania ustug:

= zwigzanych z gospodarowaniem odpadami

= zwigzanych z obrobka kamieni, metali lub drewna

= zwigzanych z handlem opatem i handlem hurtowym
= zwigzanych z pogrzebami i dziatalno$cig pokrewng
=  konserwacjg i naprawg pojazdéw samochodowych

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru

realizacja zasilania z sieci elektroenergetycznych w formie linii
napowietrznych lub kablowych

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

budowa stacji transformatorowych

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrédet odnawialnych w
formie mikroinstalacji

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-
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zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub i indywidualnych +- + + + +- +- +- + - +/- +

zbiornikéw z gazem ptynnym

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet +- +- +- - +- +- - - +/- +/- -

energii ciepinej

zaopatrzenie w ciepto ze zrddet odnawialnych w formie +- +- +- + +- +- +- + +- +/- +

mikroinstalacji

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej +- + + +- +- +- +- +/- +/- +/- +

dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody +- +/- - +- +/- +/- +- +/- +/- +/- +/-
odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych +- + + + +- +- + +/- +- +- +

do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, przydomowych lub

zbiorowych oczyszczalni Sciekdw jako rozwigzanie tymczasowe

do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw powstatych na +- + + +- +- +- + +/- +/- +/- +

obszarze planu do wdd powierzchniowych, rowéw melioracyjnych

oraz do ziemi

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z +- + + +- +/- +/- +- + +/- +/- +/-
przepisami odrebnymi, w szczegolnoSci przepisami w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie

gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi +- + + +- +/- +/- + +/- + +/- +

Tab.4.

Ocena rozwigzan w zakresie realizacji poszczegélnych celdw dot. ochrony Srodowiska. (zrédfo: opracowanie wiasne)
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Z przedstawionej analizy wynika, Zze przyjete w projekcie planu ustalenia wskazane w tab. 4 nalezy okresli¢, jako
przewaznie korzystne dla realizacji wytypowanych celéw z zakresu ochrony $rodowiska. Dotyczy to zwtaszcza zapewnienia
ochrony takich komponentéw jak: zasoby wodne, gleba oraz powietrze, a posrednio — ludzie i zwierzeta. Istotnymi dla
zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony $rodowiska oraz ograniczenia oddziatywania skutkéw ustalen projektowanego
dokumentu na ludzi, sq zwlaszcza rozwigzania z zakresu gospodarki wodno-Sciekowej i ochrony powietrza. Powyzsze
zestawienie ujmuje réwniez zasady, ktorych realizacja nie bedzie miata istothego i bezposredniego wptywu
(negatywnego/pozytywnego) na niektére elementy srodowiska (np. realizacja sieci elektroenergetycznych). Ich potencjalnie
niekorzystne oddziatywanie moze skutkowa¢ negatywnie gtownie na krajobraz. Jednoczes$nie jako niekorzystne rozwigzanie
(zwtaszcza w kontek$cie ochrony powietrza) wskazuije sie dopuszczenie przez plan stosowania indywidualnych zrédet ciepta,
mogacych pogtebic¢ aktualny w dzisiejszych czasach problem ,niskiej emis;ji”.

W odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod zabudowe projekt planu wprowadza obowigzek zapewnienia minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 60% (dot. zabudowy
mieszkalnej lub mieszkalno-rekreacyjnej) i 70% (dot. wytacznie zabudowy rekreacyjnej), co powinno w czgsci zminimalizowaé
negatywne skutki dla $rodowiska planowanego zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowymi obostrzeniami,
podkreslajacymi znaczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz bezpo$rednio z nig zwigzanymi, sa;

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy okre$lony na niskim poziomie 0,5 (w przypadku realizacji funkcii

wytacznie rekreacyjnej — 0,2);

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% (dla zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-rekreacyjnej) i 20%

(dla zabudowy rekreacyjnej).

Co wiecej, projekt planu ustala wysoko$¢ budynkéw do 10 m, nawigzujac tym samym do ustalen obowigzujgcego planu dla
analogicznych funkcji najblizszego otoczenia, przy zachowaniu tadu przestrzennego.

Omawiana wyzej kwesta wkraczania urbanizacji na tereny dotad wolne od zabudowan oraz zwigzany z nig problem
pojawiania sie dzikiej zwierzyny w miastach i na terenach wiejskich to zagadnienie realne i dotyczy niemal kazdej aglomeracji
w Polsce. Jest to zjawisko, ktdrego z pewnoscig nie uda si¢ wyeliminowa¢ trwale i pozostajg jedynie dziatania profilaktyczne,
np. ograniczanie liczebnoSci populacji dzikiej zwierzyny poprzez systematyczne i kontrolowane odtowy, prowadzenie
catodobowego pogotowia interwencyjnego, dziatania zmierzajace do zapobiegania migracji zwierzyny w gtab miast poprzez
zatrzymywanie ich na obrzezach, dziatania dydaktyczno-informacyjne).

Przytoczone powyzej ustalenia ogélne oraz szczegdtowe projektu planu w znacznym stopniu powinny zminimalizowac
negatywne skutki planowanego zagospodarowania przestrzennego wzgledem $rodowiska przyrodniczego.

Ocenia sie, ze przyjete w projektowanym dokumencie rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska
przyrodniczego i ochrony jego zasobdw oraz sg zbiezne z zasadg minimalizacji potencjalnych niekorzystnych oddziatywan na
Srodowisko inwestycji dopuszczonych przez plan.

9. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktore mogtyby oddziatywaé na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszarow
Natura 2000. Zatem biorac po uwage jego cele oraz geograficzny zasieg, jak réwniez cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz ich integralno$¢, w niniejszej prognozie nie okresla sig rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan,
ktore zawarto w projekcie planu.

10. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Biorac pod uwage skale obszaru opracowania, ustalone funkcje oraz znaczng odlegtos¢ od granicy Panstwa, projekt
planu nie bedzie potencjalnie transgranicznie oddziatywac na $rodowisko.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Organ opracowujacy projekt dokumentu, ktérym jest tutaj miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zobowigzany
jest monitorowac, jakie skutki dia Srodowiska ma praktyczna realizacja jego postanowien. Ma to umozliwi¢ podjecie dziatan
zmierzajacych do usunigcia negatywnych zmian w Srodowisku gdyby one wystapity. Metodyka analizy realizacji postanowien
mpzp powinna:

1) uwzglednia¢ aktualny stan Srodowiska;
2) by¢ dostosowana do przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
3) opierac sie na analizie wptywu skutkow ustalen planu na $rodowisko.
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Wybierajac wskazniki monitoringu do oceny skutkéw realizacji ustalen planu nalezy wzigé pod uwage dostepno$¢ danych
i ich miarodajno$¢. Powszechnie stosowanymi wskaznikami stuzacymi do oceny zmian przestrzennych (poprawa, pogorszenie
stanu srodowiska) i ich dynamiki sg;
1)  jakos¢ wod powierzchniowych;

2) jako$¢ powietrza atmosferycznego, zwlaszcza akustycznego;

3) ilos¢ Sciekdw odprowadzanych do odbiornika, dysproporcje miedzy siecig wodociagowg a kanalizacyjng;

4)  liczba mieszkancow obstugiwanych przez oczyszczalnie $ciekow;

5)  udziat odnawialnych zrédet energii w wytwarzaniu energii;

6) udziat uzytkéw rolnych w powierzchni gminy;

7)  udziat uzytkéw lesnych w powierzchni gminy;

8) powierzchnia i stan zachowania siedlisk przyrodniczych i obszaréw chronionych w otoczeniu terenu opracowania planu;
9) zmiany potozenia zwierciadta wody gruntowe;.

Wiekszo$¢ z tych wskaznikdw jest jednak nieprzydatna do oceny skutkéw realizacji zmian przestrzennych wynikajacych
z realizacji przedmiotowego planu, jednakze mogg by¢ one wykorzystane do oceny realizacji planowania przestrzennego
w skali catej gminy, jak np. udziat uzytkéw le$nych, rolnych, udziat odnawialnych zrédet energii w wytwarzaniu energii.
Niektore z wyzej wymienionych wskaznikéw mierzone sg w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska, stanowigcego
system pomiaréw, ocen i prognoz stanu $rodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji
o $rodowisku, realizowanego przez Inspekcje Ochrony Srodowiska. Zgodnie z art. 10 ust. 1 dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektdrych planéw i programéw
na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001), panstwa cztonkowskie Unii Europejskiej, w tym réwniez Polska zostaty
zobowigzane do monitorowania znaczacego wptywu na $rodowisko, wynikajacego z realizacji planéw i programéw.
Jak wynika z tego artykutu, celem monitoringu jest migdzy innymi mozliwo$¢ okreSlenia na wczesnym etapie
nieprzewidzianego niepozadanego wptywu oraz podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego. Zgodnie z art. 10 ust. 2
w celu przestrzegania ust. 1 mozna wykorzystywac, stosownie do potrzeb, istniejace systemy monitoringu w celu uniknigcia
powielania monitoringu. Zatem monitoring skutkow realizacji postanowien mpzp w zakresie oddziatywania na $rodowisko moze
polega¢ na analizie i ocenie poszczegblnych komponentow $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych
w ramach panistwowego monitoringu $rodowiska lub tez w ramach innych monitoringdw prowadzonych przez organy
administracji publicznej, gminy oraz podmioty gospodarcze, o ile dotycza one obszaru objetego mpzp.

Ustalenia przedmiotowego planu uwzgledniajg wymogi ochrony $rodowiska zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Ponadto zawierajg szereg zapiséw, ktére zminimalizujg negatywny wptyw realizacji ich ustalen na przyrode, jednakze
z dokonanej oceny wynika, ze niezaleznie od powyzszego potencjalnie, nieznacznie moga one oddziatywaé niekorzystnie na:
powierzchnie ziemi, wody podziemne, powietrze, klimat akustyczny, réznorodno$¢ biologiczna, flore i faune, lokalny klimat,
krajobraz, jak réwniez zdrowie ludzi.

Nalezy jeszcze zwréci¢ uwage na uwarunkowania prawne analiz realizacji mpzp okres$lone w przepisach planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego”. Jak wynika, z dalszego ustepu (art. 32 ust. 2 ustawy) organ wykonawczy gminy przekazuje wyniki ww.
analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8 ustawy, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a
w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania dotyczace zmiany studium lub planu
miejscowego.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajgce do monitorowania realizacji mpzp.

12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko realizacji ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw £6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Zgnite Boto, do ktérego
przystapiono zgodnie z Uchwatg Nr LVI/540/2018 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 28 czerwca 2018 r.

Obszar opracowania potozony jest w potudniowej cze$ci Gminy Aleksandréw £6dzki, w obrebie wiejskim Zgnite Btoto przy
drodze gminnej nr DG120017E oraz DG120003E. Jego powierzchnia to okoto 9,5 ha. Granice opracowania przedstawione
zostaty na zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty (rysunek planu).
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Zakres i stopien szczegdlowos$ci prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony zaréwno z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w t-odzi jak réwniez z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zgierzu.

Gtéwne cele planu to; dostosowanie zasad zagospodarowania obszaru planu do ustalen Studium, spetnienie oczekiwan
spotecznych, wyrazonych w postaci ztozonych wnioskow, wprowadzenie przeznaczen terenow, parametrow i wskaznikow
zabudowy, pozwalajacych na ksztattowanie przedmiotowej przestrzeni w sposob bardziej kontrolowany, w wigkszym stopniu
odpowiadajacy uwarunkowaniom funkcjonalno-przestrzennym, zasadom zachowania tadu przestrzennego oraz potrzebom
ochrony $rodowiska przy zachowaniu lokalnych warunkow krajobrazowych.

Projekt planu w stosunku do obowigzujacego stanu prawnego wprowadza zmiany przede wszystkim w zakresie
przeznaczenia terendw rolniczych i zieleni nieurzadzonej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowe;.
Przyszta zabudowa bedzie miaty charakter typowych budynkéw mieszkalnych o wysokosci maksymalnej do 10 m lub
letniskowych o wysokos$ci maksymalnej do 8 m. Nalezy spodziewac sig, ze zabudowa bedzie raczej ekstensywna (wskaznik
intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,5/0,2) o sporym udziale procentowym terenéw biologicznie czynnych (60%/70%).
Przeznaczenie terendéw pod ww. funkcje stanowi naturalng kontynuacje wytworzonej dotychczas struktury osadniczej w tej
czesci gminy, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami Studium.

Obecnie struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru opracowania jest przejrzysta. Tworzag ja gtéwnie tereny rolnicze i
le$ne wraz z terenami tak i pastwisk oraz rowy. W potnocnej czesci zlokalizowane sg nieliczne budynki rekreacii indywidualne;.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja;

1) formy ochrony przyrody w mys$| przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
2)  uzytki rolne chronione w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba uzyskania odpowiedniej zgody, o ktdrej mowa w ustawie
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;
) udokumentowane zloza, tereny i obszary gérnicze;
) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
6) tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
) ujecia wad podziemnych lub powierzchniowych oraz ich strefy ochronne;
) zabytki wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w gminnej ewidenciji zabytkow.
Na obszarze opracowania wystepuja;
1) uzytki leSne wymagajace uzyskania odpowiedniej zgody, o ktorej mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych;
2) 2 stanowiska archeologiczne.
Obszar opracowania lezy w zasiegu:
1)  GZWP nr 401 "Niecka L6dzka";
2) JCWP o kodzie RW600017183269 (Betddwka);

JCWPd nr 72 dorzecze Odry (kod PLGW600072).

Zaniechanie realizacji ustalen Planu nie spowoduje istotnych pozytywnych zmian w $rodowisku, ktére mogtyby stanowi¢
uzasadnienie do przyjecia innych rozwigzan dla obszaru opracowania, natomiast istnieje zagrozenie, ze dziatania inwestycyjne
na tym terenie wygasng gdyz obecne ustalenia prawne uniemozliwiajq realizacje konkretnych zamierzen budowlanych.

Zgodnie z przyjetq metodyka, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod funkcje, ktérych wplyw na $rodowisko
ocenia sie¢ na negatywny w stopniu minimalnym.

Do skutkéw oddziatywania na $rodowisko realizacji ustaleri planu zaliczono przede wszystkim:

1) w kontekscie wptywu na gleby i powierzchnie ziemi:

a) usuniecie wierzchniej warstwy gleby,

b) zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

c) zwiekszenie iloSci wytwarzanych Sciekow;

2)  w kontekscie wptywu na wody powierzchniowe i podziemne:

a) ograniczenie mozliwosci zasilania wod gruntowych na skutek zwiekszenia powierzchni uszczelnionych (tj. terendw

zainwestowanych, utwardzonych) oraz zmiana lokalnych stosunkéw wodnych,

b) odprowadzanie nieoczyszczonych wod opadowych z terenéw utwardzonych do ziemi,

c) zwiekszenie iloSci wytwarzanych Sciekow;

3) w kontekscie wptywu na powietrze atmosferyczne:

a) emisje szkodliwych substancji podczas prowadzenia rob6t budowlanych,

b) emisje szkodliwych substancji zwigzanych z ruchem komunikacyjnym,

c) przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczenh powietrza, zwtaszcza w okresie grzewczym;
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4)  w kontekscie wptywu na klimat akustyczny:

a) emisje hatasu komunikacyjnego,

b) emisje hatasu zwiazania z prowadzeniem robét budowlanych,

c) emisje halasu zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z jego przeznaczeniem (odgtosy zycia codziennego);

5) w kontekscie wptywu na réznorodno$c¢ biologiczna, $wiat roslin, zwierzat i grzybow:

a) usuniecie czesci istniejace] roslinnosci na skutek zabudowywania oraz innych form zagospodarowania, a co za tym

idzie, zmniejszenie roznorodnosci biologicznej,

b) ograniczenie przestrzeni bytowania lokalnej faunie,

c) mozliwos¢ wykorzystania czesto inwazyjnych i zagrazajacych lokalnej florze gatunkdw roélin ozdobnych;
6) w kontekscie wplywu na lokalny klimat: podwyzszenie si¢ $redniej temperatury na skutek pogorszenia sie warunkdw

wietrznych oraz przesuszenie powietrza, tym samym zachecanie dzikich zwierzat do migracji na tereny zurbanizowane;
7)  w kontekscie wplywu na zasoby naturalne, krajobraz, zabytki i dobra materialne:

a) uporzadkowanie wyrazu architektonicznego istniejace] i przysztej zabudowy,

b) podniesienie waloréw krajobrazowych nieuzytkowanego obecnie terenu,

(ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem zasad {adu przestrzennego i wymagari ochrony $rodowiska)

c) odpowiednia ochrona wystepujacych lokalnie zabytkéw archeologicznych;
8) w kontekscie wplywu na zdrowie ludzi:

a) zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (hatas, spaliny), o ktérym mowa powyzej, o posrednim wptywie na

zdrowie ludzi,

b) kolizje z dzikimi zwierzetami,

c) odprowadzanie odpadéw w sposob niezgodny z ustaleniami planu.

Przeprowadzona w ramach niniejszego dokumentu analiza wykazata, ze realizacja planu nie zagraza przedmiotom
ochrony, celom i integralnosci obszaréw Natura 2000. Ponadto, realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje catkowitej
utraty istniejacych zasobéw przyrodniczych, a jedynie umozliwi realizacje dziatan mogacych co najwyzej w stopniu minimalnym
negatywnie wptyna¢ na poszczegolne jego elementy, co wigze sie z szeroko rozumianym zagospodarowywaniem oraz
zgodnym z przeznaczeniem uzytkowaniem terenow i jest niemozliwe do zupeinego wyeliminowania. Jednoczesnie projekt
planu wprowadza szereg ustalen, ktére majg za zadanie rekompensacje $rodowisku utraconych strat, m.in. z zakresu:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§7 uchwaty);

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§13);

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej (§14).

Wabec powyzszego uznano, ze w analizowanym przypadku nie ma przestanek do zastosowania kompensacji przyrodniczej.

Ocenia sig, ze przyjete w projektowanym dokumencie rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg wymagania ochrony
Srodowiska przyrodniczego i ochrony jego zasobdw oraz sg zbiezne z zasadg minimalizacji potencjalnych niekorzystnych
oddziatywan na $rodowisko inwestycji dopuszczonych przez plan.

Realizacja planu nie bedzie transgranicznie oddziatywac¢ na srodowisko.

13. ZALAGZNIK - OSWIADCZENIE AUTORA

W trybie art. 51 ust.2 pkt 1) lit. f) ustawy z dnia 3 pazdziernika 20Q8.r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie $rodowiska oraz oce iatywania ng $rodpwisko (2020+-ppz. 283 ze
zm.) o$wiadczam, iz spelniam wymagania, o ktdrych mowa w afty, 74a wst. 2 ww. ust‘wy oraz jestem/swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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