Projekt

z dnia 20 lutego 2020 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeene.

UCHWALA NR XXI//20 .
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE YL.ODZKIM

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Aleksandrow Lodzki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r. poz. 506; zm. Dz. U. z 2019r. poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815) w zwiazku z art. 21 ust 1 pkt 2, ust.3
iart. 25a ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z2019r, poz.1182; zm. Dz. U. z2019r. poz. 1309.)

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Aleksandrow L.odzki, w celu realizacji zadania polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w szczegdlnosci poprzez, zapewnienie lokali w ramach
najmu socjalnego, lokali zamiennych, tymczasowych pomieszczen oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Aleksandréw Lodzki;
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Aleksandrowa L.6dzkiego;

3) Wynajmujacym — nalezy rozumie¢ spotke gminna, ktorej powierzono zadanie administrowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Aleksandréw Lodzki;

4) OPS — nalezy przez to rozumie¢ Osrodek Pomocy Spolecznej im. Ireny Sendlerowej w Aleksandrowie
Lédzkim;

5) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Aleksandrowie t.odzkim;

6) Ustawie — nalezy przez rozumie¢ ustawe z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1182, ze zmianami);

7) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ calkowita powierzchnie wszystkich pokoi w lokalu;

8) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury brutto oglaszana co roku
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
,,Monitor Polski”;

9) czlonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujgce na terenie Gminy
Aleksandrow 1.6dzki z zamiarem stalego pobytu, ktdre tutaj koncentruja swoje sprawy osobiste, rodzinne,
majatkowe, w tym rozliczaja podatek dochodowy;

10) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 2133), wyliczony dla
Whnioskodawcy, jego malzonka oraz pozostatych czlonkdéw gospodarstwa domowego na podstawie zlozonej
deklaracji o wysokosci dochodow za ostatnie 3 pelne miesigce oraz zalaczonych do niej dokumentdéw
zrodtowych, bedacych podstawa do zadeklarowania wysokosci dochodéw. Dochdd miesigczny
gospodarstwa domowego stanowig dochody wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumentowane w szczegdlnosci przez pracodawce, Osrodek Pomocy Spotecznej w Aleksandrowie
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Lodzkim, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Powiatowy Urzad Pracy, czy Urzad Skarbowy w Zgierzu
(wzor deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego za ostatnie 3 pelne miesiace
wraz zinstrukcjg jakie dokumenty zrodlowe stanowig potwierdzenie wysokosci dochodu — okresla
Burmistrz w drodze zarzadzenia);

11) lokalu o znacznym zaludnieniu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktérym, przy uwzglednieniu ilosci
0sob stale w nim zamieszkujacych, powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osobe jest mniejsza niz 6m?
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub mniejsza niz 10m?> w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego, natomiast gdy w lokalu zamieszkuje osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku
inwalidzkim, powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osobe jest mniejsza niz 8m? w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego lub mniejsza niz 12m? - w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

12) skierowaniu - nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy konkretng osobe do zawarcia
z Wynajmujacym umowy najmu lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy - wydany przez
Burmistrza lub osobe dziatajacg z jego upowaznienia;

13) wniosku mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Aleksandrow Lodzki (wzor formularza wniosku okresla Burmistrz
w drodze zarzadzenia).

§ 3. Sprawy z zakresu najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego, lokali zamiennych i tymczasowych
pomieszczen prowadzi wlasciwa komodrka organizacyjna Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie Lodzkim, .
Biuro Zarzadzania Zasobem Mieszkaniowym, zwane dalej ,,Biurem”.

§ 4. Kontrole spoleczng nad trybem rozpatrywania i zatatwiania spraw, o ktérych mowa w §3 niniejszej
uchwaly - sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez Burmistrza Aleksandrowa Lodzkiego,
zwana dalej ,Komisja” , ktérej regulamin pracy, sklad izakres dzialania okresla Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 2
Zawieranie umow najmu: lokalu na czas nieoznaczony,
najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia

§ 5. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy moga ubiegac si¢
cztonkowie wspdlnoty samorzadowej, ktdrzy nie maja w ogole zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub tez
ich warunki zamieszkiwania wymagaja poprawy, a ponadto wykazuja sredni miesigczny dochod gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na osobe w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem
lokalu lub date wystapienia z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach,
ktorego wysokos¢ dla gospodarstwa jednoosobowego nie przekracza 300% najnizszej emerytury, adla
gospodarstwa wieloosobowego nie przekracza 250 % najnizszej emerytury.

2. Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy spehlniajacy warunki, o ktérych mowa
wust.] mogg ubiega¢ si¢ o zamiane dotychczas uzytkowanego mieszkania na inny wolny lokal bedacy
w dyspozycji Gminy — pod warunkiem nalezytego wypehiania obowigzkéw wynikajacych z zawartej umowy
najmu.

§ 6. Za warunki zamieszkiwania wymagajace poprawy uznaje si¢ w szczeg6lnosci:

a) zamieszkiwanie w lokalu w zlym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyza techniczng lub
przeznaczonym do rozbiorki decyzja organu budowlanego,

b) zamieszkiwanie =~ w pomieszczeniu  niespelniajagcym  warunkéw  technicznych dla  pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego,

¢) zamieszkiwanie w lokalu gminnym przeznaczonym do wykwaterowania,

d) pozbawienie mieszkania w wyniku zdarzen losowych na terenie gminy np.: kleski zywiolowej, katastrofy,
pozaru, wybuchu gazu,

e) zamieszkiwanie w lokalu o znacznym zaludnieniu, w rozumieniu §2 pkt.11 uchwaty,
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f) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym ze wzgledu na metraz, wyposazenie techniczne, strukture,
usytuowanie na wyzszej kondygnacji — do posiadanego rodzaju istopnia niepelnosprawnosci, cigzkiej
przewleklej choroby Wnioskodawcy/czlonka gospodarstwa domowego lub zamieszkiwanie w lokalu
niedostosowanym ze wzgledu na wyposazenie techniczne iusytuowanie na wyzszej kondygnacji - do
potrzeb osoby wpodesztym wieku samotnie gospodarujacej, ktora w aktualnych warunkach
mieszkaniowych jest niezdolna samodzielnie funkcjonowac.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego (na czas nieoznaczony) przystuguje
osobom, ktore spetniaja przynajmniej 1 z nizej wymienionych warunkow:

1) sa uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy ustawy lub na podstawie orzeczenia
sadu/decyzji organu nadzoru budowlanego/ekspertyzy technicznej budynku nalezacego do zasobu
mieszkaniowego gminy, podlegaja wykwaterowaniu z budynkéw gminnych przeznaczonych na cele
inwestycyjne lub cele zwigzane z waznym interesem Gminy;

2) sa ofiarami przemocy w rodzinie, co zostatlo potwierdzone orzeczeniem sadu lub procedurg niebieskiej
karty, badz wymagaja szczegolnego potraktowania ze wzgledu na zasady wspotzycia spolecznego, ochrone
macierzynstwa, wystepowanie realnego zagrozenia dla ich zycia lub zdrowia;

3) posiadaja warunki mieszkaniowe wymagajace poprawy, o ktérych mowa w §6 lit. d), f), niniejszej
uchwaly;

4) wynajmujg jedyny gminny lokal w budynku wspolnoty mieszkaniowej, ktorego nie chca wykupi¢ na
wlasnos¢, a Gmina zamierza zby¢ swoj udzialt we wspolnocie, o czym poinformowala najemce na pismie;

5)sa  osobami, ktore pelnoletnos¢ uzyskaly = w placowce opiekunczo-wychowawczej/rodzinie
zastepczej/rodzinnym domu dziecka, stale zamieszkatlymi na terenie gminy Aleksandrow Lodzki przed
umieszczeniem w placowce/rodzinie zastepczej/rodzinnym domu dziecka, gdy powrdt do wezesniejszego
miejsca zamieszkania jest niemozliwy i ktore wystapily z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu
najpozniej przed uptywem 1 roku od daty uzyskania pelnoletnosci;

6) sa osobami korzystajacymi z mieszkan chronionych, wspomaganych, treningowych oraz zrozmaitych
form wsparcia udzielanego dla os. bezdomnych, ukonczyly program Pomocy Spolecznej i zostaly
zarekomendowane przez tut. OPS;

7) s osobami opuszczajacymi zaktad karny, ktore przed osadzeniem byly najemcami lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu gminy i w zwigzku z pozbawieniem wolnosci przekazaly lokal do dyspozycji
Wynajmujacego, a takze uregulowaty wszelkie zobowigzania finansowe wobec Wynajmujacego.

2. W celu bardziej efektywnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego - w budynkach wielorodzinnych
potozonych przy Alei Wyzwolenia w Aleksandrowie Lodzkim, w budynkach nowych lub po kapitalnym
remoncie, ktore zostaly oddane do uzytku po 01.01.2006r. - pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony przystuguje:

1) najemcom lokali mieszkalnych, ktorzy dotychczas nalezycie wypetniali obowiazki natlozone umowa najmu,
dbali o zajmowane mieszkania i w stanie niepogorszonym (ustalonym weczesniej w protokole technicznym
sporzadzonym w lokalu przy udziale czlonkéw Komisji/administratora budynku) - przekaza lokale do
dyspozycji Gminy (zamiana lokalu);

2) osobom, o ktérych mowa w §6 lit. ¢) jesli nalezycie wypelniaty obowiazki natozone umowa najmu i dbaty
o zajmowane lokale;

3) osobom o ktorych mowa w §6 lit. f).
§ 8. W przypadkach podyktowanych wzgledami spolecznymi oraz racjonalng gospodarka lokalami

- bylemu najemcy lokalu mieszkalnego, ktory posiada zadluzenie w czynszu i innych oplatach zwiazanych
z uzytkowaniem lokalu, ale nie zapad! jeszcze wobec niego wyrok sadowy w przedmiocie eksmisji, Gmina
moze zaproponowac najem innego wolnego lokalu z gminnego zasobu, ktdry jest tanszy w utrzymaniu.

§ 9. 1. W odniesieniu do lokalu mieszkalnego, co do ktorego Wynajmujacy rozwigzal wczesniej umowe
najmu z powodu zadluzenia w czynszu iinnych optatach zwigzanych z uzytkowaniem lokalu lub z powodu
nieudostepnienia lokalu do okresowego przegladu technicznego, remontu, wymiany instalacji - mozliwe jest
zawarcie nowej umowy najmu na czas nieoznaczony w nast¢pujacych przypadkach:
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1) w przypadku gdy Wnioskodawcg jest osoba, z ktorg wczesniej Wynajmujacy rozwiazal umowe najmu, pod
warunkiem, iz Wnioskodawca zamieszkuje nieprzerwanie w tym lokalu i ustala przyczyna, z powodu
ktdérej rozwiazano umowe najmu (tzw. przywrdcenie tytulu prawnego do lokalu);

2) w przypadku gdy Wnioskodawca jest petnoletni cztonek gospodarstwa domowego poprzedniego najemcy
zaliczajacy si¢ do katalogu 0sob wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego - pod warunkiem, iz osoba
ta byla uprawniona do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemca na podstawie wydanego przez urzad
skierowania, badz zgody urzedu udzielonej na piSmie na wniosek najemcy, badz byla wymieniona
w wyroku sadowym nakazujacym opuszczenie tego lokalu; jesli zamieszkuje nieprzerwanie w tym lokalu
wraz z najemcg i ustala przyczyna, z powodu ktdrej rozwiazano umowe najmu.

2. W odniesieniu do lokalu mieszkalnego, ktoérego najemca zmarl ibraku osob, ktére z mocy prawa
wstepuja w najem lokalu (art. 691 Kodeksu cywilnego), mozliwe jest zawarcie nowej umowy najmu na ten
lokal przez osobe bliska zmartego najemcy (tj. brat, siostra, rodzic, tes¢, tesSciowa, wnuk) - jesli stale
zamieszkiwata w lokalu wraz znajemca do chwili jego S$mierci, a powierzchnia zajmowanego lokalu jest
dostosowana do ilosci cztonkow gospodarstwa domowego Wnioskodawcy — zgodnie zracjonalnym
gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym gminy.

3. W odniesieniu do lokalu mieszkalnego opuszczonego przez najemce, z ktérym rozwigzano umowe
najmu, mozliwe jest zawarcie nowej umowy na rzecz osoby, ktéra stale zamieszkiwata w lokalu z poprzednim
najemcg do chwili opuszczenia przez niego lokalu izalicza si¢ do katalogu oséb wymienionych
w art. 691 Kodeksu cywilnego.

4. Zawarcie umowy najmu, o ktorej mowa wust. 1, 2, 3 jest mozliwe gdy Wnioskodawca wykazuje
dochdd gospodarstwa domowego w wysokosci, o ktérej mowa w § 5 ust.1 niniejszej uchwaly, a na koncie
rozliczeniowym lokalu nie ma zaleglosci w czynszu iinnych opfatach zwiazanych z uzytkowaniem lokalu,
lokal jest utrzymywany w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym, Wnioskodawca i pozostali cztonkowie jego
gospodarstwa domowego przestrzegaja zasad wspolzycia spolecznego, nie zakldcaja porzadku domowego,
atakze nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie tej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

§ 10. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu (na czas oznaczony) moga ubiegaé si¢ cztonkowie
wspdlnoty samorzadowej nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktérzy nie posiadaja tytutu
prawnego do jakiegokolwiek lokalu (wymoég ten dotyczy wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego
zgloszonych do wspdlnego zamieszkania z Wnioskodawca) i wykazuja dochdd gospodarstwa domowego
w wysoko$ci uzasadniajacej zawarcie umowy najmu socjalnego, tj. sredni miesieczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem
lokalu/date wystgpienia z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach,
ktérego wysokos¢: dla gospodarstwa jednoosobowego — nie przekracza 100% najnizszej emerytury, a dla
gospodarstwa wieloosobowego — nie przekracza 75% najnizszej emerytury.

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyshiguje osobom:
1) posiadajacych warunki zamieszkiwania wymagajace poprawy, o ktorych mowa w §6 lit. a), b), f);

2) ktére sg ofiarami przemocy w rodzinie, co potwierdza orzeczenie sadu lub procedura niebieskiej karty lub
wymagaja szczegbdlnego potraktowania ze wzgledu na zasady wspdlzycia spotecznego, ochrong
macierzynstwa, wystepowanie realnego zagrozenia dla ich zdrowia i zycia.

§ 12. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu inajmu pomieszczenia tymczasowego, o ktorym mowa
w Ustawie, mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na kolejny okres na pisemny wniosek,
jezeli dotychczasowy najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy, wykazuje
dochéd gospodarstwa domowego na poziomie o ktorym mowa w par.10 iprawidlowo wywigzywat sig
z obowigzkdéw natozonych umowa najmu.

2. W przypadku oktorym mowa wust.] gdy dochod wyliczony dla gospodarstwa domowego
dotychczasowego najemcy lokalu, w ktorym obowiazywal najem socjalny - przekroczyl wysokos¢ okreslona
wpar. 11 ust.1 pkt 3, lecz nie przekroczyl wysokosci dochodu z § 5 ust.1 - mozna zaproponowaé zawarcie
kolejnej umowy na dotychczasowy lokal na warunkach najmu lokalu na czas nieoznaczony.
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3. W przypadku gdy umowa najmu socjalnego lokalu byla nawiazana w zwiazku z realizacjg wyroku sadu
nakazujagcego oproznienie lokalu gminnego poprzednio zajmowanego, gdzie przyczyng eksmisji bylo
zadluzenie wobec Wynajmujacego, a Wnioskodawca nadal sptaca zobowigzania, dopuszcza sie przedtuzenie
najmu socjalnego lokalu na kolejny okres, w sytuacji gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
Whioskodawcy przekracza kryterium finansowe o ktérym mowa w § 11 ust.1 pkt 3 - o nie wiecej niz 20%.

4.Do najmu socjalnego lokalu maja odpowiednio zastosowanie przepisy §44, atakze §9 przy
uwzglednieniu spetiania kryterium finansowego, o ktorym mowa w § 10 uchwaty.

§ 13. Na tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ pomieszczenia spelniajace warunki okreslone
w ustawie, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ wyodrebnienia kilku pomieszczen w obrebie jednego lokalu,
jesli pozwalaja na to warunki techniczne oraz zmian¢ przeznaczenia lokali o obnizonym standardzie na
pomieszczenia tymczasowe w miare wzrostu zapotrzebowania na dostarczanie tego typu pomieszczen.

Rozdzial 3
Zasady dokonywania wzajemnej zamiany lokali

§ 14. W ramach efektywnego i racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, Najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Aleksandrow bLoédzki moga dokonywaé zamiany
zajmowanych przez siebie lokali: pomiedzy sobg lub z osobami, ktére posiadaja tytul prawny do lokalu
nie wchodzacego w sktad tego zasobu.

§ 15. Warunkiem dokonania zamiany o ktérej mowa w §14 jest spelnienie przez kontrahentow
nastepujacych warunkow:

1) potwierdzenie, iz kontrahenci, ich malzonkowie oraz pozostali czlonkowie ich gospodarstw domowych
nie posiadaja tytulu prawnego do zadnego innego lokalu mieszkalnego polozonego na terenie gminy
Aleksandréow t.odzki lub pobliskiej miejscowosci;

2) udokumentowanie, iz na zadnym z kontrahentdw nie ciazg zalegtosci z tytutu uzytkowania lokalu (czynsz,
optlaty niezalezne od Wlasciciela);

3) potwierdzenie, iz zamiana nie doprowadzi do powstania lokali o znacznym zaludnieniu, o ktérym mowa
w §2 pkt. 11 uchwaly, a jednoczesnie w sposdb uzasadniony poprawi jakos¢ zycia kontrahentow, poprzez
uzyskanie mieszkan o dogodnej lokalizacji iusytuowaniu, metrazu, wyposazeniu technicznym -
dostosowanych do potrzeb gospodarstwa domowego kazdej ze stron;

4) przedtozenie dokumentu potwierdzajacego, kto jest wiascicielem/dysponentem nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem zamiany, a nie pozostajacy w zasobie mieszkaniowym
Gminy Aleksandrow Lodzki;

5) posiadanie przez kontrahentéw co najmniej rocznego okresu zamieszkiwania w lokalu, ustalonego na dzien
zlozenia wniosku;

6) uzyskanie pisemnej zgody na zamiang od wlascicieli obydwu lokali podlegajacych zamianie;

7) udokumentowanie przez kontrahenta, ktory w wyniku zamiany uzyska najem lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy Aleksandrow Lodzki — wysokosei uzyskiwanych dochodow
w gospodarstwie domowym na przyjetym w niniejszej uchwale poziomie, odpowiednio dla lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony i wynajmowanych w ramach najmu socjalnego, przy czym co do
zasady lokal, ktory bedzie wynajmowany w ramach najmu socjalnego — powinien mie¢ obnizony standard.

§ 16. Do wzajemnej zamiany lokali pomiedzy kontrahentami stosuje si¢ ogdlny tryb rozpatrywania
wnioskow, o ktorym mowa w rozdziale VI niniejszej uchwaly.

§ 17. 1. Zamiana lokali pomiedzy kontrahentami moze by¢ dokonana wyjatkowo w sytuacji, gdzie w lokalu
nalezacym do mieszkaniowego zasobu gminy Aleksandrow 1.6dzki - z dotychczasowym najemca rozwigzano
umowe najmu z powodu zaleglosci czynszowych, a kontrahent zadeklarowat splate wszystkich zobowiazan
finansowych dtuznika wobec Wynajmujacego.

2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust.l zamiana lokali nastgpuje po uprzednim zawarciu i wykonaniu
umowy o przejeciu dlugu - okreslajacej zasady sptaty dlugu z jednoczesnym zastrzezeniem, iz splata jest
jednorazowa i nie podlega na roztozeniu na raty lub umorzeniu.

§ 18. Lokale zamieniane pomig¢dzy kontrahentami sg remontowane na ich wtasny koszt.
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Rozdzial 4
Lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej
oraz wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 19. Lokale lub cate budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczone
na realizacje zadan zzakresu pomocy spolecznej, atakze wspierania rodziny i pieczy zastepczej,
w szczegdlnosci na mieszkania chronione, wspomagane i treningowe.

§ 20. 1. Wyodrebnienie lokali o ktérych mowa w § 21 z zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastgpi¢ na
wniosek zgloszony Burmistrzowi na piSmie przez Dyrektora OPS lub organizacji pozarzadowej, ktore beda
realizowa¢ zadania w zakresie wskazanym w ust. 1.

2. Lokale sg typowane z uwzglednieniem dogodnej lokalizacji irzeczywistych potrzeb uczestnikdéw, do
ktérych beda adresowane programy pomocy spotecznej oraz cztonkéw wspieranych rodzin.

3. Lokale sa przekazywane OPS lub organizacjom pozarzadowym na podstawie umowy najmu lub
uzyczenia na czas oznaczony lub nieoznaczony zawieranej z Wynajmujacym.

Rozdzial 5
Lokale dla 0séb z orzeczona niepelnosprawnoscia

§ 21. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu wskazywane dla o0so6b zorzeczona
niepetnosprawnoscig powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju niepelnosprawnosci.

2. Dostosowanie lokalu powinno w miar¢ mozliwosci technicznych pozwala¢ na swobodne wykonywanie
czynnosci, ktore sa niezbedne w trakcie korzystania z lokalu osoby niepetnosprawnej. Wielkos$é/struktura
lokalu/wyposazenie ijego polozenie na odpowiedniej kondygnacji musza w szczegdlnosci uwzgledniaé
potrzeby osoby poruszajacej si¢ na wozku/o kulach Iub osoby, ktorej niepelnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w odrebnym pokoju.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania wnioskow

§ 22. 1. Procedura zmierzajagca do zawarcia umowy najmu lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu
Gminy Aleksandrow L.odzki - rozpoczyna si¢ od ztozenia w urzedzie nastepujacych dokumentow:

1) wypelniony i potwierdzony przez wlasciwe organy/instytucje/osoby — wniosek o zawarcie umowy najmu
lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy Aleksandrow t.odzki (wzor wniosku okresla
Burmistrz w drodze zarzadzenia), uwzgledniajacy dane o miejscu zamieszkania/zameldowania
Whioskodawcy, jego malzonka, a takze pozostatych czlonkow gospodarstwa domowego zgloszonych do
wspdlnego zamieszkania, opis sytuacji zyciowej, informacje o przetwarzaniu danych osobowych oraz
wymagane zgody w tym zakresie;

2) os$wiadczenie o stanie majatkowym wraz z deklaracja o wysokosci dochodéw Wnioskodawcey, jego
matzonka oraz pozostalych cztonkow gospodarstwa domowego zgtoszonych do wspélnego zamieszkania,
uzyskanych w okresie ostatnich 3 pelnych miesigcy, wraz z dokumentami zrodlowymi, na podstawie
ktérych wylicza sie wysokos¢ dochoddéw (wzor o$wiadcezenia, deklaracji oraz instrukcje, co stanowi
dokument zrédtowy wiasciwy do okreslenia wysokosci dochodéw — ustalane sa w drodze zarzadzenia
Burmistrza);

3) orzeczenie o niepetnosprawnosci wraz z dokumentacja medyczna okreslajaca typ schorzenia, w przypadku
gdy stan zdrowia ma znaczenie dla sprawy mieszkaniowej, a osoba ktorej stan zdrowia dotyczy - wyrazita
zgode na przetwarzanie danych osobowych zawartych w dokumentacji medycznej iorzeczeniu
o niepetnosprawnosci;

4) prawomocne orzeczenie sagdu w przedmiocie eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu (w przypadku gdy
nakaz dotyczy Wnioskodawcy, badz ktorejkolwiek z 0sob objetych wnioskiem);

5)w zaleznosci od indywidualnej sytuacji zyciowej Wnioskodawcy: prawomocne orzeczenia sadow
w przedmiocie: rozwodu, separacji matzonkdéw, podzialu majatku wspolnego malzonkéw, wiladzy
rodzicielskiej nad maloletnimi dzie¢mi, stosowania przemocy w rodzinie oraz inne dokumenty wydane
przez organy i instytucje, ktore potwierdzaja stan faktyczny opisywany we wniosku;
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6) w przypadku braku zameldowania na terenie gminy Aleksandrow Lodzki - dokumenty potwierdzajace, iz
centrum zyciowe Wnioskodawcy znajduje si¢ na terenie Gminy Aleksandrow 1.6dzki;

7) w przypadku osoby nie posiadajacej miejsca zameldowania na pobyt staty — potwierdzenie wymeldowania
Z ostatniego miejsca pobytu stalego wystawione przez wlasciwy urzad gminy oraz oswiadczenie tej osoby,
z ktérego wynika, jaka byla przyczyna utraty miejsca zameldowania na pobyt staly.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu wraz z kompletem wymaganej dokumentacji podlegaja
weryfikacji przez pracownikéw Biura, a nastgpnie sa kierowane do zaopiniowania Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej. W przypadku gdy dokumentacja nie jest kompletna, a Wnioskodawca nie uzupelni brakéw
formalnych w terminie wyznaczonym przez Biuro — Komisja nie opiniuje sprawy, a wniosek pozostaje bez
rozpatrzenia.

3. Wnioski mieszkaniowe sg opiniowane przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa na tzw. posiedzeniu
kwalifikacyjnym zmierzajacym do opracowania projektu listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu z zasobow gminnych na dany rok kalendarzowy. Posiedzenie kwalifikacyjne odbywa si¢ w drugiej
potowie stycznia kazdego roku.

4. Zweryfikowane wnioski o dostarczenie lokalu lub tymczasowego pomieszczenia, zwigzane z realizacja
orzeczenia sadowego, decyzji organu administracji publicznej, badZz wnioski mieszkaniowe skladane przez
Whnioskodawcdw w szczegdlnie trudnej i naglej sytuacji zyciowej wymagajacej pilnej pomocy mieszkaniowe;j
Gminy — s rozpatrywane niezwtocznie, na najblizszym posiedzeniu Komisji.

5. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, ktére dotycza lokali
dotychczas zajmowanych przez Wnioskodawcow o ktorych mowa w § 9 ust.1 pkt 2, §12 ust. 2, wzajemne;j
zamiany lokali pomigdzy kontrahentami o ktérej mowa w § 14, uzyskania tytutu prawnego do lokalu po
$mierci najemcy (nie dotyczy art. 691 KC) lub opuszczeniu lokalu przez najemce, przyznanie dodatkowej
powierzchni mieszkalnej/podziatu lokalu - sa rozpatrywane niezwlocznie, na najblizszym posiedzeniu Komisji.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy lub uregulowanie stanu
prawnego lokalu, ktore dotycza lokali dotychczas zajmowanych przez Wnioskodawcow, w szczegolnosci
wstgpienie w najem lokalu po zmartym najemcy (art. 691KC), aktualizacja obowigzujacej umowy najmu lokalu
ze wzgledu na zmiang struktury/powierzchni/wyposazenia lokalu, danych osobowych najemcy, osob
uprawnionych do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemca; w przypadkach o ktorych mowa w § 9 ust.1 pkt 1,
§ 12 Ust. 113 niniejszej uchwaly - sg rozpatrywane na biezaco przez Biuro i nie wymagaja uzyskania opinii
Komisji, chyba ze zgromadzona dokumentacja w sprawie budzi watpliwosci co do zasadnosci zawarcia umowy
najmu lub watpliwosci co do spetniania przez Wnioskodawce przestanek do zawarcia umowy najmu lokalu.

7. Wnioski osob przebywajacych w zakladach karnych na terenie Polski beda rozpatrywane dopiero po
przedlozeniu dokumentu potwierdzajacego zakonczenie odbywania kary pozbawienia wolnosci przez
Whnioskodawce, pod warunkiem, iz osoby te zamieszkaja na terenie gminy Aleksandréw 1L.odzki (beda
cztonkami tut. wspolnoty samorzadowej) i ztoza wszystkie dokumenty o ktérych mowa w ust. 1., za wyjatkiem
sytuacji o ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 7) - gdzie osadzony powinien zlozy¢ wymagane dokumenty na
3 miesigce przed planowanym zakonczeniem odbywania kary pozbawienia wolnosci.

§ 23. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu rozpatruje si¢ zgodnie z kryteriami przyjetymi w uchwale
celem ustalenia uprawnien Wnioskodawcow do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, umowy najmu
lokalu socjalnego, zamiennego oraz tymczasowego pomieszczenia.

2. W przypadku wystapienia zbiegu tytulow uprawniajacych do starania si¢ 0 pomoc mieszkaniowa Gminy,
gdy jeden ztych tytutdow stanowi prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczna decyzja administracyjna
nakazujaca dostarczenie lokalu, sprawa jest rozpatrywana wylacznie na podstawie orzeczenia sadowego lub
decyzji administracyjne;j.

3. W przypadku wystapienia watpliwosci co do oceny stanu faktycznego w sprawie, ostateczna decyzje
podejmuje si¢ po przeprowadzeniu dodatkowego postepowania wyjasniajacego (wizja w miejscu
zamieszkania/zameldowania Wnioskodawcy i cztonkow jego gospodarstwa domowego, uzyskanie informacji

od innych instytucji/organéw wiasciwych do poswiadczenia sytuacji socjalno-
bytowej/finansowej/majatkowej/prawnej lub do potwierdzenia miejsca pobytu o0séb objetych wnioskiem
mieszkaniowym).
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4. Uniemozliwienie pracownikom Biura lub cztonkom Spotecznej Komisji Mieszkaniowej dokonania wizji
w miejscu zamieszkania/zameldowania Wnioskodawcy Iub cztonkow jego gospodarstwa domowego - bez
wskazania waznych i niezaleznych od tych osdb przyczyn, atakze nieuzasadniona odmowa zlozenia przez
Whioskodawceg/cztonka gospodarstwa domowego — podpisu na protokole sporzadzonym podczas wizji — sa
roéwnoznaczne z rezygnacja z ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobow mieszkaniowych Gminy.

5. Wskazanie przez Wnioskodawce nieprawdziwych danych dotyczacych sytuacji  rodzinnej,
mieszkaniowej imaterialnej w zakresie wymaganym uchwalg, co zostalo  potwierdzone wywiadem
srodowiskowym, wizjg lokalowa lub informacjg uzyskang na pismie od innych organéw i instytucji — skutkuje
odstapieniem od realizacji wniosku.

6. Nieusprawiedliwiony brak reakcji na prawidlowo doreczone wezwanie do stawienia si¢ osobiscie
w siedzibie urzedu w celu zlozenia wyjasnien lub dostarczenia dokumentacji niezbednej do stwierdzenia
spelniania kryteriow okreslonych niniejsza uchwata (dotyczy Wnioskodawcy oraz wszystkich pelnoletnich
0s0b objetych wnioskiem) — skutkuje pozostawieniem sprawy bez rozpatrzenia.

§ 24. W pilnych, uzasadnionych spolecznie przypadkach Burmistrz moze wydaé zgode na zawarcie umowy
najmu lokalu z pominigciem procedury opiniowania sprawy przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa. Dotyczy
to w szczegdlnosci sytuacji  braku mozliwosci zwotania posiedzenia Komisji w odpowiednim terminie przy
jednoczesnej  konieczno$ci zapewnienia ochrony zdrowia, zycia imienia Wnioskodawcy/cztonkow jego
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 7
Lista os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
z zasobow mieszkaniowych gminy Aleksandréw Lodzki

§ 25. 1. Umowy najmu zawiera si¢ z osobami umieszczonymi na licie 0sob uprawnionych do najmu lokalu
z zasobow gminnych. Projekt listy na dany rok kalendarzowy przygotowuje Burmistrz najpozniej do konca
stycznia kazdego roku - po uprzednim uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Liste sporzadza si¢ odrebnie dla 0oso6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu:
a) lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu (lista oczekujacych na przydzial lokalu),
b) lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego (lista najemcow oczekujacych na zamiang lokalu),
¢) lokalu zamiennego (lista wykwaterowan),
d) tymczasowego pomieszczenia (lista oczekujacych na tymczasowe pomieszczenie).

3. Projekt listy uprawnionych do najmu podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 30 dni poprzez
wywieszenie w siedzibie urzedu oraz publikacje na stronie internetowej Gminy Aleksandrow Lodzki (Biuletyn
Informacji Publicznej) - wraz z informacja o trybie sktadania uwag i zastrzezen.

4. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen zaopiniowanych uprzednio przez Komisje — najpozniej do dnia
15 kwietnia Burmistrz zatwierdza ostateczng list¢ osob uprawnionych do najmu lokalu z zasobéw gminnych.
Liste podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie urzedu oraz publikacj¢ na stronie
internetowej Gminy Aleksandrow L.odzki (Biuletyn Informacji Publicznej).

5. Osoby, ktérych wnioski zostaty zaopiniowane przez Komisj¢ i zatwierdzone przez Burmistrza po dacie
ogloszenia ostatecznej listy uprawnionych do najmu lokalu z zasobow gminnych — sg umieszczane na liscie
dodatkowej - podawanej do publicznej wiadomosci na zasadach j.w., ktora jest jej integralng czescia.

6. Liste dodatkowa tworzy si¢ w nastepujacych przypadkach: gdy wniosek mieszkaniowy rozpatrywany
przez Komisje¢ przed data ogloszenia ostatecznej listy - zostal przesuniety do rozpatrzenia na kolejne miesigce
z uwagi na konieczno$¢ zebrania dodatkowych informacji w sprawie lub wniosek mieszkaniowy wptynal do
urzedu po terminie, jednak Wnioskodawca znajduje sie¢ w szczegdlnej sytuacji zyciowej wymagajacej pilnej
pomocy mieszkaniowej Gminy, a takze w przypadkach o ktorych mowa w § 22 ust. 4 i 5 uchwaly.
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§ 26. 1. Lista uprawnionych do najmu lokalu z zasobéw gminnych podlega aktualizacji. Osoby z listy,
z ktérymi nie zawarto w danym roku umowy najmu — sg poddawane ponownej weryfikacji na koniec roku
kalendarzowego (nie pozniej niz przed ogloszeniem projektu listy na kolejny rok) celem ustalenia, czy nadal
spetniaja przestanki uchwaty kwalifikujace do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu. W przypadku zmiany sytuacji finansowej gospodarstw domowych przy jednoczesnym
spelianiu pozostalych przestanek do otrzymania pomocy mieszkaniowej Gminy — mozliwa jest zmiana
uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu: z najmu socjalnego na mieszkalny i odwrotnie.

2.0Osoby, ktore po przeprowadzonej aktualizacji nie spelniaja warunkéw uchwatly, nie dorgczyty
dokumentow podlegajacych aktualizacji, albo bez uzasadnionej przyczyny nie zglosily si¢ na wezwanie w celu
przeprowadzenia postepowania wyjasniajacego lub zapoznania si¢ z oferta najmu — zostang powiadomione na
pismie o wykresleniu z listy uprawnionych wraz ze wskazaniem przyczyny wykreslenia.

3. Osoby, ktore po terminie doreczyly dokumenty podlegajace aktualizacji, a projekt listy mieszkaniowej na
kolejny rok zostat juz ogloszony, jednakze osoby te nadal spelniaja przestanki uchwaly do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego — moga by¢ przywrdcone na liste mieszkaniowg na
dotychczasowe miejsce zajmowane w kolejce oczekujacych, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. Przywrdcenie na liste jest mozliwe, gdy aktualizacja dokumentow
nastapita przed zatwierdzeniem ostatecznej listy mieszkaniowej przez Burmistrza. Aktualizacja dokonana po
zatwierdzeniu ostatecznej listy (tj. po dacie 15 kwietnia) oznacza, iz wniosek bedzie rozpatrywany w styczniu
kolejnego roku na ogdlnych zasadach, bez mozliwosci powrotu na liste na dotychczas zajmowane miejsce.

Rozdzial 8
Realizacja uprawnienia do zawarcia umowy najmu

§27. 1. W przypadku gdy Gmina dysponuje wolnym lokalem - po zasiggnigciu opinii Komisji i przy
uwzglednieniu zasad wynikajacych z niniejszej uchwaly oraz zasady racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym - Burmistrz przedklada na pismie propozycje najmu osobie z listy, kierujac si¢ przy tym
nastepujacymi kryteriami:

a) dopasowanie metrazu, standardu, lokalizacji/usytuowania lokalu do struktury rodziny, mozliwosci
finansowych i sytuacji zdrowotnej cztonkéw danego gospodarstwa domowego,

b) dlugos¢ okresu oczekiwania na propozycje najmu/ ilo$¢ propozycji najmu.

2. W ofercie najmu wskazuje si¢ doktadny adres lokalu oraz wyznacza termin na obejrzenie lokalu
i zapoznanie si¢ ze szczegoOlami oferty oraz wypowiedzenie si¢ na temat przyjecia badz odmowy przyjecia
zaproponowanego lokalu.

3. W przypadku gdy oferowany lokal jest okazywany do obejrzenia osobie uprawnionej jeszcze przed
wykonaniem przez Wynajmujacego zaplanowanych prac remontowych — Wynajmujacy ma obowiazek
poinformowacé osobe o zakresie i terminie planowanych robot.

4. Przyjecie oferty najmu przez uprawnionego polega na zlozeniu w Biurze pisemnego oswiadczenia, iz
zapoznal si¢ ze stanem technicznym oferowanego lokalu, obowiazujaca stawka czynszu za najem I1m?
powierzchni lokalu i akceptuje warunki najmu. Oswiadczenie tej tresci jest podstawa do wydania przez
Burmistrza skierowania do zawarcia umowy najmu na przedmiotowy lokal.

5. Biuro weryfikuje, czy w dniu przyjecia oferty najmu lokalu, Uprawniony spetnia nadal warunki uchwaty
kwalifikujace go do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na czas nieoznaczony lub
najmu socjalnego lokalu (w zaleznosci od wezesniejszej kwalifikacji na liste).

6. Odmowa przyjecia zaproponowanego lokalu nastepuje na piSmie. Brak wskazania przyczyny odrzucenia
oferty najmu lub wskazanie takich przyczyn, ktore nie znajduja realnego odzwierciedlenia: w stanie
technicznym/metrazu/strukturze proponowanego lokalu lub w sytuacji zdrowotnej/finansowej/rodzinnej,
ustalonej na podstawie zgromadzonych dokumentéw w aktach sprawy — skutkuje wykresleniem z listy
oczekujacych.

§ 28. 1. Prawo do korzystania zlokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy wnioskodawca
uzyskuje poprzez zawarcie odpowiedniej umowy najmu.

2. Wynajmujacy zawiera umowe najmu z osoba wskazang w skierowaniu — najpozniej w terminie 14 dni
liczac od daty otrzymania skierowania.
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3. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez przyszitego
najemce kaucji zabezpieczajacej naleznosci ztytulu najmu, przystugujacych Wynajmujacemu w dniu
oprdznienia lokalu - w wysokosci maksymalnie 12-krotnosci czynszu wyliczonego dla tego lokalu na dzien
zawarcia umowy. Zasady pobierania kaucji i mozliwos¢ rozlozenia kaucji na raty - okresla Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 9
Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wysokosci dochodéw

§29. 1. Co 3 lata najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto po dacie 21.04.2019r. umowy najmu
lokali na czas nieokreSlony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaly, podlegaja weryfikacji spelniania
kryterium wysokos$ci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego lokalu.

2. Wysokos¢ dochodu osigganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysokosci czynszu uzytkowanego lokalu. Najemca jest zobowiazany do ztozenia w terminie miesigca od
daty otrzymania wezwania, deklaracji o wysokosci dochodoéw za okres 3 miesigcy poprzedzajacych jej ztozenie
wraz z dokumentami zZrodlowymi, ktére byly podstawa do wyliczenia wysokosci dochodu wszystkich oséb,
ktore w dniu skladania deklaracji — byly cztonkami gospodarstwa domowego najemcy.

3. W przypadku nieztozenia deklaracji o ktorej mowa w ust. 2, czynsz za lokal zajmowany przez najemce
ulega podwyzszeniu do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

4. Wysokos¢ czynszu oblicza sie zgodnie z art. 21¢ ust. 5 Ustawy, przy czym maksymalna jego wysokos¢
nie powinna przekracza¢ w skali roku 8% wartosci odtworzeniowe;.

Rozdzial 10
Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 30. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? przeznacza si¢ na wynajem dla co
najmniej 4-osobowych gospodarstw domowych, ktore spelniaja przyjete w niniejszej uchwale warunki dla osob
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony izostaly zakwalifikowane na liste
uprawnionych do najmu lokalu gminnego (przydzial/zamiana lokalu lub wykwaterowanie).

§ 31. 1. W przypadku gdy nie wyloniono najemcy lokalu w trybie o ktérym mowa w §30, badz gdy
zapewnienie lokali otak duzej powierzchni nie jest niezbedne dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw wieloosobowych - lokal o powierzchni przekraczajacej 80m? mozna przeznaczy¢ do wynajmu za
zaplata czynszu wolnego, tj. wedlug stawki wylonionej w drodze przetargu publicznego, ktory przeprowadza
Wynajmujacy.

2. Do przetargu moga przystapi¢ czlonkowie wspolnoty samorzadowej, ktdrzy nie posiadaja tytutu
prawnego do jakiegokolwiek innego lokalu, w ktérym mozna zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe (wymog
braku tytulu prawnego dotyczy wszystkich czlonkéw gospodarstwa zgloszonych do wspdlnego zamieszkania
z najemca) oraz nie korzystaly w okresie ostatnich 3 lat z dodatku mieszkaniowego lub pomocy polegajacej na
umorzeniu w catosci lub czesci wierzytelnosci Gminy lub podlegajacych Gminie jednostek organizacyjnych.

Rozdzial 11
Lokale przeznaczone do generalnego remontu

§ 32. W przypadku, gdy zwolniony lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga generalnego
remontu, mozna go przyzna¢ jako lokal do remontu na koszt wlasny przysztego najemcy. Wowczas przyszty
Najemca sklada w Biurze oswiadczenie na pismie, iz zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu i zakresem
koniecznych robdt oraz zgadza sie na przeprowadzenie remontu lokalu na wiasny koszt, na warunkach
okreslonych w odrebnej umowie, ktora zawiera z Wynajmujacym.

§ 33. 1. Po wylonieniu przyszlego najemcy sposrod osob umieszczonych na liScie mieszkaniowej,
Wynajmujacy zawiera znim umowe na czas oznaczony o udostepnienie lokalu celem przeprowadzenia
remontu, w ktorej wskazuje si¢ doktadny zakres prac remontowych itermin ich zakonczenia. W trakcie
obowigzywania umowy przyszly najemca jest zwolniony zoptat czynszowych, pokrywa jedynie optaty
niezalezne od wlasciciela.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba, ktora wykonala remont lokalu na wiasny koszt
nastepuje po dokonaniu odbioru technicznego przez Wynajmujacego i podpisaniu bezusterkowego protokotu
zdawczo-odbiorczego lokalu przez obie strony.
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3. Zastosowanie czynnikow podwyzszajacych stawke czynszu - w przypadku gdy wykonany na wilasny
koszt remont doprowadzit do podniesienia standardu technicznego lokalu— bedzie mozliwe dopiero po uptywie
2-letniego okresu uzytkowania lokalu.

Rozdzial 12
Zasady przeksztalcania i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne

§ 34. W celu zwigkszenia zasobu mieszkaniowego - Gmina moze przeznaczal pomieszczenia i lokale
usytuowane w budynkach stanowigcych jej wlasnosé, ktére dotychczas nie pelnity funkcji mieszkalne;j,
jednakze sg atrakcyjne ze wzgledu na lokalizacje lub metraz - do rozbudowy, przebudowy i adaptacji na cele
mieszkalne na koszt wlasny przyszlego najemcy, wylonionego z listy mieszkaniowej lub na podstawie
dodatkowego naboru.

§ 35. 1. Wykaz lokali i pomieszczen o ktorych mowa w §34 podaje sie do publicznej wiadomosci na okres
30 dni poprzez wywieszenie w siedzibie urzgdu oraz publikacj¢ na stronie internetowej Gminy Aleksandréw
Lodzki (Biuletyn Informacji Publicznej). Wykaz zawiera informacje: termin ogladania pomieszczen, adres,
usytuowanie, struktura, metraz, stan techniczny, szacowane koszty rozbudowy, przebudowy i adaptacji
pomieszczen na cele mieszkalne, przewidywana wysoko$¢ czynszu, zakres koniecznych prac
z wyszczegdlnieniem tych, ktére wymagaja uzyskania stosownych pozwolen zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, a takze wskazanie jaka czes$¢ poniesionych naktadéw bedzie rozliczona w czynszu.

2. Osoba zainteresowana przeksztatceniem i adaptacja pomieszczen na cele mieszkalne - sktada w urzedzie
pisemne oswiadczenie, z ktorego wynika, iz zapoznala si¢ szczegdtami oferty oraz akceptuje wszystkie
zawarte tam postanowienia iwarunki. Ponadto osoba ta sklada pisemna zgode na przeksztalcenie
pomieszczenia na cele mieszkalne iwykonanie remontu na wlasny koszt w zakresie ina warunkach
okreslonych w odrebnej umowie.

§ 36. Po wylonieniu przyszlego najemcy, Wynajmujacy zawiera znim umowe¢ na czas 0znaczony
o udostepnienie pomieszczenia w celu przeksztalcenia i adaptacji na cele mieszkalne, w ktérej wskazuje si¢
dokladny zakres prac koniecznych itermin ich zakonczenia. W trakcie obowigzywania umowy przyszly
najemca jest zwolniony z oplat czynszowych, pokrywa jedynie optaty niezalezne od wiasciciela.

§ 37. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktdre dokonaly przebudowy i adaptacji
pomieszczen niemieszkalnych na lokal mieszkalny nastepuje po spelnieniu nastepujacych warunkow:

1) przedtozenie projektu budowlanego i instalacyjnego wraz z uzgodnieniami branzowymi;

2) dokonanie odbioru technicznego powstalego lokalu mieszkalnego przez organ nadzoru budowlanego jesli
jest to wymagane przepisami prawa;

3) podpisanie z Wynajmujacym bezusterkowego protokotu zdawczo-odbiorczego powstatego lokalu
mieszkalnego.

Rozdzial 13
Zasady przyznawania dodatkowej powierzchni mieszkalnej oraz dokonywania podzialu lokalu

§ 38. 1. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spoleczno-gospodarczymi izasadami racjonalnej
gospodarki, Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zwigkszenie powierzchni mieszkalnej najemcy, ktory nie ma
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Wolny lokal lub zwolniona cze$¢ lokalu, ktorych powierzchnia uzytkowa nie przekracza 20m? mogg by¢
przyznane jako dodatkowa powierzchnia mieszkalna dla najemcy sgsiedniego lokalu, jesli pozwalaja na to
warunki techniczne (opinia Wynajmujacego) i prawne, nie wystepuje zadluzenie w czynszu i innych oplatach
eksploatacyjnych zwiazanych z uzytkowaniem dotychczas zajmowanego lokalu, a ponadto najemca, jego
malzonek i pozostale osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania nie posiadaja tytulu prawnego do
jakiegokolwiek innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

3. Koszty przylaczenia zwolnionego lokalu lub jego czesci — pokrywa najemca, ktdry wnioskowat
o przyznanie dodatkowej powierzchni mieszkalne;j.

§39. 1. W przypadku rozwiedzionych malzonkéw bedacych wspdinajemcami lokalu, na ich zgodny
wniosek, Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na trwaly podzial wspodlnego mieszkania na dwa samodzielne lokale
i zawarcie z wnioskodawcami odrebnych umow najmu.
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2. W przypadku rodzin wielopokoleniowych, badz gdy lokal ma kilku najemcow (np. w wyniku
zastosowania art. 691KC), na zgodny wniosek stron - Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na trwaly podziat
mieszkania na dwa samodzielne lokale i zawarcie 2 odrebnych umoéow najmu, odpowiednio z dotychczasowym
najemca oraz ze wskazanymi przez niego osobami bliskimi, zamieszkujacymi wspoélnie z najemca do dnia
zlozenia wniosku lub odpowiednio z kazdym z dotychczasowych najemcow lokalu.

3. Podzial lokalu o ktérym mowa wust. 1 12 jest mozliwy, jesli nie sprzeciwiaja si¢ temu warunki
techniczne (konieczna opinia Wynajmujacego) i prawne, a ponadto wnioskodawcy iich malzonkowie oraz
osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania - speiniajg facznie nastepujace warunki:

1) brak tytulu prawnego do jakiegokolwiek innego lokalu mieszkalnego wtej samej Iub pobliskiej
miejscowosci;

2) brak zadluzenia w czynszu i innych optatach eksploatacyjnych dotyczacych zajmowanego lokalu;

3) wykazanie dochodu gospodarstwa domowego na poziomie okreslonym w niniejszej uchwale odpowiednim
dla najmu lokalu na czas nieoznaczony.

4. Koszty dokonania podziatu lokalu ponosza wnioskodawcy.

Rozdzial 14
Oddanie lokalu do bezplatnego uzywania osobom trzecim, udostepnienie lokalu osobom trzecim do
wspoélzamieszkiwania wraz z najemca, oddanie lokalu w podnajem.

§ 40. 1 Udostepnienie lokalu przez najemce innej osobie do wspdélzamieszkiwania, ktéra dotad nie byta
uprawniona do zamieszkania w lokalu zgodnie z brzmieniem umowy najmu, zameldowanie takiej osoby
w lokalu - wymaga uprzedniej zgody Gminy wyrazonej na pismie. O wydanej zgodzie na zamieszkiwanie
dodatkowych os6b w lokalu wraz z najemcg - Gmina informuje Wynajmujacego.

2.7goda, oktorej mowa wust.l nie jest wymagana jedynie w stosunku do malzonka niebedacego
wspdhnajemeg lokalu, dzieci najemcy oraz osdb wzgledem ktorych najemca jest obciazony obowigzkiem
alimentacyjnym. Osoby te nie moga posiadac tytutu prawnego do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, a obowigzkiem najemcy jest zgloszenie tych os6b do Wynajmujacego w celu naliczenia nowych
optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

3. Dopuszcza si¢ wydanie zgody o ktorej mowa w ust. | — na czas oznaczony lub nieoznaczony, na
pisemny wniosek najemcy lokalu, po uprzednim ztozeniu do Biura wypeklionego wniosku (wzoér formularza
okresla Burmistrz w drodze zarzadzenia), pod warunkiem jednak, ze najemca, ani tez zadna ze wskazanych
przez niego osob - nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, a zamieszkiwanie tych osob wraz z najemca lokalu jest uzasadnione.

§ 41. Gdy najemca czasowo opuszcza lokal z waznych i udokumentowanych powodéw, wowczas oddanie
lokalu w bezplatne uzywanie na pisemny wniosek najemcy (formularz o ktorym mowa w §40 ust. 3) na rzecz
osoby, ktéra wskaze najemca — moze nastapi¢ wylacznie za zgoda Gminy wyrazona na piSmie na czas
oznaczony.

§ 42. Odmawia si¢ wydania zgody na zamieszkiwanie dodatkowych osob w lokalu wraz z najemca oraz na
bezptatne uzywanie lokalu przez osoby trzecie gdy:

1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostat zakwalifikowany do wykwaterowania;
2) najemca posiada zaleglosci w czynszu i innych oplatach zwigzanych z uzytkowaniem lokalu;
3) wobec najemcy jest prowadzone postepowanie majace na celu rozwigzanie stosunku najmu;

4) oddanie lokalu w bezptatne uzywanie lub zamieszkanie dodatkowych os6b wraz z najemca doprowadzi do
znacznego zaludnienia w lokalu, o ktorym mowa w §2 pkt 11) uchwaly.

§ 43. 1. Nie wyraza sie zgody na podnajem lokalu przez osoby trzecie.

2. Oddanie lokalu w bezplatne uzywanie osobie trzeciej, udostgpnienie lokalu innym osobom do
wspotzamieszkiwania wraz z najemcg pomimo braku zgody Gminy wyrazonej na pi$mie a takze podnajem
lokalu osobom trzecim - stanowia podstawe do wypowiedzenia umowy najmu lokalu.
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Rozdzial 15
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 44. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy (art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego) sa zobowigzane do uregulowania
zobowigzan finansowych wzgledem Wynajmujacego wynikajacych z dotychczasowego uzytkowania lokalu,
a ponadto do zwrotu opréznionego lokalu izgloszenia wymeldowania z pobytu stalego/czasowego w tym
lokalu - w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu, nie krotszym niz 1 miesiac - pod rygorem wniesienia
do sadu powddztwa o eksmisje wszystkich 0oséb zajmujacych lokal bez tytutu prawnego wraz z ich mieniem.

2. Jezeli osoby, o ktorych mowa w ust. | ztoza wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy, to termin wyznaczony do przekazania oproznionego lokalu - biegnie od momentu dorgczenia im
pisemnej odmowy zawarcia umowy najmu lokalu.

Rozdzial 16
Obnizka czynszu

§ 45. 1. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ udzielenia przez Burmistrza obnizki czynszu na pisemny wniosek
najemcy, ktory spetnia kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, tj. Sredni miesigczny dochod
najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 80% tej
kwoty w gospodarstwie jednoosobowym,

2. Kwote obnizki réznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy
i okre$la sie¢ wedlug ponizszej tabeli:

Dochod w gosp. jednoosobowym Dochod na osobe w gosp. Obnizka naliczonego czynszu
wieloosobowym wyrazona w %

do 60% najnizszej emerytury do 40% najnizszej emerytury 30

Powyzej 60% do 80% najnizszej Powyzej 40% do 60% najnizszej 20

emerytury emerytury

3. Czynsz naliczony po uwzglednieniu obnizki nie moze by¢ nizszy - niz czynsz liczony dla najmu
socjalnego lokalu.

4. Obnizki nie stosuje si¢ dla lokali mieszkalnych, dla ktérych czynsz zostal ustalony w drodze przetargu
publicznego.

Rozdzial 17
Postanowienia koncowe

§ 46. 1. Traci moc uchwata Nr X1X/139/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim z dnia 19 grudnia
2019r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Aleksandréow L.odzki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 23 grudnia 2019r. poz.7256).

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.0dzkiego.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni liczac od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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