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1. WsTeEP
1.1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszej analizy jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) [dalej: UPiZP],

w my$l ktorego:

1) , W celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.”;

2) ,\W6jt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust 1,
po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej
raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i plandéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cato$ci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.";

3) ,Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegolno$ci zgodno$¢ studium
albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”.

1.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania niniejszej analizy objeto:

1) Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow £6dzki;

2) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie miasta i gminy Aleksandrow £6dzki;

3) Wnioski ztozone do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw Lodzki
oraz do obowigzujacych na terenie miasta i gminy Aleksandrow tdédzki miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

4) pozwolenia na budowe;

5) zgtoszenia budowy.

1.3. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw todzki [dalej: SUIKZP lub Studium] oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy [dalej: MPZP lub miejscowy plan] jest wskazanie zmian, jakie zaszty w przestrzeni gminy i miasta w czasie ostatniej
kadencji Rady oraz ocena dokumentow planistycznych ze wzgledu na ich przydatnos¢ w realizacji celu, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego.

1.4. ZAKRES OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oceny aktualno$ci Studium dokonuje
sie na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny postepéw w opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem:

1) decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym;
2) decyzji ustalajacych warunki zabudowy;
3) wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Obecnie 99,98% powierzchni gminy znajduje sie w zasiegu obowigzujacych MPZP, zatem dla nieruchomosci
zZlokalizowanych w ich granicach brak jest podstaw prawnych do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Dla pozostatych 0,02% nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy poczawszy od
2004 r. (szerzej w pkt 6). Analogiczna sytuacja dotyczy decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu powiatowym i gminnym (brak wydanych decyzji), zatem analizie poddano jedynie wnioski wymienione w pkt 3)
powyZzej.

Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualno$ci Studium bierze sie pod uwage w szczegolnosci aktualno$¢ obligatoryjnej
problematyki, ktérej zakres okre$la art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, a takze zmiany ustaw, je$li w ich wyniku zachodzi konieczno$¢ zmiany Studium (art. 33).

Zakres opracowania obejmuje réwniez:

1) analizg programoéw sporzadzania plandw miejscowych w nawigzaniu do ustaler Studium;

2) przygotowanie wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

3) przygotowanie projektu uchwaty Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim w sprawie aktualnosci Studium i plandw
miejscowych.

1.5. WYKAZ MATERIALOW ZRODEOWYCH

W tracie analizy wykorzystane zostaly nastepujace, niezbedne materiaty planistyczne:

1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego. Aktualizacja, przyjety uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewo6dztwa
todzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tédzkiego";

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw £6dzki, uchwalone uchwatg
L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 28 listopada 2013 r.;

3) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw tddzki, uchwalona
uchwatg Nr XXVI111/283/16 z dnia 29 wrze$nia 2016 r.;

4) Wykaz aktualnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow odzki;

5) Wykaz aktualnie opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw todzki;

6) Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2018 (do maja);

7) Rejestr zgloszen budowy, wydanych w latach 2015-2018 (do maja);

8) Informacja o wynikach kontroli. Planowanie i realizacja inwestycji na terenach zagrozonych powodzig. NIK (KIN-4101-
02/2013, nr ewid. 195/2013/P/13/077/KIN);

9) Strony internetowe:

a) www.aleksandrow.sipgminy.pl,

b) www.geoportal.gov.pl, w tym zaséb dostepny ze zrodet WMS,
¢) http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/,

d) https://zgierski.webewid.pl/is2/iEwid/#cnt.

2. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujace na terenie gminy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw L6dzki, zostato przyjete uchwatg nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 28 listopada
2013 r., a nastepnie cze$ciowo zmienione za sprawa uchwaty nr XXVI11/283/16 z dnia 29 wrzeénia 2016 r.

Potrzeba aktualizacji dokumentu wynikata przede wszystkim z koniecznosci dostosowania go do istniejacych oraz
prognozowanych potrzeb rozwojowych Gminy Aleksandréw todzki. W wyniku uptywu czasu, opracowanie w znacznej
mierze stracito na aktualno$ci. Przestato zabezpiecza¢ potrzeby Gminy i jej mieszkancow. Istniata zatem konieczno$é
przystosowania dokumentu do nowych warunkéw, w jakich funkcjonuje Gmina Aleksandréw todzki.

Dnia 30 pazdziernika 2014 r. Rada Miejska w Aleksandrowie todzkim przyjeta uchwate nr LXII1/664/14 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw Lodzki. Miata ona charakter czeSciowy i dotyczyta:

1) na obszarze m. Aleksandréw todzki - zmiany przeznaczenia terenu przy ul. Daszyfiskiego z terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

2) na obszarze Rabienia AB - zmiany przeznaczenia terenéw potozonych przy granicy z miastem z terenéw ustugowych na
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

3) na obszarze Woli Grzymkowej, przy granicy z miastem (przy terenach LSSE') — zmiany przeznaczenia terendw
mieszkaniowo-ustugowych i rolniczych na ustugowo-produkcyjne i mieszkaniowo-ustugowe,

4) na obszarze Rudy Bugaj — zmiany przeznaczenia terenu rolniczego na teren z mozliwoscig realizacji farmy fotowoltaiczne;
oraz nieznacznego powiekszenia terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna.

L odzka Specjalna Strefa Ekonomiczna
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2.1. OCENA AKTUALNOSCI SUIKZP W KONTEKSCIE ZMIAN PRZEPISOW PRAWA

Podstawg prawng opracowania studium oraz jego zmian jest UPiZP oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
[dalej: Rozporzadzenie]. Ponizej przeanalizowano, czy wszystkie elementy okreslone w ww. dokumentach przez
ustawodawce zostaty uwzglednione w Studium.

Podczas sporzadzania analizowanego Studium zostaty spetnione wymogi, ktore okresla Rozporzadzenie.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy ocenie aktualnosci studium
bierze sie pod uwage w szczegdinosci zgodno$¢ ustaler Studium z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pkt 1.4. Studium wymienia aktualng na dzien jego sporzadzania
(28 listopada 2013 r.) tre$¢ wspomnianego powyzej art. 10 ust. 1, co pozwala ocenic, iz w okresie do dnia dzisiejszego
ulegta ona zmianom w zakresie:

UST. 1:
ust. 1 w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:
1) dodano pkt 4a: rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych,
2) doprecyzowano pkt 7: uwzgledniajacych w szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy =~ demograficzne, w  tym  uwzgledniajace, tam gdzie to  uzasadnione,  migracje
w ramach miejskich obszardw funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego,
c¢) mozliwosci  finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Przyjete na podstawie uchwaty Nr L/517/13 z dnia 28 listopada 2013 r. Studium nie uwzgledniato ww. elementow, ktdre do
UPIZP zostaly wprowadzone w p6zniejszym okresie (fj. po jego uchwaleniu), jednak przyjeta uchwatg Nr XXVII1/283/16 z
dnia 29 wrzesnia 2016 r. zmiana zostata uzupetniona o odpowiednie tresci. Wobec powyzszego stwierdza sie, ze
ujednolicona wersja zmiany Studium wykazuje zgodno$¢ z art. 10 ust. 1 UPiZP.

UST. 2:

ust. 2 w studium okre$la sie w szczegéinosci:

1) zmieniono pkt 1: uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu

krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod

zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;
2) dodano pkt 14a: obszary zdegradowane;
3) dodano pkt 16: obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.
4) wprowadzono ust. 5, 6 i 7 dotyczace bilansu terenu.
Réwniez w przypadku ust. 2, 6 i 7, odpowiednie tresci zostaty wprowadzone w ramach zmiany Studium z 2016 r.

Art. 10 ust. 1 Problematyka, ktéra nalezy uwzgledni¢ w studium:

_— Sposéb uwzglednienia Ocena stopnia aktualnosci zagadnienia
Pkt. Zagadnienie w SUIKZP w SUIZKP
1) dotychczasowe przeznaczenie, Uwzgledniono w petnym Dane z 2013 r. i wcze$niejszych lat -
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu zakresie wskazana aktualizacja materiatow
inwentaryzacyjnych
2) stan tadu przestrzennego i wymogow jego Uwzgledniono w petnym Dane z 2013 r. i wcze$niejszych lat -
ochrony zakresie wskazana aktualizacja materiatow
inwentaryzacyjnych
3) stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej Uwzgledniono w petnym Dane z 2013 r. i weze$niejszych lat -
przestrzeni produkcyjnej, zakresie wskazana aktualizacja materiatow
wielko$¢ i jakosci zasobdw wodnych oraz inwentaryzacyjnych
wymogow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz Uwzgledniono w petnym Dane z 2013 r. i weze$niejszych lat -
débr kultury wspétczesnej zakresie wskazana aktualizacja materiatow
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inwentaryzacyjnych
43) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie Nie uwzgledniono - Wymagane uwzglednienie w momencie
krajobrazowym lub okre$lone wojewddztwo todzkie na dzien sporzadzenia audytu
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazow sporzadzenia niniejszej analizy
priorytetowych nie posiada audytu
krajobrazowego, a zatem nie
okreslono réwniez granic
obszaréw priorytetowych
5) warunki i jakoSci zycia mieszkaficow, w tym Uwzgledniono w petnym Dane z 2013 r. i wczesniejszych lat -
ochrona ich zdrowia zakresie wskazana aktualizacja materiatow
inwentaryzacyjnych
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnoéci i jej mienia | Nie uwzgledniono Wymagane uwzglednienie
7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, - -
uwzgledniajace w szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i Uwzgledniono w petnym Aktualne
spoteczne, zakresie
b) prognozy demograficzne, w tym Uwzgledniono w petnym Aktualne
uwzgledniajace, tam gdzie to zakresie
uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych
o$rodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine Uwzgledniono w petnym Aktualne
wykonania sieci komunikacyjnej zakresie
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wkasnych gminy
d) bilans terendw przeznaczonych pod Uwzgledniono w petnym Aktualne
zabudowe; zakresie
8) stan prawny gruntéw Uwzgledniono w petnym Dane z 2013 r. i wcze$niejszych lat -
zakresie wskazana aktualizacja materiatow
inwentaryzacyjnych
9) wystepowanie obiektow i terenéw chronionych Uwzgledniono w niepetnym Wskazana aktualizacja w zakresie
na podstawie przepisow zakresie — uzytki ekologiczne naniesienia uzytkéw ekologicznych i
odrebnych oraz pomniki przyrody zostaty pomnikéw przyrody na czes$¢ graficzng,
naniesione jedynie na zataczniki | réwniez zatgcznikow kierunkowych — A.2 i
graficzne A.1 B.2
i B.1, dotyczace uwarunkowan
10) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen Uwzgledniono w petnym Wskanaza weryfikacja — udostepnione
geologicznych zakresie — SUIKZP w czesci obecnie na portau CBDG w ramach
tekstowej i graficznej ujawnia SOPO (Systemu Ostony
informacje dot. wystepowania Przeciwosuwiskowej) dane nie wskazuja
osuwisk w sotectwach Karolew i | na wystepowanie na terenie
Ruda Bugaj Aleksandrowa Lodzkiego tak osuwisk, jak
terendw zagrozonych ruchami masowymi
11) | wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, | Uwzgledniono w niepetnym Wskazana aktualizacja w zakresie:
zasobbéw wdd podziemnych zakresie — GZWP nr 401 zostat | - dodania ztoza kruszywa naturalnego
oraz udokumentowanych kompleksow naniesiony jedynie na zataczniki | Karolew” (3524);
podziemnego sktadowania dwutlenku graficzne A.1, B.1, dotyczace - naniesienia granic GZWP nr 401 na
wegla uwarunkowarn cze$cé graficzng rowniez zatgcznikow
kierunkowych A.2iB.2;
- uzupetnienia cze$ci graficznej i tekstowej
0 JCWPd 63 (PLGW200063) i 72
(PLGW®60072) - zgodnie z podziatem
obowigzujacym w latach 2016-2021.
12) | wystepowanie terendw gorniczych Uwzgledniono w petnym Aktualne
wyznaczonych na podstawie przepiséw zakresie
odrebnych
13) | stan systemow komunikacji i infrastruktury Uwzgledniono w petnym Dane z 2013 r. i weze$niejszych lat -
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania zakresie wskazana aktualizacja materiatow
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej inwentaryzacyjnych
oraz gospodarki odpadami
14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych Uwzgledniono w petnym Wymaga aktualizacji w oparciu o biezace
celéw publicznych zakresie dokumenty strategiczne
15) wymagan dotyczacych ochrony Uwzgledniono w petnym Aktualne
przeciwpowodziowej zakresie
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Art. 10 ust. 2 Problematyka, ktéra nalezy uwzgledni¢ w studium w szczegélnosci:

1a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy | Uwzgledniono w petnym Wskazana aktualizacja
oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym zakresie (poza audytem
wynikajace z audytu krajobrazowego krajobrazowym, ze wzgledu na
jego brak)
1b) | kierunki i wskazniki dotyczace Uwzgledniono petnym zakresie Aktualne
zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny
wylaczone spod zabudowy
3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego | Uwzgledniono w niepetnym Wskazana aktualizacja w zakresie
zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym zakresie — uzytki ekologiczne naniesienia uzytkow ekologicznych i
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk oraz pomniki przyrody zostaty pomnikdw przyrody na cze$¢ graficzng
naniesione jedynie na zatgczniki | réwniez zatacznikow kierunkowych — A.2 i
graficzne A.1iB.1, dotyczace B.2
uwarunkowan
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa Uwzgledniono w petnym Dane z 2013 r. i weze$niejszych lat -
kulturowego i zabytkdw oraz débr zakresie wskazana aktualizacja materiatow
kultury wspétczesnej inwentaryzacyjnych
5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i Uwzgledniono w petnym Aktualne
infrastruktury technicznej zakresie
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg Uwzgledniono w petnym Wskazana weryfikacja
inwestycje celu publicznego zakresie i rozwazenie wskazania szczegétowych
0 znaczeniu lokalnym lokalizacji inwestyciji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym (na podstawie
SUIKZP inwestycje te realizowane sg w
miejscach ich dotychczasowej lokalizacji.
Realizacja nowych inwestycji moze by¢
dokonywana w terenach o funkcji
zgodnej z planowana).
7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq Uwzgledniono w petnym Wymaga aktualizacji w oparciu o biezgce
inwestycje celu publicznego zakresie dokumenty strategiczne
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programdw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest Uwzgledniono w petnym Wskazana weryfikacja i aktualizacja
sporzadzenie miejscowego planu zakresie
zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej
9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ | Uwzgledniono w niepetnym Wskazana aktualizacja i precyzyjne
miejscowy plan zakresie — jako obszary wyznaczenie obszaréw wskazanych do
zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagajace sporzadzenia mpzp | sporzadzenia (lub zmiany) mpzp.
obszary wymagajace zmiany wyznaczono obszary
przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na niezainwestowane lub
cele nierolnicze i nielesne zainwestowane w niewielkim
stopniu wskazane do
niewielkiej urbanizacji dla
ktorych nalezy ustali¢ zasady
zabudowy oraz zasady ochrony
cennych przestrzeni otwartych
oraz obszary, dla ktérych
wyznaczono w studium nowe
funkcje terendw, inne niz
przeznaczenie terenu ustalone
w obowigzujacych planach
miejscowych (brak wskazania
konkretnych terenéw na
zatgczniku graficznym)
10) | kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej | Uwzgledniono w petnym Aktualne
przestrzeni produkcyjnej zakresie
11) | obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig Uwzgledniono w petnym Wskazana weryfikacja w zakresie
oraz obszary osuwania sie mas ziemnych zakresie obszaréw osuwania sie mas ziemnych —

udostepnione obecnie na portalu CBDG w
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ramach SOPO (Systemu Ostony Przeciw
osuwiskowej) dane nie wskazujg na
wystepowanie na terenie Aleksandrowa
todzkiego tak osuwisk, jak terendw
zagrozonych ruchami masowymi
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza siew | Uwzgledniono w petnym Aktualne
ztozu kopaliny filar zakresie
ochronny
13) | obszary pomnikow zagtady i ich stref Uwzgledniono w petnym Aktualne
ochronnych oraz obowigzujace na nich zakresie
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U.z 2015 r. poz. 2120)
14) | obszary wymagajace przeksztatcen, Uwzgledniono w petnym Aktualne
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii zakresie
14a) | obszary zdegradowane Nie uwzgledniono Wymagane uwzglednienie
15) | granice terenow zamknigtych i ich stref Uwzgledniono w petnym Aktualne
ochronnych zakresie
16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w Uwzgledniono w petnym Aktualne
zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zakresie
zagospodarowania wystepujacych w gminie
Art. 10 ust. 2a Jezeli na obszarze gminy przewiduje Uwzgledniono w petnym Aktualne
sie wyznaczenie obszardw, na ktorych zakresie
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie

Tab.1. Ocena sposobu uwzglednienia w Studium wymogow wynikajacych z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2 UPiZP oraz ocena stopnia aktualno$ci
poszczegoinych podpunktdw. (Zrédto: opracowanie wiasne)

Jak wynika z tabeli nr 1 Studium wymaga uzupetnienia i zaktualizowania poszczegdlnych zagadnien zgodnie z powyzsza
analiza. W szczegdlnosci nalezy:
1) poddac aktualizacji caty materiat inwentaryzacyjny ze wzgledu na przedawnienie danych (sprzed 2013.),
2) przeanalizowac i okresli¢ stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,
3) uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez audyt krajobrazowy granice
krajobrazow priorytetowych (po sporzadzeniu audytu),
4) przeanalizowa¢ zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia,
5) poddaé aktualizaciji stan prawny gruntéw,
6) uzupetni¢ czes$¢ graficzng przedstawiajaca kierunki rozwoju o: uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, GZWP, JCWPd,
7) podda¢ aktualizaciji granice zt6z,
8) zweryfikowa¢ dane zwigzane z osuwiskami i terenami zagrozonymi ruchami masowymi ziemi (rozbiezno$¢ danych),
)
0
1

9) dostosowac zapisy Studium do nowych regulaciji prawnych i aktualnych dokumentow strategicznych,
) poddac¢ weryfikacji i aktualizacji kierunki Studium,

) zweryfikowaé |

0 znaczeniu lokalnym,
12) zaktualizowac i rozwazy¢ precyzyjne wyznaczenie obszaréw wskazanych do sporzadzenia (lub zmiany) mpzp,
13) uwzgledni¢ obszary zdegradowane.

1
1 rozwazy¢  wskazanie  szczegbtowych  lokalizacji  inwestycji  celu  publicznego

Biorac pod uwage powyzsze stwierdzono cze$ciowg dezaktualizacje Studium. Wyszczegblnione w tabeli nr 1 braki w
Studium oraz elementy wymagajace aktualizacji powinny zosta¢ wprowadzone podczas najblizszej zmiany Studium.

2.2. OCENA AKTUALNOSCI SUIKZP W KONTEKSCIE INNYCH DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza studium zawierajace cze$S¢ tekstowgq i graficzng, uwzgledniajac zasady okres$lone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowego
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studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuije takim opracowaniem.

Rada Ministréw dnia 13 grudnia 2011 r. przyjefa ,Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” (KPZK
2030). Jest to najwazniejszy dokument dotyczacy zagospodarowania przestrzennego Polski. Jego celem strategicznym jest
efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej zrdznicowanych potencjatéw rozwojowych do osiggniecia konkurencyjnosci,
zwiekszenia zatrudnienia i wigkszej sprawnosci panstwa oraz spéjno$ci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej w dtugim
okresie.

KPZK bedaca dokumentem nadrzednym o pewnym stopniu ogolnosci, stanowita podstawe do opracowania Strategii
Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2020 (Uchwata nr XXXII1/644/13 z dnia 26 lutego 2013 r. w spawie uchwalenia
zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lddzkiego na lata 2007-2020 i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju
Wojewodztwa tddzkiego 2020). Przedmiotowe SUIKZP w cze$ci tekstowej powotuje sie na obowigzujacg przed ww.
aktualizacjg i uchwalong w 2006 r. ,Strategie rozwoju wojewodztwa todzkiego na lata 2007 — 2020". Zatem w ramach
przyjetej w 2016 r. zmiany Studium, nie podjeto sie przeanalizowania obowigzujgcego w danym momencie opracowania, co
nalezatoby uczyni¢ przy jego kolejnej zmianie, badz przystapieniu do sporzadzenia studium dla catej gminy.

,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lddzkiego. Aktualizacja” (dalej; PZPWL lub Plan) zostat
przyjety uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzes$nia 2010 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLV/524/2002 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa 16dzkiego”. Najwazniejszym uwarunkowaniem wptywajacym na konieczno$¢ aktualizacji ww. opracowania byta
zmiana kolejnych rozporzadzen Rady Ministréw w sprawie sieci autostrad i drdg ekspresowych oraz zmiana myslenia w
politykach dotyczacych miedzynarodowego i krajowego uktadu kolejowego, w ktorym LddZz zostata wreszcie dostrzezona
jako bardzo wazny wezet kolejowy. PZPWL stanowi element regionalnego planowania strategicznego, w ktérym nastepuje
konkretyzacja przestrzenna celow sformutowanych w strategii rozwoju wojewddztwa. Z uwagi na fakt, ze podczas
opracowywania Planu trwaly prace nad aktualizacjg ,Strategii rozwoju wojewddztwa todzkiego na lata 2007 — 20207,
przyjeto, ze sprecyzowane w nim zatozenia rozwoju beda jednoczesnie zatozeniami do Strategii w wymiarze przestrzennym.
Jednoczesnie zatozono, ze z przyjetych w aktualizacji PZPWL kierunkow dziatan, Strategia wskaze dziatania priorytetowe
dla kolejnych okreséw programowania. Plan jest elementem planowania przestrzennego, odrywajacym role koordynatora
miedzy szczeblem krajowym a lokalnym (tj. planowaniem miejscowym). Ustalenia PZPWL sg wigzace dla gmin przy
sporzadzaniu studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (analizowane SUIKZP uwzglednia te
ustalenia).

W 2013 roku Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa Lddzkiego opracowato ,Studium rozwoju toédzkiego
Obszaru Metropolitalnego”. Tak przedmiotowe SUIKZP, jak i jego zmiana nie powotujg sie na ww. opracowanie.

,otrategie Rozwoju Gminy Aleksandrow todzki na lata 2014-2020” przyjeto uchwatg nr VIII/77/15 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie £ddzkim z dnia 30 kwietnia 2015 r., a zmieniono (w niewielkim zakresie) uchwatg nr XXI11/241/16 z dnia 21
kwietnia 2016 r. Jej zatozenia nie zostaty uwzglednione tak w SUIKZP z 2013 r., jak i jego zmianie z 2016 r. Wobec
powyzszego powinna ona stanowi¢ materiat wyjSciowy przy kolejnej zmianie Studium. Strategia stanowi najwazniejszy
dokument programowy, w oparciu o ktéry samorzad realizuje polityke rozwoju lokalnego. Wyznacza gtéwne kierunki rozwoju
gminy oraz wytycza okreslone cele do osiagniecia. Jest narzedziem do efektywnego zarzadzania gming z perspektywy
wielopoziomowego rozwoju.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Aleksandrow t6dzki uchwalone zostato
w 2013 r., a czeSciowo zmienione w roku 2016. Zostaty w nim uwzglednione uwarunkowania wynikajace z ,Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju” oraz ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego.
Aktualizacja”. Jednocze$nie nie zostaty uwzglednione aktualne uwarunkowania wynikajace z zasad okreslonych w ,Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Lddzkiego 2020, ,Studium rozwoju £odzkiego Obszaru Metropolitainego” i ,Strategii Rozwoju Gminy
Aleksandréw Lédzki na lata 2014-2020”, co stanowi podstawe do podjecia przysztej zmiany Studium.

3. ANALIZA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO?

Obecnie na terenie miasta i gminy Aleksandréw Ladzki obowigzuje tacznie 49 MPZP, ktore obejmujg swym zasiegiem
obszar stanowigcy 99,98% catej gminy. Nalezy mie¢ na uwadze, iz dwa plany sporzadzone zostaly w oparciu o przepisy
nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (pozycja nr 1 i 2 w wykazie ponizej)
oraz czesciowo kolejne dwa (pozycja nr 3 i 4). Pozostate natomiast opracowano zgodnie z przepisami UPiZP.

2 Aktualny stan MPZP, zat. nr 1
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Wskazane plany uchwalone na mocy uchwaty z 1994 r. s planami obowigzujacymi, poniewaz pomimo zmiany katalogu
obligatoryjnych i fakultatywnych treci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany wymagan co do
postaci ich czesci graficznych, ustawodawca zdecydowat, iz tracq moc jedynie plany uchwalone przed dniem 1 stycznia
1995 r. jako opracowywane w innym systemie spoteczno-gospodarczym.

Co wigcej, znaczaca wigkszo$¢ terendw zaréwno na terenie gminy jak i miasta Aleksandréw Lddzki to grunty, na ktérych
obowigzuje jeden plan miejscowy uchwalony w 2004 r.3 odpowiednio dla gminy i miasta (pozycja nr 3 i 4 w wykazie ponizej),
a co za tym idzie Aleksandréw todzki posiada 4 plany ,podstawowe” o wskazanej wyzej powierzchni i 45 planéw, ktére
zostaty sporzadzone w wyniku zmiany jednego z planéw ,podstawowych” dla okreslonych obszaréw.

3.1. WYKAZ AKTUALNIE OBOWIAZUJACYCH MPZP

Lp. | Uchwata uchwalajaca Dziennik Urzedowy

1. Uchwata Nr XXVI/267/01 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia | Dz. Urz. Woj. £. 22001 r. Nr 34, poz. 344
28.02.2001 r. w sprawie: zmiany miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta Aleksandrowa tddzkiego potozonego w
obrebie A-6 na potudnie od projektowanej trasy Gt.

2. Uchwata Nr XLV/410/02 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia | Dz. Urz. Woj. £. 2 2002 r. Nr 287, poz. 3766
25.09.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki obejmujacej obszar fragmentu
miejscowosci Rabien

3. Uchwata nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia | Dz. Urz. Woj. £. 22005 r. Nr 76, poz. 758
16.12.2004 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandréw t.odzki (plan ,podstawowy”)

4, Uchwata nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia | Dz. Urz. Woj. L. z 2005 r. Nr 76, poz. 759
16.12.2004 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki (plan ,podstawowy”)

5. Uchwata Nr LVII/391/06 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia | Dz. Urz. Woj. £. 2 2006 r. Nr 394, poz. 3038
28.09.2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lédzki dla obszaru
Miasta Aleksandréw Lddzki potozonego w obrebie A-2 obejmujacego dziatke o nr
ewid. gruntéw 105/63

6. Uchwata Nr XXXV/330/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia | Dz. Urz. Woj. L. 22009 r. Nr 112, poz. 1122
26.03.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany czeSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki

7. Uchwata Nr XXXV/332/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia | Dz. Urz. Woj. £. 22009 r. Nr 112, poz. 1123
26.03.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki

8. Uchwata Nr XXXVIII/351/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Ldédzkim z dnia | Dz. Urz. Woj. L. 22009 r. Nr 211, poz. 1882
08.06.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany czeSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki, dla obszaru
wyznaczonego dziatkami o numerach ewidencyjnych 517/1, 517/2 i 518/1 - obreb
A-1

9. Uchwata Nr XXXVIII/353/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia | Dz. Urz. Woj. £. 22009 r. Nr 211, poz. 1883
08.06.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lédzki dla obszaru
potozonego w obrebie A-1

10. | Uchwata Nr XLI/388/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia | Dz. Urz. Woj. . 22009 r. Nr 287, poz. 2433
27.08.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki

11. | Uchwata Nr XLVI/431/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia | Dz. Urz. Woj. L. 22010 r. Nr 26, poz. 170
14.12.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki (obreb A-5)

12. | Uchwata Nr L/467/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 07.04.2010 | Dz. Urz. Woj. . 22010 r. Nr 156, poz. 1281
r. w sprawie zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki

3 W celu utatwienia odbioru i przekazu informacji przyjeto, iz plany z 2004 r. uchwalone uchwatami nr XXVI1/241/04 i XXVI1/242/04,
okreslane beda w dalszej czes$ci opracowania jako plany ,podstawowe”.
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13.

Uchwata Nr L/463/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 07.04.2010
r. w sprawie uchwalenia zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki

Dz. Urz. Woj. £. 22010 r. Nr 176, poz. 1433

14.

Uchwata Nr L/465/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 07.04 2010
r. W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki

Dz. Urz. Woj. £. 22010 r. Nr 176, poz. 1434

15.

Uchwata Nr LV/519/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia
12.08.2010 r. w sprawie zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw tLodzki, dla czesci obszaru wyznaczonego
dziatkami o numerach ewidencyjnych 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467/1,
467/2, 467/3, 46714, 467/5, 468, 469, 640/4 i 640/5 (obecnie 460, 644, 465, 466,
46711, 46712, 467/3, 467/4, 467/5 i 468), - obreb A-1

Dz. Urz. Woj. £. 22010 r. Nr 275, poz. 2263

16.

Uchwata Nr LIX/549/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie toédzkim z dnia
29.10.2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw t.odzki, dla obszaru, ktéry wyznaczajg dziatki
z obrebu A-6 0 numerach: 21, 22/2, 22/4, 22/5, 22/8 oraz cze$¢ dziatki drogowej 0
numerze 20, przylegtej do zachodnich granic dziatek 22/4 i 22/5

Dz. Urz. Woj. £. 22010 r. Nr 352, poz. 3133

17.

Uchwata Nr IX/72/11 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 24.03.2011
r. w sprawie: planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw
tédzki dla obszaru potozonego miedzy ulicami Konstantynowska, Senatorska,
Pitsudskiego i Pabianickg,

Dz. Urz. Woj. £. 2 2011 r. Nr 124, poz. 1131

18.

Uchwata Nr XVII/146/11 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
27.09.2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw todzki, dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj —
dziatka 70/2

Dz. Urz. Woj. £. 2 2011 r. Nr 329, poz. 3289

19.

Uchwata Nr XVII/148/11 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
27.09.2011 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj

Dz. Urz. Woj. £. 2 2011 r. Nr 336, poz. 3346

20.

Uchwata Nr XXVII/244/12 Rady Miejskiej w Aleksandrowie toédzkim z dnia
28.06.2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Aleksandréw tddzki dla fragmentu obrebu A-1 zawierajacego ulice
teczycky

Dz. Urz. Woj. £. 22012 r. poz. 2376

21.

Uchwata nr XXXIII/303/12 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
28.11.2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzybkowa

Dz. Urz. Woj. £. 2013 r. poz. 53

22.

Uchwata Nr XXXVI/326/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie toédzkim z dnia
24.01.2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki, dla obszaru, ktéry wyznaczajg dziatki
z obrebu A-6 o numerach: 4, 5/3, 5/4, 6, 7, 8, 9, 11/2, 12, 13, 14, 15/2, 27 i 28
wraz z cze$ciami dziatki drogowej 3 i przylegtej dziatki 5/1

Dz. Urz. Woj. t. 2 2013 r. poz. 1606

23.

Uchwata Nr XXXIX/359/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia
25.04.2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow

Dz. Urz. Woj. £. 2 2013 r. poz. 3066

24.

Uchwata Nr LI/525/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £ddzkim z dnia 19.12.2013
r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandréw t6dzki dla fragmentu obrebu A-1 przylegtego do pétnocnej
pierzei Placu Kosciuszki

Dz. Urz. Woj. t. 2 2014 r. poz. 323

25.

Uchwata Nr L/491/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim z dnia 28.11.2013
r. w sprawie zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandrow todzki dla fragmentéw obrebdw A-7 i A-2

Dz. Urz. Woj. L. 2 2014 r. poz. 411

26.

Uchwata Nr LIII/554/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
20.02.2014 r. w sprawie zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentéw obrebéw A2 i A4

Dz. Urz. Woj. t.. 2 2014 r. poz. 1543

27.

Uchwata Nr LXII/647/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia
25.09.2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany czeSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu
obrebu Krzywiec, obejmujgcego dziatki o numerach ewidencyjnych: 60, 64/1,
64/2, 65/6, 65/7, 65/8, 65/10, 65/11, 65/12, 65/13, 66, 67, 69/1 i 69/3 oraz czgs¢

Dz. Urz. Woj. £. 2 2014 r. poz. 3714
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dziatki drogowej 209

28.

Uchwata Nr LXII/648/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia
25.09.2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw tadzki dla fragmentu obrebu Stary Adaméw,
ograniczonego ulica Nastrojowg, potudniowg granica dziatki numer 144 oraz
wschodnig i potudniowg, granica obrebu Stary Adaméw

Dz. Urz. Woj. t.. 2 2014 r. poz. 3715

29.

Uchwata Nr 11/19/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 04.12.2014 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lédzki dla fragmentu obrebu A-5 potozonego u zbiegu ulic
Machulskiego i Pabianickie;

Dz. Urz. Woj. L. 22015 r. poz. 6

30.

Uchwata Nr 111/31/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.odzkim z dnia 18.12.2014
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow Lddzki dla fragmentu obrebu A-3 ograniczonego potudniowg
pierzejg Placu Kosciuszki oraz ulicami: 11-go Listopada, Poniatowskiego i
Jasinskiego

Dz. Urz. Woj. £. 22015 . poz. 83

31

Uchwata Nr XVIII/190/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia
17.12.2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw tddzki dla fragmentu obrebu A-6 przylegtego
do projektowanej obwodnicy miasta oznaczonej symbolem 01KG oraz granicy z
obrebem wiejskim Wola Grzymkowa

Dz. Urz. Woj. t. 2 2016 r. poz. 221

32.

Uchwata Nr XVIII/189/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
17.12.2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow £odzki dla fragmentu A-2 lezacego w rejonie
ulicy Piotrkowskiej

Dz. Urz. Woj. £. 2 2016 r. poz. 280

33.

Uchwata Nr XXII/227/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia
31.03.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu Rabien,
potozonego w rejonie ulicy Suchej

Dz. Urz. Woj. L. 2 2016 r. poz. 1805

34.

Uchwata Nr XXIII/240/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
21.04.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw Ladzki dla fragmentu obrebu Nowy Adaméw
w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy Nastrojowe;

Dz. Urz. Woj. L. 2 2016 r. poz. 2084

35.

Uchwata Nr XXVII1/280/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia
29.09.2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki dla fragmentow
obrebéw A-11i A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbiriskiej

Dz. Urz. Woj. L. 2 2016 r. poz. 4379

36.

Uchwata Nr XXVII1/281/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia
29.09.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Betddw, potozonego w sofectwie Betdow Krzywa Wie$

Dz. Urz. Woj. £. 2 2016 r. poz. 4380

37.

Uchwata Nr XXXVII/362/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 28
marca 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Betdow

Dz. Urz. Woj. £. 2 2017 r. poz. 2025

38.

Uchwata Nr XXXVII/363/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 28
marca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-4
w rejonie ulic Wojska Polskiego, Bankowej i Potudniowej

Dz. Urz. Woj. £. 2 2017 r. poz. 2026

39.

Uchwata Nr XL/387/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £ddzkim z dnia 25 maja
2017 r. w sprawie : zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu A-5 w rejonie
ulicy Wojska Polskiego

Dz. Urz. Woj. L. 2 2017 r. poz. 2802

40.

Uchwata nr XLVI/425/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 26
pazdziernika 2017 r. w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Antoniew w rejonie ulicy Dorotki

Dz. Urz. Woj. .. 2 2017 r. poz. 4667

41.

Uchwata nr XLVI/426/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 26
pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

Dz. Urz. Woj. . 2 2017 r. poz. 4668
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przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek

42. | Uchwata nr XLVI/427/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim z dnia 26 | Dz. Urz. Woj. L. z 2017 r. poz. 4669
pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-3
w rejonie Placu Kosciuszki oraz ulic: Parkowej, Poniatowskiego i Jasifiskiego

43. | Uchwata nr XLVII/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23 | Dz. Urz. Woj. L. z 2017 r. poz. 5332
listopada 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Wola Grzymkowa

44, | Uchwata nr LI/487/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 22 lutego | Dz. Urz. Woj. L. z 2018 r. poz. 1216
2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu A-1 przy ulicy Marii
Sktodowskiej - Curie

45, | Uchwata nr LI/488/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 22 lutego | Dz. Urz. Woj. L. z 2018 r. poz. 1217
2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentéw obrebow A-3 i A-4 w rejonie ulic: 11-
go Listopada, Wierzbinskiej, Pabianickiej, Paderewskiego oraz Narutowicza

46. | Uchwata nr LI/489/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 22 lutego | Dz. Urz. Woj. L. 2 2018 r. poz. 1218
2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulic
Okreznej, Stowianskiej oraz drogi krajowej nr 71

47. | Uchwata nr LI/490/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 22 lutego | Dz. Urz. Woj. L. z 2018 r. poz. 1219
2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow t.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Sobien

48. | Uchwata nr LII/502/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 22 marca | Dz. Urz. Woj. £. 22018 r. poz. 1832
2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw t-odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabiert AB w rejonie
drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej i Daliowej

49. | Uchwata nr LIV/516/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 26 | Dz. Urz. Woj. L. 22018 r. poz. 2747
kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-5
w rejonie ulicy Sportowej

Tab.2. Wykaz obowigzujgcych MPZP na terenie Miasta i Gminy Aleksandrow t6dzki, stan na kwiecieri 2018 r. (zrodfo: dane pochodzace z zasobow
UMiG; opracowanie wiasne)

Z przedstawionego powyzej wykazu wynika, ze 18 planéw odnosi sie¢ do terenu gminy natomiast pozostate 31
obowigzuje w granicach miasta Aleksandrow todzki.
W granicach gminy plan ,podstawowy” o powierzchni 9980 ha zostat zmieniony 16 uchwatami. Powierzchnia zmiany to
taczny obszar stanowigcy niespetna 131 ha. Dodatkowo, na terenie gminy, w potudniowej czesci obrebu Rabien, obowigzuje
niezmieniony jeszcze plan o powierzchni okoto 114 ha uchwalony na mocy uchwaty z 1994 r.
Réwniez na terenie miasta zachowaty sie dwa fragmenty planu uchwalonego jeszcze na mocy uchwaty z 1994 r., kidre
niefortunnie nie zostaly objete zadng zmiang. Sg to gtéwnie tereny drég publicznych zlokalizowane w pétnocnej czesci
obrebu miejskiego A-6.
taczna powierzchnia planu ,podstawowego” w miescie wynosi 1170 ha z czego zmianie ulegto juz okoto 205 ha.

3.2. ANALIZA OBOWIAZUJACYCH MPZP W KONTEKSCIE ZGODNOSCI ZE SUIKZP

Za kluczowy element stuzacy ocenie aktualnosci obowigzujacych plandw miejscowych uznano zgodno$¢ ich zapisow, a
zwlaszcza przeznaczen terenu, z ustaleniami obowigzujacego Studium. Stwierdzenie czeSciowej niezgodnosci lub
niezgodno$ci MPZP z ustaleniami Studium nie powinno by¢ traktowane jako definitywna potrzeba zmiany planu, poniewaz w
ustaleniach Studium, w czesci dotyczacej ,Wytycznych okre$lania przeznaczenia terenu w planach” mozemy przeczytaé
migdzy innymi, iz:

1) ,Wskazane przeznaczenie terenéw jest przeznaczeniem ,kierunkowym”. Dopuszczalne jest zachowanie istniejacych
elementoéw zagospodarowania z mozliwoscig ich rozwoju, innych niz wskazane przeznaczenie, o ile nie powoduje to
konfliktéw przestrzennych — ucigzliwo$ci lub ograniczer w mozliwosci rozwoju funkcji ,kierunkowej”.”;

2) ,Przeznaczenie terenéw w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno uwzglednia¢

docelowy rozwdj wskazanej w studium funkcji terenu. Dopuszcza sie wyznaczenie innych funkcji jesli wynika to z
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zachowania istnigjgcych elementéw zagospodarowania lub wyznaczone funkcje stuzg rozwojowi funkcji podstawowej
obszaru wyznaczonego w studium.”.
Analogicznie nalezy interpretowac sytuacje gdy w kolumnie tabeli ponizej, dotyczacej ustalen MPZP i SUIKZP, podano
wykluczajace sie przeznaczenia terenéw a stwierdzona zostata zgodno$¢ MPZP ze Studium. Wynika to wéwczas z
usankcjonowania w planie miejscowym zastanego / faktycznego sposobu zagospodarowania terenu.
Ponadto, analizie nie poddano terendw infrastruktury technicznej z wyjatkiem terenu gminnej oczyszczalni $ciekow, terendw
komunikacji oraz terenéw zieleni urzadzonej gdyz Studium dopuszcza lokalizacje tego typu przeznaczeh na wszystkich
terenach z wyjatkiem terendw lasow.
Rezultat analizy przedstawia ponizsza tabela.

Lp.4 | Stan prawny Ustalenia MPZP Ustalenia SUiIKZP Stwierdzenie
(z uwagi na obszerng ilos¢ funkcji odstapiono od wyliczania wszystkich | zgodnosci / niezgodnosci
przeznaczen w granicach planu i studium; MPZP ze SUIKZP
wymienione dotycza wytacznie funkcji wykluczajacych sig / niezgodnych
ze soba)
1. obowigzujacy w czesci brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
2. obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
3. obowigzujacy w czesci LS US lub MNU czeSciowa zgodnosé
MN/MW MN lub MNU
ZC u
U/MN PU
4. obowigzujacy w czesci RP MN, RMp, MNU, PF cze$ciowa zgodnosé
LS MNml, Uzl, ZC
PE u
MN UK
ZN UT, MNml
u/P MN
MN/MR uP, P
MNU UucC/P
5. obowigzujacy MW PU zgodnos$é
(zachowanie istniejacych
elementéw zagospodarowania)
6. obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
7. obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
8. obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
9. obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
10. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
11. | obowigzujacy w czesci brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
12. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
13. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
14. | obowigzujacy P MuUC zgodnos¢
(zachowanie istniejacych
elementéw zagospodarowania)
15. | obowigzujacy w czesci brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
16. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
17. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
18. | obowigzujacy Kno Rz czes$ciowa zgodnos¢
(SUIKZP dopuszcza mniejszy
obszar)
19. | obowigzujacy MW us zgodnos¢
(zachowanie istniejacych
elementéw zagospodarowania)
20. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnos¢
21. obowigzujacy UP, P | MNU czes$ciowa zgodno$¢
22. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnos¢

4 Liczba porzadkowa odpowiada pozycji MPZP okreslonej w kolumnie ,Lp.” Tab.2.
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23. | obowigzujacy R, ZNn | MNmI czes$ciowa zgodnos¢
24. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
25. | obowigzujacy MN PU czes$ciowa zgodnos¢
U,MN MN, PU
26. | obowigzujacy w czesci brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
27. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
28. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
29. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
30. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
31. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
32. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
33. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
34. | obowigzujacy MNU RMmn zgodnos¢

(zachowanie istniejacych
elementéw zagospodarowania)

35. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
36. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
37. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
38. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
39. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
40. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
41. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
42. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
43. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
44. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
45, | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
46. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
47. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé
48. | obowigzujacy brak przeznaczer niezgodnych zgodnos¢
49. | obowigzujacy brak przeznaczen niezgodnych zgodnosé

Tab.3. Analiza ustaler obowigzujacego MPZP w kontekscie zgodnosci ze Studium. (zrédfo: opracowanie wiasne)

Wszystkie z obowigzujacych MPZP przeanalizowano pod katem zgodnosci ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki zatwierdzonego uchwatg nr L/517/13 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie t.odzkim z dnia 28 listopada 2013 r. zmienionego uchwatg nr XXVII1/283/16 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie Lddzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w wyniku czego stwierdzi¢c mozna, ze wiekszo$¢ obowigzujacych na
terenie gminy i miasta plandw miejscowych jest zgodna z ustaleniami Studium.
Pozycje, w ktorych analiza wykazata zgodno$¢ czesciowq ze Studium dotycza gtéwnie planoéw ,podstawowych” oraz kilku ich
zmian, co w oczywisty sposéb jest konsekwencja uchwalenia przedmiotowych planéw przed dniem wejscia w zycie Studium
z 2013 roku. Nalezy przyjaé, iz przedmiotowe plany byly zgodne z wéwczas waznym Studium (przed rokiem 2013) a
wskazana powyzej czesciowa zgodnos¢ wynika ze zmiany polityki przestrzennej lub faktycznego stanu zagospodarowania.

Zastosowana w Studium elastyczno$¢ co do ustalania dopuszczalnych przeznaczen dla poszczegdinych terendw, data
projektantom planéw mozliwo$¢ do$¢ swobodnego kreowania przestrzeni, w zgodzie z zapotrzebowaniem spotecznym i
biezacymi potrzebami gminy. Nalezy jednak podkresli¢, ze zdecydowana wigkszos¢ wprowadzonych w planach przeznaczen
terenu odpowiada okreslonym w Studium funkcjom dominujacym. Poza tym, w niektorych przypadkach odnotowane
niezgodnosci MPZP ze Studium mogg wynikaé z:
1) negatywnych decyzji wydanych przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej I-lll na cele nierolnicze, lub;
2) braku zgody Ministerstwa Srodowiska, tudziez Marszatka Wojewédztwa w przypadku laséw potozonych na gruntach
prywatnych, na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne.

Reasumujac, w wyniku poréwnania poszczegolnych planéw miejscowych z zapisami Studium w kontekscie

przeznaczen terendw nie stwierdzono dezaktualizaciji zapiséw obowigzujacych MPZP.

3.3. OCENA ZGODNOSCI OBOWIAZUJACYCH MPZP 7 PRZEPISAMI UPIZP

Na wstepie nalezy zwroci¢ uwage, iz obowigzujace MPZP wymienione w Tab.2. pod numerem 1 i 2 sporzadzone byty
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a co za tym idzie regulacje prawne
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dotyczace wymogéw w zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego odbiegaty od stawianych w
dzisiejszym ustawodawstwie. Idac dalej, wymienione plany miejscowe pozbawione sg wielu istotnych elementéw
ksztattujacych rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne niewymaganych dwczesnymi przepisami, ktore stanowity najczesciej
dyspozycje ogbing co do lokalizacji funkcji oraz w bardzo ogéiny sposéb okreslaty dyspozycje w zakresie sposobu
zabudowy, lecz z punktu widzenia prawnego sg one nadal obowigzujace. Zwazywszy na powyzsze uznano, iz przedmiotowe
plany miejscowe wymagajg dostosowania w catosci do aktualnie waznych przepiséw prawa oraz zmian uwarunkowan
przestrzennych, ktére nastapity w ostatnich latach i dlatego nie poddano ich szczegdtowej analizie.

Innym przypadkiem sg 2 plany ,podstawowe” (pozycja nr 3 i 4 w Tab.2.), ktére zostaly opracowane w cze$ci na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy z 1994 r. oraz w oparciu o obecnie funkcjonujace przepisy. Jednak w tym przypadku
zdecydowano podda¢ je analizie pod katem wymagan stawianych przez aktualng UPiZP, poniewaz dotycza niemal catego
obszaru miasta i gminy.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy ocenie aktualnoSci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego bierze sie pod uwage w szczegoinosci zgodnos¢ ustalen plandw z wymogami
wynikajacymi z przepiséw art. 15 oraz art. 16 ust. 1 UPiZP.

W odniesieniu do powyzszego ocene aktualno$ci obowigzujacych MPZP sporzadzono w oparciu o szczeg6towg analize w
zakresie wymaganej ustawg problematyki, j:

1) Zgodnie z art. 15 ust. 1 - obowigzujace MPZP zawierajg cze$S¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami Studium i
przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.
Nie wszystkie posiadajg natomiast uzasadnienie, w ktorym przedstawia sie w szczegéinosci:
a) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
b) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 2;
¢) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Brak uzasadnienia obowigzujacych MPZP wymienionych w Tab.2. od numeru 3 do 30 wynika z faktu, iz w dacie ich
uchwalenia obowigzywata ustawa w poprzednim brzmieniu, zgodnie z ktérym brak byto obowigzku sporzadzania ww.
uzasadnienia.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 2 — problematyka, ktdra nalezy obowigzkowo okre$li¢ wraz z informacjg czy przedmiotowy MPZP
spetnia dany warunek zawiera tabela nr 4.

3) Zgodnie z art. 16 ust. 1 - plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a
w przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza sie wytacznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.

Skala obowigzujacych MPZP:

a) 1:5000 — MPZP uchwalony uchwatg nr XXVI1/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 16.12.2004;

b) 1:10000 — MPZP uchwalony uchwatg nr XXVI1/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 16.12.2004 r.;

c) 1:1000 - pozostate MPZP.
Powierzchnia obowigzujgcych MPZP uchwalonych w skali 1:5000 i 1:10000 uzasadnia zastosowanie tej skali
opracowania oraz wynika z faktu, iz dwczesne przepisy nie okre$laly skali rysunku, a wytgcznie upowazniaty do tego
ministra wtasciwego ds. gospodarki przestrzennej. Z przepiséw wykonawczych do ustawy z 1994 r. ptynat wymdg, by
rysunek planu byt sporzadzony w odpowiedniej skali.

Ponizej przedstawiono tabele ze zbiorczg oceng zgodnosci obowigzujacych MPZP z przepisami UPiZP okre$long wedtug
zasady, ze wynik obejmuje skale od 0 do 15, gdzie 0 oznacza catkowitg niezgodno$¢ ustalert obowigzujacego MPZP z
UPIZP w zakresie art. 15 16 ust. 1, natomiast 15 jego petng zgodnos¢.

Legenda do tabeli nr 4, ponizej:
- warunek spetniony — warto$¢ 1
- warunek niespetiony — warto$¢ 0
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- warunek czesciowo spetiony — warto$¢ 2
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Lp.5 Analizowany zakres UPiZP Wynik
Art. 15 ust. 1 Art. 15 ust. 2 pkt: Art. 16 ust. 1
1 2 3 3ab 4 5 6 7 8 9 10 11 12
3. 0 1 Y Y 1 1 0 Y z: Y 0 1 0 1 1 8,5
4, 0 1 Va Va 1 1 0 Va Y Y 0 1 0 1 1 8,5
5. 0 1 1 Va 1 1 1 Va 0 1 0 1 1 1 1 11,0
6. 0 1 1 Va 1 1 1 1 0 1 0 1 1 1 1 11,5
7. 0 1 1 1 1 1 1 1 0 1 0 1 1 1 1 12,0
8. 0 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 1 1 1 1 12,0
9. 0 1 1 Va 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 12,5
10. 0 1 1 1 1 1 1 1 0 1 0 1 1 1 1 12,0
1. 0 1 1 Va 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 12,5
12. 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 14,0
13. 0 1 1 Y 1 1 1 1 0 1 0 1 1 1 1 11,5
14, 0 1 1 Y 1 1 1 1 0 1 0 1 1 1 1 11,5
15. 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 Y 1 1 12,5
16. 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 14,0
17. 0 1 1 Y 1 1 1 1 0 1 0 1 1 1 1 11,5
18. 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 13,0
19. 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 13,0
20. 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 14,0
21. 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 14,0
22. 0 1 1 Va 1 1 1 1 0 1 0 1 1 1 1 11,5
23. 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 13,0
24, 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 14,0
25. 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 14,0
26. 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 14,0
21. 0 1 1 1 1 Y 1 1 1 1 1 1 1 1 1 13,5
28. 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 13,0

5 Liczba porzadkowa odpowiada pozycji MPZP okreslonej w kolumnie ,Lp.” Tab.2.
6 Pomimo, ze pkt 3a obowiazuje w UPiZP dopiero od 11.09.2015 r. zdecydowano przyzna¢ wszystkich planom warto$¢ 1 (warunek spetniony) gdyz wszystkie jednak w posredni lub bezpo$redni sposob okreslajg
zasady ksztattowania krajobrazu
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Ogolna ocena zgodno$ci obowigzujgcych MPZP z przepisami UPIZP. (zrédfo: opracowanie wiasne)

Tab.4.
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Podsumowujac, wszystkie obowigzujace MPZP na terenie miasta i gminy Aleksandréw Lddzki zwierajg ustalenia w
wiekszosci zgodne z wyzej przedstawionymi przepisami UPIZP, ktore zapewniajg zachowanie tadu przestrzennego i
zrébwnowazonego rozwoju obszarow, dla ktérych zostaty sporzadzone.

Mimo to, jak mozna byto sadzi¢ i co potwierdzity wyniki analizy w powyzszej tabeli, zasadnym jest przystapienie do
zmiany zapisdw przynajmniej dwdch obowigzujacych MPZP. Konkretnie mowa o planach ,podstawowych” uchwalonych na
przetomie zmiany przepiséw UPIZP (pozycja 3 i 4). Wskazane plany uzyskat ocene zaledwie 8,5 co oznacza, Ze aktualnie
nie spetniajg podstawowych wymagan okreslonych przepisami ustawy. Generalnie, wiekszo$¢ planéw sporzadzona przed
rokiem 2015 nie uzyskata petnej punktacji, nie mniej jednak nie powoduje to konieczno$ci ich natychmiastowej zmiany,
poniewaz wykazane rozbiezno$ci nie sg definitywnie jednoznaczne. Dla przykiadu, prawie wszystkie obowigzujace MPZP z
pozycji od 3 do 30 uzyskaly warto$¢ O dla warunku okreslonego art. 15 ust. 2 pkt 9 UPIZP (szczegblne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy) gdyz nie odnosity sie do ww.
przepisu w sposob bezposredni. Czasem w ustaleniach szczegotowych dla terenéw mozna bylo napotka¢ obostrzenia
odpowiadajace pkt 9. By¢ moze wynika to z faktu, iz 6wcze$nie panowaty odmienne zasady interpretaciji przepiséw prawa w
przedmiotowym zakresie.

Warto z kolei zwréci¢ uwage, ze plany uchwalane juz po wspomnianym roku 2015 w wigkszo$ci uzyskaty petng mozliwg
skale tj. 15 punktéw.

Dodatkowo, zaleznie od potrzeb, nalezy zweryfikowaé i uzupetni¢ obowigzujace plany o zapisy wskazane w art. 15 ust. 3
UPIZP oraz podja¢ dziatania zmierzajace do zaktualizowania obowigzujacych czesci planéw obejmujacych swym zasiegiem
obszary szczegbinego zagrozenia powodzia. Jak czytamy w informacji o wynikach kontroli dot. planowania i realizacji na
terenach zagrozonych powodzig; ,...w ocenie NIK okre$lenie granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw zagrozonych
powodzig w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jest konieczne w celu zminimalizowania skutkéw tych
zagrozen. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg dokumentem planistycznym gminy stanowigcym akty
prawa miejscowego. Dlatego ustalenie w planach zakazéw lub ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym gmin
wynikajace z faktu wystapienia zagrozen powodziowych stanowi podstawe do prawidtowego gospodarowania przestrzenig
gminy, w tym minimalizowania skutkow powodzi...”. A zatem brak okre$lenia w MPZP granic i sposobow zagospodarowania
obszardw szczegoinego zagrozenia powodzig stanowi naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 7 UPiZP.

3.4. MPZP W TRAKCIE OPRACOWANIA

Obecnie na terenie miasta i gminy Aleksandréw todzki prowadzonych jest 17 odrebnych procedur planistycznych

zwigzanych z opracowaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych podstawy prawne, zakres
przedmiotowy oraz etap prac przedstawia ponizszy wykaz (kolejnos¢ chronologiczna zgodnie z dniem podjecia uchwaty o
przystapienia do sporzadzenia planu).
Gtownym celem, dla ktérego Rada Miejska podjeta wykazane ponizej uchwaty jest che¢ uporzadkowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz wprowadzenia nowych zasad zagospodarowania danego obszaru zgodnie z
ustaleniami/wskazaniami  przyjetymi w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Aleksandréw todzki.

Lp. | Nridata uchwaty Rady Miejskiej Przedmiot opracowania Etap prac
(stan na kwiecien 2018 r.)

1. | Przystapienie: LXI/646/14 z dnia 25| Przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu | Plan zostat uchylony w calosci;
wrzesnia 2014 r. zmieniona uchwalg nr zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla | Ponowienie procedury - etap
VII[72/15 z dnia 14 kwietnia 2015 roku fragmentéw obrebow wiejskich Ruda Bugaj i Nakielnica projektowania

2. | XXII/231/16 z dnia 31 marca 2016 . Przystapienie do zmiany mpzp Gminy Aleksandréw tédzki dla | Projekt uzgodniony i

fragmentu obrebu wiejskiego Nowy Adaméw w rejonie skrzyzowania | przygotowywany do wytozenia
drogi krajowej nr 72 i ulicy Dobrej Wrozki
3. | XXV/258/16 z dnia 23 czerwca 2016 T. Przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu | Zostaly zebrane wnioski do
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki dla | planu,  procedura  zostata
fragmentu obrebu A-1 w rejonie ulic: 1-go Maja, Ogrodowej, | wstrzymana
Kordeckiego i Daszynskiego.

4. | XXXIVI331/17 z dnia 26 stycznia 2017 r. Przystapienie do zmiany mpzp Gminy Aleksandréw tédzki dla | Projekt uzgodniony i
fragmentu obrebu wiejskiego Rabie w rejonie ulicy Suchej i drogi | przygotowywany do wytozenia
krajowej nr 71

5. XXXVII/361/17 z dnia 28 marca 2017 r. Przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp Gminy Aleksandrow | Trwaja prace zwigzane z
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Lodzki dla fragmentéw obrebow Rabien i Kolonia Bruzyca — wzdtuz
projektowanego przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV

uwzglednieniem uwag
ztozonych przez mieszkancow

XXXVII/369/17 z dnia 28 marca 2017 r.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp Miasta Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebow miejskich A-7 i A-2 w rejonie ulic
Spotdzielczej, Zgierskiej i Sktadowej

Wylozenie  do
wgladu

publicznego

XL1/398/17 z dnia 22 czerwca 2017 .

Przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp Miasta Aleksandrow
todzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-3 w rejonie ulicy 1-go Maja

Zakonczone zbieranie uwag,
projekt  przygotowywany do
uchwalenia na majowej ses;ji

XLIV/413/17 z dnia 21 wrzesnia 2017 r.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp Miasta Aleksandrow
todzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-1 w rejonie ulicy
Warszawskiej i Placu Kosciuszki

Opiniowanie/uzgodnienie

XLIV/414/17 z dnia 21 wrzesnia 2017 r.

Zmiana uchwaty nr XVI11/188/15 z dnia 17 grudnia 2015 r. W sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp Miasta Aleksandrow
todzki dla fragmentow obrebdw A-2, A-7 i A-8 - wzduz
projektowanego przebiegu kablowe; linii elektroenergetycznej 110 kV

Trwaja, prace zwigzane z
uwzglednieniem uwag
ztozonych przez mieszkancow

10.

XLVII/448/17 z dnia 23 listopada 2017 .

Przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp Miasta Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu A-11 w rejonie ulicy Placydowskiej

Tworzenie projektu planu

1.

XLVII/449/17 z dnia 23 listopada 2017 r.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp Miasta Aleksandrow
todzki

Tworzenie projektu planu

12.

XLVII/450/17 z dnia 23 listopada 2017 r.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp Gminy Aleksandrow
Lodzki

Tworzenie projektu planu

13.

L11/499/18 z dnia 22 marca 2018 r.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Sanie

Zbieranie wnioskow

14.

LI1/500/18 z dnia 22 marca 2018 r.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Stare Krasnodeby

Zbieranie wnioskow

15.

LIV/518/18 z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp Gminy Aleksandrow
todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj

Zbieranie wnioskow

16.

LIV/519/18 z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp Miasta Aleksandrow
todzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-8 w rejonie ulicy Wojska
Polskiego

Zbieranie wnioskow

17.

LIV/520/18 z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp Gminy Aleksandrow
todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Lobodz

Zbieranie wnioskow

Tab.5.  Wykaz MPZP w trakcie opracowania na terenie Miasta i stan na kwiecien 2018 r.

(rédfo: dane pochodzace z zasobéw UMIG; opracowanie wiasne)

Gminy  Aleksandrow  to6dzki,

Ogolna powierzchnia ww. obszaréw objetych projektami planéw wynosi 173,3617 ha” z czego 75% zlokalizowana jest
na terenie gminy natomiast pozostate 25% to grunty znajdujace sie w obrebie miasta.
Wiekszo$¢ podjetych uchwat odnosi sie do terendw zlokalizowanych w centralnej cze$ci gminy (wraz z miastem). Wytacznie
dwie procedury obejmujg zasiegiem tereny w znacznej odlegtosci od centrum gminy i sg to plany wskazane w powyzszym
wykazie pod pozycjami 4 i 14.

Uchwalenie przedmiotowych projektow mpzp nie spowoduje zwiekszenia powierzchni pokrycia miasta i gminy
Aleksandréow todzki planami miejscowymi gdyz procedury dotyczg terenéw posiadajacych plan i w istocie stanowig ich
zmiane.

3.5. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU MPZP

Analizujac ocene postepow w opracowywaniu planéw miejscowych nalezy stwierdzi¢, ze od wejscia w zycie UPIZP,
tj. od potowy 2003 r. do maja 2018 r., Rada Miejska w Aleksandrowie tédzkim podjeta tacznie 62 uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia MPZP badz zmiany MPZP, z czego procedury 45 planow zostaly juz zakonczone a pozostate
sq aktualnie w trakcie opracowania. W rezultacie, poczawszy od roku 2003, rocznie uchwalane sg $rednio 3 plany
miejscowe. Ponizej wykres obrazujacy tendencje w ujeciu rocznym.

7 Wskazana powierzchnia nie uwzglednia obszaréw planéw podjetych uchwatami nr XXXVII/361/17, XLVI1/449/17 oraz XLVII/450/17 z
uwagi na zakres przedmiotowy (liniowa inwestycja infrastruktury technicznej lub zmiana tekstowa planu)
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8
7
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Rok uchwalenia MPZP
03¢ MPZP Liniowa (llos¢ MPZP)  «-eeeveee 2 okr ér ruch (llos¢ MPZP)

Rys.1. Wykres obrazujacy tendencje uchwalania MPZP na terenie Miasta i Gminy Aleksandréw t.6dzki w ujeciu rocznym, stan na kwiecieri 2018 r.
(zrédfo: opracowanie wiasne)

Jak wida¢ powyzej, analize rozpoczynajg, plany uchwalone dopiero w 2006 r. co nie oznacza, ze miedzy 2003 a 2006
rokiem nie uchwalono zadnego MPZP. Jak juz wspomniano wcze$niej w 2004 r. uchwalone zostaty 2 plany ,podstawowe’, z
tym Ze na podstawie uchwat podjetych przez Rade Miejskg Aleksandrowa Lddzkiego jeszcze w 2001 r.

Poczatkowo (rok 2006, 2007 i 2008) dokumentdéw planistycznych nie przybywato zbyt wiele, co z pewno$cig wynika z faktu,
iz plany ,podstawowe” wraz z dwoma wcze$niej uchwalonymi MPZP, obejmowaty swym zasiegiem niemal catg gmine. Z
uwagi na zmieniajace sie uwarunkowania pojawita sie potrzeba wprowadzenia korekty ustalen lub zmian. Mozna bez trudu
zauwazy¢, ze w 2009 r. uchwalono az 6 MPZP, ktore zostaty zainicjowane uchwatami Rady podjetymi wtasnie w roku 2007,
tj. po 3 latach od uzyskania wazno$ci plandw ,podstawowych”. Nastepne lata to sinusoida wskazujaca raz na przestoje,
gtéwnie w latach 2012 i 2015, w ktdrych uchwalono zaledwie po 2 plany (ponizej Sredniej) a raz na szybki wzrost, jak np. w
roku 2014 czy 2017 (odpowiednio 5i 7 MPZP).

Z danych wynika, Zze $rednia dtugos¢ procedury planistycznej w analizowanym okresie wynosi okoto 1,5 roku. Co
wazniejsze, z biegiem lat czas pracy nad planami systematycznie sie zmniejszat i nalezy stwierdzi¢, ze obecnie jest na
zadawalajacym poziomie. Ponizej szczegdtowy wykres.

30
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2,0

...............

1

1,
0, I
0,0
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Rok uchwalenia MPZP

mm Sredni czas sporzadzania MPZP [w latach]
--------- Liniowa (Sredni czas sporzadzania MPZP [w latach])

Rys.2. Wykres obrazujacy Sredni czas sporzadzania MPZP na terenie Miasta i Gminy Aleksandrow t.6dzki w ujeciu rocznym, stan na kwiecieri 2018 r.
(2rodfo: opracowanie wiasne)

3.6. OBSZARY WSKAZANE PRZEZ SUIKZP DO SPORZADZENIA MPZP

W ustaleniach obowigzujacego SUIKZP Gminy Aleksandréw Lodzki (czes¢ Il, pkt 14.2 i 14.3) wyszczegdlniono dwa
rodzaje obszardw, dla ktérych zachodzi potrzeba sporzadzenia planu miejscowego.
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1) Obszary, gdzie sporzadzenie planu jest obowigzkowe, a co za tym idzie zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 UPiZP, dla
obszaréw przestrzeni publicznych i obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2, w szczegdlnosci:

a) Plac Kosciuszki w granicach pierzei wraz z ul. Leczycka i fragmentem ul. Sktodowskiej-Curie,

b) tereny projektowanych centréw handlowych (Uc),

c) teren migjskiego targowiska (UH),

d) Targowy Rynek w granicach pierzei,

e) na terenie gminy we wsiach:

- Rabieh AB - dla terenu oznaczonego symbolem UUC,

- Rabien — dla terenu oznaczonego symbolem UUC/P.
Ponadto, obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji lub
rozbudowy cmentarzy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(t. Dz.U.z 2017 r. poz. 912 z pdzn. zm.).

2) Obszary, gdzie wymagane jest sporzadzenie zmiany obowigzujgcych plandw miejscowych podzielono na dwie grupy:

a) obszary niezainwestowane lub zainwestowane w niewielkim stopniu wskazane do niewielkiej urbanizaciji, dla ktérych
nalezy ustali¢ zasady zabudowy oraz zasady ochrony cennych przestrzeni otwartych,

b) obszary, dla ktorych wyznaczono w studium nowe funkcje terendw, inne niz przeznaczenie terenu ustalone w
obowigzujacych planach miejscowych.
W studium zwraca si¢ uwage, iz na terenie miasta oraz gtownie na terenie gminy jest wiele nowych obszaréw
wyznaczonych pod zabudowe (na wniosek wiascicieli dziatek), ktdre zgodnie z ustaleniami plandw miejscowych
obejmujacych caty obszar gminy byly terenami rolniczymi a w niewielu przypadkach roéwniez leSnymi. Dla tych
obszardw, sukcesywnie, gmina zmuszona bedzie opracowa¢ nowe plany miejscowe.
Szczegolnie wazne obszary, dla ktdrych w pierwszej kolejnosci nalezy opracowac plany miejscowe pokazane zostaty
na planszach ,Instrumentalizacja” dla terenéw miasta oraz dla terendw wiejskich.

Studium nie okre$la precyzyjnych granic obszaréw wymagajacych sporzadzenia plandw miejscowych ani kolejnosci ich

opracowania, dajac tym samym mozliwo$¢ realizacji plandéw miejscowych zgodnie z aktualnymi potrzebami inwestycyjnymi.
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Rys.3. Mapa obszaréw wskazanych przez Studium do sporzadzenia MPZP w Gminie Aleksandrow t.édzki. (zrédfo: opracowanie wiasne)

4. ANALIZA WNIOSKOW Zt0ZONYCH DO SUIKZP oRAZ MPZP?¢

W okresie rozpatrywanym w ramach niniejszej analizy, tj. od 5 listopada 2015 r. do 24.04.2018 r. tacznie wptynety 403
whnioski postulujgce o zmiane przeznaczenia przewidzianego w obowigzujacym miejscowym planie i/lub Studium. Najwiecej
(92%) powotywato sie jedynie na zmiang mpzp, zaledwie 6% wnioskowato jednoczes$nie o zmiane mpzp i Studium, za$

pozostate 2% - dotyczyto wytacznie Studium.

Ok. 10% wnioskow dotyczyto nieruchomosci znajdujacych sig na terenie miasta Aleksandrow Lodzki, reszta (ok. 90%)
wymieniata dziatki zlokalizowane w obszarze wiejskim. Dla jednego obrebu w granicach miasta (A-6) oraz 3 w obszarze
wiejskim (Chro$no, Prawecice i Stowak) nie wptynat zaden wniosek.

Przedmiotem wnioskéw w ujeciu ogolnym byta zmiana przeznaczenia dziatki/ek lub jej/ich czesci na teren:

1
2
3
4
5
6
7
8

zabudowy rekreacyjnej;
zabudowy zagrodowe;j;

zabudowy ustugowe;j;

Rt N AN BN Nt N

ustug sportu i rekreacii.

8 Wnioski ztozone do MPZP oraz ich zgodno$¢ ze SUIKZP, zat. nr 2

zabudowy mieszkaniowej (jedno-, wielorodzinna);

zabudowy przemystowej lub ustugowo-przemystowej;
zabudowy zwigzanej z produkcjg zwierzat na skale przemystowa;

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej;
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Pojedyncze przypadki w ramach jednej nieruchomosci faczyty funkcje mieszkaniowe z magazynowymi oraz ustugowo-
przemystowymi. Cze$¢ pism postulowata o przeznaczenie dziatki lub jej czesci na cele budowlane, bez okre$lenia konkretnej
funkcji (dotyczy przypadkow, dla ktorych zarbwno MPZP, jak i Studium przewidujg przeznaczenie R lub inne bez prawa
zabudowy, wobec czego brak jest mozliwosci domniemania wnioskowanej funkcji na podstawie Studium). Niewielki odsetek
stanowity wnioski ,inne”, nie wpisujace si¢ w zadng z ww. grup, dotyczace:
1) wprowadzenia mozliwosci realizacji betonowych ogrodzern oraz innych barier ograniczajacych emisje ucigzliwoSci
zwigzanych z funkcjonowaniem oczyszczalni ciekéw (dotyczy obrebu Ruda Bugaj);
2) umozliwienia realizacji zjazdu z prywatnej posesji na DK;
3) usuniecia ze Studium przeznaczen UZL - zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem schroniska dla zwierzat oraz
ZC - teren cmentarzy (dotyczy obrebu Ruda Bugaj).
Ponizsza tabela nr 6 przedstawia liczbowy oraz przestrzenny rozktad wnioskdéw z podziatem na przeznaczenia terenow
(dla obszaru miejskiego Aleksandrowa t.ddzkiego).

Whioskowane przeznaczenie terenu Obreby - MIASTO Razem
A-1 A-2 A-3 A4 A-5 A7 A-8 A9 | A10 | A1
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2 - 1 - - 1 - - 1 - 5
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie - - - - 1 - - - - - 1
wolno stojacym
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iflub - - - - - - - - 2 - 2
rekreacyjna
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - - - - - - - 1 - - 1
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z - - 1 - - - - - - - 1
uzupetniajaca funkcja ustugowa i magazynowa,
Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa 1 - - - - - - - - - 1
(jednorodzinna)
Zabudowa ustugowa z uzupetniajaca funkcjg - - 1 - - - - - - - 1
mieszkalng wielorodzinng
Zabudowa $rédmiejska (mieszkaniowa jedno- i - 1 - 6 - - - - - - 7
wielorodzinna, ustugowa)
Zabudowa ustugowa 1 - 2 - 2 - 3 - - 1 9
Zabudowa ustugowa typu $rédmiejskiego 1 - - 2 - - 1 - - - 4
Zabudowa przemystowa (obiekty produkcyjne, 1 1 - - - - - - - - 2
sktady, magazyny)
Zabudowa ustugowo-przemystowa (przemyst na - 1 - - - 1 - - - 1 3
zasadzie rdwnorzednosci lub funkcji
uzupetniajace;j)
Zabudowa ustugowo-przemystowa z uzupetniajacq - - - - - - - - - 1 1
funkcja mieszkaniowa jednorodzinng,
Przeznaczenie na cele budowlane (brak - 2 - - - - - - - - 2
sprecyzowanej konkretnej funkcii)
Razem 6 5 5 8 3 2 4 1 3 3 40
Udziat w ogoélnej liczbie Miasta 15 12,5 12,5 20 7,5 5 10 2,5 7,5 7,5 100
wnioskow [%] [ Catejgminy | 1,5 | 1,2 1,2 20 [ 07 [ 05 [ 10 [ 02 0,7 0,7 9,9

Tab.6. Whioski do Mpzp i/lub Studium ztozone w latach 2015-2018 wg wnioskowanego przeznaczenia - miasto. (zrodfo: opracowanie wiasne)

Ponizsza tabela nr 7 prezentuje liczbowy oraz przestrzenny rozktad wnioskéw z podziatem na przeznaczenia terenéw (dla
obszaru wiejskiego Aleksandrowa todzkiego).
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Obreby — OBSZAR WIEJSKI

[=]
"Ey s £ g § 3 :: = g
Whnioskowane przeznaczenie terenu % 's: % 3 ] . g 2 - = § 2 = ° Razem
E |3|8|8| 3|5 |5 |8 |8 |2 |2|¢|s|2 |2 |s|¢e(2lelz|s |%
1= > = = S @ e G © N -} © o o ' ' = < <} e i o =)
< o (] (] m o S x x I - = = = o o [ » » »n »n = N
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4 3 6 6 8 3 3 6 4 1 4 3 4 1 1 5 13 2 7 3 116 2 215
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna illub rekreacyjna 5 16 2 2 1 2 1 5 1 35
Zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, wielorodzinna) 2 1 3
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupetniajaca, 3 3 1 1 1 4 1 14
funkcjg zagrodowg
Zabudowa zagrodowa z uzupetniajaca funkcjg, 1 3 2 6 12
mieszkaniowg jednorodzinng
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna; funkcja 1 1 2 1 1 2 8
ustugowa na zasadzie réwnorzednosci lub funkgji
uzupetniajacej)
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinna) 2 2
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupetniajaca, 1 1
funkcjg gospodarcza i magazynowg
Zabudowa ustugowa 2 2
Ustugi sportu i rekreacji 1 1
Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa (jednorodzinna; funkcja 1 1 1 3
mieszkaniowa na zasadzie rownorzednosci lub funkgji
uzupetniajacej)
Zabudowa ustugowo-przemystowa (przemyst na zasadzie 1 1 2 2 6
réwnorzednosci lub funkcji uzupetniajacej)
Zabudowa ustugowo-przemystowa, w tym ob. handlowe o 1 1
pow. sprzedazy powyzej 2000 m?2
Zabudowa przemystowa (obiekty produkcyjne, skiady, 1 1 2
magazyny)
Zabudowa zagrodowa i hodowla zwierzat na skale 1 1
przemystowg
Przeznaczenie na cele budowlane (brak sprecyzowanej 1 3 3 2 12 5 5 5 2 2 1 9 1 51
konkretnej funkcii)
inne 1 5 6
Razem 3 10 | 13 | 12 | 8 | 39 6 3 15 | 12 | 14 | § 3 13 | 7 3 | 22 |15 | 2 9 10 | 134 5 363
Udziat w ogélnej liczbie Obszaru wiejskiego 1 3 4 3 2 11 2 1 4 3 4 1 1 4 2 1 6 4 1 2 3 37 1 100
whnioskow [%] Catejgminy | 07 |25 |32 (30|20 (97 |15|07 |37 |30 (35 (12|07 |32]|17 |07 |55]|37|05]|22]| 25| 333 | 12 90,1

Tab.7.

Whioski do Mpzp i/lub Studium ztozone w latach 2015-2018 wg wnioskowanego przeznaczenia - obszar wigjski. (zrédfo: opracowanie wiasne)
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Whioski:
Zgodne ze SUiKZP Czesciowo zgodne ze SUIKZP® Niezgodne ze SUiKZP
Obreb Udziat w sumarycznej Udziat w sumarycznej Udziat w sumarycznej
Liczba liczbie wnioskow Liczba liczbie wnioskow Liczba liczbie wnioskow
dla danego obrebu [%] dla danego obrebu [%] dla danego obrebu [%]
A1 3 50,0 - - 3 50,0
A-2 1 20,0 1 20,0 3 60,0
A-3 4 80,0 - - 1 20,0
A-4 7 87,5 - - 1 12,5
2 A5 3 100,0 - - :
é‘ A-7 2 100,0 - - -
A-8 1 25 - - 3 75,0
A9 - - - - 1 100,0
A-10 - - 33,3 2 66,7
A-11 - - - - 3 100,0
Antoniew 3 100,0 - - - -
Betdow 5 50,0 4 40,0 1 10,0
Bruzyczka Ksigstwo 2 15,4 4 30,8 7 53,8
Bruzyczka Mata 3 25,0 4 33,3 5 41,7
Budy Wolskie 7 87,5 1 12,5 - -
Ciezkow 20 51,3 7 17,9 12 30,8
Jastrzebie Gorne 5 83,3 - - 1 16,7
Karolew 2 66,7 - - 1 33,3
Kolonia Bruzyca 6 40,0 - - 9 60,0
= Krzywiec 4 33,3 3 25,0 5 M7
uj Lobodz 12 85,7 . . 2 14,3
= Nakielnica 4 800 1 200 i i
ﬁ Nowe Krasnodeby 3 100,0 - - - -
8 Nowy Adamoéw 2 15,4 2 15,4 9 69,2
Rabien 4 571 1 14,3 2 28,6
Rabien AB 2 66,7 - - 1 33,3
Ruda Bugaj 14 63,6 2 9.1 6 27,3
Sanie 12 80,0 1 6,7 2 13,3
Sobien 1 50,0 1 50,0 - -
Stare Krasnodeby 6 66,7 - - 3 33,3
Stary Adamow 4 40,0 1 10,0 5 50,0
Wola Grzymkowa 119 88,8 7 52 8 6,0
Zgnite Bloto 5 100,0 - - -
Tab.8. Liczba i procentowy udziat wnioskéw wg zgodno$ci ze Studium w ramach poszczegdlnych obrebow. (zrédfo: opracowanie wiasne)
Whioski:
Zgodne z MPZP Czesciowo zgodne z MPZP? Niezgodne z MPZP
Obreb Udziat w sumarycznej Udziat w sumarycznej Udziat w sumarycznej
Liczba liczbie wnioskow Liczba liczbie wnioskow Liczba liczbie wnioskow
dla danego obrebu [%] dla danego obrebu [%] dla danego obrebu [%]
A1 - - - - 6 100,0%
A-2 - - 1 20,0% 4 80,0%
A-3 4 80,0% - 1 20,0%
A-4 - - - 8 100,0%
= A5 2 66,7% - 1 33,3%
‘E’: A-7 - - 2 100,0%
A-8 - - 4 100,0%
A9 - - 1 100,0%
A-10 - - 3 100,0%
A1 - - - 3 100,0%
O q Antoniew 3 100,0% - -

9 zgodno$c¢ dla czesci dziatki
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Beldow 1 10,0% - - 9 90,0%
Bruzyczka - - 3 231% 10 76,9%
Ksiestwo
Bruzyczka Mata 1 8,3% 2 16,7% 9 75,0%
Budy Wolskie - - 1 12,5% 7 87,5%
Ciezkow - - 2 5,1% 37 94,9%
Jastrzebie Gorne - - - - 6 100,0%
Karolew - - 2 66,7% 1 33,3%
Kolonia Bruzyca - - - - 15 100,0%
Krzywiec - - - - 12 100,0%
Lobodz - - - - 14 100,0%
Nakielnica - - - - 5 100,0%
Nowe Krasnodeby - - - - 3 100,0%
Nowy Adaméw - - 1 7,7% 12 92,3%
Rabien - - 2 28,6% 5 71,4%
Rabien AB - - - - 3 100,0%
Ruda Bugaj - - 1 4,5% 21 95,5%
Sanie - - - - 15 100,0%
Sobien 1 50,0% - - 1 50,0%
Stare Krasnodeby - - - - 9 100,0%
Stary Adamow - - - - 10 100,0%
Wola Grzymkowa - - 4 3,0% 130 97,0%
Zgnite Bloto - - - - 5 100,0%
Tab.9. Liczba i procentowy udziat wnioskéw wg zgodno$ci z MPZP w ramach poszczegéinych obrebow. (zrédfo: opracowanie wiasne)
Rok Liczba wnioskéw Srednia Iiczb.a V\{nioskéw Liczba dziatek, l.(térxch
na 1 miesiac dotyczyty wnioski
2015 23 8 34
2016 209 18 320
2017 108 9 164
2018 63 16 94
Razem 403 13 612

Tab.10.  Liczba wnioskow do Mpzp i Studium w poszczegolnych latach ze skazaniem liczby dziafek, ktorych dotyczyty. (zrodfo: opracowanie wlasne)
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T Granica administracyjna Gminy T i = L -
i Granica administracyjna Miasta ¢

Granica administracyjna obrebu geodezyjnego
llos¢ ztozonych wnioskow do Studium lub MPZP w latach 2015-2018(do maja):

s llo$¢ wnioskow w roku:

10-13 [ 2015R.
13-18 2016 R.
18-39 . 2017R.
39-134 2018R.

Rys.4. Mapa ztozonych wnioskéw do Studium lub MPZP w Gminie Aleksandréw t.6dzki zarejestrowanych od 2015 do korca kwietnia 2018, w podziale
na obreby geodezyjne. (zrodfo: opracowanie wiasne)

Najwigcej wnioskdw zostato ztozonych w roku 2016, wzgledem ktérego zdecydowany spadek obserwuje si¢ dla 2017 r.
Rok 2015 i 2018 nie byt analizowany w cato$ci, zatem poréwnania wszystkich lat mozna dokonac jedynie okreslajac $rednig,
liczbe wnioskow przypadajaca na 1 miesiac — na tej podstawie stwierdza sig ich naprzemienny wzrost i spadek o ok. potowe
(tab. 10).

Na podstawie powyzszych zestawien wnioskuje sie, ze najwieksza potrzeba realizacji nowych inwestycji, wyrazona liczbg
Ztozonych wnioskow odnosi sie do obrebu Wola Grzymkowa, ktérego dotyczyto az 33% wszystkich wnioskéw (ztozonych
zardwno dla obszaru miasta i wsi) oraz 37% wnioskdw dla nieruchomo$ci zlokalizowanych w zasiggu wiejskiej czesci Gminy
Aleksandrow Lodzki. Nalezy mie¢ na uwadze, ze powyzsze wynika z faktu wielokrotnego sktadania wnioskéw przez te same
osoby fizyczne, dotyczacych tych samych nieruchomosci (134 zarejestrowane pisma odpowiadajgq zaledwie 46
nieruchomos$ciom o unikalnych numerach ewidencyjnych). Najcze$ciej wymienianymi dziatkami (ok. 74% wnioskéw dla Woli
Grzymkowej) byty dz. nr ewid.: 165/1-165/4, dla ktérych wnioskowano o zmiang przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (zgodno$¢ ze SUIKZP), co $wiadczy o bardzo silnej potrzebie uwolnienia ich pod wskazang,
inwestycje. Niecate 10% wnioskdw dotyczylo obrebu Ciezkow — przedmiotem wigkszo$ci z nich byta zabudowa
mieszkaniowa i/lub rekreacyjna. Dla pozostatych jednostek — zaréwno w obszarze miasta, jak i wiejskim — procentowy udziat
Ztozonych wnioskéw ksztattuje sie wokét wartosci 0,7-5,5%. Wielokrotne sktadanie postulatéw dotyczacych tych samych
nieruchomos$ci zaobserwowano réwniez (tj. analogicznie jak dla opisanej powyzej Woli Grzymkowej) dla obrebdw
wykazanych w tab. 11.
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Liczba wnioskow ztozonych

Obreb Numer dziatki 5 T AT
A1 32
361/3, 363/2-6, 383/1-6, 646/1
A2 2812
A3 397, 398
A4 6
A-8 7,10, 11
Antoniew 1113
Betdow 212/5-8, 212/12-17
286, 324
96/2
Bruzyczka Ksiestwo | 23/1, 23/2
Bruzyczka Mata 250
88/1, 88/2
Budy Wolskie 105/9, 105/10
Ciezkow 101/10, 101/11

10112

101/9

125

154/27, 154/33, 154/34, 154/35

158/1, 158/2

17211, 17212

65

67113

70/1-2

70/3-4

Jastrzebie Gorne

107/1-2, 107/4, 107/6-8, 107/11-
12,107/15-16

BN WININ N INININDINDINDINININD NN NN DN WO N W NN

Karolew 7911, 7913 2
Kolonia Bruzyca 165 2
224/16-18 2
238/4 5
Krzywiec 260/19 2
345/2 3
tobbdz 101/8, 101/11 2
38/1-5 2
Nowe Krasnodeby 15211 3
Ruda Bugaj 117/31 2
21/1 (po podziale: 21/3-12) 2
70/3 2
84/11, 84/12 4
85/5 2
Sanie 78/1 10
Stare Krasnodeby 199, 120 2
33/9 3
Stary Adaméw 70 2
84/1 2
Wola Grzymkowa 110, 119 2
125/1 2
128 2
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155/1 (790) 2
156
165/1-4 99
167/24
383/3-6
42

62

97/1
9712
Zgnite Btoto 4

Tab.11.  Numery dziatek i odpowiadajaca im liczba wnioskow. (Zrédio: opracowanie wiasne)

N

NN BRI

Zdecydowana wigkszo$¢ wnioskéw dotyczyta zmiany przeznaczenia dziatki lub jej czesci na teren zabudowy
mieszkaniowej (lub innej, ujetej w ramach jednego przeznaczenia w Studium — np. MNuL). Cze$¢ z nich zostata ztozona
przed uchwaleniem poszczegdinych zmian obowigzujacego MPZP (dotyczy miejscowych planéw uchwalonych w ostatnim
czasie) i zostata w nich uwzgledniona, zatem w chwili obecnej wykazuje zgodno$¢ z MPZP. Pozostate przewaznie dotyczg
nieruchomosci, ktére w obowigzujacym miejscowym planie w catosci lub czesciowo posiadajq funkcje rolng lub inna,
wykluczajacq realizacje nowej zabudowy. Jednocze$nie nalezy mie¢ na uwadze, ze aktualnie (czerwiec 2018 r.)
procedowanych jest kilkanascie miejscowych planéw, z ktorych 10 swoim zasiegiem obejmuje dziatki bedace przedmiotem
analizowanych wnioskow. Na dzien dzisiejszy nie ma pewno$ci jaki procent z nich i w jakim zakresie zostanie uwzgledniony,
niemniej jest to mozliwe.

Ztozone wnioski przeanalizowano réwniez pod katem zgodnosci postulowanej funkcji z ustaleniami SUIKZP i MPZP. Wyniki

analiz prezentujq Tab.8 i Tab. 9. Uwzglednienie wnioskdéw w catosci lub czeSciowo niezgodnych ze Studium wymagatoby

jego fragmentarycznej zmiany, jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze ze wzgledu na konieczno$¢ zréwnowazonego rozwoju
miasta, wykorzystania w pierwszej kolejnosci wymagajg tereny uzbrojone oraz konfliktowe m.in. z obszarami o wysokich
walorach ekologicznych. Nie zawsze jest to rozwigzanie optymaine.

Z uwagi na powyzsze, wszystkie wnioski zgodne ze SUIKZP beda zatem realizowane sukcesywnie, przy jednoczesnym

uwzglednieniu posiadanych przez Gmine srodkéw, wedtug nastepujacych zasad:

1) priorytetowo nalezy realizowa¢ zmiany obowigzujacych MPZP w sposéb porzadkujacy strukture funkcjonalno-
przestrzenng w obrebie wyznaczonych obecnie terenéw budowlanych. Zakres zmian w gtownej mierze powinien dotyczy¢
podziatdow, komunikacji i przeznaczenia terendw w sposdb zmierzajacy do zwiekszenia mozliwosci zainwestowania a co za
tym idzie przynoszagy przychdd podatkowy Gminie;

2) nastepnie, w celu unikniecia zmian obowigzujacych MPZP dotyczacych przeksztatcenia terendw rolnych i leSnych na cele
budowlane, nalezy w pierwszym rzedzie koncentrowa¢ dziatania planistyczne zmierzajace do wypetnienia i rozbudowy
zastanej struktury funkcjonalno-przestrzennej centréw wsi;

3) w trzeciej kolejnosci mozna mysle¢ o wprowadzaniu nowej zabudowy na terenach otwartych pamietajac o koniecznosci
zapewnienia niezbednej infrastruktury do jej funkcjonowania.

Powyzsze zasady nie dotyczg zmian obowigzujacych MPZP zwigzanych z potrzebg realizacji inwestycji celu publicznego

oraz zmian wynikajacych z adaptacji do nowych przepiséw prawa.

5. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
W rozpatrywanym okresie czasu nie zostaty wydane zadne decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
6. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obecnie na terenie miasta i gminy Aleksandréw todzki obowigzuje tacznie 49 MPZP, ktére swoim zasiegiem obejmujg,
obszar stanowigcy az 99,98% catej gminy. Dla nieruchomosci zlokalizowanych w ich zasiegu brak jest podstaw pranych do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Dla pozostatych 0,02% powierzchni gminy, tj. dla dziatek zlokalizowanych w
obrebie:

1) Lobddz, o nr: 62/1, 63, 64,

2) A-11,0nr: 118,

3) A-10, o nr: 97/37,97/38, 97/39, 97/40, 97/41, 97/42,

w analizowanym w ramach niniejszego opracowania okresie nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy.
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7. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE ORAZ ZGLOSZEN BUDOWY

7.1. POZWOLENIA NA BUDOWE0

Z materiatdw przekazanych przez organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe wynika, ze od 2015 r. do konca
kwietnia 2018 r. na terenie Gminy Aleksandréw tddzki wydanych zostato tacznie 1447 decyzji, z czego wigzacych, tj.
majacych istotny wptyw na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wyselekcjonowano 577 i tylko te poddano
szczegOlowej analizie. W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz z uwagi na brak informacji nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢
jaka cze$¢ z ww. decyzji zostata wydana/zakonczona ze skutkiem pozytywnym dla sprawy ale z pewnos$cig wyniki ponizszej
analizy utatwig podejmowanie przysztych decyzji planistycznych, poniewaz wskazujg na pewien trend inwestycyjny panujacy
obecnie w Gminie Aleksandrow todzki.

Obreb Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydana w roku: | SUMA | Udziat [%]
2015 2016 2017 2018

A1 2 5 1 2 10 1,7%
A-2 3 5 6 2 16 2,8%
A3 1 1 8 1 11 1,9%
A4 1 10 5 0 16 2,8%
A5 3 2 5 0 10 1,7%
A-6 2 2 1 0 5 0,9%
A-7 7 4 9 5 25 4,3%
A-8 4 3 2 2 11 1,9%
A9 6 12 7 5 30 5,2%
A-10 2 2 5 4 13 2,2%
A-11 6 10 13 1 30 5,2%
Antoniew 3 8 1 3 15 2,6%
Betdow 1 1 4 4 10 1,7%
Bruzyczka Ksiestwo | 1 8 6 2 17 2,9%
Bruzyczka Mata 4 3 3 2 12 2,1%
Budy Wolskie 3 9 6 1 19 3,3%
Chrosno 0 0 1 0 1 0,2%
Ciezkow 1 2 1 4 1,4%
Jastrzebie Gérme |3 1 3 0 1,2%
Karolew 1 1 2 1 0,9%
Kolonia Bruzyca 5 3 6 1 15 2,6%
Krzywiec 6 7 12 2 27 4,7%
tobaédz 1 1 2 2 6 1,0%
Nakielnica 1 2 0 1 4 0,7%
Nowe Krasnodeby |2 1 1 0 4 0,7%
Nowy Adaméw 1 2 3 3 9 1,6%
Prawecice 1 0 1 0 2 0,3%
Rabien 18 21 32 7 78 13,5%
Rabient AB 13 40 15 7 75 13,0%
Ruda Bugaj 7 11 10 3 31 5,4%
Sanie 6 2 2 2 12 21%
Stowak 2 1 7 1,2%
Sobien 1 0 0 0 1 0,2%

10 Dalej PNB
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Stare Krasnodeby | 1 5 1 2 9 1,6%
Stary Adaméw 1 2 0 1 4 0,7%
Wola Grzymkowa |5 5 1 6 17 2,9%
Zgnite Btoto 1 3 2 0 6 1,0%
LACZNIE 126 196 179 77 57811 | 100,0%

Tab.12.  Wykaz decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w Gminie Aleksandrow £odzki od 2015 r. do korica kwietnia 2018 r. w podziale na obreby
geodezyjne. (zrodfo: Starostwo Powiatowe w Zgierzu; opracowanie wiasne)

Na podstawie zestawienia przedstawionego w tabeli powyzej stwierdza sie, ze w ujeciu ,rok do roku” ilo§¢ wydawanych
decyzji zwigzanych z budowg obiektéw budowlanych majacych istotny wptyw na przestrzen gminy zwieksza sie z tym, ze
niewielki spadek miat miejsce w 2017 roku.

Wzrost odnotowano w 2016 roku bo az o0 55,5% w stosunku do roku 2015. Co wiecej, na podstawie powyzszych danych
mozna réwniez przyja¢, ze spory wzrost wydanych decyzji bedzie miat miejsce w 2018 roku, poniewaz ich ilo§¢ wydana do
konca kwietnia br. to niespetna 80. Przy utrzymujacej sig tendencji nalezy spodziewa¢ sie okoto 240 decyzji o pozwoleniu na
budowe wydanych do korica roku 2018, co stanowi¢ bedzie wzrost 0 34% w stosunku do 2017 .

Najwieksza iloSC decyzji o pozwoleniu na budowe zostata wydana w obrebach Rabier oraz Rabien AB. Lacznie w ww.
lokalizacjach wydano 153 decyzje stanowigce 26,5% wszystkich analizowanych pozwoleh na budowe. Najmniejszg liczbg
charakteryzujg sie natomiast obreby zlokalizowane najdalej na zachdd od centrum gminy takie jak Chrosno, Sobien i
Prawecice, gdzie tacznie zanotowano zaledwie 4 decyzje, odpowiednio 1, 12 (okoto 0,7%).

Ponadto, podkre$lenia wymaga, ze niemal 70% wszystkich pozwolen na budowe wydana zostata dla nieruchomosci
potozonych poza obszarem miasta, w Aleksandrowie £6dzkim byto ich pozostate 30%.

11 Warto$¢ taczna przedstawiona w wykazie jest powiekszona, poniewaz jedna z decyzji odnosita sie do dziatek zlokalizowanych w dwdch
obrebach i tak tez zostata zewidencjonowana w wykazie.
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Rys.5. Mapa wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w Gminie Aleksandréw t.6dzki zarejestrowanych od 2015 do konca kwietnia 2018, w podziale
na obreby geodezyjne. (zrodfo: opracowanie wiasne)

Podczas analizy zostat réwniez dokonany podziat przedmiotowych PNB wedtug rodzaju inwestycji, ktorej dotyczyly.
Wyr6zniono 9 gtéwnych grup funkcii, jak:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dalej MN;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa — dalej MN-U;
3) zabudowa rekreacji indywidualnej — dalej ML;
4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — dalej MW;
5) zabudowa ustugowa — dalej U;
6) zabudowa ustug sportu i rekreacji — dalej US;
7) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny — dalej P;
8) obstuga komunikacji samochodowej — dalej KSO;
9) infrastruktura techniczna (wytacznie w zakresie budowy biologicznej oczyszczalni $ciekdw oraz stacji bazowej telefonii
komdrkowej) — dalej IT.

Funkcja Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydana w roku: | SUMA | Udziat [%]
2015 2016 2017 2018

ML 0 1 0 0 1 0,2%

MN 115 178 155 69 517 89,6%

MN-U 1 1 6 0 8 1,4%
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MW 2 1 1 0 4 0,7%
U 4 10 8 5 27 4,7%
us 0 0 0 1 1 0,2%
P 3 2 5 1 1 1,9%
KSO 1 0 0 2 0,3%
IT 1 2 2 1 6 1,0%
LACZNIE | 127 196 177 77 577 100,0%

Tab.13.  Wykaz decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w Gminie Aleksandrow £6dzki od 2015 r. do korica kwietnia 2018 r. w podziale na rodzaj
inwestycji. (zrodto: Starostwo Powiatowe w Zgierzu; opracowanie wiasne)

Mozna zauwazy¢, ze w okresie ostatnich 4 lat najwigkszy ruch inwestycyjny zwigzany jest z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (wolno stojaca, w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej), ktorej udziat stanowi niespetna 90% wszystkich
analizowanych PNB. W szerszym ujeciu, tzn. biorac pod uwage wszystkie decyzje odnoszace si¢ do szeroko rozumiane;
zabudowy mieszkaniowej, inwestycji mieszkaniowo-ustugowych byto okoto 92%. W tym miejscu wyr6zni¢ mozna dodatkowo
ilo$¢ decyzji dotyczacych zabudowy ustugowej, ktdrych byto ogoinie 27, czyli prawie 5%. Pozostate decyzje to w wigkszosci
pojedyncze przypadki o tacznym udziale 3%.

Ponizej kartodiagram obrazujacy rozktad decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na funkcje zabudowy, ktérej dotyczyty
W ujeciu catej gminy, z podziatem na obreby geodezyjne.

Jak mozna zauwazyC, poza obszarem miasta PNB dotyczyly gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Sporadycznie wydawane byly decyzje dotyczace ustug badz infrastruktury technicznej, natomiast obreby miejskie
charakteryzujg sie o wiele wiekszym zréznicowaniem funkciji. Wiasciwie wida¢ pewng zasade, mianowicie im blizej centrum
miasta tym mniej decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a wiecej ustugowych lub mieszkaniowych
wielorodzinnych, co na dobrg sprawe jest zjawiskiem naturalnym tudziez pozadanym w zagospodarowaniu przestrzennym
rozwijajacych miast.
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Rys.6. Mapa wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w Gminie Aleksandréw t.6dzki zarejestrowanych od 2015 do konca kwietnia 2018, w podziale
na obreby geodezyjne oraz funkcje zabudowy. (zrodto: opracowanie wiasne)

7.2. ZGLOSZENIA BUDOWY

Analizie poddano wytacznie zgtoszenia budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dotyczacych terendw catej
gminy Aleksandrow L£6dzki, ktdre zostaly zarejestrowane w Starostwie Powiatowym od 2015 r. do korica kwietnia 2018 r. Nie
analizowano zgtoszen dotyczacych budowy liniowych lub kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej oraz zgtoszen
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z uwagi na ich nieznaczny wplyw na
rzeczywiste zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru objetego niniejszym opracowaniem.

Obreb Liczba zgtoszen ztozonych w roku: | SUMA
2015 |2016 |2017 |2018
A-1 1 0 0 0 1
A-2 1 0 0 0 1
A-3 0 0 0 0 0
A4 1 0 0 0 1
A-5 0 0 0 0 0
A-6 0 0 0 0 0
A-7 3 0 0 0 3
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A-8

A-9

A-10

A-11

Antoniew

Betdow
Bruzyczka Ksiestwo
Bruzyczka Mata
Budy Wolskie
Chrosno
Ciezkow
Jastrzebie Gérne
Karolew

Kolonia Bruzyca
Krzywiec

tob6dz
Nakielnica

Nowe Krasnodeby
Nowy Adaméw
Prawecice
Rabien

Rabien AB

Ruda Bugaj
Sanie

Stowak

Sobien

Stare Krasnodeby
Stary Adaméw
Wola Grzymkowa
Zgnite Bloto
LACZNIE

Tab.14.  Wykaz zgoszeri budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w Gminie Aleksandrow £6dzki w podziale na obreby geodezyjne - stan na
koniec kwietnia 2018 r. (zrodfo: Starostwo Powiatowe w Zgierzu; opracowanie wiasne)
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Jak wynika z powyzszego zestawienia zgtoszen budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w ujeciu rocznym
jest coraz mniej pomimo faktu, iz od lipca 2015 roku rozszerzony zostat katalog budéw zwolnionych z uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe, zgodnie z ktérym pozwolenia na budowe nie wymaga budowa wolno stojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ktorych obszar oddziatywania miesci sie¢ w catoSci na dziatce lub dziatkach, na ktérych
zostaty zaprojektowane. Wymienione wyzej okoliczno$ci z pewnoscig $wiadczg o zwolnieniu budowlanym budownictwa
jednorodzinnego co moze wynika¢ ze zmniejszajacego sie zapotrzebowania na zabudowe jednorodzinng indywidualnych
inwestoréw lub zwigkszeniem sie cen gruntow przeznaczonych pod tego rodzaju budownictwo.

W ujeciu statystycznym 76% wszystkich zgtoszen dotyczyto terendw gminnych natomiast zaledwie 24% to zgtoszenia
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie miasta.
Obrebami miejskimi, charakteryzujacymi sie najwiekszq iloScig zgtoszen sa odpowiednio: A-11, A-10, A-9, A-8 i A-7
gdzie odnotowano ponad 88% wszystkich zgloszen w miescie. Z kolei obreby Rabien, Ruda Bugaj, Rabien AB oraz Wola
Grzymkowa to gminne obszary gdzie zarejestrowano najwiecej zgtoszen bo w sumie 43, co stanowi ponad 53% wszystkich
zgtoszen z terenu gminy i co ciekawsze, niewiele ponad 40% wszystkich zgtoszern tacznie z terenu miasta i gminy.
Ponizej kartodiagram z wizualizacjg wynikéw, ktéry wskazuje jednoznacznie, iz najwiekszy ruch inwestycyjny zwigzany z
zabudowa jednorodzinng odnotowano w potudniowo-wschodniej czesci gminy w bezposrednim sasiedztwie Lodzi.
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Mapa zgfoszen budowy budynku mieszalnego jednorodzinnego w Gminie Aleksandréw t.odzki zarejestrowanych od 2015 do korica kwietnia

Rys.7.
2018, w podziale na obreby geodezyjne. (zrédfo: opracowanie wlasne)

8. WIELOLETNI PLAN SPORZADZANIA MPZP12

Przy opracowaniu wieloletniego programu sporzadzania MPZP dla terenu miasta i gminy Aleksandrow Lodzki
uwzgledniono ponizej przedstawione wytyczne dajace podstawy do oceny predyspozycji danego obrebu do sporzadzenia
ledni dstawi t daj dstawy d d ji d brebu d dzeni

planu:
1) udziat terenéw, na ktorych ujawniono brak MPZP oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu — przydzielona waga 3 je$li wystepuje;
2) udziat terenéw wskazanych przez SUiZP do sporzadzenia MPZP - przydzielona waga wg zasady: suma terenéw

wskazanych przez SUIKZP w danym obrebie pomnozona przez warto$¢ 2;

3) udziat wnioskéw o zmiang MPZP ilub SUIKZP zgodnych ze SUIKZP - przydzielona waga wg zasady: suma wnioskéw
zgodnych ze SUIKZP pomnozona przez wartos¢ 0,5;

4) udziat wnioskow o zmiang MPZP illub SUIKZP czeSciowo zgodnych lub niezgodnych z MPZP — przydzielona waga
wg zasady: suma wnioskéw cze$ciowo zgodnych lub niezgodnych z MPZP pomnozona przez wartosé¢ 0,5;

5) udziat decyzji o pozwoleniu na budowe i zgloszeri budowy - przydzielona waga wg zasady: suma wydanych PNB
i zgtoszen budowy w danym obrebie pomnozona przez warto$¢ 0,5;

6) udziat terenéw, na ktorych aktualnie trwajg procedury planistyczne — przydzielona waga wg zasady: suma procedur

w danym obrebie pomnozona przez warto$¢ -1;

12 Synteza i wieloletni plan sporzadzania MPZP, zat. nr 3
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7) udziat terendw, gdzie wprowadzono juz zmiany MPZP — przydzielona waga wg zasady: suma zakorczonych procedur
dot. zmiany MPZP pomnozona przez warto$¢ -1;

8) udziat terendw, ktére zostaty uwzglednione w harmonogramie uchwalania plandw, przyjetym Uchwatg nr LIV/517/18 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 26 kwietnia 2018 r., jako zaplanowane na rok 2018 — przydzielona waga
wg zasady: suma planowanych procedur pomnozona przez warto$¢ -1;

9) dodatkowe uwarunkowania, jesli wystepuje:

a) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig — przydzielona waga 4,
b) MPZP opracowany na podstawie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, z wyjatkiem plandw ,podstawowych” — przydzielona waga 5.

Biorac pod uwage fakt, iz w ostatnich latach na terenie miasta i gminy Aleksandréw tddzki nie wydano Zzadnych decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie uwzgledniono ich w badaniu oceny predyspozycji danego obrebu

do sporzadzenia planu.

Ponizej analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia MPZP w odniesieniu do obrebdw geodezyjnych przygotowana w

oparciu 0 wyzej wymienione kryteria oceny.

Obreb Wytyczne do oceny predyspozycji danego obrebu do sporzadzenia planu: | SUMA
1| 2 3 4 5 6 7 8 9A 9B
A-1 0] 8 1,5 3 55 -2 5 0 0 0 11,0
A-2 0] 4 0,5 3 8,5 -1 6 0 0 0 8,5
A3 01]0 2,0 1 55 -1 4 0 0 0 3,0
A4 01]0 3,5 4 8,5 0 5 -1 0 0 10,0
A-5 0] 2 1,5 1 50 0 5 0 0 0 4,0
A-6 01]0 0,0 0 25 0 4 0 0 0 -1,5
A7 0] 2 1,0 1 14,0 -1 2 0 4 0 19,0
A-8 0] 2 0,5 2 75 -1 0 -1 0 0 10,0
A9 01]0 0,0 1 17,5 0 1 0 0 0 17,0
A-10 310 0,0 2 9,0 0 0 0 0 5 18,5
A-11 3] 2 0,0 2 18,0 -1 1 -1 0 0 215
Antoniew 00 1,5 0 8,5 0 1 0 0 0 9,0
Betdow 0] 4 2,5 5 50 0 2 0 0 0 14,0
Bruzyczka Ksigstwo | 0 | 2 1,0 7 10,5 0 1 0 4 0 23,0
Bruzyczka Mata 01]0 1,5 6 6,5 0 0 0 4 0 17,5
Budy Wolskie 01]0 3,5 4 12,5 0 0 -1 0 0 19,0
Chrosno 01]0 0,0 0 0,5 0 0 0 0 0 0,5
Cigzkow 0] 2 10,0 20 7,0 0 0 0 0 0 38,5
Jastrzebie Gorne 0] 2 2,5 3 45 0 0 -1 0 0 11,0
Karolew 01]0 1,0 2 3,0 0 0 0 4 0 9,5
Kolonia Bruzyca 01]0 3,0 8 75 0 0 0 4 0 22,0
Krzywiec 0] 2 2,0 6 15,5 0 1 0 0 0 245
tobaédz 310 6,0 7 3,0 -1 0 -1 0 0 17,0
Nakielnica 01]0 2,0 3 2,0 -1 0 0 4 0 9,5
Nowe Krasnodeby | 0 | 0 1,5 2 3,5 0 0 0 0 0 6,5
Nowy Adaméw 01]0 1,0 7 6,0 -1 1 0 0 0 11,5
Prawecice 00 0,0 0 1,0 0 0 0 0 0 1,0
Rabien 0] 2 2,0 4 45,5 -1 2 0 0 5 55,0
Rabient AB 0] 2 0,5 2 42,5 0 -1 0 0 0 45,5
Ruda Bugaj 0|6 7,0 11 21,0 -1 -1 -1 4 0 46,0
Sanie 0] 2 6,0 8 7,0 -1 0 0 0 0 215
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Stowak 0|0 0,0 0 35 0 0 0 0 0 3,5
Sobien 0| 4 0,5 1 0,5 0 -1 0 0 0 45
Stare Krasnodeby 0|6 3,0 5 50 -1 0 0 4 0 215
Stary Adaméw 0] 2 2,0 5 3,5 0 -1 0 4 0 15,5
Wola Grzymkowa 01| 2 59,5 67 13,0 0 2 | -2 0 0 137,5
Zgnite Bloto 01| 2 2,5 3 3,0 0 0 -1 0 0 9,0

Tab.15.  Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia MPZP w odniesieniu do obrebow geodezyjnych miasta i gminy Aleksandrow .6dzki. (zrodfo:
opracowanie wiasne)

. , Potrzeba przystapienia do
AR I sporzadzenia MPZP

=57 Znaczna

44 - 56,5 Duza

31-435 Srednia

18 -30,5 Mata

5-175 Znikoma
<45 Brak

Tab.16.  Kryteria potrzeby przystapienia do sporzadzenia MPZP. (zrodto: opracowanie wiasne)

Z powyzszej analizy wynika, ze w pierwszej kolejnoSci zaleca sie przystapienie do sporzadzenia zmiany MPZP dla
obrebu Wola Grzymkowa. Obreb ten uzyskat najwiekszg ilos¢ punktdw w ocenie predyspozycji bo az 137,5. Warto
nadmieni¢, ze spora czes¢ punktéw zostata uzyskana poprzez uwzglednienie wnioskéw od tych samych oséb dotyczacych
tych samych nieruchomosci, o czym bylo wiecej w rozdziale 4 (Analiza wnioskéw ztozonych do SUIKZP oraz MPZP). Mimo
tego ww. obreb charakteryzuje sie znaczna potrzebg przystapienia do sporzadzenia planu.

Spory ruch inwestycyjny oraz sprzyjajace warunki do rozwoju zabudowy mozna réwniez zaobserwowac¢ w obrebach Rabien,
Rabien AB i Ruda Bugaj gdzie wedtug oceny predyspozycji potrzeba sporzadzenia nowego lub ewentualna zmiana planu
jest duza. Z kolei $rednig konieczno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego odnotowano w przypadku obrebu
Ciezkdw, ktory uzyskat 38,5 pkt.

Obreby miejskie A-7, A-10 i A11 oraz wiejskie Bruzyczka Ksiestwo, Budy Wolskie, Kolonia Bruzyca, Sanie, Stare
Krasnodeby i Krzywiec uplasowaty sie w grupie obrebdw, dla ktorych potrzeba sporzadzenia MPZP jest mata.

Najnizszy priorytet konieczno$ci sporzadzenia MPZP charakteryzuje obreb A-1, A-2, A-4, A-8 i A-9 w mieScie, natomiast na
terenach wiejskich sg to Antoniew, Belddw, Bruzyczka Mata, Jastrzebie Gorne, Karolew, tobodz, Nakielnica, Nowe
Krasnodeby, Nowy Adamow, Stary Adaméw i Zgnite Bloto. Znikoma potrzeba na nowy plan w ww. obrebach nie oznacza, ze
nalezy je zupetnie pomija¢ opracowujac szczeg6towy harmonogram prac planistycznych.

Zgodnie z wynikami powyzszej analizy, na dzien sporzadzenia opracowania nie ma potrzeby do podejmowania konkretnych
czynnosci planistycznych dla obrebdw: A-3, A-5 i A-6 w miescie oraz Chro$no, Prawecice, Stowak i Sobien w gminie, gdyz
uzyskana liczba punktdw jest bliska zeru, wrecz w niektorych przypadkach ujemna.

Reasumujac, wieloletni plan sporzadzania MPZP powinien by¢ traktowany jako wyznacznik do podejmowania decyz;i

planistycznych aczkolwiek nie nalezy zapomina¢ o ciggtym monitorowaniu zmian zachodzacych w procesie rozwoju
przestrzennego miasta i gminy Aleksandréw todzki. Stata analiza pozwoli okresli¢ na biezaco ewentualng konieczno$¢ i
zasadno$¢ zmian polityki oraz instrumentéw niezbednych dla jej realizacji, co wigcej moze by¢ rowniez wykorzystywana dla
koordynacji, dokonywania ocen i prognozowania. W konsekwencji wptynie to na zwigkszenie skuteczno$ci dziatan
zmierzajacych do osiggniecia zatozonych celdw.
Pozadane jest sporzadzanie planéw miejscowych obszarami catych obrebdw réwniez w przypadku, gdy w granicach danego
obrebu przewazajg grunty lesne lub rolne. Obreby moga by¢ taczone i obejmowane wspoinym planem. Ponadto, dopuszcza
sie mozliwoSC objecia planem wylacznie czeSci wskazanego obrebu w zaleznosci od zaistnialych okolicznosci
przemawiajacych za takg decyzja.

Ustala sie¢ harmonogram uchwalania planéw miejscowych w realizacji obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow todzki z uwzglednieniem toczacych sie procedur.
Harmonogram bedzie systematycznie aktualizowany i poszerzany w oparciu o kolejne wyniki analizy wykonywane na
podstawie art. 32 UPIZP.
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Zakres planéw miejscowych Rok przystapienia | Powierzchnia Stan zaawansowania
objeta planem
[ha]
Procedury trwajace

Przeprowadzenie kabla elektroenergetycznego 110 17 grudnia 2015r. - Procedura na etapie przygotowywania
kV w obszarze gminy i miasta. zmiana materiatow do uchwalenia
Uchwata o przystapieniu do zmiany mpzp dla obszaru| 21 wrzes$nia 2017 r.
miasta nr XVI111/188/15 zmieniona uchwata nr
XLIVI414/17
Fragment obrebu wiejskiego Nowy Adaméw, w 31 marca 2016 r. 3,7 Procedura na etapie przygotowywania
rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy materiatow do uchwalenia
Dobrej Wrozki.
Uchwata nr XXI11/231/16
Fragment obrebu A-1 w rejonie ulic 1-go Maja, 23 czerwiec 2016 r. 25 Procedura na etapie wytaniania
Ogrodowej, Kordeckiego i Daszynskiego. projektanta
Uchwata nr XXV/258/16
Fragment obrebdw wiejskich Ruda Bugaj i Nakielnica. 2016 r. 27 Procedura na etapie tworzenia projektu

planu
Fragment obrebdw miejskich A-2 i A-7 w rejonie ulic | 28 marca 2017 . 7,0 Procedura na etapie ponownego
Spotdzielczej. Zgierskiej i Skiadowej. wytozenia do publicznego wgladu
Uchwata nr XXXVII/369/17
Fragment obrebu wiejskiego Rabier w rejonie ulicy | 26 stycznia 2017 r. 18,3 Procedura na etapie ponownego
Suchej i drogi krajowej nr 71. zmiana wytoZenia do publicznego wgladu
Uchwata XXXIV/331/17 zmieniona uchwatg 23 lutego 2017 r.
XXXV1/344/17
Przeprowadzenie kabla elektroenergetycznego 110 28 marca 2017 r. - Procedura na etapie przygotowania
kV w obszarze gminy i miasta. materiatow do uchwalenia
Uchwata o przystapieniu do zmiany mpzp dla obszaru
gminy nr XXXV11/361/17
Fragment obrebu miejskiego A-1 w rejonie ulicy 21 wrze$nia 2017 r. 0,22 Procedura na etapie sktadania uwag
Warszawskiej i Placu Kosciuszki.
Uchwata XLIV/413/17
Fragment obrebu migjskiego A-11 w rejonie ulicy 23 listopada 2017 . 35,00 Procedura na etapie opiniowania i
Placydowskie;. uzgadniania
Uchwata XLVI1/448/17
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 23 listopada 2017 r. Zmiana Procedura na etapie sktadania uwag
przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandréw Lodzki. wylacznie
Uchwata XLVII/449/17 (obszar miasta) ustalen
Uchwata XLVII/450/17 (obszar gminy) tekstowych.
Fragment obrebu wiejskiego Sanie. 22 marca 2018 r. 20,00 Procedura na etapie zbierania wnioskow
Uchwata nr LI1/499/18
Fragment obrebu wiejskiego Stare Krasnodeby. 22 marca 2018 r. 10,00 Procedura na etapie zbierania wnioskow
Uchwata nr LI1/500/18
Fragment obrebu miejskiego A-8 w rejonie ulicy 26 kwietnia 2018 r. 0,25 Procedura na etapie opiniowania i
Wojska Polskiego. uzgadniania
Uchwata nr LIV/519/18
Fragment obrebu migjskiego A-11 w rejonie ulic 30 maja 2018 . 0,55 Procedura na etapie tworzenia projektu
Wierzbirskiej i Grabowe;. planu
Uchwata nr LV/530/18
Fragment obrebu wiejskiego Ruda Bugaj. 26 kwietnia 2018 r. 19,00 Procedura na etapie tworzenia projektu
Uchwata nr LIV/518/18 planu
Fragment obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa w 30 maja 2018 . 12 Procedura na etapie zbierania wnioskéw.
rejonie ulicy Ztocieniowej.
Uchwata nr LV/529/18
Fragment obrebu wiejskiego Jastrzebie Gorne w 30 maja 2018 . 22 Procedura na etapie zbierania wnioskéw.
rejonie ulicy Bartek
Uchwata nr LV/531/18
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Fragment obrebu wigjskiego Lobodz 26 kwietnia 2018 r. 15,00 Procedura na etapie tworzenia projektu
Uchwata nr LIV/520/18 planu.
Fragment obrebu wiejskiego Zgnite Btoto 28 czerwca 2018 r. 11,00 Procedura na etapie zbierania wnioskéw.
Uchwata nr LVI/540/18
Zakres planéw miejscowych Rok przystapienia | Powierzchnia | Stan zaawansowania
objeta planem
[ha]

Procedury zaplanowane na rok 2018
Fragment obrebu A-4 w rejonie ulicy Pabianickiej, 2018 -
Mickiewicza i Machulskiego.
Fragment obrebu Wola Grzymkowa w rejonie ulicy 2018 -
Srebrzynskiej oraz przy granicy z obrebem A-6 w
Aleksandrowie Ladzkim.
Fragment obrebu Budy Wolskie w rejonie D.G. 2018 -

120022E oraz ulic Malowniczej i Szafirowej.

Tab.17.  Harmonogram uchwalania planow miejscowych w realizacji obowigzujacego Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki z uwzglednieniem toczacych sie procedur. (zrédfo: UMIG, opracowanie wiasne)

9. PODSUMOWANIE

Podstawg prawng opracowania studium oraz jego zmian jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(dalej: UPiZP) oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej: Rozporzadzenie). Analiza zgodnosci tresci
ujednoliconej wersji zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw
todzki (dalej SUIKZP lub Studium) z wymogami UPiZP (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) wykazata, iz zostaly w nim
uwzglednione wszystkie elementy okre$lone w jej art. 10 ust. 1i 2, choC cze$¢ z nich podczas kolejnej zmiany nalezatoby
uzupetni¢ i zaktualizowaC. Podczas sporzadzania analizowanego Studium spetniono wymogi okreslone przez
Rozporzadzenie. Nie zostaty w nim uwzglednione uwarunkowania wynikajace z niektérych dokumentéw strategicznych
wyzszego szczebla, takich jak ,Strategia Rozwoju Wojewodztwa tddzkiego 20207, ,Studium rozwoju Lddzkiego Obszaru
Metropolitalnego” i ,Strategia Rozwoju Gminy Aleksandrow Ladzki na lata 2014-2020”, co moze stanowi¢ podstawe do
podjecia jego przysztej zmiany.
Nalezy podkresli¢, ze celem kazdego studium jest okreSlenie polityki przestrzennej gminy, a jego postanowienia majg
charakter nienormatywny. Jest to dokument o wyzszym stopniu ogdlnosci od pozostatych narzedzi planistycznych
wykorzystywanych na szczeblu gminnym, tj. planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu i pozostaje uniwersalny pomimo zmian w przepisach odrebnych, zwigzanych z procedurg planowania
przestrzennego. Problematyke aktualno$ci Studium nalezy jednak (zgodnie z art. 32 ust. 1 UPiZP) wigza¢ przede wszystkim
ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a wiec zmianami uwarunkowan faktycznych, a nie prawnych.

Wobec powyzszego stwierdza sie cze$ciowa dezaktualizacje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Aleksandréw todzki, stanowigcg naturalng konsekwencje uptywu czasu i — co za tym idzie —

Zmieniajacych sie uwarunkowan prawnych oraz rzeczywistych (zwigzanych z zagospodarowaniem terenu). Powyzsze nie

stanowi jednak podstawy do uznania tego opracowania za niewaznego oraz nie warunkuje konieczno$ci przystapienia w

trybie pilnym do przystapienia do zmiany, a jedynie sygnalizuje fakt wystapienia elementéw, ktore nalezatoby uzupetni¢

podczas najblizszej aktualizacji.

Obecnie na terenie miasta i gminy Aleksandréw Lddzki obowigzuje tacznie 49 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (dalej: MPZP lub miejscowe plany), ktére obejmujg swym zasiegiem obszar stanowiacy 99,98% catej gminy.
Nastepujace MPZP w cato$ci lub w czesci zostaty sporzadzone w oparciu o przepisy nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Uchwata Nr XXV1/267/01 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28.02.2001 r. w sprawie: zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Aleksandrowa todzkiego potozonego w obrebie A-6 na
potudnie od projektowanej trasy Gt. (Dz. Urz. Woj. t.. z 2001 r. Nr 34, poz. 344) — w catosci,

2) Uchwata Nr XLV/410/02 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £ddzkim z dnia 25.09.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow £ddzki obejmujacej obszar fragmentu miejscowosci Rabien
(Dz. Urz. Woj. L. 22002 r. Nr 287, poz. 3766) — w cato$ci,

3) Uchwata nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 16.12.2004 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Ladzki (Dz. Urz. Woj. L. z 2005 r. Nr 76, poz. 758) — w czesci,
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4) Uchwata nr XXVI11/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 16.12.2004 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw £6dzki (Dz. Urz. Woj. L. z 2005 r. Nr 76, poz. 759) — w czesci.

Plany te wymagajg dostosowania w catosci (pkt 1 i 2) lub w cze$ci (pkt 3 i 4) do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa

(gtownie do art. 15 i art. 16 ust. 1 UPiZP) oraz zmian uwarunkowan przestrzennych, ktore nastapity w ostatnich latach.

Podstawg prawng sporzadzenia pozostatych MPZP byta ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza wykazata, ze wiekszo$¢ obowigzujacych na terenie gminy i miasta miejscowych plandw jest zgodna z
ustaleniami Studium. Ewentualne braki zgodno$ci wynikajg ze zmiany polityki przestrzennej lub z faktycznego sposobu
zagospodarowania oraz z faktu uchwalenia ich przed wejciem w zycie ostatniej zmiany SUIKZP z 2016 roku.

Obecnie na terenie miasta i gminy Aleksandréw tdédzki prowadzonych jest 17 odrebnych procedur planistycznych
zwigzanych z opracowaniem miejscowych planéw, ktdrych gtéwnym celem jest chec uporzadkowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz wprowadzenia nowych zasad zagospodarowania danego obszaru, zgodnie z ustaleniami/wskazaniami
przyjetymi w obowigzujgcym Studium.

Ocena postepéw w opracowywaniu MPZP wykazata, ze rocznie Rada Miejska w Aleksandrowie Lddzkim uchwala
Srednio 3 miejscowe plany, a Srednia dtugos$¢ procedury planistycznej w analizowanym okresie wynosita okoto 1,5 roku.
Obecny czas pracy nad planami oceniono na zadowalajacy.

SUIKZP wyrdznia nastepujace rodzaje obszaréw wskazanych do sporzadzenia MPZP:

1) obszary, dla ktorych na podstawie odpowiednich przepiséw prawa sporzadzenie planu jest obowigzkowe, t].:

a) obszary przestrzeni publicznych oraz obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2;

- Plac Ko$ciuszki w granicach pierzei wraz z ul. Leczycka i fragmentem ul. Sktodowskiej-Curie,

- tereny projektowanych centréw handlowych (Uc),

- teren miejskiego targowiska (UH),

- Targowy Rynek w granicach pierzei,

- na terenie gminy we wsiach: Rabien AB - dla terenu oznaczonego symbolem UUC oraz Rabien — dla terenu

oznaczonego symbolem UUC/P.

b) obszary lokalizacji lub rozbudowy cmentarzy;

2) obszary, gdzie wymagane jest sporzadzenie zmiany obowigzujacych plandw miejscowych:

a) obszary niezainwestowane lub zainwestowane w niewielkim stopniu wskazane do niewielkiej urbanizaciji, dla ktérych

nalezy ustali¢ zasady zabudowy oraz zasady ochrony cennych przestrzeni otwartych,

b) obszary, dla ktorych wyznaczono w studium nowe funkcje terendw, inne niz przeznaczenie terenu ustalone w

obowigzujacych planach miejscowych.

W okresie rozpatrywanym w ramach niniejszej analizy tacznie wptynety 403 wnioski postulujgce o zmiang
przeznaczenia przewidzianego w obowigzujgcym miejscowym planie i/lub Studium. Analiza wykazata, ze najwieksza
potrzeba realizacji nowych inwestycji, wyrazona liczbg ztozonych wnioskéw odnosi sie do obrebu Wola Grzymkowa, ktérego
dotyczyto az 33% wszystkich wnioskow (ztozonych zaréwno dla obszaru miasta i wsi) oraz 37% wnioskow dla nieruchomosci
zZlokalizowanych w zasiegu wiejskiej czesci Gminy Aleksandréw todzki. Dla o$miu sposrdd trzydziestu trzech obrebow
wiecej niz potowa wnioskéw wykazuje niezgodno$¢ ze SUIKZP, zatem przyjecie ich wymagatoby zmiany réwniez Studium.
Zwazywszy na powyzsze, wszystkie wnioski zgodne ze SUIKZP bedg zatem realizowane sukcesywnie, przy jednoczesnym
uwzglednieniu posiadanych przez Gmine srodkéw, wedtug nastepujacych zasad:

1) priorytetowo nalezy realizowa¢ zmiany obowigzujacych MPZP w spos6b porzadkujacy strukture funkcjonalno-
przestrzenng w obrebie wyznaczonych obecnie terenéw budowlanych. Zakres zmian w gtéwnej mierze powinien dotyczy¢
podziatow, komunikacji i przeznaczenia terendw w sposdb zmierzajacy do zwiekszenia mozliwosci zainwestowania a co za
tym idzie przynoszagy przychdd podatkowy Gminie;

2) nastepnie, w celu unikniecia zmian obowigzujacych MPZP dotyczacych przeksztatcenia terendw rolnych i leSnych na cele
budowlane, nalezy w pierwszym rzedzie koncentrowa¢ dziatania planistyczne zmierzajace do wypetienia i rozbudowy
zastanej struktury funkcjonalno-przestrzennej centréw wsi;

3) w trzeciej kolejnosci mozna mysle¢ o wprowadzaniu nowej zabudowy na terenach otwartych pamietajac o koniecznosci
zapewnienia niezbednej infrastruktury do jej funkcjonowania.

Przywotane wyzej zasady nie dotyczg zmian obowigzujacych MPZP zwigzanych z potrzebg realizacji inwestycji celu

publicznego oraz zmian wynikajacych z adaptacji do nowych przepiséw prawa.

W rozpatrywanym przedziale czasu nie zostaty wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dla
nieruchomos$ci nieobjetych zadnym obowigzujagcym MPZP (0,02% powierzchni gminy) w analizowanym w ramach
niniejszego opracowania okresie nie wydano decyzji o warunkach zabudowy (dla pozostatych dziatek brak jest do tego

42



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY ALEKSANDROW t.ODZKI

podstaw prawnych). W okresie od 2015 r. do korica kwietnia 2018 r. na terenie Gminy Aleksandrow todzki wydanych zostato

tacznie 577, istotnych z punktu widzenia niniejszej analizy, decyzji o pozwoleniu na budowe (dalej PNB lub, decyzje). Niemal

70% wszystkich PNB wydana zostata dla nieruchomosci potozonych poza obszarem miasta (gtéwnie obreby Rabien i

Rabien AB), za§ w Aleksandrowie tddzkim byto ich pozostate 30%. Najmniejszym zainteresowaniem inwestycyjnym

wyrazonym w postaci ilosci wydanych decyzji charakteryzujg sie zachodnie jednostki, takie jak Chrosno, Sobier i Prawecice.

Przedmiotem 90% wszystkich PNB byla zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Analiza zgtoszer budowy budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych wykazata, ze wiekszo$¢ z nich (76%) dotyczyta terendw gminnych natomiast zaledwie 24% -

miasta. Obrebami miejskimi, charakteryzujacymi sie najwiekszg, iloscig zgtoszen sg odpowiednio: A-11, A-10, A-9, A-8 i A-7

(80% wszystkich zgtoszern w miescie), za$ wiejskimi — Rabieft, Ruda Bugaj, Rabien AB oraz Wola Grzymkowa (53%

wszystkich zgtoszen w cze$ci wiejskiej).

W wyniku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zdefiniowano wieloletni plan sporzadzania MPZP na
terenie miasta i gminy Aleksandréw todzki. Zgodnie z jego zatozeniami, ustalono nastepujacg kolejnos¢ sporzadzania lub
zmiany MPZP (wg obrebow):

1) Wola Grzymkowa - wedtug oceny predyspozycji najwieksza potrzeba sporzadzenia lub zmiany MPZP,

2) Rabien, Rabien AB i Ruda Bugaj — wedtug oceny predyspozycji duza potrzeba sporzadzenia lub zmiany MPZP,

3) Ciezkow - wedtug oceny predyspozycji $rednia potrzeba sporzadzenia lub zmiany MPZP,

4) A-7, A-10 i A11, Bruzyczka Ksiestwo, Budy Wolskie, Kolonia Bruzyca, Sanie, Stare Krasnodeby i Krzywiec - wedtug
oceny predyspozycji mata potrzeba sporzadzenia lub zmiany MPZP,

5) A-1, A-2, A4, A-8 i A-9, Antoniew, Beldow, Bruzyczka Mata, Jastrzebie Gorne, Karolew, Lobodz, Nakielnica, Nowe
Krasnodeby, Nowy Adaméw, Stary Adaméw i Zgnite Bloto - wedtug oceny predyspozycji najmniejsza potrzeba
sporzadzenia lub zmiany MPZP (co nie oznacza, ze nalezy je zupetnie pomija¢ opracowujac szczegdtowy harmonogram
prac planistycznych.)

Zgodnie z wynikami analizy, na dzien jej sporzadzenia nie ma potrzeby do podejmowania konkretnych czynno$ci

planistycznych dla obrebow: A-3, A-5 i A-6, Chro$no, Prawecice, Stowak i Sobien.

Wieloletni plan sporzadzania MPZP powinien by¢ traktowany jako wyznacznik do podejmowania decyzji planistycznych, lecz

niezaleznie od powyzszego nalezy dazy¢ do statego monitorowania zmian w ksztattowaniu sie przestrzeni catej gminy

Aleksandréw todzki, co pozwoli na biezacg ocene ewentualnej koniecznosci i zasadnosci zmian polityki oraz instrumentéw

niezbednych dla jej realizacji. Co wiecej, moze byé réwniez wykorzystywane dla koordynacji, dokonywania ocen i

prognozowania. Pozadane jest sporzadzanie planéw miejscowych obszarami catych obrebow réwniez w przypadku, gdy w

granicach danego obrebu przewazajg grunty lesne lub rolne.

Ustala sie harmonogram uchwalania planéw miejscowych w realizacji obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki z uwzglednieniem toczacych sie procedur. Harmonogram

bedzie systematycznie aktualizowany i poszerzany w oparciu o kolejne wyniki analizy wykonywane na podstawie art. 32

UPiZP.

10. ZALACZNIKI

1) Aktualny stan MPZP, zat. nr 1;
2) Whnioski ztozone do MPZP oraz ich zgodno$¢ ze SUIKZP, zat. nr 2;
3) Synteza i wieloletni plan sporzadzania MPZP, zat. nr 3.
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