UCHWALA NR 111/34/24
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki
dla fragmentow obrebéw A-2, A-7 i A-8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U.
722024 1. poz. 609; zm.: Dz. U. z2024r. poz.721.), art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz.U. z2023r. poz.977; zm.: Dz. U. z2023r.
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaly Nr LXVII/488/23 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie to6dzkim zdnia 23 lutego 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentow obrebow
A-2, A-7 1 A-8, po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki” przyjetego uchwatg Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
28 listopada 2013 1., ze zmiang przyjeta Uchwalag Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 29 wrze$nia 2016 r. oraz Uchwatg Nr LXVII/485/23Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 23 lutego 2023 r., Rada Miejska w Aleksandrowie to6dzkim uchwala zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentow obrebow A-2, A-7 i A-8,
zwang dalej ,,planem miejscowym”.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostata wyznaczona na zatgcznikach graficznych nr 1.1
i1 1.2 do niniejszej uchwaly, zgodnie z granica okre$long na zalacznikach graficznych do uchwaly Nr
LXVII/488/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 23 lutego 2023 roku.

§ 2. Integralng czgécig uchwaty sa zalaczniki graficzne nr 1.1 i11.2 zwane dalej ,rysunkiem planu
miejscowego” sporzadzone w skali 1:1000.

§ 3. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, ktora stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,,uchwatg”;
2) czgsci graficznej, ktorag stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zatacznikami nr 1.1 i 1.2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu miejscowego, bedacego zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatgcznikiem nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatacznikiem nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

3) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajace sig

z otoczenia, kontrastujace z kolorami wystepujacymi w krajobrazie, z wyjatkiem koloréw biatego oraz
czarnego;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu miejscowego, ktéorego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czesci budynku
w kierunku linii rozgraniczajacej teren, z wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynkdéw, taraséw, pochylni, wykuszy, balkonéw, ryzalitow, zadaszen oraz
urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone
w planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji budynku, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie
miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalna odlegtos¢ do 0,3 m;

5) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dzialek, z wyjatkiem towarzyszacych sposobow zabudowy i zagospodarowania, oraz rodzaje dziatalno$ci
dopuszczone na terenie, przy czym przeznaczenie:

a) podstawowe terenu:

- moze wystgpowa¢ na dziatlce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub
niesamodzielny,

- bedzie dominowalo w przypadku wystgpowania w granicach dziatki budowlanej zaréwno
przeznaczenia podstawowego jak i uzupetniajacego,

b) uzupetniajace terenu moze jedynie wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wysokiej obsadzony minimum
jednym rzedem drzew lub jednym rzedem krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanej wysokos$ci
wzrostu od 2 m do 5 m, ktérego przerwanie dopuszcza si¢ w celu realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wylacznie dopetnia¢ przeznaczenia terenéw na poszczeg6lnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto, na odrebnych dzialkach budowlanych, realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazddw, z zastrzezeniem: w przypadku ich realizacji na dziatkach odrebnych nie ma
zastosowania minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 3 "Ustalenia
szczegotowe" uchwaty.

2. Nazwy wlasne przywolane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy rozumie¢ jako
nazwy istniejace w dniu sporzadzenia planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku
planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) w obrebie zatgcznika nr 1.1:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu,
e) strefa zieleni izolacyjnej,
f) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
g) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,

h) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;
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2) w obrebie zalacznika nr 1.2:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu,
e) strefa zieleni izolacyjnej.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
miejscowego stanowig elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego lub wynikaja
z przepisow odrebnych:

1) w obrebie zatacznika nr 1.1:
a) wymiarowanie w [m],
b) granica administracyjna obrebu geodezyjnego,

¢) linia rozgraniczajaca teren drogi publicznej poza obszarem obj¢tym planem miejscowym wraz z nazwag
ulicy (wg obowigzujacego planu miejscowego),

d) pas drogowy wraz z nazwa ulicy i nr drogi,

e) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV,
f) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV,
g) kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV,

h) stupowa stacja transformatorowa,

1) wnetrzowa stacja transformatorowa,

j) obszar dziatlu drenarskiego (wg Studium),

k) obiekt hydrogeologiczny (ujecie wody),

1) granica aglomeracji Aleksandrow £.6dzki (aglomeracja Sciekowa),

m) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych
Nr 401 "Niecka L.odzka";

2) w obrebie zatacznika nr 1.2:
a) wymiarowanie w [m],
b) pas drogowy wraz z nazwg ulicy i nr drogi,
¢) obszar dziatu drenarskiego (wg Studium),
d) granica aglomeracji Aleksandrow t.6dzki (aglomeracja §cickowa),

e) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych
Nr 401 "Niecka Lodzka".

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem miejscowym na jednostki przestrzenne zgodnie z zasadg
podziatu na jednostki przestrzenne wskazang na rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu miejscowego;

2) nastepujace przeznaczenia terendOw oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem:
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a) U-P — teren ustug lub produkg;ji,

b) U-PEF - teren ushug lub elektrowni stonecznej,
c) P — teren produkc;ji,

d) PEF — teren elektrowni stonecznej,

e) KDZ — teren drogi zbiorczej,

f) KDL - teren drogi lokalne;j,

g) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

h) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j
i) IE — teren elektroenergetyki;

3) w przypadku przeznaczenia terenu pod ustugi rozumie si¢ przeznaczenie terenu w szczegdlnosci pod ustugi
w zakresie zgodnym z przepisami w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile pozostale ustalenia uchwaty nie stanowig inacze;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow zgodnie z okre$long na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) dopuszczenie sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomig¢dzy nieprzekraczalng
linia zabudowy a linig rozgraniczajgcg tereny przy uwzglednieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

3) dla istniejacej w dniu sporzadzenia planu miejscowego zabudowy oraz sposobu uzytkowania dziafki,
dopuszczenie zachowania budynkéw lub czesci budynkow:

a) usytuowanych w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny
poprzez mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych wylacznie z zakresu przebudowy, montazu,
remontu i rozbiorki zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

b) usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od granicy dziatki budowlanej niz dopuszczaja to przepisy
odrebne z mozliwo$cig prowadzenia robdt budowlanych w sposdb nie pomniejszajacy tych odleglosci
oraz zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

c)o wysokosci wigkszej niz ustalona w planie miejscowym, zmozliwosciag prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem nadbudowy,

d) o geometrii lub kolorystyce dachu niezgodnej z ustalong w planie miejscowym bez koniecznosci zmiany
dotychczasowej geometrii lub kolorystyki dachu, z zastrzezeniem: w przypadku przebudowy zwigzanej
ze zmiang konstrukcji dachu obowigzuje nakaz zachowania parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonych w planie miejscowym;

4) niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegélowe" uchwaly z zakresu dachéw,
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych;

5) minimalng liczbe miejsc do parkowania na wiasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca
noclegowe w ustugach turystyki,

c¢) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 8 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione w obiektach ushug: rozrywki, biurowych
1 administracji,
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e) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

f) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione w produkc;ji,

g) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba wszystkich stanowisk postojowych wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba wszystkich stanowisk postojowych wynosi wigcej od 16 do 40,
- 3 stanowiska postojowe, jezeli liczba wszystkich stanowisk postojowych wynosi wigcej niz 40,

-przy czym wskaznik nie dotyczy terendw drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu,
w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji:

a) z zakresu infrastruktury technicznej,
b) drogowych,
¢) celu publicznego;

2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéow jakosci srodowiska poza granica
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb powodujacy naruszenie stosunkow wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekow na sgsiednie dziatki budowlane;

4) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod podziemnych:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi,

b) nakaz oczyszczania woéd opadowych iroztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placéw manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

5) w celu ochrony powietrza, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegolnosci
z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy tédzkiej;

6) zakaz lokalizowania zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

7) mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, przy czym:
a) obowiazuje zakaz lokalizowania:
- biogazowni,

- instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji realizowanych na potrzeby
inwestycji celu publicznego,

b) na terenach 1.1U-P, 3.1U-P, 4.1U-P, 2.1P, 3.1U-PEF, 3.2U-PEF, 3.3U-PEF dopuszcza si¢ instalacje
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy nie dotyczy:

- urzadzen innych niz wolnostojace,

- instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii z zakresu energii stonecznej,
z wylaczeniem terenu 4.1U-P,

c) na terenie 3.1PEF dopuszcza si¢ instalacje o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii wylacznie z zakresu energii stoneczne;j;
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8) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW obejmujacg swym zasiggiem w catosci tereny 1.1U-P,
3.1U-P, 2.1P, 3.1U-PEF, 3.2U-PEF, 3.3U-PEF, 3.1PEF, ktorej przebieg zostal wskazany na rysunku
planu miejscowego, oraz w obrebie ktorej obowigzuja wymogi wynikajace z przepisoOw odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) nakaz ujednolicenia w granicach dziatki budowlanej kolorystyki:
a) elewacji budynkow,
b) materialow wykonczeniowych budynkéw;
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatow wykonczeniowych elewacji;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin ceramicznych szkliwionych ioktadzin z tworzyw
sztucznych typu "siding".

§ 10. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak na obszarze objgtym planem miejscowym obiektow
i obszarow objetych ochrong konserwatorska.

§ 11. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak na obszarze objetym planem miejscowym terenéw spetniajagcych warunki przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego obszary dziatdéw drenarskich (wg Studium), w obrebie ktorych
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych w szczegdlnosci z zakresu prawa wodnego;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego obiekt hydrogeologiczny (ujecie wody), w obrebie ktérego
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w szczegolnosci z zakresu prawa wodnego;

3) wskazuje si¢ pod calym obszarem obj¢tym planem miejscowym Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr
401 Niecka L.odzka, w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) stwierdza si¢, ze na calym obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny i obszary gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, poniewaz dla
wojewodztwa 16dzkiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego oraz nie okreslono takich
krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego.

§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach:
a) 3.2U-PEF, 3.3U-PEF, 3.1PEF na 1000 m?,
b) 1.1U-P, 2.1P, 4.1U-P na 2000 m?,
¢) 3.1U-PEF, 3.1U-P na 2500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach:
a) 3.2U-PEF, 3.3U-PEF, 3.1PEF na 20 m,
b) 1.1U-P, 2.1P, 3.1U-PEF, 3.1U-P, 4.1U-P na 30 m;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 80° do 100°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
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wykonanie podziatdéw zgodnie z przyjeta zasadg dopuszcza si¢ podzialy réwnolegle do istniejacych granic
dzialek;

4) z zastrzezeniem: ustalenia nie dotyczg dzialek wydzielanych na potrzeby:
a) drog publicznych, dojs¢ lub dojazdow;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
¢) wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, przy czym ustala si¢:
- minimalng szeroko$¢ wewnetrznego ciggu komunikacyjnego na 8 m,
- nakaz powigzania wewnetrznego ciggu komunikacyjnego z droga publicznag,

- w przypadku nieprzelotowego zakonczenia ciagu, nakaz realizacji placow do zawracania samochodow
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m.

2. W granicy obszaru objetego planem miejscowym nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia
1 podziatu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na terenach:
a) 3.2U-PEF, 3.3U-PEF, 3.1PEF na 1000 m?,
b) 1.1U-P, 2.1P, 4.1U-P na 2000 m?,
¢) 3.1U-PEF, 3.1U-P na 2500 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 1, pod:
a) drogi publiczne, dojscia lub dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) wewngtrzne ciggi komunikacyjne, przy czym ustala si¢:
- minimalna szeroko$¢ wewnetrznego ciggu komunikacyjnego na 8 m,
- nakaz powigzania wewnetrznego ciggu komunikacyjnego z drogg publiczna,

- w przypadku nieprzelotowego zakonczenia ciggu, nakaz realizacji placow do zawracania samochodow
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m,

d) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okre§lone w pkt. 1.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizowania ustug:

a) handlu wielkopowierzchniowego rozumianych jako obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

b) sportu i rekreacji,
¢) kultu religijnego,
d) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych;
3) strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetyczne;j:
a) wysokiego napiecia 110 kV o maksymalnej szerokosci do 38 m, po 18 m w kazda strong od osi linii,
b) $redniego napigcia 15 kV o maksymalnej szerokosci do 15 m, po 7,5 m w kazda strone od osi linii,

¢) w zasiggu ktérych obowigzuje:

Id: 876BCE8C-9606-4FE7-B39D-C97317634501. Podpisany Strona 7



- zakaz lokalizowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
ponadnormatywnych standardow jakosci srodowiska,

-nakaz ich uwzglednienia w przypadku sytuowania zabudowy, wtym budynkow ibudowli
Z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, prowadzenia robot budowlanych przy
zabudowie istniejgcej oraz zagospodarowania dziatek,

- zakaz sadzenia gatunkow drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ przekracza 3 m,
- nakaz przycinania drzew i krzewow do maksymalnej wysokosci 3 m,
- zagospodarowanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych,

d) z zastrzezeniem:

-w przypadku likwidacji istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV lub linii $redniego napiecia 15 kV ustalenia, o ktorych mowa w lit. ¢ tracg moc,

-w przypadku skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV ustalenia, o ktéorych mowa w lit. ¢ obowigzuja w odlegtosci do 1 m w kazda stron¢ od skraju
kabla.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) utrzymanie terenu 1.1KDZ w ciggu przebiegu publicznej drogi powiatowej nr DP 5167E
(ul. Warszawska),

¢) utrzymanie terenu 3.1KDL w ciggu przebiegu ul. Chmielnej,

d) utrzymanie terenu 2.1KDD w ciggu przebiegu ul. Spoétdzielczej z powigzaniem od potudnia z publiczng
droga wojewodzka (ul. Zgierska),

e) utrzymanie terenu 1.1KR w ciagu istniejacej drogi wewngtrznej z powigzaniem od zachodu z publiczng
droga powiatowa nr DP 5167E (ul. Warszawska),

f) utrzymanie terenu 3.1KR w ciggu ul. Pszennej z powigzaniem od pdtnocy z ul. Dtuga i od zachodu z ul.
Chmielna,

g) dopuszczenie powigzania terenéw z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach doj$cia i dojazdy, w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi,

h) dopuszczenie realizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu zuktadem
zewngtrznym, w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez:

a) tereny 1.1KDZ, 3.1KDL, 2.1KDD oraz ulice Zgierska, Bruzyca, Spotdzielcza i Gtowackiego zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych,

b) tereny 1.1KR, 3.1KR oraz ulice Dhuga,
¢) doj$cia, dojazdy lub wewnetrzne ciggi komunikacyjne wydzielane w granicach terenows;

3) nakaz zapewnienia droég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodge oraz drog pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy =z ustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z:

a) sieci niskiego napiecia w formie linii:
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- napowietrznych,
- kablowych,
b) sieci $redniego napigcia w formie linii kablowych,
¢) dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,
d) instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem §8 pkt 7;
6) zaopatrzenie w gaz z:
a) sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia,
b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym, z zastrzezeniem §8 pkt 6;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet energii cieplnej zgodnych z przepisami
odrebnymi w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa 1odzkiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, w tym z instalacji odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem §8 pkt 7;

8) zaopatrzenie w wodg:

a)z sieci wodociggowe] zuwzglednieniem warunkéw wynikajacych  z przepisow  odrgbnych
w szczegllnosci warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b)do celow przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie $cickow:

a) bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych
z przepisdbw odrgbnych, w szczegdlnoséci z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz
wyznaczenia aglomeracji Aleksandrow L.6dzki, w tym do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni $ciekow spetniajacych wymagania okreslone w przepisach
odrebnych,

b) przemystowych z uwzglgdnieniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegoélnosci
z zakresu:

- prawa wodnego,

- sposobu realizacji obowigzkow dostawcow Sciekow przemystowych oraz warunkow wprowadzania
sciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) na wiasnej dziatce budowlanej, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:

- retencjonowanie z wykorzystaniem dotéw chionnych lub zbiornikoéw retencyjnych z mozliwo$cia
wykorzystania gromadzonej wody,

- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi;
11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami z zakresu:
a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Aleksandrow L.odzki;

12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 17. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

Id: 876BCE8C-9606-4FE7-B39D-C97317634501. Podpisany Strona 9



§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktdrej mowa w przepisach
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, dla terenow:

1) 1.1U-P, 3.1U-P, 4.1U-P, 2.1P, 3.1U-PEF, 3.2U-PEF, 3.3U-PEF, 3.1PEF w wysokosci 30%,
2) pozostatych w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoélowe

§19. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1U-P, 3.1U-P,
4.1U-P ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) ustugi;
2) produkcje.

2. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
¢) budynki gospodarcze,
d) budynki garazowe;
e) dojécia i dojazdy,
f) stanowiska postojowe,
g) sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustugowych, przemystowych, sktadow i magazynoéw na:
- terenach 1.1U-P, 4.1U-P do 10 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- terenie 3.1U-P do 15 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkoéw pozostatych do 6 m, przy czym nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
¢) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 5 m,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej do 12 m, z zastrzezeniem: parametr nie dotyczy budowli
1 urzadzen celu publicznego z zakresu tgcznosci;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng na:
- terenach 1.1U-P, 4.1U-P na 1,2,
- terenie 3.1U-P na 2,4,
b) minimalna na 0,05;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na:
a) terenach 1.1U-P, 4.1U-P na 60%,
b) terenie 3.1U-P na 80%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na:
a) terenach 1.1U-P, 4.1U-P na 30%,
b) terenie 3.1U-P na 10%;
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7) dachy:

a)dla budynkow ustugowych, przemystowych, sktadéw imagazynow plaskie, dwuspadowe Iub
wielospadowe, przy czym w przypadku stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,

b) dla pozostalej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°,

c¢) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym w szczegolnos$ci z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

d) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- Szarosci,
- czerwieni,
- brazu;
8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingdw,
b) garazy.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ dla terenéw 3.1U-P, 4.1U-P nakaz realizacji strefy zieleni izolacyjnej
z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3.1U-PEF, 3.2U-PEF, 3.3U-
PEF ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) ustugi;
2) elektrownig stoneczng.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
¢) budynki gospodarcze,
d) budynki garazowe,
e) dojécia i dojazdy,
f) stanowiska postojowe,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkow:
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- ustugowych do 11 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- pozostatych do 6 m, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 5 m,

c) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej do 12 m, z zastrzezeniem: parametr nie dotyczy budowli
i urzadzen celu publicznego z zakresu tgcznosci;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng na 1,0:
b) minimalng na 0,05;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 50%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 3.1U-PEF na 20%,
b) na terenach 3.2U-PEF, 3.3U-PEF na 40%;
7) dachy:

a) dla budynkéw ustugowych ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, przy czym w przypadku stosowania
dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,

b)dla pozostatej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°,

c¢) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, wtym w szczegdlnosci z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie,

d) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szaro$ci,
- czerwienti,
- brazu;
8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow,
b) garazy.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2.1P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod produkcje;
2) uzupehniajace pod ushugi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,

b) budynki gospodarcze,

Id: 876BCE8C-9606-4FE7-B39D-C97317634501. Podpisany Strona 12



¢) budynki garazowe;

d) dojscia i dojazdy,

e) stanowiska postojowe,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkow:

- ustugowych, przemystowych, skladow 1magazynow do 12m, przy czym nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne;

- pozostatych do 6 m, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) budowli niebgdacych elementami infrastruktury technicznej do 5 m,

c) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej do 12 m, z zastrzezeniem: parametr nie dotyczy budowli
1 urzadzen celu publicznego z zakresu tacznosci;

4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng na 1,2;
b) minimalng na 0,05;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 80%:
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 10%:
7) dachy:

a) dla budynkow ustugowych, przemystowych, sktadéw imagazynow plaskie, dwuspadowe Iub
wielospadowe, przy czym w przypadku stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,

b) dla pozostatej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°,

c¢) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odregbnych, wtym w szczegdlnosci z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

d) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szaro$ci,
- czerwienti,
- brazu;
8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow,
b) garazy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3.1PEF ustala si¢ przeznaczenie
pod elektrownie stoneczng.
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2. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
¢) stanowiska postojowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:
a) elektrowni slonecznej oraz wiat do 5 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalnag na 0,5,
b) minimalng na 0,05;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 50%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 40%;
6) dachy:

a) o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°,

b) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych, wtym w szczegoélnos$ci z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

¢) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- Szarosci,
- czerwieni,
- brazu;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni
terenu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.1KDZ ustala si¢
przeznaczenie pod droge zbiorcza.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod urzadzenia obce zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla urzadzen obcych do 12 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 13,5 m do 14,5 m jak na rysunku planu miejscowego.

§24.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3.1KDL ustala si¢
przeznaczenie pod drogg lokalng.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod urzadzenia obce zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla urzadzen obcych do 12 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 5 m jak na rysunku planu miejscowego, przy czym
pozostata czes$¢ szerokos$ci drogi zlokalizowana jest poza granica obszaru objetego planem miejscowym.

§25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2.1KDD ustala si¢
przeznaczenie pod droge dojazdows.

2. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod urzadzenia obce zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla urzadzen obcych do 12 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 1 m do 2,2 m jak na rysunku planu miejscowego,
przy czym:

1) pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objg¢tego planem miejscowym,;
2) szeroko$¢ drogi nie uwzglednia pola widoczno$ci wydzielonego przy skrzyzowaniu z ul. Zgierska.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1KR, 3.1KR ustala si¢
przeznaczenie pod komunikacje drogowa wewnetrzng.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 1.1KR szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 5,3 m do 8,3 m jak na rysunku planu miejscowego,
przy czym szerokos¢ drogi nie uwzglednia placu do zawracania samochodow;

2) 3.1KR szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 5,2 m do 14,3 m jak na rysunku planu miejscowego,
przy czym pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem
miejscowym.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.11E ustala si¢ przeznaczenie
pod elektroenergetyke.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) doj$cia i dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow do 9 m, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) pozostatej do 12 m;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng na 0,35;
b) minimalna na 0,001;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 35%:
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 20%:
6) dachy:

a) o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 15° do 45°,

b) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym w szczegolnos$ci z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

¢) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szarosci,
- czerwieni,
- brazu;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni
terenu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.6dzkiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Mariusz Grabowski
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Zatacznik Nr 1.1 do uchwaly Nr 111/34/24
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim

z dnia 14 czerwca 2024 r.

Rysunek planu miejscowego
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW tODZKI
Uchwata Nr LXVI1/485/23 Rady Miejskiei'
w Aleksandrowie todzkim z dnia 23 lutego 2023 roku

LEGENDA

R = Granica obszaru objetego planem miejscowym

----- Granice obrebow

Drogi krajowe

Drogi powiatowe

Drogi gminne

Zbiorniki wodne

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zroédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Tereny zmeliorowane

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
Zabudowa produkcyjna i magazynowa, zabudowa ustugowa

Granice obszaru objgtego zmiang Studium (uchwata LXVI1/485/23 z dnia 23 lutego 2023 roku)
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INWESTOR:| Gmina Aleksandrow E6dzki
Plac Kosciuszki 2, 95-070 Aleksandrow todzki

TEMAT:| Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta Aleksandréw tédzki dla fragmentéw obrebow
A-2, A-TiA-8

RYSUNEK: | Rysunek planu miejscowego, Zatgcznik Nr 1.1 do uchwaly Nr 111/34/24
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 14 czerwca 2024 r.
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SKALA:| 1:1000
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QZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANU MIEJSCOWEGQ:

Hl EEEE B Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
AL A Nieprzekraczalna linia zabudowy
Oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu

_ Teren ustug lub produkcji
_ Teren ustug lub elektrowni stonecznej
_ Teren produkcji
_ Teren elektrowni stonecznej

KDZ Teren drogi zbiorczej
Teren drogi lokalnej

KDD Teren drogi dojazdowej
Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
lIl Teren elektroenergetyki
Q Strefa zieleni izolacyjnej

@ Strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
@ Strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV
— e Granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii

0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

Wymiarowanie w [m)]

== » ==« = Granica administracyjna obrebu geodezyjnego

ul Pezenna Linia rozgraniczajaca teren drogi publicznej poza obszarem objetym planem miejscowym wraz z nazwa ulicy (wg obowigzujacego planu miejscowego)

ul. Warszawska

_opsisre) . Pas drogowy wraz z nazwa ulicy i nr drogi
== <4« p» == Napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV

TS

e5 Napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV
-«» =» —— oS} Kablowa linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV
LGJ Stupowa stacja transformatorowa
I:Li Whnetrzowa stacja transformatorowa
D:l:D Obszar dziatu drenarskiego (wg Studium)
@ Obiekt hydrogeologiczny (ujecie wody)
b=l L=l L=l L=! Granica aglomeracji Aleksandréw £odzki (aglomeracja $ciekowa)

FEANEE e 28un Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 401 "Niecka todzka"
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandréw Lodzki dla fragmentéw obrebow A-2, A-7 i A-8

Rysunek planu miejscowego, Zatgcznik Nr 1.1 do uchwaty Nr 111/34/24
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 14 czerwca 2024 r.
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Zatacznik Nr 1.2 do uchwaly Nr 111/34/24
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim

z dnia 14 czerwca 2024 r.

Rysunek planu miejscowego
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandréw todzki dla fragmentéw obrebdéw A-2, A-7 i A-8

Rysunek planu miejscowego, Zatgcznik Nr 1.2 do uchwaty Nr 111/34/24
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 14 czerwca 2024 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW tODZKI
Uchwata Nr LXVII/485/23 Rady Miejskiej

w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23 lutego 2023 roku

OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN Pl ANU MIEJSCOWEGO:
E BN B Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

lub roznych zasadach zagospodarowania
&L A Nieprzekraczalna linia zabudowy

Oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu

_ Teren ustug lub produkcji ; ‘
E Strefa zieleni izolacyjnej ‘ /

LUB WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

6 ) . LEGENDA
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i i . (uchwata LXVI1/485/23 z dnia 23 lutego 2023 roku)
D:l:[l Obszar dziatu drenarskiego (wg Studium)

I Drogi powiatowe
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/34/24
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 14 czerwca 2024 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow t.odzki dla fragmentow obrebow A-2, A-7 i1 A-8, Rada Miejska w Aleksandrowie
L6dzkim nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.

Id: 876BCE8C-9606-4FE7-B39D-C97317634501. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/34/24
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 14 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.0dzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie

miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz.U. z2023r. poz.977; zm.: Dz.U. z2023r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029 ipoz.2739.) Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim ustala, ze zapisane w planie
miejscowym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, beda
realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 1270; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1273, poz. 1407, poz. 1429, poz. 1641, poz.1693
ipoz. 1872) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu gminy;
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.

Id: 876BCE8C-9606-4FE7-B39D-C97317634501. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/34/24
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 14 czerwca 2024 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739.) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone

Id: 876BCE8C-9606-4FE7-B39D-C97317634501. Podpisany Strona 1
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaly Nr
LXVII/488/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23 lutego 2023 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow 1odzki dla
fragmentow obrebow A-2, A-7 i A-8.

Przedmiotowy Plan sktada si¢ z czterech odrebnych, zlokalizowanych na terenie miasta Aleksandréw 1.6dzki obszarow,
ktérych granice zostaly wskazane na zalacznikach graficznych nr 1.1 i 1.2 do uchwaly (rysunki Planu w skali 1:1000).

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw /Dz. U. z
2023 r. poz. 1688/) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia Planu uwzgl¢dniaja zwlaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenow oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaty dostosowane i zaprojektowane tak, aby w
sposob harmonizujacy uzupelnialy najblizsze otoczenie obszaréw opracowania, uwzgledniajac przy tym aktualne
obostrzenia wynikajace z obowigzujacych aktéw prawa miejscowego.
Ponadto, docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowych
obszaréw oraz jest zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych zapisow
wynikajacych z Ustawy, ktorych celem jest osiggniecie spdjnej struktury zabudowy jak réwniez jej formy, w tym
wysokosci oraz spojnych linii zabudowy.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Tereny objete Planem nie charakteryzuja si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktore
wymagatyby wprowadzenia dodatkowej ochrony krajobrazowej. Aktualnie krajobraz obszar6w opracowania,
w kontekscie struktury funkcjonalno-przestrzennej, tworza tereny: zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zabudowy
mieszkaniowo-uslugowo-produkceyjnej, zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowo-produkcyjnej, drég, infrastruktury
technicznej oraz zieleni naturalne;.

Waznym ustaleniem chronigcym lokalny krajobraz jest ujety w Planie zakaz lokalizacji biogazowni oraz urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

W Planie nie uwzgledniono szczegoélnych regulacji dotyczacych ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaty dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa todzkiego.

1.1.3. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
ochrony z16z kopaliny:
Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekéw, wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére maja minimalizowac
straty poniesione przez srodowisko.
W celu ustalenia dodatkowej ochrony §rodowiska w Planie ustalono:
1) wskaznik minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;
2) nakaz realizacji strefy zieleni izolacyjnej na terenach 3.1UP i 4.1U-P;
3) mozliwos¢ realizacji dachow zielonych;
4) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska poza granica dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
5) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych;
6) w celu ochrony powietrza, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczego6lnosci z zakresu
programu ochrony powietrza dla strefy todzkiej.
Wedlug struktury uzytkéw gruntowych na tereny opracowania skladaja si¢ w: 37,2% grunty orne, 37,27% tereny
mieszkaniowe, 19,74% tereny przemystowe, 4,16% inne tereny zabudowane, 1,3% drogi oraz w 0,33% 1aki trwate.
Niecate 8% pow. gruntéw ornych wystepujacych w granicach opracowania stanowia grunty rolne chronione klasy IIIb.
Co istotne, zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w granicach administracyjnych miast
nie wymaga uzyskania zgody, o ktorej mowa w rozdziale 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych. W granicach przedmiotowego terenu nie wystepuja grunty lesne.
Plan miejscowy uwzglednia wystgpowanie dziatdéw drenarskich (wg Studium), obiektu hydrogeologicznego (ujgcie
wody) oraz Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 ,Niecka Lodzka” (obejmujacego wszystkie obszary),
w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych.
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Na przedmiotowych obszarach nie wystepuja formy ochrony przyrody w mysl przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz otuliny, a takze udokumentowane ztoza kopaliny, w zwigzku z czym brak jest podstaw
do wprowadzania ustalen z zakresu ich ochrony.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

Na obszarach opracowania nie wystgpuja formy ochrony zabytkdw w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony zabytk6éw i opieki na zabytkami, obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow,
zabytki archeologiczne oraz dobra kultury wspdtczesne;.

W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkéow dla dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni maja na uwadze ochrong zdrowia oraz

bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury: technicznej, drogowe;j i celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania wybranych dziatalno$ci ustugowych, ktore potencjalnie moglyby generowaé konflikty
przestrzenne lub spoteczne;

3) nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie z okreslong na rysunku Planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) zakaz lokalizowania tzw. zaktadow "ZZR" lub "ZDR" (stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej);

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drog pozarowych.

Na terenach Planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badZ osuwania si¢ mas ziemnych. Obszary

opracowania znajduja si¢ poza zasiegiem oddzialywania zaktadow o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

W Planie wyznaczone zostaly strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu

iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energi¢

z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, w obrebie ktorych obowiazuja wymogi

wynikajace z przepisow odrgbnych, a takze strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego

napigcia 110 kV oraz $redniego napigcia 15 kV, w zasiggu ktorych wprowadzono pewne ograniczenia.

Trudnosci 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do minimalnej

liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Ponadto,

ustalenia Planu dopuszczaja realizacj¢ urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami przed wyznaczona w Planie

nieprzekraczalng linia zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostgpu do budynkéw. Plan nie

wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb o0s6b

niepetnosprawnych.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Wszystkie obszary objete Planem posiadajg dostep do drdg publicznych oraz infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, telekomunikacji oraz zaopatrzenia w wodg i gaz. Dodatkowo, duza czg¢$¢ nieruchomosci posiada
dostep do kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Majac powyzsze na uwadze, ustalenia Planu przewiduja ponadto (poza mozliwoscig korzystania z istniejacej

infrastruktury) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg, gaz, kanalizacj¢ sanitarng, ciepto oraz realizacj¢ odprowadzania

wod opadowych i roztopowych w oparciu o rozwigzania indywidualne.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz uktad komunikacyjny pozwalajg na racjonalne wykorzystanie

przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w Planie spelniaja oczekiwania spoteczne,

umozliwiajac realizacj¢ m.in. funkcji ushugowej, produkcyjnej i elektrowni stonecznej, co w efekcie przyczyni si¢ do
rozwoju gospodarczego gminy.

Na przedmiotowych obszarach nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary gornicze.

W granicach Planu obowigzujg obecnie ponizsze akty prawa miejscowego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjety uchwaly
nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 16 grudnia 2004 r. zmieniony uchwalg
nr LIX/559/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 27 wrze$nia 2018 r. (zmiana tekstowa);

2) Zmiana cz¢sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentow
obrebu A-7 i A-2, przyjety uchwata nr L/491/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 28 listopada
2013 r.
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3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow bLodzki dla fragmentow
miejskich A 7 i A-2 w rejonie ulic Spotdzielczej, Zgierskiej i Sktadowej, przyjeta uchwalg nr 1X/69/19 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim z dnia 25 kwietnia 2019 r.;

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow bodzki dla fragmentow
obrebow A 2, A-7 i A-8 w rejonie ul. Zgierskiej oraz ul. Glowackiego, przyjeta uchwatg nr LX1/438/22 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

1.1.7. prawo wlasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomos$ci, poprzez migdzy innymi postanowienia
co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaréw obejmujacych Plan
w sposOb zgodny z oczekiwaniem spolecznym, pozwalajgc na realizacje m.in. zabudowy ustugowej, produkcyjnej czy
elektrowni stonecznej. Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie nalezy wzia¢ pod uwage w szczegolnosci zakazy
Planu dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaréw Planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,
dla ktorych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) wprowadzenie przeznaczen zgodnie z wnioskami ztozonymi do tut. urzedu przez osoby fizyczne oraz kierunkami
zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi w Studium,

2) wprowadzenie zakazu realizacji ustug mogacych powodowac konflikty spoteczne i przestrzenne;

3) wprowadzenie terendow komunikacji drogowej wewngtrznej wspomagajacych drogi publiczne, co pozwoli
na racjonalne prowadzenie niezbg¢dnej infrastruktury technicznej oraz obstuge terenow;

4) wprowadzenie zakazu sktadowania odpadow niebezpiecznych;

5) utrzymanie drég publicznych stuzacych do podstawowej obstugi komunikacyjnej czesSci nieruchomosci objetych
Planem;

6) wprowadzenie nakazu realizacji stref zieleni izolacyjnej oddzielajacych zabudowe mieszkaniowa zlokalizowana
poza obszarem opracowania od zabudowy ustugowo-produkcyjnej zlokalizowanej na terenach 3.1U-P i 4.1U-P;

7) dopuszczenie mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym instalacji o mocy przekraczajacej
500 kW.

1.1.10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach ogdlnych
i szczegdtowych Planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

Organ sporzadzajacy Plan zapewnit udziat spoteczenstwu w jego opracowywaniu, poprzez:

1) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;

2) ogloszenie o wytozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.

Powyzsze ogloszenie udostepnione zostatlo w Biuletynie Informacyjnym Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie

L6dzkim, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie

Lodzkim.

1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Aleksandrowa L.odzkiego kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 10 marca 2023 r. o podjgciu uchwaty
nr LXVII/488/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23 lutego 2023 r. wraz z przystgpieniem
do opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko okres$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomil na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany Planu oraz prognozy oddzialywania
na §rodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6lowos$ci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

4) rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko;

6) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przedtozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskat opini¢ pozytywna;
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8) uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia dla projektu Planu oraz wprowadzit zmiany wynikajace z ich tresci
oraz wystgpit o ponowne zaopiniowanie projektu zmiany planu z RDOS w Lodzi oraz jego uzgodnienie
z Zarzadem Drog Wojewodzkich w Lodzi i uzyskat stanowiska pozytywne;

9) ogtosit w dniu 29 marca 2024 r. o wylozeniu projektu zmiany Planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyltozyl projekt zmiany Planu wraz z
prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 8 kwietnia 2024 r. do 30 kwietnia
2024 r.

Dnia 11 kwietnia 2024 r. o godz. 11.30 zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany Planu

rozwigzaniami.

W ogloszeniu podano réwniez termin, w ktorym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu oraz prognozy oddziatywania jego ustalen na srodowisko — do 16 maja 2024 r.;

10) do projektu Planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wplyngty Zadne uwagi, w zwigzku z czym
czynnosc¢ polegajaca na ich rozstrzygnigciu byta bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego Planu oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej

zostaly zakonczone.

1.1.13. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazuja zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz

w przypadku zaopatrzenia w wod¢ do celdow przeciwpozarowych postepowanie zgodnie przepisami odrebnymi

(w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz droég pozarowych). Ponadto, wprowadzono ustalenia

z zakresu odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majace na celu ochrone

zasobow wodnych. Plan uwzglednia rowniez wystgpowanie na obszarze catego mpzp Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 401 ,Niecka bLodzka”, w zasiggu ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace

z przepisow odrebnych.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie
nieruchomosci m.in. zabudowa ustugowa, produkcyjng czy elektrownig stoneczna.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze
zabezpieczajg mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

Niezbgdne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wskazuja na stusznos¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwiazan.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Obszary objete zmiana Planu znajduja si¢ w obszarze o ksztattujacej si¢ strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Najblizsze sasiedztwo Planu to gltéwnie tereny zabudowane (mieszkaniowe, uslugowe i produkcyjne), lecz wystepuja
takze lasy, tereny zieleni naturalnej oraz tereny rolne. Biorac powyzsze pod uwagg ustalenia Planu umozliwig realizacje
funkcji, ktére beda uzupelnieniem istniejacej w sasiedztwie zabudowy.

Najblizszy przystanek autobusowy o nazwie ,,ul. Targowy Rynek” znajduje si¢ w odlegtosci: ok. 150 m na poludnie

od terenu zlokalizowanego przy ul. Bruzyca.

Obecnie na obszarze Planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy, natomiast Plan nie wyklucza mozliwosci

wprowadzania rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ rowerzystow w jego obrebie.

Obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych zapewniaja: tereny 1.1KDZ, 1.1KR, 2.1KDD, 3.1KDL, 3.1KR oraz

ulice: Zgierska, Bruzyca, Spoétdzielcza i Glowackiego zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych

z zakresu drog publicznych, a takze ulica Dluga oraz dojscia, dojazdy lub wewnetrzne ciagi komunikacyjne wydzielane

w granicach terenow.

Wszystkie dziatki objete Planem posiadaja dostep do drog publicznych, przy czym:

1) dziatki nr 660 i 97/15 (obrgb A-7), stanowiace wlasnos$¢ jednego wilasciciela, posiadaja dostgp do ul. Warszawskiej
poprzez wyznaczony w Planie teren 1.1KR (dz. nr 91/5, obreb A-7, stanowigca wlasnos¢ Gminy Aleksandrow
Lodzki oraz dz. nr 1, obrgb A-2, stanowigca wlasnos¢ Skarbu Panstwa we wladaniu Urzedu Miejskiego
w Aleksandrowie Lodzkim);

2) dziatki nr 658/1, 658/2, 112/13, 112/14, 112/16, 112/17, 112/24-112/24, 112/26, 112/27, 113/23, 113/24, 113/28,
114/26, 114/27, 114/34, 114/36, 116/9-116/11, 116/113, 117/15, 117/16, 117/19, 118/32-118/36 (obrgb A-7),
stanowigce wlasno$¢ jednego wiasciciela, posiadajg dostep do drogi publicznej poprzez:

a) dziatki nr 486/1, 486/3, 486/4 (obr¢b A-8), ktore rowniez stanowa wilasno§é wiasciciela powyzszych dziatek
i ktore bezposrednio sgsiaduja z ul. Zgierska;

b) wyznaczony w Planie teren 3.1KR (dz. nr 112/25, 113/27, 114/33, 114/35, 116/12, 117/18, 117/17 1 118/31 —
rowniez stanowiagca wlasno$¢ wilasciciela dziatek wymienionych w pkt 2 i 2a), ktory taczy si¢ z wyznaczonym
w Planie terenem 3.1KDL;
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3) dziatki nr 97/12 i 97/14 posiadaja dostgp do sgsiadujacej z nimi ul. Spétdzielczej, przeznaczonej w planie
obowigzujacym (poza obszarem niniejszego Planu) pod droge publiczna klasy dojazdowej (1.KDD);

4) dziatki nr 97/5, 97/17 1 97/18, stanowiace wlasno$¢ tego samego wilasciciela, posiadaja dostep do sasiadujacej
z dzialkg nr 97/5 ul. Spétdzielczej, przeznaczonej w planie obowiazujacym (poza obszarem niniejszego Planu) pod
drogg publiczng klasy dojazdowej (1.KDD);

5) dziatki nr 97/11, 97/16, 97/13 stanowiace wlasnos¢ tego samego wilasciciela, posiadaja dostgp do sasiadujacej
z dziatka nr 97/11 ul. Spoétdzielczej, przeznaczonej w planie obowigzujacym (poza obszarem niniejszego Planu)
pod droge publicznag klasy dojazdowej (1.KDD).

Pozostate, niewymienione powyzej dziatki, posiadajg bezposredni dostep do jednej z nastepujacych drog publicznych:

DP5167E (ul. Warszawska), ul. Zgierska, DG120412E (ul. Gtowackiego), ul. Spétdzielcza.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen Planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow todzki przyjetej Uchwala Nr LIX/563/18 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27 wrze$nia 2018 r., jak i Uchwala Nr LXXXIV/603/24 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £odzkim z dnia 28 marca 2024 r., ktora zostata zmieniona w zakresie harmonogramu uchwalania
planéw miejscowych (zatacznik nr 2) uchwalg Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim Nr 11/23/24 z dnia 23 maja
2024 r.

W obu analizach wskazano, iz zasadnym jest przystgpienie do zmiany zapisOw obowigzujagcego na przedmiotowym

terenie planu miejscowego z 2004 r., cho¢ nie wskazano, iz doktadnie chodzi o ustalenia dla przedmiotowego obszaru.

W zakresie aktualnosci plandw obowigzujacych z 2013, 2019 i 2022 r., w analizach stwierdzono, ze ich zmiana nie jest

konieczna w trybie pilnym, pomimo wystepujacych w nich pewnych brakéw (do planow z 2019 r. 1 2022 r. odniesiono

si¢ tylko w analizie z 2024 r., gdyz na dzien sporzadzenia analizy z 2018 r. nie byly one uchwalone).

Co prawda, w wieloletnich planach sporzadzania mpzp, zamieszczonym w obu analizach, oceniono, iz konieczno$¢

przystapienia do sporzadzenia lub zmiany MPZP dla obrgbow A-2 i A-8 jest znikoma, a dla obr¢bu A-7 mata, niemniej

jednak, zgodnie z analizami, nie oznacza to, ze nalezy je zupelnie pomija¢ opracowujac harmonogram prac
planistycznych.

Ponadto, w analizie z 2018 r. przedmiotowe tereny zostaly uwzglednione w procedurach zaplanowanych na 2023 r.

podczas jedenastej zmiany harmonogramu uchwalania planoéw miejscowych, przyjetej uchwatg Nr LXVII1/486/23 z dnia

23 lutego 2023 r. Z kolei w analizie z 2024 r. tereny te zostaly uwzglednione w harmonogramie wieloletniego programu

sporzadzania aktéw planowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandréw L.odzki jako procedura trwajaca.

Dodatkowymi czynnikami przemawiajacym za zmiang Planu sa: ruch inwestycyjny, o czym §wiadczy liczba wnioskow

ztozonych przed przystapieniem do procedury sporzadzenia zmiany mpzp oraz potrzeba usankcjonowania kierunkow

zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych w Studium. Nalezy podkresli¢, iz aktualne ustalenia obowigzujacego
obecnie mpzp blokuja zamierzenia inwestycyjne, co bezposrednio przeklada si¢ zar6wno na rozwoj gospodarczy
gminy.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego przystgpujac do sporzadzenia zmiany Planu,

nie naruszyt ustalen uchwaty w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

1 Gminy Aleksandrow L.odzki.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostaly uwzglednione w sposob opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego
uzasadnienia;

2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej strona internetowa BIP gminy Aleksandrow Lodzki, na ktérej umieszczane
sg informacje idokumenty zwigzane z niniejszg procedura planistyczng, posiada nastepujace utatwienia:
zwickszony kontrast, mozliwo$¢ powigkszenia wielkosci liter na stronie, mape strony, deklaracje dostgpnosci,
pomoc;

3) w zakresie dostepno$ci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedura planistyczna, organ sporzadzajacy
plan, nawniosek osoby ze szczegdélnymi potrzebami, zapewnia komunikacj¢ w uzgodnionej formie
z uwzglednieniem mozliwo$ci technicznych urzedu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie okresli¢ wptywu ustalen przedmiotowej zmiany Planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy. Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest
»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow L.odzki dla fragmentéw obrebow A-2, A-7 1 A-8” opracowana na etapie jego sporzadzania [dalej PSF].
Wyniki ww. dokumentu wskazuja, iz w dluzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp moze
przynie$¢ gminie dochody zwiagzane z podatkami od gruntéw i budynkow oraz od czynnosci cywilno-prawnych.
Ponadto, gminny budzet moze zosta¢ zasilony réowniez wplywami pochodzacymi z tzw. "renty planistycznej".
Nie prognozuje si¢, aby w wyniku zmiany planéw obowiazujacych wystapity dodatkowe (wczesniej nie przewidziane)
wydatki zwiazane z wykupem terenéw pod cele publiczne (drogi), a tym samym realizacja zadan wlasnych z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej.
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Okreslona w PSF, na podstawie odpowiednich obliczen, warto§¢ NPV (zaktualizowana warto$¢ netto) w wysokosci
zaokraglonej 13 min zt wskazuje, ze uchwalenie zmiany Planu moze przynie$s¢ gminie zyski finansowe w perspektywie
10 lat, cho¢ warto rowniez mie¢ na uwadze, ze czg$¢ sytuacji skutkujacych dochodami moze nigdy nie zaistniec.

4. Podsumowanie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.:
Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw /Dz. U. z 2023 r. poz. 1688/), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne o obiekcie stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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