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CZESC TEKSTOWA STUDIUM STANOWI ZAt. ACZNIK NR 1 DO UCHWALY

SPIS RYSUNKOW
Rysunki pomocnicze opracowane osobno dla obszaréw wiejskich — w skali 1:10 000 i dla
obszaru miasta w skali 1 : 5000 , nie podlegajgce uchwaleniu
struktura funkcjonalno — przestrzenna
uwarunkowania kulturowe
zasoby i ochrone Srodowiska przyrodniczego
sie€ i urzadzenia infrastruktury technicznej
istniejgcy system komunikacji samochodowej i projektowane rozwigzania
stan prawny gruntow
zgtoszone wnioski 0séb prywatnych o zmiane przeznaczenia gruntéw
obowigzujgce i opracowywane plany miejscowe

N~ WNE

'RYSUNKI STUDIUM
CZESC | - UWARUNKOWANIA

A.1. Uwarunkowania rozwoju obszarow wiejskich - 1:10 000 - Zatacznik nr 2a do uchwaty
B.1. Uwarunkowania rozwoju miasta - 1:5 000 - Zatacznik nr 2b do uchwaty

CZESC Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

A.2 Kierunki rozwoju obszaréw wiejskich - 1:10 000 - Zatacznik nr 3a do uchwaty

B.2 Kierunki rozwoju miasta -1:5000 - Zatacznik nr 3b do uchwaly

A.3 Polityka przestrzenna dla obszaréw wiejskich — instrumentalizacja - 1:10 000 - Zatgcznik
nr 4a do uchwaly

B.3 Polityka przestrzenna dla obszaru miasta — instrumentalizacja - 1:5 000 - Zatgcznik nr
4b do uchwaly
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CZESC PIERWSZA
UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. ZALOZENIA FORMALNO - PRAWNE

1.1. Wstep

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie
w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego.

»otudium...” nie jest aktem prawa miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzgce dla
ustalen planéw miejscowych. Ponadto ,studium...” peini takze funkcje koordynujgce
wzgledem ustalen planéw miejscowych. Jako dokument przyjmowany uchwatg Rady Gminy
podlega nadzorowi Wojewody co do zgodnosci z prawem. Jego zadaniem jest takze
promocja gminy.

LStudium...” sporzadza sie obligatoryjnie dla catego obszaru w granicach
administracyjnych gminy, uwzgledniajgc wytyczne zawarte w planach wyzszego rzedu oraz
w planach i programach obowigzujgcych na szczeblu lokalnym, a w szczegolnosci
w ,Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju”, ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa”, ,Strategii rozwoju wojewodztwa”,Strategii Rozwoju Gminy”.

1.2. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki stanowig:
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst
jednolity Dz. U. 2016 poz. 778, 904, 961,1250),
» Uchwata Nr LXIII664/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim z dnia 30 pazdziernika
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany czesci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Podstawa opracowania
Ustawy, Rozporzgdzenia i Uchwaly:

Podstawe opracowania zmiany ,studium...” stanowig®:

e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym,

e Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzgdzie powiatowym;

» Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie wojewodztwa,

» Ustawa z dnia 17 maja 1990 r. o podziale zadan i kompetencji okreslonych w ustawach
szczegolnych pomiedzy organy gminy, organy administracji rzgdowej oraz o0 zmianie
niektorych ustaw,

* Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o administracji rzgdowej w wojewddztwie, .

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

» Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne,

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska,

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

e Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze,

Obowigzujace akty prawne wraz z pézniejszymi zmianami.
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Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach,

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne,

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow,

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych,

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy,
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa,

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze,
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Nr 50/2001 Wojewody tdédzkiego z dnia 8 sierpnia 2001 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne,

Zarzadzenie Prezydenta Miasta todzi Nr 8/90 z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie
uznania tworOéw przyrody na terenie wojewoOdztwa tddzkiego za pomniki przyrody
i ochrony tych pomnikéw,

Rozporzadzenie Nr 12/91 Wojewody tdédzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r. w sprawie
uznania niektorych tworéw przyrody na terenie wojewoOdztwa tddzkiego za pomniki
przyrody i ochrony tych pomnikéw,

Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru
zabytkéw, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu
zabytkéw skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem,

Uchwata Rady Narodowej Miasta todzi Nr X/41/85 z dnia 23 wrze$nia 1985 r. w sprawie
uznania niektorych terenéw zadrzewionych na obszarach wsi wojewddztwa todzkiego za
parki wiejskie, ochrony tych parkéw i zarzgdzania nimi.

Plany i programy:

Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa +tddzkiego
(Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.),
Aneks Wojewodzkiego Programu Malej Retencji dla wojewddztwa t6dzkiego, marzec
2010 r., Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi i Biuro Planowania
Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego w Lodzi, £6dz;

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Aleksandréw t.odzki

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw todzki, (Uchwata Nr XXVIII/281/01 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
t6dzkim z dnia 18 kwietnia 2001r.).

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow todzki, (Uchwata nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z
dnia 28 listopada 2013r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow £6dzki (Uchwata
XXVI11/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.),
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» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki (Uchwata
XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.),

* Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa t6dzkiego, marzec 2008, BPPWL,

» Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Zgierskiego na latach 2007 — 2015,

* Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Aleksandréw t6dzki

« Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa tédzkiego na lata 2008 — 2011
z perspektywg na lata 2010 — 2015, grudzien 2007, BPPWL £6dz

* Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim w 2007 r., 2008 Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, £6dz,

» Wojewoddzki Program Matej Retencji dla wojewddztwa tédzkiego, marzec 2010 r.,
Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych w todzi i Biuro Planowania
Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego w Lodzi, £6dz,

» Wojewddzki Program Malej Retencji dla wojewddztwa tdédzkiego Synteza, pazdziernik
2005, BIPROMEL Sp. z o0.0. Biuro Studiéw i Projektéw Gospodarki Wodnej Rolnictwa,
Warszawa;

 Plan gospodarki odpadami dla Gminy Aleksandrow tédzki na lata 2009 - 2012
Z perspektywa do 2016 r.,

» Strategia rozwoju Gminy Aleksandrow todzki na lata 2000 — 2015 — maj 2001r.,

*  Wieloletni plan inwestycyjny Gminy Aleksandrow t.6dzki,

* Plan Odnowy Miejscowos$ci Betdow na lata 2009 — 2016.

1.4. Celowo$¢ i zasady opracowania ,,studium...”

Podstawowym celem sporzadzania ,studium” jest identyfikacja uwarunkowanh
rozwojowych Gminy Aleksandrow todzki wynikajgcych ze sfer: spotecznej, gospodarczej,
Srodowiskowej, zagospodarowania przestrzennego, nastepnie zidentyfikowania obszarow
problemowych oraz okreslenia polityki przestrzennej gminy, wpisanej w polityke regionalng
oraz krajowag. Zasady opracowania ,studium...” zawarte sg w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajgc zasady zawarte w rozdziale 2, art. 10 pkt. 1, sporzadzajgc ,studium...” nalezy
zawrze¢ w opracowaniu uwarunkowania wynikajgce z:

» dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

» stanu tadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony,

* stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego,

» stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspéiczesnej,

» warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

» zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

e potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

« stanu prawnego gruntow,

* wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

» wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

* wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,

* wystepowania terendw gOrniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych,

» stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno — sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

» zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
* wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.
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Okreslenie kierunkow w/w obszarach poprzedzone jest analizg dokumentacji oraz
inwentaryzacjg terenu. Zakres badan dla terenu Gminy Aleksandrow £6dzki obejmuje:

* analize ustalen obowigzujgcych na terenie Gminy dokumentow planistycznych,

» analize struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru Gminy,

» analize i ocene zgtoszonych do ,Studium...” wnioskow,

» analize stanu prawnego gruntéw,

» analize uwarunkowan w zakresie stanu srodowiska przyrodniczego i jego ochrony,

» analize stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

» analize systeméw komunikacji z zakresu drég krajowych, powiatowych i gminnych,

» analize istniejgcego uzbrojenia terenu.

Ze wzgledu na znaczne rdznice funkcjonalne miasta oraz obszaru wiejskiego Gminy,
wyzej wymieniona problematyka zostata zilustrowana osobno dla terenu miasta
Aleksandrowa oraz obszaru wiejskiego Gminy i pokazana na zatgcznikach graficznych,
stanowigcych materiat pomocniczy do opracowania plansz ,Uwarunkowa n rozwoju”, ktore
obrazuja:
strukture funkcjonalno — przestrzenna,
uwarunkowania kulturowe,
zasoby i ochrone srodowiska przyrodniczego,
sie€ i urzadzenia infrastruktury technicznej,
istniejgcy system komunikacji samochodowej i projektowane rozwigzania,
stan prawny gruntow,
zgtoszone wnioski 0séb prywatnych o zmiane przeznaczenia gruntow,
obowigzujgce i opracowywane plany miejscowe.

Catos¢ najistotniejszych problemoéw stanowigcych o uwarunkowaniach rozwoju miasta
i gminy zebrana zostala na rysunkach — synteza uwarunkowan rozwoju miasta/gminy
Aleksandréw todzki.

Whikliwe przeprowadzenie analiz pozwolito w nastepnym etapie prac planistycznych, na
dokonanie syntezy uwarunkowan rozwoju Gminy Aleksandrow toédzki i wyciggniecie
wnioskOw, na podstawie ktorych w drugiej czesci niniejszego opracowania sformutowano
zasady polityki przestrzennej Gminy oraz okreslono kierunki jej rozwoju.

NGO~ WNE

1.5. Uzasadnienie i zakres zmian

Obecnie obowigzujgce studium zostato przyjete uchwatg Nr L/517/13 Rady Miejskiej
z dnia 28 listopada 2013 roku. Byto ono kompleksowg zmiang pierwszej edycji ,studium...” z
2001 r. Potrzeba aktualizacji dokumentu wynikata przede wszystkim z koniecznosci
dostosowania go do istniejgcych oraz prognozowanych potrzeb rozwojowych Gminy
Aleksandréw t6dzki. W wyniku uptywu czasu, opracowanie w znacznej mierze stracito na
aktualnosci. Przestatlo zabezpieczaé potrzeby Gminy i jej mieszkancow. Istniala zatem
koniecznos¢ przystosowania dokumentu do nowych warunkéw, w jakich funkcjonuje Gmina
Aleksandréw todzki.

Ponadto pierwsze ,studium...” zostato wykonane w trybie Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Istniala zatem potrzeba sporzadzenia
dokumentu, ktéry bytby adekwatny do obowigzujgcych przepiséw prawa.

Kolejnym waznym czynnikiem, ktory przesgdzit o potrzebie zmiany studium byty
wnioski, ktore wptynety do Urzedu Miasta. Ze szczegOtowej analizy wnioskéw 0so6b
prywatnych ztozonych do zmiany pierwszego dokumentu ,studium...” wynikalo, Ze istnieje
silna presja do zagospodarowania nowych terenéw.

Aktualnie sporz gdzana zmiana "studium..." jest tylko cz  es$ciow g zmian g ustale A
obowi gzujgcego dokumentu. W obowigzujgcym na podstawie uchwaty Nr L/517/13 Rady
Miejskiej z dnia 28 listopada 2013 roku, ,Studium ...gminy Aleksandréw t.6dzki” wprowadza
sie cztery zmiany przeznaczenia terenow:
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1. na obszarze m. Aleksandrow toédzki - zmienia sie przeznaczenie terenu przy ul.
Daszynskiego z terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej,

2. na obszarze Ragbienia AB - zmienia sie przeznaczenie teren6w potozonych przy granicy z
miastem z terenow ustugowych na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej,

3. na obszarze Woli Grzymkowej - przy granicy z miastem (przy terenach £LSSE) zmienia sie
przeznaczenie terenO6w mieszkaniowo -ustugowych i rolniczych na ustugowo-produkcyjne
i mieszkaniowo-ustugowe,

4. na obszarze Rudy Bugaj zmienia sie przeznaczenie terenu rolniczego na teren z
moZzliwoscig realizacji farmy fotowoltaicznej oraz nieznacznie powieksza tereny
przeznaczone pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng.

Ww. zmiany wprowadza sie na podstawie uchwaly Nr LXI11664/14 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie tédzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany czesci studium.

2. ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO TERENU GMINY ALEKSANDROW
EODZKI

2.1. Uwarunkowania wynikajagce z dotychczasowego przeznaczenia
i zagospodarowania terenu

2.1.1. Usytuowanie przestrzenne

Gmina Aleksandrow tadzki jest gming miejsko — wiejska, w aglomeracji miasta £6dz.
potozong w centralnej czesci Polski, w poblizu geometrycznego srodka kraju — miasta Pigtek
(30 km w linii prostej w kierunku potnocno — wschodnim). Administracyjnie Gmina nalezy do
wojewddztwa todzkiego. Znajduje sie w jego pdéinocno — zachodniej czesci, w powiecie
zgierskim, w jego potudniowo — zachodnich krancach (Rys. 1).

Gmina sgsiaduje z siedmioma gminami:

* od péinocy i pdéinocnego wschodu — gmina Parzeczew, gmina Zgierz, miasto Zgierz
(powiat zgierski),

* od potudniowego — wschodu — dzielnice todzi (Batuty i Polesie),

* od potudnia i potudniowego — zachodu — gmina Konstantynow todzki i Lutomiersk
(powiat pabianicki),

» od zachodu — gmina Dalikow (powiat poddebicki).

Skrajne punkty obszaru gminy i miasta to: 51° 46’ 20" - 51° 53’ 09" — szerokosci
geograficznej pétnocnej oraz 19° 08’ 38” - 19° 21’ 45” — dlugosci geograficznej wschodnie;.

Powierzchnia Gminy wynosi 116 km? z czego miasto zajmuje 14 km? (12%
powierzchni Gminy). Pozostate 102 km? zajmuje obszar wiejski Gminy.
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Rys. 1. Gmina Aleksandrow L6dzki — potozenie na tle gmin sgsiednich powiatu zgierskiego.

miasto
Zgierz

gmina
Aleksandrow
todzki

granica gminy Aleksandrow toédzki

Zrédto: dane Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie +édzkim.

W sktad gminy wchodzi 26 sotectw (30 wsi — wedtug stanu na 2011 rok):
Nowy Adaméw,
. Stary Adamow,
. Beldow,
. Beldow Krzywa Wies,
Chrosno,
. Cigzkéw,
. Jastrzebie Gorne,
. Kolonia Bruzyczka,
. Krzywiec,
10 Ksiestwo,
11. Mata Bruzyczka,
12. Nakielnica (z wsig Karolew),
13. Nowe Krashodeby,
14. Stare Krasnodeby,
15. Prawecice,
16. Rabien (z wsig Antoniew),
17. Rabien AB,
18. Ruda Bugaj (z wsig tobddz),
19. Sanie,
20. Stowak,
21. Sobien,
22. Wola Grzymkowa ( z wsiami Budy Wolskie, Grunwald, |zabelin, Placydow),
23. Zgnite Btoto.
Solectwa miejskie w gminie to:
24. Bruzyca Wielka,
25. Szatonia,
26. Wierzbno.
Miejsko — wiejski status Gminy sprawia, ze miasto Aleksandrow todzki petni funkcje
osrodka przemystowo — ustugowego dla mieszkancow obszaru wiejskiego gminy, stanowigc
jednoczesnie wazny rynek zbytu dla towaréw rolnych wytwarzanych na terenie Gminy oraz

©CONOUTAWNE
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jest miejscem zatrudnienia mieszkancéw Gminy w sektorach pozarolniczych. Jednak funkcje
miasta Aleksandrowa toédzkiego, jako osrodka centralnego dla przyleglych obszaréw
rolniczych sg zachwiane z powodu potozenia w obrebie oddziatywania miejskich funkcji
todzi.

Aleksandréw £6dzki bowiem znajduje sie w obrebie Aglomeracji Lodzkiej, zas obszar
wiejski Gminy, w strefie jej oddziatywania (Rys. 2). Bliskos¢ todzi niesie ze sobg zaréwno
cechy pozytywne, jak i negatywne. £6dz, jako biegun wzrostu dla catego regionu, przejmuje
pewne zasoby gminne — do najpowazniejszych nalezy tzw. drenaz mozgdw, czyli odptyw
dobrze wykwalifikowanej sity roboczej. Ponadto problemem jest takze obserwowany proces
przeksztalcania miasta oraz niektérych obszaréw wiejskich Gminy w tereny sypialne dla
mieszkancow todzi. Jednak potozenie miasta w sgsiedztwie todzi jest takze korzystne,
np. pod wzgledem dostepnosci mieszkahcow do znacznie szerszego wachlarza débr i ustug.
W przypadku Gminy Aleksandrow to6dzki nie mozna takze mowic, o jej marginalizacji, tak
pod wzgledem dostepnosci, jak i bodzcédw rozwoju. Na terenie Gminy, zlokalizowana jest
bowiem Podstrefa tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, przez jej obszar biegng takze
znaczgce szlaki komunikacyjne.

Rys. 2. Cechy funkcjonalno przestrzenne obszaru ksztattowania powigzan funkcjonalnych
aglomeraciji t6dzkiej.
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Zrédio: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa t6dzkiego (Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewodztwa todzkiego z dnia 21 wrzes$nia 2010r.)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa i0dzkiego podkresla takze
istotng role miasta Aleksandrowa t6dzkiego w rozwoju spoteczno — gospodarczym regionu,
nie tylko ze wzgledu na petnienie funkcji administracyjnych. Pozycja miasta, predestynuje go
tym samym do waznego os$rodka miejskiego w tdédzkim Obszarze Metropolitarnym, nad
wyznaczeniem ktdrego trwajg prace studialne (Rys. 3).
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Rys. 3. Delimitacja obszaru ksztattowania powigzan funkcjonalnych Aglomeraciji
tédzkiej. Potencjat metropolitalny gmin.
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Zrédio: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa +6dzkiego (Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewddztwa t 6dzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

Wysoka gesto$¢ zaludnienia tego terenu, koncentracja funkcji miejskich oraz
spojnosé gospodarczo — spoteczno — przestrzenna sprawita, ze w 2005 r. powstata
Aglomeracja Aleksandrow tédzki.> W jej obszar weszly: miasto Aleksandréw to6dzki,
przylegajgce do niego od potudnia Ruda Bugaj, Antoniew, Rabien i Rabien AB oraz od
wschodu — osiedle mieszkaniowe ,Zielony Romandw” potozone w zachodniej czesci miasta
to6dz. Aglomeracja Aleksandrow todzki zajmuje powierzchnie 2400 ha, w tym 1280 ha
wgragicach miasta Aleksandrow todzki oraz 1120 ha na terenach wiejskich i w miescie
Lodz.

2.1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Analiza zebranego w toku inwentaryzacji materiatu wykazata, ze w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej miasta, ale i w znacznie wiekszym stopniu na obszarze
wiejskim gminy, zachodzg bardzo dynamiczne zmiany.*

Fakt, ze Aleksandrow todzki jest miastem, bezposrednio skutkuje w sposobie
uzytkowania przestrzeni oraz formach zabudowy, jakie na jego terenie wystepujg. Duzo
bardziej skomplikowana niz w przypadku obszarow wiejskich, struktura wewnetrzna
przejawia sie mnogoscig funkcji miejskich, wystepujgcych w jednorodnych skupiskach lub
pomiedzy terenami petnigcymi inne funkcje. W zwigzku z tym, ze za lokalizacjg konkretnych

2 Wyznaczona  Rozporzgdzeniem  Nr  13/2005 Wojewody todzkiego z  dnia

15 06.2005r.(zmienione Rozporzgdzeniem Nr 25/2005r. z dnia 26.07.2005r.).

Uchwata Nr XXXV/325/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 26 marca 2009r.
w sprawie zaopiniowania projektu Aglomeracji Aleksandréw t.édzki.

Stan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki zanalizowany na
podstawie inwentaryzacji w terenie odbytej na przetomie lat 2010/2011.
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funkcji, podazajg okreslone typy zabudowy, na terenie Aleksandrowa todzkiego, wystepuje
takze zréznicowanie pod tym wzgledem. Najwieksze wymieszanie sie funkcji, a przez to
najwieksze zréznicowanie zabudowy, jest najbardziej charakterystyczne dla kwartatow
zabudowy w Scistym centrum miasta, ograniczonym ulicami: Daszynskiego, Piotrkowska,
Krétka, Wojska Polskiego, Pabianicka, Wierzbihska, 1 Maja (Rys. 4).

Rys.4. Schemat wymieszania sie funkcji w centrum Aleksandrowa t6dzkiego.
LEGENDA

——] ORIENTAGYINE GRANICE GENTRUM MIASTA ALEKSANDROWA LODZKIEGO
] FUNKCJE MIESZKANIOWE - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

I FuNKCIE MIESZKANIOWE - ZABUDOWA WIELORODZINNA

I Funecie ustucowe

I FunkcsE PRzEmYSEOWE

FUNKGJE SPORTOWE

D FUNKCUE ZIELENI MIEJSKIEJ

[F5] Punkcie sepuLKRaLNE

[ ] runrcseroneze

|:| FUNKGJE KOMUNIKACYJNE
Il v NFRASTRUKTURALNE

|:| POZOSTALE FUNKCJE MIEJSKIE

Zrédto: opracowanie wiasne.

Na tym obszarze zlokalizowana jest zabudowa petnigca odmienne funkcje:
mieszkalng, ustugowg (ustugi réznego typu: od drobnego rzemiosta, do hurtowni, a takze
ustugi z zakresu administracji publicznej, opieki zdrowotnej, oswiaty i edukacji), sakralne,
kulturowe, przemystowe i inne. Taka sytuacja dotyczy najstarszej czesci miasta, ktorego
zroznicowane funkcje zlokalizowane obok siebie byly wyrazem rozwoju gospodarczego,
spotecznego oraz przestrzennego miasta a takze odpowiedzig na aktualne potrzeby jego
mieszkancow.

Pozostate obszary miasta natomiast, charakteryzujg sie wiekszg koncentracjg
poszczegodlnych funkciji. Najpelniej mozna to zauwazy¢ w jego potudniowo — zachodniej
czesci, gdzie w sagsiedztwie nieczynnego obecnie lotniska zlokalizowana jest strefa
przemystowo — ustugowa.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta zmieniata sie w czasie, jednak nalezy
zaznaczyC, ze jego rdzen, jakim jest uklad urbanistyczny powstaty w XIX w. pozostat
praktycznie bez zmian Mozna jedynie odnotowa¢ wtérne podzialy dziatek, zmiany
w sposobach zagospodarowania niektorych dziatek, zastepowania starszych budynkow
nowszymi, bgdz wyburzenia budynkéw bez zagospodarowywania na nowo odzyskanych
przestrzeni. Struktura komunikacyjna najstarszej czesci Aleksandrowa tddzkiego jest wcigz
harmonijna, jednakze zabudowa w duzej mierze chaotyczna.

Wieksze zmiany w strukturze funkcjonalno — przestrzennej dotyczyly przede
wszystkim terendw wiejskich, przylegtych do uksztattowanego w XIX w. rdzenia miasta, ktore
z czasem zostawaly do niego wigczane. Rozwdj Aleksandrowa sprawial, ze przylgczano
nowe obszary, uzytkowane dotychczasowo w sposoOb rolniczy, z uksztattowanymi juz
w pasach przylegtych do gléwnych ciggéw komunikacyjnych, strukturami osadniczymi.
W strukturze przestrzennej miasta mozna odnalez¢ takie tereny np. wzdtuz ulic: Piaskowej,
Daszynskiego, Bruzycy. Obecnie nastepuje systematyczne zabudowywanie tych terendw,
jednak na terenie miasta Aleksandrowa todzkiego wcigz znajdujg bardzo duze rezerwy
terendbw obecnie uzytkowanych rolniczo, lecz z przeznaczeniem pod zainwestowanie
(Rys.5).
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Rys.5. Tereny otwarte, niezainwestowane, a stanowigce rezerwe pod zainwestowanie wg
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.®

LEGENDA
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Zrédio: opracowanie wiasne.

Szczegbtowa analiza stanu zainwestowania oraz obszar6w przeznaczonych pod
zainwestowanie pozwala stwierdzi¢, ze obecnie teren miasta Aleksandrowa tddzkiego jest
zainwestowany w 50%° Zatem druga potowa terendéw znajdujgcych sie w granicach miasta
jest wedtug przyjetych kryteriow - niezainwestowana. Jednak nie znaczy to, ze cate
pozostate 50% powierzchni stanowi rezerwe terenu pod rozwdj przestrzenny miasta. Na
terenie miasta Aleksandrowa todzkiego bowiem funkcjonujg tereny porosniete lasami, bgdz
tereny otwarte — uzytki zielone, tereny rolne, wody, ktorych istnienie w miescie jest pozgdane
z punktu widzenia jego funkcjonowania. Obowigzujgcy od 2004 r. mpzp uwzglednia te tereny
i przeznacza pod zainwestowanie 4 km? powierzchni miasta — czyli 29% powierzchni
Aleksandrowa todzkiego. Obszary te w przewazajgcej mierze stanowig rezerwe terenowg
dla zainwestowania, gtdwnie zabudowaniami o wiodacej funkcji mieszkaniowej (MN,
MN_ML, MN_MW, MN_MR, MN_U, MW)

Rezerwa terenowa dla rozwoju miasta w jego granicach jest duza, Jednak nalezy
zaznaczy¢, ze takze w obrebie terendw zainwestowanych w miescie, mozna wydzieli¢

MPZP przyjety Uchwatg Nr XXVI11/241/04 z 16 grudnia 2004r.

przez termin ,zainwestowanie” — rozumie sie tereny zabudowane, tereny i obiekty naziemnej
i podziemnej infrastruktury technicznej, ogrody przydomowe, sady przydomowe, tereny przestrzeni
publicznych, tereny zajete pod komunikacje.
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obszary, ktore obecnie wykorzystywane sg nieefektywnie, nalezy zatem zmierza¢ do
racjonalizacji i uporzgdkowanego sposobu korzystania z przestrzeni w obrebie centrum
miasta, tak aby zapobiec kryzysowi jego centrum.

Na terenie Gminy Aleksandrow £6dzki mozna wyrézni¢ nastepujace typy zabudowy:

» zabudowa mieszkaniowa,

» zabudowa rekreacji indywidualnej,

* zabudowa zagrodowa,

» zabudowa ustugowa,

e zabudowa przemystowa.

Nasycenie poszczegollnymi typami zabudowy jest zmienne w zaleznosci od tego czy
analizie poddawane jest miasto, czy obszar wiejski Gminy.

2.1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowa na terenie miasta Aleksandrowa tdédzkiego wystepuje
w kilku formach: budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych oraz szeregowych, a takze
budynkdéw wielorodzinnych.

Niewatpliwie najbardziej rozpowszechniong forma jest budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne. Taka forma zabudowy wystepuje na okoto 21% ogdlnej powierzchni miasta
oraz 60 % ogolnej powierzchni terendw zainwestowanych w miescie. W tej liczbie zawierajg
sie przede wszystkim budynki wolnostojgce. Zabudowa jednorodzinna szeregowa
zlokalizowana jest na jedynie kilku dziatkach w kwartale ulic: Krétkiej, Piotrkowskiej,
Wolnosci, Wojska Polskiego (niewielki kwartat na pétnocny — wschéd od Placu Kosciuszki)
i nie petni znaczgcej roli w jego strukturze funkcjonalno — przestrzenne;.

Forma architektoniczna budynkéw jednorodzinnych wystepujgcych na terenie miasta
zalezy przede wszystkim od okresu, w jakich one powstaty. Obok obiektéw brytowych
z ptaskim dachem (tzw. kostka polska) charakterystycznych dla budownictwa lat 70-tych oraz
80-tych wystepujg takze budynki nowsze, wykazujgce zapoczatkowany od lat 90-tych trend
powrotu do architektury tradycyjnej — jednopietrowych doméw, ze spadzistymi dachami
i poddaszem zaadaptowanym na cele mieszkaniowe. Projekty domow pochodzg w gtéwnej
mierze z katalogébw, co wplywa na unifikacje zabudowy Aleksandrowa tddzkiego
z zabudowg pozostatych regionéw Polski. Jednakze ws$rdéd budynkow jednorodzinnych
wyraznie wyrdzniajg sie te zlokalizowane w $cistym centrum Aleksandrowa t6dzkiego. Sa to
obiekty posiadajgce cechy architektury regionalnej, ktére wraz z ulicami przy ktérych sie
znajdujg swiadczg o przesziosci miasta. Wiele z budynkdéw wpisanych jest do gminnegj
ewidencji zabytkow. Sg to drewniane dawne domy tkaczy, pierwotnych mieszkancow miasta
Nalezy zaznaczy¢, ze dawne domy tkaczy nieustannie, od momentu powstania, petnig
funkcje mieszkalng, pomimo faktu, ze stan techniczny budynkdéw jest w przewazajgcej czesci
zly lub bardzo zly.

Najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, znajdujg sie w scistym

centrum miasta. Poza nim, zabudowa zlokalizowana jest gtdwnie przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych, z zachowaniem rolniczego uzytkowania gtebi dziatek.
Obok obszarow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja na terenie
Aleksandrowa t.édzkiego obiekty i zespoly zabudowy wielorodzinnej. Zlokalizowane sg one
zarbwno na pojedynczych dziatkach pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w S$cistym centrum miasta oraz w formie zespotdw - duzych osiedli
mieszkaniowych powstalych w latach powojennych. Mniejsze osiedla znajdujg sie przy
ulicach: Daszynskiego, Warszawskiej, za$ duze blokowiska w kwartatach ulic: Wojska —
Polskiego — Warszawskiej — Piotrkowskiej — do granicy terenéw zajmowanych przez Szkote
Podstawowg nr 4. Drugi duzy obszar budownictwa wielorodzinnego znajduje sie pomiedzy
ulicami Wojska Polskiego oraz Pabianickiej, na wschdéd od zespotu szkét: gimnazjum
prywatnego oraz Szkoly Podstawowej Nr 1.Trzeci zas, znajduje sie na zachdéd od ulicy
Konstantynowskiej, przy potudniowej granicy miasta. Przy zespotach blokowisk
Zlokalizowana jest rozwinieta sie¢ zabudowy ustugowej — gtéwnie ustug oswiaty i sportu.
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Zabudowa mieszkaniowa na obszarze wiejskim Gminy wystepuje praktycznie tylko
w postaci budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego - domy wolnostojgce
(2273 dzialek). Forma architektoniczna budynkéw jednorodzinnych zalezy od daty ich
powstania — oprocz budynkéw o geometrycznych ksztattach — tzw. kostki polskiej, mozna
wyrézni¢ budynki jednorodzinne, ktére swojg formg i architekturg nawigzujg do tradycyjnego
budownictwa wystepujgcego na terenie Polski. Sg to budynki parterowe z poddaszem
uzytkowym, dachem dwu lub wielospadowym. Obiekty te nie majg cech architektury
regionalnej, gdyz ich realizacja jest wynikiem stosowania gotowych, skatalogowanych
projektéw domow — zunifikowanych dla terenu catego kraju.

Dzialek zabudowanych obiektami wielorodzinnymi jest zaledwie 14, z czego mozna
wyréznic¢ jedynie dwa wieksze zespoly zabudowy — w Beldowie — na zachod od zalozenia
dworsko — parkowego oraz w Nakielnicy na pétnoc od zalozenia dworsko — parkowego, po
przeciwnej stronie drogi powiatowej nr 5168E. Nieprzypadkowo zespoty te zlokalizowane sg
przy zespofach zabytkowych — w latach powojennych bowiem, funkcjonowaly na tych
terenach Panstwowe Gospodarstwa Rolne, ktére cechujg sie lokalizacjg zabudowy
wielorodzinnej w poblizu, najczesciej w dawnych zabudowaniach folwarcznych.

2.1.2.2.  Zabudowa rekreacji indywidualne;j

Ten typ zagospodarowania dzialek wykazuje sie na terenie miasta Aleksandrowa
todzkiego wyrazng rejonizacja. Mozna wyr6zni¢ trzy kompleksy obszaréw zabudowanych
budynkami rekreacji indywidualnej. Pierwszy z nich, najwiekszy — to teren obrebu A-10, na
potudniu miasta. Drugi, w poblizu zachodnich granic miasta, na péinoc od drogi krajowej
Nr 72 - ulicy Wierzbinskiej, za$ trzeci — na potnoc od drogi powiatowej Nr 5168E - ulicy
Piotrkowskiej, przy wschodnich granicach miasta. Takiej wiasnie lokalizacji zabudowy
rekreacji indywidualnej sprzyja niewatpliwie sgsiedztwo laséw oraz terendéw otwartych — gk
i pastwisk.

Funkcje rekreacyjne spetniajg niewatpliwie takze pracownicze oraz rodzinne ogrédki
dziatkowe, ktorych na terenie Aleksandrowa jest piec:

- Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Lotnisko”,

- Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Lutnia”,

- Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Relaks”,

(w poludniowej czesci miasta),

- Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Wierzbinka”,
- Pracowniczy Ogréd Dziatkowy ,Bratek”,
(na pétnocnym — zachodzie Aleksandrowa).

Ciggle i intensywne uzytkowanie ogrodow dzialkowych na terenie miasta
Aleksandrowa todzkiego jest odzwierciedleniem potrzeb mieszkancéw co do rekreaci
i odpoczynku. Dzieki istnieniu takich obiektow mieszkancy mogg zaspokajaé owe potrzeby
wewnatrz miasta.

Zabudowa rekreacji indywidualnej na obszarze wiejskim Gminy, oprécz lokalizacji na
pojedynczych dziatkach, sgsiadujgcych z innymi typami zabudowy (gtéwnie mieszkaniowsg),
jest zlokalizowana w kilku wiekszych zespotach — najwiekszy znajduje sie na potudnie od
miasta — obszar sotectwa Rabien AB (w szczegodlnosci fragment przylegajgcy do obrebu A-
10 w miescie). Poza tym wieksze skupiska zabudowy rekreacji indywidualnej mozna spotkac
w sotectwach: Stowak, Stary Adamow, Nowy Adamoéw, Cigzkéw, Bruzyczka Ksiestwo. Ten
typ zabudowy jest bardzo rozpowszechniony na obszarze wiejskim i wystepuje na
1307 dziatkach, gtéwnie w sgsiedztwie lasow i terendéw otwartych. Nie obserwuje sie jednak
lokalizacji skupisk zabudowy rekreacji indywidualnej w sasiedztwie duzych zbiornikow
wodnych.

2.1.2.3. Zabudowa zagrodowa

Taki typ zagospodarowania dziatek w Aleksandrowie £ddzkim dotyczy gospodarstw
rolnych, hodowlanych (gtéwnie hodowla drobiu) lub ogrodniczych. Brak jest jednak wyrazniej
specyfikacji prowadzonej dziatalnosci. Zabudowa zagrodowa jest zlokalizowana gtownie
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w poétnocnej oraz wschodniej czesci miasta. Jednak ilos¢ dziatek zabudowanych budynkami
zagrodowymi jest bardzo niewielka i dotyczy jedynie 24 dzialek. Na terenie miasta wida¢
wyrazny trend odchodzenia od rolniczego uzytkowania ziemi, wobec czego poszczegdlne
budynki zabudowy gospodarczej zamieniane sg na inne funkcje. Dodatkowo obserwuje sie
zastepowanie  budynkéw w  zabudowie zagrodowej budynkami  mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz wtérne podzialy dziatek uzytkowanych rolniczo z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Na obszarze wiejskim Gminy budynki w zabudowie zagrodowej zlokalizowane sg ha
568 dzialkach. Zabudowa zagrodowa zwigzana jest z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej,
hodowlanej oraz ogrodniczej. Na terenie obszaru wiejskiego gminy, podobnie jak to ma
miejsce w miescie, nie mozna wyrdzni¢ dominujgcego profilu dziatalnosci ogrodniczej, ani
hodowlanej. Zabudowa zagrodowa o profilu ogrodniczym moze by¢ dzielona na ogrody
przydomowe i jest najmniej rozpowszechniona. Podobnie niewiele jest gospodarstw
sadowniczych. Mozna zatem stwierdzi¢, ze zabudowa zagrodowa na terenie obszaru
wiejskiego gminy Aleksandréw tddzki zlokalizowana jest zatem w gospodarstwach
rolniczych.

Jednakze teren zajmowany przez uprawy rolnicze ulega skurczeniu na skutek
wypierania przez zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng. Na obszarze wiejskim gminy
Aleksandréw todzki bowiem, obserwuje sie bardzo nasilone zjawisko suburbanizacji —
rozlewania sie miast. Rozlegte niegdys tereny wiejskie, tracg swoj pierwotny charakter.
O skali zjawiska suburbanizacji moze Swiadczy¢ fakt, ze na obszarze wiejskim gminy
Aleksandrow tédzki, 2273 dziatek, to dziatki zabudowane budynkami mieszkaniowymi
jednorodzinnymi, zas 568 dziatek zabudowanych jest budynkami zagrodowymi. Najwieksza
skala zjawiska rozlewania sie miasta na tereny podmiejskie jest obserwowana w trzech
softectwach od potudnia graniczacych z miastem Aleksandréow toédzki: Wola Grzymkowa,
Rabien, Rabien AB. Na tym obszarze, zabudowa zagrodowa wystepuje jedynie na
pojedynczych dziatkach. Zagospodarowanie nabrato charakteru podmiejskiego, z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, ale takze z bardzo silnymi skupiskami zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz przemystem i ustugami. Co wiecej, proces ten caly czas sie nasila i o ile
poczatkowo nowe typy zabudowy lokalizowane byly wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,
tak obecna analiza terenu pozwolita zaobserwowac, ze proces ten dotyczy rozlewania sie
zabudowy juz w glgb dzialek 6wczesnie uzytkowanych rolniczo. Analiza struktury podziatow
dziatlek wykazata, ze wiele z nich zostalo podzielonych z przeznaczeniem pod nowg
zabudowe mieszkaniowg w sposOb pozwalajgcy na racjonalne uzytkowanie przestrzeni.
Jednak sg takze obszary, ktére sg zagospodarowane w sposdb chaotyczny, podzialy dziatlek
nie sg racjonalne, powodujgc problemy w ich uzytkowaniu zgodnie z ich nowym,
mieszkaniowym przeznaczeniem.

Na pozostatych terenach obszaru wiejskiego gminy tez obserwuje sie trend
wytgczania dziatek z produkcji rolnej i lokalizowania na nich zabudowy mieszkaniowej.
Analiza stanu zainwestowania na obszarze wiejskim gminy Aleksandrow todzki wykazuje,
ze ze wzgledu na zwiekszony ruch budowlany na terenie gminy, sposéb rozmieszczenia
budynkéw odbiega od tradycyjnej dla polskiej kultury — wsi ulicowki. Nie tylko na obszarach
trzech w/w sotectw, gdzie w zwigzku z suburbanizacjg, zabudowa przenosi sie dalej od
szlakéw komunikacyjnych, w gigb dzialek, ale takze na pozostatych obszarach wsi,
zabudowa, gtdwnie mieszkaniowa jednorodzinna ,odsuwa” sie od gtéwnych drég. Jedynie na
stosunkowo krotkich odcinkach mozna zauwazy¢ lokalizacje zabudowy (zagrodowej oraz
mieszkaniowej) w sposéb zwarty, po jednej lub po obydwu stronach drogi, z rolniczym
przeznaczeniem gtebszych czesci dzialek. Wsie rzedowki z luznym i zwartym
rozmieszczeniem zabudowy wzdtuz ciggow komunikacyjnych po jednej stronie drogi mozna
obserwowa¢ w zachodniej i potnocnej czesci Gminy, gtdwnie w sotectwach Chrosno, Sobien,
Prawecice, Jastrzebie Gérne. Na terenie trzech pierwszych wymienionych sotectw zabudowa
charakteryzuje sie szczeg6lng zwartoscig i regularnoscig. Obecnie obserwuje sie trend do
przeksztatcania rzedéwek w ulicowki, z zabudowg zlokalizowang po obu stronach drogi. Taki
charakter przybiera zabudowa na terenach sotectw Chrosno, Prawecice oraz Sanie.
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2.1.2.4. Zabudowa ustugowa

Zabudowa ustugowa na terenie Aleksandrowa tdédzkiego przyjmuje charakter
zaréwno ustug publicznych, jak i prywatnych. Analiza istniejacego zagospodarowania terenu
pozwolita wyr6znié¢ nastepujgce rodzaje ustug:

- ustugi oswiaty i wychowania,

- ustugi z zakresu sportu,

- ustugi z zakresu obstugi medycznej i opieki spotecznej,
- ustugi z zakresu kultury i sztuki i kultu religijnego,

- ustugi z zakresu administracji i finanséw,

- ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego,

- ustugi gastronomiczne,

- ustugi handlu.

Szeroki wachlarz oferowanych na terenie miasta ustug, skutkuje wieloma réznymi
typami zabudowy. Owo zréznicowanie dotyczy formy, gabarytow obiektow, a takze ich
lokalizaciji.

Analiza stanu istniejgcego wykazala, ze ustugi drobnego handlu (gtéwnie artykutami
spozywczymi), rzemiosta oraz ustugi gastronomiczne, obstugi ruchu turystycznego,
zlokalizowane sg gtéwnie pomiedzy obiektami i zespotami zabudowy mieszkaniowe;.
Dominujgca wiekszos¢ sfery wiw ustug jest realizowana przez podmioty prywatne. Jesli sg to
obiekty ustugowe wolnostojgce, to sg nieduze, do okolo 50m? powierzchni uzytkowe.
Czestym przypadkiem, zwlaszcza w centrum jest lokalizowanie ustug drobnego handlu
w parterach domow mieszkaniowych jednorodzinnych. W przypadku wiekszych obiektow
ustugowych, z zakresu handlu, mozna zauwazy¢ tendencje do tworzenia skupisk. Na takich
obszarach, zabudowa ustugowa peini funkcje uzupetniajgcg dla funkcji przemystowej,
sktadow i magazyndw.

W przypadku ustug realizowanych przez podmioty publiczne mozna zauwazyc
tendencje do skupiania sie w wieksze zespoty. Najbardziej obfitujgcym w ustugi publiczne
rejonem sg okolice Placu Kosciuszki — gdzie mozna zauwazy¢ skupienie sie szkot,
przychodni lekarskich, biblioteki, kosciotow oraz réznych instytucji lokalnych i urzedow.

Zabudowa ustlugowa na terenie obszaru wiejskiego gminy Aleksandrow todzki
przyjmuje wystepuje w mniejszym zakresie. Mniejsza jest takze, w poréwnaniu do miasta,
oferta Swiadczonych ustug. Na obszarze wiejskim gminy nie wystepujg obiekty z zakresu
administracji i finanséw, gdyz obiekty obstugujgce obszar wiejski gminy znajdujg sie
w miescie Aleksandrowie tdédzkim. Wsrdd obiektow realizujgcych ustugi publiczne mozna
wyrézni¢ przede wszystkim szkoty oraz filie biblioteki w Aleksandrowie t6dzkim. Natomiast
ustugi handlowe, najpowszechniejsze wsrdd innych typéw ustug, obejmujg gtéwnie drobny
handel, gtéwnie artykutami spozywczymi. Zlokalizowane sg badz w obiektach
wolnostojgcych bgdz w parterach budynkéw o innym przeznaczeniu — gtdwnie mieszkalnym.

Szczegoblne znaczenie dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw gminy Aleksandréw
Lédzki majg ustugi swiadczone przez podmioty publiczne. Ich fizycznym odzwierciedleniem
w przestrzeni sg obiekty infrastruktury spotecznej z zakresu opieki medycznej, oswiaty
i wychowania, kultury i sztuki, sportu, rekreacji i turystyki, kultu religijnego oraz administracji
i finansow. Na terenie gminy Aleksandrow toédzki wystepujg wszystkie w/w obiekty
infrastruktury spotecznej, jednakze stopien nasycenia nimi przestrzeni jest zréznicowany.

Wazng funkcje handlowg odgrywajg takze dwa zlokalizowane na terenie miasta
Aleksandrowa t.6dzkiego targowiska: przy ul. Wojska Polskiego oraz przy ul. Targowej. Sg
one punktem zbytu produktéw rolnych wytwarzanych na obszarze wiejskim Gminy.

Oswiata

Na terenie gminy Aleksandréw t6dzki zlokalizowane sg placowki oswiatowe ksztalcgce
dzieci i mtodziez na réznych poziomach - przedszkolnym, podstawowym, gimnazjalnym oraz
ponadgimnazjalnym (Tabela 1).
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Tabela 1. Placéwki oswiatowe funkcjonujgce na terenie gminy Aleksandrow tédzki.

Nazwa placowki | Adres

MIASTO

Miejskie Przedszkole nr 1 im. Marii Konopnickiej | ul. Okrzei 6

Miejskie Przedszkole nr 2 ul. teczycka 4

Miejskie Przedszkole nr 3 ul. Ks. Sciegiennego 5
Szkota Podstawowa nr 4 im. Marii Sktodowskiej - .

Curie al. Wyzwolenia 3
Zespot Szkot Sportowych im. J6zefa Jaworskiego

- Szkota Podstawowa, ul. Bankowa 7

- Gimnazjum

Miejski Zespot Szkotim. Jana Pawta

- Szkota Podstawowa, ul. Warynskiego 22/26
- Gimnazjum

Szkota Podstawowa Aleksandréw +6dzki 54
,I'Dsry(/:vx%rlljRﬂGmnaZJum o profilu katolickim Aleksandrow todzki, ul. Warynskiego 22/26,

Aleksandrow tédzki, ul. Marii Sklodowskiej —

Liceum Ogolnoksztatcgce im. Mikotaja Kopernika Curie 5

Zespot Szkét Zawodowych im. Stanistawa
Staszica

- Technikum,

- Zasadnicza Szkota Zawodowa

Aleksandrow t.6dzki, ul. teczycka 1

Zespot  Szkét  Specjalnych  im.  Stefana
Kopcinskiego

- Szkota Podstawowa,

- Gimnazjum, Aleksandrow t6dzki, ul. Franciszkanska 14/16
- Szkota Zawodowa,

- Oddziat przysposabiajacy do pracy,

- Oddziat rewalidacyjno - wychowawczy

Prywatne Liceum Ogéinoksztalcgce ,ERAZMUS” | Aleksandréow to6dzki, ul. Warynskiego 22/26

OBSZAR WIEJSKI

Szkota Podstawowa Beldbéw

Szkota Podstawowa im. Ksiedza Kardynata

Stefana Wyszynskiego Prymasa Tysigclecia Rabien, ul. Stowianska 5

Szkota Podstawowa Ruda Bugaj

Zrédto: dane Urzedu Miejskiego Aleksandréw £dzki, dane Starostwa Powiatowego w Zgierzu (2011r.).

Wychowaniem przedszkolnym w 2009 roku byto objetych 606 dzieci, 435 dzieci
uczeszczato do przedszkoli, zas 171 do oddzialdw przedszkolnych zlokalizowanych przy
szkotach podstawowych. Liczba dzieci w wieku przedszkolnym wyniosta w tym samym roku
1 340. Obrazuje to ogromng dysproporcje pomiedzy potrzebami ludnosci w zakresie
swiadczenia ustug wychowania przedszkolnego oraz faktycznym ich zaspokojeniem.

Wspdiczynnik skolaryzacji brutto dla szkét podstawowych wyniést w  gminie
Aleksandrow t6dzki w roku 2009 — 100%, zas$ w dla szkét gimnazjalnych 94%. Na terenie
miasta wspétczynnik skolaryzacji byt znacznie wiekszy niz na obszarze wiejskim gminy.
Ponadto wspoiczynnik skolaryzacji na terenie miasta byt, oprécz miasta Strykowa,
najwiekszy sposrod wszystkich badanych gmin wiejskich, miast oraz gmin miejsko —
wiejskich (z podziatem na obszary wiejskie i miasta) powiatu. Poszczegolne wskazniki stanu
edukacji zostaly przedstawione w tabeli 2.

Tabela 2. Stan edukacji w Gminie Aleksandrow t6dzki

EDUKACJA 2008/2009 2009/2010
Placowki wychowania przedszkolnego 10 9
w tym: przedszkola 3 3
Miejsca w przedszkolach 395 395
Dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego 622 606
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w tym w przedszkolach 440 435
Szkoty podstawowe 7 7
Uczniowie szkét podstawowych 1562 1614
Szkoly gimnazjalne 2 4
Uczniowie szkét gimnazjalnych 878 819

Uczniowie przypadaj acy na jeden komputer przeznaczony do
uzytku uczniéw z dost epem do Internetu:

w szkotach podstawowych 11,7 111
w szkotach gimnazjalnych 7,6 7,8
Komputery podt aczone do Internetu, przeznaczone do u zytku
uczniéw: (bez szkdt specjalnych)
w szkotach podstawowych 134 135
w szkotach gimnazjalnych 105 105

Zrodlo: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2010, zrodlo internetowe:
http://www.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_lodzkie/portrety _gmin/zgierski/gmina__aleksandrow_lodzki.pdf
[stan na dzien 6 wrzesnia 2011r.].

Kultura.

Dziatalno$¢ kulturalna prowadzona na terenie gminy skupia sie na:

- organizacji imprez srodowiskowych inspirujgcych s$rodowisko wiejskie do czynnego
uczestnictwa w kulturze,

- pokazach, wystawach,

- pogadankach i prelekcjach,

- upowszechnianiu folkloru i sztuki ludowej,

- propagowaniu czytelnictwa,

- kultywowaniu zwyczajow i obrzedow ludowych.

Te dziatania realizowane sg w szeregu miejsc, do ktérych mozna zaliczy¢ Mtodziezowy
Dom Kultury w Aleksandrowie £6dzkim, biblioteki, siedziby Ochotniczych Strazy Pozarnych,
Swietlice, Kofta Gospodyn Wiejskich, siedziby organizacji pozarzagdowych.

Miodziezowy Dom Kultury miesci sie przy ul. 1 Maja 17/19. Oferta tej placowki
skierowana jest do dzieci i mlodziezy, zas celem organizacji jest wspieranie doskonalenia i
samorealizacji tych grup mieszkancéw oraz rozwdj ich uzdolnien plastycznych, muzycznych,
sportowych, lingwistycznych, aktorskich, czy tanecznych. Dziatalnos¢ MDK skupia sie w
nastepujacych sekcjach tematycznych:

- Pracownia Edukacji Muzycznej,

- Pracowania Choreograficzna,

- Pracownia Matych Form Teatralnych,
- Pracownia Jezykdw Obcych,

- Pracownia Plastyczna,

- Pracownia Zaje¢ Sportowych,

- Pracownia Komputerowa.

Na terenie gminy funkcjonuje takze 7 bibliotek publicznych, z czego na terenie miasta
zlokalizowane sg 4, na obszarze wiejskim gminy 3 (tabela 3). taczna liczba woluminéw
ksztaltuje sie na poziomie 92 366 woluminéw, co daje gminie Aleksandrow té6dzki drugie
miejsce w wojewodztwie pod wzgledem wielkosci ksiegozbioru.

Tabela 3. Biblioteki publiczne na terenie gminy Aleksandréw £8dzki.

Biblioteka | Adres

MIASTO

Biblioteka Publiczna im. Jana Machulskiego Aleksandréw £ddzki, Plac Kosciuszki 12
Filia nr 1 Biblioteki Publicznej — Dla Dzieci i | Aleksandrow tédzki, Plac Kosciuszki 12
Mtodziezy

Filia nr 2 Biblioteki Publicznej Aleksandréw t6dzki, ul. Dmowskiego 4
Filia nr 3 Biblioteki Publicznej Aleksandréw t6dzki, ul. Bruzyca 75
OBSZAR WIEJSKI

Filia Biblioteki Publicznej w Betdowie Beldéw

Filia Biblioteki Publicznej w Rabieniu Rabien, ul. Painska 19

Filia Biblioteki Publicznej w Sobieniu Sobien
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Zrédio: dane Urzedu Gminy w Aleksandrowie £6dzkim (2011 r.).

Oferte bibliotek publicznych uzupetnia ksiegozbiér dostepny w bibliotekach przy
placowkach oswiatowych zlokalizowanych na terenie miasta i obszarow wiejskich gminy
Aleksandréw todzki.

Stan czytelnictwa w gminie przedstawia sie stosunkowo dobrze w poréwnaniu do
pozostatych gmin powiatu (tabela 4). Mierzony wskaznikiem liczby czytelnikéw bibliotek
publicznych przypadajgcych na 1000 ludnosci, wyniést 186, co daje gminie trzecie miejsce
w powiecie. Natomiast zaréwno pod wzgledem ksiegozbioru bibliotek na 1000 ludno$ci oraz
liczby ludnosci na 1 placéwke biblioteczng, gmina Aleksandréw todzki uplasowata sie na
4 pozycji wsréd gmin powiatu zgierskiego.

Tabela 4. Wskazniki dotyczace dziatalnosci bibliotek w gminach powiatu t6dzkiego w roku
20009.

Ludnos¢ na 1 | Ksiegozhior C_zy_telnlcy
. . o bibliotek
Gmina placéwke bibliotek na 1000 :
biblioteczng ludnosci publicznych na
1000 ludnosci
Glowno (miasto) 7 502 1655,8 89
Ozorkéw (miasto) 3 387 29153 191
Zgierz (miasto) 6 444 2505,1 151
Aleksandrow  £6dzki | 59, 33453 186
(miejsko — wiejska)
Glowno (wiejska) 4 883 30514 37
Ozorkéw (wiejska) 1340 6 323,2 67
Parzeczew (wiejska) 1697 5643,9 192
Strykow 2 040 5 205,1 154

(miejsko — wiejska)
Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Jednostkami, ktore takze petnig funkcje kulturalne, w szczegdlnosci na obszarze
wiejskim gminy Aleksandréw t6dzki, gdzie dostep do kultury jest ograniczony, sg siedziby
Ochotniczych Strazy Pozarnych. Na terenie miasta funkcjonuje jedna OSP, przy ul. 11-go
Listopada 9. Na obszarze wiejskim gminy Aleksandrow tédzki funkcjonuje 10 jednostek
Ochotniczych Strazy Pozarnych z siedzibami w miejscowosciach: Betdow, Nakielnica,
Prawecice, Sobien, Sanie — Ludwikow, Beldéw — Krzywa Wie$, Rabien, Bruzyca, Chrosno,
Jastrzebie Gorne.

Dziatalno$¢ kulturalng organizujg na terenie gminy takze organizacje pozarzgdowe, do
ktérych naleza:

- Towarzystwo Spiewacze im. Stanistawa Moniuszki,
- Towarzystwo Spiewacza ,Lutnia”,
- Zespot Ludowy ,Aleksandrowianie”,
- Terenowa Liga Ekologii i Niezaleznej Muzyki,
- Towarzystwo Przyjaciét Aleksandrowa £6dzkiego.
Na terenie gminy ukazuje sie takze czasopismo lokalne - dwutygodnik ,40 i cztery”
oraz dziata lokalna telewizja — ,Aleksandrowski Kurier Samorzgdowy”.

Stuzba zdrowia.

Na terenie gminy funkcjonuje szereg obiektéw i instytucji z zakresu infrastruktury
spotecznej dotyczgcej opieki zdrowotnej (tabela 5).
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Tabela 5. Obiekty i instytucje z zakresu stuzby zdrowia funkcjonujgce na terenie gminy
Aleksandréw todzki.

Nazwa Obiektu | Adres

MIASTO

Samodzielny Publiczny Zakiad Opieki Zdrowotnej | Ul. Marii Sktodowskiej — Curie 1
ui:gybliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Ka — UI. Marii Sktodowskiej — Curie 3
Poradnia Gruzlicy i Choréb Ptuc Ul. Marii Sktodowskiej — Curie 1
Miedzyszkolny Zaktad Rehabilitacji i Korekcji Wad Aleja Wyzwolenia 3

Postawy

Polskie Stowarzyszenie Oso6b z Uposledzeniem Ul 1 maja 43/47

Umystowym

\Ij\;)srsglﬁlgaleiniohsgﬁeondlaAlkoholgZalezmen | UL Mari Skiodowskiej — Curie 1
Apteka ,Ka-Med” Ul. Wojska Polskiego 69
Apteka CEFARM Plac Kosciuszki 6

Apteka ,Alba” Ul. Warszawska 8

Apteka ,Nasza” Ul. Marii Sktodowskiej — Curie 1
Apteka Ul. Wojska Polskiego 9

Apteka ,Melisana” Ul. Bratoszewskiego 26

Apteka ,Waleriana” Ul. Potudniowa 23

Apteka ,Victoria” Ul. Marii Sktodowskiej — Curie
Apteka ,Citofarm” Ul. Daszynskiego 12

Apteka ,Salix” Ul. Dmowskiego 1

OBSZAR WIEJSKI

Wiejski Osrodek Zdrowia Beldéw

Wiejski Osrodek Zdrowia Sobien

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych w Gminie i inwentaryzaciji -2011 r.

Opieka spoteczna.

Obiekty infrastruktury spotecznej zapewniajgce zaspokojenie potrzeb w zakresie opieki
spotecznej sg zlokalizowane na terenie miasta Aleksandrowa tédzkiego oraz w Beldowie
i Rgbieniu. Wsrdd publicznych osrodkow opieki spotecznej nalezy wymienic:

- Osrodek Pomocy Spotecznej przy ul. Piotrkowskiej 4/6,

- Centrum Pomocy Rodzinie i Ustug Socjalnych przy ul. Warszawskiej 10/12,

- Poradnie Psychologiczno — Pedagogiczng przy ul. Warszawskiej 10,

- Dom Pomocy Spotecznej w Ragbieniu AB Nr 59 — dla mezczyzn o réznym stopniu
uposledzenia umystowego,

- Srodowiskowy Dom Samopomocy w Aleksandrowie t6dzkim, przy ulicy Piotrkowskiej 4/6,

- Swietlice Srodowiskowe prowadzace dziatalno$¢ o charakterze profilaktycznym w procesie
wychowawczym dzieci. Zlokalizowane sg na terenie Aleksandrowa todzkiego przy ulicach:
Piotrkowskiej 4/6, Bankowej 7, Warynskiego 22/26, al. Wyzwolenia 3, oraz w Ragbieniu
i Betdowie przy Szkotach Podstawowych.

Osrodek Pomocy Spotecznej dysponuje 132 miejscami i zajmuje sie gléwnie
udzielaniem pomocy pienieznej i rzeczowej. Odbiorcami sg bezrobotni, ubodzy,
niepetnosprawni, chorzy przewlekle, uzaleznieni, rodziny niepetne i wielodzietne.

Centrum Pomocy Rodzinie i Ustug Socjalnych udziela r6znego rodzaju form wsparcia:
- Dom Dziennego Pobytu ,\Wrzos” — dziatalnos¢ kulturalna i opiekuncza dla oséb starszych,

- jadtodajnia dla osob i rodzin, ktére nie sg w stanie zapewni¢ sobie jednego gorgcego
positku,
- hotel dla matek z dziec¢mi i os6b chronigcych sie przed przemocg domowa,
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- noclegownia dla bezdomnych prowadzona w okresie zimowym,
- punkt konsultacyjno — informacyjny do spraw przemocy w rodzinie.
Oproécz instytucji publicznych, dziatalnos¢ w zakresie opieki prowadzi takze szereg
organizacji pozarzagdowych:
- Polskie Stowarzyszenie Pomocowe ,Pomost”,
- Srodowiskowy Dom Samopomocy ,Maria”,
- Srodowiskowy Dom Samopomocy ,Pawtowski”,
- Olimpiady Specjalne Polska przy Warsztatach Terapii Zajeciowej przy DPS,
- Stowarzyszenie na Rzecz Oso6b Niepetnosprawnych ,Rados¢”,
- Warsztaty Terapii Zajeciowe] (jednostka prowadzgca: Dom Pomocy Spotecznej),
- Fundacja Life,
- Stowarzyszenie Spoteczno — Edukacyjne ,Jestesmy”,
- Fundacja Da Grasso,
- Warsztaty Terapii Zajeciowej (jednostka prowadzgca: Polskie Stowarzyszenie na Rzecz
Oso6b z Uposledzeniem Umystowym Koto w Aleksandrowie £6dzkim),
- Stowarzyszenie na Recz Osb6b Niepetnosprawnych i Ilch Rodzin Inna Bajka,
- Abstynencki Klub Samopomocy ,Raj”,
- Chrzescijanskie Stowarzyszenie Trzezwosci.

Sport, rekreacja, turystyka, agroturystyka

Gmina Aleksandréw tédzki dysponuje dobrze rozwinietg bazg sportowg, w ktorej
skiad wchodza:
- Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Aleksandrowie £6dzkim przy ul. 11 Listopada 98 — to
kompleks 10ha, na ktérym znajdujg sie dwa petnowymiarowe boiska do pitki noznej,
sitownia, $ciezka zdrowia, boisko do siatkéwki plazowej oraz amfiteatr,
- Miejska Plywalnia w Aleksandrowie £édzkim przy ul. Bankowej 3/5 — gdzie oprécz dwoéch
basenéw: sportowego o wymiarach olimpijskich oraz rekreacyjnego, znajdujg sie takze
gabinety odnowy, sauny, jaccuzzi itd. Na terenie basenu dziala takze szkotka pltywacka
~Flipper”. Obiekt przystosowany dla niepethosprawnych,
- Hala Sportowa przy Miejskim Zespole Szkét w Aleksandrowie £6dzkim — ul. Warynskiego
22/26 — znajdujg sie w niej boiska do siatkowki, koszykéwki, dwa petnowymiarowe korty
tenisowe, boisko do halowej pitki noznej. Zaplecze techniczne w postaci szatni, natryskow
i toalet jest wystarczajgce,
- Hala Sportowa przy Szkole Podstawowej nr 4 im. Marii Sklodowskiej — Curie
w Aleksandrowie todzkim, przy al. Wyzwolenia 3 — petnowymiarowa, oddana do uzytku
w 2006 .,
- sale gimnastyczne przy placowkach oswiatowych,
- boiska sportowe zlokalizowane na terenie obszaréw wiejskich gminy.

Dziatalnoscig o charakterze sportowym zajmujg sie na terenie gminy Aleksandrow

L 6dzki takze organizacje pozarzadowe, ktére niejednokrotnie dysponujg wikasnymi obiektami
sportowymi:
- Aleksandrowski Klub Sportowy ,Witbkniarz”,
- Aleksandrowski Klub Taekwon-do Sportowego WTF ,Delta”,
- Aleksandrowski Klub Sportowy Klub Taekwon-do,
- Ludowy Klub Sportowy ,Orlik” w Sobieniu,
- Uczniowski Klub Sportowy ,Czwérka”,
- Fundacja Szkota i Sport,
- Towarzystwo Ptywackie ,Olimpijczyk”,
- Towarzystwo Sportowe ,Sokét” Aleksandréw todzki,
- Miedzyszkolny Uczniowski Ludowy Klub Sportowy ,MULKS”,
- Uczniowski Klub Sportowy przy Miejskim Gimnazjum w Aleksandrowie £6dzkim,
- Miedzyszkolny Klub Sportowy ,Aleksandrow”,
- ,Jedynka” Uczniowski Klub Sportowy przy S.P. Nr 1 w Aleksandrowie £.6dzkim.

Gmina Aleksandrow tédzki posiada stosunkowo dobre warunki do rozwoju turystyki
i rekreacji. To obszar o znacznych walorach przyrodniczo krajobrazowych zwigzanych.
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Turystyka i rekreacja w Gminie zwigzana jest gldwnie z duzymi kompleksami lesnymi,
zbiornikami wodnymi oraz obiektami zabytkowymi na terenie tak miasta jak i obszaru
wiejskiego Gminy. Jednak infrastruktura turystyczna Gminy jest stosunkowo stabo
rozwinieta.

Baza hotelowa nie jest zbyt duza. Na terenie miasta i gminy funkcjonuje kilka hoteli.
Dysponujg one ok. 250 miejscami noclegowymi. Najwiekszy ,BORYNA” w Rabieniu AB ma
155 miejsc noclegowych i bogato wyposazone zaplecze. Wazng role w infrastrukturze
turystycznej gtéwnie obszaru wiejskiego Gminy, zaczynajg odgrywa¢ gospodarstwa
agroturystyczne. Do najwazniejszych obiektow, o ktérych wspomniano naleza:

- Gosciniec ALEX — m. Aleksandrow, ul. Wojska Polskiego 128 (baza hotelowa, sale

bankietowe),

- Hotel ,Pelikan” - m. Aleksandréw, ul. Wierzbinska 58 (baza hotelowa, restauracja, sale

bankietowe, kregielnia),

- Zajazd ,Magnolia” - m. Aleksandréw, ul. Wojska Polskiego 103,

- Osrodek ,Boryna”, w Rgbieniu AB (baza hotelowa 155 miejsc, restauracja, sale bankietowe

i konferencyjne, duzy parking),

- Hotel ,Czarny Staw” — Nowy Adamow 3 ( hotel na 60 os6b, karczma, sale bankietowe),

- Osrodek wypoczynkowy ,Zgnite Bloto”(sg tu m.in.: plaza, zaplecze gastronomiczne,
wypozyczalnia sprzetu wodnego, sezonowo dyskoteka),

- Gospodarstwo Rybackie ,Betdow”,

- Osrodek Edukacji Ekologicznej i Rekreacji w Sobieniu,

- Klub jezdziecki ,Olimpia”,

- Gospodarstwo agroturystyczne p. Grazyny Balcerek w Zgnitym Btocie,

- Gospodarstwo agroturystyczne p. Marka Krawczyka w Starym Adamowie,

- Gospodarstwo agroturystyczne p. Katarzyny Lewandowskiej — Dozal w Nowym Adamowie,

- Gospodarstwo agroturystyczne p. Jerzego Brzostowskiego w Aleksandrowie £6dzkim.

Obiekty sakralne.

Spotecznosé gminy Aleksandréw Lodzki stanowig katolicy, za$ jej obszar potozony
jest na terenie Diecezji todzkiej, w dekanacie aleksandrowskim, w 4 parafiach
rzymskokatolickich. Dwa z kosciotow parafialnych zlokalizowane sg na terenie miasta, a dwa
na obszarze wiejskim gminy — w Rabieniu i Betdowie.

Na terenie miasta zlokalizowany jest ponadto jeden kosciét znajdujacy sie w Diecezji
Warszawskiej Kosciota Ewangelicko — Augsburskiego.

Kosciot w Parafii Rzymskokatolickiej p.w. Zwiastowania Panskiego w R gbieniu, przy
ul. Ko $cielnej 2 — erygowany zostat w 1989r. przez bpa Wiadystawa Ziotka. Budowa trwata
siedem lat, poczgwszy od roku 1990. Konsekrowana w 1997r. Przed Kosciotem znajduje sie
pomnik Jana Pawia Il, odlany z brgzu na granitowym cokole.

Plebania wybudowana w 1995r., murowana, wyposazona w instalacje centralnego
ogrzewania gazowego oraz kanalizacje.

Kosciot w Parafii Rzymskokatolickiej p.w. Wszystkich Swietych w Beldowie zostal
erygowany w roku 1416 przez abpa gnieznienskiego Mikotaja Trgbe. Powtornie zas w roku
1526 przez abpa gnieznienskiego Jana taskiego. Obecny budynek powstat w latach 1897 —
1901, z fundacji wiasciciela Beldowa. Obiekt jest murowany, wzniesiony w stylu
neorenesansowym. Whnetrze kosciota barokowe. Najstarszymi obiektami sg chrzcielnica
i kropielnica — kamienne z przetomu XV i XVI wieku. Na cmentarzu parafialnym znajduje sie
Kaplica Przemienienia Panskiego, zwana takze kaplicg Wezykow (od wiascicieli Betdowa).
Wybudowana zostata w roku 1854 przez Jana Wezyka jako mauzoleum rodzinne.

Plebania — zbudowana okoto roku 1880, murowana. Posiada doprowadzong instalacje
centralnego ogrzewania i kanalizacje.

Kosciot w Parafii Rzymskokatolickiej p.w. Swietych Archaniotéw Rafata i Michata
w Aleksandrowie £odzkim, przy ul. Wojska Polskiego 3 — prawdopodobnie do tej pory nie
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byt erygowany. Obiekt murowany, wzniesiony w latach 1816 - 1818 w stylu
klasycystycznym. Byt kilkukrotnie przebudowywany. W latach 1922 — 1926 powiekszony
o dwie nawy boczne. Przedtuzono takze nawe gtdwng i gruntownie obiekt wyremontowano.
Kolejna przebudowa miata miejsce w latach 1933 — 1935 — w miejsce jednej wiezy
wzniesiono dwie, w stylu neobarokowym, o wysokosci 20m kazda, na ktérej umieszczono
dzwony. Rozebrano dawng dzwonnice. Kolejna rozbudowa, najwieksza miata miejsce
w czasach powojennych, poczgwszy od poczagtku lat 80-tych XX wieku, kiedy do istniejgcej
bryly swigtyni dobudowano nowy koéciot, zas stary wyremontowano. Zachowano zgodnosé
stylu i kompozycje. Nowy kosciot konsekrowano w roku 1994. Stary Kosciét zachowat dawne
elementy wnetrza — 4 oftarze, klasycystyczne organy 10-glosowe. Obydwa obiekty majag
doprowadzone instalacje wody, kanalizacji, gazu, centralnego ogrzewania.

Plebania — wzniesiona pod koniec XIX wieku, gruntownie wyremontowana w 1995r.
Doprowadzone instalacje centralnego ogrzewania, kanalizacji, wody i gazu. Nowa plebania
wybudowana w latach 1982 — 1993 — murowana, dwupietrowa.

Na terenie parafii znajdujg sie takze dwie kaplice — Kaplica w Domu Zakonnym Sidstr
Stuzebniczek NMP Niepokalanie Poczetej — pl. T. Kosciuszki 20 oraz Kaplica Cmentarna-
ul. Piotrkowska 57/59.

Kosciot w Parafii Rzymskokatolickiej p.w. Zestania Duc  ha Swietego w Aleksandrowie
tédzkim, przy ul. J. Pitsudskiego 1  — erygowany w 1990r., zas budowany od roku 2004.
Docelowo budynek 1-kondygnacyjny, 3-nawowy z chérem i kaplicg boczng w czesci
podpiwniczony. W czeséci frontowej wieza. Kosciot ma by¢é murowany z cegly, wiezba
dachowa drewniana, stropy i stupy zelbetonowe. Pokrycie dachu z blachy miedzianej.

Przy kosciele znajduje sie ukonczona w roku 1997 murowana plebania.

Kosciét w Parafii Ewangelicko — Augsburskiej w Aleksan drowie todzkim przy Placu
Kosciuszki 15 — obecnie odbywajg sie w nim msze rzymskokatolickie, za$ obiekt nosi
wezwanie sw. Stanistawa Kostki. Wzniesiony w stylu klasycystycznym, w roku 1828 pod
kierownictwem pastora Fryderyka Jerzego Tuve. Pierwotna bryta budynku zachowata sie
gdyz obiekt nie byt przebudowywany. Murowany, wzniesiony na planie prostokata. Kosciot
trzynawowy w formie pseudobazyliki. W 1848 r. dobudowano pastoréwke, w ktorej miesci sie
obecnie Biblioteka Publiczna. W latach powojennych, ktére przyniosty budynkowi znaczne
Zniszczenia, zostat odbudowany.7

Na terenie gminy Aleksandréw t6dzki sg zlokalizowane nastepujgce cmentarze:
- Cmentarz zydowski w Aleksandrowie tdédzkim przy ul. Gornej — powstaty w 1822 r.
0 powierzchni 0,8ha,
- Cmentarz Ewangelicko — Augsburski w Aleksandrowie £6dzkim przy ul. Wojska Polskiego
52/54,
- Cmentarz Rzymskokatolicki administrowany przez parafie Swigtych Archaniotéw Rafata
i Michata w Aleksandrowie £6dzkim przy ul. Wojska Polskiego 52/54 — o powierzchni 2,4ha,
- Cmentarz Rzymskokatolicki administrowany przez parafie p.w. Wszystkich Swietych
w Betdowie,
- cmentarze ewangelicko — augsburskie w miejscowosciach: Krzywiec, Rabien, Stare
Krasnodeby, Stary Adaméw, Cigzkéw, Bruzyczka Ksiestwo, Ruda Bugaj.
Z wiw jedynie na cmentarzach rzymskokatolickich odbywajg sie pochowki.

Na cmentarzu ewangelicko — augsburskim w miejscowosciach Rabien brak jest mogit ze
szczatkami ludzkimi, zostaly one usunieta w latach 70-tych, pozostaly jedynie niewielkie
fragmenty dawnego wyposazenia.

! Obiekt wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych WKZ. Szczeg6towy opis obiektu znajduje

sie w Rozdziale Il pkt. 3.
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Obiekty i instytucje administraciji, finansow i fgcznosci.
Placéwki administracji publicznej obstugujgce mieszkancéw gminy majg swoje
siedziby:
- Urzad Miejski w Aleksandrowie £6dzkim — Aleksandréw £6dzki, Plac T. Kosciuszki 2,
- Urzad Stanu Cywilnego — Aleksandréw t.6dzki, Plac T. Kosciuszki 2,
- Powiatowy Urzad Pracy w Zgierzu, Filia w Aleksandrowie £6dzkim — ul. Piotrkowska 4/6.
Placéwki finansowe i tgcznosci to:
- Bank PKO BP — Aleksandrow todzki, Plac Kosciuszki 1,
- Bank Spétdzielczy — Aleksandréw t6dzki, ul. Ogrodowa 14,
- Bank Spétdzielczy, Ekspozytura nr 1 — Aleksandréw £6dzki, ul. Legionowa 2,
- Bank Spéidzielczy, Ekspozytura nr 2 — Aleksandrow £odzki, ul. Wojska Polskiego 65/67,
- Bankomaty PKO BP — Aleksandrow £.édzki, Plac Kosciuszki 1, Wojska Polskiego 69,
- Bankomat PKO S.A. — Aleksandrow £.6dzki, ul. Wojska Polskiego 65/67,
- Urzad Pocztowy Nr 1 — Aleksandrow £6dzki, ul. Wojska Polskiego 69,
- Urzad Pocztowy Nr 3 — Aleksandrow £odzki, ul. Warszawska 3.

2.1.25. Zabudowa przemystowa, produkcyjna, sktadowo — magazynowa

Zabudowa przemystowa, produkcyjna i skladowo magazynowa przyjmuje na terenie
Gminy Aleksandréw todzki dwa warianty lokalizacyjne: wiekszych zgrupowanh obszarow
przemystowych lub dziatalnosci przemystowej/produkcyjnej zlokalizowanej przy zabudowie
mieszkaniowej. Ta ostatnia dziatalnos¢, zardbwno na terenie miasta, jak i obszaru wiejskiego
Gminy, dotyczy niewielkich przydomowych szwalni wyrabiajgcych ponczochy oraz skarpety.
Wiegksze zgrupowania zabudowy przemystowej, produkcyjnej oraz skladowo — magazynowej
zlokalizowane sg w miescie — w dwdch rejonach — potudniowo — zachodniej czesci miasta
oraz poinocno — wschodniej. Zabudowie tej towarzyszy takze zabudowa ustugowa, tworzgc
wieksze kompleksy przemystowo — ustugowe.

Obiekty produkcyjne posiadajg rézne formy przestrzenne, dostosowane do bardzo
zroznicowanej oferty produkcyjnej. (Mozna wyrdzni¢ zaklady produkcyjne, przemystowe,
skiady i magazyny i inne). Wsréd licznych obiektow wyrdzni¢ mozna inwestycje, ktére mogg
by¢ ucigzliwe dla Srodowiska.

Na terenie miasta zlokalizowana jest podstrefa £ddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Analiza stanu istniejgcego terenu Gminy zostata przedstawiona graficznie na planszach: struktura funkcjonalno —
przestrzenna — osobno dla terenu miasta Aleksandréw tédzki, oraz obszaru wiejskiego Gminy Aleksandréw
£ 6dzki i stanowi plansze pomocnicze do opracowania uwarunkowan rozwoju gminy Aleksandréw t6dzki (2011 r.).

2.2. Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakoéci zycia mieszkaricéw,
w tym ochrony ich zdrowia

2.2.1. Rozwdj ludnosci i jego czynniki

Gmina i miasto Aleksandréw t6dzki pod wzgledem liczby mieszkancéw, zajmuje drugie
miejsce w powiecie. Zamieszkuje jg 30 285 osbb, co stanowi 18% ludnosci powiatu
zgierskiego.® Wsréd ogolnej liczby mieszkancéw przewazajg kobiety - 15 748, co stanowi
52% ogolnej liczby mieszkancoéw. Miasto charakteryzuje sie znacznie wiekszg gestoscig
zaludnienia (1536 os/km?)’, jednak nalezy zauwazyé, ze takze i obszar wiejski gminy
Aleksandréw tédzki (88 os/km?)™, w poréwnaniu do gmin wiejskich powiatu zgierskiego,
zalicza sie do gesto zaludnionych.

Stan na dzie31 grudnia 2014 r.
Stan na dzie31 grudnia 2014 r.
Stan na dzie31 grudnia 2014 r.
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Liczba ludnosci w gminie i miescie Aleksandrow todzki w latach 2000 — 2014 stale
wzrastata. W przeciggu analizowanych 15 lat liczba ludnosci wzrosta 0 5196 oséb. Jednak
zmiany liczby ludnosci na obszarze wiejskim oraz w miescie nie byly jednakowe. Liczba
ludnosci w miescie na przestrzeni 15 badanych lat wzrosta o 1051 0s6b, podczas gdy na
obszarze wiejskim gminy Aleksandréw todzki — o 5145 os6b. Wplyw na wzrost liczby
ludnosci ma gtownie dodatnie saldo migracji. Najwiekszy wzrost ludnosci wystapit w
sotectwach potozonych we wschodniej czesci gminy, graniczacych bezposrednio z todzig
(Rabien, Rabien AB i Antoniew). Nieznaczny wplyw na wzrost liczby ludnosci ma przyrost
naturalny.

SzczegOlowe analizy demograficzne znajdujg sie w rozdziale 12. Analiza mozliwosci i
potrzeb rozwojowych gminy Aleksandréw t6dzki, punkt 12.2 Analiza demograficzna.

2.2.2. Rynek pracy
Potencjalne zasoby na rynku pracy stanowi ludnos$¢ w wieku produkcyjnym (tabela 6).

Tabela 6. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w gminie
Aleksandrow £odzki w roku 2009.

Ludnos¢ w wieku

Ludnosé w wieku

Ludnosé w wieku

przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
Aleksandréw £ 6dzki 5 007 18 018 4 586
Obszar wiejski 1431 4 508 926
Miasto 3576 13510 3660

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W gminie Aleksandrow tédzki, udziat ludnosci w wieku produkcyjnym do ludnosci
ogoétem, ksztattowat sie na poziomie 65%. Jednak potencjalne zasoby ludnosci zdolnej do
pracy bedg sie sukcesywnie zmniejszaé wraz z przechodzeniem ludnosci w wieku
produkcyjnym do grup ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Starzenie sie spoteczenstwa
gminy Aleksandréw to6dzki oraz zwigzane z tym braki na rynku pracy, bedg sie pogtebiaty,
gdyz obecnie obserwuje sie niskie wartosci wsréd liczby ludnosci w  wieku
przedprodukcyjnym.

Tabela 7. Pracujgcy wedtug pici na terenie gminy Aleksandrow £.6dzki w roku 2009.

Ogélem Kobiety Mezczyzni
Aleksandréw t6dzki 4994 2337 2 657
Obszar wiejski 3 547 493 954
Miasto 1447 1844 1703

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Regionalnych.

Liczba oséb pracujgcych wyniosta w gminie Aleksandrow £6dzki w roku 2009 — 4 994
osoby (tabela 7), co stanowi 18% ogo6tu ludnosci gminy oraz 27,7% ogotu ludnosci w wieku
produkcyjnym. Stanowi to dobry wynik na tle pozostatych gmin powiatu zgierskiego, gmina
Aleksandréw tédzki zajmuje trzecie miejsce, po Strykowie i Ozorkowie, pod wzgledem
udziatu liczby os6b pracujacych w liczbie os6b w wieku produkcyjnym. Wéréd ludnosci
pracujacej, wiekszg czes¢ stanowig kobiety. Jednak ich przewaga wynika z wiekszego
zatrudnienia na terenie miasta. Natomiast na obszarze wiejskim pod wzgledem liczby oséb
pracujgcych dominujg mezczyzni.
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Bezrobocie.

Tabela 8. Bezrobotni zarejestrowani wedtug pici w gminach powiatu zgierskiego w roku
20009.

ogotem kobiety mezczyzni

Glowno (miasto) 1266 734 532
Ozorkéw (miasto) 1506 799 707
Zgierz (miasto) 3138 1 656 1482
PLUEGEMENES) LIEd 1272 673 599
(gmina miejsko — wiejska)

Glowno (gmina wiejska) 260 155 105
Ozorkéw (gmina wiejska) 387 223 164
Parzeczew (gmina wiejska) 273 128 145
Strykéw (gmina miejsko — wiejska) 463 258 205
Zgierz (gmina wjejska) 536 290 246

Zrodto: opracowanie wkasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Sposrod  wszystkich gmin powiatu zgierskiego, gmina Aleksandréw todzki
charakteryzuje sie duzym bezrobociem (tabela 8). Jednak nalezy pamietac¢, ze w gminach
wiejskich oraz na obszarach wiejskich gmin miejsko — wiejskich wystepuje zjawisko
bezrobocia ukrytego. Wiekszg czes¢ bezrobotnych zarejestrowanych w gminie Aleksandrow
L 6dzki, stanowig kobiety, co jest tendencjg dla wszystkich gmin powiatu (za wyjgtkiem gminy
Parzeczew).

Tabela 9. Struktura bezrobocia na terenie gminy Aleksandrow to6dzki w roku 2004 oraz
20009.

Udziat liczby bezrobotnych kobiet i

mezczyzn
w liczbie bezrobotnych ogétem.
Liczba Liczba bezrobotnych
bezrobotnych ogotem/liczba ludnosci w Kobiety Mezczyzni
ogotem wieku produkcyjnym
2004 2558 15,0% 50,2% 49,8%
2009 1272 7,1% 47,1% 52,9%

Zrodto: opracowanie wkasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Liczba bezrobotnych w roku 2009 byla o ponad polowe mniejsza niz w roku 2004
(tabela 9). Zmienit sie takze stosunek bezrobotnych kobiet do mezczyzn. Podczas, gdy
w roku 2004 wsréd ogolnej liczby bezrobotnych, dominowaty kobiety, tak w roku 2009 ich
udziat ksztattowat sie na poziomie 47,1%. Niewatpliwym skutkiem takiej zmiany byt szereg
programéw aktywizujgcych i popularyzujgcych zatrudnienie wsrod kobiet, a finansowanych
ze zrédel unijnych.

Wykres 1. Dynamika zmian liczby podmiotéw gospodarczych w latach 2004 — 2009 w gminie
Aleksandrow Lodzki.
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Ws$réd mieszkancow gminy Aleksandrow todzki na przestrzeni lat 2004 — 2008
obserwowana byla tendencja wzrostowa, jesli chodzi o liczbe podmiotow gospodarczych
dziatajgcych na terenie gminy (wykres 4). Bylo to zjawisko korzystne, gdyz sSwiadczyto
0 rosnacej przedsiebiorczosci mieszkancow gminy. Jednak w roku 2009 zanotowano duzy
spadek liczby podmiotow gospodarczych, co bylo charakterystyczne takze i dla pozostatych
gmin powiatu.

2.2.3. Warunki mieszkaniowe

Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan oraz Powszechnego
Spisu Rolnego z roku 2002 na terenie gminy Aleksandrow tédzki znajdowalo sie 3400
budynkow, z czego 3307 to budynki mieszkalne. Sposrod ogolnej liczby budynkéw 2148
znajdowato sie na terenie miasta, a 1252 na obszarze wiejskim gminy.

Natomiast zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Aleksandréw £6dzki wyniosty w 2007r.
10079 mieszkan. Formy wiasnosci zlokalizowanych na terenie gminy mieszkan byty
zrGznicowane (tabela 10).

Tabela 10. Formy wlasnosci zasobu mieszkaniowego na terenie gminy Aleksandréow Lodzki
w 2007 r.

Forma wlasnosci Liczba mieszkan
zasoby gminy 1303
zasoby spotdzielni mieszkaniowych 3845
zasoby zaktadéw pracy 47
zasoby 0s6b fizycznych 4841
zasoby TBS 39
zasoby pozostatych podmiotow 4

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy w roku 2009 wyniosty 10408 mieszkan, z czego
8119 zlokalizowanych byto na terenie miasta, za$ 2289 na terenie obszaru wiejskiego gminy.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania to 68,5m?/mieszkanie oraz 25,8m?/osobe.
Z takimi wartosciami wskaznika, gmina Aleksandrow t6dzki zajmuje 6 miejsce wsréd 9 gmin
powiatu zgierskiego pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania oraz
plasuje sie po srodku pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej na osobe.

Tabela 11. Wyposazenie mieszkan w instalacje w roku 2009 w gminie Aleksandréw t.édzki.

Miasto Obszar wiejski
Wodocigg 95,5% 86,4%
tazienka 84,3% 72,9%
Centralne ogrzewanie 82,4% 67,8%

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wyposazenie mieszkan w instalacje ksztattuje sie na poziomie powyzej 80% dla miasta
(tabela 11). Na tle pozostatych gmin powiatu zgierskiego, miasto zajmuje pierwsze miejsce
pod wzgledem wyposazenia mieszkan w centralne ogrzewanie. Pod wzgledem wyposazenia
w pozostale instalacje, zajmuje drugie miejsce w powiecie. Natomiast obszar wiejski
charakteryzuje sie nizszymi wskaznikami wyposazenia w instalacje niz miasto. Najwiecej
mieszkan jest wyposazonych w wodocigg. Jednak na tle pozostatych gmin powiatu, obszar
wiejski gminy Aleksandréw +todzki cechujg stosunkowo wysokie wartosci badanych
wskaznikdéw. Sposrod pozostatych instalacji techniczno — sanitarnych, 83% mieszkan jest
wyposazonych w ustep sptukiwany, 57% w gaz sieciowy. Jednakze obserwuje sie znaczne
niedoinwestowanie mieszkah na obszarze wiejskim gminy w w/w instalacje. Jedynie 16%
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mieszkan zlokalizowanych na obszarze wiejskim gminy Aleksandréw todzki jest
wyposazonych w ustep sptukiwany, a 15% w gaz sieciowy.

Tabela 12. Dynamika zmian gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2005, 2007, 2009.

2005 2007 2009
Aleksandrow t 6dzki 1297 1303 1465
Miasto 1234 1258 1414
Obszar wiejski 63 45 51

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Zasob mieszkan, ktorych wiasnoscig jest gmina Aleksandrow Lédzki wyniost w roku
2009 — 1465 (tabela 12). Znaczna wiekszos¢, bo az 96% zlokalizowanych jest na terenie
miasta. Zarébwno na terenie miasta, jak i obszaréw wiejskich gminy obserwuje sie staly
wzrost liczby mieszkan komunalnych, co jest wyjgtkiem wsrod gmin powiatu zgierskiego.
Ponadto, gmina Aleksandréw todzki jest drugim co do wielkosci posiadanego zasobu
mieszkaniowego wiascicielem, wsrdd gmin powiatu.

Instytucjami zarzgdzajgcymi zasobami mieszkaniowymi na terenie gminy Aleksandréw
L o6dzki sa:

- Spotdzielnia Mieszkaniowa w Aleksandrowie £.6dzkim, ul. Dmowskiego 1,
- PGKIM Sp. z 0.0. — Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z siedzibg
przy ul. 1 Maja 28/30.

2.3. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

2.3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Tabela 13. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Aleksandréw +6dzki w roku 2005*,

Sposbb uzytkowania Powierzchnia [ha]
Uzytki rolne 7 101

Grunty rolne 5336

Sady 58

taki 1342

Pastwiska 365

Lasyigrunty le sne 2 955

Pozostate grunty i nieu zytki 1502

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Powierzchnia uzytkow rolnych w gminie Aleksandrow todzki zajmuje ponad 7100 ha,
czyli 61% powierzchni catej gminy i plasuje sie posrodku, wsrod wszystkich gmin powiatu
(tabela 13). Grunty rolne zajmujg 46% ogolnej powierzchni gminy, zas lasy prawie 26%.
Ponadto bardzo niewielka powierzchnia sadéw w gminie Swiadczy o tym, ze nie jest ona
ukierunkowana sadowniczo.

1 W roku 2010 zostat przeprowadzony Powszechny Bpisly, ktdry jednak nie jest miarodajny dla

potrzeb niniejszego dokumentu, gdybejmuje jedynie pré— wylosowane gospodarstwa rolne z terenu gminy
Aleksandrow t6dzki. Dane uzyskane z tego spisuspizatem miarodajne i magvprowadzé w bfad. Z tego
wzgledu zalecane jest opieranie sia petnych, jednoznacznych danych z 2005 r 020302 ¢
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Wykres 2. Struktura uzytkowania gruntéw w miescie Aleksandrow to6dzki w roku 2005.
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Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Duzg powierzchnie miasta Aleksandréw todzki stanowig grunty orne (wykres 2).
Zajmujg one 48% powierzchni miasta, o 15% wiecej niz pozostate grunty i nieuzytki, ktore
wtym przypadku sg synonimem terendw zurbanizowanych, zajetych pod zabudowe
i komunikacje. Jednak taki udziat gruntdw ornych na terenie miasta stanowi duzg rezerwe
potencjalnych terenow budowlanych. Wsrdod wszystkich gmin miejskich i miast na terenie
gmin miejsko — wiejskich, taki znaczny udziat gruntéw rolnych na terenie miasta, wystepuje
jedynie w Zgierzu. Niewielkg powierzchnie miasta natomiast zajmujg lasy. Stanowig one 7%
0gOllnej powierzchni Aleksandrowa (101ha), podczas gdy srednia dla miast powiatu
zgierskiego wynosi 309ha.

Wykres 3. Struktura uzytkowania gruntdw na obszarze wiejskim gminy Aleksandrow Lodzki
w roku 2005.
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Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Natomiast obszar wiejski gminy Aleksandréw £6dzki ma charakter typowo rolniczy oraz lesny
(wykres 3). Co ciekawe, udziat gruntow ornych na obszarze wiejskim jest bardzo zblizony do
wartosci wystepujgcej w miescie. Natomiast powierzchnia lasow jest znaczna i wynosi
2 854ha, czyli 28% powierzchni obszaru wiejskiego. Plasuje to obszar wiejski gminy
Aleksandréw tédzki na trzecim miejscu wsrdd wszystkich gmin powiatu.

2.3.2. Struktura gospodarstw

Tabela 14. Struktura gospodarstw w gminie Aleksandréw tédzki w roku 2002 wg danych
Powszechnego Spisu Rolnego.

Wyszczegolnienie llos¢ %
Gospodarstwa rolne ogdétem 1457 100%
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Gospodarstwa wg rodzaju i grup obsz

arowych u

zytkow rolnych

Do 1ha wigcznie 490 33,6
Od 1 do mniej niz 2ha 249 17,1
Od 2 do mniej niz 5ha 329 22,6
Od 5 do mniej niz 7ha 125 8,6
Od 7 do mniej niz 10ha 122 8,4
Od 10 do mniej niz 15ha 84 5,8
Od 15 do mniej niz 20ha 32 2,2
Od 20 do mniej niz 50ha 21 1.4
Od 50 do mniej niz 100ha 0 0,0
100ha i wiecej 4 0,3
Gospodarstwa rolne wg rodzaju i celu produkcji

Nie prowadzace produkcji rolniczej 651 45
Produkujgce wylgcznie na potrzeby 127 9
wlashe

Produkujgce gtéwnie na potrzeby 255 18
wlashe

Produkujgce gtéwnie na rynek 424 29

Gospodarstwa wg rodzaju gospodarstwa i rodzaju dzi

afalno $ci gospodarczej

Nie prowadzgce zadnej dziatalnosci

gospodarczej 492 34
E’Orltr)]\i/(vggzace wylgcznie dziatalnos¢ 586 20
Eg(;\;vs)?ﬁiaczz wylgcznie dziatalnos¢ 159 11
E(r)(;\;v%?rfiqczz dzialalno$¢ rolniczg i 290 15
Gospodarstwa wg rodzaju i wyksztatcenia rolniczego osoby kieruj acej
Wyzsze rolnicze 14 2%
Policealne rolnicze 0 0
Srednie zawodowe rolnicze 45 6
Zasadnicze zawodowe rolnicze 130 16
Kurs rolniczy 248 31
Brak wyksztalcenia rolniczego 368 46

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W gminie Aleksandréw t6dzki struktura obszarowa gospodarstw jest niekorzystna (tabela

Prawie 34%

14). Najwiekszg grupe stanowig gospodarstwa 0 najmniejszej powierzchni.
ogotu, stanowig gospodarstwa o powierzchni do 1ha. Gospodarstw o powierzchni do 5ha jest
1068, co stanowi az 73% ogolnej liczby gospodarstw.

Duzy odsetek gospodarstw, bo 45% nie prowadzi zadnej produkcji rolniczej. Ma to
odzwierciedlenie w strukturze zrédet utrzymania ludnosci, gdzie wiekszos¢ ludnosci
utrzymuje sie z pracy najemnej — 25% oraz z emerytury i renty — 26% gospodarstw.
Dziatalno$¢ rolnicza jest zrodiem utrzymania dla 238 gospodarstw.

Poziom wyksztalcenia rolnikéw jest bardzo niski. Az 46% gospodarstw jest prowadzonych
przez osoby, ktore nie majg wyksztatcenia rolniczego. 31% 0so6b kierujgcych gospodarstwem
rolnym przeszto kurs rolniczy.

2.3.3. Struktura upraw

Tabela 15. Struktura upraw w gminie Aleksandrow t.édzki.

Wyszczeg6blnienie Powierzchnia [ha] %

Pszenica ozima 9410 29
Pszenica jara 12 038 3,7
Zyto 111 074 34,5
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Jeczmien ozimy 1287 0,4
Jeczmien jary 13 329 4,1
Owies 20 340 6,3
Pszenzyto ozime 19 284 6,0
Pszenzyto jare 10 593 3,3
Mieszanki zbozowe ozime 2252 0,7
Mieszanki zbozowe jare 70 190 21,8
Gryka, proso i inne zbozowe 1130 0,4
Kukurydza na ziarno 2720 0,8
Kukurydza na zielonke 7 887 2,5
Stragczkowe jadalne 25 0,01
Ziemniaki 26 432 8,2
Buraki cukrowe 198 0,1
Rzepak ozimy 101 0,0
Rzepak jary 0 0,03
Okopowe pastewne 393 0,1
Warzywa gruntowe 2525 0,8
Truskawki 790 0,2
RAZEM 321 853 100

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Najwieksze znaczenie ws$rdéd upraw na terenie gminy Aleksandréow +to6dzki ma
niewatpliwie zyto — 34,5% ogo6lnej powierzchni zasiewdw. Wazne sg takze mieszkanki
zbozowe jare — prawie 22%. Natomiast marginalne znaczenie majg warzywa, truskawki,
rzepak.

2.3.4. Hodowla

Tabela 16. Pogtowie zwierzat gospodarskich w gminie Aleksandrow £odzki.

Wyszczegolnienie Liczba [szt.]
Bydto 2140
Krowy 1210
Trzoda chlewna 4208
Trzoda chlewna lochy 464
Konie 183
Owce 40
Kury 315 449
Kury nioski 14 083
Kozy 109

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

2.4. Charakterystyka sfery gospodarczej

2.4.1. Podmioty gospodarcze

Wedtug danych GUS w koncu roku 2009 na terenie gminy Aleksandrow £édzki byto
zarejestrowanych 2916 podmiotow gospodarczych. To druga co do wielkosci liczba
podmiotéw w powiecie, a pierwsza biorgc pod uwage liczbe podmiotéw gospodarczych na
10 tys. ludnosci (Rys. 6.),

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA 35




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ALEKSANDROW £ODZKI

Rys.6. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON na 10 tys.

ludnosci w 2009 r.
Wskaznik przedsiebiorczosci
mieszkancow gminy Aleksandrow
tadzki jest wyzszy niz w powiecie -
liczba podmictow gospodarczych na
10 tys. osob wynosi 1056,
| natomiast w powiecie - B63.

f\_,é;}\__;ﬂ, ot e = y, /

Ozorkd

& o ) - ; E ST l A 1
] 2l oo el Liczba podmiotow
o =) (] 599i mniej
1056 (gm. misjska)gaal ] s00—749
Al B 750899
B 200i wiecej

Zrodlo: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2010, zrédlo internetowe:
http://www.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_lodzkie/portrety _gmin/zgierski/gmina__aleksandrow_lodzki.pdf
[stan na dzien 6 wrzesnia 2011r.].

Wieksze nasycenie podmiotami gospodarczymi jest w miescie, gdzie ich liczba
wyniosta 2159. Na obszarze wiejskim gminy funkcjonowato 755 podmiotow, co takze jest
dobrym wynikiem. Obszar wiejski gminy bowiem zajagt takze drugie miejsce wsrdd gmin
wiejskich i obszarow wiejskich gmin powiatu zgierskiego.

Gmina Aleksandrow tédzki charakteryzuje sie najwiekszym sposréd gmin powiatu
udziatem liczby zarejestrowanych podmiotow gospodarczych przypadajgcych na 10 tys.
ludnosci - w roku 2009 wartos¢ wskaznika osiggneta 1056. Jednakze réznica pomiedzy
podmiotami wyrejestrowanymi a zarejestrowanymi w roku 2009 osiggneta 162 i byta jedng
z wiekszych w powiecie.

W strukturze sektorowej podmiotéw gospodarczych z gminy Aleksandréw todzki
dominujg przedsiebiorstwa ustugowe (wykres 4). Az 62% ze wszystkich podmiotow
funkcjonuje w tym sektorze.

Wykres 4. Struktura sektorowa podmiotéw gospodarczych funkcjonujgcych na terenie gminy
Aleksandrow Lodzki.
2%

O rolnictwo, le $nictwo,
fowiectwo,
rybotéstwo

B produkcja i
budownictwo

36%

620 0O ustugi

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.
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Tabela 17. Struktura wielkosciowa podmiotéw gospodarczych na terenie gminy Aleksandréw
Lo6dzki w roku 2009.

Wielko$¢ podmiotéw gospodarczych mierzona liczbg zatrudnianych pracownikéw
0-9 \ 10 - 49 \ 50 - 249 \ 250 - 999
MIASTO
2 044 | 98 | 16 | 1
OBSZAR WIEJSKI
709 | 42 | 5 | 1

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Zarbwno na terenie miasta, jak i obszaru wiejskiego gminy dominujg podmioty mate,
zatrudniajgce do 9 oso6b (tabela 17). Na terenie miasta stanowig one 94,7% wszystkich
podmiotéw, zas na terenie obszaru wiejskiego 94%. Zaréwno na terenie miasta, jak
i obszaru wiejskiego jest tylko jeden podmiot zatrudniajgcy powyzej 250 osob. Brak w gminie
Aleksandrow t0dzki podmiotow gospodarczych zatrudniajgcych wiecej niz 1000
pracownikow.

Tabela 18. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg sekcji
PKD, na terenie gminy Aleksandréw £6dzki w roku 2009.

Sekcja Liczba podmiotéw gospodarczych
publiczne prywatne

Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo, rybactwo 0 68

Gornictwo i wydobywanie 0 1

Przetworstwo przemystowe 0 1

Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, 0 805

gaz, pare wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadéw

klimatyzacyjnych

Dostawa wody, gospodarowanie ciekami i odpadami, 1 1

dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacja

Budownictwo 0 235

Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw 0 871

samochodowych, motocykli

Transport i gospodarka magazynowa 1 61

Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 0 139

gastronomicznymi

Informacja i komunikacja 0 71

Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 34 294

Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 2 14

Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 22 27

Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i 4 90

dziatalno$¢é wspierajaca

Administracja publiczna i obrona narodowa, 4 170

obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

RAZEM 68 2848

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Dominujaca czes¢ podmiotéw funkcjonujgcych na terenie gminy stanowig podmioty
prywatne — 97,6%. Podmiotow publicznych jest tylko 68 (tabela 18). Najwieksza ilos¢
podmiotéw prywatnych dziatata w sekcji handlu (871), wytwarzania i zaopatrywania
w energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych (801). Najmniej zas w sekcjach zwigzanych z przetwérstwem
przemystowym, gérnictwem oraz dostawg wody i gospodarkg komunalng. Wsréd podmiotow
publicznych zas potowa wykonuje zadania zwigzane z ustugami finansowymi
i ubezpieczeniowymi.
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Wykres 5. Struktura prywatnych podmiotoéw gospodarczych w gminie Aleksandrow £odzki
w roku 2009.

0,
oy 10% 2.2% 294

4.4%

O osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza

M spotki handlowe

O spétki handlowe z udzialem
kapitatu zagranicznego
92,1%

O stowarzyszenia, organizacje
spoteczne i fundacje

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W strukturze prywatnych podmiotéw gospodarczych w gminie dominujg osoby
fizyczne prowadzgce wiasng dziatalnos¢ gospodarczg (93% wszystkich przedsiebiorstw)
(wykres 5). Pozostale formy to spotki oraz stowarzyszenia, fundacje i organizacje spoteczne.
Na terenie gminy funkcjonuje takze 5 prywatnych spotdzielni, jednak zajmujg one poslednie
miejsce wsrdd wszystkich podmiotéw funkcjonujgcych na terenie gminy Aleksandrow tédzki
—0,2% ogotu.

Tabela 19. Wazniejsze podmioty gospodarcze funkcjonujgce na terenie gminy Aleksandréw
Lodzki.

MIAS Branza Nazwa podmiotu

TO UStUGI NIERYNKOWE

Cieptownia

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,Aleksandrow”

PGKiM

Miejsko — Gminna Spétka Wodna

Przepompownia $ciekéw

Osrodek rehabilitacyjno - wychowawczy

UStUGI RYNKOWE

Stolarstwo JARSTE” — stolarstwo mebli

Gastronomia, Hotelarstwo .Gosciniec”

.Magnolia”- zajazd

Restaurant Cafe

.Biesiadowo”

Tawerna

LVictoria” — sala bankietowa

+Pelikan” — pokoje goscinne, restauracja

LALEKS” - gosciniec

,BAMBUS" — bar orientalny

W dobrym stylu” - restauracja

Handel LIDL,
INDECO - salon firmowy
JUNI RYNEK”
IWONA — dom handlowy
Tawerna
BIEDRONKA
Tesco

,KAR — TEX” —hurtownia przedzy
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,POLO MARKET”

Intermezzo - pub

Centrum Ogrodnicze

~Przystanek 44" — pawilony handlowe

Spotem - market

Brojler - sklep

,MINOL"” — wodomierze, cieptomierze

LALDI” - market

+GROSZEK” - market

~We miynie” — materialy budowlane

Hurtownia materiatéw budowlanych

Pawilon Handlowy

NTER — MARCHE”

Budownictwo

,BUD — MIX” — ustugi remontowo - budowlane

PHU ,MAL PRQO” — ustugi malarskie

JKAMI” — kominki

Motoryzacja

Blacharstwo, lakiernictwo

Wulkanizacja

Auto - czesci

Auto naprawa

»Szlifmot” — naprawy silnikow

~Szkudlarek s.c.” — warsztat blacharsko - lakierniczy

Blacharstwo pojazdowe

Autonaprawa

Inne Auto — szkota, SPA ,Anna” Instytut zdrowia i urody,
Galeria rzezby. Techniki grzewcze i sanitarne —
sprzedaz, montaz, Zakfad Instalacji Elektrycznych
~Elektrotex”

PRZEMYSt

Produkcja odziezy, tekstyliéw

‘WOJIMAX” - skarpety

ZPH — ,Grawmex”

SAMITEX” - skarpety

LAWE” - rajstopy

,GIOSA” — rajstopy, skarpety

+MIRANDUS” — bluzki damskie

Farbiarnia

SWERIX" - rajstopy

Farbiarnia rajstop, skarpet

FAIR — LADY” — bluzki z dzianiny

~MALAVIKA" — rajstopy

‘MIDIMAX” - skarpety

.Selene” — rajstopy, skarpety

,NOVATEX" - tekstylia

Farbiarnia

.LayDi” — rajstopy, ponczochy

~Jumilex” — recykling tekstyliow

LAGA" — skarpety dzieciece

ZPH ,Binkowski” — rajstopy, skarpety

LANA” - rajstopy

.Marta” - rajstopy

Slusarstwo

»Stal — Kon” — bramy, ogrodzenia

LMETALIK”

PHUP ,TOMZA”

PHUP ,JANZA”

Motoryzacja

,CRONI" — akcesoria motoryzacyjne

Przemyst spozywczy

Cukiernia ,Krakowiak”

Wytwérnia cukierniczo - piekarnicza
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PPHU ,GRETA PLUS” — przetwdrstwo miesne

Inne

.Bemberg” — opakowania foliowe

LSTOL-TOK” - stolarstwo

,PAKO DAL” - opakowania

~STAN — MAL” — okna, rolety

LProcter&Gamble”

LABB” - elektroenergetyka

SKLADY, MAGAZYNY

SOPEXIM” — skfad drewna

Skup surowcoéw wtérnych

Hurtownia materiatéw sypkich

F.H. Opal — skup ztomu, sprzedaz opatu

LEkomix” — skup surowcow wtérnych

Skup surowcdw wtérnych

Skiad opatu

Gminna Spoétdzielna ,Sch” — opat, nawozy, materiaty
budowlane

A>NOWmO

—xnmem—<g

R USLUGI RYNKOWE
A Stadnina Stasiakéwka
B JWONA” — hurtownia materiatdw budowlanych
| Hotel ,Boryna”
E | PRZEMYSL
N Wytwornia artykutow z tworzyw sztucznych
AB Produkcja zabawek
K | USLUGI RYNKOWE
R ,KAPROT" — zakfad kamieniarsko - betoniarski
Z Meble ogrodowe — sprzedaz
Y | PRZEMYSL
w Tex Service Sp. z 0.0. — tekstylia
| ,Czapar’ — zaktad dziewiarski
E Hodowla drobiu
R | USLUGI RYNKOWE
A PPHU ,ROLMATEX" — serwis urzgdzen rolniczych
B PPHU ,Ulma”
| Euro Tech gaz
E PPHU ,Maria” - betoniarnia

,GRO — DACH” — materialy do krycia dachow i ustugi
dekarskie

Auto - czesci

PPHU ,ANBA” — folie, pianki termoizolacyjne

Restauracja ,El fuego”

Stacja paliw

Hurtownia materiatléw izolacyjnych

Hurtownia materialéw budowlanych

,LUSTAN"- Centrum ogrodnicze

Gastronomix - Oaza

Baza transportowa

Zurawie hydrauliczne

NFK — waézki widtowe, Stacja Kontroli Pojazdow

.DETEXPOL” — hurtownia tekstylna

LAPI” — dystrybucja materiatow i urzadzen do sitodruku i
cyfrowego druku

~SANATOR”, ,SANATOR BIS” — Zaktady Robot
Sanitarnych

,ELKO” - Restauracja

PRZEMYStL

Farbiarnia

~XENON?" Spoétdzielnia Pracy Chemikéw — surowce
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chemiczne

,PAK - SERWIS” — opakowania i palety

,GEPLASTYK"” — produkcja czesci AGD

PORTA” — meble na zamoéwienie,

LATU” — produkcja wktadéw do kotder i poduszek

,OKNA — RABIEN" — produkcja stolarki budowlanej z
PCV i aluminium

,GAPPOL" — produkcja odziezy

sm—zo-z>»

ZPHU ,KING” — odziez damska

SKEADY, MAGAZYNY Sktad materiatéw budowlanych

UStUGI RYNKOWE

Minimarket

Centrum Techniki Grzewczej

OKNO STUDIO - sprzedaz i montaz okien z PCV

Diagnostyka samochodowa

Ustugi rzemiesinicze

Hurtownia kostki brukowej

Hurtownia obuwnicza

Auto Moto —czesci samochodowe

PPHU ,METALEX" — hurtownia wyrobéw hutniczych

»,ROB — INSTAL"” — baseny, szamba ekologiczne —
sprzedaz, instalacja

PRZEMYStL

PPHU ,LUSKA” — produkcja pasmanterii i artykutéw
dekoracyjnych dla kwiaciarni

P.W. TECHMARK Zaktad Pracy Chronionej — produkcja
mebli metalowych

PPHU ,Madame Chic” - dziewiarstwo

PPHU ,KAPILAR” — szkto ozdobne i laboratoryjne

Zrédio: opracowanie wlasne - stan na 2011 .

3. ANALIZA STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

3.1. Informacje ogdlne

Obecny ksztatt jednostek osadniczych z terenu Gminy Aleksandrow todzki, niezaleznie
od ich miejskiego lub wiejskiego rodowodu, jest wynikiem mniej lub bardziej spontanicznego,
ale jednak nieustannego, rozwoju. W jego toku powstawaty rézne Swiadectwa dziatalnosci
cztowieka, bedace odzwierciedleniem sytuacji spoteczno — gospodarczej, kulturalnej,
doktrynalnej i ideologicznej czasow, w ktérych zostaly stworzone. Elementy te sg czescig
dziedzictwa kulturowego danej jednostki, zas swiadomosc¢ ich istnienia, potrzeb konserwacji,
rewaloryzacji, ochrony, wsréd wladz gminy oraz jej mieszkancéw jest niezmiernie wazna,
szczegoOlnie w dynamicznym ujeciu globalnego swiata, ktéry na nowo zdefiniowatl pojecia
tozsamosci kulturowej regionu. Obecny trend dagzy do glokalizacji, czyli potgczenia
globalnego rozwoju z aktywnoscig na polu lokalnym. Tak pojmowany rozwoj w duzej mierze
opiera sie na zidentyfikowaniu i wlasciwej opiece nad dziedzictwem kulturowym danego
regionu, ktére to dziedzictwo decyduje o tozsamosci danego miejsca, jego genius loci.
Mozliwosci ochrony zabytkow jest kilka. Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
wsrod form ochrony obiektow zabytkowych wyréznia:

» wpis do rejestru zabytkow,

* uznanie za pomnik historii,

 utworzenie parku kulturowego,

 ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo

w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
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drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.*?

W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie

ochrone:

+ zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem,

« zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

* obiektow wskazanych do objecia ochrong w mpzp,

 parkow kulturowych.

Opracowane uwarunkowania dotyczgce srodowiska kulturowego i wizualnego majg
charakter informacyjny oraz zawierajg postulaty i wytyczne, bedgce materialem analitycznym
do sformutowania szczegdtowych ustalen w drugiej czesci ,studium...” — polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju. Diagnoza stanu srodowiska kulturowego zawiera:

« zarys dziejowy obszaru Gminy Aleksandréw todzki,

« obiekty i zespoty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow,

- obiekty i zespoly architektoniczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

« tereny stanowisk archeologicznych (z uwzglednieniem chronologii i funkcji obiektu),

 wytyczne z planéw wyzszego rzedu.

3.2. Zarys dziejowy obszaru Gminy Aleksandréw £6dzki

3.2.1. Miasto Aleksandréw t6dzki

Aleksandréw todzki (pierwotha nazwa Aleksandrow) jest miastem stosunkowo
nowym, ktorego powstanie wigze sie z rozwojem przemystu widkienniczego. Zatozony zostat
w roku 1815 przez polskiego szlachcica Rafata Bratoszewskiego, na gruntach wsi Bruzyca
Wielka, jako osada tkacka (rys 7.).

Rys. 7. Polozenie Aleksandrowa w stosunku do przylegtych jednostek osadniczych.

Zrédio: Towarzystwo Przyjaci6t Aleksandrowa +édzkiego, witryna internetowa
[http://tpa.uni.lodz.pl/index.php?option=com_content&view=article&id=55, stan na dzieh 28 marca 2011r.].

W 1822r. uzyskat prawa miejskie. Nazwany na czes¢ cara Aleksandra I, stat sie
Aleksandréw miasteczkiem, ktére bardzo szybko sie rozwijato.

12 Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytk@piece nad zabytkar(iDz. U. Nr 162 poz. 1568

ze zm.).
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»(...) Osada rzeczona, (...) jest zupetlie foremng. Obszerny rynek i kilka ulic szerokich
i prostych nadaje jej ksztatt jednego z lepszych w Polszcze miasteczek.” — Tak pisat
0 Aleksandrowie, Rajmund Rembielinski. Miasteczko powstato na tzw. surowym korzeniu,
przy zastosowaniu systemu planowania zaczerpnietego =z rozwigzan francuskich,
a charakterystycznego dla lokowanych juz wcze$niej na ziemiach polskich, osad
rzemiesiniczych (rys. 8).

Rys.8. Plan Aleksandrowa, wykorzystany przez Rafata Bratoszewskiego w zwigzku
ze staraniami o uzyskanie praw miejskich dla osady.

Zrédio: Towarzystwo Przyjaci6t Aleksandrowa +édzkiego, witryna internetowa
[http://tpa.uni.lodz.pl/index.php?option=com_content&view=article&id=55, stan na dzieh 28 marca 2011r.].

Aleksandrow zatozono na powierzchni okoto 396ha, za$ zaprojektowat je austriacki
geometra Bernard Schuttenbach. Projekt zaktadat prostokatng, regularng sie¢ ulic, z osig
uktadu w postaci gtéwnej ulicy - drogi tgczacej Zgierz i Lutomiersk. W jej srodkowej czesci
zalozono kwadratowy rynek o znacznych rozmiarach — 200x200m. Z rynku wytyczono ulice —
Warszawskg na potnocy, Kaliskg na potudniu, Koscielng na wschodzie i Ogrodowa
i teczyckg na zachodzie. Pozostate ulice tworzgce o6wczesng sie¢ to: Piotrkowska,
Wiatraczna, Pabianicka, Wierzbinska, Parzeczewska. W poéinocnej czesci osady,
zlokalizowany byt drugi, mniejszy plac targowy. W czesci wschodniej, przy ulicy Koscielnej
zalozono cmentarz katolicki i ewangelicki, zas przy ul. Wiatracznej — zydowski kirkut.
Miasteczko posiadato takze park publiczny. Pod wzgledem kompozycyjnym park cechowat
styl angielski, jego catkowita powierzchnia wynosita 1,4ha i byt zlokalizowany w centrum
rynku. Poczgtkowo w Aleksandrowie znajdowato sie 216 dwumorgowych (ok. 1,1ha) placéw,
31 z nich niezabudowanych. Zas w roku 1821 liczba dziatek osiggneta juz 565, a w roku
1823 — 629, co swiadczy o dynamicznym rozwoju osady.

Zabudowa, ujednolicona w swej formie i bryle grupowata sie wokét centralnego placu
oraz gtownych ulic, przy ktérych wytyczano dziatki budowlane. Przy rynku zlokalizowano
takze glébwne obiekty uzytecznosci publicznej - koscidt, ratusz oraz jatki. Taka forma
rozplanowania miasta nadawata mu zwartos¢ przestrzenna.

Wspomniany wyzej rozw0j miasta nie trwat diugo. Poczatkiem jego upadku byto
powstanie listopadowe i jego konsekwencje — wprowadzenie wysokich cet w handlu suknem
z Rosja. Zaostrzyto to konkurencje na rynku wiokienniczym, ktorej tkacze z miast prywatnych
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nie zdofali sprostaé. Kolejnym czynnikiem upadku byt niesprawny system komunikacyjny,
a zwlaszcza wysoki stopien zaniedbania drogi Lutomiersk — Zgierz oraz brak inwestycji
w inne drogi. Potgczenie Aleksandrowa z todzig zrealizowano dopiero w latach 1858 — 1860.
Powstanie styczniowe przypieczetowalo upadek Aleksandrowa. W roku 1869 utracit prawa
miejskie, stajgc sie jedynie osadg tkacko — rzemieslniczg w gminie Bruzyca Wielka.

Pomimo problemow i degradacji miasta pod wzgledem administracyjnym, Aleksandrow
takze zaczat przestawiaC sie na mechanizacje produkcji. Pierwsza mechaniczna fabryka
dziewiarska powstata w 1888r. Aleksandréw szybko wyksztalcit specjalizacje w przemysle
widkienniczym. W fabrykach zlokalizowanych na terenie osady produkowano gtownie
ponczochy, skarpety i sweterki. Tradycja ta byta kontynuowana przez panstwowe zaklady
ZPP ,Sandra”, zas po ich upadku, przez przedsiebiorstwa sektora prywatnego.

Na poczatku XX wieku, Aleksandréow, zwany juz wtedy £6dzkim byt miastem satelickim
todzi. Zaczat sie tez rozbudowywac¢ na wschod, wzdtuz otwartej w 1901r. linii tramwajowe;j
lgczacej Aleksandréw z todzig.™® Trasa, przy ktdrej niegdy$ biegly tory do dzié stanowi
najwazniejszg arterie komunikacyjng miasta.

Aleksandréw odzyskat prawa miejskie w 1924r. Od tego czasu datuje sie powolny juz
jego rozwoj. Tkanka miejska wzbogacata sie o nowe obiekty uzytecznosci publicznej, jak
np. budynek strazy pozarnej, szkote przy ul. Bankowej, przejsciowo takze szpital. Fabryki
ponczosznicze powstawaty nadal. Towarzyszyty im wille fabrykanckie.

Ludnos$¢ Aleksandrowa byfa tréjnarodowa. Dominujgcg wiekszo$¢ stanowili Niemecy —
potomkowie osiadtych na poczatku XIX wieku w Aleksandrowie tkaczy. Zydzi stanowili przed
Il Wojng Swiatowg okoto 1/3 mieszkancow. Aleksandréw byt bardzo waznym, drugim po
Gorze Kalwarii, osrodkiem ruchy chasydzkiego w Polsce. Pozostalg czes¢ obywateli
stanowili Polacy — robotnicy fabryk poinczoszniczych.

Kolejny etap rozwoju Aleksandrowa tdodzkiego przypada na lata po II Wojnie
Swiatowej. Zmienita sie struktura ludnosci miasta — dominujgcg cze$é stanowili Polacy.
Zydzi, ktérzy byli nieoditgczng czescig Aleksandrowa (nazwanego przez okupanta Wirkheim
— Miasto Tkaczy) zostali wymordowani. Ludnos¢ niemiecka zostata przesiedlona do Niemiec.
Wiele budynkéw uleglo zniszczeniu w trakcie okupacji. Fabryki ponczosznicze
znacjonalizowano i utworzono ZPP ,Sandra” — kontynuatorke tradycji dziewiarskich
w Aleksandrowie. Rozwd¢j urbanistyczny miasta przebiegat w okresie powojennym
w kierunku rozwoju budownictwa wielorodzinnego. Powstaty wtedy osiedla z tzw. ,wielkiej
piyty”:

Gtéwne kierunki rozwoju Aleksandrowa t6dzkiego w okresie powojennym to wschodni
— w kierunku todzi oraz potudniowo — wschodni — w kierunku Konstantynowa.

3.2.2. Obszar wiejski Gminy

Na terenie obszaru wiejskiego gminy Aleksandrow tédzki znajdujg sie miejscowosci
o zréznicowanej historii. ROznig sie takze wiekiem. Do najstarszych wsi nalezg: Rabien,
Betdow, Bruzyca Wielka, Nakielnica, Prawecice, Zgnite Bloto (tabela 20).

Tabela 20. Najstarsze wsie ulokowane na terenie gminy Aleksandrow t.6dzki.

PIERWSZA
PRAWDOPODO
OBECNA  [SREDNIOWIECZNA  N/EMANKAO lgnyczas — LORACIANA - przyNALEZNOSC
* ya z

NAZWA WSI  INAZWA WSI SRODEACH \F;VOS\:VSTANIA NIEMIECKIM PARAFIALNA W XVI W.

PISANYCH
Betdow Betdowo 1386 r. przed 1138r. nie wies parafialna
Bruzyca Wielka |Bruzica Wielka 1386 r. przed 1138r. nie parafia Zgierz
Bruzyczka Mata|Bruzica Mata 1424 r. poczatek XIV w. |nie parafia Zgierz
Chrosno Sobienska Wola ?*** 1432 r. koniec XIV w.  tak, przed 1576 r. |parafia Betldow

13
1991.

Tramwaj nr 44, kursujacy na linii Aleksandréw todzki — £6dz, przestat funkcjonowa¢ w roku
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Nakielnica Nakielnica 1429 r. poczgtek XV w. ?li;svtvo}f 55T. jako parafia Zgierz
Prawecice Prawecice 1318 . przed 1138r. tak, przed 1343 r. |parafia Beldéw
Rabien Rabienie 1399 . \?vrze%om XEEXl tak, przed 1404 r. |parafia Kazimierz
Ruda Bugaj Ruda 1444 r. 2 potowa XIV w. |nie parafia Zgierz
Sanie Sany 1576 r. XV w. nie parafia Betldow
Sobien Sobien, Rusinowice r1388 lub 1364 2 potowa XIV w. tak, przed 1390 r. |parafia Betldow
\Wierzbno \Wierzbna 1444 r, koniec XIVw. |nie parafia Zgierz
Wola Grzymkowa Wola 1415, koniec XIVw. |nie parafia Kazimierz
Grzymkowa
Zgnite Bloto Zgnite Bloto 1389 r. przed 1138 r. nie parafia Beldow
Krasnodeby, .
Ciezkow lub  [Zakowiec 1511-1523r. XV w. nie parafia Betldow
Adamow
N , e . L . . o ***brak jednoznacznosci
wediug autorow Atlasu lokacja ta sie nie powiodta i Nakielnica po 1555 . S
. : nazewniczej lub
Historycznego PAN pozostata nadal wsig : o
lokalizacyjnej

Zrodto: ,Najstarsze wsie okolic Aleksandrowa”, witryna internetowa
[http://warsztathistoryka.uni.lodz.pl/podstrony/aleksandrow_materialy.html, stan na dzieh 28 marca 2011r.].

BELDOW - o istnieniu tej miejscowosci zrodta wspominajg juz w roku 1386. Do XVIII w.
(z krotkg przerwa), nalezata do rodu Betdowskich. Nastepnie przeszta w posiadanie (réwniez
Zz przerwami) Rodziny Wezykow. W 1928r. dobra szlacheckie zostaly wystawione na
licytacje. W roku 1945 majgtek przeszedt w posiadanie Skarbu Panstwa. W skiad dobr
Betdow w XIXw. Wchodzity majatki: Zgnite Btoto, Sanie oraz Kolonia Adamow.

BRUZYCA WIELKA — miejscowo$¢ rownie stara, co Betdéw. W XVI wieku nalezata do
proboszcza teczyckiego, nastepnie zgierskiego, a od schytku wieku XVIII stala sie wsig
szlacheckg nalezgcg do podstolego inowlodzkiego Walentego Chobrzynskiego. W skiad
doébr w owym czasie wchodzily: Ruda i Bugaj, Wierzbno. Bruzyczka Mata byla wlasnoscig
starosty golubskiego. Od poczatku wieku XIX dobra bruzyckie przeszly na wkasnos¢ rodziny
Bratoszewskich. Pod koniec wieku XVIII wies Bruzyca Wielka liczyta 89 mieszkancow
zamieszkalych w 16 domach. W 1801r. w Bruzycy Wielkiej podpisano umowe, na mocy
ktérej powstalg parafia oraz szkota ewangelicka dla pierwszych pruskich kolonistow.
NAKIELNICA — wzmiankowana w pierwszej potowie XV w., jako wie$ koscielna. W potowie
XVI wieku, otrzymata Nakielnica przywilej lokacyjny ale nie przystgpiono do jego realizacji.
Pod koniec XIX w. w skfad débr wchodzit: folwark i wies Nakielnica, wies Bruzyczka Mata
i Karolew. Od okoto 1826 Nakielnica stata sie wilasnoscig rodziny Zachertéw. W 1931r. ze
sktadu débr wydzielono Nakielnice Las oraz folwark Leondw. Kolejna parcelacja nastgpita w
1937, kiedy z majatku wydzielono 100ha jako Nowy Folwark. Po Il Wojnie Swiatowej majatek
przeszedt w rece Skarbu Panstwa.

WOLA GRZYMKOWA — wzmiankowana w pierwszej potowie XV wieku jako wies szlachecka
— wiascicielem doébr grzymkowskich stat sie Klemens z rodu Liséw. Jednak juz w roku
1458 majgtek ulegt rozdrobnieniu. W XVI wieku majatek byt we wtadaniu rodziny Wolskich,
po smierci wtasciciela wdowa zarzgdzata wchodzito 5 tanami ziemi z zagroda i karczma.
Majgtek zmieniat witascicieli kilkukrotnie, w drugiej potowie XIX w. nalezat do Walentego
Sikorskiego. Folwark liczyt 6wczesnie 4 domy zamieszkane przez 32 mieszkancéw, zas wies
zamieszkana byta przez 96 mieszkancéw. Wtedy tez nastgpita parcelacja gruntéw, zas$ od
imion corek Sikorskiego wywodzg sie nazwy okolicznych wsi: Izabelin, Placydow. Sgsiedni
Grunwald otrzymat nazwe z okazji rocznicy bitwy. Parcelacje zakonczono na poczatku
XX wieku. Resztowka wraz z dworem przeszta w rece aptekarza z todzi — Antoniego
Charemzy. W latach 60-tych XX wieku dobra grzymkowskie znacjonalizowano.
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ZGNILE BLOTO — majatek, na ktéry skifadat sie folwark i wies, do XIX wieku pozostawat
w skladzie débr betdowskich. W roku 1832 zostat sprzedany Janowi Lebeltowi. W latach 70-
tych XIX wieku majatek liczyt 1500morg, z czego 460 moérg stanowity grunty orne. W latach
30-tych XX wieku Zgnite Bloto przeszto w rece rodziny Leskich, ktorzy wiadali majtkiem do
poczatku Il Wojny Swiatowej. Po wojnie majatek znacjonalizowano.

Wsie z terenu obecnej gminy Aleksandrow t6dzki, mialy status badz szlacheckich
(Betdow, Bruzyca Wielka, Rabien, Ruda Bugaj, Sanie, Wierzbna, Grzymkowa Wola, Zgnite
Bfoto, Zakowiec), badz koscielnych (pozostate wymienione w tabeli).

3.3. Obiekty i zespoty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie zarowno miasta Aleksandrowa tddzkiego, jak i obszaru wiejskiego Gminy
znajdujg sie obiekty i zespoly o znacznych wartosciach zabytkowych, ktérych wyjgtkowe
cechy predestynowaty je do ujecia w rejestrze zabytkow nieruchomych Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkéw zlokalizowane na terenie miasta:

1. PLAC KOSCIUSZKI - rynek wraz z przylegajgcymi  pierzejami:
dec. Nr A/621/126 z dn. 25.08.1967r. (wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw pod
numerem mR1, oznaczony na planszy pod numerem I).

Centralny plac miasta, uksztattowany w momencie zaktadania osady w 1815 r., jako
gtdbwna przestrzen publiczna miasteczka (Rys. 9). Ochronie podlega uktad urbanistyczny
placu, zespot przestrzenny rynku. Takze i dzi$ stanowi giéwny plac miasta (Rys.10).
Powierzchnia rynku, jak na polskie miasta jest znaczna. Stanowi jg kwadrat o boku
200x200m. Ulice przecinajg sie pod katem prostym. Uklad placu jest czytelny, w latach 2005
— 2007 zespot urbanistyczny rynku wraz z przylegltymi pierzejami zostat poddany procesom
rewitalizacyjnym.**

Rys. 9. Widok od ulicy Warszawskiej na wschodnig i potudniowg pierzeje rynku i park.

Zrédto: http://warsztathistoryka.uni.lodz.pl/miniatury_aleksandrow/parkodstronyulwarszawskiejzdjciezpoxxw.html
[stan na dzien 26 sierpnia 2011r.]

14 Program Rewitalizacji Gminy Aleksandréw t6dzkipjety Uchwah Nr XLI11/319/05 Rady Miejskiej

w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 29 listopada 2005r.
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Rys. 10 Plac Kos$ciuszki. Widok z lotu ptaka.

& ! a = #:_ o

rédio: Gminna ewidencja zabytkéw.

2. ZESPOL KOSCIOLA EWANGELICKIEGO - KO SCIOt EWANGELICKI -
dec. Nr A/622/124 z dnia 25.08.1967r. (wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw pod
numerem mR2, ozhaczony na planszy pod nr Il).

Obiekt pod wezwaniem $w. Stanistawa Kostki, powstat w roku 1828, z inicjatywy pastora
Fryderyka Jerzego Tuve oraz wiasciciela miasta Rafata Bratoszewskiego. Zbudowany
w stylu klasycystycznym, na planie prostokata (Rys. 11), z dwoma ryzalitami naroznymi na
fasadzie. Pierwotne zalozenie zachowane, brak przebudowy. Zlokalizowany przy zachodniej
pierzei rynku. Budynek ceglany. Na osi fasady gtowne wejscie, potozone pomiedzy dwiema
kolumnami. Ponad nimi zegar i dwie ptaskorzezby boginii Nike. Szczyt schodkowy,
zwienczony krzyzami. Kosciét trojnawowy, w formie bseudobazyliki. we wnetrzu zachowane
dwupietrowe empory. Dach tréjspadowy. Po zniszczeniach Il Wojny Swiatowej, odbudowany.
Budynek jest wiasnoscig Fundacji Ekumeniczne Centrum Dialogu Religii i Kultur z siedzibg
w Aleksandrowie £6dzkim. Obecnie odbywajg sie w nim msze rzymskokatolickie.

Rys.11. Kosciot ewangelicki pw. Sw. Stanistawa Kostki w Aleksandrowie t.6dzkim.

Zrédio: Gminna ewidencytkéw.
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3. ZESPOL KOSCIOLA EWANGELICKIEGO - PASTOROWKA -
dec. Nr A/623/221 z dnia 25.08.1967r. (wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw pod
numerem mR2a, oznaczony na planszy pod nr Il1).

Budynek dobudowany w roku 1848 do bryly kosciota ewangelickiego, jako pastoréwka.
Obecnie w budynku miesci sie Biblioteka publiczna w Aleksandrowie td6dzkim. Budynek
murowany. Parterowy z mieszkalnym poddaszem. Wzniesiony na planie prostokata. Uktad
wnetrza dwutraktowy z sienig na osi. Wejscie ujete boniowanymi pilastrami. Dach
nacz6tkowy.™ Stan zachowania — bardzo dobry. (Rys. 12.). Obiekt jest wkasnoscig gminy.

Rys. 12. Budynek dawnej pastoréwki.

Zrédlo: Gminna ewidencja zabytkéw.

15 Katalog Zabytkéw Sztuki w Polsce. Tom Il Wojewdo2tddzkie red. Jerzy toZiski, Pastwowy

Instytut Sztuki, Warszawa 1954r.
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4. BUDYNEK RATUSZA — dec. Nr A/624/125 z dn. 25.08.1967r. (wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerem mR3, oznaczony na planszy pod nr V).

Zbudowany w roku 1824 przy potudniowej pierzei rynku. Obiekt wzniesiony na planie
zblizonym do kwadratu, w stylu klasycystycznym, murowany. Dwutraktowy uktad wnetrza,
parter z obszerng sienig na przestrzat. Front zdobiony ptytkim ryzalitem, zwiehczony
wystajacym gzymsem. Kondygnacje oddzielone gzymsami, gérna kondygnacja ryzalitu
rozczionkowana pilastrami dzwigajagcymi belkowanie zwienczone schodkowym szczytem.
Okna parteru z poétkolistymi zamknieciami. Na osi fasady zlokalizowane brama i pétkolisty
balkon na pietrze. Nad bocznymi oknami ryzalitu panoplia. Szczyt ratusza zdobiony maskag
Temidy oraz datg powstania obiektu. Dach czterospadowy. Obiekt znajduje sie w bardzo
dobrym stanie. Nieprzerwanie petni funkcje siedziby wtadz miejskich.'® (Rys.13).
Rys. 13. Budynek Ratusza

Zrédlo: Gminna ewidencja zabytkow.

5. JATKI MIEJSKIE — dec. Nr A/625/220 z dnia 25.08.1967r. (wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerem mR4, oznaczony na planszy pod nr V).

Istniejgcy obecnie budynek jatek miejskich (jatek rzezniczo — piekarskich) jest
rekonstrukcjg pochodzaca z ostatniej dekady XX wieku. Pierwotny obiekt wedtug projektu
Henryka Marconi. Pierwotny budynek powstat w latach 20-stych XIX wieku, jako integralna
cze$¢ zabudowy pierzejowej rynku (Rys. 14). Front budynku ceglany, przykryty podcieniami,
wspartymi na 10 kolumnach w stylu doryckim. Elewacja tylna — drewniana. Dach budynku
trojspadowy, od frontu kryty dachéwka, z tylu drancami. Budynek parterowy, nie
podpiwniczony, z poddaszem uzytkowym. Strop drewniany belkowany z podsufitkg. Wiezba
dachowa drewniana, typu krokwiowego. Obecny budynek nawigzuje do pierwowzoru.
W niektorych przypadkach zastosowano inne materialy ze wzgledu na ich wiekszg trwatosé.
Obecny budynek petni funkcje administracyjne oraz ustugowe. Stan zachowania obiektu —
bardzo dobry (Rys. 15).

16 Katalog Zabytkéw Sztuki w Polsce. Tom Il Wojewdolztédzkie red. Jerzy Loziski, Pastwowy

Instytut Sztuki, Warszawa 1954r.
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Rys.14. Pierwotny budynek jatek miejskich w Aleksandrowie £.6dzkim.

Zrédto: http://warsztathistoryka.uni.lodz.pl/miniatury _aleksandrow/starybudynekjatekmiejskichzdjciezpoxxw.html
[stan na dzien 26 sierpnia 2011r.]

Aleksandrowie £6dzkim.

E W <

Rys. 15. Obecny budynek dawnych jatek miejskich w

Zrédto: Gminna ewidencja zabytkow.

6. BUDYNEK MIESZKALNY PRZY UL. OGRODOWEJ 4 -
dec. A/626/222 z dnia 25.08.1967r. (wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw pod
numerem mR5, oznaczony na planszy pod nr VI).

Stan zachowania — dostateczny. Obiekt drewniany. Brak dokladnej daty jego powstania.
Wedtug zapisbw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obiekt powstat
w potowie XIX wieku, za$ wg karty budynku w latach 20-tych XX wieku. Budynek wcigz petni
funkcje mieszkalne. Obiekt jest wlkasnoscig gminng. Najwiekszym zagrozeniem dla budynku
jest brak remontéw i pielegnacji. (Rys. 16 ).
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Zrédlo: Gminna ewidencja zabytkow.

Obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkéw zlokalizowane na obszarze wiejskim gminy:

1. Beldow — KAPLICA GROBOWA RODZINY W EZYKOW P.W. PRZEMIENIENIA

PANSKIEGO w ZESPOLE CMENTARZA PARAFIALNEGO -
dec Nr A/627/127 z dnia 25.08.1967r., oznaczony na planszy pod nr I.

Kaplica znajduje sie na cmentarzu parafialnym w Betdowie, w potudniowej czesci wsi, na
regularnej, prostokatnej dziatce, przy drodze powiatowej Nr 1134E. Zlokalizowana jest
w centrum cmentarza, frontem do gtdwnego wejscia. Kaplica zostata wzniesiona w roku
1854 w stylu klasycystycznym przez Jana Libelta i jego zone Ludwike z Prylinskich. Obiekt
wzniesiony na planie kwadratu, murowany. Elewacje frontowg zdobi czterokolumnowy
portyk, ostaniajgcy wejscie do kaplicy. Portyk zwienczony tréjkagtnym tympanonem, na
ktorym widnieje rok wzniesienia kaplicy (Rys. 17). W krypcie grobowej spoczywaja
cztonkowie rodéw zwigzanych z historig Betdowa: Wezykow, Libeltéw, Orzechowskich,
Parczewskich, Prylinskich, Nowakowskich, Kobierzyckich. Stan zachowania obiektu — dobry.

Rys. 17. Kaplica grobowa rodziny Wezykéw na cmentarzu parafialnym w Betdowie.

2. Beldéw — PARK W ZESPOLE DWORSKIM —dec. Nr A/628/203 z dnia 25.08.1967r.,
oznaczony na planszy pod numerem Il.
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Park zlokalizowany jest w zespole dworsko — parkowym na nieregularnej dzialce
w centrum wsi, ok. 150m od drogi powiatowej Nr 3315. Powierzchnia parku wynosi obecnie
5,7ha. Park stanowi wiasnos¢ Agencji Rolnej Wihasnosci Skarbu Panstwa. Uktad parku
czytelny. (Rys. 18.)

Rys. 18. Park w zespole dworskim w Betdowie.

Zrédlo: Gminna ewidencja zabytkéw.

3. Zgnite Bloto — DWOR W ZESPOLE DWORSKIM — dec. A/147/216 z dnia
28.08.1967r., oznaczony na planszy po numerem lll.

Obiekt znajduje sie we wsi Zgnite Bloto na duzej dziatce o nr ewid. 396/1 przy skrzyzowaniu
drogi powiatowej Nr 1134E z drogg gminng Nr 120017E, na potnocny — zachdd od miasta
Aleksandrowa, nad rzekg Betdowka. Obiekt powstat w roku 1844 w stylu klasycystycznym.
Kilkukrotnie zmieniat wtascicieli, zas po roku 1945 stat sie wlasnoscig panstwa i wszedt
w skiad PGR Nakielnica. Od 1993r. obiekt dzierzawi wnuk Stefana Suchowicza,
przedwojennego administratora majgtku. Budynek wzniesiony na planie prostokata,
murowany, otynkowany. Dwor parterowy, podpiwniczony, z poddaszem uzytkowym. Od
frontu obiekt zdobi portyk ztozony ze skrajnych filarow i dwoch kolumn miedzy nimi,
zwienczony trojkgtnym szczytem. Dach czterospadowy, obecnie kryty blachg. Stan obiektu
zly. (Rys. 19).

Rys. 19. Budynek dworu w Zgnitym Btocie.

Zrédto: Gminna ewidencja zabytkow.
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4. Zgnite Bloto - OFICYNA W ZESPOLE DWORSKO - PARKO WYM -
dec. Nr A/629/130 z dnia 28.08.1967r., oznaczony na planszy pod nr V.

Budynek znajduje sie w zespole dworsko — parkowym w Zgnitym Btocie, na dzialce
onrewid. 396/1. Obiekt zbudowany w potowie XIX wieku, na planie prostokata,
z dobudéwkami. Murowany z cegly. Obecnie jest nieuzytkowany. Stanowi wlasnosc
prywatng. Budynek systematycznie popada w ruine (Rys. 20)

Rys. 20. Oficyna w zespole dworsko — parkowym w Zgnitym Blocie.

Zrédlo: Gminna ewidencja zabytkow.

5. Zgnite Bloto — PARK W ZESPOLE DWORSKIM — dec. Nr A/204 z dnia
17.03.1977r., oznaczony na planszy pod nr V.
Park znajduje sie na dzialce o nr ewid. 396/1. Park datuje sie na XVII — XIX wiek, obecnie
jest zaniedbany. Brak pielegnacji i rewaloryzacji sprawit, ze uktad parku — nieczytelny.
Stanowi wlasno$¢ prywatng (Rys. 21).

Rys. 21. Park dworski w zespole dworskim w Zgnitym Btocie.

3 159 = ==

Zroédto: Gminna ewidencja zabytkow.

6. Nakielnica — DWOR W ZESPOLE DWORSKIM — dec. A/153/146 z dnia
28.08.1967r., oznaczony na planszy pod nr VI.

Obiekt znajduje sie w centralnej czesci wsi Nakielnica, na dzialce o nr ewid. 301/8, w jej

poétnocnej czesci. Potozony jest przy drodze powiatowej Nr 5168E. DwoOr wzniesiono

w potowie XIX wieku przez rodzine Zachertéw. Po Il Wojnie Swiatowej ich dobra zostaty
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przejete przez panstwo, gdzie poczatkowo zlokalizowano koszary, nastepnie spétdzielnie
produkcyjng. Kolejnym etapem byto utworzenie PGR-u Nakielnica z siedzibg we dworze. Po
wojnie majgtek odkupita wnuczka przedwojennego wiasciciela. Obiekt wzniesiony na planie
wydtuzonego prostokgta z silnie wysunietym kolumnowym portykiem, znajdujgcym sie
posrodku elewacji frontowej. Dwor parterowy, otynkowany, czesciowo podpiwniczony,
z mieszkalnym poddaszem. Obiekt przebudowano w potowie XX wieku. Drzwi frontowe,
zdobione, z ozdobng klamkg w ksztalcie lwa. We wnetrzach brak pierwotnego wystroju
i wyposazenia. Obecny stan zachowania obiektu - sredni (Rys. 22).

Rys. 22. Dwoér w Nakielnicy.

Zrédio: Gminna ewidencja zabytkéw.

7. Nakielnica — PARK W ZESPOLE DWORSKIM — dec. Nr A/634/145 z dnia
29.08.1967r., oznaczony na planszy pod nr VII.
Park znajduje sie w poblizu dworu, na dzialce ewid. Nr 301/8. Zostat zatozony w pot.
XIX wieku Jego kompozycja byta urozmaicona przez znajdujgce sie¢ w nim stawy i bogaty
drzewostan. Obecnie park jest zaniedbany (Rys. 23).

Rys. 23. Park w zespole dworskim w Nakielnicy.
. :‘ <5 " S

oA

Zrédlo: Gminna ewidencja zabytkow.
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3.4. Obiekty i zespoly architektoniczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Gmina Aleksandrow £édzki posiada Gminng Ewidencje Zabytkow.
Lp. Miejscowo $¢ Nr zabyt|_<u L Obiekt Adres s ?W'q‘ Konstrukcja Datowanie Stan Obecna funkcja
mapie dziatki
kosciot p.w. . .
. . o ul. Wojska Polskiego
1. Allekse_mdrow 1w obrebie _Sw_letego Ratata 1i 213, obreb A-4 cegfa, budynek 1818r. bardzo dobry kultowa
L 6dzki A4 i Michata ul. 11-00 Listopada 4 otynkowany
Archaniotéw 9 P
2. A[eksgndrow 1w obrebie quynek ul. Warszawska 19 179, obreb A-2 drewno, budynek potowa XIXw. zly mieszkalna
L odzki A-2 mieszkalny otynkowany
3. Allekse_mdrow 2w obrebie bu_dynek ul. Warszawska 31 101, obreb A-2 cegfa, budynek potowa XIXw. Sredni mieszkalna
L 6dzki A-2 mieszkalny otynkowany
. . front — drewno
Aleksandréw 3 w obrebie budynek ) 1 potowa XIX . . .
4. todzki A-D mieszkalny ul. Warszawska 43 95, obreb A-2 [Jgég*setla}a czesc wieku Sredni mieszkalny
Aleksandrow 1 w obrebie budynek 1 potowa XIX .
5. £ 6dzki Al mieszkalny ul. Warszawska 56 98, obreb A-1 drewno wieku dostateczny mieszkalna
Aleksandréw 2 w obrebie budynek s } cegta, budynek )
6. £ Gdzki Al mieszkalny ul. Daszynskiego 35 259, obreb A-1 otynkowany 1890 . dobry mieszkalna
7. Al’ekse_mdrow 3 w obrebie quynek ul. Daszynskiego 29 235, obreb A-1 drewniana 2 Ewieré XIXw. Sredni mieszkalna
L odzki A-1 mieszkalny
Aleksandrow 4 w obrebie budynek L : cegla . . .
8. £ Gdzki Al mieszkalny ul. Daszynskiego 40 409, obreb A-1 otynkowana 1890 r. Sredni mieszkalna
Aleksandrow 5 w obrebie budynek L 152/6, . . . .
9. £ 6dzki Al mieszkalny ul. Daszynskiego 53a obreb A-1 drewniana potowa XIXw. Sredni mieszkalna
Aleksandrow 6 w obrebie budynek L 136/1, . . . .
10. £ 6dzki Al mieszkalny ul. Daszynskiego 75 obreb A-1 drewniana XXW. $redni mieszkalna
11. A[eksgndrow 7w obrebie quynek ul. Daszynskiego 94 335, obreb A-1 drewniana XXw. Sredni mieszkalna
L odzki A-1 mieszkalny
Aleksandrow 4 w obrebie budynek S . .
12. E6dzki A2 mieszkalny ul. Kilihskiego 8 238, obreb A-2 drewniana potowa XIXw. zly mieszkalna
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Aleksandrow 5 w obrebie budynek oo . .
13. £ 6dzki A2 mieszkalny ul. Kilinskiego 12 230, obreb A-2 drewniana potowa XIXw. dostateczny mieszkalna
1907r. wg
Aleksandrow 6 w obrebie budynek oo PGKIM, .
14. P ) ul. Kilinskiego 16 228, obreb A-2 ceglana koniec XIX w. wg dobry mieszkalna
L odzki A-2 mieszkalny . -
ewidencji
konserwatorskiej
Aleksandrow 1 w obrebie " . 2 potowa
15. £ 6dzki A3 budynek Plac Kosciuszki 4 79/2, obreb A-3 ceglana XIX W. bardzo dobry ustugowa
Aleksandrow 2 w obrebie budynek . . .
16. £ 6dzki Ad mieszkalny ul. 11-go Listopada 10 | 7, obreb A-4 ceglana koniec XIX w. dostateczny mieszkalna
1925r. wg.
Aleksandrow 3 w obrebie budynek PGKIM,
17. s ¢ 1y ul. 11-go Listopada 16 | 10, obreb A-4 ceglana Koniec XIXw. wg zly mieszkalna
L odzki A-4 mieszkalny . "
ewidenc;ji
konserwatorskiej
1903r. wg
Aleksandrow 2 w obrebie budynek . PGKIM, )
18. ot ) ul. 11-go Listopada 25 | 121, obreb A-3 ceglana potowa XIXw. dostateczny mieszkalna
L odzki A-3 mieszkalny . -
wg. ewidencji
konserwatorskiej
Aleksandrow 4 w obrebie budynek ) . : potowa .
19. £ 6dzki A4 mieszkalny ul. 11-go Listopada 30 | 18/1, obreb A-4 ceglana XIX W dobry mieszkalna
1934 wg PGKiM,
Aleksandrow 3 w obrebie budynek ) . } . 2.potowa wg. .
20. £ 6dzki A3 mieszkalny ul. 11-go Listopada 31 | 204, obreb A-3 drewniana ewidencji bardzo zly mieszkalna
konserwatorskiej
1900r. wg
Aleksandrow 4 w obrebie budynek PGKIM,
21. A ¢ 1y ul. 11-go Listopada 33 | 205, obreb A-3 drewniana potowa XIX w. zly mieszkalna
L odzki A-3 mieszkalny . -
wg ewidenc;ji
konserwatorskiej
patacyk
secesyjny,
Aleksandrow 8 w obrebie siedziba lata 20-ste XX -
22. £ 6dzki Al ~Sandry”, ob. ul. Leczycka 1 495, obreb A-1 ceglana wieku dobry oswiatowa
Budynek ZSzZ
im. St. Staszica
Aleksandrow 9 w obrebie budynek ) potowa XIX .
23. £ 6dzki Al mieszkalny ul. teczycka 3 494,0breb A-1 ceglana wieku dobry mieszkalna
. . 1889 wg PGKiM,
24. Al’ekse_mdrow 10 w obrebie quynek ul. Leczycka 5 493, obreb A-1 drewniana 1 potowa XIX zaniedbany mieszkalna
L odzki A-1 mieszkalny wieku wg
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ewidencji
konserwatorskiej
Aleksandrow 11 w obrebie | budynek . 2 potowa XIX ) .
£ 6dzki Al mieszkalny ul. Leczycka 6 503, obreb A-1 drewniana wieku zaniedbany mieszkalna
1928r. wg
PGKiM,
Aleksandrow 12 w obrebie budynek ul. Leczveka 8 502/4, cealana 2 potowa XIX dobr mieszkalna
£ 6dzki A-1 mieszkalny - Leczy obreb A-1 9 wieku wg y
ewidenc;ji
konserwatorskiej
1890r. wg
PGKiM,
Aleksandrow 13 w obrebie budynek . 1. potowa XIX .
L 6dzki Al mieszkalny ul. Leczycka 11 488, obreb A-1 drewniana wieku wg dostateczny mieszkalna
ewidenc;ji
konserwatorskiej
1887r. wg
PGKiM,
Aleksandrow 14 w obrebie budynek : . potowa XIX .
£ 6dzki Al mieszkalny ul. Leczycka 12 500, obreb A-1 drewniana wieku wg dostateczny mieszkalna
ewidencji
konserwatorskiej
czesciowo
Al,ekse_mdrow 15 w obrebie bu_dynek ul. Leczycka 14 499, obreb A-1 drevymana, 1 pok_)wa XIX dostateczny mieszkalna
Lodzki A-1 mieszkalny czesciowo wieku
otynkowana
Aleksandrow 16 w obrebie | budynek sciany . .
ot ) ul. teczycka 19 483, obreb A-1 zewnetrzne Koniec XIXw. dobry mieszkalna
L odzki A-1 mieszkalny otynkowane
Aleksandrow 17 w obrebie | budynek : 2 potowa XIX )
£ 6dzki Al mieszkalny ul. Leczycka 20 496, obreb A-1 ceglana wieku dobry mieszkalna
Aleksandrow 18 w obrebie budynek ) . : potowa XIX .
L 6dzki Al mieszkalny ul. 1-go Maja 6 435, obreb A-1 ceglana wieku dobry mieszkalna
Aleksandrow 19 w obrebie budynek ) . : | potowa .
£ 6dzki Al mieszkalny ul. 1-go Maja 10 437, obreb A-1 ceglana XIX wieku dobry mieszkalna
Aleksandrow 20 w obrebie | budynek ) . : . poczatek )
£ 6dzki Al mieszkalny ul. 1-go Maja 23 421, obreb A-1 drewniana XIX wieku dobry mieszkalna
A[eksgndrow 5 w obrebie quynek ul. Ogrodowa 2 74/1, obreb A-3 drewniana, 1890rr. dostateczny mieszkalna
L odzki A-3 mieszkalny otynkowany
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Aleksandréw 21 w obrebie budynek : otynkowana mieszkalno -
36. £ 6dzki Al mieszkalny |. Ogrodowa 7 520, obreb A-1 cegla 1900 r. dobry ushugowa
Aleksandrow 6 w obrebie budynek } otynkowana poczatek .
37. £ 6dzki A3 mieszkalny |. Ogrodowa 8 57, obreb A-3 cegla XIX W, dostateczny mieszkalna
budynek
Aleksandrow 7 w obrebie Siedziby } otynkowana 1 potowa
38. L 6dzki A3 Towarzystwa |. Ogrodowa 10 56, obreb A-3 cegla XIX W, dobry kulturalna
Spiewaczego
Aleksandrow 8 w obrebie budynek Banku : potowa
39. £ 6dzki A3 Spéldzielczego |. Ogrodowa 14 520, obreb A-3 ceglana XIX W bardzo dobry ustugowa
. . otynkowany/pier
40. A[eksgndrow 22 w obrebie quynek |. Ogrodowa 15 515, obreb A-1 wotnie potowa dostateczny mieszkalna
L odzki A-1 mieszkalny . XIX w.
drewniany
drewniana,
Aleksandrow 7 w obrebie budynek . 178/19, z tylu czesc¢ 1 potowa )
41. £ 6dzki A mieszkalny . Piotrkowska 23 obreb A-2 murowana i XIX W, dostateczny mieszkalna
otynkowana
Aleksandrow 8 w obrebie budynek . 108/2, murowana, potowa .
42. £ 6dzki A2 mieszkalny |. Piotrkowska 28 obreb A-2 otynkowana XIX W dostateczny mieszkalna
Aleksandrow 9 w obrebie budynek . : murowana, potowa )
43. £ 6dzki A2 mieszkalny . Piotrkowska 35 209, obreb A-2 otynkowana SIX W dostateczny mieszkalna
front drewniany,
44 Aleksandrow 23w obrgbie | budynek |. Sienkiewicza 18 250, obreb A-1 pozostata czes¢ p())(clz)z<qvtvek dostateczn mieszkalna
' £ 6dzki A-1 mieszkalny ’ » 00re murowana, ' Y
otynkowana
Aleksandrow 5 w obrebie budynek 29/2, 29/4, obreb sciany
45. A ¢ 1y |. Pabianicka 8 ' » 00re zewnetrzne 1885 r. dostateczny mieszkalna
L odzki A-4 mieszkalny A-4
otynkowane
16 Aleksandrow 6 w obrebie bmuigzgl?alflno ) . Pabianicka 10 31/2, 32/2, obreb drewniana, 1897 1 2t mieszkalno -
' Lodzki A-4 ’ A-4 otynkowana ' Y ustugowa
ustugowy
a7 Aleksandrow 7 w obrebie budynek |. Pabianicka 11 21612, igiv?/rqytrzne 1 potowa dobr mieszkalna
© | Lédzki A4 mieszkalny : obreb A-4 ¢ XIX wieku y
otynkowane
czes¢ budynku czesciowo
Aleksandrow 8 w obrebie budynek - 21711, drewniana, dobry, .
48. Lodzki A-4 mieszkalny I. Pabianicka 13 obreb A-4 czgsé 1870r. czgsciowo mieszkalna
otynkowana dostateczny
. . Sciany
49. Al’ekse_mdrow 9 w obrebie quynek |. Pabianicka 15 218/1, 218/5, obreb zewnetrzne 1860r. dobry mieszkalna
L odzki A-4 mieszkalny A-4
otynkowane

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA

58




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY ALEKSANDROW £ODZKI

Aleksandrow 10 w obrgbie | budynek . drewniano- :
50. £ 6dzki A4 mieszkalny ul. Pabianicka 18 70, obreb A-4 murowana 1890r. dobry mieszkalna
. . Sciany
51. ﬁé%l;sl(?ndrow w /f_ lzreb|e me;gZQIf:In ul. Pabianicka 21 gﬁrl/é Ad zewnetrzne 1907r. dobry mieszkalna
Y ¢ otynkowane
. . Sciany
52. Al’ekse_mdrow 12 w obrebie quynek ul. Pabianicka 22 75, obreb A-4 zewnetrzne 1 potowa dobry mieszkalna
L odzki A-4 mieszkalny XIXw.
otynkowane
. . Sciany
Aleksandréw 13. w obrebie | budynek _— ) 2 potowa XIX .
53. L 6dzki Ad mieszkalny ul. Pabianicka 26 81, obreb A-4 zewnetrzne wieku dostateczny mieszkalna
otynkowane
. . Sciany
Aleksandrow 14 w obrebie | budynek - 331, 333, 1 potowa XIX .
54, £ 6dzki A4 mieszkalny ul. Pabianicka 37 obreb A-4 zewnetrzne wieku dobry mieszkalna
otynkowane
. . Sciany
55. ﬁé%l;sl(?ndrow 15w /f_ lzreb|e me;gZQIf:In ul. Pabianicka 38 129, obreb A-4 zewnetrzne 1897r. dobry mieszkalna
Y otynkowane
. . Sciany
56. A[eksgndrow 1w obrebie quynek ul. Pabianicka 49 123/4, 124, obreb zewnetrzne PO*OYVa XIX dobry mieszkalna
L odzki A-5 mieszkalny A-5 wieku
otynkowane
57. ﬁézl;sl(?ndrow Iw Z{J:;eb'e bmuigzglfalflny ul. Wierzbinska 5 gégg A3 drewniana 1890r. zly mieszkalna
drewniana,
. . otynkowana,
58. ﬁcl,)edlzsk?ndrow 10w :_ t;reble %ﬂgzglfalfln ul. Wierzbinska 7 412, obreb A-3 Sciany 1890r. dostateczny mieszkalna
Y szczytowe
ceglane
Aleksandrow 11 w obrebie budynek drewniana,
59. L 6dzki A3 mieszkalno- ul. Wierzbinska 9 412, obreb A-3 drewno pokryte 1840r. dostateczny mieszkalna
produkcyjny papa i cegla
Aleksandrow 12 w obrebie budynek drewniana,
60. L 6dzki A3 mieszkalno- ul. Wierzbinska 11 412, obreb A-3 drewno pokryte 1892r. dostateczny mieszkalna
produkcyjny papa
Aleksandrow 13 w obrebie budynek drewniana,
61. L 6dzki A3 mieszkalno- ul. Wierzbinska 13 14/3, obreb A-3 drewno pokryte 1900r. dostateczny mieszkalna
produkcyjny papa
Aleksandrow 14 w obrebie budynek ) . drewniana, mur .
62. £ 6dzki A3 mieszkalno- ul. Wierzbinska 15 412, obreb A-3 ruski ' 1890r. dostateczny mieszkalna
produkcyjny P
. . budynek
63. ﬁé%l;sl(?ndrow 15w /f_ greb|e mieszkalno- ul. Wierzbinska 31 43, obreb A-3 drewniana 1890r. dostateczny mieszkalna
produkcyjny
. . . . front murowany,
64. Al’ekse_mdrow 16 w obrebie quynek ul. Wojska Polskiego 23/4, obreb A-4 otynkowany, tyt p°'°‘.”a dostateczny mieszkalna
Lodzki A-4 mieszkalny 7 budynku XIX wieku
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murowany i
drewniany
. . . . front drewniany,
65. A[eksgndrow 17 w obrebie quynek ul. Wojska Polskiego 45, obreb A-4 tyt murowany, 1859r. dostateczny mieszkalna
Lodzki A-4 mieszkalny 15
otynkowany
66 Aleksandrow 10 w obrebie budynek ul. Wojska Polskiego 254/2, cealana potowa Sredni mieszkalna
' £ 6dzki A-2 mieszkalny 20 obreb A-2 9 XIX wieku
67. Al,ekse_mdrow 11 w obrebie bu_dynek ul. Wojska Polskiego 255, obreb A-2 murowana, 1930r. dostateczny mieszkalna
L 6dzki A-2 mieszkalny 22 otynkowana
. . budynek . . front murowany i .
68. A[ekse_mdrow 12 w obrebie mieszkalno- ul. Wojska Polskiego 257, 258, obreb A- otynkowany: 1910r. dostateczny mieszkano-
Lodzki A-2 26 2 : ustugowa
handlowy drewniana
drewniana,
. . budynek . . tynkowana,
69. A[eksgndrow 13 w obrebie mieszkalno- ul. Wojska Polskiego 236, obreb A-2 Sciana p°'°Wa dostateczny mieszkalna
Lodzki A-2 : 30 . XIX wieku
produkcyjny wschodnia-
murowana
Aleksandrow 18 w obrebie budynek ul. Wojska Polskiego : .
70. £ 6dzki A4 mieszkalny 31 105, obreb A-4 ceglana 1908r. dostateczny mieszkalna
. . budynek . .
71. A[ekse_mdrow 14 w obrebie mieszkalno- ul. Wojska Polskiego 303, obreb A-2 drewniana ok. 1890r. dostateczny mieszkalna
Lodzki A-2 . 42
produkcyjny
72. A[eksgndrow 25 w obrebie quynek ul. Rudna 3 59/1, 59/2, obreb drewniana XX wiek Sredni mieszkalna
L odzki A-1 mieszkalny A-1
73. Al’ekse_mdrow 26 w obrebie quynek ul. Rudna 6 161, obreb A-1 drewniana XX wiek Sredni mieszkalna
L odzki A-1 mieszkalny
. . cmentarz . .
74. Al,ekse_mdrow 15 w obrebie ewangelicko- ul. Wojska Polskiego 338, obreb A-2 | - zat. 1840r. ukfad czytelny sepulkralna
Lodzki A-2 ) 42/44
augsburski
. . cmentarz . .
75. Al,ekse_mdrow 16 w obrebie rzymsko- ul. Wojska Polskiego 339, obreb A-2 | - zat. 1820 . ukfad czytelny sepulkralna
Lodzki A-2 o 52/54
katolicki
Aleksandrow 27 w obrebie | cmentarz . .
76. £ 6dzki Al 2ydowski ul. Gérna 67,0breb A-1 | —emeemeeeeee- zat. 1822r. uktad czytelny nieczynny
1w cmentarz
77. Stary Adaméw miejscowosci | ewangelicko- Stary Adaméw 58 | e 2 pot. XIX wieku zaniedbany nieczynny
Stary Adaméw | augsburski
2w ceglana otowa XIX
78. Stary Adamow miejscowosci | dwor Stary Adamoéw 1 87/1 9 ! potoy zly brak uzytkowania
p otynkowana wieku
Stary Adamow
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1w cmentarz ukfad czytelny,
79. Betdow miejscowosci | rzymsko- Beldow 280 | e Ok. 1850r. cmentarz sepulkralna
Betdow katolicki zadbany
2w dZ\{vqnnica
80. Betdow miejscowosci kosmelnaV\{ . Betdow 242 ceglana 1897r. dobry kultowa
Beldow zequle kosciota
parafialnego
kosciot pw.
3w Wszystkich
81. Betdow miejscowosci | Swietych w Beldow 242 ceglana 1894-1897 dobry kultowa
Betdow zespole kosciota
parafialnego
4w plebania w KUItoWO-
82. Betdow miejscowosci | zespole kosciota | Betdéw 242 ceglana 1880r. dobry - .
. - administracyjna
Betdow parafialnego
bramy
wjazdowe nha
terenie folwarku
_ Sw .| ipark koniec .
83. Betdow miejscowoscCi 'f parku, Beldow 240/5 ceglana . zly ogrodzenie
Beldow ragment _ XIX wieku
ogrodzenia —
naroznik pin.-
wsch.
dawny miyn w
6w zespole ceglana,
84. Betdow miejscowosci | dworsko- Beldow 24017 budynek koniec XIX wieku Sredni magazynowa
Betdow parkowo- otynkowany
folwarcznym
dom mieszkalny
. Tw .. | wzespole . . . . .
85. Betdow miejscowosci | o- Betdéw 8 240/8 drewniana koniec XIX wieku dobry mieszkalna
Betdow
folwarcznym
8w dwor w zespole
86. Betdow miejscowosci | dworsko- Beld6w 8 240/5 ceglana koniec XIX wieku zty brak uzytkowania
Betdow parkowym
gorzelnia w
9w zespole
87. Betdow miejscowosci | dworsko- Beld6w 8 24017 ceglana 1906r. Sredni przemystowa
Betdow parkowo-
folwarcznym
10w gsv%%i\:\g_zespole ceglana;
88. Betdow miejscowosci KOWO- Beldéw 8 240/7 budynek koniec XIX wieku Sredni gospodarcza
Betdow ]E)ar owo otynkowany
olwarcznym
1w iglsCh(IJ(leerz " drewniana
89. Betdow miejscowosci d P Beld6w 8 24017 ' koniec XIX wieku zly gospodarcza
Beldow worsko- murowana
parkowofolwarc
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znym
stodota w
12w zespole ceglana,
90. Betdow miejscowosci | dworsko- Beldow 8 24017 budynek koniec XIX wieku Sredni gospodarcza
Betdow parkowo- otynkowany
folwarcznym
wiata w zespole
13w dworsko- ceglana, koniec
91. Betdow miejscowosci parkowo- Betdéw 8 24017 budynek XIX wieku zty gospodarcza
Betdow f otynkowany
olwarcznym
1w gg\évo;;k w ceglana,
92. Zgnite Bloto miejscowosci dwoprsko— Zgnite Bloto 396/1 budynek XIX wiek bardzo zly brak uzytkowania
Zgnite Bloto otynkowany
parkowym
2w g;asg%zlgn w ceglana,
93. Zgnite Btoto miejscowosci dwoF:sko- Zgnite Bloto 396/1 budynek XIX wiek zly brak uzytkowania
Zgnite Bloto parkowym otynkowany
3w spichlerz w
. - .. | zespole . 2 potowa . :
94. Zgnite Btoto miejscowosci | oo Zgnite Bloto 396/1 ceglana XIX wieku bardzo zly brak uzytkowania
Zgnite Bloto
parkowym
1w cmentarz
95. Ciezkow miejscowosci | ewangelicko- Ciezkow 61 | e 1 pot. XX wieku zaniedbany nieczynny
Cigzkow augsburski
1w
96. Karolew miejscowosci | dom nr 3 Karolew 3 37 piaskowiec XX wiek Sredni mieszkalna
Karolew
1w
Bruzyczka miejscowosci | cmentarz . S I 2 potowa : .
97. Ksiestwo Bruzyczka augsburski Bruzyczka Ksigstwo 185 XIX wieku zaniedbany nieczynny
Ksiestwo
1w
- .. | cmentarz
Krasnodeby miejscowosci .| weaeradaby Stare | o2 | 2 potowa ; ;
98. Stare Krasnodeby ewange||cko Krasnodeby Stare 28 XIX wieku zaniedbany nieczynny
augsburski
Stare
1w cmentarz 2 potowa zaniedbany
99. KrzyW|ec m'EJSCOV_VOSQ ewangelicki KrZyW|eC 3| XIX wieku uktad nieczytelny nieczynny
rzywiec
1w brama
100. Nakielnica miejscowosci wjazdowa na Nakielnica 37 301/8 ceglana XIX wiek zly ogrodzenie
P teren dworu i
Nakielnica
parku
. 2w | dom ogrodnika . ceglana, Lata 20ste XX . .
101. Nakielnica miejscowosci | w zespole Nakielnica 37 301/8 budynek wieku bardzo zly brak uzytkowania
Nakielnica dworsko- otynkowany
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parkowym
3w ) ceglana,
102. Nakielnica miejscowosci oﬁcypa, dawna Nakielnica 39 289/6 budynek koniec XIX wieku Sredni mieszkalna
S rzgdowka
Nakielnica otynkowany
1w . -
103. Rabien AB miejscowosci 2Ig:‘ja przy willi nr Rabien AB 36 75 | e XX wiek aleja zadbana aleja
Rabien AB
1w cmentarz 2 potowa zadbany, uktad
104. Rabien miejscowosci | ewangelicko- Rabien 36012 | e XI)S wieku oz )el;l n nieczynny
Rabien augsburski ytelny
- 2w .. | oboraw - ; . .
105. Rabien AB miejscowosci dzie Nr 36 Rabien AB 36 75 ceglana XX wiek Sredni gospodarcza
Rabier AB zagrodzie Nr
. 3w park przy willi nr . ’
106. Rabien AB miejscowosci 36 Rabien AB 36 75,76 | e XX wiek uktad czytelny park
Rabien AB
. 4w stodota w . . ’ :
107. Rabien AB miejscowoscCi dzi 36 Rabien AB 36 75 drewniana XX wiek Sredni gospodarcza
Rabier AB zagrodzie nr
5w ceglana,
108. Rabien AB miejscowosci | willa nr 2 ul. Iglasta 2 140/2 budynek XX wiek bardzo zly brak uzytkowania
Rabien AB otynkowany
6w ceglana,
119. Rabien AB miejscowosci | willa nr 36 Rabien AB 36 75 budynek XIXIXX wiek Sredni mieszkalna
Rabien AB otynkowany
7w . P ceglana,
110. Rabien AB miejscowosci | willa nr 37 \r/?/g L.”' Rozanej i 60/5 budynek XIXIXX wiek Sredni mieszkalna
o ycieczkowej
Rabien AB otynkowany
2w
111. Rabien miejscowosci | willa nr 39 Rabien 39 198/10 drewniana XIXIXX wiek zly brak uzytkowania
Rabien
3w ceglana,
112. Rabien miejscowosci | willa nr 47 ul. Zagajnikowa 47 219 budynek XIXIXX wiek Sredni mieszkalna
Rabien otynkowany
4w ceglana,
113. Rabien miejscowosci | willa nr 52 ul. Zagajnikowa 52 218/8 budynek 1929r. Sredni mieszkalna
Rabien otynkowany
1w
. - ... | cmentarz . 2 potowa .
114. Ruda Bugaj rgﬁj(;;:%v:j%sa(jn ewangelicki Ruda Bugaj 72| e XIX wieku ukfad czytelny nieczynny
. 2w . . koniec . .
115. Ruda Bugaj miejscowosci | dom nr 15 Ruda Bugaj 15 76/19 drewniana XIX wiek zaniedbany mieszkalna
Ruda Bugaj wieku
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1w .
116. Sobien miejscowosci | dom nr 1 Sobien 1 465/13 drewniana konl_ec zaniedbany mieszkalna
L XIX wieku
Sobien
2w
117. Sobien miejscowosci | dom nr 8 Sobien 8 111/4 drewniana koniec XIX wieku Sredni mieszkalna
Sobien
1w 1 potowa XIX
- . ceglana, wieku;
118. Wola MIEISCOWOSCL 61 Wola Grzymkowa 168 budynek przebudowany w bardzo zly brak uzytkowania
Grzymkowa Wola )
otynkowany 2 potowie XIX
Grzymkowa wieku
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3.5.

Stanowiska archeologiczne na terenie Gminy Aleksandréw L6dzki

Miejscowo $¢é Kultura Chronologia Uwagi
Swiderska Paleolit schytkowy Nienamierzalne w terenie
Aleksandrow Lodzki [-2anistawicka Mezolit
Pucharéw .
) Neolit
lejkowatych
Aleksandrow todzki | Pucharow Neolit miodszy Nienamierzalne w terenie
lejkowatych
Aleksandréow t6dzki | Nieokreslona Epoka kamienia Nienamierzalne w terenie
Aleksandrow to6dzki | tuzycka IV okres epoki brgzu Nienamierzalne w terenie

Aleksandrow todzki

Nieokreslony

Mezolit

Ceramiki sznurowej

Il okres epoki brgzu

Nienamierzalne w terenie

tuzycka .
(Przedhuzycka) Il okres epoki brgzu
. . . | Nieokreslona Pradzieje
Aleksandrow £6dzki Polska Okres nowozytny

Aleksandrow todzki

Staropolska

P6zne sredniowiecze

Aleksandrow todzki

Nieokreslona

Epoka kamienia

Przeworska

Okres rzymski

Staropolska

P6zne sredniowiecze

Aleksandrow todzki

Nieokreslony

Pradzieje

Aleksandrow t6dzki | tuzycka Pradzieje, epoka brgzu | Nienamierzalne w terenie
Aleksandrow t6dzki | Przeworska Okres rzymski Nienamierzalne w terenie
Aleksandréw t6dzki | Polska Wezesne
Sredniowiecze
Aleksandrow to6dzki | Polska Pézne Sredniowiecze
Przeworska gkrntqaikvi\::prtywow
Aleksandrow to6dzki Y
Wczesne
Polska . oo
sredniowiecze
Przeworska Okres rzymski
Aleksandrow to6dzki Wczesne
Prapolska . R
sredniowiecze
. IV-V okres brazu
tuzycka (halsztacki)
Aleksandrow tédzki | Przeworska Okres rzymski
Sredniowiecze
Polska

Okres nowozytny

Aleksandrow todzki

Nieokreslony

Epoka kamienia

Aleksandrow t6dzki | Przeworska Okres rzymski
Nieokreslona P&zny neolit
Aleksandrow todzki Przeworska Okres vyp+ywow
rzymskich
Wczesne

Aleksandrow todzki

Nieokreslony

Sredniowiecze

Nieokreslona

Okres halsztacki

Aleksandrow to6dzki | Polska Pézne Sredniowiecze
Nieokreslona Okres nowozytny
Aleksandrow +6dzki Trzciniecka W,c’zesr’]a equa_brazu
Polska Pézne Sredniowiecze
Aleksandréow t6dzki | Swiderska Paleolit schytkowy Nienamierzalne w terenie
Janistawicka Mezolit
tuzycka Il okres epoki brgzu
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Polska

Wczesnho
Sredniowiecze

Aleksandrow todzki

Nieokreslony

Nieokreslony

Aleksandrow todzki

Nieokreslony

Nieokreslony

Aleksandrow todzki

Polska

Wczesnhe
Sredniowiecze

Aleksandrow todzki

Nieokreslona

Sredniowiecze

(Polska)
Aleksandrow t6dzki | Nieokreslona Wezesne
(Polska) sredniowiecze
Aleksandrow +6dzki Cesarsywo 148-149 n. e. Nienamierzalne w terenie
rzymskie
Aleksandrow t6dzki | Nieokreslony Po 1754 n. e. Nienamierzalne w terenie
Aleksandrow t6dzki | Rzymski Po 307-337 n.e. Nienamierzalne w terenie
Aleksandréw tédzki | Przeworska Okres Wp%ywow Nienamierzalne w terenie
Rzymskich
Aleksandrow +6dzki Kultura Cgramlkl Neolit Nienamierzalne w terenie
Sznurowej
Aleksandrow t6dzki | Nieokreslony 1648 r. Nienamierzalne w terenie
Aleksandrow to6dzki | tuzycka Okres halsztacki Nienamierzalne w terenie
Aleksandrow t6dzki | Nieokreslony Mezolit Nienamierzalne w terenie
Aleksandrow todzki Nieokreslona Neolit Nienamierzalne w terenie
Aleksandrow todzki | Nieokreslona Paleolit Nienamierzalne w terenie

Rabien Nieokreslona Nieokreslona
Rabien Nieokreslona Nieokreslona
Rabien Nieokreslona Nieokreslona
Krasnodeby Stare Przeworska Okres rzymski
Przeworska Okres rzymski
Krasnodeby Stare Polska Pézne Sredniowiecze
Przeworska Okres rzymski
Krasnodeby Stare Polska Pézne Sredniowiecze
Przeworska Okres rzymski
Krasnodeby Stare Polska Pézne Sredniowiecze
Polska Okres nowozytny
Pradziejowa Nieokreslona
Nowe Miyny Pézne Sredniowiecze
Polska :
Okres nowozytny
Nowe Miyny Przeworska Okres latenski
Prawecice Nieokreslona 161-180r.
Prawecice Pradzieje Nieokreslony
¢ Polska Pézne Sredniowiecze
Prawecice Pradzieje Nieokreslony
¢ Polska Pézne Sredniowiecze
Przeworska Okres rzymska
Prawecice Il okres wczesne
Polska . S0
Sredniowiecze
Przeworska Okres rzymski
Il okres pézne
Reksut $redniowiecze
Polska Po6zne $redniowiecze
Okres nowozytny
Reksut Polska Okres nowozytny
Przeworska Okres rzymska
Reksut Po6zne $redniowiecze
Polska

Okres nowozytny
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P6zne sredniowiecze

Krzywiec Polska Okres nowozytny
Krzywiec Polska Pdzne sredniowiecze
o Sredniowiecze, Okres
Niesiecin Polska .
nowozytny
Rabien Polska Nowozytnosé
Rszew Polska XIH-X1V
Nakielnica Nieokreslona Mezolit
tuzycka Okres halsztacki
_ Kultura Ceramiki : Nienamierzalne w terenie
Nakielnica . Neolit
Sznurowej
Nakielnica Polska Pézne Sredniowiecze
. Sredniowiecze
Ruda Bugaj Polska NOWOZytnosé
Stowak tuzycka Epoka brgzu
Stowak Nieokreslona Okres pradziejow
Beldow Nieokreslony \’che_sne.
(Polska) sredniowiecze
Betdow Nieokreslony Nieokreélony
Belddw Nieokreslony Sredm_omeg;e
Nowozytnosc¢
Betdow Nieokreslony Sredniowiecze
Beldow Nieokreslony Sredniowiecze
Beldow Nieokreslony Sredniowiecze
Betdowek Nieokreslony Sredniowiecze
Halsztacki,
Ciezkow tuzycka nieokreslona z epoki
kamienia
Krzywa Wies Nieokreslony Okres rzymski
Wczesne
Krzywa Wie$ Nieokreslony Sredniowiecze,
Sredniowiecze
Woczesne
Krzywa Wie$ Nieokreslony Sredniowiecze,
Nowozytno$¢
Woczesne
Ludwikow Nieokreslony Sredniowiecze,
Sredniowiecze
Woczesne
Sanie Nieokreslony Sredniowiecze,
Nowozytnosé
Wczesne
Sanie Nieokreslony sredniowiecze,
Nowozytnosé
Sanie tuzycka Nieokreslony
Sanie Przeworska Okres rzymski
Sanie Polska XIV w.
Sanie tuzycka Nieokreslony
tuzycka Epoka brgzu
Sanie Nieokreslon Pézne sredniowiecze,
y XIV w.
Betdow tuzycka V okres epoki brgzu
Betdow tuzycka V okres epoki brgzu
Beldow Nieokreslony X1 w.
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(Polska)
Belddéw Polska XVI-XVI w. Nienamierzalne w terenie
Betdow Polska Sredniowiecze

Na planszach ,Uwarunkowania rozwoju” dla miasta Aleksandréw t6dzki i dla obszarow
wiejskich gminy Aleksandréow £édzki pokazano rozmieszczenie stanowiska archeologicznych
oraz wyznaczono granice konserwatorskich stref ochrony archeologicznej wokét tych
stanowiska.

3.6. Dobra kultury wspéiczesnej

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje pojecie débr kultury
wspotczesnej. Sg to ,niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci,
budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe,
bedace uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjacych pokolenh, jezeli cechuje je wysoka
warto$é artystyczna lub historyczna.”™’

Dla potrzeb ,Studium” dokonano préby zdefiniowania potencjalnego gminnego spisu débr
kultury wspotczesnej. Przyjeto jako wymadg dla wigczenia obiektu lub zespolu obiektow do
zbioru débr kultury wspotczesnej spetnianie przez niego nastepujgcych kryteriéw:

1. nowatorstwo w  zakresie rozwigzan architektonicznych, urbanistycznych

i technicznych,

2. tworzenie wartosci przestrzennej samodzielnie lub poprzez wspotistnienie z innymi
obiektami lub tworzenie warunkow dla dalszego wartosciowego rozwoju miejsca
lokalizacii,

3. budowanie ,tradycji miejsca” - funkcjonowanie jako obiekt szczegdlny,
rozpoznawalny, dostrzegalny przez spoteczehstwo,

4. wartos¢ stuzagca budowaniu korzystnego wizerunku Gminy — dbajgcej o zabytki
i Srodowisko,

5. wartos¢ artystyczna i historyczna,

6. uznanie, wyréznienia, nagrody.

Przyjmujgc wiw kryteria, przyjmuje sie, ze na terenie Gminy Aleksandréw tédzki nie ma
obiektow lub zespotéw obiektow bedacych dobrami kultury wspétczesne;.

3.7. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie Gminy Aleksandréw todzki nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich
strefy ochronne, o ktérych mowa w art. 2 Ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.'®

3.8. Pozostate formy ochrony konserwatorskiej

3.8.1. Strefy ochrony

Ze wzgledu na szczeg6lne wartosci kulturowe niektorych historycznych uktadéw
przestrzennych na terenie Gminy Aleksandréw todzki zaliczono je do stref konserwatorskich
réznej kategorii.

Na terenie miasta wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, ktéra obejmuje
centralny rejon starego miasta. Na terenie strefy ,B” ochronie podlega: rozplanowanie sieci
ulicznej w pierwotnych liniach rozgraniczajgcych, zachowanie starych podziatdw
wlasnosciowych (gtéwnie w czesci przyulicznej), charakter pierzei i skala zabudowy, zespoty
zabudowy rzemiesiniczej i kamienice, zachowane fragmenty zabudowy fabrycznej, zielen

o Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2012 r. poz. 647, ze zmianami)
Dz. U. 21999r., Nr 41 poz. 412 ze zmianami.
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przyuliczna. Wymiana istniejgcej zabudowy jest dozwolona jedynie w przypadku: wyburzenia
bezwartosciowej zabudowy gospodarczej i obiektdw dysharmonizujgcych, bardzo ziego
stanu technicznego budynkéw, przy uzasadnieniu nieoptacalnosci ich remontu,
ewentualnych potrzeb poprawy warunkéw funkcjonalno — ekologicznych kwartatu objetego
strefg ochrony konserwatorskiej.

Dla tego terenu okreslono wytyczne konserwatorskie w zakresie ksztattowania nowej
zabudowy. Musi ona skalg oraz zasadg ksztattowania harmonizowa¢ z wartosciowg, starg
zabudowg. W przypadku obiektéw wznoszonych przy najstarszych ulicach miasta nalezy
zachowa¢ istniejgce linie zabudowy. W przypadku zabudowy frontowej okreslono jej
wysokos¢ na 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym. Kat nachylenia pofaci dachowej musi
nawigzywa¢ do zabudowy sgsiedniej. Postulowana jest lokalizacja ustug w parterach
budynkéw. Wymienione wytyczne konserwatorskie dla terenu objetego strefg ochrony ,B”
zostaly usankcjonowane w formie prawnej w obowigzujgcym obecnie na terenie miasta,
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie obszaru wiejskiego Gminy wyznaczono nastepujgce strefy ochrony,
usankcjonowane prawnie w obowigzujgcym na terenie Gminy miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:

1) strefe ,K” ochrony krajobrazu, obejmujace:

e Park w zalozeniu dworsko - parkowym w Beldowie: ochronie podlega istniejgcy
drzewostan i warunki ekspozycji istniejgcego dworu. Obowigzek odtworzenia
dawnego uktadu kompozycyjnego parku, pielegnacije zieleni, likwidacje obiektéw nie
zwigzanych z parkiem,

e Park w zalozeniu dworsko - parkowym w Nakielnicy: ochronie podlega istniejgcy
drzewostan i warunki ekspozycji dworu. Obowigzek, przy uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,
odtworzenia ukiadu kompozycyjnego od strony zaplecza dworu, renowacje —
rozbudowe stawu, ogrodzenie parku od strony drogi,

e Park w zatozeniu dworsko — parkowym w Zgnitym Btlocie: objecie ochrong 0,7ha
powierzchni zadrzewionej wraz z dworem (park w stanie szczgtkowym). Zalecenie
rekonstrukcji dawnego uktadu kompozycyjnego parku, obowigzek likwidacji obiektéw
nie zwigzanych z parkiem (kurnikow).

W przypadku wszystkich zespoléw w granicach stref ochrony nalezy dazy¢ do zachowania
integralnosci przestrzennej dawnych zespotéw dworsko — folwarcznych oraz do zachowania
w catosci folwarkow, bez dzielenia ich na mniejsze dziaiki.

e Cmentarz we wsi Stary Adamow,

e Cmentarz we wsi Betdow
Ustalenia konserwatorskie dla terenu w/w cmentarzy obejmujg adaptacje istniejgcych
zalozen, obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, zakaz wycinania
drzew, obowigzek realizacji ogrodzenia,

e Cmentarz we wsi Rgbien — gdzie ustalenia konserwatorskie obejmujg adaptacje
istniejgcego zalozenia, bez mozliwosci rozbudowy, obowigzek wykonywania prac
pielegnacyjnych, obowigzek rekonstrukcji dawnego ogrodzenia, zakaz realizaciji
nowych obiektow kubaturowych.

2) Strefe konserwatorskiej ochrony ukladu rozplanowania, ktérg objeto historyczne
uktady rozplanowania o istniejgcych wartosciach kulturowych wsi Prawecice oraz
SobieA — ustalenia konserwatorskie dla tej strefy obejmujg zakaz zmiany
zasadniczych form zagospodarowania przestrzennego, zakaz zmiany proporcji
wysokosciowych sylwety poszczegdélnych uktadow wiejskich, ochrone i ekspozycije
istniejgcych wewnetrznych i zewnetrznych pozytywnych dominant wysokosciowych,
obowigzek uzgodnienia z WKZ wszelkich nowych uktadéw komunikacyjnych, w tym
takze komunikacji wewnetrznej, obowigzek realizacji nowych inwestycji kubaturowych
z uwzglednieniem regionalnych wzorcow architektury, usytuowanie nowych obiektow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w istniejgcej linii zabudowy w ukladzie
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kalenicowym, zakaz stosowania w elewacjach seidingu oraz wprowadzania wtornej
parcelacji gruntow,
3) strefy ,E” ochrony ekspozyciji, obejmujace:
« teren umozliwiajgcy ekspozycje zatozenia parkowo — dworskiego w Zgnitym Btocie,
» teren umozliwiajgcy ekspozycje kosciota we wsi Betdow.
W granicach stref obowigzuje zakaz realizacji liniowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, masztéw przesytowych, telekomunikacyjnych, reklam i drogowskazow
wielkoformatowych oraz elektrowni wiatrowych, zakaz nowych nasadzeh wysokg
roslinnoscig, mozliwos¢ adaptacji isthiejgcej zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, zlokalizowanej w zasiegu strefy ochrony ekspozycji, z zakazem jej
rozbudowy wysokosciowej.

Oprécz usankcjonowanych prawnie stref ochrony, na terenie obszaru wiejskiego
Gminy Aleksandrow tédzki wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej dla istniejacych
zespotdéw dworsko — parkowych w Betdowie, Nakielnicy oraz Zgnitym Blocie. Sa to:

- strefa ochrony zabytkowego zatozZenia,

- strefa ochrony zewnetrznych powigzan widokowych,

- strefa ochrony ekologicznej.

Postuluje sie objecie formami ochrony prawnej w/w stref.

Dokladne granice stref ochrony konserwatorskiej wyznaczono na planszach
~Uwarunkowania rozwoju” dla miasta Aleksandréw toédzki i dla terendéw wiejskich gminy
Aleksandréw todzki.

3.8.2. Wytyczne i postulaty konserwatorskie

Na terenie Gminy Aleksandrow to0dzki wystepuje szereg nieczynnych cmentarzy
ewangelicko — augsburskich. Zlokalizowane sg one w miejscowosciach: Adamow Stary,
Ciezkow, Bruzyczka Ksiestwo, Krasnodeby Stare, Krzywiec, Rabien, Ruda Bugaj. Na ich
terenach uporzadkowania wymagajg istniejgce, ocalatle groby. Nalezy takze ogrodzi¢ lub
odbudowac istniejgce ogrodzenia oraz prowadzi¢ elementarne prace pielegnacyjne przy
zachowanej zieleni. W celu realizacji postulatbw konserwatorskich dotyczacych
zagospodarowania i ochrony terenéw bylych cmentarzy nalezy wyznaczy¢ dla nich strefy
ochrony konserwatorskiej.

Z informacji uzyskanej w Gminie, na cmentarzu w Rabieniu w latach 70- tych we
wszystkich grobach zostal usuniete szczatki ludzkie, przez co teren zostat pozbawiony
podstaw do dalszej ochrony jako terenu cmentarza. Gmina postuluje zaniechanie dalszej
ochrony tego ternu oraz umozliwienie przeznaczenia go na inne cele.

Przy realizacji nowej zabudowy na terenie Gminy nalezy uwzgledni¢ fakt, ze powinna ona
harmonizowac¢ z istniejgcg, najwartosciowszg zabudowg oraz z otaczajgcym krajobrazem. W
przypadku zachodniej czesci Gminy, majgcej w najwiekszym stopniu wiejski charakter, za
najwtasciwszg uznaje sie zabudowe parterowg z symetrycznym dachem dwuspadowym
(réwniez naczétkowym), opartg na rzucie wydluzonego prostokgta. Ten wzér mozna uznac
za kanon architektury regionalne;j.

Postuluje sie ograniczenie lokalizacji zabudowy letniskowej w zachodniej czesci Gminy,
szczegolnie w strefach przylesnych, na obszarze chronionego krajobrazu.

Postuluje sie lokalizacje zabudowy gtéwnie w ciggach zabudowy wiejskiej, przy
istniejgcych drogach oraz adaptacje istniejgcych opuszczonych siedlisk zagrodowych.

W przypadku wiekszych zespotow zabudowy letniskowej, minimalne powierzchnie
dziatek oraz szczegdtowe wytyczne ksztaltowania zabudowy powinny byé ustalone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.9. Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego

Krajobraz kulturowy jest definiowany jako krajobraz z przewagg elementow
antropogenicznych (czyli powstatych w wyniku dziatalnosci czlowieka) nad elementami
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przyrodniczymi.® Obecny charakter gospodarowania sprzyja jednak zatracaniu waloréw
krajobrazu kulturowego, tak miasta, jak i obszarow wiejskich. Procesy unifikacji zabudowy,
presja budowlana na tereny cenne przyrodniczo, brak nalezytej ochrony zasobéw
dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego, wprowadzanie elementéw dysharmonijnych
w przestrzeni — wszystkie te czynniki pogarszajg jakos¢ krajobrazu kulturowego jednostek
osadniczych na terenie Gminy Aleksandrow tdédzki. Powoduje to ubozenie zasobow
endogenicznych, w oparciu o ktére powinien by¢ prowadzony rozwoj jednostki. Przy
dziataniu czynnikbw wymienionych powyzej, problematyka stworzenia racjonalnych metod
ochrony krajobrazu kulturowego jest bardzo istotna.

3.10. Wytyczne z Planu Zagospodarowania Wojewddztwa tLodzkiego
w zakresie ksztaltowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw
kulturowych i turystycznych regionu

Obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa t6dzkiego®
okresla wytyczne, w zakresie ksztaltowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem
walorow kulturowych a takze turystycznych regionu, ktére powinny by¢ uwzglednione na
etapie projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy. W zakresie ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem walorow
kulturowych, Plan wyznacza dwie strefy ochrony:

- strefa tworzenia wiasciwego sgsiedztwa dla obszaréw o wartosciach kulturowych —
poinocno — zachodnie, péinocho — wschodnie i wschodnie obrzeza gminy,

- strefa przywrécenia waloréw dziedzictwa kulturowego i tozsamosci regionalnej — pozostata
czesc¢ obszaru gminy.

Ponadto, Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego zalicza miasto
Aleksandréw todzki do osrodkoéw historycznych o randze lokalnej, przeznaczonych do
poddania rewitalizacji i rewaloryzacji, a takze zalicza Aleksandrow t6dzki, Nakielnice oraz
Zgnite Bloto do osrodkow reprezentatywnych, w ktérych znajdujg sie najcenniejsze obiekty
zabytkowe (Rys. 24).

Rys. 24. Wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.édzkiego dla
gminy Aleksandrow toédzki w zakresie ksztaftowania tozsamosci regionalnej
z wykorzystaniem waloréw kulturowych ) \

e
Park kulturowy"/*"

19 Siewniak M., Mitkowska A., Tezaurus sztuki ogrodowej. Oficyna wydawnicza Rytm,

Warszawa 1998r.

Uchwata Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r. Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego w
sprawie zmiany Uchwaty Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewdédztwa todzkiego z dnia 9 lipca 2002r. w
sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego”.
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ZACHOWANIE | OCHRONA MATERIALNYCH | NIEMATERIALNYCH ZASOBOW
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO WOJEWODZTWA

KSZTALTOWANIE TOZSAMOSCI REGIONALNEJ
| PROMOCJA WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

PRZYWROCENIE WALOROW DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | TOZSAMOSCI REGIONALNEJ
TWORZENIE WEASCIWEGO SASIEDZTWA

DLA OBSZAROW O WARTOSCIACH
KULTUROWYCH

STWORZENIE SIECI UNIKATOWYCH OSRODKOW HISTORYCZNYCH
| PODDANIE REWITALIZACJI | REWALORYZACJI, O RANDZE:

IZI LOKALNEJ

OBJECIE OCHRONA NAJCENIEJSZYCH
OBIEKTOW | OBSZAROW W FORMIE:

III OBIEKTY REPREZENTATYWNE

Zrodto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t6dzkiego.

W zakresie ksztaltowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloroéw
turystycznych regionu, Plan zalicza caly obszar Gminy do pasma turystyczno — kulturowego
todzi oraz rezerwat przyrody ,Torfowisko Ragbieh”, a takze obszary cenne przyrodniczo,
znajdujgce sie gtdbwnie w jej zachodniej czesci. Plan uwzglednia takze miejscowosci
z zabytkami reprezentatywnymi — Nakielnice, Zgnite Bloto oraz miasto Aleksandrow £odzki,
obiekty bazy hotelowej swiadczgce ustugi hotelarskie. Przez teren Gminy przebiegajg takze
nastepujgce szlaki turystyczne:

- szlak budownictwa drewnianego — samochodowy projektowany,

- szlak dworéw i patacéw — samochodowy projektowany,

- magistrala rowerowa N-S projektowa projektowana,

- f6dzki szlak konny — projektowany,

- szlak perly architektury ziemi t6dzkiej — samochodowy projektowany,
- szlak wielu kultur — samochodowy projektowany.

Rys. 25. Wytyczne z Wojewddzkiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla gminy
Aleksandréw tédzki w zakresie ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem
walorow turystycznych.

WZROST ATRAKCYJNOSCI TURYSTYCZNEJ WOJEWODZTWA

ROZWOJ ROZNYCH FORM TURYSTYKI Z WYKORZYSTANIEM
WALOROW PRZYRODNICZYCH | KULTUROWYCH
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TURYSTYCZNEGO

l

PASMA TURYSTYCZNO - KULTUROWE

REZERWATY PRZYRODY / KAMPINOSKI PARK
NARODOWY - OSRODEK HODOWLI ZUBROW /
PARKI KRAJOBRAZOWE

OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO

MIEJSCOWOSCI Z ZABYTKAMI
REPREZENTATYWNYMI

POZOSTALE OBIEKTY SWIADCZACE

USLUGI HOTELARSKIE (W TYM AGROTURYSTYKA)
| ROWEROWE

MIEDZYNARODOWY SZLAK

POZNAN - tODZ - WARSZAWA/ .
MAGISTRALA ROWEROWA GDANSK - KRAKOW

®»

L AL!

LODZKI SZLAK KONNY

1L

Zrodlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t6dzkiego.

Poszczegélne elementy kulturowych uwarunkowan rozwoju Gminy zostata przedstawiona graficznie na planszy:
uwarunkowania rozwoju — osobno dla terenu miasta Aleksandréw t6dzki, oraz obszaru wiejskiego Gminy
Aleksandréw t6dzki.
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4. ANALIZA STANU AKTUALNEGO ZASOBU DOTYCZACEGO OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4.1. Charakterystyka istniejacego stanu $rodowiska przyrodniczego?!

4.1.1. Potozenie geograficzne

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng® gmina i miasto Aleksandrow t6dzki
lezy w  obrebie makroregionu  Wysoczyzna  taska, mezoregionu  Nizina
Potudniowowielkopolska, podprowincji  Niziny  Srodkowopolskie, prowincji  Niz
Srodkowoeuropejski. Weditug podziatu na krainy przyrodniczo-leéne analizowany obszar
miesci sie w granicach IV krainy przyrodniczo-lesnej — Mazowiecko-Podlaskiej, w 3 dzielnicy
Wysoczyzny Kalisko-Lodzkiej.

4.1.2. Rzezba terenu

Wysoczyzna taska jest zdenudowang peryglacjalnie réwning morenowa, ktorg
rozcinajg doliny Grabi, Pichny, Neru i gérnej Bzury. Dosy¢ powszechnym elementem rzezby
sg wydmy.

Gmina Aleksandréw +todzki posiada mato urozmaicong rzezbe terenu. Caly
analizowany teren lezy w tzw. obszarze staroglacjalnym, nie objetym ostatnim
Zlodowaceniem. W jego obszarze dominujg dwa podstawowe typy rzezby: doliny i obnizenia
dolinne oraz ptaty wysoczyznowe pomiedzy nimi, ktore zajmujg srednio po ok. 50%
powierzchni gminy. W wyniku proceséw denudacyjnych, eluwialno-organicznych, erozyjnych
i erozyjno-akumulacyjnych nastgpito rozczionkowanie izréznicowanie morfologiczne
i hipsometryczne powierzchni terenu.

Stopien urozmaicenia powierzchni terenu jest niewielki. Najwyzej wyniesione sa
tereny potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci miasta Aleksandrowa tddzkiego
(najwyzsza kumulacja 205,5 m n.p.m). Najnizej usytuowane sg potnocno-zachodnie krance
gminy, w sotectwie Prawecice (dolina Beldowki na granicy gminy) oraz w sofectwie Nowe
Krasnodeby — ok. 142,5 m n.p.m. Deniwelacje w skali catej gminy wynoszg wiec ok. 63 m.

W obrebie wysoczyzn przewaza rzezba ptaskoréwninna (o nachyleniu powierzchni do
1°), we wschodniej czesci gminy — niskofalista i niskopagérkowata (miasto Aleksandrow
todzki, Wola Grzymkowa, Krzywiec, Rgbien AB, Ragbien, Antoniew), a niekiedy falista,
pagorkowata (3-5°, miejscami do 8°) iwzgbérzowa (8-15°) zwigzana z pasmami pagorow
wydmowych (min. rejon Chrosna, Piaskowej Gory, Ragbienia AB na granicy z Rgbieniem).

Obszary wysoczyznowe gminy wyniesione sg Srednio na wysokos¢ 150 — 160 m
n.p.m. (w czesci zachodniej gminy) oraz 170 —180 m w jej czesci pénocno-wschodniej
i180—-190m n.p.m. w czesci potudniowo-wschodniej. Generalnie wyzsza jest czesc
wschodnia gminy, ale wczesci zachodniej rzezbe urozmaicajg pagory, waty i tuki
pochodzenia eolicznego (wydmy). Zatem teren gminy jest nachylony ku zachodowi, zgodnie
z kierunkiem biegu dolin rzecznych, rozczionkowujgcych obszar wysoczyznowy.

Doliny rzeczne sg zréznicowanie wciete w powierzchnie wysoczyznowa, najsilniej
wcieta jest dolina Bzury o zblizonym przebiegu potudnikowym (sotectwo Karolew, Nakielnica,
Ruda Bugaj), gdzie wystepujg wyrazne, urozmaicajgce krajobraz skarpy. Dno doliny jest tu

2 Opracowano na podstawie Opracowania ekofizjograficznego miasta Aleksandréw todzki
i Opracowania ekofizjograficznego gminy Aleksandréw tdédzki, Biuro Rozwoju Przestrzennego
w todzi, £6dz, 2008r.; Programu Ochrony Srodowiska Gminy Aleksandréw tédzki przyjetym przez
Rade Miejskg w AIeksandrOW|e tédzkim uchwatg nr XX1/193/04 z dnia 24 czerwca 2004 r.

Wg J. Kondrackiego, Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Panstwowe
Wydawnictwo Naukowe, Warszawa, 1998 r.
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waskie, rzedu 80 — 150 m. W czesci wschodniej gminy (sotectwo Bruzyczka Ksiestwo,
Bruzyczka Mata), rownoleznikowy odcinek doliny rzeki coraz bardziej sie wyptyca i ku
wschodowi fagodnie przechodzi w wysoczyzne. Dno ma charakter plaskiej réwniny
0 szerokos$ci ok. 200 — 400 m.

Dolina rzeki Beldéwki (prawego doptywu Neru), przebiegajgca wzdluz potudniowo-
zachodnich krancow gminy jest mniej wyrazna w morfologii, ale bardziej rozlegta i ptaska,
w duzej czesci wykorzystywana przez stawy rybne.

W/w rzeki posiadajg doptywy boczne o mato zaznaczonych w krajobrazie dolinach.

W potudniowo-wschodniej czesci gminy znajduje sie mato wyrazny w rzezbie odcinek
cieku Lubczyna - réwniez prawego doptywu Neru.

Miasto Aleksandrow zajmuje rozlegte, niewysokie wzniesienie o wysokosci ok. 175 —
190 m n.p.m. z kulminacjg rzedu ok. 205 m n.p.m. w potudniowo-wschodniej czesci. Jego
powierzchnia terenu opada tagodnie ku potnocy, ku dolinie rzeki Bzury, a takze ku
zachodowi (do wysokosci ok. 170 m n.p.m.). Spadki terenu na ogot nie przekraczajg 2%.
Powierzchnia jest mato urozmaicona, przecieta nielicznymi dolinkami szerokosci 50 — 100 m,
tagodnie wcietymi w wysoczyzne. W czesci potudniowej i potudniowo-zachodniej miasta,
w obszarze wysoczyznowym wystepujg formy wydmowe w postaci rozmytych pél, watow
i tukbw. Stanowig one urozmaicenie terenu, osiggajgc wysokosci wzgledne rzedu 3 — 5 m,
niekiedy powyzej. Ich zbocza majg zréznicowane spadki 2 — 8%.

Wspobtczesna rzezba, z wyjgtkiem dolin rzecznych, uksztaltowana zostata przez
lgdoléd zlodowacenia Warty, a glacjalny porzadek rzezby zwigzany jest z arealnym
zanikaniem lobu potudniowowielkopolskiego. Doliny rzeczne powstate w fazie kataglacjalnej
zlodowacenia Warty przez wody roztopowe zostaty erozyjnie pogiebione w okresie
postglacjalnym, a nastepnie uleglty wypetnieniu osadami rzecznymi w czasie zlodowacen
pétnocnopolskich. W tej fazie zaczely réwniez ksztaltowaC sie niecki denudacyjne
i ptaskodenne dolinki odzwierciedlajgce ukilad sptywu powierzchniowego z wysoczyzn ku
dolinom. Gléwna faza rozwoju tych form przypada na okresy peryglacjalne zlodowacen
ponocnopolskich. Najmiodsze wiekowo formy to holocenskie tarasy zalewowe w dolinach
rzek.

Réwnina stanowigca lekko falisty poziom denudacyjny zostata uksztaltowana na
podiozu glin zwatowych moreny dennej lgdolodu Warty. W okresie zaniku lodowca powstaty
pagorki szczelinowe okolic Betdowka — Ciezkowa i pola sandrowe zajmujgce potnocne
i potludniowe fragmenty gminy. W okresie zlodowacenia pétnocnopolskiego, w warunkach
klimatu peryglacjalnego, tworzyty sie wydmy i pola pisakéw eolicznych, liczne w okolicach
Prawecic, Sobienia, Chrosna, Rabienia.

Na terenie gminy wystepujg formy geomorfologiczne pochodzenia: lodowcowego,
wodnolodowcowego, rzecznego, eolicznego oraz denudacyjnego.

Dziatalno$¢ gospodarcza cztowieka (wycinanie laséw, uprawa roli) przyczyniata sie
do zachwiania rownowagi w przyrodzie i wzmozenia dziatania proceséw rzezbotwdrczych
(degradacja, erozja wodna i eoliczna). Najwieksze zmiany w rzezbie wywolata jednak
urbanizacja. Na skutek antropopresji powstaly liczne wkleste (wykopy, piaskownie,
zwirownie, rowy odwadniajgce) i wypukite (nasypy, skarpy wzdtuz rzek) formy morfologiczne:

Rzezba o spadkach 0-3% (znaczna czes¢ powierzchni gminy) z przyrodniczego
i gospodarczego punktu widzenia nie stwarza zagrozen dla gospodarki wodnej (jest wolna od
zagrozeh erozyjnych). Nie stanowig one réwniez ograniczenia dla dziatalnosci gospodarczej
i budownictwa. Jednak na obszarach o nachyleniu 0-0,5% nie stwarzajgcych ograniczen
technicznych dla rolnictwa, budownictwa i gospodarki, moga wystgpi¢ problemy
z odprowadzaniem woéd, co wigze sie z mozliwoscig ich ptytkiego zalegania.

Na terenie gminy Aleksandrow todzki na krotkich odcinkach mogg wystepowacd
powierzchniowe ruchy masowe — osuwanie sie mas ziemnych — osuwiska. Zagrozenie
stwarzajg niestabilne brzegi rzeki Bzury (rzeka podcina bezposrednio podnéze zbocza jej
doliny) w granicach sotectwa Karolew, Ruda Bugaj — gtéwnie lasom, zadrzewieniom, tgkom

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA 74



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ALEKSANDROW £EODZKI

oraz polom uprawnym, ale takze zabudowie zagrodowej zlokalizowanej przy drodze
powiatowej w Karolewie i zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w Rudzie Bugaj
potozonej po lewej stronie rzeki Bzury.

Ponadto potencjalne zjawiska geodynamiczne mogg wystgpi¢ na obszarach
0 nachyleniu powierzchni przekraczajgcym 5% (m.in. skarpy, wydmy).

4.1.3. Budowa geologiczna i grunty

Gmina Aleksandréw toédzki lezy w obrebie péinocno-wschodniego skrzydia
mezozoicznej depresji kredowej niecki t6dzkiej wypetnionej osadami wapienno-marglistymi
oraz piaskowcami. W zagtebieniach powierzchni mezozoicznej wystepujg lokalnie lagunowe
osady trzeciorzedu, na ktére sktadajg sie gtéwnie ity, mutki i piaski.

Utwory wieku gorno- i dolnokredowego oraz trzeciorzedowego stanowig podioze dla
utworéw czwartorzedowych o powierzchni  wykazujgcej znaczne urozmaicenie
i zréznicowanie®.

Podloze mezozoiczne gminy Aleksandrow todzki generalnie tworzg utwory goérnej
kredy wyksztalcone jako: opoki, opoki z czertami, margle, margle z fosforytami i czertami,
wapienie, krzemienie, wkladki piaskowcéw wapnistych. Utwory dolnej kredy to margle, gezy,
piaskowce z glaukonitem, zwirem i fosforytami oraz krzemienie gérnego albu. Strop utworéw
jest bardzo zréznicowany i ksztattuje sie na wysokosci od ok. 40-55 m p.p.t. (Zgnite Bioto,
Stowak), 70-85 m n.p.m (pin. krahce sotectwa Jastrzebie Gorne, Rgbien, Grzymkowa Wola),
100-105 m n.p.m. (Piaskowa Gora, Ragbien AB, Ruda Bugaj) do ok. 125 m n.p.m. (centrum
miasta Aleksandrow todzki.

Utwory trzeciorzedu wyksztalcity sie o zmiennej migzszosci od >10 m (miasto
Aleksandréw Lodzki (centrum, Piaskowa Gora), Rgbien AB, Rabien, wsch. krance sotectwa
Jastrzebie Gorne), ok. 20-35 m (Piaskowa Goéra, Stowak) do ok. 50-60 m (Ruda Bugaj,
centrum miasta Aleksandréw tédzki). Reprezentowane sg one generalnie przez miocenskie
ity (w tym pylaste i piaszczyste), a miejscami przez piaski (gtdwnie drobnoziarniste) i muiki
miejscami wegliste lub z przerostami wegli brunatnych oraz wegle brunatne. W zachodniej
czesci gminy oraz na zach. krancach sotectwa Krzywiec brak wyksztalconych utworow
trzeciorzedowych. Miejscami (Rgbieh, Wola Grzymkowa, Piaskowa Géra) majg postac
zwietrzeliny.

Morfologia terenu jest scisle zwigzana z budowg geologiczng, a zwlaszcza rodzajem
utworéw przypowierzchniowych. Rzezba obszaru, jak i budowa geologiczna utworow
przypowierzchniowych sg konsekwencjg zlodowacen w czwartorzedzie oraz procesow
zachodzacych w trakcie ustepowania lodowca, okresach interglacjalnych, a takze w okresie
holocenskim.

Osady czwartorzedowe na terenie gminy Aleksandrow t6dzki wystepujg powszechnie
i tworzg pokrywe o migzszosci dos¢ zréznicowanej. Uzalezniona jest ona w znacznym
stopniu od uksztattowania stropu podtoza czwartorzedu. Generalnie ksztattuje sie od ok. 25-
30 m (Stowak, Zgnite Bloto), ok. 55-75 m (Ruda Bugaj, Jedlicze Gorne, Grzymkowa Wola,
Rabien) do ok. 85-100 m (Rabien AB, miasto Aleksandrow £.6dzki). Te réznice sg wynikiem
urozmaicenia powierzchni podtoza jak i wspotczesnej powierzchni terenu.

Utwory czwartorzedowe zwigzane sg ze zlodowaceniem srodkowopolskim (stadiat
mazowiecko-podlaski (Warty))**. W centralnej i wschodniej czesci obszaru gminy oraz na

23 Na podstawie mapy geologicznej Polski w skali 1:200 000 arkusz tédz - B - mapa bez

utwordéw czwartorzedowych w skali 1:50 000: Zgierz (590), Parzeczew (589), Lutomiersk (626), Zgierz
g590); Kawecka A., Matecka J. (red.); Instytut Geologiczny; Warszawa; 1975.

Na podstawie Szczego6towej mapy geologicznej Polski — arkusze:

627 — £6dz Zachdd; Rézycki F., Kluczynski S.; Instytut Geologiczny; Warszawa; 1962;

590 — Zgierz;. Klatkowa H, Kaminski J., Szafranska D.; Panstwowy Instytut Geologiczny;
Warszawa,; 1993;
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krancach zachodnich wystepujg rozlegte, nieregularne ptaty glin zwatowych (w tym gliny
spiaszczone). Znaczng powierzchnie gminy zajmujg rozlegle pola piaskéw izwirow
wodnolodowcowych oraz piaskow wodnolodowcowych goérnych, miejscami zalegajgce na
glinach zwatowych. Lokalnie wystepujg: utwory zastoiskowe w postaci mutkow, namutéw
i piaskow zagtebien bezodptywowych oraz kotlinowatych rozszerzen dolinnych, miejscami na
glinach; osady deluwialne w postaci piaskéw i mutkéw; piaski, zwiry i glazy moren czotowych
oraz piaski, miejscami piaski ze zwirami, wypelniajgce pagorki kemowe. Wyzsze terasy
nadzalewowe (4-8 m n. p. rzeki) i budujg piaski rzeczne, miejscami z mutkami.

Z okresu schytkowego plejstocenu pochodzg piaski eoliczne w postaci pokryw lub
w wydmach, miejscami zalegajace na glinach zwatlowych. Wieksze skupisko pagoérkow
wydmowych wystepuje w rejonie Chro$na, Rabienia, Sobienia.

Najmtodsze utwory powierzchniowe to piaski rzeczne zalewowych teraséw rzecznych
(1-1,5 m n.p. rzeki) ze Zzwirami, piaski humusowe, namuly organiczno-piaszczyste oraz
lokalnie torfy wypetniajgce doliny rzeczne. Ciekawym obszarem wystgpien miodych gruntow
organicznych jest torfowisko wysokie ,Rgbien” objete ochrong prawng w formie rezerwatu.

W obszarach zabudowy i infrastruktury wystepujg wspélczesne nasypy
antropogeniczne.

Glebokos¢ przemarzania gruntdw na obszarze objetym opracowaniem wynosi 1,00 m.

Gliny budujgce znaczne obszary gminy zalegajg bezposrednio od powierzchni terenu
lub pod niewielkim nadkladem utworéw piaszczystych oraz zwirowych. Sg one w stanie
twardoplastycznym, czesto w stropie plastyczne. Generalnie sg to grunty nosne, choé
nierzadko utrudnienia dla budownictwa mogg stanowi¢ wody $rodglinowe lub wody
naglinowe w strefach ptytko zalegajgcych gruntéw gliniastych.

Utwory piaszczysto-zwirowe o0 zréznicowanej migzszosci stanowig piaski drobne
i Srednie, $redniozageszczone lub zageszczone, ktére stanowig nosne podioze dla
budownictwa. W nizszych partiach wysoczyzny oraz w warstwach spagowych sg one
uwilgotnione, co obniza ich nosnos¢. Stabiej nosne sg rowniez utwory drobniejszej frakcji.
Lokalnie w podiozu utworéw piaszczystych moga wystgpi¢ utwory zastoiskowe w postaci
mutkéw, pytdow, glin pylastych twardoplastycznych, o zmiennej nosnosci zaleznej od
uwilgotnienia.

Wystepujgce w granicach gminy utwory eoliczne o rdéznych migzszosciach
i zroznicowanej nosnosci, zwlaszcza formy wydmowe zbudowane z sypkiego materiatu
eolicznego sg nie wskazane do zabudowy, ze wzgledu na stabg nosnosc.

Dna dolin rzecznych oraz zagiebienia bezodptywowe wypetniajg osady piaszczysto-
organiczne, namuly, piaski rzeczne, miejscami utwory torfowe o réznych migzszosciach
z domieszka czesci organicznych, ktére stwarzajg niekorzystne warunki do zabudowy.

Do zabudowy nie wskazane sg tereny o znacznym nachyleniu (strome stoki).

4.1.4. Surowce mineralne

Rejon miasta i gminy Aleksandrow £odzki jest malo zasobny w kopaliny uzyteczne.
Rozpoznane i czesciowo eksploatowane sg surowce okruchowe — kruszywo naturalne
znajdujace sie w pagoérkach i wzniesieniach pol wodnolodowcowych oraz morenowych.

Na terenie gminy udokumentowano nastepujgce ztoza

626 — Lutomiersk; Balinski W.; Panstwowy Instytut Geologiczny; Warszawa; 1988;
589 — Parzeczew; Dutkiewicz L.; Panstwowy Instytut Geologiczny; Warszawa; 1989
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Przewid n Zatwierdzone zasoby
. i . . . Stan Powierzchnia ewidywany Kierunek Srednie parametry Zatwierdzone zasoby przemystowe
L.p. Nazwa zto za Poto zenie zlo za Rodzaj kopaliny " sposob . X .
zagospodarowania [ha] . rekultywacji zto za [m] geologiczne
eksploatacji
Zt OZA UDOKUMENTOWANE NIEEKSPLOATOWANE
grubo $¢ naktadu — Poza filarami:
0,60 - 1496,00 tys.m > w kat. A+B
surowce ilaste 710 36 107D0ZNane migzszo$¢ zloza — - 218,00 tys. m *w kat.C1
1. Adamow Nowy Adamow ceramiki budowlanej - szczeggbwo 22,51 7,90 W filarach ochronnych: brak
glina gteboko $6 spagu — -126,00 tys. m >w kat. A+B
8,70 zasoby bilansowe wg stanu na
01.01.1970 (KZK/012/S/2457/71)
grubo $¢ naktadu — Poza filarami:
0,20 - 781,70 tys. m °w kat. C1
2 Karolew Karolew kruszywa} naturalne - Eksplogtacla zlo za 7.30 odkrywkowy le sny migzszo$¢ zloza — W filarach ochgonnych: brak
piasek zaniechana 6,30 -109,00 tys, m * w kat. C1
gteboko $¢ spagu — zasoby bilansowe wg stanu na
6,50 15.11.1979 (OS>111-8513/7/80)
grubo $¢ naktadu —
0,65 Poza filarami:
. . . P z z S _ 3
3 Rabie s Rabie i piaski kwarcowe d/p ztoze rozpoznane 2.40 odkrywkowy mlqzszc:;%cS ztoza 100,90 tys. m° w kat. A+B brak
cegly wap-piaskowej szczegotowo , zasoby bilansowe wg stanu na
g}eboko $é spagu — 01.01.1987 (5/38/39/78)
4,10
Zt OZA UDOKUMENTOWANE EKSPLOATOWANE
grubo $¢ naktadu — ] ) . .
o ze 0,89 Poza filarami: Poza filarami:
) s iy . 99,65 tys. ton w kat. C1- zasoby 99,65 tys. ton w kat. C1-
1 Cieskow Cie 3kéw kruszywa} naturalne zagospodarowane, 3.74 migzszo$¢ zlo za bilansowe wg stanu na zasoby bilansowe wg
piasek eksploatowane 4,81
okresowo — 31.12.2000 stanu na 31.12.2000
gteboko $¢ spagu — (OS.VII-7417/01) (OS.VII-7417-1)
5,70
grubo $¢ naktadu —
zloze 1,20 Poza filarami:
2 Ciezkow | Cie skéw kruszywa_ naturalne zagospodarowane 1,97 odkrywkowy Le $no-wodny migzszos¢ ztoza — 206,76 tys. ton w kat. C1- zasoby brak
— piasek eksploatowane 10,80 bilansowe wg stanu na
okresowo gteboko $6 spagu — 31.12.2005 (0S.7512-19/06)
12,00
grubo $¢ naktadu —
zloze 0,70 Poza filarami:
kruszywa naturalne - zagospodarowane, Sportowo- - fx i s 97,70 tys. ton w kat. C1- zasoby
3. Karolew III Karol . 1,56 dkrywk : - ' brak
arolew arolew piasek eksploatowane ' odkrywkowy rekreacyjny Mmigzszos¢ zioza bilansowe wg stanu na a
okresowo 31.12.1999 (0OS.VII-7414/12/00)
gteboko $¢ spagu — ---
grubo $¢ naktadu — ---
zloze Poza filarami:
4, Karolew IV Karolew kruszywa} naturaine - zagospodarowane 1,94 odkrywkowy | - migzszo$¢ zloza — ---0 17,66 tys. ton w kat. C1- zasoby brak
piasek eksploatowane bilansowe wg stanu na
okresowo 31.12.2006 (0S.VII-7512-20/07)
gteboko $¢ spagu — ---

Wykaz zt6z udokumentowanych na terenie gminy Aleksandrow £odzki (stan na 31.12.2014)

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS (http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - dostep na czerwiec 2015 r.)
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W miejscowosci Sanie zostat wytypowany obszar perspektywiczny — nr Il - "Sanie”
0 powierzchni 25 ha. Na obszarze istnieje mozliwo$¢ udokumentowania ztoza lub kilku zt6z
kruszywa naturalnego dla lokalnych potrzeb budowlanych.

Znajdujgce sie w obowigzujgcym planie miejscowym gminy Aleksandrow todzki ztoze
KAROLEW 1l - zloze piasku wydzielone z potudniowej czesci obszaru zloza KAROLEW
potozone w obrebie dziatki o nr ewid. 53 w miejscowosci Karolew; zostato wyeksploatowane
— bilans zaob6w wynosi 0;

Zostalo ono wygaszone decyzjg znak: OS. 6522.1.2.2011.KG/2 wydang przez Staroste
Zgierskiego w dniu 24.02.2011 r.; kierunek rekultywaciji terenu przeksztalconego zgodnie z
ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2004, Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.).

4.1.5. Warunki hydrograficzne i hydrogeologiczne

4.15.1. Wody powierzchniowe

Obszar gminy nalezy do dwdch zlewni | rzedu, tj. Wisty i Odry. Zatem przez obszar
gminy przebiega dziat | rzedu. W czesci péinocno-wschodniej gminy przebiegajg dziaty I
rzedu pomiedzy doptywami rzeki Bzury, w czesci potudniowej IV rzedu, zas w czesci
zachodniej — V rzedu.

Pdinocno-wschodnia i wschodnia czesé gminy, wigcznie z miastem Aleksandrow
todzki (ok. 40%) nalezy do dorzecza Bzury (lewostronnego doptywu Wisty), najwiekszej
rzeki regionu tédzkiego. Bzura w goérnym biegu plynie ze wschodu na zachéd w ukitadzie
zblizonym do réwnoleznikowego, skrecajgc w okolicy Nakielnicy ku pétnocy o przebiegu
zblizonym do potudnikowego. W granicach gminy do Bzury uchodzi: Sokotéwka z wkasnym
doptywem Zimng Woda, Doptyw z Nakielnicy, Doptyw spod Jedlicza B oraz kilka mniejszych
bezimiennych ciekow?>.

Zachodnia i potudniowa czes¢ gminy (ok. 60%) nalezy do dorzecza rzeki Ner, ktorej
koryto przebiega poza granicami gminy. Tg czes¢ gminy odwadniajg prawobrzezne doptywy
Neru — gtdwnie rzeka Betdéwka z doptywami: Kucinka, Doptyw z Adamowa Nowego, Stara
Beldéwka oraz ciek Lubczyna odwadniajgca jedynie niewielki potudniowy fragment gminy.

Ponadto na terenie sg liczne mate doptywy oraz rowy melioracyjne, z ktérych czesé
prowadzi wode okresowo, generalnie w okresach obfitych opadow.

Wiekszos¢ ciekdw obszaru ptynie generalnie ku pétnocnemu zachodowi i zachodowi,
zgodnie z nachyleniem terenu.

Najbardziej wyksztatcona jest dolina rzeki Bzury. Rzeka na odcinku od Nakielnicy do
poétnocnych granic gminy o przebiegu zblizonym do potudnikowego wcieta sie znacznie
w obszar wysoczyznowy. Ma ona charakter naturalny, z meandrami i odnogami. Na
pozostatym swoim przebiegu rownoleznikowym rzeka ma charakter uregulowanego cieku.

Pozostate cieki nie wyksztalcity wyraznych dolin, plyng w malo wyraznych
w krajobrazie, lekko wcietych obnizeniach. Rzeka Betdowka i Kucinka na catym odcinku
biegu w granicach powiatu zgierskiego zostata uregulowana.

Ze wzgledu na specyficzne warunki geologiczne i zwigzane z nimi warunki wodne
znaczna czes¢ obszaru gminy odwadniana jest sztucznie poprzez sie¢ rowow
melioracyjnych.

W gminie wody stojgce reprezentowane sg przez liczne stawy w dolinie Betdowki i jej
doptywu Starej Belddéwki. Sg to zbiorniki sztuczne, zamkniete zespotami jazéw, zastawek
i groblami, uzytkowane do celéw gospodarczych (hodowlanych). Ponadto nieliczne sg mate,

2 Na podstawie Rastrowej Mapy Podziatlu Hydrograficznego Polski udostepnionej na stronie

internetowej Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej (http://mapa.kzgw.gov.pl/)
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naturalne oczka wodne. Zbiorniki wodne znajdujgce sie na terenie gminy Aleksandrow todzki
zajmujg powierzchnie rowng 205 ha.

W ramach realizacji ,Wojewddzkiego Programu Matej Retencji”® dla wojewddztwa
lodzkiego (2005) zgtoszono potrzebe na terenie gminy Aleksandrowa tddzkiego realizacji
pieciu matych zbiornikéw retencyjnych o powierzchni do 5 ha:

v’ zbiornik ,Krzysiek” na rowie melioracyjnym o powierzchni 1,5 ha, funkcji
przeciwpowodziowa, wedkarska, do nawodnien;

v' zbiornik ,tobddz” na rowie melioracyjnym o powierzchni 0,5 ha, funkciji:
przeciwpowodziowa, wedkarska, do nawodnien;

v zbiornik ,Nakielnica” na rzece Bzura o powierzchni 4,6 ha, funkcji przeciwpowodziowej;

v' zbiornik ,Ruda Bugaj” na rzece Bzura o powierzchni 4,3 ha, funkcji: przeciwpowodziowa,
wedkarska;

v' zbiornik ,Wolinski” na rowie melioracyjnym o powierzchni 0,9 ha, funkcji
przeciwpowodziowa, wedkarska, do nawodnien.

Ponadto na pograniczu gminy Aleksandrow t.édzki, Parzeczew oraz Zgierz na rzece
Bzurze zgtoszono potrzebe realizacji duzego zbiornika retencyjnego o powierzchni powyzej
5,0 ha, tj. zbiornika ,Krasnodeby” o powierzchni zalewu 63 ha i pojemnosci 950 tys. m®.

Z uplywem lat narodzita sie potrzeba uzupelnien wykazu obiektéw stuzgcych
retencjonowaniu wody uwzglednionych w ,\Wojewddzkim Programie Malej Retencji” dla
wojewoddztwa 1todzkiego sporzadzonego w 2005 r. Zostal zatwierdzony Aneks do
.Wojewodzkiego Programu Matej Retencji”®’, zgodnie z ktérym mata retencja bedzie
realizowana poprzez dodatkowe zbiorniki wodne zgtoszone do realizacji poprzez samorzady
lokalne, instytucje, stowarzyszenia oraz Regionalng Dyrekcje Laséw Panstwowych w todzi

i Poznaniu.

Urzad Miejski zglosit wniosek mozliwosci realizacji zbiornika ,Zgnite Btoto” (nr 29/A) na
rzece Beldowka o powierzchni ok. 7 ha. Zas Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych
w Lodzi zgtosita jeden zbiornik w ramach matej retencji lesnej - zbiornik ,,Betdow” (nr 24/t)
0 powierzchni 0,26 ha.

Budowa wyzej wymienionych zbiornikbw powinna byé przeprowadzana na zasadach
przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz planach
przeciwdziatania skutkom suszy.

4.15.2. Melioracje

Obecnos¢ w podtozu gruntdow potprzepuszczalnych i nieprzepuszczalnych powoduje
wystepowanie lokalnie niekorzystnych stosunkéw wodnych. Warunki naturalne objawiajg sie
nadmiernym uwilgotnieniem warstw gruntéw przypowierzchniowych. Charakterystyczne jest
rowniez wystepowanie nieciggtych pozioméw wod w soczewkach $rodglinowych lub na
wktadkach mutkowych, na réznych gtebokosciach oraz stagnacja wod na powierzchni.
Niewtasciwe stosunki wodne wymagaty regulacji dla potrzeb rolniczego uzytkowania gleb.

Koniecznos¢ odwodnien spowodowata, ze czes¢ obszaru gminy zostata zmeliorowana
siecig drenarskg melioracji szczegotowej. Powierzchnia zmeliorowanych gruntéw ornych
wynosi 2908,51 ha, zas uzytkbw zielonych — 619,16 ha. Ogdlna dlugos¢ rowdw
melioracyjnych na terenie gminy Aleksandrow t6dzki wynosi 149,033 km.

Tabela 21. Melioracje wodne szczeg6towe na terenie gminy Aleksandrow todzki.

2 Wojewodzki Program Matej Retencji dla wojewddztwa todzkiego Synteza, BIPROMEL Sp. z

0.0. Biuro Studiow i Projektow Gospodarki Wodnej Rolnictwa, Warszawa, pazdziernik 2005
Uchwata Nr 581/10 Zarzgdu Wojewoddztwa t.édzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.
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Wyszczegolnienie Ogoétem [wg ewidenciji]

zar Gruntéw ornych 2908,51

zme Ogdtem [ha] | 619,16

i Trwatych :

lioro rwa 3,/c ki 578,26

wan | uzytkéw

. W tym: zagospodarowane 4425
y zielonych ,
nawadniane 17

Rowy i cieki naturalne [km] | 149,033

Zrodio: Dane z Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych w todzi — Terenowy Inspektorat w +odzi

Zalozone podziemne systemy sieci drenarskich odprowadzajgce wody gruntowe do
zbiorczych rowdéw melioracyjnych — tzw. kolektoréw zbiorczych, sg bardzo powaznag
przeszkodg dla budownictwa kubaturowego. Ich przerwanie dla potrzeb zabudowy moze
powodowaé potencjalnie nieustanne podsigkanie i podtapianie fundamentoéw budynkow.
Generalnie wymagana jest ochrona sieci przed zniszczeniem.

W przypadku koniecznosci zabudowy nalezy ogranicza¢ kolizje poprzez wihasciwe
przetozenie sieci lub bezkonfliktowe zaprojektowanie przysztych inwestycji. Wszelkie
dziatania muszg by¢ podejmowane w uzgodnieniu i pod nadzorem Wojewddzkiego Zarzgdu
Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

4.15.3. Zagrozenie powodziowe

W strefie klimatycznej, w ktorej znajduje sie powiat zgierski wystepujg dwa rodzaje

wezbran powodziowych:
v/ wczesng wiosng - wezbrania roztopowe;
v letnie (lipiec — sierpien) - wezbrania opadowo-rozlewowe.

Wielkos¢ zagrozenia powodziowego jest uwarunkowana m.in. rzezbg terenu,
mozliwosciami retencyjnymi zlewni, zatrzymywaniem wody w zbiornikach zaporowych,
stopniem zalesienia, istnieniem budowli hydrotechnicznych typu: row melioracyjny, prog,
kanal mogacych stluzyé jako urzagdzenia retencyjne oraz wystepowaniem starorzeczy,
mokradet i bagien. Regulacja rzek zmniejsza ich naturalng retencyjnosé, co skutkuje
przyspieszonym odptywem wod z gérnych odcinkow i moze powodowaé powstanie
zagrozenia powodziowego.

Wszystkie wody ptyngce na terenie gminy majg charakter nizinny. Charakteryzujg sie
krotkotrwatymi wezbraniami tylko w okresach nasilenia opaddéw, diugotrwatymi stanami
niskimi i nieduzymi przeptywami srednimi. Najwyzsze stany i wezbrania powodziowe
odnotowuje sie w miesigcach letnich — gtéwnie w lipcu.

W chwili obecnej sposobem opisu zagrozenia powodziowego sg mapy przedstawiajgce
zasiegi zagrozenia i ryzyka powodziowego sporzgdzane przez Prezesa Krajowego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej.

W sporzgdzonej w 2011 r. “Wstepnej Ocenie Ryzyka Powodziowego” (grudzier 2011 r.)
rzeka Bzura zostata zakwalifikowana do sporzgdzenia mapy zagrozenia powodziowego i
mapy ryzyka powodziowego w | etapie planistycznym. Dlatego tez w zwigzku z powyzszym
oraz w zwigzku z realizacjg obowigzku ustalonego przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego dla rzeki Ner zostaty sporzgdzone mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego.

Mapy zagrozZenia powodziowego zostaly sporzgdzone dla obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wyznaczonych dla rzek, dla ktérych istnieje znaczgce ryzyko
powodziowe lub wystgpienie tego ryzyka jest prawdopodobne. Zgodnie z przepisami
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odrebnymi z zakresu prawa wodnego mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe dla
planowania przestrzennego na obszarze zagrozenia powodziowego lub dla innych dziatan
majgcych na celu ograniczanie ryzyka powodziowego.

Sporzgdzone mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego S3g
dokumentem administracyjnym (dokumentem planistycznym). Obowigzujg one od momentu
przekazania w/w opracowar organom administarcji - w tym przypadku gminie Rzgow. Zatem
rzeka Bzura posiada mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ktore
obowigzujg od kwietnia 2015 r. Na mapach zagrozenia powodziowego zostaty wyznaczone
zasiegi:

1) egbszarc’)w, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat;

2) obszarow, na ktorych prawdopodobiernstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat;

3) obszardw, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktorych istnieje prawdopodobierstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego.

Obszary o prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat sg
obszarami szczegdélnego zagrozenia powodzig.

Najwaznejszym skutkiem prawnym przekazania map jest obowigzek uwzgledniania
danych w nich zawartych w réznego rodzaju dokumnetach planistycznych z zakresu
zagospodarowania przestrzenego, m.in. w studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na podstawie materiatdbw sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig wystepujg po obu stronach rzeki Bzury
na caltym jej biegu w granicach administracyjnych gminy.

Sg to gléwnie tereny gk i pastwisk. Zainwestowanie w stanie istniejgcym zlokalizowane
w strefie powodziowej wystepuje jedynie w miejscowosci Ruda Buga] — budynki
zlokalizowane niedaleko mostu na drodze powiatowej Nr 5168E (teren zabudowy
zagrodowej). Zasieg przestrzenny wylewu wielkiej wody w dolinie rzeki Bzury jest bardzo
zroznicowany szczegolnie na jej przebiegu potudnikowym rzeki - od ok. 20 m w Karolewie do
ok. 700 m w Nakielnicy. Na przebiegu réwnoleznikowym wnosi od 100 m do 300 m.

Zasieg obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzig - zalew wod g 0 $rednim (raz
na 100 lat) iwysokim (raz na 10 lat) prawdopodobie  Astwie wyst gpienia w sposob
graficzny przedstawiono na rysunkach - uwarunkowania rozwoju obszaréw wiejskich i
uwarunkowania rozwoju miasta.

Ponadto, ze wzgledu na obowigzek uwzgledniania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego obszarow, na ktorych prawdopodobiernstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, w Studium réwniez w sposéb graficzny zostat
uwzgledniony zasieg obszaréw o _niskim prawdopodobie  Astwie wystapienia powodzi
(raz na 500 lat).

Obszary zagrozenia powodziowego wskazane w Studium nie posiadajg zabezpieczen
w postaci watdéw przeciwpowodziowych.
Wskazanie obszaréw zagrozonych powodzig (jedno z zadar Studium) umoZzliwia

wladzom samorzgdowym odpowiednie dziatania i planowanie, ktére nie bedzie sprzeczne
z potrzebami gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej.
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Ponadto wzdtuz rzeki Bzury wyznaczono obszary zagrozone podtopieniami’®. Nie sg to
strefy zalewu wdod powierzchniowych (powodzi), ale przedstawiajg maksymalne mozliwe
zasiegi wystepowania podtopien (czyli potozenia zwierciadta wody podziemnej blisko
powierzchni terenu, co skutkuje podmokiosciami) w rejonie i sgsiedztwie doliny rzecznej.
Podtopienia zagrazajg znacznie wiekszej powierzchni gminy, niz powodzie. W ich zasiegu
wystepuje:

* pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy drodze
powiatowej nr 1134E w Nowych Krasnodebach;

* pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy skrzyzowaniu
drogi gminnej relacji tobddz — Nakielnica i drogi powiatowej nr 5168E w Nakielnicy;

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa zlokalizowana wzdluz drogi
gminnej relacji Ruda Bugaj — Aleksandrow t6dzki w Rudzie Bugayj;

* pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy drodze gminnej
relacji Bruzyczka Mata — miasto Zgierz w Bruzyczce Malej;

* pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ul. W. Witosa
w miescie Aleksandrow t.odzki.

Zasieg terendéw zagrozonych powodzig oraz podtopieniami od rzeki Bzury w sposob
graficzny przedstawiono na planszach — ,Uwarunkowania rozwoju” dla miasta Aleksandréw
tédzki i dla terenow wiejskich gminy Aleksandrow tédzki.

Ponadto w zasiegu dolin i obnizen terenowych wystepujg lokalne podmokiosci
utrzymujgce sie przez znaczng czes¢ roku. W okresach obfitych opadéw, rowniez w czasie
roztopdw wiosennych, znaczne czesci dolinek i obnizen sg zalewane oraz silnie podmokie.

4.15.4. Wody podziemne

Gmina Aleksandréw todzki znajduje sie w strefie Sredniej zasobnosci w wody
podziemne. Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej B. Paczynskiego (1995) gmina lezy
w VII regionie hydrogeologicznym zwanym ,t6dzkim”, w ktérego granicach wody podziemne
poziomOw uzytkowych (pierwszy poziom wodonosny) wystepujg w utworach
czwartorzedowych i kredowych, lokalnie w paleogensko-neogenskich (trzeciorzedowych)®.

Swobodne zwierciadto wody podziemnej wystepuje na wysokosci od ok. 140 m n.p.m
w czesci zachodniej do ok. 160 m n.p.m. w czesci wschodniej. Najplytsze wystepowanie
zwierciadla wéd zwigzane jest z osadami holocenskimi w obrebie den dolin rzecznych
I obnizen (gtebokos¢ mniejsza niz 2 m p.p.t.).

Wystepowanie zwierciadla wod podziemnych na gtebokosci mniejszej niz 2 m p.p.t.
powoduje, iz bezposrednia lokalizacja zabudowy jest znacznie utrudniona lub niemozliwa.

Wody gruntowe den dolin rzecznych wykazujg $ciste uzaleznienie od stanéw wody
w rzekach. Wraz z podniesieniem sie stanu woéd mogg wystepowac lokalne podtopienia. Im
dalej od den dolin tym mniejsza jest ta zaleznos¢ i wahania okresowe zwigzane sg
w wiekszym stopniu z wielkoscig i intensywnoscig opadow atmosferycznych.

Gtebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wodonosnego jest scisle uzalezniona
od morfologii terenu i jego budowy geologicznej, a takze od zréznicowania litologicznego

28 W latach 2003-2006 w Panstwowym Instytucie Geologicznym w ramach jednego z zadanh

Panstwowe] Stuzby Hydrologicznej, ktére dotyczy ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami
stanowigcymi zagrozenie dla stref zasilania i poboru wod podziemnych wykonano mapy obszaréw
zagrozonych podtopieniami w skali 1:50 000 w regionach wodnych kraju (mapa dostepna pod
adresem http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/).

29 B. Paczynski B. (red.), Atlas hydrogeologiczny Polski 1:500000, cz. II, PIG, Warszawa, 1995;
Paczyhnski B., Sadurski A. (red.), Hydrogeologia regionalna Polski, t. I, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa, 2007.
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osadéw. W granicach gminy jego gleboko$¢ ksztattuje sie na poziomie od ponizej 20 m na
znacznej czesci obszaru gminy, 40-80 m w zachodniej, potudniowej i pétnocno-wschodnigj
czesci gminy do nawet 80-120 m i powyzej na terenie miasta i w czesci potudniowo-
wschodniej gminy™.

Wody podziemne obszaru gminy Aleksandrow todzki majgce znaczenie uzytkowe
Scisle wigzg sie z warstwami skalnymi wieku gornokredowego i czwartorzedowego. Na
terenie gminy wystepujg dwa uzytkowe poziomy wodonosne:

v'goérnokredowy w os$rodku porowo-szczelinowym, gdzie szczelinowato$é maleje wraz
z gtebokoscig zwigzany z utworami szczelinowymi wyksztatconymi przede wszystkim
w postaci wapieni, miejscami marglistych; sg to wody o napietym zwierciadle wody
stabilizujacym sie na poziomie od ok. 3 — 10 m p.p.t. (Prawecice, Betdoéw — wodocigg) do
ok. 20 — 30 m p.p.t. (Aleksandrow todzki — wodocigg); poziom ten na terenie gminy
zostat nawiercony na gtebokosciach od ok. 50-70 m p.p.t. (Beldéw, Prawecice) do ok.
80-100 m p.p.t. (Aleksandréow tédzki); stanowi gtdwny poziom wodonosny w gminie
ujmowany dla celéw komunalnych i przemystowych;

v' czwartorzedowy w osrodku porowym w osadach piaszczystych, lokalnie piaszczysto-
zwirowych; sg to wody o swobodnym zwierciadle wody stabilizujgym sie na poziomie ok.
5-10 m p.p.t.; wystepujg na giebokosciach rzedu ok. 20-40 m p.p.t. pod pierwszymi
glinami zwatowymi; na czesci obszaru gminy stanowi rownorzedny poziom wodonosny.

Lokalnie wystepuje fgcznosc hydrauliczna pomiedzy zawodnionymi osadami
goérnokredowymi i czwartorzedowymi.

W poziomach uzytkowych gminy generalnie wystepujg wody dobrej jakosci,
wymagajgce nieskomlikowanego uzdatniania do celow konsumpcyjnych. 1zolacja pierwszego
poziomu wodonosnego od powierzchni na znacznym obszarze gminy ma charakter petny.
Jedynie w cze$ci zachodniej ma charakter niepweny, a w potnocno-zachodniej w ogole jej
brak (sotectwo Stare Karsnodeby, Stary Adamow).

Gmina Aleksandréow todzki potozona jest w obrebie szesciu jednostek
hydrogeologicznych. Stopien zagrozenia dla wdéd podziemnych jest generalnie sredni,
a miejscami niski

%0 Na podstawie Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000 — arkusz 48 - t6dz;

Bierkowska M., Btaszczyk J., Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa, 1984.
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Tabela nr 22. Ujecia wody na terenie gminy Aleksandrow £.6dzki

Stratygrafia
Zasoby Q-
- Gteboko $¢é zatwierdzone Depresja Max wydajno $¢é x . .
Lp. Nazwa uj ecia studni [m] w kat, B” [m] studni [m 3/h] llo$¢ otworéw czwartorz ed, Uwagi
K3 — kreda
[m3/h] )}
gorna
1 2 3 4 5 6 7 8 9
) Zaopatrywane miejscowosci:
80,0 24,7 8,25 30,0 2 - Studnia nr 11 K3 v’ Beldow
Stacja wodociggowa w Betdowie . v Cigzkéw, L
1. 2 - Studnia nr v Krzywa Wies,
11a —nie jest Pozwolenie wodnoprawne do
85,0 30,0 3.75 30,0 przygotowany do K3 30.09.2017r.
eksploatacji
Zaopatrywane miejscowosci:
69,0 62,19 6,8 36,0 2 - Studnia nr 1 Q v' Sobien,
v' Chrosno,
2. | Ujecie wody w Sobieniu v Stare Krasnodeby,
v Nowe Krasnhodeby,
Pozwolenie wodnoprawne do
70,0 62,0 6,0 36,0 2 - Studnia nr 2 Q 30.11. 2016 .
) Zaopatrywane miejscowosci:
100,5 53,24 14,8 13,5 2 - Studnia nr 1 K3 v Prawecice
3. | Ujecie wody w Prawecicach v Czesciowo Sarnbwek,
Pozwolenie wodnoprawne do
105,0 60,0 14,8 135 2 - Studnia nr 2 K3 31.01.2021r.
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60,0 . Zaopatrywane’ miej}scov.voéci:
170,0 814,0" 27,1° (571,3 — dla av;‘a; studnia K3 ¥’ Aleksandrow 6dzKi,
catego ujecia) yina A-1 - v’ Antoniew,
v" Adaméw Nowy i Stary,
v" Bruzyczka Mata,
v" Bruzyca Kolonia,
v Budy Wolskie,
270 v" Grunwald,
A A : 4 — studnia v’ |zabelin,
155,0 8140 2r1 CSS&?’J@?& A-2 K3 v’ Jastrzebie Goérne,
Ujecie miejskie dla rejonu v Krzywiec,
Aleksandrowa t.6dzkiego - Woli v Ksiestwo,
Grzymkowej v’ tobédz,
L3J,I.A1_‘11)go Listopada 101 - (A-2, A v Plaquéw,
UI. Mickiewicza 17 (A-1) ¥ Rabien,
217,8 . v Rabien AB,
180,0 814,0* 27,1* (571,3 - dla 4- ;t_usd”'a K3 v’ Ruda Bugaj,
calego ujecia) v’ Sanie,
v Wola Grzymkowa,
v’ Zgnite Bloto,
v’ Czes¢ todzi,
Pozwolenie wodnoprawne do
226,5 4 — studni gisllz 2|é)é5dré resji ujecia wynosi
— studnia
180,0 814,0" 27,1 (571,3-dla s K3 e as o depresii tiecta WY
catego ujecia)
Studnia nr 2 —
studnia
zasadnicza Pozwolenie wodnoprawne do
31.01.2015r,;
Gospodarstwo Rolne w Betdowie 35,0 31,15 10,8 23,0 Studnia nr 1 Q Na potrzeby technologiczne
o gtebokosci gorzelni, cele bytowo-gospodarcze
39,0 m pehi role oraz hodowlane
otworu
obserwacyjnego
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Zaktad Farbiarski
Bohdan Parysiewicz w Rabieniu
Ul. Panska 10/12

90,0

6,5

1,9 6,5

1 —studnianr|

K3

Pozwolenie wodnoprawne do
30.09.2016 r.;

Na potrzeby socjalne i
technologiczne Zakfadu
Farbiarskiego oraz do podlewania
zieleni

Zasieg leja depres;ji ujecia wynosi
R=65 m

SWAMATEX”
Ul. Piotrkowskal10/12

302,0

69,0

--- 11,0

1 —studnianr 1

K3

Pozwolenie wodnoprawne do
30.04.2021 r.;

Studnia eksploatowana

w ramach zasobow
eksploatacyjnych ujecia miejskiego
na potrzeby socjalno-bytowe
pracownikow oraz technologiczne
zakfadu

Dom Pomocy Spotecznej
w Ragbieniu AB nr 59

127,0

20,0

2,6 6,0

1 —studnianr 1

K3

Pozwolenie wodnoprawne do
31.03.2016 r.;

Studnia eksploatowana

w ramach zasobow
eksploatacyjnych ujecia miejskiego
na cele socjalno-bytowe oraz do
podlewania zieleni

P.P.H.U. ,STOBARW”
Ressel i S-ka Spotka Jawna
Ul. Spétdzielcza 11/15

163,0

20,0

37,0 35,0

2 —studnia nr 1l
(studnia
awaryjna)

K3

180,0

35,0

14,9 35,0

2 — studnia nr 111
(studnia
zasadnicza)

K3

Pozwolenie wodnoprawne do
31.01.2015r.;

Na potrzeby technologiczne
zaktadu

Zasieg leja depres;ji ujecia wynosi
R=170m

10.

JMARTIS” Mariusz Wawrzyniak
Spétka Jawna
Ul. Zgierska 5/11

200,0

28,0

43,9 75,0

2 — studnia nr P1

K3

200,0

47,0

43,9 75,0

2 — studnia nr P2

K3

Pozwolenie wodnoprawne do
30.09.2019r.;

Dla utrzymania zaktadu

w gotowosci przeciwpozarowej
Zasieg leja depres;ji ujecia wynosi
R=767 m

A Zasoby zatwierdzone przy depresii dla catego ujecia miejskiego

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy Aleksandréw t6dzki
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4.15.5. Wody geotermalne3!

Wody geotermalne to wody opadowe, ktére wnikajg w gtgb ziemi, gdzie w kontakcie
z mtodymi, swiezo zastyglymi lub aktywnymi ogniskami magmy, podgrzewajg sie do
znacznych temperatur i dzieki temu mogg by¢ wykorzystywane jako zrodlo energii
(odnawialne). Gmina Aleksandrow to0dzki potozona jest w calosci w obrebie okregu
szczecinsko — todzkiego®, gdzie wody geotermalne wystepujg w zbiornikach kredowych
i jurajskich. Potencjalne zasoby energii cieplnej zawartej w wodach geotermalnych
w powiecie zgierskim ksztatujg sie na poziomie 947,2 min tpu.*

Na podstawie licznych badan geologicznych stwierdzono, Zze zbiornik dolnej kredy
i dolnej jury wykazujg najlepsze wihasciwosci artezyjskie, wodonosnie przepuszczalne.
Potencjalnie sg one najzasobniejsze w energie cieplna.

Warstwy wodonosne w osadach dolnej kredy skiadajg sie gtdwnie z komplekséw
piaskowcowych, piaszczysto — weglanowych i piaszczysto — mutkowych. Poprzedzielane sg
niecigglymi seriami osaddw stabo przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych — mutowce
i ifowce. Zbiornik dolnokredowy ma najwieksze znaczenie hydrogeologiczne i geotermalne.
Mineralizacja nie przekraczajgca 20 g/dm® oraz dobra zasobnos$¢ i wysoka temperatura (do
80°C) dajg mozliwos¢ wykorzystania tych zasobéw wdd do celow cieptowniczych. Woda
o temperaturze od 20 do 60°C moze by¢ wykorzystana do celdéw balneologicznych
i rekreacyjnych. Na terenie powiatu zgierskiego potencjat energii cieplnej zawartej w wodach
geotermalnych dolnej kredy ksztaltuje sie na niskim poziomie — 12,2 min tpu. Zachodnie
krance gminy Aleksandréw todzki zostaly wskazane jako preferowana strefa wykorzystania
wod geotermalnych z utworéw dolnej kredy do celéw balneologii i rekreacii.

Warstwy wodonosne dolnej jury to kompleksy piaskowcéw. Mineralizacja do 50 g/dm?®
i temperatura od 20 do 60°C sprzyja rozwojowi balneologii i rekreacji. Wysoka temperatura
wody geotermalnej daje mozliwo$s¢ wykorzystania tych zasobéw woédd do celow
cieptowniczych. Na terenie powiatu zgierskiego wystepujg duze zasoby energii cieplnej
zawarte] w wodach geotermalnych dolnej jury ksztattujgce sie na poziomie — 395,3 min tpu.
Cata gmina Aleksandrow todzki jest obszarem, gdzie wystepuje mozliwos¢ wykorzystania
wod geotermalnych w utworach dolnej jury dla celéw balneologii i rekreacji - pétnocno —
zachodnia czes¢ gminy oraz cieptownictwa — pozostaly obszar gminy.

Preferowane strefy wykorzystania wéd geotermalnych do celéw cieptownictwa
i balneologii na obszarze gminy obrazuje plansza — uwarunkowania przyrodnicze (plansza
uzupeltniajgca bedaca w zasobach gminy).

4.15.6. Gléwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP)

Przez zachodnig cze$¢ gminy Aleksandrow todzki przebiega granica Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka tédzka. Znaczna czes¢ obszaru gminy
Aleksandréw Lodzki oraz obszar catlego miasta Aleksandrow tédzki potozony jest w obrebie
Gtéwnych Zbiornikow Waod Podziemnych.

GZWP nr 401 Niecka t6dzka posiada obecnie udokumentowane warunki hydrogeologiczne
oraz zweryfikowane na nowo granice i powierzchnie.

31 Opracowano na podstawie materialu promocyjnego - Energia geotermalna w wojewdédztwie
l6dzkim wykonanego przez Biuro Planowania Przestrzennego Wojewodztwa tédzkiego w todzi,
marzec 2007 r.

Wody geotermalne w wojewodztwie tddzkim wystepujg w czterech okregach: grudzigdzko —
warszawskim, szczecinsko —toédzkim, przedsudecko — pétnocnoswietokrzyskim i sudecko —
Swietokrzyskim.

tpu — tona paliwa umownego (wegla), jednostka energii.
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e GZWP nr 401 Niecka t6dzka 3* — jest to duzy i jednorodny zbiornik wéd podziemnych:;
poziom zbiornikowy tworzg piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy dolnej; gmina
Aleksandréw todzki potozona jest na zachodnich krancach zbiornika w jego centralnej
czesci, gdzie utwory kredy dolnej sg izolowane kilkusetmetrowym kompleksem osadow
kredy gornej; poziom kredy dolnej wyksztatcony jest w facji wapiennej i marglistej;
zbiornik ten ma bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrédito dla zaopatrzenia ludnosci
w wode; obszary ochronne GZWP nr 401 wyznaczono na ok. 15% powierzchni catego
zbiornika; na pozostatym obszarze zbiornika wystepujg bardzo dobre warunki naturalnej
ochrony i nie ma koniecznoéci ustanawiania obszaru ochronnego — stopien podatnosci®
poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maty i bardzo maly (czas doptywu
pionowego wody do granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat);

Ustalenia zawarte w dokumentacjach hydrogeologicznych zbiornikéw bedg podstawag
dla formalnego ustanowienia ochrony na obszarach zasilania (obszary ochronne).

Proces udokumentowania warunkéw hydrogeologicznych Giéwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych stanowi istotny element opracowywania iwdrazania programow
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy, dla potrzeb osiggniecia dobrego stanu waod
podziemnych stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode do picia.

Na terenie gminy i miasta, ze wzgledu na potozenie jej na zasobach Gitéwnych
Zbiornikbw Wdéd Podziemnych oraz mate zabezpieczenie poziomu wodonosnego, nalezy
zwrOci¢ szczegoblng uwage na dziatania majgce na celu ochrone wod podziemnych.

Zasieg udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — nr 401 zostat
zilustrowany na zatgczniku graficznym Studium pt. ,Uwarunkowania rozwoju”.

4.1.6. Warunki geologiczno-inzynierskie

Warunki geologiczno-inzynierskie w obszarze gminy i miasta pod wzgledem nosnosci
i poziomu wod gruntowych sg generalnie korzystne dla wszelkich rodzajow budownictwa. Na
przewazajgcym obszarze gminy panujg zespoty warunkOéw wysoczyzny Ilub réwniny
morenowej oraz réwniny wodnolodowcowej cechujgce sie dobrg i bardzo dobrg nosnoscia
oraz najczesciej prostymi dla posadowien bezposrednich warunkami gruntowymi z wyjgtkiem
lokalnych obnizen terenowych oraz pagoréw o wiekszych spadkach, réwniez stromych
skarp. Na tych obszarach o jakosci warunkéw budowlanych decyduje zwykle poziom
wystepowania | poziomu wodonosnego, przepuszczalnosc¢ poditoza oraz nachylenie terenu.

Lokalnie mniej przydatne warunki dla zabudowy wynikajg gtéwnie z potencjalnie
gorszych stosunkéw wodnych (wody srodglinowe, ptytkie wody wierzchéwkowe). Na tych
terenach nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig obnizenia lustra wody dla potrzeb zabudowy.
Ograniczeniem wynikajgcym z warunkow wodnych sg tereny zmeliorowane. Nie wskazane
sg do zabudowy tereny o nachyleniu powierzchni przekraczajgcym 5% (m.in. skarpy, waty
i pag6ry wydm).

W strefach dolin denudacyjnych panujg nhajczesciej srednio korzystne warunki
gruntowo-wodne i ztozone warunki geotechniczne.

W strefach dolin rzecznych zas panujg najczesciej mato korzystne warunki gruntowo-
wodne i ztozone warunki geotechniczne.

Tereny obnizen dolinnych generalnie nie nadajg sie pod rozwoj urbanizacji. Jest to
podyktowane przez:

v wzgledy techniczne (zabudowa nie wskazana na gruntach stabonos$nych lub

3 Dokumentacja hydrogeologiczna oRegaca warunki hydrogeologiczne w zgku z ustanawianiem obszaréw
ochronnych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nt Allecka t6dzka zostata zatwierdzona przez MiniStaadowiska
Decyzjp DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r.

% Jest to podatri6 naturalna, zalea jedynie od budowy geologicznej i warunkéwzenia wéd. W warunkach znacznych
zmian antropogenicznych strefy przypowierzchnioweplatngé ta maze by silnie zmieniona.
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nienosnych),

v"wzgledy przyrodnicze (doliny stanowig naturalne korytarze ekologiczne z zielenig oraz
rynny wentylacyjne, winny pozostawac jako tereny otwarte; sg to obszary o najwiekszych
walorach przyrodniczych w gminie),

v wzgledy bezpieczenstwa (sg to obszary narazone na podtapianie w okresach
wystepowania wielkich wod oraz potencjalne zalewanie).

Pod rozwdj urbanizacji nie wskazane sg takze tereny watdéw i pagéréw wydmowych

4.1.7. Warunki klimatyczne

W wyniku podzialu Polski wedtug A. Wosia®* na regiony klimatyczne w $wietle
frekwencji dni z r6znymi typami pogody gmina Aleksandréw t6dzki lezy w granicach regionu
XVII, tj. regionu $rodkowopolskiego. Wyrdznia sie on na tle innych regionéw znaczniejszg
liczbg dni z pogoda bardzo cieptg oraz dni dos¢ mroznych z duzym zachmurzeniem
i opadem. Jest to strefa tzw. cyrkulacji zachodniej i potudniowo-zachodniej. Gmina
Aleksandréw todzki charakteryzuje sie krotkg i do$¢ chtodng wiosng, diugim latem oraz
dluga i chtodng zima.

Analizowany obszar znajduje sie w strefie wplywu Kklimatow suboceanicznego
I kontynentalnego. W cigg catego roku, podobnie jak w catej Polsce srodkowej, przewaza
réwnoleznikowa cyrkulacja mas powietrza, ze szczegoélng preferencjg wilgotnych mas
powietrza polarnomorskiego (45% dni w ciggu roku) oraz polarnokontynentalnego (38% dni
w ciggu roku), naptywajgcych z zachodu, a w mniejszym zakresie ze wschodu. Réwniez
roczny rozktad predkosci wiatru jest analogiczny, jak na obszarze catej Polski. Maksymalne
predkosci wystepujg zima i wiosng. W skali roku przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-
zachodnie — stanowig facznie 30-32% wiatrow rocznie.

Srednia predko$é wiatru jest niewielka. Istotng cechg warunkéw anemometrycznych
jest niezbyt czeste wystepowanie bardzo silnych wiatréw. Wiatry silne najczesciej wieja
w miesigcach zimowych, w styczniu srednio 6 dni na miesigc z wiatrem powyzej 10 m/s,
w marcu — 5 dni. Ogdlnie w ciggu roku wystepuje 36 dni z wiatrem silnym. W ciggu roku
przewazajg wiatry stabe (3,6 m/s). Cisze atmosferyczne sg najczesciej obserwowane
jesienig i latem (Srednio w roku stanowig blisko 16%).

Wiatry majg duze znaczenie dla formowania sie topoklimatéw i kierunkow
rozprzestrzeniania zanieczyszczen. Najlepiej przewietrzanymi terenami na obszarze gminy
sg tereny wyniesione.

Opady atmosferyczne wykazujg wyrazne uzaleznienie od uksztaltowania terenu.
Sredni roczny opad atmosferyczny jest stosunkowo niski i wynosi 526 mm. Roczna suma
opadow z wielolecia waha sie w granicach 500 - 540mm (przy sredniej kraju 635 mm). Na
okres letni przypada wiekszos¢ opadéw (maksimum w lipcu — 105 mm), najmniej opadow
notuje sie zimg i wczesng wiosng (minimum w styczniu — 31 mm). W ciggu roku wystepuje
155 dni z opadem atmosferycznym, z czego 9 dni z opadem powyzej 10mm. Czestotliwos¢
wystepowania opaddéw nawalnych najwieksza jest w okresie czerwiec-sierpien. Susze
najczesciej wystepujg w sierpniu i we wrzesniu, a nadmiar opadéw w lipcu. Pokrywa s$niezna
utrzymuje sie srednio przez okres 1,5 miesigca w ciggu roku.

Charakterystyczng cechg przebiegu zachmurzenia jest wyrazny rytm roczny

z maksimum w zimie, a minimum w sierpniu i wrze$niu. Srednie roczne zachmurzenie siega
ok. 5,0 stopnia pokrycia nieba (w skali 1:10).

Wilgotno$¢ wzgledna osigga wartos¢ srednio 80%. Zrdéznicowanie stosunkow
wilgotnosciowych, précz iloscig opadéw atmosferycznych, wywotane jest rzezbg trenu,
roslinnosciag, glebokoscig zalegania wdd gruntowych. Najwyzszg wilgotnoscig cechujg sie
tereny potozone w obrebie dolin rzecznych (nawet do 90-100%). Znaczne powierzchnie

% Wos A., Zarys klimatu Polski, Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan, 1996
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lesne (potnocna, potudniowo-zachodnia | potudniowo-wschodnia czes¢ gminy) rowniez
wplywajg na zwiekszenie wilgotnosci powietrza. Najkorzystniejsze tereny wilgotnosciowe
posiadajg tereny wyniesione o gleboko zalegajgcej wodzie gruntowe.

Dni z mgtg najwiecej notuje sie w pazdzierniku. Najczesciej obserwuje sie je na
terenach o duzym uwilgotnieniu, w dolinach i obnizeniach. Powstawaniu mgiet sprzyjajg
rowniez jgdra kondensacyjne wystepujace w duzej liczbie nad obszarami zwartej zabudowy
miasta (na skutek emisji zanieczyszczen).

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,2°C, a dobowe wahania temperatury
wynoszg 8,8°C Najwyzszg srednig temperature notuje sie w lipcu — 18,5°C, natomiast
najnizszg w styczniu — (-3,0°C). Liczba dni mroznych waha sie w granicach 30-40 dni,
a liczba dni z przymrozkami od 90 do 100 dni. Najlepsze warunki termiczne w obrebie gminy
posiadajg tereny potozone poza zasiegiem inwersji dolinnych o gtebokim zaleganiu wod
gruntowych, o korzystnych warunkach solarnych i wilgotnosciowych. Zréznicowanie
warunkéw termicznych pomiedzy dolinami rzek a terenami wyniesionymi moze osiggna¢
4°C.

Zalezny od temperatury okres wegetacyjny roslin trwa mniej wiecej od 4 kwietnia do
1 listopada. Warunki klimatyczne na obszarze gminy Aleksandrow tédzki sg zatem
korzystne dla rolnictwa.

Doliny rzek oraz wiekszych ciekéw stanowig naturalne rynny splywowe dla mas
powietrza.

Ogdlne cechy przedstawionego wyzej klimatu gminy Aleksandréw todzki ulegajg
zr6znicowaniu na tzw. topoklimaty w zaleznosci od lokalnych warunkow, tj. rzezba terenu,
rodzaj i pokrycie podtoza, glebokos¢ zalegania wdod gruntowych, zabudowa, rodzaj
zagospodarowania przestrzeni. Najwiekszy wptyw ww. czynnikOw jest zauwazalny w dniach
0 pogodzie wyzowej — zwlaszcza bezchmurnej i bezwietrznej (w czasie dni pochmurnych
oddzialywanie to prawie nie wystepuje):

« Najkorzystniejsze warunki klimatyczno-zdrowotne wystepujg w obrebie terenéw otwartych
wysoczyzny - na obszarach o korzystnej ekspozycji potudniowej - dobre nastonecznienie,
dobre warunki termiczne, znaczne wyniesienie ponad dno doliny - dobre przewietrzanie
terenu, dobre warunki wilgotnosciowe, rzadkos$¢ wystepowania mgiet.

Sredniokorzystne warunki wystepujg na obszarze - terenéw wysoczyzny otoczonych
lasami i terenodw lesnych - utrudnione, niedostateczne przewietrzanie obszaréw, stabe
nastonecznienie, czesto wystepujgce mgty poranne, znaczna wilgotnosc.

Niekorzystne lub malo korzystne warunki topoklimatyczne posiadaja:

v tarasy zalewowe dolin - strefy czestych inwersji termicznych (zalegania lub sptywu
chlodnych mas powietrza), zte warunki solarne i wilgotnosciowe, czeste mgly
i przymrozki, obszary o charakterze korytarzy wentylacyjnych,

v boczne dolinki i obnizenia w obrebie wysoczyzny - réwniez czeéciowo narazone na
inwersje, o gorszych warunkach solarnych i wilgotnosciowych. Spetniajg role rynien
grawitacyjnego sptywu chfodnych mas powietrza i wod okresowych ku dolinie. Nie
powinny byé zabudowywane i przegradzane, w celu umozliwienia swobodnego
przeptywu powietrza.

4.1.8. Warunki glebowe

O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decydujg utwory
powierzchniowe. W granicach obszaru gminy Aleksandrow td6dzki dominujg utwory
plejstocenskie. Skalg macierzystg sg osady pochodzgce z przetomu plejstocenu i holocenu
oraz wystepujg rowniez osady holocenskie.

Przydatnos¢ rolniczg gleb okreslajg klasy bonitacyjne wyrézniane na podstawie:
budowy profilu glebowego (typ i podtyp gleby, rodzaj, gatunek, migzszos¢ poziomu
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prochnicznego izawartos¢ prochnicy, skitad chemiczny gleby i jej odczyn, oglejenie,
wlasciwosci fizyczne); stosunkow wilgotnosciowych uwarunkowanych potozeniem w terenie;
wysokosécig bezwzgledng®'.

Gleby na terenie gminy Aleksandrow tédzki charakteryzujg sie bardzo duzym
zréznicowaniem zaroéwno pod wzgledem typu gleb jak i przydatnosci rolniczej. W zaleznosci
od rodzaju skat budujgcych podioze na terenie gminy wytworzyly sie nastepujgce typy gleb®:

v' gleby brunatne wylugowane - podstawowy typ gleby na terenie gminy, zyzne gleby
brunatne wiasciwe wystepujg tylko w sotectwie Nakielnica,;

v' gleby czarne ziemie zdegradowane - podstawowy typ gleby na terenie gminy, zyzne
czarne ziemie wtasciwe wystepujg tylko w sotectwie Rabien;

v' gleby pseudobielicowe — zajmujgce najwieksze powierzchnie w sotectwie Prawecice,
Sobien, Stary Adamow, Zgnite Bloto, Bruzyczka Ksiestwo, Rgbien AB;

v gleby murszowe — wyksztaicity sie w obnizeniach terenu oraz w dolinie rzeki Betdowki,
Doptywu z Adamowa Nowego, rzeki Kucinki oraz miejscami w dolinie rzeki Bzury;

v'mady — wypeiajg przede wszystkim doline rzeki Bzury i jej doptywu — rzeki Sokotowki
oraz miejscami doline rzeki Betdowki;

v gleby mutowe-torfowe oraz torfowe — wyksztatcone lokalnie, najwigkszg powierzchnie
zajmujg w dolinie rzeki Zimna Woda oraz Betdowki (u ujscia Doptywu z Adamowa
Nowego); torf niski wystepujgcy w Piaskowej Gorze, w zagtebieniu bezodptywowym,
tworzy rezerwat torfowiskowy.

Gleby wyksztatcity sie na r6znych rodzajach poditoza, przede wszystkim na poditozu
gliniasto-piaszczystym i piaszczystym — z piaskOw réznej genezy (luznych, stabo gliniastych,
gliniastych lekkich, gliniastych mocnych (miejscami pylastych)). Gleby wytworzone z glin to
przede wszystkim bielice, brunatne i czarne ziemie. Zas w glebach wytworzonych z piaskéw
dominujgcymi typami sg gleby brunatne wytlugowane i czarne ziemie zdegradowane. Od
rodzaju, budujgcej glebe, skaty macierzystej zalezy jej wartos¢ rolnicza.

Najwiekszg warto$¢ rolniczg z uwagi na wlasciwe stosunki wodne, strukturalnosc
oraz zasobnos¢ w prochnice i sktadniki pokarmowe majg czarne ziemie oraz gleby brunatne
i bielicowe wytworzone z gliny zwalowej. Zaliczone sg one do kompleksu pszennego
dobrego i gtéwnie llla klasy bonitacyjnej. Gleby te wystepujg w niewielu rejonach gminy:
w Rabieniu, Nakielnicy oraz pftatami w solectwie Bruzyczka Ksiestwo, Bruzyczka Mala
i Ruda Bugaj oraz na péinocnych krancach miasta.

Drugg grupe pod wzgledem wartosci rolniczej stanowig gleby bielicowe, brunatne
wylugowane oraz czarne ziemie, wytworzone z gliny zwalowe] o lzejszym skiadzie
mechanicznym oraz piaskéw gliniastych. Przy wiasciwej technice i intensywnym nawozeniu
mogg dac¢ wysokie plony. Nalezg one do kompleksow zytniego bardzo dobrego i dobrego.
Sa to gleby gtéwnie lllb i IVa klasy bonitacyjnej (wyjgtkowo 1Vb). Wystepujg w pétnocnych
i potnocno-wschodnich rejonach gminy (Nakielnica, Bruzyczka Mata, Jastrzebie Goérne,
Bruzyczka Ksiestwo, wschodnia cze$¢ Rudy Bugaj i poinocne krance miasta), w czesci
potudniowo-zachodniej i zachodniej (Prawecice, Belddéw, Zgnite Bioto) oraz w rejonie
Rabienia i Krzywca.

Stabsze wartosci rolnicze posiadajg gleby wytworzone z piaskdw gliniastych plytkich
na piaskach luznych oraz piaskéw stabo gliniastych (gleby brunatne wytugowane, bielicowe,
czarne ziemie, piaski murszaste i mady). Sg to gleby zbyt lekkie, przepuszczalne, okresowo
za suche lub okresowo podmokie. Nalezg one do kompleksu zytniego stabego i V klasy
bonitacyjnej. Najwieksze obszary wystepujg w obrebie sotectw Jastrzebie Gorne, Bruzyczka

37

. Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, 2003

Na podstawie Mapy glebowo-rolniczej w skali 1:5 000. Gmina Aleksandréw sporzgdzonej
przez ; Wojewodzkie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych w todzi, £6dz, 1980, t. | i Il. Obejmuje ona
mapy glebowo-rolnicze dla poszczegdinych wsi w skali 1:5 000 oraz Aneks do mapy glebowo-
rolniczej.

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA 91



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ALEKSANDROW £ODZKT

Ksiestwo, Ragbien, Ruda Bugaj, Sanie, Sobien, Betdoéw, Zgnite Bloto). Sg to takze gleby
kompleksu zbozowo-pastewnego stabego (sotectwa Adamow Stary, Ruda Bugaj, Wola
Grzymkowa, Zimna Woda, wschodnia i zachodnia czes¢ miasta).

Najstabszg wartos¢ rolniczg majg gleby wytworzone z piaskéw luznych, gtéwnie
brunatne wylugowane, a miejscami bielicowe — gleby zbyt suche zaliczone do kompleksu
zytniego najstabszego i VI klasy oraz czarne ziemie zdegradowane i piaski murszaste —
gleby okresowo zbyt podmokie nalezgce do kompleksu zbozowo — pastewnego stabego
oraz V i VI klasy bonitacyjnej. Zajmujg duze powierzchnie gtéwnie w solectwach Karolew,
Ciezkow, Stowak, Wola Grzymkowa, Budy Wolskie, Krzywiec.

Czes¢ stabych gleb wytworzonych z piaskéw luznych, rzadziej z piaskoéw stabo
gliniastych porastajg kompleksy lesne.

W dolinach Bzury, Betdowki i innych ciekéw i obnizeniach terenowych wystepuja
trwate uzytki zielone, gtownie srednie i stabe, wykorzystywane jako gki i pastwiska, na
madach, glebach mutowo-torfowych, czarnych ziemiach, torfach i murszach o zréznicowanej wartosci
rolniczej, gtébwnie 1V-VI klasy bonitacyjnej.

Na obszarze gminy przewazajg gleby srednie i stabe nalezace do IV i V klasy
bonitacyjnej, ktére stanowig 75,2% pokrywy glebowej gminy. Znaczng powierzchnie, prawie
20% stanowig gleby najstabsze — Vi klasa bonitacyjna. Najzyzniejsze gleby gminy — gleby
Il klasy bonitacyjnej wystepujg na niewielkiej powierzchni i zajmujg tgcznie okolo 6%.
Najwieksze powierzchnie zajmujg w Nakielnicy, Starym Adamowie, Prawecicach i Zgnitym
Blocie. W bezposrednim sagsiedztwie wystepujg gleby IVa i IVb. Zatem kompleksy
najzyzniejszych gleb w obrebie gminy wystepujg wyspowo, z najwiekszym udziatem
w czesci potnocno-wschodniej i centralnej.

Tabela 23. Struktura jakosci gleb gminy Aleksandrow £odzki wg klas bonitacyjnych i
rodzajéw gruntow.

Powierzchnia gruntéw w poszczegélnych klasach bonit acyjnych
Jednostka gruntéw ornych
Ila b IVa IVb \Y W Razem
[ha] 75,9 432,1 618,8 968,1 2550,4 | 1207,3 | 5852,6
% 0,9 5,2 7,5 11,7 30,8 14,6 70,7
uzytkéw zielonych - pastwiska

I \Y \Y W Razem
[ha] 9,2 321,6 232,5 445 607,8
% 0,1 3,9 2,8 0,5 7,3

uzytkéw zielonych -+ aki

11 v \% VI Razem
[ha] 7.8 410,5 317,3 63,0 798,6
% 0,09 4,96 3,83 0,76 9,65

gruntéw le $nych

I \Y \Y W Razem
[ha] 82,0 7229 213,1 1018,0
% 1,0 8,7 2,6 12,3

Razem

[ha] 525 2401 3823,1 | 1527,9 | 8277
% 6,3 29,0 46,2 18,5 100

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie mapy ewidencyjnej gminy Aleksandréw +6dzki w skali 1:1 000
Okoto 17% pokrywy glebowej gminy zajmujg uzytki zielone generalnie IV — VI klasy
bonitacyjnej, a 12% gleby lesne.
Znaczna czes$é gruntéw ze wzgledu na zte warunki wodne oraz stabo przepuszczalng
skate macierzystg (m.in. glina) na terenie gminy zostata zmeliorowana.
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W wyniku dziatalnosci cziowieka znaczna czes¢ pokrywy glebowej miasta i
czesciowo gminy ulegta zniszczeniu (np. pod zabudowa, infrastrukture techniczng). W
wyniku prowadzenia prac ziemnych doszlo do przemieszania poziomow genetycznych
gleb, czy nawet usuniecia poziomu prochnicznego. Modyfikacjom mogta ulec: struktura
gleby, zawartos¢ prochnicy, odczyn, sklad mechaniczny i chemiczny, wlasciwosci
fizyczne. Grunty niesklasyfikowane stanowig okolo 20% powierzchni gminy, gdzie
znaczny udzial majg tereny zainwestowane.

Gleby pochodzenia mineralnego klasy I-1ll oraz grunty lesne sg chronione prawem
przed zmiang uzytkowania®.

Gleby gminy, mimo ich dobrego rodzaju i typu wykazujg zréznicowanie, zalezne od
struktury podioza, jego skladnikéw o pozostatych elementéw srodowiska, gtébwnie rzezby
i stosunkédw wodnych. Generalnie gleby gminy wymagajg wielu naktadéw i zabiegow
agrotechnicznych.

Gleby wytworzone z gruntéw gliniastych, stabo przepuszczalnych wymagajg
odwadniania, wymagaja go réwniez gleby w terenach o lokalnie stabym odptywie. Natomiast
gleby wytworzone z utworéw piaszczysto-zwirowych sg zbyt przepuszczalne i okresowo
przesuszone. Plony z nich uzaleznione sg od przebiegu warunkéw pogodowych (ilosci
opadow) w okresie wzrostu roslin.

Na ogot gleby gminy sg ubogie w skiadniki pokarmowe i wymagajg duzych naktadéw
— nawozenia mineralnego (potas i fosfor) i organicznego. Wigkszo$¢ charakteryzuje rowniez
znaczny poziom zakwaszenia i wymaga wapnhowania.

4.1.9. Szata roélinna

Generalny, morfologiczny podziat gminy i uwarunkowania przyrodnicze
odzwierciedlajg intensywnosc¢ pokrycia terenu szatg roslinng, zwtaszcza zielenig wysoka, jak
rowniez jej charakter. W obszarze gminy szata roslinna jest zréznicowana pod wzgledem
jakosci, intensywnosci i rangi.

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski®® gmina Aleksandréw todzki potozona
jest w Pasie Wyzyn Srodkowych, w Krainie Pétnocnych Wysoczyzn Brzeznych i w okregu
t 6dzko-Piotrkowskim.

Zgodnie z kryteriami podziatu kraju na krainy i dzielnice przyrodniczo-lesne lasy gminy
Aleksandréw Lodzki potozone sg w VI Matopolskiej krainie przyrodniczo — le$nej, 1 dzielnicy
t6dzko-Opoczynskiej, mezoregionie Sieradzko-£odzkim.

W zwigzku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa,
a w dalszej kolejnosci osadnictwa pierwotna roslinnos¢ gminy ulegta znaczgcej zmianie.
Miejsce lasow zajety pola uprawne, a nastepnie zabudowa oraz tereny komunikacyjne.

Stan przeobrazenia szaty roslinnej gminy obrazuje struktura uzytkowanie ziemi.
Tabela 24. Struktura uzytkowania gruntéw (stan na 01.01.2011r.)

S Powierzchnia gruntéw
Wyszczegolnienie [ha]
U'fyt Ogotem 7376
i
rolne W grunty orne 5372
ty | sady 78
m taki trwate 764

%9 Zgodnie z ustag/z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnydbesnych (tekst jedn. Dz. U.

2004, Nr 121, poz. 1266 z it zm.)
40 Wg. W. Szafera, K. Zarzyckiego, Szata roslinna Polski, PWN, Warszawa, 1977.
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pastwiska trwate 578
grunty rolne zabudowane 292
grunty pod stawami 220
grunty pod rowami 72
Grun
ty Ogotem 3094
lesne
oraz W lasy 2981
zadr
zew. ty
i zakr M | grunty zadrzewione i zakrzewione 113
zew.
Tere Ogoétem 1084
ny W | tereny mieszkaniowe 615
zabu tereny przemystowe 36
dowa ty | inne tereny zabudowane 52
ne i m | zurbanizowane tereny niezabudowane 58
zurb : tereny rekreacji wypoczynkowej 10
anizo T | drogi 313
wane er
e tereny kolejowe
n
y inne
k
o]
m
u
ni
k
a
c
yi
n
e
uzytki kopalne
Grunty pod powierzchniowymi wodami ptyngcymi 19
Uzytki ekologiczne 3,34
Nieuzytki 63

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy Aleksandréw £6dzki

Najwiekszymi skupiskami zieleni wysokiej w gminie sg lasy. Stanowig one w gminie
znaczng powierzchnie i sg jednoczesnie najwazniejszg grupg zbiorowisk pod wzgledem
waloréw krajobrazowych, ekologicznych i przydatnosci gospodarczej. tgczna powierzchnia
laséw w 2010 r. (stan na 01.01.2011 r.) wynosita 2872 ha, co daje wysokii stopien lesistosci
wynoszgcy ok. 25,6% powierzchni gminy. Lesistos¢ gminy jest jedng z najwyzszych
w powiecie zgierskim, ale znacznie nizsza od lesistoéci kraju (29,2%*). Lasy Skarbu
Panstwa zajmujg 2265 ha, bedgce wtasnoscig osob fizycznych (prywatne) - 685 ha, a gmin
i zwigzkow miedzygminnych — 24 ha.

Lasy panstwowe sg wlasnoscig Skarbu Panstwa w zarzgdzie Laséw Panstwowych.

“ Stan na 31 grudnia 2010 r.
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Gospodarke lesng na terenie gminy prowadzi Nadlesnictwo Grotniki (lesnictwo Smulsko,
Betdéw, Chrosno i Ustronie) pod nadzorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Panhstwowych
w Lodzi.

Niektére zwarte kompleksy laséw panstwowych stanowig pozostatosci pierwotnych
laséw. Kompleksy lesne koncentrujg sie w pétnocno-zachodniej (Stary Adamow, Chrosno),
potudniowo-zachodniej (Betdéw, Ciezkdéw) i potudniowej (Krzywiec) czesci gminy. Sg to
gtdwnie siedliska borowe - bor swiezy, bor mieszany $wiezy oraz lasu mieszanego $wiezego.
Najpowszechniejszym drzewostanem jest sosna jako monokultura lub z domieszkg brzozy
i debu. Wiek drzew jest rozny miesci sie w kasach I-1V. Stare drzewostany wystepuja gtdwnie
w centralnych partiach komplekséw lesnych.

Lasy na terenie gminy sg lasami wielofunkcyjnymi obok funkcji gospodarczych
wypelniajg takze funkcje dydaktyczne, rekreacyjno-turystyczne, historyczne, ekologiczne,
krajobrazowe i kulturowe. Uwzgledniajagc powyzsze mozna wyodrebni¢ trzy zasadnicze
grupy lasu tj: rezerwaty, lasy gospodarcze i lasy ochronne. Na terenie miasta i gminy
Aleksandréw t6dzki za lasy ochronne uznano*? lasy Skarbu Panstwa potozone w obrebie
leénym Grotniki w oddziatach lesnych®:

v’ 304, 359, 370, 371, 376, 377, 389 - lasy wodochronne;

v’ 240, 261, 262, 264, 265, 269A, 270-272, 276, 281-285, 288, 289-292, 338, 340-343,
385-388, 405, 410, 412 - lasy wodochronne, potozone w granicach administracyjnych
miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys.
Mieszkancow;

v' 389 - lasy stanowigce ostoje zwierzat
wodochronne o powierzchni tgcznej okoto 1ha;

podlegajgcych ochronie gatunkowej,

v/ 387, 388 - lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowej,
wodochronne, potozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km
od granic administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkancéw;

v’ 96, 240, 250, 251, 261, 262, 264-267, 267A, 268, 269, 269A, 270-304, 338-362, 364-
372, 376-391, 393, 395, 405-420, 424 - lasy potozone w granicach administracyjnych
miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys.
mieszkancow.

Do kompleksow laséw panstwowych przylegaja na ogot niewielkie kompleksy lasow
prywatnych.
Tabela 25. Lasy prywatne na terenie gminy Aleksandréw todzki — charakterystyka.

Powierzchni Typ siedliskowy — powierzchnia w ha ) . Powierzchnia
Gtéwne gatunki
Wies a laséw ) drzewostanéw do
Bsw Bw BMs$w | BMw ol Inne panuj ace
[ha] przebudowy [ha]
Antoniew 1,07 1,07 So, Db
Beldow 8,76 8,76 So, Dbb
Bru zyczka
) 53,01 49,62 1,89 15 So, Ol 0,72
Ksi estwo
Bru zyczka
23,96 19,63 1,35 1,88 11 So, Dbb, Ol 0,96
Mata
Budy
i 24,28 17,31 3,34 1,31 2,32 So, Dbb, Ol
Wolskie
Chro$no 6,83 6,83 So, Dbb

42

Zgodnie z Decyzjg Ministra Srodowiska Nr DL.Ip-0233-10/04 z dnia 26.02.2004 r.

Wg stanu z 01.01.2004 r.
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Ciezkow 30,91 0,48 0,62 27,99 -1 1,82 So, Dbb
Jastrz ebie
3 10,83 6,9 0,9 0,89 | 1,47 0,67 So, Dbb, Ol 0,41
Gorne
Karolew 30,79 30,79 So
Kolonia
9,9 0,83 9,07 So, Dbb
Bruzyca
Krzywiec 16,27 14,79 0,96 0,41| 0,11 So, Ol
tobdd z 19,27 15,27 0,62 3,38 So, Dbb 0,51
Nakielnica 19,47 16,56 0,14 2,77 So, Dbb 0,15
Nowe
9,59 5,37 4,22 So, Dbb, Ol
Krasnod eby
Nowy
) 27,56 24,34 2,89 0,33 So, Dbb
Adamoéw
Prawecice 18,35 3,98 13,18 1,19 So, Dbb, Ol
Rabien AB 59,99 54,87 0,2 4,92 So, Dbb
Rabien 46,69 17,41 1,95 17,67 | 0,74 8,71 So, Dbb, Ol 0,29
Ruda Bugaj 66,08 55,19 6,87 1,35 2,67 So, Dbb, Ol 0,33
Sanie 51 1,15 --- 3,95 --- So, Dbb ---
Stowak 34,3 27,01 6,71 -1 0,58 So, Dbb 0,4
Sobien 354 14,85 20,55 So, Dbb
Stare
18,99 13,87 4,91 0,21 So, Dbb, Ol
Krasnod eby
Stary
14,78 14,78 So
Adamoéw
Wola
31,7 29,13 2,57 So, Dbb, Ol
Grzymkowa
Zgnite Bloto 23,5 21,0 0,54 0,96 1,0 So. Dbb, Ol 0,75
Razem 647,38 | 420,63|21,73|172,56| 2,21| 26,53 | 3,51 So. Db, Ol 4,52

So — Sosna pospolita, Db — Dab, Dbb — dab bezszyputkowy, Ol — Olsza czarna

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie ,Uproszczonego planu urzgdzenia laséw” potozonych na terenie
poszczegolnych wsi oraz ,Inwentaryzacji stanu laséw” dla wsi Chro$no, Sanie, Nowe Krasnodeby, Kolonia
Bruzyca, Antoniew, Betdéw na okres od 01.01.2006 r. do 31.12.2015r.

Lasy prywatne zajmujg najwieksze powierzchnie we wsi Ruda Bugaj, Rabien AB,
Bruzyczka Ksiestwo, Ragbien, Sobien, Stowak, Wola Grzymkowa, Ciezkoéw, Karolew. Skfad
siedliskowy porastajgcych gmine drzewostanow prywatnych stanowig przede wszystkim
bory, w ktérych dominujgcym gatunkiem jest sosna, lokalnie dab oraz olsy, gdzie gtéwnym
gatunkiem siedliskotwérczym jest olsza czarna. Dominuje bor Swiezy i bor mieszany Swiezy.
Znaczne powierzchnie zajmujg réwniez olsy rosngce gtéwnie w dolinach rzek oraz bor
wilgotny.

W lasach prywatnych dominujg drzewostany mtodsze, wieku 21 — 60 lat (Il — Il klasa).
Drzewostany starsze - 60 — 80 lat (IV klasa) zajmujg znacznie mniejszg powierzchnie.
Jedynie lokalnie wystepuje drzewostan powyzej 80 lat. Wzrasta tez udziat drzewostanéw
w | klasie wiekowej — 1-20 lat, ze wzgledu na wzmozone w ostatnich latach prace
dolesieniowe.

Lasy prywatne wskazane sg do ochrony przed zmiang uzytkowania ze wzgledu na
walory krajobrazowe i korzystny wptyw na warunki klimatu lokalnego.

Wielowiekowa dziatalnos¢ czlowieka, takze dlugotrwate oddziatywanie przemystu
w przesziosci spowodowaly niekorzystne zmiany w pierwotnej strukturze szaty roslinnej.
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Lasy sg powaznie zmienione w wyniku uzytkowania, czesto rabunkowej gospodarki
(nielegalne pozyskiwanie drewna, mechaniczne uszkodzenia drzew, zasmiecanie) oraz na
skutek zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, czego nastepstwem jest podatnos¢ na
dziatanie szkodnikOw. Abiotyczng przyczyng degradacji laséw jest obnizanie sie poziomu
wod gruntowych (przesuszenie gleb przyspiesza eliminacje swierka i brzozy).

Ogdlny stan zdrowotny i sanitarny lasow prywatnych na terenie gminy Aleksandréw
to6dzki jest zadowalajgcy. Nie wyodrebniono stref uszkodzenia przemystowego.
Pozostawianie w lesie ztomdw i wywrotow oraz odpadow z gospodarstw domowych wplywa
na pogarszanie sie stanu zdrowotnego i sanitarnego lasow. Wsrdd lasow prywatnych nie
wyodrebniono laséw ochronnych.

Warunki przyrodnicze terenu i sposéb jego uzytkowania przesadzity o charakterze
krajobrazu, w ktérym oprécz komplekséw lesnych dominujg obszary pol uprawnych
poprzecinane kepami sroédpolnych zadrzewien i pasmami drzew przydroznych.

Poza lasami godne uwagi sg zbiorowiska roslinnosci zrodliskowej, wodnej i tgkowej
towarzyszgcej licznym rzekom, strugom i rowom, petnigca wazng role w systemie
przyrodniczym i krajobrazowym. W dolinach rzek wystepujg zadrzewienia nadwodne ze
znacznym udzialem olchy, wierzby i topoli — zadrzewienia olchowe, wierzbowo-topolowe
i olchowo-wierzbowe, stanowigce pozostato$¢ dawnych tegéw i olséw, o duzych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych.

Obszary dolinne charakteryzujg sie roznorodnoscig zbiorowisk roslinnych oraz
bogactwem fauny. Zréznicowanie tgk i pastwisk wigze sie z réznorodnoscig warunkow
wilgotnosciowych i czynnikbw antropogenicznych w obrebie dolin. Czes¢ 2z nich
wykorzystywana jest rolniczo.

Na dnie dolin w niekoszonych miejscach rosng naturalne ziotorosla.

Na terenach podmokitych, okresowo zalewanych lub zalanych przez caly rok
wystepuje roslinnos¢ bagienna i torfiasta.
Pozostatg roslinnos¢ obszaru stanowig:

v szpalery drzew wzdhuz ulic i ciggéw pieszo jezdnych petnigce cenng role przyrodniczo-
krajobrazowo-ochronng (m.in. przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi), wskazane jest
ich wzbogacanie i uzupetnianie, w ktérych przewazajg jesiony, klony, lipy, lokalnie
olchy; sg one wazne jako swoiste korytarze ekologiczne;

v’ pasy zieleni wsrdd pdl i wzdtuz $ciezek miedzy polami;

<

pojedyncze, odosobnione egzemplarze drzew;

v' parki podworskie na terenie gminy i parki miejskie (w$réd nich historyczny park
w centrum miasta przy Pl. Kosciuszki) — reprezentant zieleni urzgdzonej, bedace
skupieniem r6znorodnych gatunkowo i wiekowo, czesto rzadkich drzew i innych roslin,
na ogot z przewagg starszych drzewostanow i w dobrym stanie zdrowotnym; stanowig
mate wezly ekologiczne w systemie przyrodniczym gminy; starodrzew reprezentujg
klony, lipy, topole, deby, kasztanowce i robinie;

v' skwery i zieleAce zlokalizowane wsréd ulic centrum miasta (gtownie trawniki
poprzecinane alejkami i porosniete pojedynczymi egzemplarzami drzew);

v zielen urzadzona skupiona wokét obiektéw ustugowych (gtéwnie w postaci trawnikéw
z drzewami oraz krzewami o charakterze ozdobnym);

v ogrody przydomowe z uprawami ogrodniczymi, sadami i ozdobng roslinnoscig wysoka,

AN

Zielen ogrodow dziatkowych;
v zieleh cmentarzy.

Na terenie gminy dominujg gatunki rodzime, wsrdd ktérych mozna wymieni¢: jesiony,
klony, lipy, topole, olchy, brzozy, wierzby.
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Wskazane jest wzbogacanie obszaru roslinnosciag. Wprowadzenie ciggéw zadrzewien
srédpolnych, przydroznych, przy dolinach ciekéw i rzek, obnizeniach terenowych oraz na
stokach o duzym nachyleniu podniesie odpornos¢ ekologiczng terenéw rolnych, stworzy
warunki dla ostoi ptactwa i zwierzat, ograniczy erozyjng dziatalnos¢ wiatru. Tendencjg
przysztosciowg powinno by¢ jeszcze wieksze nasycanie terendéw wolnych zielenig w celu
tworzenia ciggtosci systemOw przyrodniczych iwigzania ich z korytarzami ekologicznymi,
jakimi sg ciggi dolinne.

Priorytetowo jednak nalezy traktowaé ochrone srodowiska lesnego, ktore stwarza
najwieksze bezpieczenstwo ekologiczne oraz podnosi wartosci krajobrazowe.

Zielen, ze wzgledu na je] przyrodniczg role powinna by¢ utrzymana, podlegac
ochronie przed wycinaniem, niszczeniem oraz zabiegom pielegnacyjnym.

Zieleh miasta ma charakter antropogeniczny.

4.1.10. Swiat zwierzat

Wystepowanie zwierzat scisle zwigzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktorych
znajdujg pozywienie i schronienie. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty roslinnej (wylesienia,
osuszanie tgk, procesy urbanizacyjne) zniszczone zostaty naturalne siedliska i biotopy. Na
analizowanym terenie wystepuje fauna lesna, wodna, nadwodna i terenéw rolniczych.

Z uwagi na rolniczy charakter gminy dominuje fauna terendéw rolniczych, ktorych
bogactwo zalezy od stopnia mozaikowatosci terenu oraz intensywnosci prowadzonej na tych
obszarach dziatalnosci antropogenicznej. Ponadto fauna skupia sie gtéwnie w rejonie dolin
rzek, zbiornikow wodnych, terenéw podmokiych oraz laséw. Nalezy zatem unika¢ odwodnien
terenu (osuszania zbiornikéw wodnych, torfowisk) i wyrebu na znacznych powierzchniach.

W lasach mozna zaobserwowac m.in. sarny, dziki, jelenie, zajace.

Tereny podmokie, okresowo zalewane lub zalane przez caly rok sg siedliskiem
ptactwa wodnego i btotnego.

Wybudowane przez cziowieka zabudowania tworzg swoisty uklad biocenotyczny
akceptowany tylko przez niektére gatunki zwierzat i stanowig przeszkode na szlakach
migracyjnych zwierzat.

Dla terenu gminy Aleksandrow tédzki nie bylo prowadzone gminne kartowanie
siedlisk roslinnych, ani populacji poszczegoinych gatunkéw zwierzat. Jedynie rezerwat
.rorfowisko Ragbieh” posiada szczegotowy opis bogatej flory i fauny wystepujacej w jego
granicach.

Rezerwat to bogactwo okazow roslinnych. Stwierdzono tu wystepowanie
222 gatunkow roslin naczyniowych, 27 gatunkow mchéw i 1 gatunek watrobowca. Siedem
z nich podlega ochronie prawnej: rosiczka okragtolistna, kukuika szerokolistna, bagno
zwyczajne, kalina koralowa, kruszyna pospolita, porzeczka czarna, konwalia majowa.
Wystepujg réwniez gatunki zagrozone irzadkie: ptywacz drobny i zwyczajny, modrzewnica
zwyczajna, zurawina btotna, jastrzebiec gtadki. Ponadto wystepujg tu rowniez trzy gatunki
niebezpieczne ze wzgledu na swojg ekspansywnos¢, ktére zagrazajg roslinnosci
torfowiskowej: dgb czerwony, czeremcha amerykanska, klon jesionolistny.

Ogotem w rezerwacie stwierdzono wystepowanie 92 gatunkéw kregowcow lgdowych.
Wiekszos¢ z nich objeta jest w Polsce ochrong prawng. Rezerwat jest ostojg ptactwa wodno-
btotnego. Wystepujg tu gatunki specjalnej troski i rzadko spotykane: kropiatka, wodnik,
dzieciot sredni, fabedz niemy, bilotniak stawowy, kszyk, swierszczak, gesiorek. Ptazy sg
reprezentowane przez zabe jeziorkowg, wodng i trawng, ropuche szarg i zielong, rzekotke
drzewng, kumaka nizinnego, traszke grzebieniastg i zwyczajng. Natomiast gady - jaszczurka
zwinka i zyworodna. Do ssakéw zyjgcych w rezerwacie nalezg: jez, kret, ryjowka aksamitna,
lis fasica, zajgc szarak, nornica ruda, pizmak amerykanski, mysz lesna i polna, wiewiorka,
dzik, sarna.
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4.1.11. Powiazanie przyrodnicze z otoczeniem

Gmina Aleksandréw todzki posiada atrakcyjne przyrodnicze potozenie. Powigzania
przyrodnicze z otoczeniem oraz cigglos¢ ekosysteméw ekologicznych zapewniajg doliny
rzeczne oraz ekosystemy lesne w pétnocno-zachodniej, potudniowo-zachodniej i potudniowe;j
czesci gminy.

Kazdy system przyrodniczy funkcjonujgcy w krajobrazie ma strukture weztowo-
pasmowg, gdzie wezly stanowig zwarte, zazwyczaj wielkopowierzchniowe ekosystemy,
o duzych walorach przyrodniczych, odznaczajgce sie roznorodnoscig gatunkow,
naturalnoscig zbiorowisk, stabilnoscig, odgrywajace role zasilajgcg w funkcjonowaniu
systemu. Pasma (korytarze lub ciggi ekologiczne) natomiast stanowig strefy, ktorych cechy
przyrodnicze predysponujg je do spetniania roli fgcznikbw miedzy weztami. Stanowig je
najczesciej obnizenia dolinne, ktére z racji swej otwartosci, pokrycia szatg roslinng
I mozliwosci przeptywu wody umozliwiajg swobodniejszy przeptyw informacji genetycznych
i wymiane populacji, materii i energii. Ich rola w systemie jest wiec bardzo znaczgca.

Do najwazniejszych powigzan, ze wzgledu na range przyrodniczg obszar6w gminy
i obszaréw sasiednich, nalezg powigzania ekologiczne poprzez wezly, ciggi i korytarze
ekologiczne:

v' wezly przyrodnicze: kompleksy lesne, parki podworskie i cmentarze, o duzych
walorach przyrodniczych,

v korytarze ekologiczne : doliny rzeczne, Bzury i Betdéwki predysponowane do petienia
roli fgcznikéw miedzy weztami,

v' siegaczy ekologicznych : doliny boczne Sokotéwki z Aniotdwkg i Zimng Woda,
Doptywu z Nakielnicy, Doptywu spod Jedlicza B oraz Kucinki, Starej Belddwki,
Lubczyny, Doptywu z Adamowa Nowego, tgczace gtébwne systemy dolinne z obszarami
wysoczyznowymi i weztowymi, obejmujg one aktywne biologicznie ekosystemy wodne,
bagienne, tgkowe, polne i lesno-zaroslowe.

v tgcznikéw przyrodniczych : strefy tgczgce system lokalny, bazujgce na mniejszych
obnizeniach terenowych, wykorzystujgce wieksze skupiska zieleni (rowy melioracyjne,
ogrody, zieleh przydrozng i $rédpolna, obszary proponowanych dolesien i inne).

Gtowny korytarz ekologiczny gminy - dolina rzeki Bzury, na odcinku od teczycy jest
korytarzem ekologicznym o randze krajowej wedlug koncepcji systemu krajowej sieci
ekologicznej ECONET — Polska*.

e Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET - Polska sklada sie z obszaréw weziowych

charakteryzujgcych sie wysokim stopniem réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi
uwarunkowaniami dla zachowania siedlisk i ostoi gatunkéw o znaczeniu europejskim i krajowym,
powigzanych korytarzami ekologicznymi.

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA 99



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ALEKSANDROW £ODZKT

Rys. 27. Potozenie Aleksandrowa tddzkiego na tle mapy systeméw ECONET (wg Liro,
1998) i CORINE (wg Dyduch-Falniowska, 1999)
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Zrédio: Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1:50000 - arkusz Glowno (591), PIG, Warszawa, 2004
System ECONET

1 — granica obszaru wezlowego o znaczeniu miedzynarodowym i jego humer: 21M — Obszar Puszczy Pilickiej; 2 — biocentrum
w obszarze weztowym o znaczeniu miedzynarodowym; 3 — granica obszaru weziowego o znaczeniu krajowym i jego numer:
11K — Obszar Puszczy Bolimowskiej; 4 — biocentrum w obszarze weztowym o znaczeniu krajowym; 5 — korytarz ekologiczny
0 znaczeniu krajowym: 39k — Bzury, 40k — Studwi, 42k — Rawki;

System CORINE

6 — ostoje przyrody o znaczeniu europejskim, o powierzchni powyzej 100 ha: 269 — Dolina Bzury, 269a — Stawy Rybne
Walewice, 274 — Stawy towicz Mystakéw, 283 — Stawy Rybne Psary, 284 — Stawy Rybne Okret i Rydwan, 288 — Puszcza
Bolimowska.

Efektywnos¢ funkcjonowania korytarzy (ciggéw) przyrodniczych zalezna jest przede
wszystkim od potencjatu biologicznego ekosystemoéw tworzacych cigg przyrodniczy oraz od
cigglosci przebiegu i nawigzania do potencjalu ekosysteméw zasilajgcych. Lokalne
.Siegacze” powinny by¢ chronione przed przerywaniem lub ostabianiem ciggtosci, gdyz
zabezpieczajg rownowage ekologiczng w obrebie gminy. Istnieje koniecznos¢ ochrony
I ksztattowania tych powigzan przyrodniczych.

System doliny rzeki Bzury oraz jej doptywdéw razem z doling rzeki Warty i Pilicy
stanowi ,ruszt” ekologiczny wojewddztwa.

Zgodnie z aktualizacjg ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
t6dzkiego®” jednym z gtéwnych celi polityki rozwoju przestrzennego wojewédztwa do 2030 r.
jest ksztaltowanie tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych
regionu. Jego realizacja bedzie mozliwa poprzez ochrone najcenniejszych zasobow

45
2010r.

Zatwierdzona Uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 21 wrzesnia
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przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego poprzez
stworzenie spdjnego systemu obszaréw chronionych i ochrone korytarzy ekologicznych.
System tworzg istniejgce i projektowane wieloprzestrzenne formy ochrony przyrody: obszary
chronionego krajobrazu, parki krajobrazowe, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe. Celem jego
utworzenia  jest  zapewnienie  powigzah  ekologicznych  pomiedzy  obszarami
charakteryzujgcymi  sie  najwyzszymi walorami  przyrodniczo-krajobrazowymi  oraz
umozliwienie swobodnego przemieszczania sie fauny i flory. Zostal on oparty na sieci
ekologicznej ECONET i uzupetniony o dwa parki krajobrazowe. Parki jako obszary weztowe
potgczone sg korytarzami ekologicznymi obejmujgcymi doliny wiekszych rzek i kompleksow
lesnych wojewddztwa, ktore w ,Planie...” objeto ochrong w postaci obszaréw chronionego
krajobrazu i zespotow przyrodniczo-krajobrazowych.

4.2. Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe gminy

4.2.1. Prawnie chronione

Na terenie gminy Aleksandréw t.6dzki dotychczas powotano nastepujgce prawne formy
ochrony przyrody:

. Rezerwat przyrody ,TORFOWISKO RABIEN”

Jest to rezerwat torfowiskowy utworzony na mocy Zarzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 18 stycznia 1988 r. (Monitor Polski Nr 5 poz. 48
21988 r.) zmienionego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
Nr 41/2010 z dnia 10 czerwca 2010 r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 180, poz. 1479)*. Lezy on na
gruntach Skarbu Panstwa bedgcych w zarzgdzie Laséw Panstwowych — Nadlesnictwo
Grotniki, lesnictwo Smulsko, w obrebie solectwa Rabien AB, okoto 2,5 km na potudnie od
centrum miasta. Zajmuje powierzchnie 42,43 ha, w tym 13,42 ha to powierzchnia zalesiona,
28,61 ha — powierzchnia niezalesiona, a 0,40 ha — zwigzana z gospodarkg lesna.
Przedmiotem ochrony w postaci sciste] i czesciowej jest torfowisko wysokie z bogatg
i roznorodng roslinnoscig potozone na obszarze wododziatu 1-go rzedu.

Torfowisko zajmuje rozlegtg doline miedzy wydmami. Torf w znacznej czesci zostat
wyeksploatowany. W nie wyeksploatowanych miejscach jego migzszosé wynosi 1,5 m,
a nawet osigga 3,5 m. Pod podktadami torfu zalega gruba warstwa osaddw pojeziernych
(kredy jeziornej) o migzszosci przekraczajgcej 2,0 m.

W rezerwacie stwierdzono wystepowanie trzynastu zbiorowisk roslinnych, w tym:
szuwarowe, torfowiskowe, zaroslowe, tgkowe, lesne, ruderalne (na dawnym wysypisku
Smieci). Najcenniejszym zbiorowiskiem w rezerwacie jest mszar torfowcowi - wetniankowy.
Dalsze osuszanie i eutrofizacja podioza na torfowisku powoduje, ze mszar jest wypierany
przez roslinno$¢ szuwarowg lub lesng. Znaczng czes¢ rezerwatu zajmujg wyrobiska
potorfowe znajdujgce sie w réznych stadiach sukcesji wtornej.

W wyniku obnizania sie poziomu wod gruntowych zmniejsza sie powierzchnia
roslinnosci wysokotorfowiskowej na korzys¢ innych zbiorowisk roslinnych. W zwigzku z tym
nalezy: zahamowac¢ odptyw wody, wycina¢ pojawiajgce sie drzewa i krzewy na terenie
mszaru oraz wycina¢ w zaroslach wszystkie drzewa i krzewy powyzej 3 m.

Zbiorowiska torfowiskowe sg gtdbwnym przedmiotem ochrony w rezerwacie, poprzez
zachowanie statych warunkéw biotopu i zatrzymanie proceséw sukcesji (ochrona

4 Zarzadzenie powolujgce rezerwat utracito moc z dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2004, Nr 92, poz. 880). Z tym ze na postawie art. 153
przywotywanej ustawy rezerwat przyrody utworzony przed dniem wejscia w zycie ustawy stat sie
rezerwatem w rozumieniu niniejszej ustawy. Dlatego tez w dniu 10 czerwca 2010 r. wydano
Zarzadzenie Nr 41/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w sprawie rezerwatu
przyrody , Torfowisko Rgbien” (Dz. U. Woj. £6dz. z 19 czerwca 2010 r., Nr 180, poz. 1479).
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stabilizujgca gtébwnie warunkéw wodnych).

Celem ochrony tego rezerwatu jest zachowanie dla badan naukowych, dydaktyki
i kultury unikalnego w tym regionie torfowiska wysokiego z bogatg i réznorodna roslinnoscia.

Rezerwat , Torfowisko Ragbien” posiada plan ochrony na lata 2001-2020 zatwierdzony
Rozporzadzeniem Nr 49/2001 Wojewody td6dzkiego z dnia 8 sierpnia 2001 r. w sprawie
ustanowienia planéw ochrony dla rezerwatéw przyrody (Dz. Urz. Woj. £6dz. Nr 162, poz.
2241). Jest on podstawg do formutowania zasad gospodarowania na tym terenie.

Gtéwne zagrozenia: wysypywanie smieci z sgsiadujgcych z rezerwatem posiaditosci,
nadmierna penetracja przez ludnosé, pozary, odwadnianie terenéw wokdt rezerwatu,
zaniechanie powstrzymywania sukcesji roslinnosci zaroslowej i bagienne.

Il.  Obszar chronionego krajobrazu

Na obszarze gminy brak jest obszaréw chronionego krajobrazu wyznaczonych
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Warto jednak wspomnieé, ze znaczna czesé gminy - péthocna, zachodnia i potudniowa ma
wyznaczong granice obszaru chronionego krajobrazu (nazwanego ,Puczniewsko — Grotnicki
Obszar Chronionego Krajobrazu), jest ona wyznaczona jako ustalenie obowigzujgce
w planach miejscowych przyjetych uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie £ddzkim z
dnia 16 grudnia 2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow t6dzki — uchwata nr XXVI1/241/04*" oraz Gminy Aleksandrow t6dzki —
uchwata nr XXVI11/242/04,

Ustalong w prawie lokalnym granice pokazano na rysunkach

terenow wiejskich” i ,Uwarunkowania rozwoju miasta”.

Ustalenia dla tak przyjego obszaru przesgapbowhzywat w przypadku opracowywania
nowych planow i innych dokumentow planistycznych.

lIl.  Uzytki ekologiczne

— ,Uwarunkowania rozwoju

Zostaly utworzony Rozporzgdzeniem Nr 50/2001 Wojewody tddzkiego z dnia
8 sierpnia 2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne. Potozone sg na gruntach
lesnych Skarbu Panstwa pozostajgcych w zarzadzie Laséw Panstwowych - Nadlesnictwa

Grotniki.

Tabela 26. Uzytki ekologiczne na terenie gminy Aleksandrow t.6dzki.

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA

Powierz-
L.p. Lokalizacja chnia Opis powierzchni Cel ochrony
(ha)
Stary Adamow, dz. nr Zbiornik wodny Ochrona miejsc bytowania ptactwa wodnego
1. 232/1; lesnictwo 0,74 Z rozpoczetg naturalng | i blotnego. Zachowanie zbiorowisk roslinnych
Chrosno, oddz. 290 ¢ sukcesjg wtorng typowych dla moczaréw i bagien
Stary Adamow, dz. nr Zbiornik wodny Ochrona miejsc bytowania ptactwa wodnego
2. 226; lesnictwo 0,33 Z rozpoczetg naturalng | i blotnego. Zachowanie zbiorowisk roslinnych
Chrosno, oddz. 284 g sukcesjg wtorng typowych dla moczaréw i bagien
Ochrona i zachowanie swoistych zespotéw
Stary Adaméw, dz. nr Zhiomik wodny przyrodnlczyph charakterystycznych dla jterenow
M podmoklych i okresowo zalewanych. Duze
3. 233; lesnictwo 0,52 z rozpoczeta naturalng ; . .
) . b znaczenie dla zachowania zasobéw genowych
Chrosno, oddz. 291 k sukcesjg wtorng : P - - A
i typow srodowisk niezbednych dla zapewnienia
ciggtosci istnienia ekosysteméw i r6znorodnosci
gatunkowej
47 Dz. U. Woj. £6dz. z 2005 r. Nr 76, poz. 758
48 Dz. U. Woj. £6dz. z 2005 r. Nr 76, poz. 759
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Ochrona i zachowanie swoistych zespotéw
] Teren podmokly, przyrodnlczy_ch charakterystycznych dla j[erenow
Stary Adamow, dz. nr okresowo zalewany podmokiych i okresowo zalewanych. Duze
4. 233; les$nictwo 0,58 orosniety roslinnosci znaczenie dla zachowania zasobéw genowych
Chrosno, oddz. 291 | Ea ienne y alj typow srodowisk niezbednych dla zapewnienia
9 a ciggtosci istnienia ekosysteméw i réznorodnosci
gatunkowej
Karolew, dz. nr 172; Teren podmokty, Ochrona miejsc bytowania ptactwa wodnego
. okresowo zalewany . : : X :
5. lesnictwo Chros$no, 0,1 orosniety roslinnosci i blotnego. Zachowanie zbiorowisk roslinnych
oddz. 276 i Eagienneay a typowych dla moczaréw i bagien
Karolew, dz. nr 174; Teren podmokty, Ochrona miejsc bytowania ptactwa wodnego
- ) okresowo zalewany . . : . o
6. lesnictwo Chros$no, 0,06 orosniety roslinnosci i blotnego. Zachowanie zbiorowisk roslinnych
oddz. 276 j Eagienneay a typowych dla moczaréw i bagien
Karolew, dz. nr 104; Teren porosniety Ochrona i zachowanie swoistych zespotéw
le$nictwo Ustronie, 0,27 roslinnoscia typow. przyrodniczych charakterystycznych dla terenéw
oddz. 251 m a typowa podmoktych i okresowo zalewanych. Duze
dia przeksztatconych znaczenie dla zachowania zasob6w genowych
7. zbiorowisk bagiennych | : P - - 9 yen
Karolew, dz. nr 104; i Moczaréw. min i typow srodowisk niezbednych dla zapewnienia
lesnictwo Ustronie, 0,11 surawina bfotna' ciggtosci istnienia ekosysteméw i r6znorodnosci
oddz. 251 n bagno zwyczajne gatunkowej
Ochrona i zachowanie swoistych zespotéw
przyrodniczych charakterystycznych dla terenéw
. Teren podmokty, podmoktych i okresowo zalewanych. Duze
Krzywiec, dz. nr ; . .
RN okresowo zalewany znaczenie dla zachowania zasobéw genowych
8 327/1; lesnictwo 0,63 - o - : T - - A
’ Smuléko oddz. 412 d ' porosniety roslinnoscig | i typow srodowisk niezbednych dla zapewnienia
’ ' bagienng ciggtosci istnienia ekosysteméw i réznorodnosci
gatunkowej
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Zatgcznika do Rozporzadzenia Nr 50/2001 Wojewody +6dzkiego
z dnia 8 sierpnia 2001
IV. Pomniki przyrody
Na terenie gminy Aleksandréw tédzki obecnie zlokalizowane jest 27 pomnikow
przyrody ozywionej — pojedyncze drzewa i jedna grupa 5 drzew. W sposob graficzny zostaty
one naniesione na planszy — uwarunkowania przyrodnicze.
Tabela 27. Pomniki przyrody ozywionej na terenie gminy Aleksandrow t.6dzki.
L.p. Miejsce lokalizaciji Gatunek drzewa (ﬁ?gvvsg" Akt prawny
Beldow Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
zabytkowy park wiejski — przed Topola biata S
dworkiem, po lewej stronie alei (Populus alba) 590 z(()jzn.2140.20%919%9r(.))r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3
wjazdowej, dz. nr 240/5 poz. '
Beldéw Topola biata Zarzgdzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
zabytkowy park wiejski — za (PcE) ulus alba) 495 z dn. 10.01.1990 r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3
dworkiem, dz. nr 240/5 P poz. 24z 1990r.)
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Betddw,
zabytkowy park wiejski — po prawej

Lipa drobnolistna

Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi

3. stronie alei wjazdowej, w rzedzie (Tilia cordata) 340 z(()jzn.2140.201919%9?)r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3

lip; dz. nr 240/5 poz. ’

Betdéw Dab szvoutko Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
4, zabytkowy park wiejski — przy ((gluerczg robt\:\g 590 zdn. 10.01.1990 r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3

kanale; dz. nr 240/5 poz. 24z 1990r.)

Beldow,

cmentarz przykoscielny, dz. nr 242 S(Il\Jl?azg\r;ew Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
5. 1 wia; szyp;#ko_wy jiSt objety szypﬁikowych 215 - 500 zdn. 10.01.1990)r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3

procedurg zdjecia ochrony : poz. 24 z 1990 r.

prawnej) (Ulmus laevis)

—‘Sg*g c\;\\;éj stronie drogi do Wierzba biata Zarzadzenie Nr 8/90 Prezyden_ta Miasta todzi
6. miejscowosci Malanéw na osiedlu (Salix alba) 395 z(()jzn.2140.20%919%9r(.))r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3

mieszkaniowym bytego PGR-u; poz. '

Beldow,

gg lc?rvc\:eg \fvtrlgglrir?liﬁgr:%ig!écﬁvoo?ci Dab szvoutko Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
7. arogr w | mi€) b Szypurkowy 516 z dn. 10.01.1990 r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3

Dzierzoniow, na osiedlu (Quercus robur) 0z. 2471990 1))

mieszkaniowym bytego PGR-u; dz. poz. )

Nr 224/51

B(t)e*dﬁe_ stronie droai do kosciola | Dab szvoutko Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
8. PO prawe 91 do. b SZypUTKOwy 425 z dn. 10.01.1990 r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3

w kierunku zach., naprzeciw nr 68, | (Quercus robur) poz. 247 1990 1)

dz. Nr 212/10 ) )

Ruda Bugaj, Dab szvoutko Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
9. gospodarstwo rolne nr 38, dz. nr ((;uerczg robl\JAg 413 z dn. 10.01.1990 r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3

105/4 poz. 24z 1990 r.)

Ruda Bugai Dab szvoutko Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
10. nuda bugal, b Szypuikowy 385 z dn. 10.01.1990 r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3

gospodarstwo rolne nr 49 (Quercus robur) poz. 24 7 1990 1.)

Sanie . . .

== . . o . . Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi

przy drodze biegngcej przez wies, Lipa drobnolistna S
1L naprzeciw nr 31 — w szpalerze lip, (Tilia cordata) 337 ;(()jzn.zlélo.ZO%élg%Qr(.))r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3

dz. nr 69/2 ) '

Sanie, Wiaz szvoutko Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
12. przy drodze biegnacej przez wies, (Ul?nus é%vis)""y 300 z dn. 10.01.1990 r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3

naprzeciw nr 28, dz. nr 24/1 poz. 24z 1990r.)

_g—xzapli}?jvs:)cr)ts?(i o zach. stronie Kasztanowiec Zarzgdzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
13. b SKl, PO zach. zwyczajny (Aesculus | 345 zdn. 10.01.1990 r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3

bramy wejSciowe, hippocastanum) poz. 24z 1990r.)

dz. nr 396/1 ) '

Betdow, Dab szvoutko Rozporzgdzenie Nr 12/91 Woj. £6dzkiego z
14. | przy drodze do Malanowa, przy nr (Suerczg robl\JAS/ 755 dn. 16.12.1991 (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 11 poz.

83, dz. nr 235/5 235z1991r.)

Betddw, Rozporzadzenie Nr 12/91 Woj. Lodzkiego z
15. przy drodze do Malanowa, przy nr ?Sfefézgﬂg(gﬁ 570 dn. 16.12.1991 (Dz. U. Woj. £édz. Nr 11 poz.

83, dz. nr 235/5 235z1991r.)

Belddw,

Nadlesnictwo Grotniki - oddziat Dab szvoutko Rozporzadzenie Nr 12/91 Woj. Lodzkiego z
16. 307, na skraju lasu, od drogi do (Qquerczg robt\j\g 400 dn. 16.12.1991 (Dz. U. Woj. £édz. Nr 11 poz.

Malanowa w kierunku zach., dz. nr 235721991r.)

443

Beldow

na terenie Nadles$nictwa Grotniki - Dab szvoutko Rozporzgdzenie Nr 12/91 Woj. £6dzkiego z
17. oddziat 307, na skraju lasu, od o Szyputkowy 315 dn. 16.12.1991 (Dz. U. Woj. £édz. Nr 11 poz.

drogi do Malanowa w kierunku
zach., dz. nr 443

(Quercus robur)

235z1991r)
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Betddw,
Nadlesnictwo Grotniki - oddziat

Dab szyputkowy

Rozporzadzenie Nr 12/91 Woj. Lodzkiego z

18. 307, na skraju lasu, od drogi do 310 dn. 16.12.1991 (Dz. U. Woj. £édz. Nr 11 poz.

Malanowa w kierunku zach., dz. nr (Quercus robur) 23521991r.)

443

Beldow

Nadlesnictwo Grotniki - oddziat Dab szvoutko Rozporzgdzenie Nr 12/91 Woj. £6dzkiego z
19. 307, na skraju lasu, od drogi do ((?uerczg robt\:\g 300 dn. 16.12.1991 (Dz. U. Woj. £édz. Nr 11 poz.

Malanowa w kierunku zach., dz. nr 23521991r.)

443

Beldow

Nadlesnictwo Grotniki - oddziat Dab szvoutko Rozporzgdzenie Nr 12/91 Woj. £6dzkiego z
20. 307, na skraju lasu, od drogi do (Suerczg robl\JAS/ 270 dn. 16.12.1991 (Dz. U. Woj. £8dz. Nr 11 poz.

Malanowa w kierunku zach., dz. nr 235721991r.)

443

Belddw, Dab szvoutko Rozporzgdzenie Nr 12/91 Woj. £6dzkiego z
21. okoto 20 m od granicy lasu — (Suerczg robl\JAS/ 440 dn. 16.12.1991 (Dz. U. Woj. £8dz. Nr 11 poz.

oddziat 308, dz. nr 443 235721991r.)

Beld6w, Rozporzadzenie Nr 12/91 Woj. Lodzkiego z

rozwidlenie drogi z Betdowa do Dab szyputkowy S
22. miejscowosci Sarnow (Quercus robur) 350 225 161%5.11991 (Dz. U. Woj. £édz. Nr 11 poz.

i Dzierzoniow, dz. nr 205 z r)

%nie drogi z Beldowa do Dab szypulkowy Rozporzadzenie Nr 12/91 Woj. Lodzkiego z
23. miejscowosci Sarnéw (Quercus robur) 300 ggs 161%3.11991 (Dz. U. Woj. £édz. Nr 11 poz.

i Dzierzonioéw, dz. nr 205 z r)

—Llrscg\?v?(;l;lenie drogi z Beldowa do Dab szypulkowy Rozporzgdzenie Nr 12/91 Woj. £6dzkiego z
24. miejscowosci Sarnow (Quercus robur) 270 235 161.33.11991 (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 11 poz.

i Dzierzoniow, dz. nr 207 z r)

%nie drogi z Beldowa do Dab szypulkowy Rozporzgdzenie Nr 12/91 Woj. £6dzkiego z
25. miejscowosci Sarmnow (Quercus robur) 270 SQS 161.35.11991 (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 11 poz.

i Dzierzoniéw, dz. nr 207 z r)

%nie drogi z Beldowa do Dab szypulkowy Rozporzgdzenie Nr 12/91 Woj. £6dzkiego z
26. miejscowosci Saméw (Quercus robur) 270 SQS 161.35.11991 (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 11 poz.

i Dzierzoniow, dz. nr 207 z r)

Ruda Bugaj, Dab szvoutko Rozporzadzenie Nr 12/91 Woj. Lodzkiego z
27. gospodarstwo rolne nr 11, dz. nr (Qquerczg robl\j\g 375 dn. 16.12.1991 (Dz. U. Woj. £édz. Nr 11 poz.

121/3 23521991r)

Chrosno Rozporzadzenie Nr 12/91 Woj. Lodzkiego z
2g. | Przy drodze prowadzacej przez | Dab szyputkowy 370 dn. 16.12.1991 (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 11 poz.

wies, naprzeciw nr 17,
dz.nr 114

(Quercus robur)

235z1991r)

A Obwéd drzew na wysokosci 1,3 m podany w cm zawiera dane z okresu ustanawiania pomnikéw przyrody
Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy Aleksandrow t6dzki

Ponadto zgodnie z Zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi z dn.

10.01.1990r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 3 poz. 24 z 1990 r.) w 1990 r. na terenie gminy
Aleksandréw todzki zostaly powotane jeszcze dwa pomniki przyrody - deby szyputkowe
0 obwodzie 302 cm i 452 cm zlokalizowane przy drodze w Romanowie. Obecnie znajdujg sie
one jednak w granicach administracyjnych miasta t.odzi.
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V. Parki

Ochrong prawng objete sg réwniez obiekty przyrodniczo-kulturowe - dawne

zalozenia parkowo-dworskie, na terenie ktdrych drzewostan jest okazaty i roznorodny:

Park podworski w Beldowie wraz z eklektycznym dworem murowanym z konca XIX w.
Zajmuje on powierzchnie 5,7 ha, z czego powierzchnia zadrzewiona stanowi 3,9 ha,
al5 ha przypada na grunty rolne. Zachowat sie dawny uklad i kompozycja, ktore
wymagajg jedynie odtworzenia oraz pielegnacji istniejgcej zieleni. W starym drzewostanie
liczgcym nawet 180-250 lat dominujg deby, lipy i topole biate, a takze wigzy, klony,
swierki, modrzewie i olsze kwalifikujgce sie do uznania za pomniki przyrody. Z drzew
rosngcych w parku 2 topole biale, 1 lipa drobnolistna i 1 dab szyputkowy zostaly objete
ochrong w postaci pomnikéw przyrody. Szczegoélnie duze walory estetyczne majg
szpalery lipowe i grupy krzewéw ozdobnych.

Park zostat wpisany do rejestru zabytkdbw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
decyzjg Nr A/628/203 z dnia 25.08.1967r. W rejestrze zabytkdéw znajdujg sie rowniez
obiekty zlokalizowane w parku i jego sasiedztwie (dwor, gorzelnia, dawny miyn parowy,
spichlerz, ogrodzenie murowane i bramy wjazdowe).

Park jest bardzo zaniedbany i wymaga przeprowadzenia powaznych zabiegow
pielegnacyjnych.

Park dworski w Zgnitym Btlocie, ktéry potozony jest w dolinie rzeki Betdowki, po pétnocnej
stronie ciggu stawow. Zajmuje powierzchnie 3,5 ha, z czego wtasciwy ogrod ozdobny
jedynie 0,7 ha. Cennym elementem parku sg - aleja lipowa wzdtuz granicy parku oraz
pojedyncze drzewa ozdobne, w tym kasztanowiec bialy, ktéry zostat objety ochrong
w postaci pomnika przyrody.

Park zostat wpisany do rejestru zabytkébw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
decyzjg Nr A/204 z dnia 17.03.1977r. W rejestrze zabytkOw znajdujg sie rowniez dwor
klasycystyczny i oficyna dworska z 1844r., a karte ewidencyjng posiada przylegajacy do
parku zespét folwarczny (pot. i koniec XIX w.).

Park jest zaniedbany, ale jego uklad przestrzenny jest czytelny

Park zabytkowy w _Nakielnicy, ktory potozony jest w dolinie rzeki Bzury. Zajmuje
powierzchnie 1,5 ha. Odznacza sie okazatym, réznorodnym drzewostanem. Jest to park
typu krajobrazowego z czescig reprezentacyjng przy murowanym, klasycystycznym
dworze z pot. XIX w.

Park zostat wpisany do rejestru zabytkbw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
decyzjg Nr A/634/145 z dnia 29.08.1967r. W rejestrze zabytkdéw znajdujg sie rowniez
dwor klasycystyczny, a karte ewidencyjng posiada przylegajgcy do parku zespoét
folwarczny (4 ¢w. XIX w. — 1 éw. XX w.).

Park cechuje dobry stan zachowania.

Wszelkie dziatania w obrebie parkéw i ich bezposrednim sasiedztwie (zmiany

przestrzenne, dziatania pielegnacyjne) moga by¢ czynione po wczesniejszym uzgodnieniu
lub zaopiniowaniu w mysl przepiséw odrebnych.

4.2.2. Proponowane do objecia ochrong prawng

W ramach tworzenia spdjnego systemu obszaréw chronionych® na znacznej

powierzchni gminy Aleksandréw £6dzki zostanie utworzony:

v' Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnicki”, ktory jest proponowanym

obszarem uwzgledniajgcym istniejgcy, poza granicami gminy, Puczniewski OChK; celem
utworzenia obszaru jest ochrona szczegdlnie cennych waloréw przyrodniczych poprzez

49

Zgodnie z aktualizagj,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewéd#izkiego”.
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zachowanie trwatosci ekosystemow oraz zwiekszenie roznorodnosci biologicznej; obszar
o catkowitej powierzchni 20 750 ha potozony jest na terenie gmin: Aleksandréw to6dzki,
Dalikéw, Lutomiersk, Parzeczew, Poddebice, Zgierz oraz miast Konstantynéw todzki
i Zgierz.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bzury i dorzecze Sokotdéwki”, ktory jest nowym
obszarem proponowanym do utworzenia; przedmiotem ochrony sg doliny rzek mniej lub
bardziej przeksztalcone, o roznym stopniu degradacji, sg to tereny o duzych walorach
krajobrazowych i przyrodniczych stanowigce wazne korytarze ekologiczne.

Ich zasieg zostat przedstawiony na planszach podstawowych Studium oraz

dodatkowo na planszy pomocniczej — uwarunkowania przyrodnicze, bedgcej w zasobach
gminy.

Granice proponowanych obszaréw chronionego krajobrazu sg orientacyjnie, a ich

uszczegdbtowienie nastgpi na etapie przygotowywania uchwaly sejmiku wojewddztwa
w sprawie ich wyznaczenia.

4.2.3. Krajobraz

Poprzez odpowiednie ksztaltowanie krajobrazu nalezy dgzy¢ do zabezpieczenia

przestrzennego i funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw przyrody w powigzaniu
Z rozwojem zabudowy. Na terenie gminy Aleksandrow £6dzki mozna wyrdznié:

krajobraz le $ny — dominuje w zachodniej i potudniowej czesci gminy. Lasy stanowig
bardzo wazne wezly w systemie ekologicznym tego terenu. Wazne jest wyksztalcenie
ukltadu pasmowego, tj. stworzenie tzw. korytarzy ekologicznych, poprzez powigzanie
istniejgcych i planowanych do zalesienia terenow lesnych z ciggami dolinnymi oraz
systemem zadrzewien, co spowoduje powstanie ciggtego systemu przyrodniczego,
wplywajgcego korzystnie na poprawe warunkow hydrologicznych gleb, przeciwdziatanie
erozji wietrznej i powierzchniowej oraz degradacji ziemi, zwigkszenie wodnej
retencyjnosci srodowiska i podniesienie roznorodnosci ekologicznej srodowiska.

krajobraz dolinny — zajmujgcy nhajmniejszg powierzchnie ale jest to najlepiej
zachowany typ krajobrazu, z najwazniejszymi dolinami Bzury, Betddwki, Kucinki
i Lubczyny stanowigcymi fragment przyrodniczych struktur o ponadlokalnym
znaczeniu. W zwigzku z czym nalezy je obja¢ ochrong, ktéra pozwolitaby na
wprowadzenie w tym terenie ograniczen lokalizacyjnych dotyczacych tych form
zagospodarowania, ktére w sposéb ewidentny wpltywatyby degradujgco na srodowisko,
zachwialyby réwnowage ekologiczng i prowadzity do obnizenia jego walorow.

krajobraz rolniczy — wystepuje przede wszystkim na obszarach wiejskich gminy
o charakterze mozaiki, ktorg ksztattuje stosunkowo silne rozdrobnienie upraw i duza
liczba miedz i ugoréw. Tereny otwarte sg urozmaicone sadami i niewielkimi laskami
chtopskimi. Na obrzezach terenu, wzdiuz drég (lokalnie w niewielkim oddaleniu)
wystepuje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. Biorgc pod uwage obecne tendencje
rozwoju istnieje mozliwos¢ iz rolnicza przestrzen produkcyjna ulegnie zmniejszeniu
i zostanie ona ograniczona do gleb wysokich klas bonitacyjnych (I-1ll klasy) na
obszarach wiejskich gminy. Na glebach IV-VI w obszarze wiejskim gminy) i na kazdym
terenie w miescie moze nastgpi¢ rozwdj innych funkcji (w przewadze mieszkaniowej
i ustugowe)).

krajobraz zurbanizowany - charakteryzuje gtébwnie miasto Aleksandrow tédzki.
Dominujg przede wszystkim tereny zabudowane z zabudowg zwartg usytuowana
wzdtuz ulic badz tereny osiedli mieszkaniowych z zabudowg wielorodzinng oraz zespoty
zabudowy przemystowej. Jest to wiec krajobraz, uzytkowany i uksztaltowany przez
cztowieka. Powszechnie rozumiana dzialalnos¢ cziowieka (przemyst, urzgdzenia
komunikacyjne, gospodarka wodna i energetyczna, osiedla) moze zmieni¢ w duzym
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stopniu strukture i fizjonomie krajobrazu. W krajobrazie miasta w powaznym stopniu
zostaly zmienione labilne czynniki naturalne takie jak gleba, warunki wodne, mikroklimat
i biosfera. Przy coraz wiekszym wzroscie intensywnosci gospodarki szate roslinng
stanowig zespoty nienaturalne i zbiorowiska sztuczne.

4.3. Jako$¢ srodowiska i Zrédta jego zagrozen

4.3.1. Powietrze atmosferyczne

W powietrzu moze wystepowac niezmiernie duza liczba zanieczyszczen, dlatego tez
wyodrebniono grupe zanieczyszczeh nazwanych charakterystycznymi zanieczyszczeniami
powietrza, do ktorej zaliczamy m.in. pyly, tlenki siarki, tlenki azotu, tlenki wegla.

Do antropogenicznych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza mozna zaliczy¢:

v'energetyczne spalanie paliw; gtéwne zrédto emisji dwutlenku siarki, pytéw; duzy
udziat w emisji tlenkéw azotu;

procesy technologiczne stosowane w zakfadach przemystowych;
transport; duzy udziat w emisjach tlenku wegla, tlenkéw azotu;

paleniska indywidualne;

NI NEENEEN

produkcja rolna; zrédto emisji duzych emisji amoniaku.
Na stan sanitarny powietrza na terenie gminy Aleksandréw £6dzki majg wptyw:

» warunki meteorologiczne — decydujg o wielkosci emisji energetycznej i sposobie
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen; przy niesprzyjajacej cyrkulacji moze
nastgpi¢ ewentualny wzrost stezenia wielkosci gazow i pyldbw w powietrzu,
w wyniku naptywu zanieczyszczen z zewnatrz, gtdbwnie znad miasta £6dz i Zgierz;

 emisja punktowa - pochodzi ze zorganizowanych zrodet w wyniku
energetycznego spalania paliw i przemystowych proceséw technologicznych;
szczegoOlnie ucigzliwe zrédia punktowe wystepujg gtownie na obszarze miasta,
w 2007 r. to: Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej (PGKiM
Sp. z 0.0.) Aleksandrow todzki (emisja rownowazna 105,03 Mg/rok), Cieptownia
Sp. z 0.0. w Aleksandrowie tédzkim (37,84 Mg/rok), Spétdzielnia Mieszkaniowa
w Aleksandrowie odzkim (0,24 Mg/rok). Cieptownia PGKiM oraz Cieptownia Sp.
z 0. 0 jako nosnik energii wykorzystuje miat weglowy o zawartosci siarki 0,8%
i 0,06% oraz posiada urzgdzania do odpylania i odsiarczania spalin (w postaci
baterii multicyklonéw). Spdétdzielnia Mieszkaniowa posiada dwie lokalne kottownie
olejowo-gazowe. Ponadto na terenie miasta i gminy wystepujg zaklady
przemystowe, ktére emitujg do atmosfery zanieczyszczeh w ilosciach
nieprzekraczajgcych dopuszczalnych pozioméw ustalonych w posiadanych
pozwoleniach.

* emisja powierzchniowa — pochodzi z niskich emitoréw odprowadzajgcych gazowe
produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych indywidualnych kottowni
ogrzewanych w wiekszosci weglem (jedynie we wsiach Rabien i Krzywiec jako
paliwo wykorzystywany jest gaz przewodowy i ptynny), to tzw. niska emisja,
majgca najwiekszy wplyw w sezonie grzewczym i pojawiajgca sie na terenach
wiekszej koncentracji zabudowy opalanej weglem; podstawowe zanieczyszczenia
to: tlenek wegla (CO), dwutlenek siarki (SO;), dwutlenek azotu (NO,), pyt
zawieszony (PM10); ciggly proces zarbwno w miescie jak i gminie likwidaciji
kottowni weglowych na rzecz kottowni bezpiecznych ekologicznie, modernizacji
zrodet energetycznych i przechodzenie na ekologiczne nosniki energii oraz
podigczenie do scentralizowanej sieci cieplnej wplywa na spadek stezeh
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zanieczyszczeh powietrza. Najwieksza emisja powierzchniowa zanieczyszczen
wystepuje w miescie Aleksandrow Lodzki.

« emisja liniowa (komunikacyjne) — jej zrodiem jest gtdwnie transport samochodowy,
a znaczenie w emisji jak i w imisji z roku na rok jest coraz wieksze; szczego6inie
istotna ze wzgledu na niskie zrodto emisji; stanowi najwieksze zagrozenie dla
obszaréw potozonych w sgsiedztwie drég o duzym natezeniu ruchu prowadzgce
ruch tranzytowy - droga krajowa nr 71 (relacji Rzgéw — Pabianice — Konstantynow
Loédzki — Aleksandréw Lodzki — Zgierz — Strykdw) oraz nr 72 (relacji Konin — Turek
— Poddebice — Aleksandrow £6dzki — £6dz — Brzeziny — Rawa Mazowiecka). Poza
zwigzkami bedacymi produktami spalania paliw w ruchu kolowym emituje sie
rowniez duze ilosci pytow pochodzgcych ze Scierania opon i nawierzchni drogi.

Na terenie miasta i gminy w ramach wojewoddzkiego systemu oceny jakosci powietrza
prowadzone sg pomiary zanieczyszczen powietrza. W 2008 r. pomiary manualne
Sredniodobowego stezenia SO, i pylu BS byly wykonywane w miescie Aleksandrow todzki
przy ulicy Sklodowskiej Curie 1, za$ pomiary z pasywnym poborem proby SO, i NO,
w Aleksandrowie £édzkim przy ulicach 17-Stycznia 16, teczyckiej 9 i Wojska Polskiego 23
oraz w Rabieniu.

Generalnie warunki aerosanitarne na terenie sg dobre. Na podstawie wynikéw
Rocznej oceny jakosci powietrza na obszarze powiatu zgierskiego nie wchodzgcego w skfad
Aglomeracji tédzkiej (czyli gmina Aleksandrow todzki) nie wystepowaly przekroczenia
wartosci dopuszczalnych dla wszystkich zanieczyszczen. Na terenie miasta Aleksandréw
t6dzki wystgpito przekroczenie dobowej warto$ci dopuszczalnej pylu PM10*°. Srednie
roczne stezenie pylu PM10 ksztaltowalo sie na poziomie 16ug/m® i 24ug/m*® (nie
przekroczyto wartosci dopuszczalnej tj. 40pg/m?). Ponadto na obszarze powiatu zgierskiego
wystepuje ponadnormatywne stezenie ozonu, zaréwno ze wzgledu na ochrone zdrowia jak
i roslin.

Na terenie gminy okresowe ucigzliwosci wywotane skumulowang emisjg z palenisk
gospodarstw domowych i pogorszenie standardéw aerosanitamych mogg wystgpic
wrejonach mato otwartych na przewietrzanie, w sytuacji niekorzystnych warunkéw
pogodowych (stabe wiatry lub cisze, inwersje termiczne), zwlaszcza w okresach zimowych
(grzewczych) oraz szczegolnie na obszarach o wiekszej koncentracji zabudowy (miasto
Aleksandréw todzki, Rgbien, Rabien AB, Antoniew, Krzywiec). Poprawa stanu powietrza
w gminie jest efektem dziatan w kierunku eliminacji niektérych ucigzliwych kottowni
weglowych na rzecz nowoczesnych opalanych gazem i lekkim olejem opatowym.

4.3.2. Wody

Do gtownych czynnikéw negatywnie wptywajgcych na srodowisko wodne zalicza sig:
zanieczyszczenia punktowe ($cieki przemystowe i komunalne),
zanieczyszczenia obszarowe (np. ze zrodet rolniczych),

zanieczyszczenia liniowe (np. z transportu drogowego),

<N XX

zmiana stosunkéw wodnych wynikajaca z zabudowania, pigtrzenia czy regulacji koryt
ciekdéw (nie jest objeta monitoringiem WIOS),

<

tzw. ,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na szamba.

%0 Najwieksze wartoéci stezenia pylu PM10 wystepujg zawsze na nieucieptownionych

obszarach gestej zabudowy, czesto dodatkowo poprzecinanej ruchliwymi arteriami komunikacyjnymi
o charakterze stabo przewietrzanych kanionéw ulicznych. Najwiekszg ucigzliwosé wsrdd zrodet emisiji
pytu dla wielkosci jego imisji ma emisja niska — mimo jej matego obszarowo zasiegu oddziatywania.
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432.1. Wody powierzchniowe

Na terenie gminy Aleksandréw t6dzki  monitoringowi  czystosci  wod
powierzchniowych® jest poddana rzeka Bzura (w punkcie pomiarowo-kontrolnym
w 152,3 km biegu rzeki — Aniotdéw), rzeka Lubczyna oraz Betdéwka — monitoring operacyjny.

Wg oceny jednolitych czesci wéd w 2009 r. rzeka Bzura (silnie zmodyfikowana) na
odcinku od zrodet do Staréwki posiadata umiarkowany potencjat ekologiczny. Rzeka
Lubczyna i Beldbéwka (rzeki naturalne) posiadaty umiarkowany stan ekologiczny. Stanu
chemicznego oraz stanu jednolitych czesci wod nie poddano ocenie.

Wody rzeki Bzury cechujg umiarkowane wartosci wskaznika Makrofitowego Indeksu
Rzecznego (MIR) co stwarza zagrozenie eutrofizacja.

Ocene jakosci woéd Bzury z uwzglednieniem poszczegdlnych parametrow przedstawia
tabela 28.

Tabela 28. Ocena jakosci wod Bzury w 152,3 km biegu w 2008 r.

L.p. Parametr Jednostka | N | Wynik SUIEE A K
1 Temp. wody °C 12 18,5 I
4 Zawiesina ogélna mg/l 12 31,1 11
5 Odczyn 12 | 7,3-7,7 I
6 Tlen rozpuszczony mg O,/ 12 | 6,432 Il
7 BZT5 mg O/l 12 | 8,274 [\
10 | Ogéiny weg. org. mg Cl/I 12 | 25,506 V
11 Amoniak mg NH,/I 12 | 0,515 Il
12 Azot Kjeldaha mg N/I 12 | 5,643 V
13 Azotany mg NOs/| 12 | 39,649 \%
14 Azotyny mg NO,/| 12 0,88 \%
15 Azot ogoélny mg N/I 12 | 13,612 \%
16 Fosforany mg PO,/I 12 1,4 V
17 Fosfor ogoélny mg P/l 12 | 0,695 Il
18 Przew. elektrol. uS/cm 12 | 1210 I
19 Subst. rozp. og. mg/I 12 784 Il
31 Cynk mg Zn/| 12 | 0,1168 I
35 Miedz mg Cu/l 12 | 0,0139 I
49 Chlorofil ,a" ug/l 4 53,28 \%
50 Lb. b. coli fek. n/100ml 12 | 14388 [\
51 Og(’)lnq Iicz_ba n/100ml 12 | 240000 Vv
bakterii coli

Zrédto: Informacja o stanie $rodowiska na obszarze powiatu zgierskiego, luty 2009, WIOS, £6dz

Ocena waod rzeki Bzury pod katem ich przydatnosci do bytowania ryb w warunkach
naturalnych wykazata, ze rzeka nie spetnia wymaganych warunkoéw. Giowng przyczyna
takiego stanu sa zbyt wysokie stezenia wskaznikow tlenowych (tlen rozpuszczony, BZT5)
oraz biogenéw (azotynéw oraz fosforu ogélnego).

Rzeki Bzura, Belddéwka i Lubczyna sg odbiornikiem oczyszczonych, a czesto

>t Ocena stanu wod powierzchniowych w 2009 r. zostata wykonana zgodnie z rozporzgdzeniem

Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci
wod powierzchniowych (Dz. U. Nr 162, poz. 1008). Ocene wod wg ww. rozporzgdzenia wykonuje sie
dla jednolitych czesci wod (JCW), tj. oddzielnych, znaczacych elementéw wod powierzchniowych,
takich jak rzeka lub jej czes¢, jezioro i inny zbiornik wodny, itp., ktére dzielg sie na naturalne, silnie
zmienione i sztuczne. Ocenia sie stan ekologiczny JCW (w przypadku ciekéw naturalnych) lub
potencjat ekologiczny (w przypadku sztucznych jednolitych czesci wéd i silnie zmienionych), stan
chemiczny i stan jednolitych czesci wod (ogdiny).
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nieczyszczonych sciekow zaréwno komunalnych jak i przemystowych.

Gltownym zrédiem zanieczyszczania wod rzeki Bzura jest oczyszczalnia $ciekéw
w Rudzie Bugaj oraz w Nakielnicy, rzeki Lubczyna — oczyszczalnia sciekébw w Rabieniu,
rzeki Beldéwka — Gorzelna ,Beldéw”. Scieki wprowadzane sg do rzek na podstawie
pozwolen wodnoprawnych, ktére regulujg m.in. warunki ilosci i jakosci zrzucanych $ciekéw.
S3 one objete kontrola.

Oczyszczalnia sciekéw dla miasta Aleksandrow todzki zlokalizowana jest we wsi
Ruda Bugaj, na dzialce nr 70/2 przylegajace] do rzeki Bzury. Jest to nowoczesna
oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna z chemicznym wspomaganiem strgcania fosforu
typu MBNDC o przepustowosci 5000 m®/d (maksymalna 6500 m®/d). Docelowa wydajno$é
oczyszczalni wyniesie 9000 m®d. Produktami ubocznymi oczyszczania $ciekéw sg osad,
piasek i skratki. W 2009 r. kanalizacjg miejskg z terenu gminy poprzez oczyszczalnie w
Rudzie Bugaj do rzeki Bzury w 146+195 km zostalo odprowadzone 1,32 hm®/rok $ciekéw
(dobowa ilo$¢ $éciekdw — 3615 m?d). Na oczyszczalni oczyszczane sg $cieki komunalne
I przemystowe ze skanalizowanej czesci miasta oraz scieki dowozone z nieskanalizowanych
terenéw miasta i gminy (10% ogélnej ilosci $ciekow). Scieki przemystowe stanowig $rednio
ok. 15%, dostarczane m.in. przez: PPHU ,Stobarw” Resel i S-ka Sp. J., Zaklad farbiarski
Bohdan Parysiewicz, ABB Sp. z o0.0., Procter & Gamble Operations Polska Sp. z o.0.,
Spotdzielnia Pracy Chemikow ,XENON?”. Ich sktad jest bardzo zr6znicowany z dominacjg
sciekow z farbiarni o duzym tadunku ChZT¢,. Oczyszczalnia sciekow emituje halas,
zanieczyszczenia gazowe, mikrobiologiczne i erogenne dla otoczenia.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg jeszcze dwie mechaniczno-biologiczne
oczyszczalnie sciekOw oczyszczajgce scieki z terendw wiejskich, we wsi Rabien
o wydajnosci 55 m%d oraz we wsi Nakielnica o wydajnosci 25 m*d, ktére sg docelowo
przewidziane do likwidaciji.

Wiasng oczyszczalnie $ciekdéw posiada zaktad Procter & Gamble Operations Polska
Sp. z 0. 0. Ponadto wystepujg liczne przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Tabela 29. llo$¢ sciekow i tadunki zanieczyszczen odprowadzanych w ciggu doby w 2009 r.

z oczyszczalni w Rudzie Bugaj.
loéé tadunki zanieczyszcze n
L.p. NEPAT el Sciekow BZT5 ChzT Zawiesina Agot Fo§f0r
zaktadu rzeka [m%/dobe] [kgO ,/d] [kgO /d] [kg/d] ogolny ogolny
2 2 [kgN/d] [kgP/d]
1 | PORMSP i 3615 1182 3033 1439 101 37

Zrédto: Instrukcja Obstugi Oczyszczalni Sciekdw, Tom |, 2010, Aleksandréow £odzki

Do doptywéw rzeki Bzury oraz do rzeki Ziemna Woda wprowadzane sg wody
opadowe za pomocg kanalizacji deszczowej miasta. W celu ich oczyszczenia w dwoéch
miejscach zamontowano separatory.

Powodem wzrostu zanieczyszczenia wéd powierzchniowych jest wzrost zaopatrzenia
mieszkahncow wsi i rolnictwa w wode bez réwnoczesnego rozwigzywania palgcego problemu
gospodarki Sciekowej, ktory podnosi ilos¢ Sciekow. Dlatego bardzo istotne jest ustalenie
wlasciwej gospodarki wodno-sciekowej. Wazne jest jak najszybsze skanalizowanie
obszaréw, szczegoOlnie wiejskich, nie objetych siecig kanalizacyjng oraz natychmiastowe
podigczenie wszystkich dziatek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i likwidacja zbiornikéw
bezodptywowych.

Zagrozeniem wod powierzchniowych sg réwniez splywy powierzchniowe z pol
nawozéw sztucznych, gtownie fosforanow, ktére powodujg przyspieszony, nadmierny rozwoj
glonéw, ktére ulegajac rozkltadowi pochtaniajg bardzo duze ilosci tlenu, przyczyniajgc sie do
dalszej degradacji wody. Najbardziej niekorzystne jest to zjawisko w zbiornikach wodnych.

Powaznym zagrozeniem sg wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni (miasta, tereny przemystowe, handlowe, ustugowe,
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bazy transportowe, drogi i parkingi).

Najbardziej czysta sposrdd rzek przeptywajgcych przez gmine jest rzeka Betdowka,
na ktérej zostaly utworzone zbiorniki wodne petnigce funkcje retencyjng, hodowlana
i rekreacyjna.

4.3.2.2. Wody podziemne

Gléwne zrodia presji zanieczyszczen wod podziemnych to sktadowiska odpadow —
zrédlo punktowe oraz trasy komunikacyjne — zrddio liniowe. Na terenie gminy i miasta
Aleksandréw todzki nie byt prowadzony monitoring wod podziemnych w sgsiedztwie tras
komunikacyjnych oraz skiadowiska odpadow (koncowy etap rekultywacii).

Wody podziemne ze wzgledu na swg wysokg jakos¢ jak i potencjalne zasoby sg
podstawowym zrodtem zaopatrzenia ludnosci w wode do picia. Dlatego tez istotna jest
kontrola zamian jakosci tych wdd oraz okreslenie ich trendéw i dynamiki, m.in. poprzez
prowadzenie monitoringu regionalnego. Na terenie miasta i gminy Aleksandrow tddzki
w ramach monitoringu regionalnego jakosci wéd podziemnych> znajduje sie jeden punkt
pomiarowy reprezentowany przez studnie wod wgtebnych poziomu kredy gornej w Rabieniu
(Spodtdzielnia Pracy Chemikéw ,XENON"). Wody posiadaly | klase czystosci (wody bardzo
dobrej jakosci).

Wody na obszarach dolinnych (strefy drenazu) sa nizszej jakosci niz wody w obrebie
wysoczyzn (strefy zasilania). Szczegolnie narazone na zanieczyszczeni sg wody gruntowe
0 swobodnym zwierciadle.

Funkcje polegajagcg na zachowaniu wod podziemnych dobrej jakosci oraz
niezbednych zasobow wdd podziemnych petnig wydzielone na obszarze kraju Gtdéwne
Zbiorniki Wéd Podziemnych.

System zaopatrzenia w wode bazuje na ujeciach wod podziemnych o duzych
wydajnosciach eksploatacyjnych, z ktérych woda po uzdatnieniu rozprowadzona jest siecig
wodociggowg do odbiorcéw indywidualnych na terenie gminy. Mieszkancy zaopatrywani sg
w wode z wodociggu miejskiego (ujecie przy ul. 11-go Listopada) oraz z wodociggobw
wiejskich (ujecie w Sobieniu, Prawecicach, Betdowie).

Nadmierny pobér wdd podziemnych prowadzi do obnizania sie poziomu wod
gruntowych. Obszar zasobowy dla rejonu miasta Aleksandréw todzki zostat wyznaczony
zasiegiem leja depresji ujecia przy ul. 11-go Listopada o promieniu R=2783 m.

Wysoka dysproporcja, szczeg6lnie na terenie gminy, miedzy stopniem rozwoju sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej> powoduje, iz istnieje powazne zagrozenie zanieczyszczenia
wod podziemnych sciekami odprowadzanymi bezposrednio do gruntu.

Innymi zrédtami zanieczyszczen wod podziemnych mogg byé:

v’ tzw. ,dzikie” wysypiska $mieci;
tzw. ,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na szamba,
nieodpowiednio zabezpieczone stacje paliw,

fermy hodowlane zwierzat;

NN

Scieki wprowadzane do gleby, np. poprzez nieszczelne szamba, czy oczyszczanie
tychze szamb bezposrednio na pola.

> W 2009 r. ocene jakosci przeprowadzono zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z

dnia 23 lipca 2008 r. w spawie kryteriow i sposobu oceny stanu wéd podziemnych (Dz. U. 2008, Nr
143 poz. 896). Klasyfikacja ta wyodrebnia: klase | — woda bardzo dobrej jakosci, klase 1l — woda
dobrej jakosci, klase Ill — woda zadowalajgcej jakosci, klase IV — woda nie zadowalajgcej jakosci,
klase V — woda zlej jakosci.

Wg danych GUS (Bank Danych Lokalnych) w 2009 r. na terenie gminy Aleksandrow t.édzki
dlugosé¢ sieci wodociggowej wynosita 120,3 km, a sieci kanalizacyjnej zaledwie 5,2 km.
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Zagrozenie dla jakosci wod podziemnych mogg stanowi¢ rowniez nieczynne lub
niewlasciwie zabezpieczone studnie wiercone. Sg one zrodlem bakteriologicznego skazenia
warstwy wodonosnej.

4.3.3. Powierzchnia ziemi i grunty

Eksploatacja surowcéw mineralnych jest powazng ingerencjg w $rodowisko.
Zmieniajgc formy morfologiczne, powoduje dalsze zagrozenie, takie jak zmiana stosunkéw
wodnych, zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych, degradacje szaty
roslinnej itp. Wystepujgce niewielkie, nielegalne kopalnie stanowig dodatkowo grozbe
wykorzystania wyrobisk na lokalizacje tzw. ,dzikich wysypisk” Smieci.

Podstawowymi czynnikami decydujgcymi o stopniu degradacji gleb sg: zakwaszenie
gleb i zubozenie ich w sktadniki pokarmowe.

Gleby gminy Aleksandrow tédzki sg silnie i bardzo silnie zakwaszone i wymagajg
wapnowania. Zakwaszenie wptywa na jakosc i produktywnosc¢ gleb, w skrajnych wypadkach
prowadzgc do bardzo szybkiego zubozenia gleby i skazenia zwigzkami zelaza, glinu
i manganu. Gleby nadmiernie zakwaszone sg podatne na wymywanie do wod sktadnikow
mineralnych, co prowadzi w konsekwencji do wzrostu zanieczyszczenia wod. Obnizenie
zawartosci podstawowych sktadnikéw pokarmowych roslin (fosfor, potas, magnez) powoduje
ich brak w produktach zywnosciowych dla ludzi i paszach dla zwierzat, wyrostych na tej
glebie oraz zwieksza przyswajalnos¢ przez rosliny wiekszosci metali ciezkich. Przyczyng
zakwaszania gleb oprécz naturalnych proceséw w nich zachodzgcych, sg nadmierne ilosci
SO, i tlenkdéw azotu emitowanych przez przemyst i motoryzacije.

W roku 2001 Stacja Chemiczno-Rolnicza w todzi pobrata z terenu gminy
Aleksandréw Lodzki do badan i wykonata analize 975 prob glebowych, oznaczajgc jej pH.
Jedynie 26 badanych prébek wskazato na zbednos¢ wapnowania gleb (pH od 5,7-7,2). W
pozostatych przypadkach, w zaleznosci od wartosci pH (od 3,8 do 5,6) wapnowanie uznano
za konieczne, potrzebne lub wskazane.

Zanieczyszczenie gleb moze by¢ takze wywolane zabiegami zwigzanymi
z podnoszeniem zyznosci gleb (niewtasciwe ilosci stosowanych nawozow oraz $rodkow
ochrony roslin). Skutkiem takich zabiegdbw sg podwyzszone stezenia zwigzkow azotu
i fosforu w glebach. Bardzo niskie zuzycie nawozéw mineralnych moze za$ staC sie
przyczyng ubozenia gleb w skiadniki mineralne. llos¢ sktadnikbw pokarmowych
dostarczanych w nawozach sg wielokrotnie mniejsze niz zuzycie ich przez rosliny zbierane
jako plon.

Zagrozeniem dla gleb sg réwniez przeprowadzane melioracje, ktére nadmiernie
wysuszajg gleby poprzez naruszanie gospodarki wodnej. Niewtasciwa mechanizacja
rolnictwa (stosowanie ciezkiego sprzetu) powoduje ugniatanie gleby, niszczenie struktury,
zmiany porowatosci, zaskorupienie powierzchni gleby, zahamowanie wymiany gazowe;j.

Tereny wzdluz arterii  komunikacyjnych narazone sg w sposéb ciggly na
zanieczyszczenia powstatle w wyniku spalania paliw: tlenki azotu, weglowodory i pierwiastki
sladowe, w tym otow. Eksploatacja drég i pojazdow jest rowniez przyczyng przenikania do
gleby zwigzkéw organicznych i metalicznych: kadmu, niklu, miedzi i cynku. Kolizje drogowe
z udziatem pojazdow transportujgcych substancje niebezpieczne powodujg lokalne
zagrozenia dla srodowiska glebowego przez skazenia substancjami ropopochodnymi,
kwasami i innymi.

Dla gminy Aleksandréw todzki brak jest danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb
metalami ciezkimi. Nalezy jednak przypuszczac, iz ich najwieksze stezenie wystepuje wzdtuz
arterii komunikacyjnych.

Zagrozenia zanieczyszczenia gleb ptyng rowniez ze strony kazdego przedsiewziecia,
w wyniku ktérego nie sg stosowane podstawowe zasady bhp.
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4.3.4. Odpady

Gospodarka odpadami komunalnymi w gminie Aleksandréw tédzki prowadzona jest
do tej pory zgodnie z ,Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy
Aleksandréw Lodzki”, ktory zostat przyjety Uchwatg Nr V/66/07 z dnia 22 lutego 2007 r.

Efektem dziatalnosci gospodarczej i bytowej cziowieka sg odpady przemystowe
i komunalne. Gtéwng metodg zagospodarowania odpaddéw jest ich skiadowanie na
wysypiskach. Gmina Aleksandrow todzki nie dysponuje czynnym sktadowiskiem odpadow
(sktadowisko odpaddéw w Zgnitym Blocie zostato wylgczone z eksploataciji 31.X11.2000 roku).
Zebrane gminne odpady komunalne wywozone sg najczesciej na wysypiska poza teren
wojewddztwa tdédzkiego.

Skfadowisko odpaddéw zlokalizowane jest na czesci dziatki o nr ewid. 22 w Zgnitym
Btocie, okoto 6,0 km w linii prostej na p6tnocny-wschdd od centrum miasta. Sktada sie ono
z dwdch czesci o tgcznej powierzchni 2,02 ha, tj. ,nowego” — 0,84 ha i ,starego” — 1,18 ha
skltadowiska. Gleby w obrebie skfadowiska nalezg do V klasy bonitacyjnej, za$ dziatka
pierwotnie stanowita teren lesny. W 500 metrowej strefie wokét skltadowiska wystepujg lasy
i tereny rolnicze, zabudowania sg nieliczne.

.Nowe” skladowisko w Zgnitym Blocie bylo eksploatowane w okresie od 1 kwietnia
1995 r. do 30 grudnia 2000 r., w ktorym zgromadzonych zostalo okoto 20000 m?®
zageszczonych odpadoéw komunalnych i komunalno podobnych. Zagospodarowanie gruntow
po zakonhczeniu eksploataciji okreslono na kierunek lesny.

.Stare” sktadowisko odpaddéw usytuowane jest w poblizu ,nowego” skfadowiska.
Projekt rekultywacji sktadowiska zostat zatwierdzony decyzjg Urzedu Rejonowego w Zgierzu
z dnia 30.01.1997 r. (znak OS-6014/1/3/97) okreslajgcej termin zakonczenia ksztattowania
brylty rekultywowanego skladowiska na 31.12.2000 r. oraz wprowadzenia drzew typu leshego
w 2005 r.

Decyzjg Starosty Zgierskiego z dnia 12 marca 2003 r. (znak OS.76455-1/2002/2003)
zezwolono na zamkniecie sktadowiska odpadéw komunalnych w Zgnitym Btocie. Ze wzgledu
na zmiany w harmonogramie oraz warunki techniczne sposobu zamkniecia skladowiska
odpadow, byta ona trzykrotnie zmieniana. Ostatecznie w dniu 31.08.2010 r. zawarto umowe
zfirmg P.P.HU. EWE - MAR na wykonanie zadania polegajgcego na ,Rekultywaciji
skladowiska odpaddéw w Zgnitym Blocie”. Zadanie to bedzie réwniez obejmowato prace
naprawcze na ,starym” sktadowisku. Termin wykonania okreslono na 30.05.2011 r.

Teren skladowiska odpaddéw stanowi nadpoziomowa pryzma poroshieta zielenig
wysoka, samosiewami do 5 lat, krzewami, trawg oraz roslinami rumoszowymi. Powierzchnia
sktadowiska jest nieréwna, pofalowana. Wystepuja liczne zagtebienia i gorki. Odpady zostaty
przykryte warstwg izolacyjng w postaci piasku, ktéra przez okres 10 lat wyksztaicita na
swojej powierzchni warstwe glebowo-humusowg stanowigcg podstawe do samoistnego,
catkowitego zazielenienia. Na terenie ,starego” sktadowiska ma miejsce bujny wzrost
i ekspansja runa, ktére reprezentuje gtéwnie roslinno$¢ ruderalna oraz trawy oraz miode
drzewa réznych gatunkéw.

Mieszkancy gminy to gtéwni wytworcy odpadoéw komunalnych. Ich ilos¢ jest
uzalezniona od liczy mieszkancow oraz poziomu zycia na danym terenie. Wzrost stopy
zyciowej mieszkancow powoduje zwigkszenie ilosci wytwarzanych odpadow oraz wptywa na
zmiane ich sktadu.

Na terenie gminy Aleksandréow tdédzki zorganizowanym zbieraniem odpadow
komunalnych jest objete ponad 90% mieszkancow. W strumieniu odpaddéw komunalnych
dominujg niesegregowane odpady komunalne. Selektywne zbieranie odpadéw prowadzone
jest w zakresie ograniczonym do zbidrki szkla, tworzyw sztucznych (typu PET), papieru
i tektury. Odbywa sie ono w tzw. systemie pojemnikowym i workowym. Odpady zbierane sg
do odpowiednio oznakowanych pojemnikow i workow z tworzyw sztucznych. Z roku na rok
rosnie ilos¢ selektywnie zbieranych odpadéw (w 2006 r. — 109,22 Mg, w 2007 r. —
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135,09 Mg, aw 2008 r. — 177,39 Mg). Zestawienie odpadow komunalnych odebranych przez
poszczegOlne firmy z terenu gminy Aleksandréow £6dzki w 2009 r. przedstawia tabela nr 33.
Wynika z niej, iz przedsiebiorstwa odbierajgce odpady komunalne zebraty w 2009 r. fgcznie
5541,33 Mg, w tym zaledwie 74,21 Mg odpadow zebranych selektywnie.

Ponadto poza selektywnym zbieraniem, cze$é odpaddw jest zagospodarowywana
w wtasnym zakresie. Dotyczy to odpadow ulegajgcych biodegradaciji (zwtaszcza odpadow
zielonych i kuchennych), metali, odpadéw wielkogabarytowych zawierajgcych drewno.
Odpady ulegajgce biodegradacji sg zagospodarowywane gtownie metodg kompostowania,
a w gospodarstwach rolnych réwniez przez skarmianie zwierzetami gospodarskimi. Odpady
wielkogabarytowe drewniane wykorzystywane sg na opat, a odpady metalowe trafiajg do
punktow ziomu.

Odpady komunalne zebrane od mieszkancow gminy unieszkodliwianie sg na
skfadowiskach:

v' Wola Kruszynska, gm. Betchat6w,
Rogowiec, gm. Belchatow,
Ruszczyn, gm. Kamiensk,

v
v
v Franki, gm. Kro$niewice,
v

Mostki, gm. ZdunskaWola.

Na terenie gminy nie wdrozono systemu selektywnego zbierania odpadow
budowlanych, niebezpiecznych, wielkogabarytowych i ulegajgcych biodegradaciji
wystepujgcych w strumieniu odpadéw komunalnych.

Szacunkowo na terenie gminy powstaje ok. 78 Mg rocznie odpaddéw
niebezpiecznych. Najwiecej odpadéw niebezpiecznych na terenie gminy wytwarza
Spotdzielnia Pracy Chemikow ,Xenon” w Rabieniu.

Odbidr i transport odpadéw przemystowych (w tym niebezpiecznych) zapewnia firma
ZRS ,Sanator” sp. c. oraz firma ,POL-DAN-EKQO” sp. j., ktéra réwniez przejsciowo gromadzi
je przed przekazaniem ich do unieszkodliwienia bgdz odzysku.

Na terenie gminy Aleksandrow t0dzki brak jest instalacji do odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych. Zebrane od mieszkancéw niesegregowane
odpady komunalne sg poddawane sortowaniu w sortowniach nalezgcych do MPO tédz
i ZRK w todzi i unieszkodliwianiu poprzez sktadowanie.

Ponadto w wyniku dziatalnosci oczyszczalni $ciekédw w Rudzie Bugaj powstajg
odpady — komunalne osady sciekowe. W 2009 r. wytworzono 517 Mg, z czego 473 Mg
znalazio zastosowanie w rolnictwie.

Sukcesywnie likwidowane sg ,dzikie wysypiska smieci”.

Gtéwnym problemem w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi na terenie
gminy Aleksandrow todzki jest przede wszystkim poddawanie w zbyt malym zakresie
zebranych niesegregowanych odpadéw komunalnych procesom odzysku, a w wigekszosci
unieszkodliwianie ich poprzez skfadowanie oraz nie wdrozenie selektywnego zbierania
odpaddow niebezpiecznych, wielkogabarytowych, ulegajgcych biodegradacii i budowlanych
ze strumienia odpadéw komunalnych. Ustawa z dnia 1 lipca 2011 roku o zmianie ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz niektorych innych ustaw wprowadza
bezposrednig odpowiedzialnos¢ gmin za odbieranie odpadéw komunalnych od witascicieli
zamieszkalych nieruchomosci. Naklada ona na organy gminy obowigzki w zakresie
stanowienia prawa miejscowego, jak tez wykonania go poprzez podjecie wiasciwych dziatan
organizacyjnych. Stad, wykonujgc dyspozycje ustawowe, organy Gminy Aleksandréw £odzki
W najblizszym czasie zmienig obowigzujgce w tym zakresie uregulowania przepiséw
lokalnych, ktore zawiera¢ beda rowniez rozwigzania z zakresu selektywnej zbiorki odpadéw.
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Tabela 30. Zestawienie odpadéw komunalnych odebranych przez firmy z terenu gminy Aleksandrow t6dzki w 2009 r.

: ZRS PROFESSIONAL
L.p. ogﬁfégiv RSEF')V'S';'[;'S “SANATOR” Z'Eog F\?vsé?r:;L WNSIP S. RS I MPO JUKO Ogétem
o S.C. - Potorczyk

1 | zmieszane 2156,05 1950,00 1251,00 0,00 9,65 95,14 5,28 5467,12

2 | papier 4,14 2,20 0,00 0,00 0,00 0,66 0,00 7,00

3 | szkio 7,14 4,50 4,65 0,00 0,00 0,80 0,00 17,09

4 | tworzywa 6,82 3,50 1,10 0,00 0,00 0,55 0,00 11,97
sztuczne

5 | wielkoga- 0,00 12,00 8,75 17,40 0,00 0,00 0,00 38,15
barytowe

6 biodegra-

ol 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0 0,00 0,00 0,00
Ogoélem 217415 1972,20 1265,50 17,40 9,65 97,15 5,28 5541,33
W tym odpady
zebrane 18,10 22,20 14,50 17,40 0,00 2,01 0,00 74,21
selektywnie

Zrodto: Sprawozdanie z realizacji zadakreslonych w Planie Gospodarki Odpadami dla gminy Aseldrow £6dzki w latach 2007-2008
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4.3.5. Halas

Zrodta emisji hatasu na terenie gminy to przede wszy
i przemyst.

stkim transport drogowy

435.1. Hatas drogowy

Stanowi on najbardziej ucigzliwy rodzaj hatasu komunikacyjnego. Wraz
Z niewystarczajgcym i spéznionym, w stosunku do tempa rozwoju komunikacji drogowej,
rozwojem uktaddéw drogowo — ulicznych (zty stan nawierzchni, zbyt waskie drogi, wzmozony
ruch), ulegly pogorszeniu warunki akustyczne oraz zwiekszyla sie ucigzliwos¢ dla
mieszkancoéw terendw potozonych w poblizu tras komunikacyjnych. Zagrozenie hatasem
drogowym, zwitaszcza ulicznym, stanowi okoto 80% wszystkich zagrozen akustycznych
w $rodowisku.

Hatas towarzyszacy ruchowi kotowemu uzalezniony jest od szeregu czynnikOw: pracy
silnika, hatas towarzyszgcy toczeniu sie kota po nawierzchni drogi. Wpltyw na emisje hatasu
majg dodatkowo niweleta jezdni, ptynnos¢ ruchu potoku pojazdoéw, zagospodarowanie
poboczy, predkos¢ pojazdu oraz warunki meteorologiczne.

Na terenie gminy najwieksze natezenie ruchu i najbardziej zagrozone rejony
oddziatywania hatasu drogowego obserwuje sie na drodze krajowej nr 71 (relacji Rzgow —
Pabianice — Konstantynow tédzki — Aleksandréw tédzki — Zgierz — Strykéw) oraz nr 72
(relacji Konin — Turek — Poddebice — Aleksandrow tédzki — L6dz — Brzeziny — Rawa
Mazowiecka). W mniejszym stopniu, na drogach powiatowych.

Natezenie ruchu drogowego (SDR — $redni dobowy ruch) w 2010 r. na drogach
karjowych na terenie gminy Alekadnréw todzki wg pomiaru przez GDDKIA przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 31. Sredni dobowy ruch na drodze krajowej nr 71 i 72 na terenie gminy Aleksandréw
£6dzki w 2010 r.

Rodzajowa struktura Droga krajowa nr 71 na odcinku Droga krajowa nr 72 na odcinku
ruchu pojazdow Zgierz - Aleksandréw - Podd ebice - Aleksandréow Aleksandréw -
samochodowych Aleksandréw | Konstantynéw Aleksandréw (przej $cie) todz
Motocykle 40 49 37 97 88
Sam. osobowe, 4493 7067 6043 9486 15309
mikrobusy
Lekkie sam. cigzarowe 464 1163 650 1168 1202
(dostawcze)
Sam. cigzarowe bez 268 341 218 318 293
przyczepy
Sam. cieZarowe z 329 422 288 277 198
przyczepa
Autobusy 17 73 27 35 225
Ciagniki rolnicze 6 11 5 11 7
Rowery 36 47 46 138 94
Ogotem 5617 9126 7268 11392 17322

Zrédto: www.gddkia.gov
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Ucigzliwosci, bedgce w zaleznosci od wielu czynnikéw, sg odczuwane w pasie do
kilkudziesieciu metrow, przy czym najbardziej narazone sg zabudowania potozone
w pierwszej linii od drogi. Zabudowa ta stanowi jednoczesnie ekrany akustyczne dla
zabudowan potozonych giebiej.

Drogi powiatowe i gminne stanowi g znacznie mniejsz a ucigzliwo $¢ akustyczn 3.

435.2. Hatlas przemystowy

Jego natezenie od kilku lat ulega duzym zmianom, co wynika zaréwno z postepu
techniki i modernizacji starych urzadzen, jak i stosowania w zakladach mniej ucigzliwych
technologii (BAT sprzyjajgcej srodowisku), atakze z powodu likwidacji wielu zaktaddéw
ucigzliwych dla srodowiska. Najwieksze ucigzliwosci wystepujg w dzielnicach przemystowo-
ustugowych miasta (cze$¢ potudniowo-zachodnia i czes¢ potnocna miasta — obreb
geodezyiny A—6,A—-7iA-2).

4.3.6. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

Promieniowanie  elektromagnetyczne niejonizujace  wystepuje  powszechnie
w $rodowisku. Zrodta promieniowania to: systemy przesytowe energii elektrycznej wysokiego
napiecia, stacje transformatorowe, stacje radiowe, telewizyjne, radiolokacji, radionawigacji,
telefonia komorkowa, oraz wszelkiego typu urzgdzenia przemystowe, czy gospodarstwa
domowego.

Promieniowanie niejonizujgce to promieniowanie, ktérego energia oddziatujgca na
kazde cialo materialne (w tym takze na cialo cziowieka) nie powoduje w nim procesu
jonizacji. Jest ono scisle zwigzane ze zmianami pola elektrycznego i magnetycznego.
Ujemny wplyw na stan $rodowiska i ludzi majg wplyw urzadzenia emitujgce fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal i mikrofal.

Promieniowanie niejonizujgce uwaza sie obechie za jedno z powazniejszych
zanieczyszczen srodowiska, a jego oddzialywanie na srodowisko bedzie stale wzrastag,
w wyniku postepu cywilizacyjnego. Od kilku lat wzrasta emisja pol elektromagnetycznych
w srodowisku, co jest przede wszystkim spowodowane rozwojem telefonii komoérkowej oraz
rozbudowa linii i stacji elektroenergetycznych o napieciu znamionowym rownym lub wyzszym
niz 110 kV.

Na terenie gminy Aleksandrow £odzki oprécz zrédet niskiej czestotliwosci wystepujg
takze sztuczne zrodta emisji pol elektromagnetycznych w postaci:
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
stacji transformatorowych,
radiowej stacji bazowej (RSB) w ramach systemu tgcznosci radiowej;
stacji bazowych telefonii komérkowej
radiolinii.

AN NN NN

4.3.7. Potencjalne obiekty uciazliwe

W gminie wystepuje kilka obiektéw, ktére w mniejszym lub wiekszym stopniu mogg
oddziatywaé¢ na srodowisko w przypadku nie dotrzymania warunkéw ochrony srodowiska.
Do wiekszych z nich nalezy:

v' Spoéidzielnia Pracy Chemikéw ,XENON” - w zaktadzie produkcja prowadzona jest
produkcja z duzym udziatem niebezpiecznych substancji chemicznych. Awaria moze
wystgpic w przypadku ich nieprawidlowego magazynowania lub btedow
technologicznych. Moze wéwczas dojs¢ do skazenia gleby (wyciek) i powietrza (pozar,
wybuch).

v" POL-DAN-EKO w ramach prowadzonej dziatalnosci zaktad zajmuje sie kompleksowg
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utylizacjg odpadéw przemystowych w tym niebezpiecznych, wykorzystaniem
i zagospodarowaniem odpaddéw przemystowych, transportem odpadow whkasnymi
uprawnionymi  srodkami transportu oraz przygotowaniem odpadéw zgodnie
z wymogami technicznych spalarni. Zakltad posiada decyzje Starosty Powiatowego
w Zgierzu zezwalajgcg na prowadzenie dziatalnosci w zakresie zbierania i transportu
odpadow (znak OS. 764531-5/2007) do 30 czerwca 2013 roku.

v" miejska oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna z chemicznym wspomaganiem
strgcania fosforu typu MBNDC, o przepustowosci 5000 m® /dobe zlokalizowana we wsi
Ruda Bugaj. Wielkosci tadunkéw zanieczyszczen, odprowadzanych w oczyszczonych
sciekach do rzeki Bzury nie przekraczajg wartosci dopuszczalnych, okreslonych
w pozwoleniu wodnoprawnym. Produktami ubocznymi oczyszczania sciekéw sg osad,
piasek i skratki. Oczyszczalnia $ciekédw emituje halas, zanieczyszczenia gazowe,
mikrobiologiczne i erogenne dla otoczenia.

Inne obiekty oddziatywujgce na srodowisko, to drobne prywatne zaktady wytwoérczo-
ustugowe, ktére okresowo mogg wpltywaé na niektére z elementédw srodowiska. Nalezg do
nich:

v" Mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie Sciekbw w Nakielnicy.

v/ Stacje benzynowe (cztery w Aleksandrowie £6dzkim, dwie w Prawecicach oraz jedna
w Rabieniu) - potencjalnym zagrozeniem dla wod powierzchniowych i podziemnych,
takze gruntbw moze by¢- utrata szczelnosci podziemnych zbiornikow paliwa.

v' Obiekty hodowlane (fermy drobiu) w sotectwie: Krzywiec, tobddz, Ruda Bugaj, na
potnocno-wschodnich krancach miasta Aleksandréw todzki oraz ubojnia w Rudzie
Bugaj - emisja nieprzyjemnych zapachéw, scieki, odpady).

v PPHU ,Stobarw” Resel i S-ka Sp. J., Zakfad farbiarski Bohdan Parysiewicz, ABB Sp.
Zz0.0., Procter & Gamble Operations Polska Sp. z 0.0. — wytwolrcy sciekow
przemystowych — ucigzliwos¢ w przypadku nie wywigzywania sie z obowigzku
usuwania wod poptucznych zgodnie z decyzjg i wylewania ich w inne miejsca do waéd
lub do gruntu).

v' Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej (PGKiM Sp. z o0.0.)
Aleksandrow todzki, Cieptownia Sp. z 0.0. w Aleksandrowie todzkim, Spotdzielnia
Mieszkaniowa w Aleksandrowie tdédzkim — punktowe zrédta energetycznego spalania
paliw i przemystowych procesow technologicznych o najwiekszej rownowaznej emisiji.

v Indywidualne kottownie weglowe (nasilona emisja zanieczyszczen powietrza w okresie
grzewczym).

v' Blacharstwo, lakiernictwo, mechanika pojazdowa — ucigzliwo$é¢ akustyczna i emisja
lotnych rozpuszczalnikbédw organicznych do powietrza.

4.3.8. Nadzwyczajne zagrozenia dla $rodowiska

Na terenie gminy Aleksandrow todzki nie wystepujg zaktady duzego i zwiekszonego
ryzyka wystgpienia powaznych awarii. Funkcjonuje jeden zaklad, w ktérym wystepujg
substancje niebezpieczne - stezone kwasy, zasady i pochodne oraz potprodukty organiczne
+ olej opalowy - w ilosciach mogacych spowodowaé wystgpienie zagrozenia dla ludzi
i sSrodowiska poza swoim terenem, tj. Spéidzielnia Pracy Chemikéw ,XENON”" w Rabieniu
(Rabien 29). Zagrozenie dla srodowiska i ludzi stwarza réwniez zakiad ,POL-DAN-EKO”
(Ksiestwo 1) i ZRS ,SANATOR” (Rabien, ul. Panska 68/70), ktorych dziatalno$¢ (zbieranie i
transport materiatdw niebezpiecznych) stwarza ryzyko wystgpienia powaznej awarii.

Potencjalnymi  nadzwyczajnymi zagrozeniami dla Srodowiska przyrodniczego
i czlowieka na terenie gminy Aleksandréw toédzki mogg by¢é zagrozenia zwigzane
Z transportem materiatdw niebezpiecznych drogami krajowymi nr 71 72.
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Na ww. szlakach przewozone sg praktycznie wszystkie materialy uzywane obecnie
przez przemyst chemiczny. Potencjalne zagrozenia (wyciek substancji niebezpiecznych,
wybuch, pozar, itp.) mogg zaistnie¢ w wyniku nieprzewidzianych wydarzen na w/w szlakach
komunikacyjnych (awaria, wypadek, itp.). Mogg one wywota¢ negatywne skutki w wielu
elementach srodowiska przyrodniczego (powietrzu, wodach, gruntach z glebami, szacie
roslinnej, S$wiecie zwierzat) oraz bezposrednio zagrozi¢ zdrowiu i zyciu ludzi.

Ponadto na terenie gminy i miasta zlokalizowane sg stacje benzynowe bedace
potencjalnym zrédiem zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Moga wystgpi¢ rowniez potencjalne sytuacje awaryjne w zwigzku z eksploatacjg
gazociggu wysokiego cisnienia.

4.4. Whioski do zatozen polityki przestrzennej

Z analizy $rodowiska przyrodniczego gminy Aleksandréw tédzki, jego naturalnych
cech, waloréw i zasobow, a takze zagrozen urbanizacyjnych, zaréwno dla tego srodowiska,
jak i $rodowiska zycia czlowieka, wynika szereg konkretnych, ogdlnych w skali gminy,
uwarunkowan i wnioskéw do studium:

1. Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki wodne bedzie stwarza¢ powazne bariery
na ok. 50% powierzchni gminy (dna dolin rzecznych, obnizenia dolinne zbudowane
Z nienosnych osadow piaszczysto-organicznych o wysokim poziomie wédd gruntowych).
Na terenach wysoczyznowych ograniczenia beda stanowi¢ tereny zmeliorowane.

2. W dnach dolin rzecznych oraz lokalnych obnizeniach terenu panujg malo korzystne
i niekorzystne warunki gruntowo-wodne dla budownictwa. Ze wzgledu na walory
przyrodniczo-krajobrazowe i klimatyczne nalezy je chroni¢ przed zabudowg. Powinny
pozostac przestrzenig otwartg, gdyz stanowig korytarze ekologiczne gminy zapewniajac
lokalne i ponadlokalne powigzania przyrodnicze.

3. Ochrona watéw i pagéréw wydmowych przed zabudowsg, ze wzgledu na ich duze walory
krajobrazowe.

4. Wszelkie dziatania na terenach zmeliorowanych wymagajg uzgodnienia i nadzoru
Wojewoddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

5. Zdecydowana czes¢ gminy, z wyjgtkiem skraju zachodniego, lezy w obrebie gtéwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 401 ,Niecka tédzka”. Potudniowo-wschodnie
niewielkie fragmenty gminy - w obszarze wysokiej ochrony (OWO) tego zbiornika,
w obrebie ktérego ochrona wdd podziemnych powinna stanowi¢ priorytet. Nalezy:
zakazac¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntdw lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczeh; prowadzi¢ wlasciwe zasady nawozenia gleb i stosowania
srodkéw ochrony roslin; stosowac¢ wszelkie zabezpieczenia techniczne dla ochrony
Srodowiska, szczegodlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych
inwestyciji.

6. Rzeka Bzura na calym swoim odcinku w granicach gminy stanowi zagrozenie
powodziowe i podtopieniami. W zasiegu wylewu wielkiej wody nalezy wprowadzi¢ zakaz
zabudowy. Nalezy je pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu — tereny otwarte
w postaci tgki i pastwisk.

7. W granicach sotectwa Karolew i Ruda Bugaj niestabilne brzegi rzeki Bzury stwarzajg
zagrozenie w postaci powierzchniowych ruchéw masowych (osuwiska). Obszary nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu — tereny otwarte, a ewentualna lokalizacja
zabudowy w rejonach zagrozonych osuwaniem winna by¢é poprzedzona ekspertyzg
geotechniczng, w celu okreslenia stopnia ryzyka.
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Pokrywa glebowa gminy jest mato korzystna dla rolnictwa. Gleby stabe i najstabsze
stanowig prawie 2/3 powierzchni gminy. Najzyzniejsze gleby Il klasy chronione prawnie
wystepuja lokalnie zajmujgc nieznaczng powierzchnie. Duzg wartos¢ dla rolnictwa przy
odpowiednich naktadach agrotechnicznych posiadajg réwniez gleby IV klasy
bonitacyjnej. Ze wzgledu na stabg pokrywe glebowg nalezy ograniczyC przeksztatcanie
gruntéw IV klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze.

Gleby organiczne — mady, murszowe, mutowo-torfowe, torfowe — wystepujace w dnach
dolin rzecznych i obnizeniach terenu nalezy chroni¢ przed zmiang uzytkowania.

Na terenie gminy udokumentowane jest kilka zl6z. Tereny poeksploatacyjne nalezy
rekultywowac w kierunku rolnym, lesnym, wodnym.

Najwiekszym bogactwem krajobrazu i walorem przyrodniczym sg kompleksy lesne,
ktérych znaczna koncentracja wystepuje w zachodniej i potudniowej. Lasy stanowig
bardzo wazne wezly w systemie ekologicznym gminy. Wazne jest wyksztatcenie uktadu
pasmowego, tj. stworzenie tzw. korytarzy ekologicznych, poprzez powigzanie
istniejgcych i nowopowstatych niewielkich (pow. 5 ha) kompleksow lesnych z systemem
zadrzewienh, co spowoduje powstanie ciggtego systemu przyrodniczego, wplywajgcego
korzystnie na poprawe warunkéw hydrologicznych gleb, przeciwdziatanie erozji
wietrznej i powierzchniowej oraz degradacji ziemi, zwiekszenie wodnej retencyjnosci
Srodowiska i podniesienie roznorodnosci ekologicznej srodowiska. Do realizacji dolesien
proponuje sie wykorzystaé grunty stabych klas bonitacyjnych: Viz, VI, V,
a w wyjgtkowych wypadkach IV (gdy wymaga tego zasada racjonalnosci gospodarki
leSnej lub przebiegu granicy rolno-lesnej). Nie wskazane do zalesiania sg bagna,
torfowiska, wodne nieuzytki.

Ochrona gleb lesnych, szczegdlnie bedacych wtasnoscig prywatng, przed wylgczeniem
Z produkcji lesnej.

Gmina charakteryzuje sie duzymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Posiada wiele
cennych obszarow i obiektow prawnie chronionych — rezerwat przyrody, uzytki
ekologiczne, pomniki przyrody, parki podworskie.

Objecie ochrong wszystkich istniejgcych obszaréw oraz obiektow chronionych
wystepujacych na terenie gminy oraz innych postulowanych obszaréw cennych
przyrodniczo (OChK-u ,Puczniewsko-Grotnickiego” oraz ,Bzury i dorzecze Sokotowki”).

Wskazuje sie na koniecznosé zachowania i ochrony wszystkich elementéw zieleni
wysokiej gminy (zalesienia, zadrzewienia, w tym zielen $rédpolna, przydrozne szpalery
drzew), jak rowniez wzbogacania jej o0 nowe nasadzenia. Ochrona naturalnych zespotow
roslinnosci.

Zachowanie naturalnego charakteru rzek.

Wykorzystanie na terenie gminy mozliwosci rozwoju energii geotermalnej jako
odnawialnego zrédta energii oraz zastosowania wod geotermalnych do celéw
balneologii i rekreacji.

Zapewnienie ciggtosci przebiegu systemu przyrodniczego gminy. Ochrona przed jego
przerwaniem. Odtworzenia lub utworzenie potgczen pomiedzy poszczegdlnymi
fragmentami korytarzy ekologicznych na terenie gminy i powigzanie ich z systemami
zewnetrznymi.

Dostosowania wprowadzanej zabudowy do otaczajgcego krajobrazu naturalnego
i kulturowego.

Gmina Aleksandrow toédzki jest to gmina o krajobrazie rolniczym na znacznej
powierzchni, lesnym w zachodniej i potludniowej czesci, dolinnym oraz zurbanizowanym
charakteryzujgcym gtéwnie obszar miasta.
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21. Aktualnie najwazniejszym problemem jest nieuporzgdkowana gospodarka sciekowa na
obszarze wiejskim gminy, brak selektywnej zbiorki odpadow, niski stopieh odzysku
odpadow komunalnych, nielegalne wysypiska $mieci stanowigce najwieksze zagrozenie
dla wéd powierzchniowych i podziemnych).

22. Klimat akustyczny na terenie gminy ksztaltuje przede wszystkim transport drogowy,
w mniejszym stopniu przemyst. Przy lokalizacji nowych terendéw inwestycyjnych,
szczegOlnie funkcji mieszkaniowej, nalezy uwzgledni¢ ucigzliwosci akustyczne
i zastosowac rozwigzania ograniczajgce (np. strefy zieleni izolacyjnej).

23. Ogodlny stan sanitarny srodowiska gminy nalezy uzna¢ za dobry, dlatego dotychczas nie
byt on przedmiotem szczegétowych badan i pomiaréw. Wystepujg lokale zrodia
zagrozen w postaci oczyszczalni $ciekéw, zakladéw przemystowych, nielegalnych
wysypisk smieci. Wg badanh prowadzonych w ramach monitoringu regionalnego: warunki
aerosanitarne gminy sa dobre; rzeki Bzura, Beldoéwka i Lubczyna posiadajg
umiarkowany potencjat ekologiczny; wody podziemne wgtebne sg bardzo dobrej jakosci.
Wiele zastrzezeh budzi stan jakosci gleb, ktére cechuje bardzo duze zakwaszenie.

Analiza stanu aktualnego zasobu dotyczgcego ochrony $rodowiska przyrodniczego Gminy zostata przedstawiona
graficznie na planszy: zasoby i ochrona srodowiska przyrodniczego — osobno dla terenu miasta Aleksandréw
£ 6dzki, oraz obszaru wiejskiego Gminy Aleksandréw tdédzki, stanowigcej rysunki pomocnicze do studium.
Wszystkie najistotniejsze zagadnienia zostaly pokazane na rysunkach ,Uwarunkowania rozwoju” osobno dla
miasta i dla obszaréw wiejskich gminy Aleksandréw tédzki.

5. ANALIZA ISTNIEJACEGO UZBROJENIA TERENU

5.1. Wprowadzenie

Pojecie infrastruktury technicznej jest dosc¢ rozlegte. Wedtug Ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ,przez budowe urzgdzen infrastruktury
technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemig przewoddéw lub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.>*

Celem budowy infrastruktury technicznej jest zaspokajanie potrzeb ludnosci danego
terenu. Niegdys, stanowita ona o rozwoju przede wszystkim miast. Obecnie takze i na
obszarach wiejskich jest jednym z wyznacznikbw rozwoju gospodarczego, petnigc kilka
bardzo istotnych funkcji. Dobrze rozwinieta infrastruktura techniczna sprzyja wlasciwemu
rozwojowi niemal wszystkich dziedzin zycia gospodarczego i spolecznego. Przede
wszystkim warunkuje zakres, przestrzenne rozmieszczenie i strukture dziatalnosci
gospodarczej. Ta funkcja, ktérg spetnia infrastruktura techniczna uswiadamia wladzom
gminy szanse rozwojowe jednostki, informujgc jednoczes$nie o barierach, przez co daje
realng mozliwos¢ ksztattowania rozwoju danej gminy. Poziom rozwoju infrastruktury
technicznej to takze istotna informacja dla przedsiebiorcéw gotowych inwestowaé w danej
gminie. Wskaznik wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng daje takze poglad
o0 jakosci zycia mieszkancOw na obszarze danej gminy. Brak lub jej niedostateczny rozwoj,
szczegOlnie w zakresie doprowadzania wody, odprowadzania sciekéw, systemow
cieptowniczych, stanowi takze powazne obcigzenie srodowiska przyrodniczego, czemu
wladze gminy powinny przeciwdziatac.

Ze wzgledu na zachodzgce na terenie Gminy Aleksandrow todzki dynamiczne
zmiany (m.in. odchodzenie od gospodarki rolnej, zmniejszanie sie arealu upraw, rozwdgj
budownictwa jednorodzinnego na wsi) oraz potrzebg trwatego i zrobwnowazonego rozwoju
atakze wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich, wysoki wskaznik rozwoju
infrastruktury technicznej w Gminie Aleksandrow todzki jest szczeg6lnie pozadany.

> Art. 143 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.
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5.2. Elektroenergetyka

Podstawowym zrédiem zasilania odbiorcow w energie elektryczng w miescie i gminie
Aleksandréw jest stacja transformatorowo — rozdzielcza 110/15kV — RPZ ,Aleksandrow”.
Stacja jest zlokalizowana na terenie miasta, przy ul. Zgierskiej. Jest powigzana jednostronnie
napowietrzng linig 110kV z GPZ ,Zgierz” — 220/110/15 kV w Zgierzu. W stacji zainstalowany
jest transformator o mocy 25MVA.

Energia elektryczna dostarczana jest za posrednictwem sieci napowietrzno -
kablowej 15kV do stacji transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie odbiorcéow.

Indywidualni odbiorcy powigzani sg ze stacjami trafo liniami napowietrznymi badz
kablowymi niskiego napiecia 0,4/0,23 kV.

Ogo6tem w zasilaniu miasta i gminy bierze udziat ponad 130 stacji
transformatorowych. W zabudowie $rodmiejskiej w Aleksandrowie sg to przede wszystkim
stacje wnetrzowe zasilane kablami, a ha obrzezach miasta i w gminie sg to stacje stupowe,
badz wnetrzowe — wiezowe zasilane siecig napowietrzno — kablowa.

Parametry sieci napowietrznej (35,50,70mm?) oraz kablowej (120;240 mm?)
zapewniajg rezerwe przepustowosci dla potrzeb nowych odbiorcow. Jedynie odcinki kabli
3x50mm? na terenie miasta znacznie ograniczajg obcigzliwo$é sieci 15kV

W miescie moc transformatorbw w stacjach zawiera sie w granicach
630/400/250/160/125/100 MVA, a w gminie 40/50/63/75/100/160/250 MVA.

Zaopatrzenie gminy w energie elektryczng jest wspomagane réwniez przez sie¢
Sredniego napiecia — 15kV, powigzang z GPZ ,Zgierz” w Zgierzu, przez RPZ ,Konstilana”
oraz linii 15kV zasilanych z terenu rejonu energetycznego w Sieradzu (dotyczy wsi
Prawecice).

Istniejacy RPZ ,Aleksandrow” ma w petnie wykorzystane mozliwosci przesylowo —
rozdzielcze uniemozliwiajgce podigczenie nowych odbiorcow o znaczgcym zapotrzebowaniu
mocy. Istotng staboscig systemu jest réwniez promieniowe zasilanie stacji (z GPZ ,Zgierz” w
Zgierzu). RPZ ,Aleksandrow” posiada mozliwosci rozbudowy o dodatkowag jednostke
transformatorowg oraz pola liniowe rozdzielni 15kV. Wymagana jest réwniez m.in. dla
pewnosci zasilania w energie elektryczng, realizacja drugostronnego zasilania istniejgcego
RPZ w postaci projektowanej linii napowietrznej 110 kV realizacji RPZ ,Aleksandrow” — RPZ
.Konstilana” (ukonczenie inwestycji planowane jest na rok 2020).

Najwiekszym odbiorcg energii elektrycznej (LOMW) jest zaklad produkcji silnikow,
wylgcznikébw — ABB, wybudowany w potudniowo — zachodniej czesci miasta. W zwigzku
z zakladanym w tym rejonie miasta rozwojem dzielnicy przemystowo — ustugowej, powinno
sie rozwazy¢ mozliwos¢ realizacji na tym obszarze stacji 110/15kV i powigzania jej
dwustronnie z RPZ ,Aleksandrow” i RPZ ,Konstalina”. Trasa linii 110 kV przebiegataby wtedy
po zachodniej stronie miasta i gminy.

Sieci sg administrowane, zarzgdzane i eksploatowane przez PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat £6dz - Miasto — dotyczy linii 110 kV, 15kV oraz 0,4/0,23kV.

Linie napowietrzne ze wzgledoéw eksploatacyjnych i bezpieczenstwa ludzi wymagajg
okreslonych stref bezpieczenstwa:

- dla LN 110kV — 36m (18m od osi linii na strone),

- dla LN 15kV — 12m (6m od osi linii na strone).

Strefy wynikajg z odlegtosci:

14,5m od skrajnego przewodu linii 110 kV do budynku mieszkalnego ze wzgledu na
szkodliwe oddziatywanie pola elektromagnetycznego. Strefa ta moze by¢ mniejsza w
zaleznosci od rodzaju i budowy linii (Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw)

15m i 5,0 m od skrajnego przewodu linii odpowiednio 110kV 15kV z tytulu bezpiecznej
pracy w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
Z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenhstwa i higieny pracy podczas wykonywania
robét budowlanych).
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5.3. Gazownictwo>®

Zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny realizowane jest z gazociggdw wysokiego cisnienia,
ktore przebiegajg przez teren miasta i gminy. Sa to:

- gazocigg wysokiego cisnienia DN 250 Turek — £6dz,

- gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 t6dz — Rosanow — Kutno — fragment

obwodnicy gazowej wysokiego cisnienia wokot Lodzi,

- gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 Aleksandréw — Zgierz.

Dosyt gazu do odbiorcéw w miescie i gminie odbywa sie poprzez dwie stacje redukcyjno —
pomiarowe I-go i ll-go stopnia, zlokalizowane:

- na terenie Aleksandrowa we Framinie — SRP I/11° o wydajno$ci 12000/6000 m?/h,

- na terenie Antoniewa — SRP I/11° 0 wydajnosci 25000/12000/6000 m*/h.

Miasto jest zgazyfikowane w ponad 90%. Na terenie gminy gaz przewodowy
sredniego cisnienia wystepuje we wsiach: Rabien, Antoniew, Krzywiec. Pozostala czesé
gminy nie jest zgazyfikowana przewodowo.

Zaopatrzenie w gaz odbiorcéw miasta odbywa sie z sieci niskiego i Sredniego
cisnienia.

Zrodlem zasilania dla sieci $redniego ci$nienia jest stacja SRP I/11° - Bramin.

Zaopatrzenie w gaz niskiego cisnienia odbywa sie poprzez cztery stacje redukcyjne
II-go stopnia, zlokalizowane:

- na 0s. ,Stoneczna” — 300m?h,

- na os. ,Bratoszewskiego” — 600m°/h,

- na Placu Kosciuszki — 600m3/h,

- przy ul. Reymonta — 600m?/h,

- w ul. Sciegiennego — 160 Nm?/h.

; Przy ul. Daszynskiego wybudowany jest rowniez punkt redukcyjny gazu (PR) —
200m°/h.

Sie¢ gazowa jest w stanie technicznym dobrym, gazociggi stalowe sg sukcesywnie
wymieniane na gazociagi w technologii PE. Gaz jest wykorzystywany dla potrzeb ogrzewania
budynkow, przygotowywania cieptej wody uzytkowej oraz w lokalnych kottowniach.

Obecny pobér gazu w miescie ksztaltuje sie na poziomie 3850,40 m*/a (w wediug
BDL GUS za 2011 rok).

Podstawg do rozbudowy sieci gazowej, czy to w miescie czy gminie, zaklada sie
przede wszystkim sie¢ gazowg sredniego cisnienia.

Nadmienia sie, ze dodatkowym Zzrodiem gazu sSredniego cisnienia bedzie dawny
gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 Pabianice — Zgierz, ktory na odcinku od SRP I/11° we
Franinie do uktadu zaporowo — upustowego w Rabieniu zostat przystosowany do pracy na
srednim cisnieniu i bedzie stanowit podstawe zasilania w gaz m.in. wschodniej czesci miasta
i gminy.

Obecnie gazocigg ten zostat wykorzystany dla zasilania Zakladow ABB
i Procter&Gamble poprzez wybudowanie gazociggu sredniego cisnienia @225/125 oraz
odgatezieniu @180 do Procter&Gamble. Ponadto na odcinku od uktadu zaporowo -
upustowego w Rabieniu do ul. Stowianskiego zostat wybudowany nowy gazocigg DN 225,
ktéry wzmocni istniejgcg sie¢ gazowag sredniego cisnienia w gminie.

Sie¢ gazociggu przewodowego przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 32. Sie¢ gazu przewodowego w Aleksandrowie £6dzkim.

Stan na koniec | Dlugos$é Dlugoéc¢ Dlugoéc¢ Dilugos$c
roku 2010 gazociggow gazociggow gazociggow gazociggow
ogotem niskiego cisnienia | $redniego wysokiego
cisnienia cisnienia
[m] [m] [m] [m]
55 Powigzania sieci gazowej na terenie miasta i obszaru wiejskiego Gminy zostaty

przedstawione na schemacie zalgczonym na koncu opracowania — Zat. Nr 1.
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Aleksandrow

t 6dzki

Czes¢ miejska 59 536 20170 32631 6 735
Czes¢ wiejska 47840 261 23 509 24 070

Istniejgce  gazociggi  wysokiego cisnienia ze  wzgleddw  eksploatacyjnych
| bezpieczenstwa ludzi wymagajg okreslone] strefy bezpieczenstwa wynikajgcej
z podstawowych odlegtosci obiektow terenowych od gazociggu — Dz.U. Nr 139 z 1995r. — dla
gazociggdéw wybudowanych przed grudniem 2001r.

5.4. Cieptownictwo

Zaopatrzenie w energie cieplng na terenie miasta realizowane jest w oparciu o:
- Cieptownie PGKIiM Sp. z o0.0. zlokalizowang przy ulicy Pabianickiej 125,
- Kotlownie parowag — Cieptownia Sp. z 0.0. zlokalizowang przy ul. Piotrkowskiej 10/12,
- Kottownie lokalne Spoétdzielni Mieszkaniowe] zlokalizowane przy ul. Sciegiennego
3 i Daszynskiego 9,
- lokalne zrodta ciepta wbudowane u poszczegolnych odbiorcow, opalane weglem, gazem
itp.

Cieptownie PGKiM oraz kottownia parowa tworzg w miescie odrebne systemy ciepta
scentralizowanego. Zrédta te sg administrowane przez przedsiebiorstwa energetyczne
posiadajgce koncesje Urzedu Regulacji Energetyki na produkcje i dystrybucje energii
cieplnej.

Cieptownia PGKIM Sp. z o0.0. jest wlasnoscig miasta (jedynym udzialowcem jest
miasto).

Kottlownia Cieptownia Sp. z 0.0. posiada udzialy miasta i prywatnych przedsiebiorstw.
Cieptownia wyposazona jest w cztery kotly wodne WR (2x10; 1+5; 1+2,5/M) o tgcznej mocy
zainstalowanej 32MW. Mocy wykorzystywane ksztaltuje sie na poziomie 29MW. Rezerwa
mocy cieplnej wynosi zatem 3MW. Cieptownia wykorzystuje jako opat miat weglowy o
zawartosci siarki 0,8%. Cieptownia posiada urzgdzenia do odpylania i odsiarczania spalin.
Woda gorgca o parametrach 130/70°C jest dostarczana do odbiorcow w zabudowie
mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej w osiedlach mieszkaniowych ,Stoneczna”,
.Bratoszewskiego” i ,Sikorskiego”. Przesyt wody gorgcej odbywa sie siecig cieplng
prowadzong gtéwnie w ukiladzie podziemnym (wyjatek stanowi odcinek sieci napowietrznej
wybudowanej na terenie cieptowni) i wykonang w obudowie kanatowej (w wiekszosci) oraz
w technologii rur preizolowanych. Sie¢ przesytowa posiada parametry
300/250/200/150/125/100mm i pracuje w uktadzie promieniowym.

W perspektywie zaklada sie wymiane jednego kotta WR10 na kociot WRS8
Zz mozliwoscig przystosowania go do wspotspalania biomasy (zrebkdéw drewna) i wegla.

Kottownia parowa zlokalizowana przy ul. Piotrkowskiej 10/12 jest drugim co do
wielkosci zrodiem ciepta dla miasta. W kottowni zainstalowane sg dwa kotty parowe ERm
8t/h. Moc zainstalowana wynosi 11,1MW. Moc dyspozycyjna ksztaltuje sie na poziomie
9MW. Kotlownia jest opalana mialem weglowym o zawartosci siarki 0,6% i posiada
urzadzenia odpylajgce w postaci baterii multicyklonéw. Zrodio pracuje latem i zima, tj. na
potrzeby ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Poprzez wymiennik para/woda w kottowni,
czynnik grzewczy w postaci gorgcej wody doprowadzany jest do:

A. odbiorcéw zewnetrznych:

- Spotdzielni Mieszkaniowej przy ul. Dmowskiego 3,781MW,

- Wspodlnoty Mieszkaniowej przy ul. Konopnickiej 0,634MW,

B. odbiorcéw na terenie dawnej ,Sandry”.

- Banki CERI — 0,953MW,

- budynek Pékim oraz Policja przy ul. Piotrkowskiej 10/12 — 0,120MW
- PAKO - 0,020MWV,

- Piotr i Maciej Pelcowie — 0,019MW,

- WAMATEX (Tkaniny i dzianiny) — 0,35MW,
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- lwona Wieczorek 0,08MW — w wodzie goracej,
Farbiarnia 1,60MW — w parze technologicznej.

Istnieje mozliwos¢é zwiekszenia w zrddle mocy dyspozycyjnej poprzez zainstalowania
trzeciego kotta, ktory bedzie opalany gazem.

Spoldzielnia Mieszkaniowa posiada dwie lokalne kottownie olejowo - gazowe:

- przy ul. Sciegiennego o mocy zainstalowanej 1,48MW. Kotlownia pokrywa potrzeby
ciepta na ogrzewanie i cieptg wode uzytkowa,

- przy ul. Daszynskiego 9 o mocy zainstalowanej 1,76MW. Kotlownia pokrywa potrzeby
ciepta na ogrzewanie.

Obydwa w/w zrodia ciepta tworzg lokalny system cieplny.

Docelowa zaklada sie likwidacje obydwu kotlowni (zamiana na wezly cieplne)
i powigzanie lokalnej sieci cieplnej z siecig kottowni parowej (Kottownia ,Cieptownia”
Sp. zo.0.). Przesyt wody gorgcej odbywa sie cieplociggami podziemnymi, generalnie
w preizolacji. Sie€ przesytowa posiada parametry 2x150/2x125/2x100mm.

Lokalne zrodla ciepta stanowig kottownie wybudowane dla potrzeb zakladow
przemystowych, budynkéw mieszkalnych i obiektéw uzytecznosci publicznej oraz piece
indywidualne wbudowane u poszczegdllnych odbiorcéw, opalane weglem, koksem, gazem
itp.

W gminie dominujg zrédia weglowe. Jedynie we wsiach Rgbieh czy Krzywiec jako paliwo,
oprocz wegla wykorzystywany jest gaz przewodowy i gaz ptynny.

Procesem ciggtym zaréwno w miescie jak i w gminie jest likwidacja kottowni weglowych
na rzecz kottowni bezpiecznych ekologicznie. Czy to przez podmiane wegla na paliwo
ekologiczne czy przez podigczenie do scentralizowanej sieci cieplnej. (np. Liceum
Ogolnoksztatcgce przy ul. Marii Curie- Sktodowskiej).

5.5. Telekomunikacja

Aktualna obstuga telekomunikacyjna w miescie i gminie realizowana jest z centrali
miejskiej ,Centrum” zlokalizowanej przy ul. Mickiewicza w miescie oraz centrali
(Koncentratory wyniesione) zlokalizowanych na osiedlach ,Stoneczna”, ,Sikorskiego”, oraz
.Daszynskiego — Warszawska”.

Pojemnosci oraz zajetosé poszczegdlnych centrali jest:

Centrala ,,Centrum” — pojemnos¢ 2500NN, zajetos¢ 1800NN,

Centrala w 0s. Stoneczna — pojemnos¢ 1200NN, zajetos¢ 800NN,

Centrala w 0s. Sikorskiego — 1400NN, zajetos¢ 860NN.

Centrale powigzane sg z centralg nadrzedng w todzi z siecig krajowg kablami
Swiattowodowymi utozonymi w kanalizacji telekomunikacyjnej oraz doziemnie.

Na terenie miasta w zabudowie srédmiejskiej kable telekomunikacyjne utozone sg
generalnie w kanalizacji telekomunikacyjnej na obrzezach, natomiast w gminie dominuje sie¢
napowietrzna.

W gminie wystepuje dodatkowo system tgcznosci radiowej, ktory stanowi uzupetnienie
w zaopatrzeniu abonentow gminy w lgcza telefoniczne. System ten obejmuje swoim
zasiegiem przede wszystkim tereny o ograniczonej dostepnosci do sieci telekomunikacyjnej
przewodowej. System dziala w oparciu o radiowe stacje bazowe (RSB) zlokalizowane w
miescie przy ul. Mickiewicza oraz we wsi Sobien, na terenie gminy. W miescie oprécz TP
S.A. funkcjonuje drugi operator telekomunikacyjny ,Dialog”. Sie¢ telekomunikacyjna zostata
wybudowana w oparciu o osiem telekomunikacyjnych stref dostepowych zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajgcych ulic. Ze stref dostepowych poprzez sie¢ kablowg odbywa sie
zaopatrzenie abonentow w lgcza telekomunikacyjne.

Zrealizowany ring Swiattowodowy obejmuje swoim zasiegiem przede wszystkim czes¢
srodmiejska, od potnocy rejon ul. Bruzyca, od wschodu rejon ulic Mikotajczyka, Wojska
Polskiego, Kwiatowa, od potudnia rejon ulic Piaskowej, Sportowej, Torfowej, a od zachodu —
Daszynskiego, Rudna, Wierzbihska, Jalowcowa, Wrzosowa (0s. MN).

Nadmienia sie, ze obecnie na terenie miasta dziata sie¢ osiedlowych telewizji kablowych.
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Aleksandréw todzki jest w zasiegu oddziatywania sieci telefonow komérkowych. PTC
Era GSM, POLKOMTEL PLUS CENTERTEL. Na terenie miasta jest zlokalizowana stacja
bazowa telefonii komoérkowej — na terenie ul. 11go Listopada 9. Drugi maszt zlokalizowany
jest w Rabieniu.

Przez potudniowe tereny gminy przebiega trasa radiolinii relacji Poznan — Kalisz — £6dz
(przekaznik w Dgbrowie — Gm. Nowosolna). Pomiedzy wiezami przekaznikowymi przesytane
sg sygnaly radiowe, telewizyjne i telekomunikacyjne. Trasa radiolinii stanowi pewne
ograniczenia przestrzenne. Najwieksze ograniczenie jest w strefie bliskiej o szerokosci
100m, tj. +/- 50m od prostej widocznosci anten. Maksymalny pas ochronny dla radiolinii
wynosi 500m. Strefe okresla sie ze wzgledu na dopuszczalng wysokos$¢ nowej zabudowy,
ktora nie bedzie miata negatywnego wptywu na jakos¢ emitowanych sygnatow.

5.6. Zaopatrzenie w wode>®

Zaopatrzenie w wode miasta odbywa sie w systemie sieciowym ze stacji
wodociggowej przy ul. 11 Listopada, pracujgcej w oparciu o ujecia wod z poziomu gérno —
kredowego w ilosci 814 m*/h, zlokalizowane na terenie miasta i wsi Wola Grzymkowa. Sieé
wodociggowa obstuguje ponad 95% mieszkahcow. Jest ona sukcesywnie rozbudowywana
w miare potrzeb rozwojowych miasta, a zrédla wody zapewniajg zaspokojenie potrzeb
obecnych i przysztych.

Stan zwodociggowania obszaru wiejskiego Gminy wynosi ponad 75%. Mieszkancy
zaopatrywani sg w wode do celow konsumpcyjnych i gospodarczych z wodociggu miejskiego
Aleksandrowa t6dzkiego oraz z nastepujgcych lokalnych systeméw wodociggéw wiejskich
zasilanych z uje¢ podziemnych:

» ze stacjg wodociggowag we wsi Sobieh z pozwoleniem wodnoprawnym na pobér wod

w ilosci Q=274 m®/d;

» ze stacjg wodociggowg we wsi Prawecice z pozwoleniem wodnoprawnym na pobor
wod w ilosci Q«=85,4 m®/d;
» ze stacjg wodociggowg we wsi Beldow z pozwoleniem wodnoprawnym na pobor wod

w ilosci Qs=61,4 m®/d;

Jedynie czes$¢ potudniowa wsi Krzywiec zaopatrywana jest z wodociggu miasta
Konstantynow t.édzki.

Wydajnosc¢ ujeé zasilajgcych wodociggi zabezpiecza potrzeby bytowo — gospodarcze
gminy, natomiast sie¢ wodociggowa wymaga rozbudowy na terenach dotychczas nie
objetych zasilaniem.

5.7. Odprowadzenie $ciek6w>’

5.7.1. Odprowadzanie $ciek6w

Miasto skanalizowane jest w systemie rozdzielczym. Scieki zbierane sg rozbudowang
siecig kanatow, obstugujgcg ponad 81% mieszkancéw miasta, i odprowadzane kolektorem
wschodnim @ 800mm do miejskiej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej na terenie wsi Ruda
Bugaj. Jest to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczno - chemiczna o przepustowosci 5000
m®/d, przewidziana do rozbudowy do 9000 m®/d. W ten system obecnie wigczona jest
kanalizacja t6dzkiego osiedla ,Zielony Romanow”, a w trakcie realizacji jest projekt wigczenia
rowniez systemu kanalizacji miejscowosci z terenu gminy tj. Rabien, Ragbien AB i Antoniew
(zgodnie z uchwatg nr XXXI/305 Rady Miasta).

Jest rowniez prowadzona budowa kolektora zachodniego Il (wybudowano | odcinek
w ul. Placydowskiej), ktory docelowo odprowadzi $cieki grawitacyjnie z terenu todzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej i z poludniowo — zachodniej czesci miasta do miejskigj

56 Powigzania sieci wodociggowej na terenie miasta i obszaru wiejskiego Gminy zostaty
przedstawione na schemacie zalagczonym na koncu opracowania — Zat. Nr 2.
57 Powigzania kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenie miasta i obszaru wiejskiego Gminy

zostaly przedstawione na schemacie zatgczonym na koncu opracowania — Zat. Nr 3.
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oczyszczalni, co pozwoli na likwidacje funkcjonujgcych obecnie przepompowni przy
ul. Franciszkanskiej, Nowokaliskiej i 1 Maja.

Stan skanalizowania obszaru wiejskiego Gminy wynaosi nieco ponad 7%. Skanalizowana
jest czes¢ wsi Ruda Bugaj wzdiuz trasy kolektora zachodniego biegngcego z miasta do
miejskiej oczyszczalni we wsi Ruda Bugaj. Na terenie gminy funkcjonujg 2 oczyszczalnie:

« mechaniczno — biologiczna we wsi Nakielnica o przepustowo$ci 25 m/d,
obstugujgca kilka blokéw, docelowo przewidziana do likwidacji i podtgczenia tej wsi
do miejskiej oczyszczalni;

e przestarzala oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna we wsi Rabien
o przepustowosci 55 m?d, przewidziana do likwidacji po zrealizowaniu systemu
sieciowego kanalizacji na terenie wsi Rabien, Ragbien AB i Antoniew (zgodnie
z projektem pn ,Kompleksowe rozwigzanie gospodarki sciekowej na terenie Gminy
Aleksandréw todzki” zatwierdzonym uchwalg Rady Miasta nr XXXI1/305). Pozwoli to
na wigczenie tych terendw w system kanalizacji miasta Aleksandrowa todzkiego
i odprowadzanie sciekow do miejskiej oczyszczalni .

Na obszarze wiejskim Gminy funkcjonuje rowniez szereg przydomowych oczyszczalni
sciekow, ale generalnie odprowadzanie sciekow bytowych odbywa sie w oparciu o zbiorniki
do gromadzenia nieczystosci z wywozem ich na punkt zlewny do miejskiej oczyszczalni
Sciekow. Z uwagi na konfiguracje terenu oraz rozproszenie zabudowy nieekonomiczna jest
budowa sieciowego systemu odprowadzania sciekow dla catej gminy.

5.7.2. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu miasta odbywa sie
powierzchniowo oraz poprzez system krytych kanatéw deszczowych i rowéw. Odbiornikami
wod opadowych zasadniczo sg doptywy rz. Bzury, a dla wschodniego fragmentu miasta rz.
Zimna Woda. W celu oczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed zrzutem do
odbiornikow na wylotach kanatéw do rowdw w 2 miejscach zamontowano separatory.
5.7.3. Inwestycje z zakresu gospodarki $ciekowej realizowane na terenie
gminy
Jak juz wspomniano, w gminie w trakcie realizacji znajduje sie projekt p.n.
.Kompleksowe rozwigzanie gospodarki sciekowej na terenie gminy Aleksandrow todzki”,
ktory obejmuje:
1. Realizacje | etapu kanalizacji sanitarnej w Rabieniu, Rabieniu AB i Antoniewie — okres
wykonania IV kwartat 2009 r. — Il kwartat 2011 r.,
2. Rozbudowe i modernizacje oczyszczalni sciekdbw w Rudzie Bugaj — okres wykonania 11l
kwartat 2010 r. — IV kwartat 2012 r.,
3. Realizacje Il etapu kanalizacji sanitarnej w Rabieniu, Rgbieniu AB i Antoniewie — okres
wykonania | kwartat 2011 r. — IV kwartat 2013 r.,
4. Budowe kolektora zachodniego Il — okres wykonania Ill kwartat 2010 r. — IV kwartat
2012r.
W efekcie tej inwestycji sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie wynosita 43,66 km a wydajnos¢
oczyszczalni w Rudzie Bugaj 9000 m?/d.

Analiza istniejgcego uzbrojenia terenu Gminy zostala przedstawiona graficznie na rysunkach pomocniczych:
infrastruktura techniczna — osobno dla terenu miasta Aleksandréw tédzki, oraz obszaru wiejskieqo Gminy
Aleksandrow t6édzki bedgcych w zasobach gminy.

5.8. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami komunalnymi w gminie Aleksandréw tédzki prowadzona jest
w oparciu o ,Plan gospodarowania odpadami dla Gminy Aleksandrow t6dzki na lata 2009-
2012 z perspektywg do 2016 roku” oraz zgodnie z ,Regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy Aleksandrow £édzki”, ktory zostat przyjety Uchwatg Nr V/66/07
Z dnia 22 lutego 2007 r.

Gmina Aleksandrow todzki nie dysponuje czynnym skfadowiskiem odpaddw.
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Sktadowisko odpaddéw w Zgnitym Blocie zostato wylgczone z eksploataciji 31.X11.2000 roku
i jest w fazie rekultywacji w kierunku lesnym.

Zebrane gminne odpady komunalne wywozone sg najczesciej na wysypiska poza teren
powiatu. Odpady komunalne zebrane od mieszkahcow gminy unieszkodliwianie sg na
sktadowiskach:

* Wola Kruszynska, gm. Belchatow,
* Rogowiec, gm. Betchatéw,

¢ Ruszczyn, gm. Kamiensk,

e Franki, gm. Krosniewice,

¢ Mostki, gm. Zdunska Wola.

Odpady komunalne odbierane sg od wiascicieli nieruchomosci przez podmioty
uprawnione do prowadzenia tej dziatalnosci, posiadajgce stosowne zezwolenia organu
gminy, zezwolenie takie posiada 8 firm.

Zorganizowang selektywna zbiorkg odpaddéw objete sg; szkta, papier i tektury oraz
tworzywa sztuczne, sg one gromadzone w ok. 43 punktach zlokalizowanych na terenie
gminy, koszty wywozu ponosi gmina.

Na terenie gminy nie wdrozono systemu selektywnego zbierania odpadéw budowlanych,
niebezpiecznych, wielkogabarytowych i ulegajgcych biodegradacji wystepujgcych
w strumieniu odpadoéw komunalnych.

Problem stanowig rowniez odpady niebezpieczne i przemystowe. Najwiecej odpadow
niebezpiecznych na terenie gminy wytwarza Spoétdzielnia Pracy Chemikéw ,Xenon”
w Rabieniu.

Odbior i transport odpadéw przemystowych i niebezpiecznych zapewnia firma ZRS
LSanator” sp. c¢. oraz firma ,POL-DAN-EKO” sp. j., ktéra rOwniez przejsciowo gromadzi je
przed przekazaniem ich do unieszkodliwienia bgdz odzysku.

Odpady sciekowe pochodzgce z oczyszczalni sciekow w Rudzie Bugaj zagospodarowywane
sg w calosci poprzez odzysk, tj. rozprowadzane na powierzchni ziemi w celu nawozenia
gleby.

Poniewaz ustawa z dnia 1 lipca 2011 roku o zmianie ustawy 0 utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach oraz niektérych innych ustaw, naktada na organy gminy obowigzki w
zakresie stanowienia prawa miejscowego, jak tez wykonania go poprzez podjecie
wlasciwych dziatan organizacyjnych — organy Gminy Aleksandrow todzki w najblizszym
czasie zmienig obowigzujgce w tym zakresie uregulowania przepiséw lokalnych, ktére
zawiera¢ bedg réwniez rozwigzania z zakresu selektywnej zbiorki odpadow.

6. ANALIZA ISNTNIEJACEGO SYSTEMU KOMUNIKAC]I

6.1. Informacje og6lne

Sieci komunikacyjne na terenie Gminy Aleksandrow todzki funkcjonujg w postaci
indywidualnej, jak i w postaci zbiorowej. Systemy komunikacyjne obecne na terenie Gminy
obejmujg sieci drogowe. Brak na terenie analizowanym systemow kolejowych, brak takze
systeméw komunikacji rzecznej. Na terenie miasta Aleksandrowa tédzkiego istnieje
naziemna infrastruktura lotnicza, jednak nie jest juz uzytkowana.

System drogowy w Gminie tworzy sie¢ drég publicznych oraz wewnetrznych,
stuzgcych powigzaniom wewnetrznym, ale takze regionalnym oraz miedzyregionalnym
(Rys. 26).
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Rys. 28. Powigzania komunikacyjne Gminy Aleksandrow tédzki z pozostatymi gminami
powiatu zgierskiego w zakresie drég krajowych.

granice gmin

----- ———  wazniejsze drogi kotowe

Zrodto: dane Urzedu Miasta w Aleksandrowie £édzkim.

6.2. Sie¢ drogowa

Na sie¢ drogowg w Gminie Aleksandrow t0dzki sktada sie system drég
funkcjonujgcych w ukladzie krajowym, powiatowym oraz gminnym. Tworzg one system
powigzan komunikacyjnych, ktéry stanowi o konkurencyjnosci Gminy Aleksandrow tédzki,
rozumianej jako kluczowy wskaznik sukcesu w polityce gospodarczej. Im lepsze powigzania
komunikacyjne tym lepsze potencjalne mozliwosci rozwoju spotecznego, gospodarczego
oraz przestrzennego.

6.2.1. System drdg krajowych

Przez teren Gminy Aleksandrow £6dzki przebiegajg dwie drogi krajowe:

« D.K. Nr 71, relacji £6dz — Rzgow, przebiega ona potudnikowo przez teren Gminy,
przez jej wschodnig czes¢, stanowigc jednoczesnie zachodnig obwodnice todzi.
Catkowita diugosc¢ drogi krajowej Nr 71 w granicach administracyjnych Gminy wynosi
niespetna 10 km, z czego 4,8 km znajduje sie na terenie miasta Aleksandrowa
tédzkiego.

W granicach gminy droga zostala wyremontowana - zmieniono nawierzchnie,
wyremontowano pobocza i system odwodnieniowy, na terenie m. Aleksandrowa t6dzkiego,
na odcinku, przy wylocie z miasta w kierunku Zgierza brak jest chodnikow.

« D.K. Nr 72, relacji Konin — Rawa Mazowiecka — przebiega ukosnie — biegnie ze
wschodniej czesci miasta Aleksandrowa to6dzkiego do zachodnich granic solectwa
Prawecice, dzielagc Gmine na potowe. Catkowita dtugos¢ drogi krajowej w granicach
administracyjnych Gminy wynosi: 14 km, z czego 5 km znajduje sie na terenie miasta
Aleksandrowa t.ddzkiego.

W granicach miasta droga zostala wyremontowana — zmieniono nawierzchnie,
wyremontowano pobocza i system odwodnieniowy. Na odcinku przebiegajgcym przez gmine
takiego remontu i modernizacji nalezy dokonac.

6.2.2. System drég powiatowych

Sie¢ drog powiatowych na terenie Gminy Aleksandrow todzki jest stosunkowo
dobrze rozwinieta i zapewnia dogodne potgczenia rangi lokalnej (Tabela 33, 34).
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Tabela. 33. Wykaz drég powiatowych dla miasta Aleksandrowa t.6dzkiego

Numer drogi . -
L.p. Stary Nowy Przebieg, nazwa drogi (ulicy)
1. 24191 5166 E ul. 11-go Listopada
2 24193 5167 E ul. Warszawska — ul. Bruzyca — ul. Witosa
3 24196 5168 E ul. Daszynhskiego
4, 24197 5165 E ul. Pabianicka — ul. Wierzbinska
5. 24300 5164 E ul. 1-go Maja
6 24301 5169 E ul. Krétka
7. 24302 5168 E ul. Piotrkowska — ul. Wolnosci
Zrodlo: dane Starostwa Powiatowego w Zgierzu, zrédio internetowe: http://www.powiatzgierski.bip.net.pl/?a=3076

[stan na dzien 25 sierpnia 2011r.].

Tabela. 34. Wykaz drég powiatowych dla obszaru wiejskiego gminy Aleksandrow todzki

L.p. Stary NumerNdc:\(/)ngll Przebieg, nazwa drogi (ulicy)

1. 24185 1112 E Krzywiec (ul. Okotowicza) — gr. powiatu

2. 24188 1134 E £ 6dz — Rabien (Stowianska — Panska — Wolska) — Wola
Grzymkowa — Betdéw — Jastrzebiec

3 24189 5135 E tobudz — Sanie — Beldéwek

4 24190 3315 E Beldéw — gr. powiatu (Malan6éw)

5. 24191 5166 E Aleksandréw — gr. powiatu (Lutomiersk)

6. 24193 5167 E Aleksandréw — Jedlicze — Grotniki — Ozorkéw

7 24194 5136 E Jastrzebie Gérne — Aniotow — Zgierz

8 24195 1134 E Sobien — Krasnodeby Stare

9. 24196 5168 E Aleksandrow — Nakielnica — Parzeczew — gr. powiatu (Lubien)

Zrédio: dane Starostwa Powiatowego w Zgierzu, zrdto internetowe: http://www.powiatzgierski.bip.net.pl/?a=3076

[stan na dzien 25 sierpnia 2011r.].

Ogolna diugos¢ drég powiatowych na terenie Gminy wynosi prawie 57 km, z czego
prawie 44 km zlokalizowanych jest na obszarze wiejskim, a pozostale 13km w miescie
Aleksandrowie £6dzkim.

Stan techniczny drég powiatowych jest dobry. Analiza stanu nawierzchni wykazata,
ze na obszarze wiejskim jedynie 1,7 km odcinek drogi powiatowej D.P. 1134E od granicy
z solectwem Zgnite Bloto do skrzyzowania z drogg powiatowg D.P. 5135 posiada
nawierzchnie gruntowg. Pozostate drogi powiatowe na obszarze wiejskim Gminy posiadajg
nawierzchnie asfaltows.

W przypadku miasta, sytuacja przedstawia sie jeszcze korzystniej. Na 13 km drdg
powiatowych jedynie niedtugi, bo prawie 190 m odcinek posiada nawierzchnie gruntows.
To fragment drogi powiatowej D.P. 5165 (ul. Wierzbinska).*®

6.2.3. System drég gminnych

System gminnych kanaldéw komunikacyjnych ma znaczenie zwlaszcza w skali mikro,
gdzie fgczy ze sobg poszczegdlne solectwa i obreby Gminy oraz tereny wsi z gmin
sasiednich.

System drog gminnych na terenie miasta oraz obszaru wiejskiego Gminy jest
stosunkowo nierébwnomiernie rozwiniety, jednak taka lokalizacja dr6g odpowiada
zageszczeniu zabudowy na poszczegoélnych obszarach Gminy (Tabela 35, 36).

%8 Rysunek schematyczny rodzaju nawierzchni drég powiatowych na terenie obszaru wiejskiego

Gminy na koncu opracowania — Zat. Nr 4..
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Tabela 35. Wykaz numerdw drog publicznych gminnych na obszarze gminy i miasta
Aleksandrow 6dzki.>®

L.p. | Numerdrogi | Przebieg, nazwa drogi (ulicy)

OBSZAR WIEJSKI GMINY

1. 111056E (Kontrewers) — gr. gm. Dalikéw — Betdow

2. 120001E Sobien — gr. gm. Dalikéw (Gajéwka)

3. 120002E Krasnhodeby — gr. gm. Parzeczew (Anastazew)

4. 120003E gr. gm. Zgierz — dr pow. Nr 5168E — Adamow — Zgnite Btoto — gr. gm.
Lutomiersk (Zdziechéw Nowy)

5 120004E Ruda Bugaj — tobudz

6. 120005E Ruda Bugaj — Aleksandréw t.6dzki (ul. Ludowa)

7. 120006E Adamoéw — Betdow

8. 120007E (Stanistawoéw) — gr. gm. Lutomiersk — Rgbien

9. 120008E Nakielnica — Jastrzebie Gérne

10. 120009E Jastrzebie Gérne — Jedlicze Il

11. 120010E Beldow — Krzywa Wie$

12. 120011E Wola Grzybkowa — Sanie

13. 120012E Ludwikéw — Betddw

14. 120013E Bruzyczka Mata — Ksiestwo

15. 120014E Nakielnica (PGR) — Nakielnica (wies)

16. 120015E Aleksandrow t6dzki — Rgbien AB

17. 120016E tobudz — Nakielnica — gr. gm. Zgierz (Tkaczewska Gora)

18. 120017E Zgnite Bloto — Stowak

19. 120018E Aleksandrow +6dzki, ul. Bruzyca — dr krajowa Nr 71

20. 120019E gr. m. Konstantynéw t6dzki — Krzywiec — Rgbien — gr. gm. Aleksandrow
£ o6dzki

21. 120020E Jastrzebiec — Chroéno — Ruda Bugaj

22. 120021E Stowak — Belddwek

23. 120022E Wola Grzybkowa — Zgnite Bloto

24. 120023E Beldéw — Stowak — gr. Gm. Lutomiersk — (Stanistawow)

25. 120877E gr. m. Zgierz (ul. JaSminowa) — Jastrzebie Dolne — Bruzyczka Mata — dr. gm.
Nr 120013E

26. 161059E gr. m. £6dz (ul. Kgkolowa) — Aleksandréw t6dzki

27. 161203E gr. m. £6dz (ul. Sokolowska) — Kolonia Bruzyca

Zrédio: dane uzyskane z Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie £6dzkim (Wykaz numeréw drég publicznych
gminnych na obszarze wojewddztwa t6dzkiego, zatgcznik do Uchwaty Nr 717/06 Zarzadu Wojewddztwa
t6dzkiego z dnia 23 sierpnia 2006r.).

Tabela 36. Wykaz drég gminnych na terenie miasta Aleksandrowa tédzkiego

L.p. | Numer drogi | Przebieg, nazwa drogi (ulicy)

MIASTO ALEKSANDROW tODZKI

120019E Aleksandréw t.6dzki, ul. Placydowska

120401E Aleksandrow t.6dzki, ul. Bankowa

120402E Aleksandrow tédzki, ul. Bielanska

120403E Aleksandréw £6dzki, ul. Bratoszewskiego

120405E Aleksandréw t.6dzki, ul. Chtopska

120406E Aleksandréw t6dzki, ul. Chopina, ul. Zielona

120407E Aleksandrow tédzki, ul. Cisowa

1
2
3
4.
5. 120404E Aleksandréw t.6dzki, ul. Brzozowa
6
7
8
9

120408E Aleksandréw £édzki, ul. Czernika (Czerniaka)

10. | 120409E Aleksandréw t.6dzki, ul. Debowa

11. | 120410E Aleksandréw t.6dzki, ul. Dmowskiego, ul. Senatorska

12. | 120411E Aleksandroéw tédzki, ul. Franciszkanska

13. | 120412E Aleksandréw t6dzki, ul. Franin, ul. Glowackiego

Zatgcznik do Uchwaty Nr 717/06 Zarzadu Wojewddztwa £ 6dzkiego z dnia 23 sierpnia 2006r.
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14. | 120413E Aleksandréw t6dzki, ul. Gerwazego

15. | 120414E Aleksandrow t.6dzki, ul. Kaczencowa, ul Gérna, ul. Rudna
16. | 120415E Aleksandréw t.6dzki, ul. Grazyny

17. | 120416E Aleksandréw t.6dzki, ul. Jankiela

18. | 120417E Aleksandréw to6dzki, ul. Jasinskiego

19. | 120418E Aleksandrow t6dzki, ul. Jesionowa

20. | 120419E Aleksandroéw t.6dzki, ul. Jatowcowa

21. | 120420E Aleksandréw t.6dzki, ul. Jodtowa

22. | 120421E Aleksandréw £édzki ul. Kilinskiego

23. | 120422E Aleksandréw £6dzki, ul. Koligtaja

24. | 120423E Aleksandrow t6dzki, ul. Kombatantow

25. | 120424E Aleksandréw t.6dzki, ul. Konopnickiej

26. | 120425E Aleksandréw t.6dzki, ul. Konstytucji 3 maja

27. | 120426E Aleksandréw t6dzki, ul. Kordeckiego

28. | 120427E Aleksandrow tédzki, ul. Kosciuszki Plac

29. | 120428E Aleksandréw t.6dzki, ul. Legionowa

30. | 120429E Aleksandréw t.6dzki, ul. Lgkowa

31. | 120430E Aleksandréw t.6dzki, ul. Leczycka, ul. Wyzwolenia
32. | 120431E Aleksandrow t6dzki, ul. tomnik

33. | 120432E Aleksandrow tédzki, ul. Mickiewicza, ul. Nowokaliska
34. | 120433E Aleksandréw t.6dzki, ul. Mikotajczyka

35. | 120434E Aleksandréw t.6dzki, ul. Moniuszki

36. | 120435E Aleksandréw t6dzki, ul. Narutowicza, ul. Przejazd, ul. Wojskiego
37. | 120436E Aleksandrow tédzki, ul. Niemcewicza

38. | 120437E Aleksandréw t6dzki, ul. Nowogrodzka

39. | 120438E Aleksandréw t.6dzki, ul. Noworudna

40. | 120439E Aleksandroéw t.6dzki, ul. Okrzei

41. | 120440E Aleksandréw todzki, ul. Paderewskiego

42. | 120441E Aleksandrow t6dzki, ul. Parkowa

43. | 120442E Aleksandréw t.6dzki, ul. Piaskowa, ul. Torfowa

44. | 120443E Aleksandréw t.6dzki, ul. Pitsudskiego

45. | 120444E Aleksandréw t.6dzki, ul. Warynskiego

46. | 120445E Aleksandrow tédzki, ul. Polna

47. | 120446E Aleksandréw t6dzki, ul. Poniatowskiego

48. | 120447E Aleksandroéw t.6dzki, ul. Poselska

49. | 120448E Aleksandréw t.6dzki, ul. Potudniowa

50. | 120449E Aleksandrow t.6dzki, ul. Pétnocna

51. | 120450E Aleksandrow tédzki, ul. Sienkiewicza

52. | 120451E Aleksandréw t6dzki, ul. Sikorskiego, ul. Stowackiego
53. | 120452E Aleksandréw t.6dzki, ul. Sklodowskiej

54. | 120453E Aleksandréw t.6dzki, ul. Wallenroda, ul. Tadeusza, ul. Soplicy
55. | 120454E Aleksandrow tédzki, ul. Staszica

56. | 120455E Aleksandréw t6dzki, ul. 17-stycznia

57. | 120456E Aleksandréw todzki, ul. Szczesliwa, ul. Telimeny

58. | 120457E Aleksandréw t6dzki, ul. Sciegiennego

59. | 120458E Aleksandréw t.6dzki, ul. Targowy Rynek

60. | 120459E Aleksandréw t6dzki, ul. Waska

61. | 120460E Aleksandréw £édzki, ul. Wotodyjowskiego

62. | 120461E Aleksandréw t.6dzki, ul. Wrzosowa

63. | 120462E Aleksandréw t.6dzki, ul. Wschodnia

64. | 120463E Aleksandrow t6dzki, ul. Zeromskiego

65. | 161059E Aleksandréw todzki, ul. Piotrkowska (od gr. m. Aleksandrow t6dzki do

ul. Wolnosci)
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Zrodto: dane uzyskane z Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie tédzkim (Wykaz numeréw drég publicznych
gminnych na obszarze wojewddztwa t6dzkiego, zatgcznik do Uchwaty Nr 717/06 Zarzadu Wojewddztwa
L 6dzkiego z dnia 23 sierpnia 2006r.).

6.2.4. Stan techniczny drég

Stan techniczny drég zapewniajgcych powigzania z terenami zewnetrznymi miasta i gminy
ogolnie nalezy oceni¢ jako dobry. Remontu wymaga jeszcze odcinek drogi krajowej nr 72 od
granica miasta w kierunku Poddebic. Konieczne jest podjecie dziatan w kierunku poprawy
stanu technicznego drég powiatowych i gminnych obejmujgcych nie tylko stan nawierzchni
jezdni lecz réwniez budowe chodnikow oraz poszerzenie paséw drogowych do szerokosci
wymaganych warunkami technicznymi. Realizacja chodnikow jest palgcym problemem
w rejonach zwartej zabudowy, wzdtuz wielu drég w tym rOéwniez na terenie miasta.
Czes¢ dr6ég gminnych i powiatowych nie posiada parametrow odpowiadajgcych drogom
publicznym.
Konieczne jest zwiekszenie udziatu drég gminnych o nawierzchni utwardzonej.
W obszarze miasta koncentrujg sie nastepujgce problemy komunikacyjne:

1) przebieg przez centrum miasta ruchu tranzytowego;

2) transport przez miasto tadunkéw niebezpiecznych — cysterny;

3) niedrozne skrzyzowania — problem dotyczy gtownie przebiegu drég krajowych
71172 przez miasto, w ktére wigcza sie ruch lokalny a skrzyzowania i przejscia dla
pieszych(z sygnalizacjg swietlng) zlokalizowane sg co kilkadziesigt metrow.

6.3. System komunikacji pieszej i rowerowe;j

System komunikacji pieszej na terenie miasta odbywa sie po wytyczonych wzdtuz ciggéw
ulic chodnikach, w niewielkim obszarze, w rejonie centrum miasta ruch pieszy jest uwolniony
poprzez wycofanie w czesci ruchu samochodowego, dotyczy to niewielkiego fragmentu
miasta w sagsiedztwie rynku gtéwnego.

Niestety nie wszystkie ulice wyposazone sg w ciggi piesze w postaci chodnikéw, dotyczy to
np. przebiegu drogi krajowej nr 71 przez teren miasta na wylocie w kierunku m. Zgierza.
W takich sytuacjach piesi poruszajg sie poboczem drogi, lub czesto korzystajg z pasa jezdni.
W gminie sytuacja jest jeszcze gorsza, na bardzo niewielkim obszarze terendéw
zurbanizowanych wytyczono chodniki wzdtuz jezdni.

Ruch pieszych w centrum miasta na odcinku wzdluz ul. Wojska Polskiego( w ciggu drogi
krajowej nr 71) - od Placu Kosciuszki do cmentarz, gdzie chodniki sg waskie a piesi czesto
przedostajg sie z jednej strony jezdni na drugg jest bardzo narazony na kolizje. Powoduje to
duze spowolnienie ruchu pojazdéw oraz duze zagrozenie dla pieszych.

System komunikacji rowerowej na terenie miasta i gminy w zasadzie nie istnieje.

6.4. Komunikacja publiczna

Powigzania komunikacyjne zapewniane sg przez transport autobusowy MPK- todzi
Sp z 0.0., liniami PKS oraz uzupetniany prywatnymi liniami BUS.
1. Linie Miejskiego Przedsiebiorstwa Komunikacyjnego w todzi:
e autobus NR 78 — kursuje na trasie L6dz—Plac Wolnosci - Aleksandréw tédzki-Plac
Kosciuszki,
e autobus nocny Nr 1 — kursuje na trasie Andrespol-£6dz - Aleksandrow tédzki-Plac
Kosciuszki,
e autobus NR 97 — kursuje na trasie £0dz —Dworzec £6dz Kaliska - osiedle ,Zielony
Romanéw w rejonie osiedli w .Aleksandrowie todzkim.
Linie PKS obstugujg Aleksandréw £6dzki na trasach przelotowych gtéwnie w kierunku
Poddebic i dalej.
Na terenie gminy i miasta jednym z prywatnych przewoznikéw jest firma ,ANDREW BUS” ,
jej ,busiki” kursujg gtébwnie na trasie Uniejéw — Aleksandréw todzki -£édz(ul. Bazarowa)
i Poddebice- Aleksandrow todzki -£édz (ul. Bazarowa), dziennie kursuje ok. 14 buséw
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w jednym kierunku. Ponadto na kierunkach do Ozorkowa(Parzeczewa), Zgierza
i Konstantynowa dzialajg inni przewoznicy, ktory niestety bardzo czesto rezygnujg z tras lub
dziatajg na nowych trasach w zaleznosci od popytu.

6.5. Projektowany uktad komunikacyjny — wytyczne z planu wyzszego
rzedu i innych opracowan planistycznych
W aktualizacji ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i6dzkiego” z
wrzesnia 2010 r. przyjeto nastepujgce kierunki dziatan dla zwiekszenia dostepnosci
wojewoddztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych systeméw infrastruktury dotyczace
bezposrednio gminy Aleksandréw todzki:

1. W ramach strategicznego uktadu drogowego wojewodztwa, przez teren gminy przebiega
droga ekspresowa S-14 — jako zachodni odcinek obwodnicy todzi, tgczgca A-2 i S-8, na
granicy gminy i m. £6dz projektowany jest wezet ,Lbdz-Teofilow”. Droga ta wytyczona
jest poza Transeuropejskg siecig Transportowg (TEN-T). Wybrany preferowany przebieg
jest na etapie przygotowania do wydania decyzji sSrodowiskowe;j.

2. W ramach rozwoju uktadu regionalnego i powigzan miedzyregionalnych przyjeto
koniecznos¢ poprawy stanu technicznego istniejgcych drog krajowych nr 71 i 72 (klase
drég ,G” gtdbwna), polegajgcg na sukcesywnej przebudowie i rozbudowie drég oraz
dostosowanie ich nosnosci do europejskich standardow (115KN/0s).

3. W ramach eliminacji ucigzliwego ruchu tranzytowego i ciezkiego z terenéw o intensywnej
zabudowie przyjmuje sie realizacje obwodnic miasta Aleksandréw t6dzki w ciggach drog
krajowych nr 71 i 72 z powigzaniem z wezlem ,t£d6dz-Teofilow” na drodze ekspresowej
S-14.

Przebieg obwodnicy dla miasta okreslono w sposéb orientacyjny okreslajgcy jedynie zasady,

gdyz z mocy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0o szczeg6towych zasadach przygotowania

i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych zarzadca drogi, w sprawach dotyczgcych

zezwolenia na realizacje inwestycji nie stosuje przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi uchwalonym w pazdzierniku 2010 r. w zakresie rozwigzan komunikacyjnych przyjeto
kierunki nakreslone w planie wojewddztwa oraz zaprojektowano rozbudowe uktadu
miejskiego m.in. poprzez wprowadzenie na ,Wezet —Teofilow”’, na S-14, od wschodu
projektowanej ul. Wojska Polskiego —drogi klasy ,GP” a od zachodu potudniowej obwodnicy
Aleksandrowa — drogi klasy ,G”.

Analiza istniejgcych systeméw komunikacyjnych z terenu Gminy zostata przedstawiona graficznie na rysunkach
pomocniczym: systemy komunikacyjne — osobno dla terenu miasta Aleksandréw t édzki, oraz obszaru wiejskiego
Gminy Aleksandréw tédzki bedgcych w zasobach gminy..

7. ANALIZA UWARUNKOWAN WYNIKAJACYCH ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Stan prawny gruntdw na terenie Gminy Aleksandrow toédzki jest zrdznicowany.
Zaréwno w miescie, jak i na obszarze wiejskim dominujgcym wilascicielem sg podmioty
prywatne. Jednak to analiza gruntéw, bedgcych wiasnoscia podmiotéw publicznych, jest
najwazniejsza z punktu widzenia dziatah rozwojowych, ktére moga by¢é podejmowane na
terenie Gminy.

Skarb panstwa jest whascicielem znacznej czesci gruntéw na terenie zaréwno miasta,
jak i obszaru wiejskiego. Na terenie miasta Aleksandrowa tdédzkiego Skarb Panstwa jest
wlascicielem gruntow, czyli 8,6% o0golnej powierzchni miasta oraz 22,3% powierzchni
obszaru wiejskiego Gminy. W przypadku miasta Aleksandrowa todzkiego, Skarb Panstwa
jest wkascicielem i uzytkownikiem jedynie 21% gruntéw bedacych jego wlasnoscig. Pozostata
cze$¢ znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym lub zarzgdzie innych podmiotéw publicznych
lub prywatnych (wykres 6). Natomiast w przypadku obszaru wiejskiego najwiekszy udziat
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w zarzgdzie nad gruntami Skarbu Panstwa majg Lasy Panstwowe — 97,5%. Gmina
Aleksandréw todzki uzytkuje 9,7 ha gruntéw Skarbu Panstwa.

Wykres 6. Struktura uzytkowania gruntdw na terenie miasta Aleksandrowa todzkiego
bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa, uzytkowanych przez inne podmioty.

O wzarz gdzie Las6w Pa nstwowch

B wu zytkowaniu wieczystym PGKiM

0O wuzytkowaniu wieczystym os. prynatnych
O wuzytkowaniu Gminy AL

B wuzytkowaniu PBDIM

O wuzytkowaniu PZD

3,8% B wzarz agdzie powiatu zgierskiego

O wu zytkowaniu wieczystym lub zarz  adzie
innych podmiotéw

Zrédio: opracowanie wltasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Aleksandrowie £6dzkim.

Skarb Panstwa jest takze wspoétwtascicielem wraz z osobami prywatnymi 0,63 ha
gruntow na terenie miasta Aleksandrowa oraz 0,03ha gruntéw na obszarze wiejskim Gminy
oraz sam jest uzytkownikiem wieczystym 1,5ha gruntéw w miescie.

Wiasnoscig Gminy Aleksandrow tédzki jest 230 ha w miescie oraz 199,4 ha na
obszarze wiejskim Gminy, co stanowi odpowiednio 16,4% powierzchni miasta oraz prawie
2% powierzchni obszaru wiejskiego Gminy. Grunty, ktorych wiascicielem jest Gmina oraz
przez nig uzytkowane stanowig znaczng wiekszosc¢, bo az 96% gruntow gminnych w miescie
Pozostata czes$¢ znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym innych podmiotow publicznych lub
prywatnych. (wykres7).

Wykres 7. Struktura uzytkowania gruntéw gminnych przez inne podmioty na obszarze miasta
Aleksandrowa t6dzkiego.

5%

O w uzytkowaniu wieczystym PGKiM

B w uzytkowaniu wieczystym powiatu
zgierskiego

O w uzytkowaniu wieczystym oséb
prywatnych

Ow uzytkowaniu wieczystym spoétdzielni
mieszkaniowych

46,5%

3%

14,7%

Zrédio: opracowanie wltasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Aleksandrowie £6dzkim.
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Gmina Aleksandrow todzki jest takze wspoétwiascicielem wraz z osobami prywatnymi:
0,76ha gruntdw w miescie. Ponadto Gmina sama jest uzytkownikiem wieczystym 1,5ha
gruntbw w miescie oraz 9,7 ha gruntdw Skarbu Panstwa na obszarze wiejskim oraz na
obszarze wiejskim jest we wiadaniu 1,3h gruntow, ktérych wtasnos¢ jest nieustalona.

Réwniez powiat zgierski jest wiascicielem gruntow na terenie Gminy Aleksandrow
tédzki. W przypadku miasta jest to 19ha, zas na obszarze wiejskim: 56,6ha. Wiasnos¢
powiatu stanowig grunty pod drogami. Powiat zgierski jest takze uzytkownikiem wieczystym
1,2ha gruntéw gminnych (na terenie miasta) oraz zarzadcg 0,4ha gruntéw pod drogami na
terenie miasta.

Analiza stanu prawnego gruntéw Gminy zostala przedstawiona graficznie na rysunkach pomocniczych: struktura
wlasnosci — osobno dla terenu miasta Aleksandréw t 6dzki, oraz obszaru wiejskiego Gminy Aleksandréw t.6dzki,
bedacych w zasobach gminy.

8. ANALIZA WNIOSKOW OSOB PRYWATNYCH Z£.OZONYCH DO STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW EODZKI

Whnioski 0s6b prywatnych do zmiany ,Studium...” naptywaty od roku.2005. Po
szczegOtowej analizie pism okreslono tgczng liczbe wnioskow na 380. Jedynie 32 wnioski
zlozone przez osoby prywatne dotyczyly terenu miasta Aleksandréow £édzki, pozostata czesé
349 wnioskéw (92% ich ogdlnej liczby) dotyczyta obszaru wiejskiego Gminy. Whnioski do
zmiany ,Studium...” byly sktadane w trzech terminach — w terminie okreslonym w ogtoszeniu
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany ,Studium...” Gminy Aleksandrow toédzki, czyli
w dniach 11 stycznia — 28 lutego 2010r. — zostalo ztozonych 37 wnioskdw, przed terminem
277 wnioskow, zas po terminie 65 wnioskow. Szczegotowa analiza wnioskéw ztozonych do
zmiany suikzp Gminy Aleksandrow todzki pozwala zaliczy¢ je do kilku kategorii (tabela 37,
wykres 8).

Tabela 37. Wnioski ztozone do zmiany SUIKZP Gminy Aleksandrow t6dzki — klasyfikacja dla
obszaru miasta.

Kategoria wniosku Liczba
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow ¢ mieszkaniow g 8
jednorodzinn a
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow ¢ mieszkaniow g 1
jednorodzinn g, szeregow g i wielorodzinn a
Whiosek o0 zmiane przeznaczenia dziatki/ dziatek na tereny pod zabudow e mieszkaniow g 5
jednorodzinn g lub wielorodzinn g
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow ¢ mieszkaniow g 5
jednorodzinn g, wielorodzinn g z mozliwo $cig prowadzenia dziatalno $ci ustugowej
Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatki/ dziatek na tereny pod zabudow e mieszkaniow g 3
jednorodzinn g i rekreacji indywidualnej
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow e mieszkaniow g 5
jednorodzinn g i ustugow a
Whniosek o0 zmiane przeznaczenia dzialki/dziatlek na tereny pod zabudow e ustugow g i 3
mieszkaniow g jednorodzinn a
Whiosek o zmiane przeznaczenia dziatki/dzialek na tereny pod zabudow e przemystowo — 1
ustugow a
Whiosek o zmiane przeznaczenia dziatki/dzialek na tereny pod zabudow e przemystowo —
ustugowo — mieszkaniow g (jednorodzinn a)
Whniosek o zmian ¢ lokalizacji drogi/jej szeroko $ci w liniach rozgraniczaj acych 4
Whniosek o zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu z wprowadzeniem
mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;.
Whniosek o zmiane parametrow dla rozbudowywanego budynku 1
(nie jest brany pod uwage, gdyz jego tres¢ nie stanowi przedmiotu zagadnien opracowywanych w SUIKZP).

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Miasta w Aleksandrowie todzkim.
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Tabela. 38 Wnioski ztozone do zmiany SUIKZP Gminy Aleksandrow t6dzki — klasyfikacja dla

obszaru wiejskiego Gminy.

wiecej niz jeden postulat zmiany przeznaczenia terenu).

Kategoria wniosku Liczba
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow ¢ mieszkaniow g 267
jednorodzinn a
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow ¢ mieszkaniow g 16
jednorodzinn g i rekreacji indywidualnej
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow ¢ mieszkaniow g 5
jednorodzinn g i wielorodzinn g
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow e mieszkaniow g 12
jednorodzinn g i siedliskow g
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow e mieszkaniow g 5
siedliskow g
Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatkki na tereny pod zalesienie z mo zliwo $cig 1
zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatki/dzialek na tereny pod zabudow e rekreacji 6
indywidualnej
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow e mieszkaniow g 3
jednorodzinn g i ustugow a.
Whniosek 0 zmiane przeznaczenia dzialki/dziatlek na tereny pod zabudow e ustugow 3 i 4
mieszkaniow g jednorodzinn a.
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow ¢ mieszkaniow g 1
jednorodzinn g i przemystow a.
Whniosek 0 zmiane przeznaczenia dziatki/dziatlek na tereny pod zabudow e ustugow g i 7
przemystow g
Whiosek o0 zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow e ustugow a. 1
Whiosek 0 zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow e przemystow a 3
Whniosek o0 zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow e przemystow g i 1
mieszkaniow g jednorodzinn a.
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow ¢ mieszkaniow g
jednorodzinn a, siedliskow g oraz dopuszczenie mo zliwo $ci prowadzenia dziatalno $ci 1
gospodarczej (przerob osadu z oczyszczalni)
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow e mieszkaniow g 4
jednorodzinn g oraz ustugow g i przemystow a.
Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki/dziatek na tereny pod zabudow e mieszkaniow g 5
jednorodzinn a, siedliskow g oraz ustugow a.
Whniosek o umo zliwienie wydobycia piasku na dzialce 1
Whiosek o zmian ¢ lokalizacji przepompowni wodno — kanalizacyjnej. 2
Whiosek o lokalizacj e elektrowni wiatrowych 4
Whiosek o uniemo zliwienie lokalizacji elektrowni wiatrowych. 1
Whniosek o zmian ¢ lokalizacji drogi/jej szeroko $ci w liniach 9
rozgraniczaj gcych/umo zliwienie zjazdu z drogi
RAZEM (liczba postulatow w kazdej kategorii inna niz liczba wnioskéw, poniewaz w kilku wnioskach zawarto 350

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Miasta w Aleksandrowie £6dzkim.
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Wykres 9. Procentowy udziat poszczegoélnych kategorii wnioskow ztozonych do zmiany
»Studium...”"Gminy Aleksandrow £6dzki (miasto i obszar wiejski Gminy razem).
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Miasta w Aleksandrowie t6dzkim.

Analiza wnioskow zlozonych przez osoby prywatne wykazuje jak bardzo potrzebna
jest zmiana obowigzujgcego ,Studium...” Koniecznos¢ zabezpieczenia terendw do zaistniatej
potrzeby ruchu budowlanego na terenie Gminy Aleksandrow £6dzki powinna by¢ priorytetem
w polityce przestrzennej wtadz Gminy (Wykres). Najwieksza liczba wnioskéw dotyczy zmiany
przeznaczenia na tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — to 72% og6tu
zlozonych wnioskow. Wsrdéd 28% pozostatych wnioskow najwieksza ich liczba dotyczy
zZmiany przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacii
indywidualnej oraz mieszkaniowg jednorodzinng i siedliskowg. Do zmiany ,Studium...”
zlozono jeden wniosek o przeksztalcenie dzialki na teren goérniczy, a takze 4 wnioski
o lokalizacje elektrowni wiatrowych i jeden wniosek o uniemozliwienie ich lokalizacji.

Ztozone przez osoby prywatne wnioski dotyczyly prawie wszystkich sotectw
z obszaru wiejskiego Gminy (Tabela 39)

Tabela 39. Liczba wnioskéw ztozonych do zmiany ,Studium...”, ktére dotyczyly dziatek w
poszczegdblnych sotectwach.

L.p. | Sotectwo Liczba L.p. | Sotectwo Liczba
wnioskéw wnioskéw

1. Antoniew od 14. | Nowe Krasnodeby 7

2. Betdow 23 15. | Nowy Adaméw 21

3. Bruzyczka Ksiestwo | 22 16. | Prawecice 0

4, Bruzyczka Mata 13 17. | Rabien 14

5. Budy Wolskie 19 18. | Ragbieh AB 24

6. Chros$no 2 19. | Ruda Bugaj 16

7. Ciezkéw 21 20. | Sanie 16
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8. Jastrzebie Gérne 11 21. | Slowak 2

9. Karolew 2 22. | Sobien 13
10. | Kolonia Bruzyca 8 23. | Stare Krasnodeby 14
11. | Krzywiec 17 24. | Stary Adamoéw 23
12. | tobudz 8 25. | Wola Grzymkowa 32
13. | Nakielnica 5 26. | Zgnite Bloto 22

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miasta w Aleksandrowie +.6dzkim.

Rys 29. Przedstawienie graficzne ztozonych do zmiany ,Studium...” wnioskow 0s6b
prywatnych w poszczegélnych sotectwach.
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miasta w Aleksandrowie +.6dzkim.

Presja inwestycyjna na obszar Gminy jest znaczna. Obrazuje to analiza przestrzenna
wnioskéw ztozonych do zmiany ,Studium...” (Rys. 29). Jedynie dwa sotectwa — Antoniew
i Prawecice nie sg objete wnioskami o0s6b prywatnych. Stosunkowo niewielkim
zainteresowaniem wnioskodawcow charakteryzujg sie sotectwa przygraniczne — Stowak,
Nakielnica, Karolew, Chro$no, gdzie liczba ztozonych wnioskow nie przekraczata
10/sotectwo. Natomiast najwiekszym zainteresowaniem wnioskodawcéw cieszg sie sotectwa
potozone na zachdd od miasta oraz graniczna z miastem Aleksandrowem tédzkim — Wola
Grzymkowa. Pozostate miejscowosci potozone przy granicy z miastem nie charakteryzujg sie
duzym zainteresowaniem — gtéwnie ze wzgledu na duze juz zainwestowanie terenu w tych
sotectwach. Stosunkowo niewielkie zainwestowanie terendéw solectw zachodnich
w poréwnaniu z ich walorami krajobrazowymi, tworzg atrakcyjne z punktu widzenia
wnioskodawcow, tereny pod przyszie zainwestowanie — gtdwnie zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng.
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Analiza wnioskéw oséb prywatnych ztoZzonych do zmiany suikzp Gminy zostala przedstawiona graficznie na
rysunkach pomocniczych: analiza wnioskéw os6b prywatnych: osobno dla terenu miasta Aleksandréw t6dzki,
oraz obszaru wiejskiego Gminy Aleksandréw t6dzki, bedacych w zasobach gminy.

9. ANALIZA UWARUNKOWAN WYNIKAJACYCH Z DOKUMENTOW
STRATEGICZNYCH I OPERACYJNYCH NA POZIOMIE GMINY

9.1. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw L6dzki

Obowigzujgce  Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania Gminy
Aleksandréw td6dzki, zmieniane niniejszym opracowaniem, zostatlo przyjete Uchwalg
Nr XXVI11/281/01 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 18 kwietnia 2001r. przyjeto
dla realizacji nastepujgce cele strategiczne:

- tworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci lokalnej,
- wspieranie procesow restrukturyzacji i modernizaciji rolnictwa,
- rozwaj i poprawa funkcjonowania infrastruktury technicznej,

- ochrona waloréw srodowiska naturalnego,

- podniesienie atrakcyjnosci gminy dla turystyki i wypoczynku.

Cele te nadal sg aktualne i powinny przyswieca¢ tworzeniu zmiany obowigzujgcego
Studium.

Obowigzujgce dokument studium jest opracowany w formie bardzo ogolnej
wskazujgcej kierunki rozwoju przestrzennego bardzie obszarowo a nie funkcjonalnie. Nie jest
to zly dokument, a przyjete w nim rozwigzania stwarzajg mozliwos¢ bardziej elastycznego
gospodarowanie terenem.

Niestety na przestrzeni ostatnich lat zmienito sie ustawodawstwo i forma nowego
Studium musi by¢ dostosowana do obowigzujgcych przepiséw prawa.

9.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Aleksandréow Eédzki

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow todzki (Uchwata
Nr XXVI1/241/04) Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 16 grudnia 2004r.)
wraz z jego zmianami dla nastepujgcych terenow:

e zmiana mpzp miasta Aleksandréw £odzki dla obszaru miasta Aleksandréw todzki
potozonego w obrebie A-2 obejmujgcego dzialke o nr ewid. Gruntéw 105/63
(Uchwata Nr LVII/391/06 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
28 wrzesnia 2006r.),

e zmiana mpzp miasta Aleksandrow todzki, dla obrebu A-2 — ulica: Wojska
Polskiego — Kraszewskiego — Brzozowa i Stowackiego (Uchwata Nr XXXV/330/09
Rady Miejskiej w Aleksandrowie +6dzkim z dnia 26 marca 2009r.),

e zmiana mpzp miasta Aleksandréow todzki dla obrebu A-4- ulica Potudniowa
(Uchwala Nr XXXV/332/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia
26 marca 20009r.),

* zmiana mpzp miasta Aleksandrow to6dzki dla obszaru wyznaczonego dziatkami
o nr ewidencyjnych 517/1, 517/2, 518/1 — obreb A-1 (Uchwata Nr XXXVI11/351/09
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 8 czerwca 2009r),

* zmiana mpzp miasta Aleksandréw t6dzki dla obszaru potozonego w obrebie A-1,
wyznaczonego ulicami Daszynskiego od Nr 81 do 109, ulicg b/n pomiedzy
miastem Aleksandréw tédzki a miejscowoscig Ruda Bugaj oraz ulicga Pusta.
(Uchwata Nr XXXVIII/353/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia
8 czerwca 20009r.),
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zmiana mpzp miasta Aleksandrow t6dzki dla obszaru potozonego w obrebie A-6
obejmujgcego dziatki o nr ewidencyjnym 16/22 i czes¢ dzialki 16/20 (Uchwata
Nr XLI/388/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 27 sierpnia
20009r.),

zmiana mpzp miasta Aleksandréw todzki (obreb A-5) w obrebie ulicy Pabianickiej
od nr 41 do nr 81/83, po granicy dzialek nr 157, 166/18, 166/19, ulicy
Pitsudskiego, po granicy dziatki 166/27 i 165, ulicy Sportowej i Machulskiego
(Uchwata Nr XLVI/431/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
14 grudnia 2009r.),

zmiana mpzp miasta Aleksandréw Lodzki dla czesci obszaru przylegiego do ulicy
Pabianickiej, obreb A-9 (Uchwata Nr L/467/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
£ 6dzkim z dnia 7 kwietnia 2010r.),

zmiana mpzp miasta Aleksandrow tédzki dla obrebu A-7 obejmujacego dzialki
onr ewid. 86/46, 86/47, 86/48, 86/49, 86/50, 86/51, 86/52, 86/53, 86/54 oraz
czes¢ dziatki o nr ewid. 86/56 (Uchwata Nr L/463/10 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 7 kwietnia 2010r.),

zmiana mpzp miasta Aleksandrow todzki dla obrebu A-2 w terenie ograniczonym
od zachodu — zachodnia granica dziatek o nr ewid. 39/8, 45/3, 43, 44/3, 105/25
oraz czesc dzialki 46, od potudnia — potudnia granica dziatek o nr ewid. 46,
105/25, 105/26, od wschodu — wschodnia granica dziatek o nr ewid. 107/3, 46,
39/8, od poéinocy — péinocna granica dzialek o nr ewid. 39/8, 44/2, 44/3 (Uchwata
Nr L/465/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 7 kwietnia 2010r.),
zmiana mpzp miasta Aleksandrow tédzki dla czesci obszaru wyznaczonego
dziatkami o nr ewid. 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3,
467/4, 46715, 468, 469, 640/4 i 640/5 (obecnie 460, 644, 465, 466, 467/1, 467/2,
467/3, 467/4, 467/5 i 468), — obreb A-1(Uchwata Nr LV/519/10 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 12 sierpnia 2010r.),

Zmiana mpzp miasta Aleksandrow tédzki dla terenu z obrebu A-7 stanowigcego
dziatki o nr ewid. 112/18, 112/19, 112/20, 113/25, 113/26, 114/28, 114/30 i czes¢
dziatki nr ew. 112/22 (Uchwata Nr LIX/547/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
tédzkim z dnia 29 pazdziernika 2010r.),

Zmiana mpzp miasta Aleksandrow todzki dla obszaru, ktéry wyznaczajg dziaki
z obrebu A-6 o numerach: 21, 22/2, 22/4, 22/5, 22/8 oraz czes¢ dziatki drogowej
o numerze 20, przylegtej do zachodnich granic dziatek 22/4 i22/5 (Uchwata Nr
LIX/549/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 29 pazdziernika
2010r.),

zmiana mpzp miasta Aleksandrow tédzki dla obszaru, ktéry wyznaczajg dziatki
z obrebu A-6 o numerach 1/1, 1/2, 1/3, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, 4, 5/3, 5/4, 6, 7, 8, 9,
11/2, 12, 13, 14, 15/2, 27 wraz z czesciami dziatki drogowej 3 i przylegtej dzialki
5/1 (Uchwata Nr LIX/551/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie td6dzkim z dnia
29 pazdziernika 2010r.),

zmiana mpzp miasta Aleksandrow todzki dla obszaru potozonego miedzy ulicami
Konstantynowskg, Senatorska, Pitsudskiego i Pabianickg (Uchwata Nr IX/72/11
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 24 marca 2011r.),

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Aleksandrowa todzkiego potozonego w obrebie A-6 na potudnie od
projektowanej trasy Gt (Uchwata Nr XXVI1/267/01 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
t6dzkim z dnia 28 lutego 2001r.)

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw tédzki dotyczacej terenu, ktory wyznaczajg dziatki z obrebu A-1 o
numerach: 480, 481, 483, 485, 486, 487, 488, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496,
497, 498, 499, 500, 549/2, 549/1, 501, 502/2, 502/3, 502/4, 503, 504, 505, 506,
507/4, 507/5, 518/6, 518/3, 518/2, 522, 524 i 525 wraz z dziatkg drogowg 530
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stanowigcg ulice teczyckg. (Uchwata Nr  XXVII/244/12 Rady miejskiej w
Aleksandrowie £6dzkim z dnia 28 czerwca 2012r.)

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw todzki (zatwierdzonego uchwatg nr LIX/551/10), dla obszaru ktory
wyznaczajg dziatki z obrebu A-6 o numerach: 4, 5/3, 5/4, 6, 7, 8, 9, 11/2, 12, 13,
14, 15/2, 27 i 28 wraz z czesciami dzialki drogowej 3 i przylegtej dziatki 5/1.
(Uchwata nr XXXVI/326/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia
24 stycznia 2013 r.)

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu A-1 przylegtego do pétnocnej pierzei
placu Kosciuszki (Uchwata Nr  LI/525/13 Rady miejskiej w Aleksandrowie
t6dzkim z dnia 19 grudnia 2013 r.).

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw todzki dla fragmentdw obrebow A-7 i A-2 (Uchwala Nr L/491/13
Rady miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 28 listopada 2013 . ).

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw todzki dla fragmentéw obrebdw A-2 i A-4 (Uchwata Nr LIII/554/14
Rady miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 20 lutego 2014 r. ).

zmiana czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw todzki dla fragmentu obreby A-5 polozonego u zbiegu ulic
Machulskiego i Pabianickiej (Uchwata Nr [1/19/14 Rady miejskiej w
Aleksandrowie £6dzkim z dnia 4 grudnia 2014 r.).

zmiana czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu A-3 ograniczonego potudniowg
pierzejg Placu Kosciuszki oraz ulicami 11-go Listopada, Poniatowskiego i
Jasinskiego (Uchwata nr 111/31/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia
18 grudnia 2014 r.).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu A-6 przylegtego do projektowanej
obwodnicy miasta oznaczonej symbolem 01KG oraz granicy z obrebem wiejskim
Wola Grzymkowa (Uchwata nr XVIII/190/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
tédzkim z dnia 17 grudnia 2015r.).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw tédzki dla fragmentu A-2 lezgcego w rejonie ulicy Piotrkowskiej
(Uchwata nr XVII1/189/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 17
grudnia 2015 r.).

Obecnie trwajg prace nad zmianami czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandrow t.6dzki, z godnie z nastepujgcymi uchwatami:

Uchwata Nr LX/634/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 21
sierpnia 2014 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow tdédzki dla
fragmentow obrebow A-11 i A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i
Wierzbinskiej.

Uchwata nr XV/159/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 22
paZdziernika 2015 r. - w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
tédzki dla fragmentu obrebu A-1 przy ulicy Marii Sktodowskiej-Curie.

Uchwata nr XVIII/188/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie to6dzkim z dnia 17
grudnia 2015 r. - w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla
fragmentow obrebow A-2, A-7 i A-8 - wzdtuz projektowanego przebiegu kablowej
linii elektroenergetycznej 110kV.
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Uchwata nr XXI1/229/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie to6dzkim z dnia 31
marca 2016 r. - w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow tdédzki dla
fragmentu obrebu miejskiego A-4 w rejonie ulic Wojska Polskiego, Bankowej i
Potudniowe].

Uchwata nr XXII/230/16 - Rady Miejskiej w Aleksandrowie to6dzkim z dnia 31
marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow toédzki dla
fragmentu obrebu miejskiego A-3 w rejonie Placu Kosciuszki oraz ulic: Parkowej,
Poniatowskiego i Jasiniskiego.

Uchwata nr XXI1/232/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 31
marca 2016 r. - w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow tdédzki dla
fragmentu obrebu A-5 w rejonie ulicy Wojska Polskiego.

Uchwata nr XXV/258/16 z dnia 23 czerwca 2016 roku - w sprawie: przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu A-1 w rejonie ulic: 1-go Maja,
Ogrodowej, Kordeckiego i Daszyriskiego.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréow todzki (Uchwata
Nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 16 grudnia 2004r) wraz
Z jego zmiang dla nastepujgcego terenu:

Zmiana mpzp Gminy Aleksandréw td6dzki obejmujgcej obszar fragmentu
miejscowosci Rgbien — teren ograniczony ulicg Stowianska, ulicg 4KD, granicg
gminy Aleksandréw £odzki, ulicg Koscielng oraz dziatki o nr ewid. 368/11, 369/8,
369/6, 369/4 (Uchwata Nr XLV/410/02 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim
z dnia 25 wrzesnia 554/142002r.).

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj, dla dziatki
onrewid. 70/2 (Uchwala Nr XVII/146/11 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
tédzkim z dnia 27 wrzes$nia 2011r.)

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj, dla dziaki
onrewid. 98/4 (Uchwala Nr XVII/148/11 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
todzkim z dnia 27 wrzesnia 2011r.)

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow, ktéry wyznaczaja:
od potudnia - potudniowa granica dziatki drogowej nr ew. 209, od zachodu -
zachodnia granica dziatki drogowej nr ew.209, od potnocy — poétnocne granice
dziatek drogowych nr ew. 139 i 439 oraz potnocna granica obrebu wiejskiego
Beldéw, od wschodu - granica obrebu wiejskiego Betdow (Uchwata
Nr XVII/150/11 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia 27 wrzesnia
2011r.)

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, ktéry
wyznaczajg dzialki o numerach: 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331/1,
331/2, 332/6, 332/7, 333, 334, 378, 379/1, 379/3, 379/4, 380/1, 380/3, 380/4,
381/1, 381/2, 381/3, 381/4, 381/6, 381/7, 381/8, 381/9, 381/10, 381/11, 382/1,
382/2, 382/3, 382/4, 382/5 i 383 wraz z czescig dziatki drogowej 364 przylegtg do
potudniowych granic dziatek 330, 331/2, 332/6, 332/7, 333 i 334 (Uchwata Nr
XXXI11/303/12 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 28 listopada 2012
r.)

zmiana czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw toédzki dla fragmentow obrebu wiejskiego Betdow (Uchwata Nr
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XXXIX/359/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 25 kwietnia
2013r).

e zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw todzki dla fragmentow obrebu wiejskiego Krzywiec obejmujgcego
dziatki o nr ewid. : 60, 64/1, 64/2, 65/6, 65/7, 65/8, 65/10, 65/11, 65/12, 65/13, 66,
67, 69/1, 69/3 wraz z czescig dzialki drogowej 209. (Uchwata Nr LXI1/647/14
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 25 wrzes$nia 2014 r).

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw té6dzki dla fragmentu obrebu Rgbien, potozonego w rejonie ulicy
Suchej (Uchwata Nr XXI1/227/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia
31 marca 2016 r.).

* zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego Gminy
Aleksandréw t.6dzki dla fragmentu obrebu Nowy Adamow w rejonie skrzyzowania
drogi krajowej nr 72 i ulicy Nastrojowej (Uchwata nr XXII1/240/16 z dnia 21
kwietnia 2016 r.)

Obecnie trwajg prace nad zmianami czesci miejscowego planu zagospodarowania
Gminy Aleksandrow £6dzki, zgodnie z nastepujgcymi uchwatami:

Uchwata nr LXI1/646/14Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim z dnia 25 wrzes$nia
2014 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentow
obrebo6w wiejskich Ruda Bugaj i Nakielnica zmienionej uchwatg nr V11/72/15 z dnia 14
kwietnia 2015 roku

Uchwata Nr LIV/570/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £édzkim z dnia 20 marca
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw t6dzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Betdow potozonego w sotectwie Betdow Krzywa Wie$

Uchwata Nr XV/160/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 22
paZzdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Betdow.

Uchwata nr XXI1/228/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 31 marca
2016 r. - w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw t6dzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Antoniew w rejonie ulicy Dorotki

Uchwata nr XXI1/231/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £o6dzkim z dnia 31 marca
2016 r. - w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Nowy Adamow w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy Dobrej
Wrozki.

Uchwata nr XXI1/233/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £o6dzkim z dnia 31 marca
2016 r. - w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek

Uchwata nr XXI1/234/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 31 marca
2016 r. - w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw t6dzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Sobien.
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9.3. Strategia Rozwoju Gminy Aleksandréw L6dzki na lata 2000 - 2015

Dokument wyznacza on misje rozwoju gminy pojmowang jako deklaracje intencji wkadz
gminy, co do kierunkdw przysziego rozwoju Aleksandrowa todzkiego, a takze cele
strategiczne, cele operacyjne i zadania realizacyjne.

Misja:

Zapewnienie dobrobytu aleksandrowskim rodzinom, umacnianie ich samodzielnosci
materialnej, poczucia bezpieczenstwa, ekologicznie czystego S$rodowiska zycia oraz
kontynuowanie wzrostu poziomu edukacji dzieci i mlodziezy bedacych przysztoscig miasta
i gminy Aleksandréw tédzki. Nacisk powinien by¢ takze potozony na walke z bezrobociem
poprzez stymulowanie rozwoju gospodarczedo.

Cele strategiczne i realizowane w ich ramach cele operacyjne

-- dazenie do poprawy warunkéw zycia mieszkancOw i zapewnienie im poczucia
bezpieczenstwa, poprzez:

-- rozw0j budownictwa mieszkaniowego,

-- poprawe stanu bezpieczenstwa publicznego,

-- zapewnienie opieki socjalnej dla oséb potrzebujacych,

-- wspieranie rozwoju kultury i sztuki,

-- tworzenie warunkow dla rozwoju rekreacji i wypoczynku mieszkancéw,

-- walka z bezrobociem,

-- kontynuacja rozwoju i poprawa funkcjonowania stuzby zdrowia na terenie miasta i gminy.

- kontynuacja rozwoju edukacji dzieci i mlodziezy, bedacych przyszioscig miasta i gminy
Aleksandréw todzki, poprzez:

-- rozw@j i poprawa funkcjonowania oswiaty na poziomie podstawowym i srednim,

-- dziatalnos¢ na rzecz organizacji na terenie Aleksandrowa szkolnictwa wyzszego (filia
uczelni wyzsze)),

-- stymulowanie rozwoju przedsiebiorczosci, nowoczesnosci oraz innowacyjnej gospodarki
lokalnej i ustug wyzszego rzedu, poprzez:

-- aktywng polityke miasta wykorzystujgcg walory zasobow miasta i gminy,

-- aktywng i efektywng gospodarke finansowg miasta i gminy oraz racjonalizacje
gospodarowania mieniem komunalnym,

-- aktywne kreowanie wizerunku Aleksandrowa t0dzkiego jako osrodka na mapie regionu,

-- rozw0j nowoczesnego rolnictwa i aktywizacja zycia gospodarczego na terenach wiejskich,
--poprawa $rodowiska zycia mieszkancow i atrakcyjnosci miasta i gminy poprzez
harmonizowanie proceséw rozwojowych na zasadach rozwoju zréwnowazonego i tadu
przestrzennego, poprzez:

-- racjonalne ksztaltowanie zagospodarowania przestrzeni miasta,

-- ochrona débr kultury materialnej i krajobrazu oraz rewitalizacja zabytkowych obiektéw,
obszaréw znajdujgcych sie na terenie miasta i gminy,

-- rozw¢j infrastruktury technicznej, szczegélnie w zakresie systemédw wodno -
kanalizacyjnych i systemow telekomunikacyjnych i proekologicznego systemu usuwania
odpadow statych.

9.4. Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Aleksandréw £6dzki na lata 2008 —
201312014 - 2020

Plan Rozwoju Lokalnego gminy Aleksandrow tédzki na lata 2008 — 2013 i 2014 -
2020 zostat przyjety Uchwatg Nr XXVI1/336/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z
dnia 9 kwietnia 2009 roku. Przy jego sporzadzaniu przeprowadzono kompleksowg ocene
sytuacji spoteczno — gospodarczej, zdefiniowano cele rozwoju gminy i zadania stuzgce ich
realizacji (tabela 40). Celem gtdwnym jest poprawa poziomu zycia mieszkancow gminy
poprzez petniejsze wykorzystanie potencjatlu do rozwoju funkcji gospodarczych (rolnictwa,
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przemystu, turystyki, drobnej wytwdrczosci) oraz zachowanie rownowagi przyrodniczej
srodowiska naturalnego.

Tabela 40. Cele gtébwne i zadania stuzace ich realizacji okreslone w Planie Rozwoju
Lokalnego Gminy Aleksandréw t.édzki na lata 2008 — 2013 i 2014 — 2020.

Cele strategiczne

Zadania stuzgce realizacji celéw

Cele

ekologiczne i

kulturowe

- ochrona waloréw systemow
ekologicznych,

- ochrona jakosci i zasobow waéd
powierzchniowych i podziemnych,
- powiekszanie swiadomosci
ekologicznej spoteczenstwa,

- zachowanie fadu przestrzennego
w jednostkach osadniczych,

- ochrona i utrzymanie obiektow
zabytkowych w celu wzbogacenia
oferty turystycznej gminy

- poprawa czystosci rzek i zbiornikéw
wodnych,

-zmniejszenie zanieczyszczenia
powietrza w miescie,

-utylizacja odpadéw statych,
-rozbudowa oczyszczalni $ciekdéw oraz
kanalizacji sanitarnej,

-umieszczenie pojemnikéw do
selektywnej zbiérki odpadéw,
-likwidacja azbestowych pokryé
dachowych,

-pozyskiwanie alternatywnych zrédet
energii,

-edukacja proekologiczng w szkotach na
terenie gminy,

-budowa przydomowych oczyszczalni
$ciekow.

Cele spoteczno
- gospodarcze

- zrbwnowazony rozwoj gminy w
oparciu o rozwoj funkcji rolnej,
przedsiebiorczosci i turystyki,

- kreowanie rozwoju gospodarczego
gminy z uwzglednieniem
dostosowywania sie do norm Unii
Europejskiej,

- rozwoj turystyki w oparciu o
wystepujgce na terenie gminy
walory przyrodnicze,

- poprawa warunkow zycia
mieszkancow,

- tworzenie nowych miejsc pracy.

-wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci,
-wyznaczanie kojonych terenow pod
inwestycje, wyposazanie ich w
infrastrukture oraz promocja,

-wsparcie utworzenia samorzadu
gospodarczego,

-promocja miasta,

-rozw0j i modernizacje szkolnej i
przedszkolnej infrastruktury dydaktycznej
i sportowej,

-ciggte doposazenie placowek
o$wiatowych,

-poprawa dostepu do specjalistycznej
opieki zdrowotnej,

-modernizacja i rozbudowa infrastruktury
stuzby zdrowia,

-likwidacja barier architektonicznych,
-stworzenie monitoringu miejsc
publicznych,

-poprawa bezpieczenstwa w szkotach,
-pedagogizacja rodzicow,

-inwestycje wspierajgce rozwgj
infrastruktury, oferty sportowe;j i
rekreacyjnej,

-promocja obiektow turystycznych,
-remonty budynkéw uzytecznosci
publicznej,

-budowa mieszkan komunalnych i
socjalnych,
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- zaspokojenie potrzeb ludnosci -uzupetnienie sieci wodociggowej na
Cele rozwoju poprzez uzbrojenie gminy w terenie gminy,
infrastruktury odpowiedniej ilosci i jakosci -rozbudowa systemu kanalizacji
technicznej i infrastrukture techniczna, deszczowej,
transportowej z - poprawa warunkéw technicznych -rozbudowa systemu kanalizacji
uwzglednieniem | systeméw komunikacyjnych sanitarnej,
bezpieczenstwa | zewnetrznych i wewnetrznych w -budowa obwodnicy miasta,
panstwa celu podniesienia atrakcyjnosci -budowa i remonty drég i sciezek
inwestycyjnej obszaru. rowerowych.
9.5. Wieloletni Plan Inwestycyjny Gminy Aleksandréw t6dzki na lata
2008 — 2013

Dokument przyjety Uchwatg Nr XXIX/290/08 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £ddzkim
z dnia 20 listopada 2008r.

WPI przygotowany na lata 2008 — 2013, poczgwszy od roku 2011 uwzglednia realizacje
celow zwigzanych z rewitalizacjg terenéw miejskich, budowg sieci wodociggowej na terenie
Gminy, sieci kanalizacji sanitarnej na terenie solectw Ragbien AB — Ragbien, rozbudowe
systemdw transportowych, budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

10. ANALIZA UWARUNKOWAN WYNIKAJACYCH Z DOKUMENTOW
WYZSZEGO RZEDU (NA POZIOMIE REGIONALNYM I KRAJOWYM)

10.1. Polityka przestrzenna parnstwa

Polityka przestrzenna panstwa, identyfikacja najistotniejszych makroekonomicznych
i strukturalnych uwarunkowan polityki rozwoju regionalnego, przektadajgcych sie na polityki
regionalne i lokalne, definiowana jest w rzgdowych dokumentach programowych.
Dokumentami tymi sg m.in.:
1) ,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”;
2) ,Krajowa strategia rozwoju regionalnego”;
3) ,Polska 2025. Dlugookresowa strategia trwatego i zrGwnowazonego rozwoju”;
4) plany i strategie, w zakresie zr6znicowanych dziedzin rozwoju, dotyczace:
a) ochrony srodowiska,
b) drég i transportu,
c) energetyki,
d) telekomunikacji.
Generalnym zalozeniem w/w dokumentow jest realizacja strategii dynamicznego
zrOwnowazenia rozwoju, umozliwiajgca likwidacje dysproporcji rozwojowych i poziomu zycia
mieszkancow.

10.2. Strategia Rozwoju Wojewddztwa L.odzkiego

Strategia rozwoju wojewodztwa t6dzkiego na lata 2007 - 2020” przyjeta uchwatg
Nr LI/865/2006 Sejmiku Wojewodztwa tbédzkiego z dnia 31 stycznia 2006r. wyznacza

priorytetowe strefy dziatan i jest podstawg do opracowywania uszczegétowionych
programow operacyjnych.
Celem podstawowym zdefiniowanym w ,Strategii ...” jest podniesienie atrakcyjnosci

wojewddztwa t6dzkiego w strukturze regionalnej Polski i Europy jako obszaru sprzyjajagcego
zamieszkaniu ludzi i gospodarce oraz dgzenie do budowy wewnetrznej spéjnosci regionu
przy zachowaniu rdéznorodnosci jego miejsc, wykorzystujgc atut centralnego potozenia
regionu, przeksztalcenie jego gospodarki z produkcyjnej (przemystowo — rolniczej) na
ustugowo — produkcyjna.

Tabela 41. Obszary priorytetowe, cele gtébwne oraz cele strategiczne:
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S Wybrane dziatania stanowigce
f wytyczne dla ksztattowania polityki
e Cele gtébwne Cele strategiczne przestrzennej i zagospodarowania
r przestrzennego Gminy Aleksandrow
y Lodzki
S Lo . .
- podniesienie poziomu wyksztalcenia
b mieszkancow wojewodztwa,
o] Wzrost . .
) . - podniesienie poziomu jakosci zycia,
ogoblnego o ie ziawisk wykl .
o poziomu - Zmniejszenie zjawisk wykluczenia
- . spotecznego i modernizacja systemow
c | cywilizacyjnego .
S pomocy spotecznej,
z | wojewddztwa MO ; .
n - podniesienie poziomu aktywnosci
a spotecznej
- zwiekszanie dostepnosci
gospodarczej regionu,
e - tworzenie nowoczesnej,
K prorozwojowej i innowacyjnej bazy
o gospodarczej,
- budowa spoteczenstwa
n Poprawa . ;
. informacyjnego,
o pozyciji P . L
.. | - trwaly i zréwnowazony rozwgj
m | konkurencyjnej . A
. . obszarow wiejskich,
[ gospodarki S . .
N - podniesienie ogdlnego poziomu
c | wojewddztwa : P AU .
5 zatrudnialno$ci i mobilno$ci zawodowej
n mieszkancow wojewodztwa,
a - tworzenie wizerunku regionu
przyjaznego i atrakcyjnego dla
podejmowania wspétpracy,
inwestowania i zycia mieszkancéw,
F
u Stworzenie o o
n | rzeczywistego - tworzenie i modernizacja systemu
k regionu ) ) o transportowego w celu poprawy
i | ekonomicznego osadniczej polegajacej na wzroscie roli | osadniczymi, _ _
0 | posiadajacego | Miast w organizacji funkcjonalno - wspomaganie rozwoju w o$rodkach
n wlasna przestrzennej wojewodztwa, regionalnych i ponadlokalnych nowych
a | podmiotowosé funkcji ustugowych i produkcyjnych,
| kulturowg
N | igospodarcza.
o
- rewitalizacja zdegradowanych
. obszar6w miejskich, poprzemystowych
i powojskowych,
P - opracowanie planow
r Uporzadkowanie gospodarki zagospodarowania przestrzennego dla
gosp p g
z przestrzennej, strategicznych obszarow
€ rozwojowych,
S - obejmowanie systemowg ochrong
t prawng terendéw o najwyzszych
r walorach przyrodniczo —
z

krajobrazowych,
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- opracowanie zasad i programow
ochrony $rodowiska kulturowego,

- rewaloryzacja historycznych uktadéw
urbanistycznych oraz obiektow
zabytkowych wraz z ich otoczeniem i
Umocnienie identyfikacji mieszkancow z | ochrong ekspozycji, w tym
wojewodztwem, zagospodarowanie obiektéw
zwigzanych z historig regionu na cele
kulturalne,

- wspieranie dziatalnosci instytuciji
petnigcych funkcje kulturotwércze,

- rozw0j infrastruktury turystycznej i
rekreacyjnej w regionie,

QS5 S5O

- wdrozenie systemowej gospodarki
wodno — sciekowej,

- wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii,

- selektywna zbiérka, odzysk,
unieszkodliwianie odpaddw,

- ochrona przed powodzig, hatasem,
Poprawa warunkow zycia mieszkancow | promieniowaniem jonizujgcym,
regionu poprzez poprawe jakosci - ograniczenie emisji zanieczyszczen
Srodowiska, do atmosfery,

- poprawa czystosci wod
powierzchniowych i podziemnych,

- wzrost lesistosci,

- ochrona gleb,

- rekultywacja terenéw
poeksploatacyjnych i
zdegradowanych,

- zwiekszenie zasob6w wodnych.

Zrédio: Strategia Rozwoju Wojewddztwa t6dzkiego na lata 2007 — 2020.

10.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa L6dzkiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego® okresla

wytyczne co do ksztaltowania zagospodarowania w nastepujgcych ptaszczyznach:

- system osadniczy i poprawa spojnosci terytorialnej regionu,

- tozsamos¢ regionalna z wykorzystaniem waloréw turystycznych regionu,

- tozsamos¢ regionalna z wykorzystaniem waloréw kulturowych,

- dostepno$¢ wojewddztwa poprzez rozwoj ponadlokalnych systemoéw infrastruktury — uktad
kolejowy, uktad drogowy, energetyka i dostepnos$¢ do mediow informacyjnych,

- tozsamos¢ regionalna — srodowisko przyrodnicze,

- ochrona i poprawa stanu $rodowiska.®*

Dla Aleksandrowa £ddzkiego Plan zawiera nastepujgce wytyczne:

W zakresie rownowazenia systemu osadniczego i poprawy spoéjnosci terytorialnej
regionu Plan zalicza gmine Aleksandréw todzki do obszaru powigzan funkcjonalnych
aglomeracji toédzkiej. Zas miasto zostato wyznaczone jako uzupetiajgcy biegun wzrost
gospodarczy, a jego specjalizacja sektorowa jest ukierunkowana w strone koncentraciji

00 Uchwata Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrze$nia 2010r. Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego w

sprawie zmiany Uchwaty Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 9 lipca 2002r. w
sPrawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego”.

° Wytyczne w zakresie ksztaltowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem walorow
turystycznych oraz kulturowych zostaty opisane w rozdziale I11.10. niniejszego opracowania, zas
wytyczne w zakresie ksztaltowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw srodowiska
oraz w zakresie ochrony i poprawy stanu srodowiska zostaly opisane w Rozdziale 1V. Analiza stanu
aktualnego zasobu dotyczgcego ochrony srodowiska przyrodniczego.
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rozwoju klastrow przemystu odziezowego, a na terenie zachodniej czesci gminy —
specjalizacji sektorowej zwigzanej z rozwojem klastrow konnych (rys. 30)

Rys. 30. Wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa to6dzkiego dla
gminy Aleksandrow Lodzki w zakresie kszt‘a’ftowa‘_rjia systemu Sadgiczego

alikow

Lutoniersk
> ~
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Konstantynow k.«
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Zrodlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t6dzkiego.

W zakresie zwiekszenia dostepnosci wojewddztwa poprzez rozw6j ponadlokalnych
systeméw infrastruktury dla terenu gminy Aleksandrow tédzki, Plan wyznacza dziatania
w trzech obszarach:

1. Energetyka i dostepnos¢ do mediéw informacyjnych,

2. Ukiad drogowy,

3. Rozwoj gospodarki sciekowej,

4. Ukfad kolejowy,

W zakresie energetyki i dostepnosci do mediow informacyjnych — Bezpieczenstwa
energetycznego wojewodztwa, Plan ustala wytyczne w zakresie trzech obszaréw:

1. Wzmocnienie systemu energetycznego regionu,

2. Poprawa zaopatrzenia w gaz,

3. Zwiekszenie produkcji energii ze zrédet odnawialnych.

W zakresie poprawy bezpieczenstwa energetycznego, dla terenu gminy Aleksandrow todzki
przewidziano nastepujgce zadania: budowe linii elektroenergetycznej 110 kV, a takze
modernizacje biegngcego z miasta w kierunku pétnocnym gazociggu wysokiego cisnienia
oraz budowe stacji redukcyjno — pomiarowych I-go stopnia, budowa projektowanego
gazociggu zasilajgcego Lutomiersk i Wodzierady z wigczeniem w istniejacy gazocigg DN
250 Turek-Lo6dz jest bardo odsunieta w czasie i do konca nie wiadomo czy bedzie
realizowana. Teren gminy Aleksandrow to6dzki jest takze potozony w strefie wéd
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geotermalnych preferowanych do cieptownictwa, ktoérych wykorzystanie takze moze
przyczyni¢ sie do poprawy bezpieczenstwa energetycznego catego wojewddztwa t6dzkiego.
Wschodni skrawek gminy Aleksandréw t6dzki obejmuje takze realizacje metropolitalnej sieci
szerokopasmowego dostepu do Internetu, prowadzong w ramach zwiekszania dostepnosci
wojewddztwa poprzez zwiekszenie dostepnosci do mediow informacyjnych (rys. 31)

Rys. 31. Wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla gminy Aleksandrow
Lodzki w zakresie zwiekszania dostepnosci wojewodztwa poprzez rozwdéj ponadlokalnych
'systeméw infrastruktu‘ry.
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Zrédio: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa t6dzkiego.
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W zakresie Ukladu drogowego, Plan ustala nastepujgce wytyczne dla gminy Aleksandrow
Eodzki:

- realizacje drogi ekspresowej S-14, przebiegajgcej przez wschodnie tereny gminy,
w uktadzie pétnoc — potudnie,

- podwyzszenie klas drog krajowych do klas GP — gtéwnej ruchu przyspieszonego lub G —
gtéwnej,

- podwyzszenie klas drog powiatowych do klasy Z — zbiorczej,

- budowe obwodnicy miasta Aleksandrow todzki (rys. 32).

W zakresie rozwoju gospodarki sciekowej, w oparciu o dokumenty rzadowe, w tym
LAktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania sciekéw Komunalnych” i ,PO Infrastruktura
i Srodowisko” i wytyczne z Planu zaklada sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej i rozbudowe
gminnej oczyszczalni sciekbw wraz z modernizacjg istniejgcej sieci i urzadzen.

Jak juz wyzej wspomniano, w gminie jest w trakcie realizacji  projekt p.n.
.Kompleksowe rozwigzanie gospodarki sciekowej na terenie gminy Aleksandréw todzki”,
obejmujgcy swym zasiegiem m. Aleksandrow todzki, miejscowosci Rabien, RgbienAB
i Antoniew oraz przebudowe oczyszczalni sciekéw w Rudzie Buga,.

Rys. 32. Wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla gminy Aleksandrow

tédzki w zakresie zwiekszania dostepnosci wojewodztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych
systemoéw infrastruktury. Uktad drogowy.
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Zrodlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t6dzkiego.
W zakresie Uktadu kolejowego, Plan zalicza wschodni teren gminy Aleksandrow

tédzki do terenu postulowanego uzupetnienia korytarzy transportowych, zas jej zachodni
teren do VI transeuropejskiego korytarza transportowego (rys. 33).
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Rys. 33. Wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa £ 6dzkiego dla
gminy Aleksandrow £odzki w zakresie zwiekszania dostepnosci wojewddztwa poprzez
rozwdj ponadlokalnych systemow infrastruktury. Uktad kolejowy.
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Zrédio: Plan Zagospodarowania Przestrzennego WOJewodztwa Lodzklego
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10.4. Zadania do realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych

Na obszarze Gminy Aleksandréw todzki nie wystepujg przedsiewziecia umieszczone
w programach zadan rzgdowych.

10.4.1. Cele ponadlokalne

W granicach gminy, zgodnie z planem wojew6dztwa, wskazano propozycje zadan dla
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:
1) w zakresie komunikacji i transportu:
a) modernizacja drog krajowych nr 71 relacji i 72 relacji
b) budowa obwodnicy miasta Aleksandrow £dodzki w ciggach drég krajowych nr 71
inr72,
c) budowa drogi ekspresowej S-14 i powigzania drogi krajowej 71 z wezlem ,£0dz-
Teofilow” zlokalizowanego na tej drodze,
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa
oczyszczalni sciekow (w Rudzie Bugaj) wraz modernizacjg gospodarki osadowej,
b) budowa linii elektroenergetycznej 110kV: Lublinek - Konstantynéw — Aleksandréw
Lodzki,
Cc) modernizacja istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia biegngcego z miasta
w kierunku pétnocnym,
d) planowana budowa stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia.
3) w zakresie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu - postulowane OCHK:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnicki”,

b) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bzury i dorzecze Sokotdwki”,

10.4.2. Cele lokalne

O ile na tym etapie mozna zdefiniowa¢ ponadlokalne cele publiczne, gdyz dysponujemy
skonczonymi dokumentami, na podstawie ktorych je okreslamy to okreslenie celoéw lokalnych
moze by¢ nieprecyzyjne, gdyz prace w tym temacie sg w toku.
1) w zakresie komunikacji i transportu:

a) budowa, remonty i modernizacja drég gminnych,
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b) budowa sieci komunikacji pieszo-rowerowej,

c) budowa obwodnicy miasta Aleksandréw tédzki w ciggach drég krajowych nr 71

i nr 72 — wspoOtpraca.
w zakresie infrastruktury technicznej:
a) rozbudowa sieci wodociggowej,

b) realizacja programu rozbudowy kanalizacji sanitarnej,

c) budowa sieci kanalizacji deszczowe:

w zakresie ochrony wartosci kulturowych i budowania tozsamosci

a) dalsza rewitalizacji centrum miasta
w zakresie rozwoju mieszkalnictwa:

a) budowa lokali komunalnych i socjalnych.

11.SYNTEZA ANALIZY UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

11.1.

ALEKSANDROW EODZKI

Analiza S W.O.T. dla Gminy Aleksandréw Eédzki
Analiza obejmuje w sposbéb syntetyczny istniejgce i przewidywane uwarunkowania

wewnetrzne i zewnetrzne rzutujgce na mozliwosci rozwoju miasta i terendéw wiejskich gminy.
Metodg SWOT, dokonano identyfikacji silnych i stabych stron oraz szans i zagrozen rozwoju
miasta.

Analiza ta daje wyjscie dla okreslenia optymalnych kierunkéw dziatan w zakresie

instrumentow dostepnych w gospodarce przestrzennej stuzgcych spoteczno-gospodarczemu
rozwojowi gminy w poszanowaniu walorow przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych
przestrzeni.
S - strenght — sita, W - weekness — stabos¢, O - opportunity — szansa, T - threat — zagrozenie

Analiza zbiorcza

SkY StABOSCI
1. Proinwestycyjne nastawienie wtadz gminy 1. Wysoki udziat ludnosci utrzymujgcych sie
2. Jeden z najnizszych podatkéw w wojewddztwie z rolnictwa na terenach o niskiej przydatnosci
3. Duza aktywnos¢ spoteczna i gospodarcza rolniczej
mieszkancow 2. Brak instytucji stymulujgcych rozwd;j
4. Funkcjonowanie duzych, rozwijajgcych sie przedsiebiorczosci
przedsiebiorstw w t6dzkiej Specjalnej Strefie 3. Brak uzbrojonych terenéw inwestycyjnych na
Ekonomicznej obszarze gminy, poza Aglomeracjg Aleksandrowa
5. Konsekwentnie realizowana polityka t6dzkiego
inwestycyjna miasta 4. Zdegradowany obszar centralnej czesci miasta
6. Wolne, w nizszych cenach niz w todzi tereny wymagajacy dalszej rewitalizacji.
inwestycyjne 5. Sfabo rozwinieta infrastruktura i poziom ustug
7. Wysokie walory $rodowiska przyrodniczego towarzyszacych turystyce
stuzgce rozwojowi rekreacji oraz tworzace 6. Przebieg przez miasto ruchu tranzytowego
dogodne warunki dla zamieszkiwania. i ciezkiego
8. Dobre potozenie miasta wzgledem regionalnej 7. Brak systemo6w odprowadzania $ciekéw na
i og6lnopolskiej sieci komunikacyjne;j. obszarach wiejskich
9. Rozpoczety program rewitalizacji centrum miasta | 8. Zly stan techniczny drég
10. Rozpoczety program rozbudowy systemow
kanalizacji sanitarnej i modernizacji oczyszczalni
$ciekow
SZANSE ZAGROZENIA
1. Pozyskanie srodkéw unijnych na rozwoj gminy. 1. Zubozenie spoteczehstwa
2. Rozwoj funkcji turystycznych i rekreacyjnych. 2. Starzenie sie spofeczehstwa
3. Wzrost popularnosci aktywnych form 3. Odptyw wykwalifikowanych kadr do osrodkéw
wypoczynku. 0 wiekszej atrakcyjnosci rynku pracy.
4. Stworzenie i realizacja programu rewitalizacji 4. Niewystarczajgcy poziom absorpcji srodkéw
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uktadow i obiektéw wartosciowych kulturowo.

unijnych.

5. Rozwoj budownictwa mieszkaniowego, 5. Brak wyprzedzajgcych dziatan inwestycyjnych
agroturystyki i budownictwa letniskowego gminy w odniesieniu do terenéw przeznaczonych

6. Objecie ochrong form przyrodniczych. pod inwestycje.

7. Budowanie wizerunku miasta i gminy jako 6. Brak dziatan majgcych na celu ochrone
miejsca atrakcyjnego dla inwestowania, i rewitalizacje srodowiska kulturowego
zamieszkania i wypoczynku oraz jego promocja. i przyrodniczego.

8. Posiadanie aktéw prawa miejscowego 7. Transport przez centrum miasta materiatéw
(miejscowych planow zagospodarowania niebezpiecznych — mozliwo$¢ powstania
przestrzennego miasta i gminy) chronigcych i zagrozen nadzwyczajnych.
ksztaltujgcych tereny warto$ciowe przyrodniczo i |8. Brak dzialan na rzecz budowy obwodnic centrum
kulturowo miasta i powigzania z drogg S-14

9. Nadmierne tworzenie nowych terenow
inwestycyjnych, w sytuacji gdy sg rezerwy
terenowe wyznaczona w obowigzujgcych planach
miejscowych

Analiza sektorowa

Sytuacja spoteczno — gospodarcza

Sy StABOSCI

1. Dobre potozenie miasta wzgledem regionalnej i |1. Emigracja produkcyjnej grupy wiekowej, mtodych
og6lnopolskiej sieci komunikacyjnej 0s0b z wyzszym wyksztatceniem

2. Potozenie miasta w rejonie atrakcyjnym 2. Brak struktur instytucjonalnych i mechanizmoéw
przyrodniczo dla rozwoju turystyki spotecznych stymulujgcych rozwdj miasta i gminy

3. Istnienie duzych rynkéw zbytu w bezposredniej | 3. Starzenie sie spoteczenstwa
bliskosci gminy 4. Niski poziom wyksztalcenia spoleczenstwa

4. Funkcjonowanie duzych, rozwijajacych sie 5. Wysoki poziom bezrobocia o charakter,ze
przedsigbiorstw , duza ilo¢ matych i $rednich strukturalnym dotyczacy zwiaszcza os6b miodych

5. Utworzenie podstrefy t.6dzkiej Specjalnej Strefie |6 Brak grup producenckich rolnikw i zaktadow
Ekonomicznej przetworczych o

6. Duzy udziat ludnosci w wieku produkcyjnym 7. Malejaca dynamika przyrostu podmiotow

7. Wolne tereny pod inwestycje gospodarczych . , . .

8. Niskie ceny gruntow 8. Brak pozytywnych dosmadczerj w pozysk|wan|u

: L . funduszy zewnetrznych na realizacje

9. Wozrost poziomu wyksztalcenia mieszkancow przedsiewzied

10. Re_zerwa sity roboczej, _r1|skJe Koszty pracy1ceny g prak instytucji wspierania przedsiebiorczosci
dziatek pod budowe obiektow produk(_:yjnych 10. Niska dochodowos¢ pracy w rolnictwie brak

11. Zaplecze do nowoczesnych, wymagajacych alternatywnych zrédet dochodu spoza rolnictwa
niewielkich powierzchni i srednich warunkow 11. Niska jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjne;
glebowych form przemystu rolnego (np. wierzba | 15 grak uzbrojonych terenéw pod inwestycje
energetyczna, ogrodnictwo) i budownictwo mieszkaniowe w gminie

12. Proinwestycyjne nastawienie wiadz 13. Dekapitalizacja komunalnych zasobow
samorzgdowych gminy mieszkaniowych.

13. Jedne z najnizszych podatkow w wojewddztwie | 14. Brak lokali socjalnych

14. Wieloletni i konsekwentnie realizowany program | 15, Niedostateczny dostep do internetu
inwestycyjny miasta

15. Dobrze rozwinieta sie¢ ustug oswiaty, kultury
i ochrony zdrowia

16. Wolne tereny pod budownictwo mieszkaniowe,
letniskowe i rekreacyjne

17. Rozbudowana baza sportowa, ptywalnia, hala
sportowa

SZANSE ZAGROZENIA

1. Pozyskanie funduszy na realizacje projektéw 1. Ubozenie spoteczenstwa
w zakresie rozwoju spoteczenstwa 2. Odptyw wykwalifikowanych kadr do osrodkéw o
obywatelskiego, kultury, edukaciji, infrastruktury, wiekszej atrakcyjnosci rynku pracy
ochrony $rodowiska 3. Spadek przyrostu naturalnego

2. Uzbrajanie teren6w pod zabudowe mieszkaniowg | 4. Spadek konkurencyjnosci miejscowych

i pod tereny inwestycyjne

przedsiebiorstw, zawezenie rynkow zbytu
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3. Wazrost popularnosci aktywnych form 5. Brak absorpcji sSrodkéw unijnych
wypoczynku 6. Niewystarczajgca wspotpraca samorzadu
4. Wykorzystanie mozliwosci obstugi ruchu lokalnego z przedsiebiorcami
tranzytowego wykorzystujgcych walory 7. Pasywna iroszczeniowa postawa czesci
przyrodnicze i kulturowe mieszkancow
5. Rozwodj turystyki, agroturystyki i budownictwa 8. Niskie tempo zmian strukturalnych w rolnictwie
letniskowego 9. Marginalizacja i wysokie bezrobocie w regionie
6. Realizacja budynkéw z lokalami socjalnymi todzkim
7. Tworzenie obszaréw zorganizowanej aktywnosci | 10. Brak instrumentéw wspierania przedsigbiorczosci i
gospodarczej redukcji bezrobocia
8. Promocja gminy jako miejsca atrakcyjnego dla 11. Staba kondycja finansowa samorzgdow
inwestowania, zamieszkania i rozwoju 12. Brak reformy finansow publicznych
9. Rozwqj przedsiebiorczoscii aktywnosci 13. Niestabilny i niespdjny system prawny
spotecznej 14. Nieadekwatny podziat $rodkéw finansowych w
10. Naptyw kapitatu zagranicznego i inwestorow stosunku do ilosci zadan przekazanych gminom
Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
SikY StABOSCI
1. Zrdéznicowane formy ochrony przyrody: rezerwat | 1. Wysoki stopien zanieczyszczenia wod
przyrody, lasy, projektowane OCHK, pomniki powierzchniowych
przyrody 2. Wystepowanie ,szpecgcych” obiektow w
2. Wysoki wskaznik lesistosci obszarach o wyksztatconym historycznie
3. Czyste srodowisko naturalne charakterze zabudowy
4. Funkcjonujgce powigzania ekologiczne z 3. Konieczno$é rozbudowy sieci wodociggowej i
zewnetrznymi ukiadami przyrodniczymi programu budowy rozwigzan zapewniajgcych
5. Wysokie walory krajobrazowe i Srodowiska odprowadzanie $ciekow sanitarnych w obszarach
przyrodniczego stuzgce rozwojowi rekreacji wiejskich
6. Zr6znicowanie przestrzennych struktur 4. Stabo rozwinieta sie¢ kanalizacji deszczowej w
przyrodniczych i urbanistycznych miescie, funkcjonowanie systemu
7. lIstnienie oblgktpw 0 znaczacych walorach og6lnosptawnego
Kulturowych I historycznych iy . 5. Niski poziom skanalizowania gminy
8. Oferta kulturalna oraz aktywnos$c¢ sportowa i 6. Niski noziom Swiadomosci mieszkancow w
rekreacyjna w miescie ' P - . X
zakresie edukacji ekologicznej
7. Dzikie wysypiska odpadéw, zanieczyszczenie
lasow
8. Brak systemu monitoringu $rodowiska
9. Zly stan techniczny obiektéw zabytkowych
SZANSE ZAGROZENIA
1. Realizacja przy wsparciu srodkami zewnetrznymi | 1. Brak dziatan majgcych na celu ochrone
dziatan rewitalizacyjnych w obszarze miasta i rewitalizacje srodowiska kulturowego
2. Wykorzystanie obiektow zabytkowych dla i przyrodniczego.
budowania wizerunku i tozsamos$ci miasta 2. Brak wsparcia finansowego dla dziatah na rzecz
3. Budowa wizerunku gminy jako miejsca ochrony zabytkow
atrakcyjnego dla zamieszkania i wypoczynku 3. Brak akceptacji przez mieszkancéow dziatan
4. Oferta, po korzystnych cenach, gruntéw pod ~ekologicznych” wtadz miasta.
budownictwo mieszkaniowe i rekreacyjne, 4. Nieuporzadkowana gospodarka wodno —
potozonych na terenach o wysokich walorach Sciekowa
przyrodniczych 5. Woystgpienie katastrof komunikacyjnych
5. Osrodek Edukaciji Ekologicznej i Rekreacji w i technicznych
Sobieniu 6. Zbyt niskie naktady na promocje kultury i sportu

6. Funkcjonowanie i rozbudowa sezonowego
os$rodka wodnego w Zgnitym Btocie o funkgciji
rekreacji, sportu i turystyki

7. Objecie ochrong prawng form przyrodniczych

8. Wozrost popularnosci aktywnych form
wypoczynku wykorzystujgcych walory
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przyrodnicze i kulturowe

9. Stworzenie kompleksowego, informacyjno -
promocyjnego serwisu internetowego

10. Posiadanie aktow prawa miejscowego
(miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) chronigcych i ksztattujgcych
tereny wartosciowe przyrodniczo i kulturowo

Komunikacja

SILY

SEABOSCI

1. Dobre potozenie geograficzne w centrum Polski

2. Dobre potozenie miasta wzgledem regionalnej i
ogolnopolskiej sieci komunikacyjnej

3. Polozenie u zbiegu drég krajowych nr 71 i 72

4. Rozwinieta sie¢ drog powiatowych

5. Ogolnie dobry stan techniczny drég powiatowych
i krajowych

6. Dobre powigzania komunikacjg publiczng
z t odzig, Poddebicami, Zgierzem

1. Przebieg przez miasto ruchu tranzytowego
i ciezkiego — wysokie obcigzenie drég
nieprzystosowanych do jego przeniesienia

2. Transport przez miasto fadunkéw
niebezpiecznych — ryzyko wystgpienia zagrozen
nadzwyczajnych

3. Woysoki poziom emisji hatasu generowany przez
ruch samochodowy

4. Zly stan techniczny drég

5. Niewlasciwe parametry techniczne drég —
niedostosowane do rangi jakg petnig

6. Zly stan techniczny lub brak chodnikéw dla
pieszych

7. Brak $ciezek rowerowych

SZANSE

ZAGROZENIA

1. Usprawnienie ruchu wewnatrz miasta —
wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszaru
centrum miasta i powigzanie z ukladem
ponadlokanym

2. Rozbudowa i modernizacja drég przy wsparciu
funduszami zewnetrznymi

3. Budowa obwodnicy drogowej miasta

1. Wozrost natezenia ruchu.

2. Brak dziatan w zakresie modernizacji uktadu
komunikacyjnego

3. Brak wsparcia finansowego dla dziatan
zwigzanych z realizacjg drég

4. Wystgpienie katastrof komunikacyjnych
i technicznych

5. Brak dziatan na rzecz budowy obwodnic centrum
miasta i powigzania z drogg S-14

Infrastruktura techniczna (zaopatrzenie w energie elektryczng, w gaz, wode, gospodarka

sciekowa, gospodarka odpadami)

SILY

SEABOSCI

1. Petny i sprawny system zaopatrzenia w energie
elektryczng, podjete dziatania na rzecz
rozbudowy

2. Znaczace rezerwy istniejgcych uje¢ wody

3. Dobrze rozwinieta i systematycznie
rozbudowywana na terenie Aglomeracji
Aleksandrowa t6dzkiego sie¢ i urzadzenia
kanalizacji sanitarnej

4. Dobrze rozwinieta sie¢ cieplna

5. Modernizowana oczyszczalnia $ciekow
dla stworzenia rezerwy w jej przepustowosci

6. Zakonczony proces gazyfikacji miasta

7. Prowadzona gazyfikacja terendéw wiejskich

8. Woysoki stopien obstugi w zakresie gromadzenia i
wywozu odpaddéw komunalnych

9. Zioza wdd geotermalnych

1. Niski poziom gazyfikacji terendw wiejskich

2. Stabo rozwinieta sie¢ kanalizacji deszczowej
w miescie i Rgbieniu

3. Nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa na
terenach wiejskich

4. Niski poziom skanalizowania gminy

5. Niepetlne zwodociggowanie gminy - brak
wodociggéw w niektérych miejscowosciach na
terenie gminy

SZANSE

ZAGROZENIA

1. Postep gazyfikacji terenéw wiejskich

1. Brak zainteresowania mieszkancow
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Rozbudowa i modernizacja sieci wodno- wykorzystaniem gazu sieciowego do celow
kanalizacyjnych przy wsparciu funduszami grzewczych

zewnetrznymi 2. Woysoki koszt inwestycji infrastrukturalnych
Wykorzystanie wod geotermalnych jako 3. Intensywny rozwoj zainwestowania
alternatywne zrédto ciepta budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym

infrastruktury

sieci
5. Brak wzrostu $wiadomosci ekologicznej
mieszkancow

11.2. Podsumowanie

Gtéwne wnioski wynikaj ace z przeprowadzonej analizy uwarunkowa N sg nastepujace:

1)

2)

3)

Miasto Aleksandrow tédzki i czesé terenow wiejskich ma bardzo korzystne potozenie:
w bezposrednim sgsiedztwie todzi i innych mniejszych osrodkéw miejskich
(Zgierz, Konstantynéw todzki), w obszarze metropolitarnym tédzkim. Samo potozenie
gminy generuje rézne zjawiska pozytywne i negatywne, najwazniejsze z nich to:

* migracja ludnosci z duzego miasta na bardziej przyjazne do zamieszkania a ponadto
duzo korzystniejsze ze wzgledéw ekonomicznych i obstugi administracyjnej tereny
wiejskie,

* duza ilos¢ odbiorcow oferty turystyczno-rekreacyjnej gminy Aleksandrow toédzki,
zwlaszcza odpoczynku sobotnio-niedzielnego,

e fatwy dostep mieszkancow gminy do duzych osrodkéw kultury, nauki (gtownie
sredniej i wyzszej) opieki zdrowotnej i administracji wyzszego rzedu,

*  powigzania infrastrukturalne, dajace mozliwos¢ wzajemnej wspotpracy inwestycyjnej.

Niestety sg réwniez zte strony takiego potozenia:

e przede wszystkim odptyw wyksztatconych ludzi do pracy w wiekszym miescie,

e przeksztalcanie terenow wiejskich w obszary miejskie — duze, zwarte osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej generujgce dla gminy duze naklady
finansowe na ich utrzymanie,

e zanieczyszczenie powietrza spowodowane przez duzych zewnetrznych emiteréw i
ruch komunikacyjny,

Gmina dysponuje rozwijajgcym sie potencjatem ludzkim. Migracja ludnosci na teren
m. Aleksandrowa t6dzkiego i na tereny wiejskie daje dodatni przyrost naturalny, nalezy
sie spodziewa¢, ze tendencja ta bedzie miata charakter ciggly. Rowniez liczba
bezrobotnych systematycznie spada. Niestety spada takze wskaznik przedsiebiorczosci
mieszkancébw gminy, ale ta sytuacja ma przyczyny zewnetrzne, zwigzana jest
prawdopodobnie z kryzysem Swiatowym i miejmy nadziejg, ze ma charakter przejsciowy.
Bardzo niepokojgcym zjawiskiem jest staba kondycja rolnictwa, na dodatek na terenie
gminy udziat dobrych gleb (lll kl. bonitacyjna) jest niewielki, zdecydowanie przewazajg
gleby stabe i najstabsze. Na terenie gminy znaczgca wiekszos¢, bo az 73% gospodarstw
rolnych ma powierzchnie ponizej 5 ha (w tym 34% ponizej 1lha), duzy odsetek
gospodarstw (45%) nie prowadzi produkcji rolnej. Tylko 16% wszystkich gospodarstw
rolnych jest zrodtem utrzymania rolnikéw.

Prawie potowa gospodarstw jest prowadzona przez osoby bez zadnego wyksztalcenia.

Wigze sie to z koniecznoscig prowadzenia dziatan na rzecz aktywizacji rolnictwa —

podnoszenia swiadomosci rolnikdw poprzez ksztatcenie i wskazywania kierunkow
nowych, skutecznych form produkcji rolnej, pozwalajgcych na uzyskiwanie korzysci

Zz matych obszarow uprawnych.

4) Zdecydowana wiekszos¢ dziatajgcych na terenie gminy podmiotow gospodarczych

zlokalizowana jest na terenie miasta i we wsiach Ragbien, Rabien AB i Antoniew,
pozostate wsie w dziatalnosci gospodarczej majg bardzo maly udzial. Zjawisko to
zwigzane jest z dobrym dostepem komunikacyjnych obszaréw wykorzystywanych na
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dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowg oraz z dobrym ich wyposazeniem w infrastrukture
techniczng (woda, kanalizacja, gaz, elektroenergetyka). Tendencja ta z podanych
wzgledow bedzie sie utrzymywac¢ i nowych obszaréw dla rozwoju przedsiebiorczosci
nalezy szukac w sasiedztwie juz istniejgcych.

Z zapewnieniem korzystnych warunkéw dla rekreacji i turystyki oraz z stabg kondycja
rolnictwa i wykorzystaniem terendw rolnych posrednio wigze sie zagadnienie programu
zalesiania terenéw gminy. Na terenie gminy wiele obszar6w wyznaczonych
w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczonych jest pod zabudowe — glownie
mieszkaniowg i rekreacyjng, miedzy innymi na prywatnych terenach lesnych. Natomiast
w planie brak jest wyznaczenia nowych terenéw lesnych rekompensujgcych straty. Brak
decyzji w tym zakresie przy jednoczesnej nadmiernej urbanizacji wsi moze doprowadzi¢
do zniszczenia bardzo  korzystnych  waloréw  przyrodniczo-krajobrazowych,
przyciggajgcych obecnie nowych inwestorow. Poniewaz brak jest wnioskow do zmiany
studium o mozliwos¢ zalesienia gruntéw rolnych, nalezy zapisa¢ w studium prowadzenie
przez gmine polityki propagujgcej zalesianie wyznaczonych w studium terendéw rolnych
o niskich klasach bonitacyjnych (V i VI) pod zalesienia.

Wyposazenie w infrastrukture spoteczng jest dobre.

7) Analiza srodowiska przyrodniczego wykazata jego nie najgorszy stan. Podstawowe

zagrozenie stanowi¢ bedzie zbyt intensywna urbanizacja obszaru gminy. Najwazniejsze
zagadnienia, ktore nalezy uwzgledni¢ nakreslajgc kierunki rozwoju gminy to:

e duze walory przyrodniczo-krajobrazowe - gmina posiada wiele cennych obszaréw
i obiektow prawnie chronionych — rezerwat przyrody, projektowane obszary
chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, parki podworskie.
Obowigzkowym zadaniem jest ochrona a jednoczesnie umiejetnie wykorzystanie dla
promaciji i rozwoju gminy,

e mato Kkorzystne iniekorzystne warunki gruntowo-wodne dla budownictwa
wystepujgce w dnach dolin rzecznych oraz lokalnych obnizeniach terenu. Ze wzgledu
na walory przyrodniczo-krajobrazowe i Kklimatyczne nalezy je chroni¢ przed
zabudowg, zalecane pozostawienie jako przestrzenie otwarte, gdyz stanowig
korytarze ekologiczne gminy zapewniajgc lokalne i ponadlokalne powigzania
przyrodnicze,

e objecie ochrong waldw i pagéréw wydmowych i ochrona ich przed ekspansjg
zabudowy, sg one cennym walorem krajobrazowym,

e zagrozenie powodziowe oraz duze tereny podtapiane w dolinie rzeki Bzura na catym
jej odcinku w granicach gminy stanowi W zasiegu wylewu wielkiej wody nalezy
wprowadzi¢ zakaz zabudowy, ktory powinien by¢ rozszerzony na obszar podstopien,

» wykluczenie z przeznaczenia pod zabudowe terendéw osuwiskowych w dolinie rzeki
Bzury,

e ochrona wbd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczaniem,

« malto korzystna pokrywa glebowa dla rozwoju rolnictwa w gminie. Gleby stabe
i najstabsze stanowig prawie 2/3 powierzchni gminy. Najzyzniejsze gleby Il klasy
chronione prawnie wystepujg lokalnie zajmujgc nieznaczng powierzchnie. Duzg
wartos¢ dla rolnictwa przy odpowiednich naktadach agrotechnicznych posiadajg
réwniez gleby IV klasy bonitacyjnej. Ze wzgledu na stabg pokrywe glebowg nalezy
ograniczy¢ przeksztatcanie gruntow IV klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze,

» ochrona krajobrazu, ktérego najwiekszym walorem sg kompleksy lesne, ktorych
znaczna koncentracja wystepuje w zachodniej i potudniowej. Lasy stanowig bardzo
wazne wezly w systemie ekologicznym gminy. Wazne jest wyksztatcenie uktadu
pasmowego, tj. stworzenie tzw. korytarzy ekologicznych, poprzez powigzanie
istniejgcych i nowopowstatych niewielkich (pow. 5 ha) kompleksow lesnych
Z systemem zadrzewien, co spowoduje powstanie ciggtego systemu przyrodniczego,
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wplywajgcego  korzystnie na poprawe warunkow hydrologicznych  gleb,
przeciwdziatanie erozji wietrznej ipowierzchniowej oraz degradacji ziemi,
zwiekszenie wodnej retencyjnosci srodowiska i podniesienie réznorodnosci
ekologicznej srodowiska. Do realizacji dolesien proponuje sie wykorzysta¢ grunty
stabych klas bonitacyjnych: Viz, VI, V, a w wyjgtkowych wypadkach IV (gdy wymaga
tego zasada racjonalnosci gospodarki lesnej lub przebiegu granicy rolno-lesnej). Nie
wskazane do zalesiania sg bagna, torfowiska, wodne nieuzytki,

» objecie postulowanych obszaréw cennych przyrodniczo (OChK ,Puczniewsko-
Grotnickiego” oraz ,Bzury i dorzecze Sokotowki”) co ma zwigzek z zapewnienie
ciggtosci przebiegu systemu przyrodniczego gminy. Ochrona przed jego
przerwaniem. Odtworzenia lub utworzenie potgczen pomiedzy poszczegoinymi
fragmentami korytarzy ekologicznych na terenie gminy i powigzanie ich z systemami
zewnetrznymi.

* wykorzystanie wystepujgcych na znacznej powierzchni zt6z geotermalnych.

Ogdlny stan sanitarny srodowiska gminy nalezy uzna¢ za dobry, dlatego dotychczas nie byt
on przedmiotem szczegOtowych badan i pomiarow. Wystepujg lokale zrodta zagrozen
w postaci oczyszczalni sciekow, zaktadéw przemystowych, nielegalnych wysypisk smieci.
Wg badan prowadzonych w ramach monitoringu regionalnego: warunki aerosanitarne gminy
sg dobre; rzeki Bzura, Beldéwka i Lubczyna posiadajg umiarkowany potencjat ekologiczny;
wody podziemne wgtebne sg bardzo dobrej jakosci. Wiele zastrzezen budzi stan jakosci
gleb, ktére cechuje bardzo duze zakwaszenie.

8) Gmina dysponuje obiektami zabytkowymi wartosciowymi kulturowo i historycznie

dajgcymi podstawe dla budowy jej wizerunku i tozsamosci. W opracowanej w 2011 r.
gminnej ewidencji zabytkéw wystepuje wiele obiektow zabytkowych swiadczacych
o tradycjach historycznych obszaru miasta i gminy, nalezy im sie przyjrze¢ i podjgc
dziatania w celu ochrony tych najcenniejszych (jak np. budynek mieszkalny przy
ul. Ogrodowej 4). Takie dziatania bedg mialy znaczacy wplyw na promocje turystyki
i rekreacji na obszarze gminy, wplywajg na walory krajobrazowe i podnoszenie poczucia
tozsamosci wsrod mieszkancoéw gminy.
Waznym dziatlaniem podjetym przez wiadze gminy jest rewitalizacja centrum miasta, data
ona $wietne efekty i powinna by¢ kontynuowana w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej w planie miejscowym. Na obszarze gminy programem
rewitalizacji powinny by¢ objete dwory z parkami w Betdowie, Nakielnicy i Zgnitym Bfocie.
Udostepnienie tych obiektéw do uzytku publicznego bytoby znakomitym rozwigzaniem.

9) Sieci infrastruktury technicznej na terenie miasta jest dobrze rozwiniete, problemy
pojawiajg sie na terenach wiejskich, pilne potrzeby w tym zakresie to:

- elektroenergetyka — brak znaczacych rezerw mocy dla wiekszych odbiorcoéw. Problem
moze by¢ zazegnany m.in. poprzez zrealizowanie inwestycji polegajgcej na budowie sieci
110kV (Inwestycja bedzie realizowana na terenie Gminy Aleksandrow +todzki
i Konstantynow t.6dzki — przewidywane zakonczenie 2013 r.),

- gaz — realizacja sieci gazowej, w miare potrzeb na terenie gminy poza aglomeracjg
Aleksandrowa t6dzkiego obejmujgcg miast, Rgbieh, RgbiehA AB i Antoniew, ktora jest
zgazyfikowana w 90%,

- woda — sie¢ wodociggowa na terenie gminy zaspokaja potrzeby odbiorcéw w 75%,
braki wystepujg na terenach wiejskich, istniejgce ujecia zabezpieczajg potrzeby bytowo-
gospodarcze,

- kanalizacja sanitarna - realizacja programu ,Kompleksowego rozwigzania gospodarki
sciekowej na terenie gminy” pozwoli na zaspokojenie potrzeb najbardziej
zurbanizowanych obszardw, tj. miasta i wsi Rgbien, Rgbien AB i Antoniew. Problem
powrdci wraz z dalszg urbanizacjg terenéw gminy. Dla terendéw typowo wiejskich nalezy
opracowac program realizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw,

- kanalizacja deszczowa — na terenie miasta i wsi Rgbien, Rgbien AB i Antoniew nalezy
systematycznie rozbudowywac i budowac sie¢ kanalizacji deszczowej.
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10) Uktad komunikacyjny miasta i gminy wymaga zdecydowanej przebudowy, budowy,

modernizacji i remontéw.
Dazenie do wyprowadzenia z miasta ruchu tranzytowego i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej  sprawnym i wydolnym uktadem drég ponadlokalnych moze stac¢ sie
motorem napedowym dla rozwoju gospodarki.

Powaznym problemem jest istniejgca sie¢ komunikacji lokalnej:

» drogi gminne na obszarach wiejskich i czesciowo w miescie wymagajg budowy
nawierzchni asfaltowej i w miare potrzeb chodnikéw, oraz parkingébw publicznych
w miescie,

* niezbedne opracowanie programu budowy sciezek rowerowych oraz wytyczanie
i przygotowanie szlakéw rowerowych dla celéw rekreacyjnych (w powigzaniu
z podobnymi w sgsiednich gminach).

Komunikacja publiczna — rozwija sie sama(prywatne firmy) w miare rosngcego popytu.

Dobre powigzania komunikacyjne z £odzig poprzez komunikacje miejska.

11) Analiza potrzeby zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wg. ztozonych wnioskéw

w kontekscie obowigzujgcych planéw miejscowych.
Gospodarka przestrzenna na terenie miasta i gminy prowadzona jest w oparciu
0 obowigzujgce dla catego terenu gminy plany miejscowe. Analiza realizacji planéw
wykazala, ze na terenie miasta i gminy istniejg bardzo duze rezerwy terenowe do
wypelnienia.

Analiza ztozonych do zmiany studium (a jednoczesnie w wielu przypadkach do zmiany

obowigzujgcych planéw miejscowych) wnioskow oséb fizycznych wskazuje:

e na terenie miasta - niewielkie potrzeby wprowadzenia zmian, niebezpiecznym zjawiskiem
jest  presja zabudowy w sgsiedztwie terendéw cennych przyrodniczo, tj. rezerwatu
przyrody "Torfowisko Rabien” oraz doliny rz. Bzury,

* na terenie gminy — zlozonych zostalo bardzo duzo wnioskéw (ponad 300), gtownie
0 zmiane przeznaczenia terenéw rolnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
w mniejszym stopniu pod zabudowe letniskowg i ustugowa. W przypadku uwzglednienia
wszystkich wnioskéw powierzchnia przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg w planie
miejscowym gminy wzrosta by o 50%, a jednoczesnie ilos¢ wolnych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng w planie gminy jest
rbwnoznaczna z potrzebg wyznaczenia takich nowych terenow, deklarowang
w zlozonych wnioskach.

Bardzo niepokojacym zjawiskiem jest presja przeznaczania pod zabudowe dolin rzek
i ciekéw, w tym terendéw zalewowych rz. Bzury oraz terendéw lesnych. Ws$rod dziatek
wskazanych do zmiany przeznaczenia dominujg wezsze lub szersze smugi gruntow rolnych,
ciggngce sie od drogi przez wie$ w gigb terenéw rolnych, majgce forme ,grzebienia” — na
przemian: dziatka rolna, dziatka pod zabudowe. Najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie
solectwa potozone na zachdéd od miasta Aleksandrow +to6dzki. Sytuacja ta ma
prawdopodobnie zwigzek z niskg aktywnoscig rolniczg na terenie gminy. Drugim waznym
powodem sg walory krajobrazowe tych miejscowosci, charakteryzujgcych sie duzymi
kompleksami leSnymi i wystepowaniem zbiornikéw wodnych.

Przy wskazywaniu nowych kierunkdéw rozwoju przestrzennego nalezy mie¢ na uwadze
gtéwnie korekty w zakresie przeznaczenia  terendw a nie poszukiwanie nowych,
obejmujgcych znaczne obszary terendw pod zabudowe w sytuacji gdy istniejg rezerwy
terenowe usankcjonowane prawem miejscowym.

Racjonalna gospodarka przestrzenna, oparta o zréwnowazony rozwOj daje w efekcie
koncowym zawsze wymierne korzysci, niestety dopiero po pewnym czasie, obejmujgcym
zycie dwoch, trzech pokoleh. Wowczas naprawienie biedu jest bardzo trudne a czasem
wrecz niemozliwe.

W tym miejscu nalezy przypomnie¢, ze wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe
w studium to nastepujgce problemy:

- presja whascicieli dziatek na wladze gminy, aby opracowaly zmiany planu miejscowego,
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nowe plany generujg nowe koszty: wykupu terenéw pod drogi, budowy drég i sieci
infrastruktury technicznej a potem jej utrzymania,

systematyczna degradacja krajobrazu, ktory byt elementem przyciggajgcym inwestoréw,
wzrost emisji zanieczyszczen w przypadku stosowania konwencjonalnych zrédet

ogrzewania,

wzrost wytwarzania $ciekéw bytowych, problemy z odbiorem i unieszkodliwianiem,

- zatracanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych przyciggajgcych turystow,

- koniecznosc¢ rozbudowy infrastruktury spotecznej,

i prawdopodobnie wiele innych.

Zyski — podatki do budzetu gminy, zazwyczaj nizsze niz potrzeby zwigzane z utrzymaniem
i wyposazeniem tych terenow.
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12.  ANALIZA POTRZEB | MO ZLIWOSCI ROZWOJOWYCH GMINY
ALEKSANDROW tODZKI

12.1. Podstawa i zakres opracowania

Pod koniec 2015 r. weszta w zycie ustawa dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz.U. 2015, poz. 1777). Art. 41 wyzej wymienionej ustawy wprowadza zmiany w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015,
poz.1999 z pdzn. zm.). Modyfikacji ulegt m.in. Art. 9, ustawy o planowaniu, do ktérego
dodano ust. 3a w brzmieniu ,Zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania,
zarbwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich
tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian
w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.”

Przedmiotem opracowania sg analizy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgce z wprowadzonych punktowych
zmian w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Aleksandrow todzki.

Zmiana ,Studium ...gminy Aleksandrow t6dzki”, dotyczy nastepujgcych czterech
zmian przeznaczenia terenéw:

1. na obszarze miasta Aleksandréw tédzki w rejonie ulic Daszynskiego-
Sobieskiego-Rudnej - Pustej zmiana przeznaczenia z terendéw zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej na tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej,

2. na obszarze miejscowosci Rgbien AB, przy granicy z miastem Aleksandrow
toédzki, zmiana przeznaczenia z terendw ustugowych na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

3. na obszarze Woli Grzymkowej, przy granicy z miastem Aleksandrow tédzki
(w sagsiedztwie LSSE), zmiana przeznaczenia z terendéw mieszkaniowo -
ustugowych i rolniczych na tereny ustugowo ustugowo-produkcyjne
i mieszkaniowo-ustugowe,

4. na obszarze Rudy Bugaj zmienia sie przeznaczenie terenu rolniczego na teren
z mozliwoscig realizacji farmy fotowoltaicznej oraz nieznacznie powieksza
tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng.

Wszystkie tereny objete zmiang studium potozone sg na obszarze jednostek
osadniczych® oraz posiadajg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw wyzej wymienionych zmian powinien zasta¢ przeanalizowany pod katem
ekonomicznym, srodowiskowym, demograficznym i spotecznym. Nalezy rowniez sprawdzi¢
czy wprowadzane zmiany sg zasadne i czy wynikajg z rzeczywistych potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy Aleksandréw £6dzki.

6 W rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sié®B003 r. o urgdowych nazwach miejscowa i

obiektéw fizjograficznych (Dz.U.2003 nr 166 poz.1%)
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12.2.  Analiza Demograficzna

12.2.1. Liczba ludno scii g estos$é zaludnienia

Tabela 42. Liczba ludnosci w latach 2000-2014 w powiecie zgierskim oraz gminie
Aleksandrow todzki

nazwa
jednostki

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

2014

osoba | osoba |osoba |osoba |osoba soba  dsoba  opoba o030 ba | osoba |osoba |osoba |osoba  psoba osoba

Powiat

zgierski 159888 | 159702 | 159746 | 159955 | 160352 | 160728 | 160760 | 161012 | 161415 | 161959 | 164346 | 164608 | 164597 | 164681 164988
At- cata

gmina 25089 25194 25370 | 25641 25899 26259 26492 26851 27201 | 27611 | 28607 | 29068 | 29432 | 29862 30285
AL -

miasto 20173 20203 20225 | 20304 20344 20486 20542 20635 20684 | 20746 | 21106 | 21155 | 21184 | 21245 21224
Ab-

obszar

wiejski 4916 4991 5145 5337 5557 5773 5950 6216 6517 6865 7501 7913 8248 8617 9061

Zr6dio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL

Gmina i miasto Aleksandréw t6dzki pod wzgledem liczby mieszkancéw, zajmuje drugie
miejsce w powiecie. Zamieszkuje jg 30285 o0s06b, co stanowi 18% ludnosci powiatu
zgierskiego®. Wsréd ogélnej liczby mieszkancéw przewazajg kobiety - 15 748, co stanowi
52% ogolnej liczby mieszkancéw. Jest to typowa dla gmin regionu sytuacja.

Tradycyjnie, miasto charakteryzuje sie znacznie wiekszg gestoscig zaludnienia (1536
os/km?)® jednak nalezy zauwazyé, ze takze i obszar wiejski gminy Aleksandréow todzki (88
os/km?)®, w poréwnaniu do gmin wiejskich powiatu zgierskiego, zalicza sie do gesto
zaludnionych.

Tabela 43. Przyrost Liczby ludnosci w latach 2000-2014 w powiecie zgierskim
oraz gminie Aleksandrow todzki

Nazwa jednostki przyrost [0s] %
Powiat zgierski 5100 3,19%
Aleksandrow t6dzki —cala gmina 5196 20,71%
Aleksandréw t6dzki - miasto 1051 5,21%
Aleksandréw t.6dzki

— obszar wiejski 4145 84,32%

Zr6dio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL

Liczba ludnosci w powiecie zgierskim w latach 2000-2014 posiadata dodatni trend
(wykres 9) na przestrzeni analizowanych 15 lat wzrosta o 5100 oséb co stanowi ponad 3%
wzrost.

Liczba ludnosci w gminie Aleksandrow todzki w latach 2000 — 2014 stale wzrastata
(wykres 10). W przeciggu analizowanych 15 lat wzrosta o 5196 os6b co stanowi ponad 20%
przyrost liczny ludnosci. Jednak zmiany liczby ludnosci na obszarze wiejskim oraz w miescie
nie byty jednakowe (wykres 11). Liczba ludnosci w miescie na przestrzeni 15 badanych lat
wzrosta o 1051 os6b co stanowi 5% przyrost, podczas gdy na obszarze wiejskim gminy
Aleksandréw t.6dzki — 0 4145 oso6b co stanowi ponad 84% przyrost.

Nalezy zauwazy¢, ze na terenie gminy miejsko-wiejskiej Aleksandrow todzki
odnotowano wiekszy wzrost liczby ludnosci niz na terenie catego powiatu zgierskiego.

63

o4 Stan na dzie31 grudnia 2014 r.

Stan na dzie31 grudnia 2014 r.
Stan na dzie31 grudnia 2014 r.
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Oznacza to, ze gmina Aleksandréw-todzki bardzo pozytywnie wyrdznia sie na tle innych
gmin w powiecie, gdzie odnotowano tylko nieznaczne przyrosty bgdz spadki liczby ludnosci.
Zmiany w liczbie ludnosci warunkowane sg trzema czynnikami: przyrostem naturalnym,
saldem migracji oraz zmianami w zasiegu terytorialnym jednostki. Ostatni czynnik w gminie
Aleksandréw todzki na przestrzeni ostatnich lat nie wystgpit, zatem analizie poddane

zostang dwa pierwsze.
Wykres 9. Liczba ludnosci w powiecie zgierskim w latach 2000-2014

Zmiany liczby ludno $ci w powiecie Zgierskiem w latach 2000-2014
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Wykres 10. Liczba ludnosci w powiecie zgierskim w latach 2000-2014

Zmiany liczby ludnosci w gminie Aleksandréw LédzKi w latach
2000-2014

35000

30000
& &>
g

e P
<> ‘#v v v

[

<l

o

Q

o
I

20000

15000

liczhbaludnosci

10000

5000

20002001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 20102011 20122013 2014
rok

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Wykres 11. Liczba ludnosci w gminie Aleksandrow tédzki latach 2000-2014 w miescie
oraz na terenach wiejskich

Zmiany liczby ludno $ci w mie $cie oraz na obszarze wiejskiem gminy
aleksandrow £6dzki w latach 2000-2014
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA 166



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ALEKSANDROW £ODZKT

Liczba ludnosci i gestos¢ zaludnienia na obszarach wiejskich gminy Aleksandrow t6dzki:

Gesto$¢ zaludnienia na obszarach wiejskich gminy Aleksandrow todzki
zr6znicowana, obreby geodezyjne potozone we wschodniej czesci gminy w sgsiedztwie
todzi posiadajg duzo wiekszg liczbe ludnosci, a co za tym idzie gestos¢ zaludnienia, w
poréwnaniu do pozostatych terenéw. Najwieksze skupisko ludnosci wystepuje na terenie
miejscowosci Rgbien (1750 o0s.), Rabien AB (1276 0s.) oraz Antoniew (6140s.). Obszary te
potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie todzi, staly sie naturalnym przedtuzeniem miasta.
Na ich terenie powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz willowa, tozsama z

zabudowg wystepujgca ha tddzkich peryferyjnych osiedlach.

jest

Wykres 12. Liczba ludnosci w poszczegdélnych obrebach gminy Aleksandréw tédzki w roku

2014

Zgnite Btoto
Wola Grzymkowa
Stary Adamow
Stare Krasnodeby
Sobien

Stowak

Sanie
Ruda-Bugaj
Rabien AB

Rabien
Prawecice

Nowy Adamoéw
Nowe

Nakielnica
tébudz

Krzywiec
Kolonia Bruzyca
Jastrzebie Gérne
Ciezkow
Chrosno

Budy Wolskie
Bruzyczka Mata
Bruzyca Ksiestwo
Betdow

Liczba ludnosci w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych

500

1000

1500

2000

Nazwa sofectwa | [0s]
Antoniew 614
Beldéw 545
Bruzyca

Ksiestwo 200
Bruzyczka Mata | 251
Budy Wolskie 144
Chros$no 101
Ciezkéw 205
Jastrzebie Gérne | 166
Kolonia Bruzyca |296
Krzywiec 354
tobddz 139
Nakielnica 272
Nowe

Krasnodeby 94
Nowy Adamoéw | 200
Prawecice 199
Rabien 1750
Rabien AB 1276
Ruda-Bugaj 807
Sanie 255
Stowak 91
Sobien 202
Stare

Krasnodeby 91
Stary Adaméw 239
Wola

Grzymkowa 614
Zgnite Bloto 136

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych

z Urzedu Gminy Aleksandrow t6dzki
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12.2.2. Przyrost naturalny

Tabela 44. Przyrost naturalny w latach 2000-2014 w powiecie zgierskim
oraz gminie Aleksandrow £odzki

Nazwa jednostki 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Powiat zgierski -442 | -635| -512| -496| -412 | -537| -465| -501| -369| -247| -260| -492 | -512| -548 | -438
Aleksandrow todzki
- gmina -72| -120| -33| -60| -43| -68| -16| -50| -30| -31 1| -41| -45| -64| -68
Aleksandréw todzki
- miasto 67| 95| -24| -49| 59| -72 3| 52| -45| -24| 21| -43| -50| -92| -69
Aleksandréw todzki
- obszar wiejski 5| 25 9| -11| 16 4| -19 2 15 -7 20 2 5| 28 1

Zrédio: Opracowanie wasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Przyrost naturalny na terenie powiatu zgierskiego byt w catym okresie od roku 2000 do
roku 2014, ujemny i osiggnat w roku 2014 poziom —438, co jest réwne wskaznikowi — 2,6 %o .

Podobny trend utrzymuje sie w gminie Aleksandrow £6dzki w 2014 r. przyrost naturalny
osiggnat poziom -68.co daje wartos¢ wskaznika przyrostu naturalnego rowny -2,2 %.. Nalezy
zwroci¢ uwage na zréznicowanie trendu w zaleznosci od roku. Najnizszy przyrost naturalny
odnotowano w 2001r. w wartosciach bezwzglednych wyniést -120, natomiast najwyzszy
odnotowano w 2010 r. kiedy wyniost -1.

Na terenie miasta Aleksandrow tdédzki na przestrzeni analizowanych 15 lat przyrost
naturalny byt rowniez zawsze ujemny. W 2014 r. osiggnagt wartos¢ -69. W przeliczeniu na
liczbe ludnosci, wartos¢ wskaznika przyrostu naturalnego wyniosta w 2014 roku -3,3 %o.
Odmienna sytuacja panuje na obszarach wiejskich gminy Aleksandrow todzki, w
analizowanym okresie wystepowat trend zmienny, od roku 2010 obserwowany jest dodatni
przyrost naturalny. W 2014 r. osiggnat wartos¢ 1. W przeliczeniu na 1000 ludnosci, wartos¢
wskaznika przyrostu naturalnego wyniosta w 2014 roku 0,1.

Wykres 13. Przyrost naturalny w wartosciach bezwzglednych na terenie miasta oraz
obszarow wiejskich gminy Aleksandréw £6dzki w latach 2000 — 2014.
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Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
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12.2.3. Saldo migracji

Tabela 45. Saldo migracji w latach 2000-2014 w powiecie zgierskim
oraz gminie Aleksandrow todzki

_”?ézwatk_ 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
ednostki

) osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba
Powiat

zgierski 303 373 525 603 737 725 594 874 732 779 828 691 569 638 799
Aleksandréow

£ odzki 161 186 242 333 268 386 283 417 383 416 408 502 399 457 485
Aleksandréow

todzki -

miasto 82 100 68 147 80 190 61 159 81 93 84 92 77 124 56
Aleksandréow

todzki -

obszar

wiejski 79 86 174 186 188 196 222 258 302 323 324 410 322 333 429

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Saldo migracji we wszystkich analizowanych jednostkach administracyjnych utrzymuje
sie na dodatnim poziomie.

W powiecie zgierskim na przestrzeni lat 2000-2014 mozna zauwazy¢ trend zmienny
(wykres 5).W latach 2000-2004 miat tendencje rosngca, w pdzniejszym okresie posiadat
tendencje zmienng.

W 2000 r. w wartosciach bezwzglednych saldo migracji wyniosto 303 (co jest rowne
wskaznikowi 1,9 %.), natomiast w 2014 roku 799 (co jest rowne wskaznikowi 4,84 %o).

Wykres 14. Saldo migracji w wartosciach bezwzglednych na terenie powiatu zgierskiego
w latach 2000 — 2014.

saldo migracji w powiecie zgierskim 2000-2014
1000
900 ’\
800 A
700 4

600 -
500 / —&—saldo migracji

400

300 + /
200 +
100

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

W gminie Aleksandréw td6dzki mozna zaobserwowac¢ podobne tendencje do
wystepujgcych w catym powiecie zgierskim (wykres 6). W latach 2000-2003 r. wystepowat
trend rosngcy, natomiast w latach 2004-2014 zmienny.

W wartosciach bezwzglednych saldo migracji w 2000r wyniosto 161 (co jest rowne
wskaznikowi 6,42 %.), natomiast w 2014 roku 485 (co jest réwne wskaznikowi 16,7 1%o).
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Wykres 15. Saldo migracji w warto$ciach bezwzglednych na terenie Gminy Aleksandrow

t 6dzki w latach 2000 — 2014
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Wysoki wskaznik salda migracji na terenie gminy Aleksandréw todzki jest gtownie
spowodowany migracjami ludnosci na obszary wiejskie gminy, gdzie z roku na rok
dynamicznie wzrasta liczba naptywajgcych oséb (wykres 7). W 2000 r. warto$¢ bezwzgledna
salda migracji wyniosta 79 (co jest réwne wskaznikowi 16,08%.) natomiast w 2014 r. 429 (co
jest rowne wskaznikowi 47,35%o).

Mniejsze znaczenie ma naptyw ludnosci do miasta, tam saldo migracji wykazuje
tendencje zmienng. W 2000 r. wartos¢ bezwzgledna salda migracji wyniosta 82 (co jest
rowne wskaznikowi 4,06%.) natomiast w 2014 r. 56 (co jest rowne wskaznikowi 2,64%o).

Wykres 16. Saldo migracji w wartosciach bezwzglednych na terenie miasta oraz obszarow
wiejskich gminy Aleksandrow t6dzki w latach 2000 — 2014
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Struktura migracji w gminie Aleksandrow t6dzki:

Tabela 46. Struktura meldunkéw w gminie Aleksandrow £6dzki w latach 2000-2014

j'\ézflvt\),:tki 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
zameldowania
z miast 272 | 333 | 349| 498 | 417 | 483 | 524 | 772 | 612 | 602 | 566 | 714| 610| 687 | 741
zameldowania
ze wsi 54 54| 46| 65| 51| 81| 104| 122| 85 78| 97| 114 76| 93| 75
zameldowania
z zagranicy 1 0 1 0 3 9 3 8 7 11 3 8 5 5 3

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
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Na przestrzeni analizowanych 15 lat wsrod osOb naptywajacych na teren gminy
Aleksandréw todzki, znaczng wiekszos¢ stanowili mieszkancy miast (wykres 17), gtownie
todzi. Osoby naptywajgce z terendw wiejskich stanowig niewielki odsetek imigrantéw
ksztaltujgcy sie w przedziale 9-16%, liczba os6b naptywajgcych z zagranicy jest nieznaczna,
stanowi ponizej 1%.

Nalezy zauwazy¢, ze dane mowigce o liczbie meldunkéw nie oddajg skali zjawiska
migracji na teren gminy Aleksandrow todzki. Jest to zwigzane z ogOlnym trendem
polegajgcym na przeprowadzaniu sie 0s6b w wieku produkcyjnym, pracujgcych w todzi, na
peryferia metropolii (obszary wiejskie gminy Aleksandrow td6dzki), jednak bez zmiany
meldunku. Gmina graniczy bezposrednio z £odzig, jest w strefie jej funkcjonalnego wptywu.

Wykres 17. Struktura meldunkéw w gminie Aleksandréw todzki w latach 2000-2014

Struktura meldunkéw w gminie Aleksandréw tédzkiw | atach 2000-2014
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Zrédio: Opracowanie wasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

WhioskKi
Na przestrzeni analizowanych 15 lat liczba ludnosci w gminie Aleksandrow todzki caty
czas wzrastata. Jest to spowodowane dodatnim saldem migracji, zwtaszcza duzg liczbg oséb
naptywajacych z miast na obszar wiejski gminy (potozony w sgsiedztwie todzi).
Gmina Aleksandrow todzki wyréznia sie bardzo pozytywnie na tle innych gmin powiatu
zgierskiego. Wykazuje odmienne tendencje demograficzne.

12.2.4. Prognozowana liczba ludno $ci

W celu oszacowania prognozowanej liczny ludnosci w gminie Aleksandréw todzki
zostaly przeanalizowane dane dla powiatu zgierskiego z podziatem na obszary miejskie i
wiejskie. Brak jest danych dla poszczegdlnych gmin.

Tabela 47. Prognozowana liczba ludnosci powiecie zgierskim w latach 2015-2040
2015 2020 2025 2030 3035 2040 prognoz
owany
prognozow | wzrost
osoba | osoba | osoba |osoba |osoba  |osoba any wzrost | liczny
liczny ludnosci
ludnosci
ogotem 165017 165328 165081 164101 162459 160509 -4508 -2,73%
w miastach 116478 114201 111536 108467 105084 101609 -14869 -12,77%
na obszarach
wiejskich 48539 51127 53545 55634 57375 58900 10361 21,35%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
Wedtug danych w latach 2015-2040 r. w powiecie zgierskim liczba ludnosci bedzie spadaé

(wykres 18). Na przestrzeni analizowanych 25 lat zmniejszy sie 0 4508 os6b (-2,77%).
Tendencja malejgca bedzie spowodowana zmniejszajgcg sie liczbg ludnosci na obszarach
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miejskich, gdzie prognozujg spadek liczby ludnosci o 14869 osob (-12,77%). Odwrotna
tendencja prognozowana jest na obszarach wiejskich, tam liczba ludnosci bedzie miafa trend
rosnacy w analizowanym okresie zwiekszy sie 0 10361 (21,25%).

Wykres 18. Prognozowana liczba ludnosci powiecie zgierskim w latach 2015-2040
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Wykres 19. Prognozowana liczba ludnosci powiecie zgierskim z podziatem na obszary
miejskie i wiejskie w latach 2015-2040
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Analizujgc tendencje demograficzne w powiecie zgierskim i w gminie Aleksandrow
tédzki w latach 2000-2014 oraz prognozy ludnosciowe dla powiatu zgierskiego mozna
spodziewac sie dalszego wzrostu liczby ludnosci na terenie gminy Aleksandrow £o6dzki.

Gmina Aleksandrow todzki w latach 2000-2014 charakteryzowata sie najwiekszym
wzrostem liczby ludnosci w catym powiecie zgierskim. Nalezy spodziewaé sie utrzymania
tych tendencji, ktére bedg spowodowane dodatnim saldem migracji. Naptyw nowej ludnosci
podobnie jak dotychczasowo bedzie odbywat sie na terenach wiejskich gminy. Analizujgc
trendy wystepujgce w ostatnich latach oraz prognozy demograficzne dla obszaru zgierskiego
nalezy spodziewa¢ sie na obszarach wiejskich gminy wzrostu ludnosci w przedziale 4-8 tys
W przeciggu najblizszych 25 lat. Na terenie miasta Aleksandrow todzki przewiduje sie
utrzymanie liczby ludnosci na podobnym poziomie co w roku 2014.

Przyczyng tego zjawiska bedzie obserwowany obecnie trend odptywu mieszkancow
todzi na tereny przylegte. Zwiekszanie sie liczby os6b na terenie gminy Aleksandrow todzki
spowoduje takze szereg innych zjawisk zwigzanych ze wzrostem liczby urodzenh, wzrostem
liczby dzieci i mtodziezy w wieku przedszkolnym i szkolnym, wzrostem liczby ludnosci w
wieku poprodukcyjnym oraz wzrostem liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Jednakze
ludno$¢ z ostatniej wymienionej grupy nie zasili lokalnych zasobéw pracowniczych, gdyz
obserwowane tendencje dezurbanizacji polegajg na zmianie miejsca zamieszkania, przy
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pozostawieniu miejsca pracy w todzi. Zmiany te przyczyng sie do wzrostu zapotrzebowania
na ustugi publiczne na terenie gminy Aleksandrow £odzki.

12.3.  Analiza Spoteczna

Zmiany wprowadzane w najnowszej edycji studium sg efektem pozytywnego
rozpatrzenia wnioskow, ktore wptynety do urzedu gminy. Wynikajg z potrzeb mieszkancow.

W miescie Aleksandrow +todzki rezygnuje sie z zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na rzecz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Jak wykazata analiza
demograficzna na terenie miasta mozemy spodziewacC sie zahamowania trendu wzrostu
liczby ludnosci, zatem nie ma potrzeby realizacji zabudowy wielorodzinnej.

Na obszarze miejscowosci Rgbien AB, zmiana przeznaczenia z terenéw ustugowych
na tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej, jak wykazaly analizy
demograficzne na obszarze wiejskim gminy Aleksandréw tédzki zwtaszcza w sofectwach
Rabien, Rabien AB, Antoniew obserwowany jest najbardziej dynamiczny przyrost liczby
ludnosci, tendencja ta ma sie utrzymac¢ w najblizszych latach. Zatem zmiana przeznaczenia
terenéw odpowiada na potrzeby spoteczne.

Na obszarze miejscowosci Wola Grzymkowa zmienia sie przeznaczanie z terenow
mieszkaniowo -ustugowych i rolniczych na tereny ustugowo-produkcyjne i mieszkaniowo-
ustugowe. Zmiana ta odpowiada na potrzeby mieszkancow gminy, powstanie zabudowy-
ustugowo produkcyjnej przyczyni sie do powstania nowych miejsc pracy oraz do wzrostu
wptywu do budzetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci.

Na obszarze Rudy Bugaj zmienia sie przeznaczenie terenu rolniczego na teren z
mozliwoscig realizacji farmy fotowoltaicznej oraz nieznacznie powieksza tereny
przeznaczone pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng. Podobnie jak w
przypadku Woli Grzymkowej zmiana odpowiada na trendy demograficzne i potrzeby
spoteczne. Waznym aspektem jest wprowadzenie w studium terendéw o nowej funkcji PF-
tereny produkcji energii (farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 100kW) . Jest to teren, ktory
nie powoduje zmian w bilansie terenébw przeznaczonych pod zabudowe oraz nie generuje
kosztow jakie musi ponie$¢ gmina w zwigzku z realizacjg zadan wtasnych. Powstanie nowej
funkcji przyczyni sie do rozwoju nowych technologii ha terenie gminy oraz poprawi bilans
energetyczny jednostki administracyjne.

12.4. Wyznaczenie obszarow o wyksztatlconej zwartej  strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

W celu oszacowania stopnia konsumpcji oraz chtonnosci terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w miejscowych planach obszar gminy zostat podzielony na jednostki osadnicze
zawierajgce sie w granicach obrebéw geodezyjnych. W jednostkach osadniczych®® zostaty
wyodrebnione__obszary o __w__pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
przestrzennej, zwane dalej obszarami SFP.

W procesie wyznaczania granic obszaréw SFP wzieto pod uwage istniejgce zainwestowanie,
sie¢ uzbrojenia terenu, dostep do drogi publicznej oraz przeznaczenie w planach
miejscowych. Na obszarze wiejskim gminy Aleksandrow t6dzki wyodrebniono 34 obszary
SFP. Teren miasta Aleksandréw £6dzki uznano w catosci za obszar o zwartej wyksztatconej
strukturze funkcjonalno- przestrzennej. Granice obszarow SFP zostaly pokazane ponizszym
schemacie.

% Zgodnie z definicj zawary w ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r. ocgiawych nazwach miejscouai i
obiektéw fizjograficznych jednostka osadnicza ozaawyodebniony przestrzennie obszar zabudowy
mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury teiclznej zamieszkany przez ludzi.
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12.5.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudow

.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, nalezy sporzgdzi¢ bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Bilans zostat
dokonany z podziatam na miasto oraz obszar wiejski gdzie, obliczono ilo$¢ terenéw oraz
stopien konsumpcji kazdego sotectwa

Tabela nr 48. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe na obszarze wiejskim
gminy Aleksandrow todzki.

FUNKCJA TERENU SUMA % konsumpcji
NAZWA SOLECTWA WSKAZNIK M U P terenow
przeznaczonych pq
ha ha ha ha zabudow
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdqd 51 0 0 51
! KRAgﬁ\(/)VgEBY zabudow 17,94%
pow. teren zainwest 9,2 0,0 0,0 9,2
pow. teren niezainwest 41,85 0 0 41,85
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 56,5 0 0 56,5
2 KRASS-II-\IAORDZBY zabudow 34,78%
pow. teren zainwest 19,65 0 0 19,65
pow. teren niezainwest 36,85 0 0 36,85
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdqd 29 0 0 29
3| PRAWECICE |zabudow 64,66%
pow. teren zainwest 18,75 0 0 18,75
pow. teren niezainwest 10,25 0 0 10,25
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 62,5 0,8 0 63,3
4 SOBIEN zabudow 44,58%
pow. teren zainwest 27,4 0,8 0 28,2
pow. teren niezainwest 35,1 0 0 35,1
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 20,1 0 0 20,1
5 CHROSNO  |zabudow 32,09%
pow. teren zainwest 6,45 0 0 6,45
pow. teren niezainwest 13,65 0 0 13,65
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdqd 1229 | 3,6 5,2 131,7
6 BELDOW  |zabudow 35,38%
pow. teren zainwest 37,8 3,6 5,2 46,6
pow. teren niezainwest 85,1 0 0 85,1
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 68,54 | 3,05 0 71,59
7|STARY ADAMOW |zabudow 53,39%
pow. teren zainwest 36,72 | 1,5 0 38,22
pow. teren niezainwest 31,82 | 1,55 0 33,37
_ |pow. terenéw
8 | NOWY ADAMOW |przeznaczonym w mpzp pdd 37,8 | 13,7 0 51,5 55,69%
zabudow
pow. teren zainwest 24,12 | 4,56 0 28,68
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pow. teren niezainwest 13,68 | 9,14 0 22,82
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 71,2 0 0 71,2
9 CIEZKOW  |zabudow 52,25%
pow. teren zainwest 37,2 0 0 37,2
pow. teren niezainwest 34 0 0 34
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 108,5 0 0 108,5
100  SEOWAK zabudow 24,22%
pow. teren zainwest 26,28 0 0 26,28
pow. teren niezainwest 82,22 0 0 82,22
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 39,7 0 0 39,7
11] ZGNILE BLOTO |zabudow 39,60%
pow. teren zainwest 15,72 0 0 15,72
pow. teren niezainwest 23,98 0 0 23,98
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 64,6 0 0 64,6
12 SANIE zabudow 31,95%
pow. teren zainwest 20,64 0 0 20,64
pow. teren niezainwest 43,96 0 0 43,96
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 66,4 0 0 66,4
13 £OBODZ zabudow 28,01%
pow. teren zainwest 18,6 0 0 18,6
pow. teren niezainwest 47,8 0 0 47,8
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pqd128,68| 27,72 O 156,4
14 WOLA zabudow 30,54%
GRZYMKOWA pow. teren zainwest 43,56 | 4,2 0 47,76
pow. teren niezainwest 85,12 | 23,52 O 108,64
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 72,7 0 0,85 73,55
15| BUDY WOLSKIE |zabudow 31,43%
pow. teren zainwest 23,115f O 0 23,115
pow. teren niezainwest 49,585 O 0,85 | 50,435
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdqd 132,3 | 1,6 2,3 136,2
16 KRZYWIEC [zabudow 35,38%
pow. teren zainwest 46,69 0 15 48,19
pow. teren niezainwest 85,61 | 1,6 0,8 88,01
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 165,4 | 28,2 0 193,59
171 RABIEN AB |zabudow 72,68%
pow. teren zainwest 1329 1| 7,8 0 140,7
pow. teren niezainwest 325 | 20,4 0 52,89
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pqd323,52 | 77,14] 3,2 403,86
18 RABIEN zabudow 35,11%
pow. teren zainwest 1172 | 21,4 | 3,2 141,8
pow. teren niezainwest 206,32 55,74 O 262,06
19 ANTONIEW o terencw 662l 12 | o 78,2 50,90%
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przeznaczonym w mpzp pdd

zabudow
pow. teren zainwest 37,4 2,4 0 39,8
pow. teren niezainwest 28,8 9,6 0 38,4
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 41,1 0 0 41,1
200 KAROLEW  [zabudow 21,61%
pow. teren zainwest 8,88 0 0 8,88
pow. teren niezainwest 32,22 0 0 32,22
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 43,4 0 0 43,4
21] NAKIELNICA |zabudow 22,35%
pow. teren zainwest 9,7 0 0 9,7
pow. teren niezainwest 33,7 0 0 33,7

pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pqd240,88 | 33,84 0 274,72

22 RUDA BUGAJ [zabudow 27,58%
pow. teren zainwest 69,36 | 6,4 0 75,76

pow. teren niezainwest 171,52 27,44 O 198,96
pow. terenéw

. przeznaczonym w mpzp pdqd 87,2 0 0 87,2
23 “csiesrwo  [abudow e
pow. teren zainwest 19,5 0 0 19,5
pow. teren niezainwest 67,7 0 0 67,7
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 63,7 0 0 63,7
24 IASTREBIE  l7apudow 25,20%
GORNE - ’
pow. teren zainwest 16,05 0 0 16,05
pow. teren niezainwest 47,65 0 0 47,65
pow. terenéw
) przeznaczonym w mpzp pdd 62,8 0 5,8 68,6
o5 BRUZYCZKA zabudow 20.88%
MALA - ’
pow. teren zainwest 19,5 0 1 20,5
pow. teren niezainwest 43,3 0 4.8 48,1
pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp pdd 80,1 4,6 0 84,7
BRUZYCA - ’
pow. teren zainwest 39 1,2 0 40,2
pow. teren niezainwest 41,1 3,4 0 44,5

Tabela nr 49. Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe na obszarze wiejskim
gminy Aleksandréw £6dzki.

NAZWA , M terenéw
JEDNOSTKI WSKAZNIK MS U P SUMA przeznaczonyd
MN (MU) MW pod zabudow
pow. terenéw
MIASTO przeznaczonym w mp4 529,3 | 50,4 | 72,3 115 108 875
ALEKSANDROW|Pod zabudow 51,87%
LODZKI pow. teren zainwest | 242,5 37 71 36,8 66,6 453,9
pow. teren niezainwes| 286,8 | 12,4 1,3 78,2 41,4 421,1
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Tabela nr 50. Zestawienie bilanséw terenéw przeznaczonych pod zabudowe

FUNKCJA % konsumpcji terenéw
NAZWA JEDNOSTKI TERENU SUMA przeznaczonych pod
M U [5) zabudow
pow. terenéw
MIASTO przeznaczonym w mpzp | 652,0{115,q4108,(q 875,0
ALEKSANDROW  |pod zabudow 50,39%
LODZKI pow. teren zainwest 337,5| 36,8] 66,6| 440,9

pow. teren niezainwest | 314,5| 78,2 41,4| 434,1

pow. terenéw
przeznaczonym w mpzp {2306,4206,2 17,4}2530,3

OBSZAR WIEJSKI |pod zabudow 37,39%
pow. teren zainwest 881,4| 53,9 10,9 946,2

pow. teren niezainwest |1425,3152,4 6,5 |1584,2
pow. terenéw

CALA GMINA przeznaczonym w mpzp |2958,4321,2125,43405,3
ALEKSANDROW  |pod zabudow 40,73%
£ODZKI pow. teren zainwest 1218,9 90,7 77,5|1387,1

pow. teren niezainwest ]1739,4230,6 47,9]2018,3

Gmina Aleksandrow todzki jest potozona w sagsiedztwie miasta wojewddzkiego. Jest
miastem satelitg, petni funkcje sypialni dla todzi. Zarbwno na obszarze wiejskim jak i w
miescie miejscowe plany przeznaczajg tereny gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa.
Zabudowa mieszkaniowa jest czesto igczona z funkcjg ustugowg oraz rekreacji
indywidualnej. Zabudowa przemystowa wystepuje sporadycznie, tylko na obszarze miasta
Aleksandréw t.6dzki oraz sotectw wiejskich Ruda Bugaj, Antoniew oraz Ragbien.

Szacuje sig, ze na obszarze gminy jest skonsumowanych nieco ponad 40% terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Konsumpcja terendéw nie jest jednakowa na obszarze
miasta i obszarow wiejskich.

Na obszarze wiejskim konsumpcja terenéw przeznaczonych pod zabudowe ksztattuje
sie na poziomie okoto 37%. Najwiecej terendw zainwestowanych wystepuje we wschodniej
czesci gminy w sotectwach Ragbien AB i Antoniew. Najmniejszym stopniem konsumpcji
charakteryzujg sie softectwa Nowe Krasnodeby, Karolew i Nakielnica. Na obszarach
wiejskich niepokojaca jest ilo$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg -
ponad 2300 ha z czego ponad 1400 ha pozostaje niezainwestowana!

W miescie sytuacja wyglada lepiej, konsumpcja terenow ksztattuje sie na poziomie ok.
50% z czego tereny o funkcji mieszkaniowej sg skonsumowane na poziomie ok. 54%, o
funkcji ustugowej na poziomie ok. 32% a o funkcji przemystowej na poziomie ok. 61%.
Analizujgc ilos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy stwierdzi¢, ze najwiecej
terendéw niezainwestowanych jest o funkcji mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej (286,8
ha), terendw niezainwestowanych o funkcji wielorodzinnej jest okoto 12,4 ha, tereny
niezainwestowane przeznaczone pod zabudowe srédmiejskg wystepujg tylko sporadycznie,
jako pojedyncze dziatki. Sumujgc na obszarze miasta jest ponad 300 ha terendow
nieskonsumowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
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Wykres 20. Struktura uzytkowania terendw przeznaczonych w MPZP pod zabudowe na
obszarze wiejskim gminy Aleksandréw.

Struktura uzytkowania terenéw przeznaczonych w MPZP pod zabudowe
na obszarze wiejskim gminy Aleksandréw £6dki
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Wykres 21. Struktura uzytkowania terendw przeznaczonych w MPZP pod zabudowe na
obszarze miasta Aleksandrow todzki

Struktura uzytkowania terenéw przeznaczonych w MPZP pod zabudowe
na obszarze miasta Aleksandréw t.6dzki
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12.6.  Chlonno $¢ terendw przeznaczonych pod zabudow e:

Zgodnie z wytycznymi Ustawy o rewitalizacji®’ nalezy oszacowaé chtonno$¢ obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych oraz teren6w gminy o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej jednostki
osadnicze]. Oszacowanie chtonnosci jednostek osadniczych polega na okresleniu ilosci
wolnych od zabudowy terenéw na obszarach zwartej zabudowy, wyposazonych w sie¢
infrastruktury technicznej, ukfad drogowy i infrastrukture spoleczng, wyrazong w ilosci

" Dz.U. 2015, poz. 1777
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powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowg, ustugowg i
produkcyjna.

Z punktu widzenia ksztattowania dalszego, planowego, rozwoju Gminy niezbednym jest
okreslenie istniejgcej chtonnosci terendw przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych pod rozne funkcje oraz zestawienie ich z prognozowanym zapotrzebowaniem.

Wartos¢ chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zawsze
traktowaC nalezy jedynie orientacyjnie, ze Swiadomoscig, iz 0 rzeczywistym ,obcigzeniu”
terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Analizujgc szereg
czynnikow, nalezy stwierdzi¢, ze zarobwno w okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym
nie dojdzie do sytuacji w ktorej wszystkie mozliwe tereny dotychczas zainwestowanie, dla
ktorych ze wzgleddéw: powierzchniowych, geometrycznych oraz z uwagi na dotychczasowy
stopien zagospodarowania istnieje mozliwos¢ wyodrebnienia samodzielnej dziatki, zostang
zabudowane. Niemozliwe jest réwniez, aby wszystkie tereny obecnie niezainwestowane
zostaty podzielone na dziatki o minimalnej powierzchni okreslonej w mpzp. Wptyw na to bedg
miaty nastepujgce czynniki:

e wraz z postepujacg urbanizacjg che¢ posiadania dzialki wiekszej, anizeli wskazuje
minimalny ,normatyw” powierzchniowy okreslony w planie miejscowym, w tym w celach
wypoczynkowych, rekreacyjnych, alienacji od sgsiadéw;

 moda na duze powierzchniowo dziatki, duzy dom i duza dziatka jako synonim statusu
materialnego;

* potrzeba, koniecznos¢ posiadania dziatki wiekszej z uwagi na uwarunkowania
rodzinne, badz z uwagi na prowadzong dziatalnoS¢ gospodarczg np. w formie
nieucigzliwych ustug, ktére wymagajg dodatkowej powierzchni pod zabudowe budynku
ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych itp.;

e sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,0jcowizna”);

» istniejgca parcelacja terenu;

* nieuregulowane stany prawne, wkasnosciowe;

e inne czynniki;

Szacuje sie, iz na obszarach wiejskich gminy Aleksandrow tédzki w okresie
perspektywicznym, z uwagi na powyzsze czynniki, co najmniej 30% dziatek, ktére mogty by
powsta¢ poprzez wyodrebnienie z terendéw obecnie zabudowanych oraz poprzez proces
scalania i ponownej parcelacji obszaréw niezagospodarowanych nie powstanie. Bedzie to
spowodowane powyzszymi uwarunkowaniami. Na obszarze gminy wystepuje zabudowa
zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Istniejgca zabudowa
charakteryzuje sie znacznie wiekszymi powierzchniami dziatek, anizeli minimalne normatywy
okreslone w obowigzujgcym prawie miejscowym. Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej plan wyznacza minimalng powierzchnie dziatki 800m2, dla zabudowy
zagrodowej 2500m2, do celow obliczeniowych przyjeto usredniong wielkos¢ dziatki réwnag
1500 m2. Majgc na uwadze powyzsze w obliczeniach chionnosci zabudowy dla obszarow
wiejskich gminy Aleksandrow todzki przyjeto wspotczynnik korygujgcy maksymalnej ilosci
jaka mogta by powsta¢ na niezabudowanym terenie -30%.

Na obszarze miasta Aleksandrow to0dzki ze wzgledu na inne uwarunkowania
wynikajgce z zagospodarowania terenu — dominacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej charakteryzujgcej sie bardziej zwartg strukturg i wiekszg gestoscig zabudowy.
Przyjeto wspétczynnik korygujacy maksymalng ilos¢ jaka mogta by powstaé na
niezabudowanym terenie -20%. Chtonnos¢ zabudowy na obszarze miasta zostata policzona
oddzielnie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz $rédmiejskiej
(mieszkaniowo-ustugowej).

Zgodnie z wytycznymi znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778, 904, 961) Nalezy poréwna¢ maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe z sumg powierzchni uzytkowej jaka mogtaby
powstac na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe (z chlonnoscig
terendw). Analiza powinna by¢ przeprowadzona w podziale na funkcje zabudowy. W
przypadku gdy chtonno$¢ terendw przekracza maksymalne zapotrzebowanie - w studium nie
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mozna wyznaczy¢ nowych terenéw pod zabudowe potozonych poza granicami obszaréw o
zwarte] wyksztalconej  strukturze  funkcjonalno- _ przestrzennej. W  sytuacji gdy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza chionnosé¢ terenéw - nalezy zbilansowaé
prognozowane zapotrzebowanie a nastepnie uzupeti¢ projekt studium o rdznice tych
wielkosci.

Chtonnos¢ zabudowy zgodnie z zalozeniami ustawy o rewitalizacji powinna byc¢
wyrazona w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej z podzialem na funkcje. Aby
oszacowac chtonnosc¢ terendw przeznaczonych w mpzp pod zabudowe przyjeto nastepujgce
obliczenia:

Zalozenia obliczeniowe:

— Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostata pomniejszona o 10%
(szacuje sie, ze 10% powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe bedzie
stanowifa realizacja uktadu komunikacyjnego).

— Powierzchnia terendéw nieskonsumowanych zostata podzielona przez minimalng
powierzchnie dziatek okreslong w mpzp.

— Maksymalna ilos¢ dziatek jaka mogta by powsta¢ w danej jednostce osadniczej
zostata skorygowana o wspétczynnik redukcji -20% dla miasta -30% dla pozostalej
czesci gminy.

— Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce zostata obliczona na podstawie
iloczynu minimalnej powierzchni dziatki z wspotczynnikiem intensywnosci zabudowy
oraz z maksymalng iloscig dziatek jakie moga by¢ wydzielone na danym terenie.

— Maksymalna powierzchnia uzytkowa zostata obliczona poprzez odjecie 20% od
maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce dla zabudowy jednorodzinnej i 30%
dla zabudowy wielorodzinnej i srodmiejskie;.

— Wszystkie obliczenia sg szacunkowe, zakladajg wariant maksymalnego
wykorzystania terenow.

Na obszarach zabudowy zagrodowej obliczono maksymalng powierzchnie zabudowy
jaka moze powsta¢ na podstawie wspéiczynnikow ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Szacuje sie, ze dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej powierzchnia budynku mieszkalnego stanowi nie wiecej niz
60% powierzchni catej zabudowy jaka moze powsta¢ na dzialce, pozostata czes¢ to budynki
gospodarcze, garazowe oraz inwentarsko sktadowe (w zabudowie zagrodowe)).

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo ustugowej (Srodmiejskiej) szacuje sie, ze
powierzchnia budynku mieszkalnego stanowi nie wiecej niz 50% powierzchni catej zabudowy
jaka moze powstaé, pozostata czesc¢ to zabudowa o funkcji ustugowej.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej szacuje sie, ze powierzchnia
budynku mieszkalnego stanowi 80% powierzchni zabudowy jaka moze powsta¢ na dziatce,
pozostata czesc¢ to zabudowa o funkcji ustugowej.

12.6.1. Chtonno $¢ terendw o funkcji mieszkaniowej:

Ustawa o rewitalizacji zaktada obliczenie chtonno$ci terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej. Jest to wskaznik nieprecyzyjny,
trudny do oszacowania dlaczego oprocz préby okreslenia chtonnosci terenéw wyrazonej w
metrach kwadratowych oszacowano chtonnosé obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w liczbach osob.

W celu zestawiania chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe z wynikami
prognozy demograficznej przyjeto zatlozenie, ze na jednej dzialce o przeznaczeniu
mieszkaniowym jednorodzinnym lub zagrodowym powstanie jeden budynek mieszkalny.

Przyjeto, ze jeden budynek mieszkalny jednorodzinny bedzie zamieszkiwany przez 3
osoby. (Wartosc¢ ta wynika z analizy sredniej ilosci os6b zamieszkujgcych w jednym budynku
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mieszkalnym w gminie Aleksandréw todzki, dla miasta 2,9 os dla obszaréw wiejskich 2,7
0s.)®

Dla terenéw zabudowy mieszkniowej wielorodzinnej i $rédmiejskiej (mieszkaniowo-
ustygowej) przyjeto ze mieszkania bedg miaty $rednig wielkos¢ 70 m* ® a w jednym
mieszkaniu bedg zamieszkiwalty 3 osby.

% Na podstawie danych z gdu gminy Alekssandrow odzki
5 Wielkos¢ ta wynika zesredniej wielkdci mieszkania wyspujacej w gminie Aleksandrow todzkirdio: danych z Banku Danych

Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/)
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Tabela 51. Chionnos¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej na obszarze wiejskim gminy Aleksandrow tédzki

OBSZAR WIEJSKI GMINY ALEKSANDROW tODZKI
ow. terenu ST
pow. ! min . ilos¢ dziatek . Max max.pow .
pow. tereny pow. terend  niezainwest max ilos¢ wsp6t | max pow. Zabudowy chtonnaé¢ [0s.]
. Co - pow. : skorygowana of . pow.zabudowy | zabudowy
niezainwesf niezainwesf pomniejszonao| ;. . dzialek . .| intens. brutto [m2] . . 2 . : 3 0sna
[ha] [m2] 10% [tereny dziatki [kol.2/kol.3] wspot. Redukeji Zabudowy| [kol.3*kol.5*kol.6] mieszkaniowej L ETE] gospodarstwdg
A [m2] : 11 30% [kol. 4*0,7] : : ' [m2] [kol. 7*0,6] | [m2] [kol.
komunikacji]
8+*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 10 11
1425,3 14253000 12827700 1500 8551 5985 0,6 5386500 3231900 2585520 17955
zrodto. opracowanie wiasne
Tabela 52. Chionnos¢ terendw o funkcji mieszkaniowej na obszarze miasta Aleksandréow t.édzki
MIASTO ALEKSANDROW tODZKI
pow. terenu . ilos¢ dziatek chtonna¢
S min I . Max .
._ | pow. tereny pow. tereny niezainwest max ilos¢ | skorygowanadq wspot | max pow. Zabudowy max.pow |[chtonnaé¢ [0s.]
Funkcja | =, 7. o L pow. dziatek o Redukell i b > pow.zabudowy bud 3
zabudow) niezainwes| niezainwes{ pomniejszona d ... Ziate wspoét. Redukejl intens. rutto [m2] mieszkaniowej* zabudowy 0s na
[ha] [m2] 10% [tereny [kol.3//kol.4] -20% [kol. | Zabudowy| [kol.4*kol.6*kol.7] uzytkowej | gospodarstwg
=2 | [m2] [m2]
komunikacji] 5*0,8] [m2]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
MN 286,8 2868000 2581200 800 3226 2580 0,6 1238400 743040 594432 7740
MW 12,4 124000 111600 25p0 44 35 1,2 105000 84000 58800 2520
Ms$ 1,3 13000 11700 1000 11 8 1 8000 4000 3200 137
SUMA 300,5 656432 10397
zrodto. opracowanie wiasne
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Tabela 53. Chtonnos¢ z terenéw o funkcji mieszkaniowej zestawienie.

chtonna¢

max.pow

zabudowy
uzytkowej [m2]

jednostka terytorialr chtonna¢ [0s.]

MIASTO 656432 10397
OBSZAR WIEJSKI 2585520 17955
CALA GMINA 3241952 28352

zrodlo. opracowanie wtasne

Zaktadajgc utrzymanie obecnych trendéw demograficznych liczba ludno$ci
Aleksandréw tédzki w przeciggu najblizszych 30 lat moze powiekszy¢ sie maksymalnie o 10
tys. Zgodnie z ustawg w obliczaniach mozna przyjg¢ 30% wzrost zapotrzebowania. Oznacza
to, ze nowg zabudowe mieszkaniowg powinno sie planowac¢ dla maksimum 13 000 osoéb.

Chionnos¢ terendéw wyznaczonych w planach miejscowych poza granicami zwartych
struktur wynosi okoto 3241952 m2, w przeliczeniu na osoby chtonnos¢ wynosi okoto 28352
osoby. Zatem przekracza prognozowane zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg na
najblizsze 30 lat.

Zgodnie z art. 10 pkt. 8 ust. 4, nalezy porowna¢ maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, oraz chionno$¢ terendéw niezainwestowanych
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach wyrazong w powierzchni uzytkowej
Zz podziatem na funkcje. W przypadku gdy zapotrzebowanie nie przekracza chionnosci
wyznaczonych juz terendéw nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
wyznaczonymi juz w MPZP oraz terenami potozonymi w granicach zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych.

Wytyczne projektowe

Chionnos¢ terenow o funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w MPZP przewyzsza
zapotrzebowanie wynikajgce z prognozy demograficznej w perspektywie najblizszych 30 lat.
Oznacza to, ze w studium nie wolno wyznacza¢ nowych terenéw pod zabudowe poza
obszarami o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej. Na schemacie
graficznym nr 1 zostaty pokazane granice takich obszarow.

12.6.2. Chtonno $¢ terendw o funkcji ustugowej i przemystowej

W przypadku zabudowy o funkcji innej niz mieszkaniowa niemozliwe jest
bezposrednie przetozenie prognoz demograficznych na zapotrzebowanie na nowg
zabudowe.

Zalozenia obliczeniowe:

— Powierzchnia terenéw niezainwestowanych przeznaczonych pod zabudowe zostata
pomniejszona o 20% (szacuje sie, ze 20% powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe bedzie stanowita realizacja uktadu komunikacyjnego, parkingéw, oraz sieci
infrastruktury technicznej).

— Maksymalna powierzchnia zabudowy jaka mogtaby powsta¢ na danym terenie
zostata obliczona na podstawie iloczynu pomniejszonej o 20% pow. terenu z
wspétczynnikiem intensywnosci zabudowy

— Maksymalna powierzchnia uzytkowa zostata obliczona poprzez odjecie 10% od
maksymalnej powierzchni zabudowy.
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Tabela 54. Chtonnosc¢ terendw o funkcji ustugowej i przemystowe;j.

pow. terenu | pow. terenu pow. terenéw Wsp6t intens]  Max pow. chtonna¢ pow
funkcjd niezainwest. | niezainwest. | pomniejszona o Zgbu do Zabudowy zabudowy
a m () rutto uzytkowej [m
[ha] [m2] 20%* e kowej [m2]
obszar| U 78,2 782000 625600 1 625600 563040
wiejski [ p 41,4 414000 331200 1 331200 298080
miasto LY 152,4 1524000 1219200 1 121920 1097280
P 6,5 65000 52000 1 52000 46800
cata U 230,6 2306000 1844800 1844800 1660320
gmnatl p 47,9 479000 383200 383200 344880

zrodto. opracowanie wiasne

W gminie Aleksandréw todzki jest stosunkowo niewiele terenéw przeznaczonych pod
zabudowe o funkcji ustugowej i produkcyjnej. Przeznaczenie nowych terenéw pod w/w
funkcje lub zamiana funkcji z terendéw mieszkaniowych spowodowatoby wzrost elastycznosci
inwestycyjnej gminy. W dalszej perspektywie przyniostoby to wzrost dochodéw gminy z tytutu
podatku CIT i podatku od nieruchomosci. Nie ma przeciwwskazan do wyznaczania nowych
terendw pod zabudowe o funkcji ustugowej i produkcyjnej w projekcie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow £6dzki.

12.7. Bilans terenéw obj etych zmian g SUIKZP:

W celu sprawdzenia jak przedmiotowa zmiana studium wptynie na chtonnos¢
zabudowy jaka mogtaby powsta¢ na obszarze gminy Aleksandrow Lodzki przeprowadzono
szczegotowy bilans terendw objetych zmiang SUIKZP. W bilansie terendw przeznaczonych
pod zabudowe sprawdzono jak zmieni sie maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy
jaka mogtaby powsta¢ na obszarach, na ktérych studium wprowadza zmiany. Nalezy
podkresli¢, ze wszystkie tereny objete zmiang studium potozone sg w granicach obszaréw o
zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno przestrzennej.

Zatozenia obliczeniowe:

- Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostata pomniejszona o0 10%
(szacuje sie, ze 10% powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe bedzie
stanowita realizacja uktadu komunikacyjnego).

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce zostala obliczona na podstawie
iloczynu minimalnej powierzchni dziatki z wspétczynnikiem intensywnosci zabudowy
oraz z maksymalng iloscig dziatek jakie moga by¢ wydzielone na danym terenie.

- Maksymalna powierzchnia uzytkowa zostata obliczona poprzez odjecie 20% od
maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce.

- Maksymalna powierzchna uzytkowa zabudowy jaka mogtaby powsta¢ na podstawie
ustalen obowigzujgcych MPZP zostatla porobwnana z maksymalng powierzchnig
zabudowy jaka mogtaby powstaé na podstawie projektowanych wskaznikow
ustalonych w studium.

— Wszystkie obliczenia
wykorzystania terenow.

szacunkowe, zakladajg wariant maksymalnego

Sg
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Ad. 1. Aleksandrow t.6dzki Miasto - teren potozony w granicach obszaru SFP
Obliczenie maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy jaka moze powsta¢ zgodnie z
parametrami w obowigzujgcym MPZP

powierzchnia - maks. maks.
przeznaczenie . . . terenu a .| min. T pow. pow.
obszar — powierzchnia terendw| omnieiszona wspotczynnik AT ilos¢ abudo SR
zmi;n obowiazuiacym nieskonsumowanych P ot(l-:‘rjer? intensywnosci dpziall.d dziatek |* Lrl]a Wy uzytnaw
Y azuiacy [m2] =y zabudowy na
MPZP komunikaciji [m2] SRR obszarze | obszarze
[m2] [m2] [m2]
Miasto
Aleksandrow
£ 6dzki - rejon
ul.
Daszyskiego MW 50150 45135( MW | 1,5 | 2500 18 67500 54000
SUMA 50150 67500 54000

Obliczenie maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy jaka moze powsta¢ zgodnie z
projektowanymi parametrami w studium

powierzchnia maks. maks.
powierzchnia terenu z n " pow. pow.
obszar projektowane terenéw pomniejszonai\;lvtsepncicz);]rg‘é”gi mggm?a ri?oaékc’:S)érzT}:}IQI? zabudowy [uzytkowa
zmiany przeznaczenie|nieskonsumowanych[ o tereny zabli,(\;\:) P dziakki . na na
[m2] komunikacj wy obszarze | obszarze
[m2] [m2] [m2]
Miasto
Aleksandréow
Lodzki - MN | 0,8 800 31 21120 | 16896
rejon ul.
Daszyskiego| MNU 50150 45135 u 1 1000 25 26000 | 20800
SUMA 47120 | 37696
Porownanie: Zmiana studium znosi mozliwos¢ powstania zabudowy o funkcji

mieszkaniowej wielorodzinnej, zamiast niej projektuje funkcje mieszkaniowo-ustugows.
Skutkuje to powiekszeniem zabudowy uzytkowej o funkcji ustugowej jaka mogta by
powsta¢ na przedmiotowym obszarze o 20800m2. Zmiana nie spowoduje zniesienia
mozliwosci powstania zabudowy mieszkaniowej, ha obszarze moze powsta¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wymiennie z zabudowg ustugowg, zmiana ta przyczyni
sie do zwiekszenia elastyczno$¢ inwestycyjnej terenu. Zmiana ta jest zgodna z
potrzebami rozwojowymi gminy.

Ad. 2. Wola Grzymkowa- teren potozony w granicach obszaru SFP
Obliczenie maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy jaka moze powstac¢ zgodnie z
parametrami w obowigzujgcym MPZP

maks.
. . .| powierzchnia pow.
przeznaczeni|powierzchnia . . . maks. pow.
obszar ew terenow terenu wspotczynnik| minamalna | maksymal | zabudo Uzvtkowa na
- C . pomniejszona o [intensywnosc|powierzchn| nailos¢ | wy na Y
zmiany |obowigzujgcy|nieskonsumo . . T - " obszarze
m MPZP | wanych [m2] tereny i zabudowy | ia dzialki | dziatek obszar [m2]
Y komunikacj [m2] ze
[m2]
Wola MN | 0,8 800 14 8960 7168
Grzymko MNU 25891 23302
wa u 1 1000 11 11000 8800
MN 21500 19350 MN | 0,8 800 24 15360 12288
R 36651 32986 - - -
SUMA 84042 42652 35320 28256
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Obliczenie maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy jaka moze powstac¢ zgodnie z
projektowanymi parametrami w studium

powierzchnia maks. maks.
obszar |projektowane powierzchnialporr:ﬁireejr;gona WERE eI MITENEIE | zatr))l%\cl).wy ui?t?(vg;/va
- ) intensywnosci| powierzchnia| ilos¢ dziatek
zmiany [przeznaczenie| terenu [m2] | o tereny o na na
-7 .| zabudowy dzialki *
komunikacj obszarze | obszarze
[m2] [m2] [m2]
MN | 0,8 800 17 10880 8704
Wola
MNU 31245 28120,5
Grzymkowa
u 1 1000 14 14000 11200
UP 52780 47502 UP 0,8 4000 11 35200 28160
SUMA 84025 75622,5 68400 54720
Porownanie: Zmiana studium spowoduje powigkszenie sie powierzchni uzytkowej

zabudowy przemystowo-ustugowej jaka mogta by po¢ na przedmiotowym obszarze
kosztem zabudowy mieszkaniowej. Maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy o
funkcji mieszkaniowej zmniejszy sie 0 10752 m? natomiast powiekszy sie zabudowa o
funkcji ustugowej o 2400 m? i o funkcji ustugowo-produkcyjnej o 28160 m?. Zmiana
spowoduje wiekszg elastycznos¢ inwestycyjna terenu. Zmiana ta jest zgodna z
potrzebami rozwojowymi gminy.

Ad. 3 Ruda Bugaj - pétnocna czes¢ terenu o projektowanym przeznaczeniu RMN
potozona jest w granicach obszaru SFP

Obliczenie maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy jaka moze powstac¢ zgodnie z

parametrami w obowigzujgcym MPZP
powierzchnia maks. maks.
AT LG wspotczynnik | minamalna | maksymalna POW. POW.
obszar w powierzchnia| pomniejszona |. - . I zabudowy | uzytkowa
- L intensywnosci| powierzchnia | ilos¢ dziatek
zmiany|obowigzujacym| terenu [m2] o tereny zabudo dziatki M na na
MPZP komunikacj Wy obszarze | obszarze
[m2] [m2] [m2]
Ruda RM | 1,2 2500 10,0 30000 24000
B . RMN 49623 44661
uoay MN | 0,8 800 22,0 14080 | 11264
R 248308 223477 - - - -
SUMA 297931 268138 44080 35264
Obliczenie maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy jaka moze powstac¢ zgodnie z
projektowanymi parametrami w studium
powierzchnia maks. maks.
terenu , . : pow. pow.
obszar| projektowane |powierzchniafpomniejszona o .wspoiczynn)k. mlqamalne} '.“a,",sy”?a'"a zabudowy | uzytkowa
- ) intensywnosci | powierzchnia | ilos¢ dziatek
zmiany|przeznaczenie| terenu [m2] tereny zabudo dziatki . na na
komunikacj Wy obszarze | obszarze
[m2] [m2] [m2]
Ruda RM 1,2 2500 19 57000 45600
Buaai RMN 90915 81824
9a) MN | 08 800 40 25600 | 20480
PF 207016 186314 PF - - - -
SUMA 297931 82600 66080
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Poréwnanie : Zmiana studium spowoduje powiekszenie powierzchni uzytkowej zabudowy o
funkcji mieszkaniowej, jaka mogtaby powstaé na przedmiotowym obszarze o 30816m?.

Ad 4. Rabien AB - teren potozony w granicach obszaru SFP
Obliczenie maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy jaka moze powsta¢ zgodnie z
parametrami w obowigzujgcym MPZP

powierzchnia maks. mg\lfvs.
przeznacze . .| terenu . . . pow. POW.
; powierzchni . wspoétczynnik| minamalna | maksymaln uzytkow
obszar nie w pomniejszon |. . . ) A zabudow
smiany lobowiazuia| 2 €r€NU 17 Jiereny [NteNSywnosc powierzchni ailosé na ana
y azu13 [m2] eny I zabudowy | a dziakki dziatek * y obszarz
cym MPZP komunikacj obszarze e
[m2] [m2] [m2]
RqAbée” U 29045 26141 1,4 2000 13 36400 | 29120
Obliczenie maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy jaka moze powstac¢ zgodnie z
projektowanymi parametrami w studium
powierzchnia maks. n;i\lfvs'
projektowa : | terenu a . . pow. Zap
obszar . powierzchni pomniejszon yvspoiczynn’lk mln.amalrr:a' mak§|yrp'aln e uzytkow
zmiany |przeznacze a tergnu a o tereny |qten§y\c/ivnosc powcljerz;:k_nl da_l ?Slf* y na ; na
nie [m2] komunikacj | zabudowy | - a dziaki zlaie obszarze | ° sgarz
[m2] [m2] [m2]
U 2233 2010 U 14 2000 1 2800 2240
Rabien
AB MW | 1,5 2500 6 22500 | 18000
MWu 26812 24131
U 1 2000 3 6000 4800
SUMA 29045 25300 | 20240
Poréwnanie : Zmiana studium spowoduje powiekszenie powierzchni uzytkowej

zabudowy jaka mogta by powstac¢ na przedmiotowym obszarze o funkcji mieszkaniowej
o 18000 m? kosztem zabudowy o funkcji ustugowej. Studium projektuje funkcje
ustugowg jako uzupetniajgcg obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiana
spowoduje zwigkszenie sie elastycznosci inwestycyjnego wykorzystania terenu.

Zestawienie

Pow. uzytkowa zabudowy o funkcji mieszkaniowej

Wzrost 0 4864 m 2

Pow. uzytkowa zabudowy o funkcji ustugowej

Wzrost 0 1120 m 2

Pow. uzytkowa zabudowy o funkcji
ustugowo-przemystowej

Wzrost 0 28160 m 2

Zmiany, ktore wprowadza najnowsza edycja studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego odnoszg sie do

Zmiany

funkcji

terendow

juz

przeznaczonych pod zabudowe, jedynie w Rudzie Bugaj studium przeznacza dodatkowe 4,1
ha terenéw pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej oraz w Woli Grzymkowej 3,6 ha terenéw
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pod zabudowe o funkcji ustugowo-przemystowej. Jak wynika z przeprowadzonego bilansu
realizacja postanowien, wynikajgcych z modyfikacji ustalenn dokumentu, spowoduje wzrost
powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej o 4864 m2 oraz o funkcji
ustugowo-przemystowej o 28160 m2, oraz wzrost powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej
0 1120m2W_skali gminy sg to zmiany nieznaczne, nie majgce wplywu na catkowitg
chtonnos$¢é zabudowy oraz na polityke przestrzenng gminy.

12.8.  Analiza mo zliwo s$ci finansowania przez gmin € wykonania

sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej
12.8.1. Analiza kosztow jakie musi pomie $¢é gmina w zwi gzku z

realizacj g postanowie n studium

Do zadan wtasnych gminy nalezy uzbrojenie terenu w sieci komunikacyjne oraz w sie¢
wodociggowsg i kanalizacyjng.

Wskazniki i zalozenia przyjmowane do oszacowania kosztéw wyposazenia w infrastrukture
techniczna:

¢ Realizacja uktadu komunikacyjnego:

v’ Szacuje sie, ze 10% powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie
stanowita realizacja uktadu komunikacyjnego.

4 Kazda droga bedzie miala co najmniej 10m szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych.

¢ Na uzbrojenie techniczne skfadajg sie:
v" wodocigg o przekroju minimum 110 mm,
v kanalizacja sanitarna o przekroju minimum 200 mm,

v' droga dojazdowa o szerokosci jezdni 5 m (wraz z o$wietleniem punkt $wietlny co
40 m)

» Koszty wska znikowe w zt/mb:

wodocigg: ok. 135 zH/mb

kanalizacja: ok 900 zt/mb

droga: ok 650 z/mb

oswietlenie drogi: 7 600 z{/punkt swietlny

NN

Ad 1. Aleksandrow t6dzki Miasto

Obszar objety ustaleniami zmiany studium ma dostep do sieci wodociggowej, gazowej
oraz elektroenergetycznej. Wzdtuz ulicy Daszynskiego przebiega sie¢ wodociggowa, gazowa
oraz elektroenergetyczna, wzdtuz ulicy Jana Il Sobieskiego oraz na potudniowym odcinku
ulicy Pustej przebiega sie¢ wodociggowa.

Zaopatrzenie w wode nowej zabudowy moze bycC realizowane za pomocg rozbudowy
istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach opracowania natomiast uzbrojenie
terenu w kanalizacje moze byc¢ realizowane poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej poza granicami opracowania (najblizszy kolektor kanalizacji oddalony jest o
350 m od przedmiotowego obszaru).
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Rys 34. Uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng

1y ———

S/

W
4

Zrédio: Opracowanie whasne

Oszacowanie dtugosci drog, ktére powstang w granicach opracowania

pow. terenu
przeznaczonego pod pow. terenéw diugosc¢ projektowanych
zabudowe [m2] komunikacji [m2] drég [mb]
50150 50 500

Oszacowanie kosztow zwigzanych z uzbrojeniem terenu

. . koszty wskaznikowe I . koszt za
Nazwa inwestyciji W [zH/mb] diugosé¢ sieci/drogi [mb] realizacje
inwestycji [4]
wodociag 135 500 67500
kanalizacja 900 850 765000
droga 650 500 325000
oswietlenie 190 500 95000
SUMA 1252500

Whioski: Koszt jaki musi ponies¢ gmina na wykonanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci
uzbrojenia terenu wynosi 1 252 500zt

Nalezy podkresli¢, ze wczesniejsza edycja studium na przedmiotowym obszarze planowata
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowg zatem
koszt uzbrojenia terenu nie zmieni si .

Ad2. Wola Grzymkowa

Obszar objety ustaleniami zmiany studium ma dostep jedynie do sieci wodociggowe.
Zaopatrzenie w wode nowej zabudowy moze by¢ realizowane za pomocg rozbudowy
istniejgcej sieci wodociggowej, natomiast uzbrojenie terenu w kanalizacje, moze by¢
realizowane poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej zlokalizowane]j poza granicami
opracowania (najblizszy kolektor sanitarny znajduje sie w miescie Aleksandréw todzki i jest
oddalony o 280 m od przedmiotowego obszaru).
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Rys 35. Uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng

N ¥, i

D_AS

~

Zrodto: Opracbwanie ‘V\:/‘}ésne

Oszacowanie dtugosci drog, ktére powstang w granicach opracowania

pow. terenu
przeznaczonego pod pow. terenéw dtugosé projektowanych
zabudowe [m2] komunikacji [m2] drég [mb]
84025 8403 840

Oszacowanie kosztow zwigzanych z uzbrojeniem terenu

. . koszty wskaznikowe I . koszt za
Nazwa inwestyciji W [zH/mb] diugos¢ sieci/drogi [mb] realizacje
inwestycji [z4]
wogociag 135 840 113400
kanalizacja 900 1120 1008000
droga 650 840 546000
os$wietlenie 190 840 159600
SUMA 1827000

Whnioski: Koszt jaki musi ponies¢ gmina na wykonanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci
uzbrojenia terenu wynosi 1 827 000zt

Wczesniejsza edycja studium na przedmiotowym obszarze planowata zabudowe
mieszkaniowg oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowg dodatkowo pod zabudowe zostato
przeznaczonych 3,6 ha. Zatem koszty jakie musi pomie $¢&é gmina wzrosn g o okoto
782 000zt, co stanowi 40% kwoty calkowitej. Realizacja postanowien wynikajgcych ze
zmiany studium przyczyni sie do wzrostu podatkow od nieruchomosci wptywajgcych do
urzedu gminy, ktore w krotkim okresie powinny sie przyczyni¢ do zwrotu kosztow jakie
poniesie gmina na uzbrojenie tego terenu.

Ad. 3 Ruda Bugaj

Obszar objety ustaleniami zmiany studium ma dostep jedynie do sieci wodociggowej.
Zaopatrzenie w wode nowej zabudowy moze by¢ realizowane za pomocg rozbudowy
istniejgcej sieci wodociggowej, natomiast uzbrojenie terenu w kanalizacje moze byc¢
realizowane poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej poza granicami
opracowania (najblizszy kolektor sanitarny jest oddalony o 500 m od przedmiotowego
obszaru).
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Rys 36. Uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng

Gty Bl

Zrodto: Opracowanie wtasne

Oszacowanie dtugosci drog, ktore powstang w granicach opracowania

pow. terenu
przeznaczonego pod pow. terendw diugos¢ projektowanych
zabudowe [m2] komunikacji [m2] drég [mb]
90915 9092 909
Oszacowanie kosztow zwigzanych z uzbrojeniem terenu
koszty wskaznikowe koszt za
Nazwa inwestyciji dtugosé¢ sieci/drogi [mb] realizacje
w [zt/mb] . -
inwestycji [4]
wodociag 135 909 122715
kanalizacja 900 1409 1268100
droga 650 909 590850
oswietlenie 190 909 172710
SUMA 2154375

Whioski: Koszt jaki musi ponies¢ gmina na wykonanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci
uzbrojenia terenu wynosi 2 154 370zt

Aktualnie sporzgdzana zmiana studium przeznacza pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej
9,09 ha, obszar ten zostat powiekszony o 4,1 ha w stosunku do poprzedniej edycji
dokumentu. Zatem koszty jakie musi ponie $¢ gmina zwi eksza sie o okoto 971 500 zt co
stanowi 43% kwoty catkowitej.

Ad 4. Rabien AB

Obszar objety ustaleniami zmiany studium ma dostep do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w wode
nowej zabudowy moze by¢ realizowane za pomocg indywidualnych przytgczy do istniejgcej
sieci wodociggowej oraz dalszej jej rozbudowy, uzbrojenie terenu w kanalizacje moze byé
realizowane poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej przebiegajgcej wzdtuz ulicy Poleskiej.
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Rys 37. Uzbrﬁojeni/e terenu w infrastrukture techniczng

{/ L / A

— NS e ~ (N
Zrédio: Opracowanie whasne

Oszacowanie dtugosci drog, ktére powstang w granicach opracowania

pow. terenu
przeznaczonego pod pow. terenéw dtugosé projektowanych
zabudowe [m2] komunikacji [m2] drég [mb]
29040 2904 290

Oszacowanie kosztow zwigzanych z uzbrojeniem terenu

. .. koszty wskaznikowe I . kOS.Zt za
Nazwa inwestycji W [zH/mb] dhugos¢ sieci/drogi [mb] realizacje
inwestycji [4]
wodociag 135 290 39150
kanalizacja 900 290 261000
droga 650 290 188500
os$wietlenie 190 290 55100
SUMA 543750

Whioski: Koszt jaki musi ponies¢ gmina na wykonanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci
uzbrojenia terenu wynosi 543 750zt.

Nalezy podkresli¢, ze wczesniejsza edycja studium na przedmiotowym obszarze planowata
zabudowe ustugowa, studium wprowadza tylko zmiane przeznaczania terenu zatem koszt
uzbrojenia terenu nie zmieni sie.

Zestawienie:

taczny koszt uzbrojenia terendw, objetych zmiang ustalen studium, jaki musi ponies¢ gmina
wynosi 5 777 625 zi.

Nalezy podkresli¢, ze wiekszosc¢ terenow zlokalizowanych w granicach opracowania byta juz
w poprzedniej edycji dokumentu przeznaczona pod zabudowe, studium przeznacza jedynie
7,7 ha dodatkowych terenéw pod urbanizacje.

Wzrost kosztow wynikajgcych ze zmiany postanowien studium wyniesie 1 735 500zi.
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12.8.2

70

dochody gminy | wydatki gminy | nadwy zka/

rok [PLN] [PLN] deficyt
Rok 2012 103 253 380 108 540 670 -5 287 290
Rok 2013 93 589 260 90 573 900 3015 360
Rok 2014 114 422 360 116 017 410 -1 595 050

Whioski: Budzet gminy Aleksandréw t6dzki posiada trend zmienny, w analizowanym

okresie tylko w roku 2013 dochody gminy byly wyzsze od wydatkéw.

Analiza wydatkow inwestycyjnych gminy Aleksandrow £
Tabela 55. Struktura wydatkow inwestycyjnych gminy Aleksandréw t6dzki w latach 2012-2014°

odzki w latach 2012-2014

Analiza bud zetu gminy Aleksandrow t.édzki

Dzial 600 % udziat Dzial 9.00 % udziat % udziat
. wydatkow | Wydatkina | vqanéw | Suma Dziat | wydatkow
wydatki | Wydatkina | “oo giar | 90Spodarke | o7 iat 900 | 600 i Dziat | na dziat 600
gminy transpo,rt,| 600w | Komunalngi W 900 i 900 W
tgcznose wydatkach | , ochrqne wydatkach wydatkach
ogotem | Srodowiska | o giem ogdtem
[PLN] [PLN] [PLN]
Rok
2012 | 108540670 | 1313430 1,21% 9 602 420 8,85% 10 915 850 10,06%
Rok
2013 90573900 1820 330 2,01% 11 007 780 12,15% 12 828 110 14,16%
Rok
2014 | 116017410 | 1966 740 1,70% 33477 870 28,86% 35 444 610 30,55%

Zrédto: Opracowanie wtasne

Wykres 22. Struktura wydatkéw inwestycyjnych gminy Aleksandréw £6dzki w latach 2012-2014
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Zrédio: Opracowanie wiasne

® Dane pochodgze SprawozdaBurmistrza Aleksandrowa tédzkiego w wykonania etd Gminy

Aleksandrow t6dzki w latach 2012, 2013, 2014
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Whioski : Wydatki inwestycyjne w dziale 600 — transport i tgcznos¢ oraz w dziale 900
gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska posiadajg trend rosngcy. W analizowanym
okresie stanowity od 10-30% wszystkich wydatkéw gminy.

Wydatki na inwestycje w dziale 600 w sktad, ktérych wchodzi budowa i modernizacja drog i
chodnikéw wahajg sie w przedzialel-2%. Wydatki w dziale 900 w skiad, ktérych wchodzg
budowa i modernizacja oswietlenia ulic i placow, budowa i modernizacja sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej oraz oczyszczalni $ciekow, stale wzrastajg. W 2014 roku wyniosty az 30,55%
wszystkich wydatkéw gminy (byto to z wigzane z zakonczeniem realizacji kluczowych
inwestycji z zakresu gospodarki sciekowej — budowa kolektora zachodniego Il na terenie
gminy Aleksandrow £odzki, oraz modernizacjg oczyszczalni sciekdw w Rudzie Bugaj).

Aby zrealizowa¢ zalozenia polityki planistycznej wynikajgce z najnowszej edycji studium
gmina musi sfinansowa¢ budowe drog oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Koszty zwigzane z budowg drog bedg finansowane z wydatkéw inwestycyjnych na dziatu
600 —transport i tgcznosé.

Jak wynika ze wczes$niejszych obliczen tgczny koszt budowy drog na obszarach na ktorych
studium wprowadza zmiany wyniesie 1 650 350 zt.

Zakladajgc utrzymanie sie budzetu gminy na poziomie 100 000 000 zt oraz wydatkow na
dziat 600 na poziomie 2% gmina jest w stanie zrealizowaé inwestycje w przeciggu 1 roku.

Koszty zwigzane z budowg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz oswietleniem ulic
finansowane beda z wydatkéw inwestycyjnych na dziat 900 — gospodarka komunalna
i ochrona srodowiska.

Jak wynika z wczesniejszych obliczen tgczny koszt oswietlenia ulic oraz uzbrojenia w
wodociggi i kanalizacje obszaréw objetych zmiang ustalen studium wyniesie 4 127 270 zi.
Zakfadajgc utrzymanie sie budzetu gminy na poziomie 100 000 000 zt oraz wydatkow na
dziat 900 na poziomie 10% gmina jest w stanie zrealizowac inwestycje w przeciggu roku.

12.9. Podsumowanie analizy potrzeb i mo zliwo $ci rozwojowych
gminy Aleksandréw t.édzki:

Najnowsza edycja studium wprowadza cztery punktowe zmiany przeznaczenia terenu,
ktore sg realizowane w granicach jednostek osadniczych.

Zgodnie z wymogiem art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U. 2016 poz. 778, 904, 961, 1250) wptyw tych zmian zostat
przeanalizowany pod katem demograficznym, spotecznym i ekonomicznym. Jak wykazaty
ww. analizy, zmiany wprowadzone w studium odpowiadajg na aktualne i prognozowane
trendy demograficzne oraz na potrzeby spoteczne. Gmina jest rowniez w stanie sfinansowac
zalozenia polityki planistycznej wynikajgce z najnowszej edycji studium polegajgce na
budowie uktadu komunikacyjnego oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Niemal wszystkie tereny objete zmiang ustalen studium potozone sg w granicach
obszarow o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej. Wyjgtek stanowi
potudniowa czes¢ terenu w Rudzie Bugaj, dla ktérej studium projektuje funkcje PF- tereny
produkcji energii. Wiekszosc¢ z terendw potozonych w granicach zmiany studium jest rowniez
juz przeznaczona pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych. Aktualizacja
dokumentu planistycznego polega na zmianie przeznaczenia terenow, ktéra spowoduje
wzrost elastycznosci inwestycyjnej gminy. W zwigzku z powyzszym koszty jakie musi
ponies¢ gmina na uzbrojenie terendw ulegng tylko niewielkiej zmianie w stosunku do ustaleh
MPZP.

Waznym aspektem jest wprowadzenie w studium na obszarze softectwa Ruda Bugaj
terenéw o nowej funkcji PF- tereny produkcji energii (farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej
100kV). Jest to teren, ktéry nie powoduje zmian w bilansie terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz nie generuje kosztow, jakie musi ponies¢ gmina w zwigzku z realizacjg
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zadan whasnych. Powstanie nowej funkcji przyczyni sie do rozwoju nowych technologii na
terenie gminy oraz poprawi bilans energetyczny jednostki administracyjnej. Aktualizacja
ustalen studium spowoduje nieznaczny wzrost powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowej jaka mogtaby powsta¢ na obszarze gminy. Jak wykazaly analizy
demograficzne w jednostce osadniczej Aleksandrow todzki liczba ludnosci dynamicznie
wzrasta a trend ten utrzyma sie w przeciggu najblizszych lat. Zatem nalezy uzna¢, ze
przedmiotowa zmiana odpowiada potrzebom rozwojowym. Modyfikacja postanowien studium
spowoduje roéwniez powiekszenie powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe o
funkcji przemystowo-ustugowej, sg to tereny na jakie w gminie jest teraz najwieksze
zapotrzebowanie. Rozwoj funkcji przemystowo-ustugowej przyczyni sie do powstania
nowych miejsc pracy oraz do zwiekszenia wptywow do budzetu gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci. Wzrost dochodéw gminy bedzie skutkowat rozwojem infrastruktury
spotecznej i technicznej, co spowoduje polepszenie jakosci zycia mieszkancOw, uczyni
gmine Aleksandrow todzki miejscem lepszym do zamieszkania. Diugofalowym skutkiem
bedzie naplyw nowych mieszkancéw, a co za tym idzie podatnikow, jak rowniez
beneficjentow nowych form zagospodarowania przestrzennego programowanych przez
gmine.

Jak wynika z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
realizacja postanowien, wynikajgcych z aktualizacji ustalen dokumentu, odpowiada
potrzebom i mozliwo$ciom rozwojowym gminy Aleksandrow ¢ 6dzki.
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CZESCII
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. FUNKCJA MIASTA I OBSZAROW WIEJSKICH

1.1. Miasto

Miasto Aleksandréw todzki peti¢ bedzie funkcje wielofunkcyjnego osrodka
0 znaczeniu ponadlokalnym o dominujgcych funkcjach: mieszkaniowej, nowoczeshej
przedsiebiorczosci, ustugowej, gtownie zzakresu handlu, oswiaty, opieki zdrowotne]
i administraciji.
Planowane jest wzmocnienie pozycji miasta jako osrodka ustugowego oraz rozwéj funkcji
przemystowych oraz mieszkalnych.

1.2. Obszary wiejskie

1. Cze$¢ zachodnia, pétnocna ipotudniowa gminy to obszar z dominujgcymi funkcjami
rolniczymi i przyrodniczymi, ktére w znacznym stopniu zaczynajg by¢ wypierane przez
funkcje mieszkalno-rekreacyjng. Zaleca sie stopniowe ograniczenie funkcji rolnych na
rzecz terenéw lesnych (wylgczenie z uzytkowania rolnego gruntéw najmniej przydatnych
dla rolnictwa) oraz przeksztalcenie terenéw zabudowy wsi w struktury wielofunkcyjne
laczace zabudowe zagrodowsa, ustugowa, mieszkaniows i rekreacji indywidualnej.

2. Czesc¢ potudniowo-wschodnia gminy oraz tereny sgsiadujgce z miastem to obszary
wielofunkcyjne z dominujgcymi funkcjami mieszkalno-rekreacyjnymi i ustugowymi a we
wsiach Ragbien i Antoniewie rowniez produkcyjnymi. Ten rejon gminy praktycznie
przeksztalcit  sie, w wieloletnim procesie urbanizacyjnym, wtereny o charakterze
miejskim. Dalszy wielofunkcyjny rozwdj iznaczna intensyfikacja zabudowy bedzie
postepowac nieuchronnie, gdyz takie decyzje zapadly na etapie opracowania obecnie
obowigzujgcych planéw miejscowych. Funkcja rolnicza w tej czesci gminy ma charakter
szczatkowy.

2. KIERUNKI OCHRONY, ROZWOJU I KSZTAETOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Za podstawowe Kierunki rozwoju systemu przyrodniczego gminy uznano:

1. rewaloryzacje, ochrone i rozwdj istniejacych zasobow srodowiska przyrodniczego
oraz niwelowanie niekorzystnego wplywu dziatalnosci cziowieka na to
Srodowisko,

2. ochrone terenéw cennych krajobrazowo i przyrodniczo.

Konieczne jest utrzymanie spojnego systemu powigzan przyrodniczych w gminie poprzez
zachowanie droznosci naturalnych korytarzy ekologicznych jakimi sg przede wszystkim
dolina rzeki Bzury i Beldéwki, doliny innych ciekéw oraz ochrone weztéw ekologicznych,
jakimi sg istniejgce ekosystemy lesne wielkopowierzchniowe oraz mniejsze. Ochrona
i uzytkowanie lasow musi sie odbywa¢ zgodnie zzasadami okreslonymi w planach
urzadzenia laséw. Waznym zadaniem jest przeciwdziatanie ekspansji zabudowy rekreacyjnej
i mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach laséw prywatnych.

Szczegolnej ochronie nalezy podda¢ te elementy systemu ekologicznego, ktére zapewniajg

powigzania gminy z elementami krajowego i regionalnego systemu ekologicznego, sg nimi:

- kompleksy lesne w poétnocno-zachodniej, potudniowo-zachodniej i potudniowej czesci
gminy

- dolina rzeki Bzury - gtéwny korytarz ekologiczny gminy,
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- dolina rzeki Betdowki wraz ze zbiornikami wodnymi.

Ze wzgledu na wyjgtkowe wartosci krajobrazowe niektérych obszaréw gminy wskazano je
w studium jako obszary, ktére nalezy zachowac jako krajobraz naturalny bez wprowadzania
zabudowy.

2.1.Ochrona obiektéw i obszaréw przyrodniczych objetych ochrong prawna

Na obszarze gminy wyréznia sie obszary iobiekty o ustalonych formach ochrony
przyrody na mocy obowigzujgcych przepisow. Ich ochrona musi odbywaé sie poprzez
respektowanie w petni zasad ochrony zawartych w ustawie o ochronie przyrody oraz
innych aktach prawnych ustanawiajgcych poszczegélne formy ochrony jakimi sa:

1) rezerwat ,Torfowisko Ragbied” utworzony na mocy Zarzgdzenia Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasob6w Naturalnych z dnia 18 stycznia 1988 r. (Monitor Polski Nr 5 poz.
48 7 1988 r.) zmienionego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
Nr 41/2010 z dnia 10 czerwca 2010 r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 180, poz. 1479). Celem
ochrony tego rezerwatu jest zachowanie dla badan naukowych, dydaktyki ikultury
unikalnego w tym regionie torfowiska wysokiego z bogatg i réznorodng roslinnoscig. W
rezerwacie stwierdzono wystepowanie trzynastu zbiorowisk roslinnych, w tym:
szuwarowe, torfowiskowe, zaroslowe, ftgkowe, lesne, ruderalne, najcenniejszym
zbiorowiskiem jest mszar torfowcowo-wetniankowy.

Inne niz dotychczasowe uzytkowanie terenu rezerwatu jest wykluczone. Tereny

w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu, pozostawia sie w uzytkowaniu rolniczym lub

leSnym. Zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, ktére mogtyby by¢ stanowic

powazne zagrozeniem dla warunkow siedliskowych form objetych ochrona.

2) pomniki przyrody:

a) 2 topole biale, 1 lipa drobnolistna, 1 dgb szyputkowy w parku wiejskim w Betdowie i 4
wigzy szyputkowe na cmentarzu w Betdowie, 1 wierzba biata i 1 dgb szyputkowy na
osiedlu mieszkaniowym bytego PGR-u w Beldowie, 1 dab szyputkowy przy drodze
do kosciota w Betdowie, 2 deby szyputkowe w Rudzie Bugaj, 1 lipa drobnolistna i 1
wigz szyputkowy w miejscowosci Sanie oraz 1 kasztanowiec zwyczajny w parku
dworskim w Zgnitym Bfocie Zgnitym— Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
z dn. 10.01.1990 r. (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 3 poz. 24 z 1990 r.)

b) 2 deby szyputkowe przy drodze do Malanowa w Beldowie, 5 debéw szyputkowych na
terenie Laséw Panstwowych i 1 dgb szyputkowy na skraju lasu w Beldowie, 5 debow
szyputkowych przy rozwidleniu drogi z Betdowa do miejscowosci Sarnow
i Dzierzoniow w Beldowie, 1 dgb szyputkowy w Rudzie Bugaj, 1 dab szypuitkowy
w Chrosnie — Rozporzgdzenie Nr 12/91 Woj. Lodzkiego z dn. 16.12.1991 (Dz. U.
Woj. £6dz. Nr 11 poz. 235z 1991 r.)

W sumie na terenie gminy wystepuje 29 pomnikéw przyrody ozywionej — pojedyncze drzewa

i grupa 5 drzew na cmentarzu w Beldowie. Jednak jeden z nich (1 kasztanowiec zwyczajny

w Grunwaldzie) i jedno drzewo w obrebie grupy 5 drzew (1 wigz w Beldowie) objete sg

procedurg zdjecia ochrony prawnej ze wzgledu na ich zniszczenie.

Wszystkie pomniki przyrody nalezg do obiektow, ktore nalezy poddawaé statym zabiegom

konserwacyjno — pielegnacyjnym wynikajgcym z potrzeb biezacych.

3) 8 uzytkdbw ekologicznych - utworzonych Rozporzgdzeniem Nr 50/2001 Wojewody
t6dzkiego z dnia 8 sierpnia 2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne. Obszary
objete granicami uzytkdw ekologicznych potozone sg na gruntach lesnych Skarbu
Panstwa pozostajgcych w zarzagdzie Laséw Panstwowych - Nadlesnictwa Grotniki,
zajmujg powierzchnie 10,07 ha, sg to kompleksy zbiornikbw wodnych z rozpoczetg
naturalng sukcesjg wtorng lub tereny podmokte okresowo zalewany porosniety
roslinnoscig bagienng. $rédlesnych torfowisk oraz terenéw okresowo zalewanych woda.
Inne niz dotychczasowe uzytkowanie tych terendw jest wykluczone.

4) 3 parki — dawne zalozenia parkowo-dworskie z okazatym drzewostanem:
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a) park podworski w Beldowie, wpisany do rejestru zabytkébw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow decyzjg Nr A/628/203 z dnia 25.08.1967r.,

b) park dworski w Zgnitym Blocie, wpisany do rejestru zabytkdw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw decyzjg Nr A/204 z dnia 17.03.1977r.,

c) park zabytkowy w Nakielnicy, wpisany do rejestru zabytkbw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw decyzjg Nr A/634/145 z dnia 29.08.1967r.

Wszelkie dziatania w obrebie parkéw iich bezposrednim sasiedztwie (zmiany przestrzenne,
dziatania pielegnacyjne) mogg by¢ czynione po wczesniejszym uzgodnieniu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, z Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.2.Rozszerzenie ochrony zasobéw $rodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustaleniami ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego”
zatwierdzonego Uchwata Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r. Sejmiku Wojewodztwa
todzkiego w sprawie zmiany Uchwaly Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewodztwa tb6dzkiego
zdnia 9 lipca 2002r. w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tddzkiego” wskazuje sie tereny na obszarze gminy przewidziane do objecie
ochrong prawng ze wzgledu na walory krajobrazowe, postulowane do wigczenia w system
obszaréw chronionego krajobrazu.

Proponuje sie powotanie na terenie gminy 2 obszaréw chronionego krajobrazu:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnicki”,

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bzury idorzecze Sokotdéwki”, ktory jest nowym
obszarem proponowanym do utworzenia; przedmiotem ochrony sg doliny rzek mniej lub
bardziej przeksztatcone, o roznym stopniu degradacji, sg to tereny o duzych walorach
krajobrazowych i przyrodniczych stanowigce wazne korytarze ekologiczne.

Granice proponowanych obszaréw chronionego krajobrazu, przedstawione na zatgcznikach
graficznych, sg orientacyjnie a ich uszczego6lowienie nastgpi na etapie przygotowywania
uchwaty sejmiku wojewddztwa w sprawie ich wyznaczenia.

Dla terenéw gminy proponowanych do utworzenia obszaréw chronionego krajobrazu nalezy
przyja¢ taki sposob zagospodarowania, ktéry do czasu objecia ich formg prawng zapewni ich
rzeczywistg ochrone. Jakkolwiek obecnie istnienie wymienionych obszaréw chronionego
krajobrazu nie ma prawnego usankcjonowania, to przy okreslaniu zasad gospodarowania na
tych terenach, w miare mozliwosci, nalezatoby juz wyprzedzajgco bra¢ pod uwage
ograniczenia jakie naktada ustawa o ochronie przyrody. Na obszarach chronionego
krajobrazu — w rozporzadzeniu powotujgcym taki obszar, mogg by¢ wprowadzone zakazy
okreslone w art. 24 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.

Ochrong w obrebie omawianych obszaréw nalezy objgé wszelkie obiekty o wartosci
historycznej i kulturowej. Pozgdang formg uzytkowania tych obszaréw jest rekreacja
i wypoczynek.

W odniesieniu do istniejgcych i do projektowanych obszaréw i obiektéw chronionych
I przewidzianych do objecia ochrong prawng, nalezy przyjg¢ zasade ich ochrony przed
degradacja powodowang niewlasciwym uzytkowaniem, a szczegOlnie chroni¢ przed
przeinwestowaniem.

2.3.0Ochrona i rozwdj zieleni w mieécie

1. lIstniejacy park i zespoty zieleni miejskiej planowane sg do utrzymania, planuje sie ich
rewitalizacje — dokonanie korekty istniejgcego drzewostanu, dostosowanie dla potrzeb
rekreacji.

2. Wprowadza sie obowigzek zachowania istniejgcych w potudniowej czesci miasta laséw
i prowadzenie dolesien ze wzgledu na sgsiedztwo rezerwatu ,Torfowisko Rabien”,
czynnosci te sg niezbedne dla zachowania warunkéw siedliskowych roslinnosci na
obszarze torfowiska.

3. Zachowanie duzego kompleksu lesnego w zachodniej czesci miasta.
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4. Istniejgce na terenie miasta ogrody dziatkowe planowane sg do zachowania.

5. Dodatkowo proponuje sie wzmocnienie systemu przyrodniczego miasta poprzez
obsadzanie zielenig izolacyjng (zaleca sie stosowanie ciggOw  roslinnosci
wielowarstwowej o nieregularnym uktadzie drzew i krzewdw, z duzym udziatem gatunkow
zimozielonych) terenéw przemystowych, sktadowych oraz gldwnych szlakéw
komunikacyjnych, ze szczegolnym uwzglednieniem sgsiedztwa  terendw
mieszkaniowych.

2.4. Tworzenie systemu ciaggéw i wezléw zieleni w obszarze gminy

Dla prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy konieczne jest
zapewnienie ciggtosci w przestrzeni ukladéw przyrodniczych, a szczegdlnie zachowanie
tacznosci miedzy obszarami chronionymi (istniejgcymi i projektowanymi). Zalecane i bardzo
pozadane, ze wzgledu na duzg ilos¢ dziatek leSnych przeksztaticonych na dziatki budowlane
(na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego) jest dziatanie polegajgce na zalesianiu
terendw rolnych o malej przydatnosci rolniczej — gleby klasy V, VI iViz. Wprowadzenie
zalesien powinno by¢ prowadzone w sposob kompleksowy — rozwoj istniejgcych duzych
obszaréw lesnych oraz realizacja zespotow lesnych w obszarach rolnych. Granice rolno —
lesne winny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowa¢ pogorszenia warunkow
funkcjonowania istniejgcych terendw zieleni oraz korytarzy ekologicznych, z ktérych za
najwartosciowsze uznaje sie doliny rzek (Bzury iBelddéwki) iwszystkich innych ciekow
wodnych. Ze wzgledu na istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych populacji, przed
przeksztalceniami nalezy chroni¢ takze drobng sie¢ korytarzy tj. zadrzewienia, roslinnosc
wzdtuz drog.

2.5.Ochrona zasobéw wdd, powietrza i gleby

1. Dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych planuje sie:

1) dalszy rozwoj systemoOw kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej;

2) monitoring gospodarki sciekami w obszarach nieskanalizowanych;

3) wspieranie budowy lokalnych lub przydomowych oczyszczalni sciekéw w obszarach

wiejskich;

4) dalszy rozwoj systemow selektywnej zbiorki odpadéw;

5) monitoring gospodarowania odpadami na terenie gminy;

6) rekultywacje istniejgcych wyrobisk powstatych w wyniku eksploatacji

powierzchniowe;j.

Ze wzgledu na potozenie gminy na zasobach Giléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(Nr 401"Niecka todzka), konieczna jest ochrona terenéw narazonych na przenikanie
zanieczyszczen do wod wramach strefy wysokiej ochrony (OWO) tego zbiornikow, na
niewielkim fragmencie w potudniowo-wschodniej czesci gminy, poprzez m.in. priorytet dla
realizacji kanalizacji sanitarnej (i kontrole gospodarki Sciekowej prowadzonej
w gospodarstwach domowych nie podigczonych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej) oraz
zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne.
Zdecydowana czes¢ gminy, z wyjgtkiem skraju zachodniego, lezy w obrebie gtéwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 401 ,Niecka tédzka” - wydzielonego w porowych
osadach kredy dolnej. Wody tego zbiornika sklasyfikowane zostaty jako bardzo czyste (klasa
la) i czyste (klasa Ib).

Generalnie warunki geologiczne (nadklady warstw nieprzepuszczalnych) stanowig izolacje
dla wdd. Zagrozenie stanowig wody wglebne czwartorzedu, z ktérymi wody poziomu
dolnokredowego mogg sie bezposrednio kontaktowag.

Potudniowo-wschodnie niewielkie fragmenty gminy znajdujg sie w obszarze wysokiej
ochrony (OWO) tego zbiornika.

2. Dla ochrony powietrza planuje sie:
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1) rozwdj sieci cieplej w obszarze miasta;

2) rozbudowe sieci gazowej z dostosowaniem do zaopatrzenia obiektow w gaz do celow
grzewczych;

3) przebudowe uktadu komunikacyjnego w miescie — budowa obwodnic centrum miasta
w ciggach drog krajowych nr 71 72.

3. Dla ochrony gleb planuje sie racjonalizowanie rozwoju zainwestowania:

1) koncentracje zabudowy w obszarze miasta i terenach wokot miasta;

2) pierwszoplanowo uzupetnianie zabudowy w obszarach zainwestowanych lezgcych
Z zasiegu urzgdzen infrastruktury technicznej, posiadajacych dostep do urzgdzonych
drég;

3) zakaz realizacji zainwestowania w obszarze gminy na glebach klasy Il  lezgcych
poza wyznaczonymi zespotami i pasmami zabudowy;

4) realizacja nowej zabudowy na terenach wiejskich glownie w terenach rolnych na
glebach klas Vi VI.

2.6. Eksploatacja zt6z kopalin

Planuje sie eksploatacje zt6z kopalin w obrebie istniejgcych udokumentowanych zioz:
Adamow, Ciezkow, Ciezkow |, Karolew, Karolew Ill, Karolew IV.

Nie przewiduje sie eksploatacji zloza zloze piaskow kwarcowych RABIEN, potozonego
w miejscowosci Ragbien ze wzgledu na jego bardzo konfliktowe potozenie w terenach
zainwestowanych — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i terenach lesnych.

W miejscowosci Sanie zostat wytypowany obszar perspektywiczny — nr |l - "Sanie”
o powierzchni 25 ha. Na obszarze istnieje mozliwos¢ udokumentowania ztoza lub kilku zt6z
kruszywa naturalnego dla lokalnych potrzeb budowlanych.

Eksploatacja zt6z winna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w koncesjach na
wydobywanie kopaliny ze zt6z , w tym dla ustanowionych obszaréw i terenéw gorniczych:

- Tereniobszar goérniczy na ztozu CIEZKOW - koncesja eksploatacyjna — znak: OS. VII -
7412-2/10/01 wydana przez tédzki Urzad Wojewodzki w todzi w dniu 26.04.2001 na
wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku) ze ztoza “CIEZKOW” na powierzchni 4,2 ha
w obrebie dziatki o nr ewid. 9 potozonej w miejscowosci Ciezkéw. Termin waznosci
konces;ji uptywa z dniem 31.12.2015r.

— Teren iobszar goérniczy na ztozu CIEZKOW | - koncesja eksploatacyjna — znak: OS.
7513-12/06 wydana przez Staroste Zgierskiego w dniu 27.06.2006 r na wydobywanie
kruszywa naturalnego (piasku) na obszarze o powierzchni 19 722 m? w obrebie dziatki o
nr ewid. 13 potozonej w miejscowosci Ciezkéw. Termin waznosci koncesji uptywa
z dniem 31.12.2015 .

— Teren i obszar gorniczy na ztozu KAROLEW Il - koncesja eksploatacyjna — znak: OS.
VIl - 7412-2/72/00 wydang przez £édzki Urzgd Wojewoddzki w todzi w dniu 28.08.2000
na wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku) ze zioza “KAROLEW IlI” w obrebie

dziatki o nr ewid. 52 polozonej w miejscowosci Karolew. Termin waznosci koncesji
uptynat z dniem 31.12.2005r. W dniu 27 grudnia 2005 roku zostata wydana Decyzja
SR.VII-7412-2/153/05 w sprawie zmiany ww. konces;ji tylko w zakresie terminu waznosci
koncesji - do 31 grudnia 2015 roku (inne elementy nie ulegly zmianie w zakresie
przestrzennym).

- Teren i obszar gorniczy na ztozu KAROLEW III - koncesja eksploatacyjna — znak: OS.
7513-10/07 wydana przez Staroste Zgierskiego w dniu 14.01.2008 r. na wydobywanie
kruszywa naturalnego (piasku) ze ztoza “KAROLEW IV” na obszarze o powierzchni 3 941
m? w obrebie dziatki o nr ewid. 49 polozonej w miejscowoéci Karolew. Termin wazno$ci
konces;ji uptywa z dniem 31.12.2017 r.
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Tereny poeksploatacyjne winny by¢ zrekultywowane, za najbardziej pozadany kierunek
uznaé nalezy kierunek wodny lub lesny. Inwestorzy eksploatujgcy ztoza sg zobowigzani do
wykonania drég dojazdowych zapewniajgcych obstuge komunikacyjng oraz do wspotpracy
przy utrzymaniu drog publicznych, z ktorych korzystajg.

Nie wyznacza sie, dla zadnych obiektéw i obszarow, filarow ochronnych dla ziéz kopalin.

Ztoze piasku KAROLEW II, wydzielone z potudniowej czesci obszaru zioza KAROLEW
potozone w obrebie dziatki o nr ewid. 53 w miejscowosci Karolew jest wyeksploatowane.
Zostalo ono wygaszone decyzjg znak: OS. 6522.1.2.2011.KG/2 wydang przez Staroste
Zgierskiego w dniu 24.02.2011 r.; kierunek rekultywacji terenu przeksztatconego zgodnie
z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2004, Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.).

2.7.Przeciwdziatanie zagrozeniu powodzi. Zagospodarowanie obszaré6w
narazonych na niebezpieczenistwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
oraz okresowe podtopienia

2.7.1. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig

Na terenie gminy Aleksandréw todzki wystepujg udokumentowane obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi. W mys| przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego
zagrozenie powodziowe stwarza rzeka Bzura.

Dla rzeki Bzura od kwietnia 2015 r. obowigzujg mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego, na ktérych zostaty wyznaczone zasiegi:
e obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat;

* obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat;

e obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego.

Obszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat sg obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z przepisami odrebnymi — Prawo Wodne ochrone przed powodzig nalezy prowadzi¢
Z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planow
zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Najwazniejszym skutkiem prawnym przekazania map jest obowigzek uwzgledniania danych
w nich zawartych w roéznego rodzaju dokumentach planistycznych 2z zakresu
zagospodarowania przestrzennego, m.in. w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dane zawarte na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
sporzadzonych dla rzeki Bzury, zostaly uwzglednione w wersji tekstowej i graficznej Studium.
Obszary, na ktérych wystepuje zagrozenie powodziowe zostaty graficznie zobrazowane na
rysunkach Studium w oparciu o dane pozyskane z Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Warszawie: — zasieg obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig 0 wysokim
(woda raz na 10 lat - woda 10%) i srednim (raz na 100 lat - woda 1%) prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi oraz zasieg obszaroéw o niskim (woda raz na 500 lat - woda 0,2%)
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi na rysunkach:

e rysunek nr A.1 - uwarunkowania rozwoju obszaréw wiejskich
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e rysunek nr B.1 - uwarunkowania rozwoju miasta
e rysunek nr A.2 - kierunki rozwoju obszaréw wiejskich
e rysunek nr B.2 - kierunki rozwoju obszaréw wiejskich

Na podstawie materiatdbw sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyst epujg po obu stronach rzeki
Bzury na catym jej biequ _w granicach administracyjnych gminy.

W stanie istniejgcym w obrebie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zlokalizowany
jest jeden teren zainwestowany - budynki zlokalizowane niedaleko mostu na drodze
powiatowej Nr 5168E (teren zabudowy zagrodowej).

Sytuacje komplikuje fakt, ze zaréwno miasto jak igmina posiada obowigzujgce plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktdrych wyznaczono tereny przeznaczone pod
zabudowe (gtownie mieszkaniowg jednorodzinng), potozone czesciowo w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig. Sg to niewielkie fragmenty terendw, na dzien
opracowywania studium niezabudowanych, potozonych w Bruzyczce Malej, Rudzie Bugaj
przy drodze gminnej DG. 120005E i w Nakielnicy przy drodze powiatowej DP. 5168E.

W Studium tereny te zostaly wylgczone spod zabudowy. Jedynym wyjgtkiem jest fragment
terenu U/P w Bruzyczce Ksiestwo, gdzie teren w granicach obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzig zostat wyniesiony ponad rzedng wylewu.

Obszary zagrozenia powodziowego wskazane w Studium nie posiadajg zabezpieczen
w postaci watéw przeciwpowodziowych.

Ochrona przeciwpowodziowa powinna polega¢ na budowie, w razie zaistnienia takigj
potrzeby, watdéw przeciwpowodziowych. Ponadto nalezy rozwija¢c systemy wczeshego
ostrzegania oraz opracowywac plany postepowania i szybkiego reagowania odpowiednich
stuzb.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Studium w granicach obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig (woda raz na 10 lat i 100
lat) oraz w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (woda raz
na 500 lat) wyznaczonych od rzeki Bzury tylko niewielkie fragmenty terenu Studium
przeznacza pod zabudowe, co jest adaptacjg przeznaczenia wyznaczonego Ww
obowigzujgcym prawie miejscowym oraz poprzedniej wersji opracowania Studium. Dla
zagospodarowania tych terendw nalezy opracowa¢ nowe plany miejscowe, ktore
zaproponujg rozwigzania przestrzenne zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego.

Studium proponuje zbadanie faktycznego zasiegu obszaru zagrozenia powodziowego od
rzeki Bzury na etapie planu miejscowego lub decyzji administracyjnych, przy realizacji
zabudowy na dziatkach potozonych w dolinie rz. Bzury. Ustalenie doktadnych stref
zagrozenia powodziowego w rejonie planowanej zabudowy moze wymagaé¢ dodatkowych
prac inwentaryzacyjnych i pomiarowych na rozpatrywanym obszarze.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszary o wysokim (woda raz na 10 lat) i
Srednim (woda raz na 100 lat) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi) zabrania sie robot
oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie
powodziowe, w szczegolnosci:

* wykonywania urzgdzen wodnych;

e budowy innych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem drég rowerowych;

e sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
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wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzgcej do wzmacniania brzegoéw, obwatowan lub odsypisk;

e zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robat,
z wyjgtkiem robo6t zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, budowa,
przebudowg lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z wyznaczeniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

Wyznaczone zagrozenie na terenach przyjetych jako obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig wymagajg specjalnego potraktowania w planowaniu (zaréwno przysztych dziatan
ochrony biernej, czyli zastosowania odpowiednich zabezpieczen, jak rowniez przygotowania
odpowiednich dziatan operacyjnych) oraz zwrdcenia uwagi samorzgdom na zagrozenia,
mimo ze w studium przyjetym uchwatg nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim
z dnia 28 listopada 2013 r. zostat przeznaczony pod zabudowe.

Na obszarach zagrozonych powodzig przy planowaniu przestrzennym nalezy przyjmowac
rozwigzania projektowe zapewniajgce utrzymanie swobodnego przeptywu  wdd
powodziowych oraz zapewniajgce bezpieczenstwo mieszkarncom i ochrone ich mienia oraz
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych — Prawo Wodne. W planowaniu
przestrzennym nalezy dazy¢ do minimalizacji strat powodziowych.
W dolinie rzeki Betdowki i innych ciekédw oraz lokalnych obnizeniach, gdzie istnieje realne
zagrozenie podniesieniem sie poziomu wdd powierzchniowych i podziemnych (np.
spowodowane ulewnymi deszczami, wiosennymi roztopami) prowadzgcych w konsekwencji
do wystgpienia podmokiosci, a nawet zalania wodg nalezy uwzglednic:

» zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych;

e zakaz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu;

» zakaz skiadowania materiatow niebezpiecznych dla srodowiska;

» zakaz sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania urzadzen lub robdt, ktére moga

utrudnia¢ ochrone przed powodzia.

W Studium w studium przyjetym uchwatg nr L/517/13 Rady Miejskie] w Aleksandrowie
todzkim z dnia 28 listopada 2013 r. starano sie zapisa¢ dla wszystkich takich terenow
rolnicze przeznaczenie (Rz).

2.7.2. Obszary podtopieni

Ponadto wzdtuz rzeki Bzury wyznaczono obszary zagrozone podtopieniami (pokazane na
planszach "Uwarunkowania rozwoju”). Nie sg to strefy zalewu wéd powierzchniowych
(powodzi), ale przedstawiajg maksymalne mozliwe zasiegi wystepowania podtopien (czyli
potozenia zwierciadta wody podziemnej blisko powierzchni terenu, co skutkuje
podmoktosciami) w rejonie doliny rzeczne.

Na obszarze catej gminy, gtdwnie w terenach obnizeh dolinnych rzek i ciekow, gdzie
wystepujg miejscowe podtopienia (np. spowodowane ulewnymi deszczami), studium
dopuszcza dokonanie korekty granic terendéw przeznaczonych pod zabudowe na etapie
opracowywania planu miejscowego. W trakcie opracowywania planéw miejscowych dla
nowej zabudowy nalezy opiera¢ sie 0 wykonane, dodatkowo opracowania hydrologiczne,
pozwalajgce na okreslenie granic terenéw wykluczonych z zabudowy ze wzgledu na
czasowe podtopienia.

W zasiegu dolin i obnizeh terenowych wystepujg lokalne podmoktosci utrzymujgce sie przez
znaczng czesc¢ roku. W okresach obfitych opadow, réwniez w czasie roztopow wiosennych,
znaczne czesci dolinek i obnizen sg zalewane oraz silnie podmokte, w studium starano sie
zapisa¢ dla wszystkich takich terendéw rolnicze przeznaczenie (Rz) z ograniczeniem
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mozliwosci wznoszenia nowej zabudowy. Przeszkode w takiej polityce stanowig
obowigzujgce na terenie catej gminy plany miejscowe.

2.7.3. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na niewielkich fragmentach prawego ilewego brzegu rzeki Bzury w/w opracowani RZGW
w Warszawie wystepuje zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych. Problem ten wystepuje
gtownie w terenach uzytkowanych rolniczo i przewidzianych do takiego zagospodarowania,
niemniej jednak w Rudzie Bugaj po lewej stronie rz. Bzury w granicach terendw
osuwiskowych znajdujg sie dwie zabudowane dziatki (na terenie jednej z nich w granicach
osuwiska istnieje zabudowa) a w Karolewie po prawej stronie rz. Bzury jedna zabudowana
dziatka wraz z budynkiem.

W granicach tych dwoéch obszaréw osuwiskowych wystepujg fragmenty terenu przeznaczone
pod zabudowe, wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym gminy Aleksandrow
todzki, opracowanie Studium koryguje te granice.

Gdyby jednak zaistniata taka koniecznos¢, lokalizacja zabudowy w rejonach zagrozonych
osuwaniem skarp lub zboczy obowigzkowo winna byC poprzedzona ekspertyzg
geotechniczng, w celu okreslenia stopnia ryzyka.

2.8.Ochrona uzdrowisk

Zagadnienia zwigzane z ochrong uzdrowisk w obszarze miasta nie wystepujg. Na terenie
miasta nie jest prowadzone lecznictwo uzdrowiskowe. Nie nadano obszarowi miasta statutu
uzdrowiska ani statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. olecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

2.9. Wytyczne okre$lania zasad ochrony $rodowiska i jego zasob6w w planach
miejscowych

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ rewaloryzacje, ochrone irozwdj istniejgcych
zasobow srodowiska przyrodniczego oraz niwelowanie niekorzystnego wptywu dziatalnosci
cztowieka na srodowisko zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium. Nalezy wprowadzié¢
ograniczenia w zakresie wykorzystania powierzchni ziemi — ustali¢ wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej dostosowanej do specyfiki lokalizacji. Nalezy, zgodnie z kierunkami
zawartymi w Studium okresli¢ zasady gospodarowania wodami, odprowadzania sciekdw,
gospodarki odpadami. Istniejgce zespoly zieleni, lasy winny by¢é chronione przed
niszczeniem izabudowg. Istniejgce cieki winny by¢ chronione przed zasypywaniem
i zabudowywaniem poprzez ustalenie stref ochronnych — wolnych od zabudowy
i utwardzenia terenu, zagospodarowanych zielenig z zakazem niwelowania terenu.

W ustaleniach planéw nalezy bezwzglednie uwzgledni¢ zasady ochrony obszaréw i obiektow
objetych ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych.

3. KIERUNKI OCHRONY, ROZWOJU ZASOBOW I KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA KULTUROWEGO

Najwieksze zagrozenie dla ochrony Srodowiska kulturowego gminy stanowi stan
swiadomosci ludzi iich dziatania, ktérych skutki sg wyraznie widoczne na terenie gminy.
Niewiedza o wartosci zabytkow, o skutkach wyrwania ich z kontekstu, o ich znaczeniu dla
tozsamosci gminy, o trudnosci ich odtworzenia, a takze ignorancja i konformizm, powoduja
miedzy innymi usuniecie wielu zabytkéw dla zapewnienia miejsca dla nowych obiektow.
Wiele zabytkowych obiektow, ktére figurowaly w wojewddzkiej ewidencji zabytkow juz nie
istnieje, lub zostaly tak przeksztaicone poprzez bezmysing dziatalnos¢ cziowieka, ze
zatracity swoje walory kulturowe.
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Biorgc pod uwage, iz jednym z podstawowych celéw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest stworzenie podstaw do ustalania,
w sporzgdzanych w nastepnej kolejnosci planach zagospodarowania przestrzennego
regulacji dotyczgcych przeznaczenia izasad zagospodarowania przestrzennego terendw,
przyjmuje sie nastepujgce kierunki polityki przestrzennej gminy dla realizacji celéw
dotyczagcych ochrony, rozwoju zasobdow i ksztattowania srodowiska kulturowego:

1) rewaloryzacja istniejgcych zasobow a przede wszystkim zatozeh dworsko-parkowych
oraz tworzenie nowych wartosci kulturowych w przestrzeniach publicznych gminy;

2) ochrona elementow $rodowiska kulturowego jako istotnych dla budowania
tozsamosci gminy;

3) tworzenie obrazu gminy rozwijajacej sie harmonijnie, wykorzystujgcych iszanujgc
swoje dziedzictwo;

4) wykorzystanie zabytku na cele uzytkowe moze odbywac sie wylgcznie w sposéb
zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci;

5) wszelkie inwestycje idzialania w sgsiedztwie zabytkéw nie moga pogorszy¢ jego
stanu zachowania ani wartosci zabytkowych , w tym waloréw widokowych;

6) udostepnianie i promocja walorow kulturowych gminy.

Prawna ochrona zabytkow

Podstawg prawng zapisu ustaleh ochrony jest ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zgodnie z jej przepisami wyrdznia sie nastepujgce formy
ochrony prawnej zabytku:

1. wpis do rejestru zabytkéw — ochrona na podstawie decyzji wydanej przez Wojewdodzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

2. uznanie za pomnik historii — zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw lub
parku kulturowego — w drodze rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej

3. utworzenie parku kulturowego — ochrona na podstawie uchwaty Rady Gminy o utworzeniu
parku kulturowego i planu miejscowego opracowanego dla tego parku

4. utworzenie ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzjach:

- decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
- decyzji o warunkach zabudowy,

- decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

- decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,

- decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

3.1.Ochrona obiektéw i zespotéw zabytkowych oraz ich otoczenia

W oparciu o wytyczne zplandw wyzszego rzedu, ustalenia obowigzujgcych planow
miejscowych dla calego obszaru gminy oraz analizy prowadzone na etapie prac nad
studium, wyznacza sie w studium obszarowe formy ochrony dziedzictwa kulturowego —
obiektéw i zespotdéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem.

Ochrona matych zespotow i uktadéw urbanistycznych z a pomaoc g ustanowienia strefy
ochrony konserwatorskiej

Ochrona doébr kultury materialnej i niematerialnej jest celem polityki przestrzennej, a
ksztalttowanie srodowiska kulturowego powinno generowaé rozwdj innych dziedzin zycia
regionu (np. turystyke irekreacje, osadnictwo, lesnictwo, rolnictwo). Obiekty kultury
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materialnej winny by¢ wykorzystane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej,

rewaloryzaciji i nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

W ,Studium..."wyznaczono nastepujgce strefy:

1. strefy Scistej ochronie konserwatorskiej — w granicach zespotow historycznej architektury
i oryginalnego rozplanowania (wpisanych do rejestru zabytkéw),

2. strefe ochrony konserwatorskiej ,B” wyznaczona dla ochrony uktadu przestrzennego
centralnej czesci miasta,

3. konserwatorskie strefy ochrony uktadu rozplanowania ,B” wyznaczone dla ochrony uktadu
rozplanowania wsi Prawecice oraz Sobien,

. konserwatorskie strefy ochrony krajobrazu ,K”,
. konserwatorskie strefy ochrony ekspozyciji ,E”,

. konserwatorskie strefy ochrony zabytkowych cmentarzy,

~N o o1 N

. konserwatorskie strefy ochrony archeologiczne;.

Strefy $cistej ochrony konserwatorskiej  wyznaczono na terenach, na ktorych zachowaty
sie zespoly historycznej architektury ioryginalne rozplanowanie, wpisane do rejestru
zabytkow. Celem dziatan polityki przestrzennej ikonserwatorskiej jest zachowanie ich
historycznego charakteru, a w przypadku najbardziej znieksztalconych odtworzenie.
Dziatania ochronne nalezy rozumieC jako catoksztatt poczynan gospodarczych na rzecz
przywrdcenia i utrwalenia ich historycznych waloréw, nadania wspotczesnej tresci, jak
réwniez ich funkcjonalnej i kompozycyjnej integracji z otoczeniem.

Obejmujg ona najcenniejsze historyczne zalozenia przestrzenne, zalozenia dworsko -
parkowe oraz historyczne zalozenia sakralne:

1. Miasto Aleksandréw t6dzki — Plac Kosciuszki — rynek wraz z przylegtymi pierzejami;

2. Miasto Aleksandrow todzki — Zespot kosciota ewangelickiego - kosciot wraz z otoczeniem
w granicach ogrodzenia;

3. Beldow - zatozenie dworsko — parkowe, w granicach zatozenia;
4. Zgnite Btoto - zatozenie dworsko — parkowe, w granicach zatozenia;
5. Nakielnica - zatozenie dworsko — parkowe, w granicach zatozenia.

Strefy obejmujg tereny szczegdllnie wartosciowe o dobrze zachowanej strukturze
przestrzennej do bezwzglednego zachowania. W strefie konserwatorskiej zaklada sie
bezwzgledny priorytet ustalen konserwatorskich, gdzie wszelkie inwestycyjne na etapie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia inwestycji, wymagaja udzialu Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi — obowigzuje zasada zachowania
tradycyjnych form zagospodarowania, charakterystycznych dla funkcji pierwotnej.

~Studium...” proponuje wykorzystanie terenéw zatozen dworsko-parkowych do celéw
publicznych  z mozliwosciag wprowadzenia w istniejgce budynki funkcji ustugowych o
charakterze kulturalnym, turystycznym i oswiatowym lub w ostatecznosci funkcji mieszkalnej.

Strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, wyznaczono dla objecia ochrong historycznego
uktadu przestrzennego centralnej czesci miasta celem objecia ochrona:

- rozplanowania sieci ulicznej w pierwotnych liniach rozgraniczajgcych,

- zachowanie starych podziatéw wilasnosciowych (gtdwnie w czesci przyulicznej),

- zachowania charakteru pierzei i skali zabudowy.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy:
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* bezwzglednie zachowac istniejgce linie zabudowy oraz dazy¢ do uzupetnienia zabudowy
pierzejowej, poprzez wprowadzenie obowigzujgcych linii zabudowy;

e zachowa¢ w jak najlepszym stanie technicznym istniejgce obiekty zabytkowe, oraz nie
dopusci¢ do dalszej ich degradacji. Wszelkie inwestycje dokonane na wyzej
wymienionych obiektach oraz w ich otoczeniu powinny by¢ wykonywane w porozumieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem ZabytkOw. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami mozliwe jest wystgpienie o wytyczne konserwatorskie np. na
etapie opracowania mpzp;

e dazy¢ do poprawy ekspozycji zabytkowych zespotdw przestrzennych poprzez dziatania z
udziatem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie lokalizacji, form
i gabarytbw nowo realizowanych obiektow, oraz stopniowo eliminowa¢ obiekty
dysharmonijne;

« w przypadku wymiany zabudowy nalezy zachowa¢ skale zabudowy i jej charakter, kat
nachylenia potaci dachowych, materiat pokrycia dachu, materiat oraz podzialy elewaciji;

* nowe budynki lokalizowane w pierzejach historycznego ukfadu ulic powinny posiadac
maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze (uzytkowe lub nie). W zabudowie lokalizowanej
w glebi dziatlek, w uzasadnionych przypadkach (istniejgce sagsiedztwo, konkurencja
wysokich  obiektow  dysharmonizujgcych  historyczng  strukture  przestrzenng)
dopuszczalne jest zastosowanie wysokosci do 3 kondygnacji, z zachowaniem
zewnetrznych cech architektury regionalnej oraz odpowiednich proporcji gabarytowych;

« wykaza¢ szczego6lng dbatos¢ o rodzaj nawierzchni ulic iciggbéw pieszych oraz zieleni
w obrebie zespotu.

Konserwatorskie strefy ochrony ukfadu rozplanowania .B”, wyznaczono dla objecia
ochrong historycznych uktadéw rozplanowania o istniejgcych wartosciach kulturowych wsi
Prawecice oraz Sobien.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy:

« zachowa¢ wjak najlepszym stanie technicznym istniejacg tradycyjng zabudowe
drewniang oraz nie dopusci¢ do dalszej jej degradacji. Wszelkie inwestycje dokonane na
wyzej wymienionych obiektach umieszczonych w GEZ oraz w ich otoczeniu powinny byc¢
konsultowane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

« nowa zabudowa pod wzgledem gabarytéw, formy architektonicznej (szerokos$¢ elewacii,
wysokos$¢, katy spadkéw dachow, kierunek kalenicy w stosunku do frontu dziatki) winna
nawigzywac do zachowanej tradycyjnej zabudowy drewnianej;

e« nowe budynki powinny by¢ jedno lub dwukondygnacyjne + ewentualnie poddasze
uzytkowe,

* usytuowanie nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w istniejgcej linii
zabudowy w ukfadzie kalenicowym,

e zakaz stosowania w elewacjach saidingu lub innych sztucznych okfadzin  oraz
wprowadzania wtornej parcelacji gruntow.

Konserwatorskie strefy ochrony ekspozycji ,E” , obejmujgce znaczne tereny wokot
zabytkowych zatozen dworsko-parkowych umozliwiajgce wtasciwg ekspozycje tych zatozen,
tj:

- teren umozliwiajgcy ekspozycje zalozenia parkowo — dworskiego w Zgnitym Blocie,

- teren umozliwiajacy ekspozycje kosciota we wsi Betdow.

W granicach stref, poza granicami scistej strefy ochrony konserwatorskiej, obowigzuje:

» zakaz wszelkich dziatan przestrzennych mogacych pogorszy¢ ekspozycje chronionych
zespotdbw, wtym m.in. takie jak: prowadzenie w strefie napowietrznych linii
energetycznych itelefonicznych (docelowo nalezy wyeliminowa¢ stamtgd linie juz
istniejgce), masztow przesytowych, telekomunikacyjnych, reklam idrogowskazow
wielkoformatowych  oraz  elektrowni  wiatrowych,  wprowadzanie  nasadzen
przystaniajgcych widok w kierunku chronionych zespotéw, wprowadzanie ogrodzen
przystaniajgcych widok w kierunku chronionych zespotow;
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* zachowanie istniejgcej zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, zlokalizowanej w zasiegu strefy ochrony ekspozycji, z zakazem jej
rozbudowy wysokosciowej.

Konserwatorskie strefy ochrony krajobrazu K" , obejmujg fragmenty warto$ciowego
krajobrazu kulturowego, stanowigcego rodzaj otuliny dla innych wartosciowych zespotéw.
Sa to obszary pozbawione elementow historycznych, ale stanowigce rodzaj otuliny dla
innych wartosciowych zespotow, zabezpieczajgc im odpowiednig ekspozycje, wyznaczone je
wokot:

- zatozenia dworsko - parkowym w Beldowie,

- zatozenia dworsko - parkowym w Nakielnicy.

W granicach strefy ,K”, poza granicami $cistej strefy ochrony konserwatorskiej, przy realizaciji
nowej zabudowy lub zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia jak dla strefy ekspozycji
.E.

Konserwatorskie strefy ochrony zabytkowych cmentarz y, obejmuja:

- cmentarz we wsi Stary Adamaéw,

- cmentarz we wsi Betdow,

- cmentarz w Rabieniu.

W strefie konserwatorskiej zaktada sie priorytet ustalen konserwatorskich, gdzie wszelkie
poczynania inwestycyjne, dla cmentarzy umieszczonych w GEZ wymagajg, na etapie
opracowania planéw i w dalszej procedurze, dziatari dokonywanych w porozumieniu
Zz Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku terenu cmentarzy, w granicach pierwotnego zatozenia, dziatari dokonywanych
w porozumieniu z WKZ wymagajg inwestycje kubaturowe ogdélnodostepne (np. kaplica),
zmiany w formie przestrzennej i kolorystycznej ogrodzenia cmentarzy oraz wszelkie prace
Zwigzane zistniejgcym Ilub projektowanym zadrzewieniem cmentarzy, z zaleceniem
utrzymania tradycyjnego charakteru i ochrony zabytkowych nagrobkéw i pomnikow.

Konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej , obejmujg tereny wokot skupisk lub
pojedynczych udokumentowanych stanowisk archeologicznych, w celu zapewnienia ochrony
zabytkow archeologicznych. Zasieg strefy w sposéb graficzny ustalono na zatgcznikach
graficznych do Studium.

Sa to rejony osadnictwa pradziejowego, wczesnosredniowiecznego, sredniowiecznego
i nowozytnego.

W strefach ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w przypadku realizacji inwestyciji
zwigzanych z koniecznoscig wykonania robét ziemnych nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych o charakterze nadzoru, gdyz ochrona kulturowych warstw ziemi
zawierajgcych pozostato$ci dawnego osadnictwa powinna by¢ jednym z elementow polityki
przestrzenne;.

3.2.Ustanowiona ochrona prawna pojedynczych obiektéw i zespoté6w

Ochronie prawnej, ustanowionej w przepisach odrebnych - ustawa o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami, podlegajg wszystkie obiekty wyszczegolnione w rejestrze zabytkow

(wyszczegolnione w1 czesci studium — okreslajgcej uwarunkowania). Ochrona obiektow

wpisanych do rejestru zabytkéw polega¢ ma w szczegolnosci na:

- trwalym zachowaniu historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw,

- utrzymaniu lub rewaloryzacji otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem, wtym ochrone waloréw ekspozycyjnych (widok na zabytek
i z zabytku),
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- opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i prawem budowlanym.

Wszelkie prace remontowe oraz jakiekolwiek zmiany dotyczace zabytku oraz jego otoczenia

muszg odbywac sie za zgodg wojewodzkiego konserwatora zabytkéw i pod jego nadzorem.

Wykorzystanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw na cele uzytkowe moze odbywac sie
wylgcznie w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie ich wartosci, stosownie do
historycznych funkcji a wszelkie dziatania zwigzane z naruszeniem substancji lub mogace
mie¢ wplyw na stan zachowania czy zmiany w wygladzie wymagajg uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw, ktdéry na wniosek wihasciciela moze wydaé
zalecenia konserwatorskie okreslajgce sposéb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia,
wykonania prac konserwatorskich a takze zakres zmian dopuszczalnych w zabytku.

Gmina prowadzi, opracowang w 2011 roku, gminng ewidencje zabytkéw. Wszystkie zabytki
nieruchome wyszczegolnione w gminnej ewidencji zaby tkbw, nie objete decyzjg o
wpisie do rejestru zabytkdw, bedg podlegaly ochronie prawnej poprzez zapisy
obowigzujgcych, dla terendbw miasta igminy, miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przepisy odrebne.

Obiekty o walorach historycznych lub architektonicznych a szczegdlnosci znajdujgce sie
w gminnej ewidencji zabytkbw — bedace charakterystycznym elementem historycznej
zabudowy — nalezy przewidzie¢ do trwate] adaptacji, z zachowaniem charakterystycznych
dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur:

- adaptacja i modernizacja winna odbywa¢ sie na zasadach zapewniajgcych zachowanie
istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw
i faktur wypraw zewnetrznych,

- wszelkie dziatania dotyczgce zmiany gabarytow, zmiany w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji (w tym takze proporcji otworéw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki okiennej),
czyli takie, ktore mogg mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane wygladu — zaleca sie
konsultowa¢ z WKZ, zasiegajgc opinii na etapie sporzadzania planu miejscowego (wnioski
WKZ do planu);

- ewentualna konieczno$¢ rozbidrki zabytku wigczonego do ewidencji moze nastgpi¢ tylko
w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wytyczne dla dzialan w sgsiedztwie pojedynczych obiektéw zabytkowych i w strefach
ochrony konserwatorskiej wokoét zabytkow:

1. Wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytku, a takze w obszarach zabytkowych
(w rejestrze i w ewidenciji), ktérych charakter moze mie¢ wplyw na walory zabytkow
(np. ekspozycje), wtym przebudowa istniejgcych i budowa nowych obiektow a takze
sposOb zagospodarowania przestrzeni, nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania zabytku
ani narusza¢ jego wartosci iwzwigzku ztym wymagajg dziatania w porozumieniu
z WKZ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nowa zabudowa na obszarach zabytkowych i w sgsiedztwie zabytku — w ukiadzie, skali,
gabarytach iproporcjach a takze w sposobie kompozycji iwypraw elewaciji
zewnetrznych, powinna stanowi¢ harmonijnie zakomponowang catos¢ z istniejgcymi
elementami zabudowy historycznej.

3. W sytuacjach watpliwych - dla nowo projektowanych obiektéw — mozna uzyskac wytyczne
konserwatorskie do projektu budowlanego.

3.3.Ochrona zabytkéw archeologicznych

Ochrona prawna stanowiska archeologicznych odbywa sie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. W studium, na rysunku nr 1,
naniesiono orientacyjnie lokalizacje stanowisk archeologicznych w terenie gminy.

W planach miejscowych opracowywanych dla terenu gminy i decyzjach administracyjnych

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA 210



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ALEKSANDROW £ODZKT

obowigzkowo nalezy nanies¢ lokalizacje  stanowisk archeologicznych i wyznaczy¢
konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej wraz z ustaleniami zasad
zagospodarowania na tych terenach.

Szczegotowy zakres i rodzaj niezbednych badan wojewodzki konserwator zabytkéw ustala w
drodze decyzji, wydanej zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie.

3.4. Wytyczne w zakresie programowania (rozmieszczenia funkcji)

Centrum miasta Aleksandrow todzki powinno spetniaé funkcje mieszkaniowo-ustugowsa.
Ustugi, handel nalezy lokowa¢ (minimum) w parterach budynkéw mieszkalnych. Powinny
znalez¢ sie tu ustugi ponadpodstawowe stuzgce promociji wartosci kulturowych miasta:

4) punkty rzemiosta artystycznego, galerie;

5) kawiarnie i restauracje;

6) hotele;

7) punkt informacji turystycznej i promocji miasta.

3.5. Promocja krajobrazu kulturowego i zespotéw zabytkowych

Dla promocji miejsc i obszaréw zabytkowych wyznacza sie trasy turystyczne:

a) istniejgca trase rowerowg — z m. Aleksandrowa tédzkiego, wzdtuz drég powiatowych
do Nakielnicy, prze Krasnodeby Stare i Nowe do Sobienia idalej do Beldowa,
nastepnie do Zgnitego Blota oraz powr6t do miasta,

b) projektowana magistrala rowerowa N-S — z Beldowa do Betddéwka, Krzywej Wsi
potem w strone Sobienia, przez Nowe Krasnodeby poza granice gminy w kierunku
poéinocnym,

c) projektowany szlak konny ,kédzki Szlak Konny” - z Betdowa do Chrosna, dalej do
Starych Krasnodebéw i albo w kierunku pétnocnym poza granice gminy albo po
duktach lesnych w rejonie Starego Adamowa, powrét do Betdowa,

d) projektowane szlaki samochodowe:

- p.n. ,\Wielu kultur”,

- p.n. ,Perly architektury ziemi t6dzkiej”,
- p.n. ,Budownictwa drewnianego”,

- p.n. ,Dwordw i patacow”.

3.6. Wytyczne okre$lania zasad ochrony krajobrazu kulturowego w planach
miejscowych

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowac¢ ochrone krajobrazu kulturowego
poprzez okreslenie zakresu dopuszczalnych przeksztatcen przy obiektach zabytkowych oraz
ich otoczeniu zgodnie z wytycznymi i kierunkami zawartymi powyzej.
Ustalenia dotyczace obiektow zabytkowych powinny by¢ sformutowane indywidualnie dla
kazdego obiektu i zapisane w planie miejscowym, gwarantujgcym ochrone prawna.
Ksztattujgc otoczenie obiektu zabytkowego nalezy bra¢ pod uwage jego wihasciwg
ekspozycje i jesli to mozliwe kontynuacje tradycyjnych, wartosciowych cech zabudowy.

4. KIERUNKI ROZWOJU I PRZEKSZTALCEN STRUKTURY FUNKCJONALNO —
PRZESTRZENNE]

W celu okreslenia kierunkdéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, przyjeto
zasade zrownowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Zréwnowazony rozwodj (w mysl Prawa ochrony $rodowiska) to ,rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych
i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesOw przyrodniczych”.

Realizacja celow rozwoju gminy Aleksandrow todzki wigze sie w znacznym stopniu
z przeksztatceniem jakosciowym i iloSciowym zagospodarowania przestrzennego oraz jego
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funkcjonowaniem jako miejsca zamieszkania, rozwoju przemystu, wytworczosci i ustug,
wtym zwigzanych z turystykg iwypoczynkiem, a takze jako osrodka obstugi ludnosci
0 znaczeniu ponadlokalnym.

W strukturze przestrzennej wyrdzniono obszary (strefy polityki przestrzennej), dla ktérych
zdefiniowano kierunki dziatan:

1) rozwoju — tereny nie zainwestowane wskazane do wprowadzenia zainwestowania;

2) rewitalizacji — tereny zainwestowane wymagajgce podjecia dziatan porzadkujgcych
zdegradowang strukture przestrzennag;

3) adaptacji, modernizacji przebudowy - tereny zainwestowane o uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej — dziatania ograniczone sg do remontow,
rozbudowy, wymiany istniejgcej zabudowy, przeksztalcen funkcjonalnych,
uzupetniania sieci infrastruktury technicznej, budowy drdg;

4) systemu ekologicznego — tereny zieleni petnigce funkcje przyrodnicze wskazane do
zachowania i ochrony.

Wskazano réwniez obszar utworzonej todzkiej specjalne strefy ekonomicznej (LSSE) na
terenach ,bylego lotniska” w granicach miasta Aleksandrowa +tddzkiego w gminie
Aleksandréw todzki. LSSE zostata utworzona na dziatkach potozonych w obrebie
geodezyjnym a-6 o numerach: 16/14, 16/15, 16/16, 16/17, 16/18, 16/19, 16/20, 16/21,
16/22, 16/23, 16/24, 16/26, 16/27, 16/28, 5/2, 5/3, 5/4, 6, 7, 8, 9, 10/2, 11/1, 11/2, 12, 13,
14, 15/1, 15/2 o tgcznej powierzchni 55,8757 ha, strefa ta moze ulega¢ zmniejszeniu lub
powigkszeniu.

Wskazano réwniez obszary, ktére nalezy zachowac jako krajobraz naturalny (w stanie
zastanym) bez wprowadzania zabudowy.

5. PODSTAWOWE TYPY TERENOW WYROZNIONE ZE WZGLEDU NA
SPOSOB UZYTKOWANIA

5.1.Miasto

5.1.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- wolnostojacej, blizniaczej, szereqowej, atrialnej

Funkcje dopuszczalne - w terenach MN mogag by¢ realizowane - na wydzielonych dziatkach
- ushugi o charakterze publicznym Ilub komercyjnym, Sscisle zZwigzane z obstugag
mieszkancow, takie jak: szkoty, przedszkola, ztobki, ustugi opieki zdrowotnej — przychodnie,
gabinety lekarskie, analityczne, rehabilitacyjne itp., handlu — mate sklepu z wykluczeniem
duzych pawilonéw handlowych, zamieszkania zbiorowego, wtym hotele imotele,
gastronomii — nie dotyczy lokali przeznaczonych do organizowania duzych imprez, takich jak
wesela i przyjecia okolicznosciowe. Wyznaczenie w terenach MN dziatek przeznaczonych
pod ww ustug tylko na podstawie planu miejscowego.

W terenach potozonych przy péinocnej, zachodniej i potudniowej granicy miasta moze by¢
realizowana zabudowa rekreacji indywidualnej.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, mate zbiorniki wodne, ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego, przy
czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego;

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.
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Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,5,
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wieksza niz 10,0 m,
wysokos¢ budynkow ustugowych — nie wieksza niz 14,0 m,
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej,
ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng
i obstugi komunikacyjnej.

5.1.2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji zagr ~ odowej — MNR
Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- wolnostojacej, blizniaczej

Uzupetniajgcg funkcjg obszaru jest zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych z ustugami zwigzanymi z obstugg rolnictwa.

Funkcje towarzyszace — tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji iinne
wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego, mate zbiorniki wodne, oraz ustugi lokalizowane
w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

W terenach tych bedzie sie pojawia¢ zabudowa rekreacji indywidualnej realizowana na bazie
opuszczonych zagrod, ktéra moze funkcjonowac jako podporzgdkowana funkcji wiodacej
obszaru oraz mogg powstawa¢ gospodarstwa agroturystyczne.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,6,
wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 11,0 m,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej ustala
sie na 50% a dla zabudowy zagrodowej na 30%.

5.1.3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustu gowej — MNU
Tereny o0 przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej na zasadach réwnorzednych - do ustalenia w planach
miejscowych

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego, przy czym
powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 49% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego lub zabudowa ustugowa ;

Funkcja dopuszczalna - realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o skali
odpowiadajgcej budynkom mieszkalnym jednorodzinnym.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, mate zbiorniki wodne, tereny publiczne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego, w tym nieucigzliwe zakfady produkcyjne.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
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- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,
- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowane] dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,5 w typowej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 0,7 na
terenach o funkcji ustugowej i wynikajgcej z zachowania istniejgcej zabudowy,
wysokos¢ budynkoéw— nie wigksza niz 12,0 m,
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dzialki
budowlane;j.

5.1.4 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustu g-—- MW
Tereny o przewazajace| funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z mozliwoscig
lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych;

Uzupetniajgcg funkcjg obszaru jest zabudowa ustugowa o charakterze ustug publicznych lub
ustug komercyjnych.

Funkcja dopuszczalna — zachowanie irozbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, mate zbiorniki wodne, tereny publiczne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego w tym istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Calkowita powierzchnia terenéw przeznaczonych pod ustugi nie powinna przekroczy¢ 30%
wszystkich terenow MW,

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji i realizacji zainwestowania (na obszarach rozwoju),

- koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynkéw w obszarze centrum,

- porzadkowania ukfadow urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
oraz regulacje uktadow wtasnosciowych,

- ksztaltowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematycznej rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

. stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,6;
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno—ustugowych - nie
wieksza niz 16,0 m,
wysokos$¢ budynkéw ustugowych — nie wigksza niz 12,0 m
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng
i obstugi  komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady, ze rozbudowa systemu ulic
dojazdowych nastepuje rownoczesnie z udostepnieniem nowych terenéw do
zainwestowania,
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5.1.5 Tereny zabudowy srédmiejskiej wielofunkcyjnej — MUc
Tereny zabudowy $rédmiejskiej  wielofunkcyjne: tereny  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz__tereny ustug
centrotwdrczych typu: handel, ustugi finansowe, administracja, gastronomia,
turystyka, ustugi publiczne

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne, w tym ciagi piesze i parkingi, mate zbiorniki wodne.

Wyklucza sie realizacje wterenach nowej zabudowy produkcyjnej, sktadow i baz
transportowych.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- realizacji zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy obszaru
centrum i uwarunkowan konserwatorskich,

- rewitalizaciji istniejgcej zabudowy i przestrzeni publicznych,
- realizacji ustug minimum w parterach budynkéw mieszkalnych — zalecane.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,9;
wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 14,0 m, zalecane minimum dwie kondygnacije
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej.

5.1.6 Tereny zabudowy ustugowej —centrum ustugowe — Uc
Tereny ustug centrotworczych — handel, ustugi finansowe, administracja,
gastronomia, - mozliwos¢ realizacji _centrum handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne w tym ciggi piesze i parkingi.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- realizacji zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy obszaru
centrum i uwarunkowan konserwatorskich,

- rewitalizaciji istniejgcej zabudowy i przestrzeni publicznych,

- opracowania planu miejscowego,

- opracowanie (na etapie opracowania planu lub przed przystgpieniem do planu) koncepcji
skomunikowania terendw potozonych przy drogach krajowych, zwtaszcza przy weztach
komunikacyjnych, poprzez sie¢ drog lokalnych, w ostateczno$ci dopuszcza sie obstuge z
drogi krajowej tylko za zgoda zarzadcy drogi.

Warunkiem lokalizacji w terenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? jest rozbudowa lub przebudowa ukladu komunikacyjnego zapewniajgcego

prawidtowg obstuge komunikacyjng samochodowsg i pieszg, w tym odpowiednig ilos¢ miejsc

postojowych.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

. stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,9;
wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 14,0 m, zalecane minimum dwie kondygnacije
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni terenu,
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5.1.7 Tereny zabudowy ustugowej - U
Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej

Jedyng funkcjg terenéw jest zabudowa ustugowa gidwnie o charakterze komercyjnym
z dopuszczeniem realizacji w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym
(realizowanej z budzetu gminy).

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego, w tym zabudowa mieszkaniowa.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

- realizacji zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy i uwarunkowan
konserwatorskich w terenie potozonym w obrebie Placu Kosciuszki,

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,7,
wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz 14,0 m.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5.1.8 Teren koncentracji zabudowy ustug publicznych Up
Tereny wyrdéznione wsrod terendw zabudowy ustugowej skupiajacy gtdwnie
istniejgce funkcje ustugowe -publiczne

Funkcja dopuszczalna - wustugi komercyjne z preferencjg dla lokalizacji obiektéw
uzytecznosci publiczne;j.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny sportu i rekreacji, tereny obstugi
komunikacyjnej, w tym parkingi, mate zbiorniki wodne.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji zainwestowania,

- ksztaltowania przestrzeni publicznych o znaczeniu og6lnomiejskim,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — do 0,7;
wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz 15,0 m.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej.

5.1.9 Tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego - UK
Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej kultu religijnego

Jedyng funkcjg terendéw jest zabudowa sakralna-koscioty iobiekty budowlane w ktorych
prowadzona jest dziatalnoscig bezposrednio zwigzana z tg funkcja.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
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- realizacji zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy i uwarunkowan
konserwatorskich,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,7,
wysokos$¢ gtéwnego obiektu sakralnego — zachowanie stanu istniejgcego,
wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wieksza niz 12,0 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej.

5.1.10 Tereny zabudowy ustug handlu - UH
Teren o przewazajgce| funkcji zabudowy ustugowej — ustugi handlu

Jedyng funkcjg terenéw jest zabudowa ustugowa w formie targowiska, dopuszcza sie
przeksztatcenie terenu na inne funkcje ustugowe.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne iinne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego, w tym
zabudowa mieszkaniowa.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- stworzenie czytelnej i estetycznej przestrzeni publicznej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,6;
wysokos$¢ budynkéw — nie wigksza niz 9,0 m — maksimum dwie kondygnacije,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej.

5.1.11 Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji — US
Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy ustuqg sportu i rekreac;i

Funkcje uzupetniajagce - w terenach US moga byc¢ realizowane - na wydzielonych dziatkach
- ustugi turystyki (w tym camping) oraz ustugi publiczne iinne bezposrednio zwigzane
z obstugg funkcji przewazajgcej.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji w tym parkingi, mate zbiorniki wodne.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- opracowanie planu miejscowego dla stworzenia mozliwosci rozwoju funkciji
przewazajgcej i uzupetniajgcej,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,6,
wysoko$¢ budynkow — nie wieksza niz 12,0 m, (dopuszcza sie przekroczenie parametru
dla obiektéw sportowych — stadion, hala sportowa, basen),
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powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng
i obstugi komunikacyjnej.

5.1.12 Tereny ustug z du zym udziatem zieleni urz gdzonej -UZP
Teren o przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej - ekstensywnej z duzym
udziatem zieleni urzgdzonej

Jedyng funkcjg terendw jest zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne lub publiczne oraz
Zielen urzadzonej, zwlaszcza wysokiej, ktéra w powierzchni dziatki budowlanej powinna
dominowac.

Funkcje towarzyszgce — tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny
publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego, mate zbiorniki wodne.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- opracowanie planu miejscowego dla stworzenia mozliwosci rozwoju funkciji
przewazajgcej i uzupetniajgcej,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,4,
wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 9,0 m — maksimum dwie kondygnacije,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej.

5.1.13 Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej — PU
Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy produkcyjnej i magazynowej oraz
ustugowej na zasadach réwnorzednych - do ustalenia w planach miejscowych

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne iinne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego, maite
zbiorniki wodne.

Dopuszcza sie czasowe zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Tereny w potudniowo-zachodniej czesci miasta - dziatki o nr ew. 16/16, 16/17, 16/18, 16/26,
16/27, Z obr. A-6) objete sg granicami t0dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji zainwestowania,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez

- ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowane] dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,8,
wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 15,0 m(nie dotyczy obiektéw wiezowych
i wyzszych ze wzgledu na technologie produkcji),
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
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Na terenach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa:

- zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych
awarii przemystowych o strefie oddziatywania wykraczajgcej poza teren zaktadu,

- wyznaczenie stref zieleni izolacyjnej.

- wsgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej postuluje sie lokalizacje budynkow
administracyjno-socjalnych lub ustugowych.

5.1.14 Tereny zabudowy produkcyjnej, bazy skiady — P
Tereny o funkcji produkcyjnej z mozliwoscig lokalizacji baz, sktadow

I magazynow

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, mate zbiorniki wodne.

Tereny w potudniowo-zachodniej czesci miasta - dziatki o nr ew. 16/19, 4, 5/2, 5/3, 5/4, 6, 7,
8, 9, 10/2, 11/1, 11/2, 12, 13, 14, 15/1, 15/2, Z obr. A-6) objete sg granicami tdédzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nieprzekraczajacy 0,8,

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 16,0 m jednoczesnie ze wzgledu na specyfike
zainwestowania terenu dopuszcza sie elementy budowlane wyzsze wymagane procesem
technologicznym,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej.

5.1.15 Tereny zabudowy zwi gzanej z obstuga komunikacyjn g —KS
Tereny przeznaczone pod stacje paliw ptynnych

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nieprzekraczajacy 0,8,

- wysokos$¢ budynkow — nie wieksza niz 8,0 m jednocze$nie ze wzgledu na specyfike
zainwestowania terenu dopuszcza sie elementy budowlane wyzsze.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej.

5.1.16 Tereny zieleni:

1) tereny lasobw - ZL - wskazano obszary istniejgcych laséw do zachowania.
Planowane dziatania obejmujg prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z obowigzujgcymi wymogami zawartymi w przepisach odrebnych.

2) tereny rolnicze wskazane do zalesienia - DZL  — planowane zalesienia dla ochrony
zlokalizowanego w sgsiedztwie rezerwatu ,Torfowisko Rgbien” Na terenie strefy
dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zainwestowania. Nie przewiduje sie
lokalizacji nowej zabudowy, natomiast dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, zaréwno dla potrzeb lokalnych jak i przesytowych, mate
zbiorniki wodne.

3) tereny zieleni urz gdzonej - ZP — tereny parkoéw i skweréw. Planowane dziatania
obejmujg: utrzymanie istniejgcych terenéw zieleni — obowigzuje konserwacja
i urzgdzenie w sposOb zapewniajgcy dostep dla realizacji rekreacji.Dla zieleni
parkowej na Placu Kosciuszki dodatkowo obowigzuje zagospodarowanie terenu
w poszanowaniu historycznej formy zabudowy i uwarunkowan konserwatorskich,
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4) tereny ogrodow dziatkowych - ZD  — obszar uzupetniajgcy funkcje rekreacyjne
w obszarze miasta. Zaklada sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania;

5) tereny cmentarzy - ZC - tereny istniejgcych cmentarzy: czynnego ewangelicko-
augsburskego i rzymsko-katolickiego przy ul. Wojska Polskiego oraz zamknietego
zydowskiego przy ul. Gérnej. Wyznacza sie rowniez miejsce pod lokalizacje nowego
cmentarza. Planowane jest zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacja w granicach
istniejgcych terendw zgodnie z wytycznymi z zakresu ochrony konserwatorskiej oraz
realizacja nowego cmentarza, dopuszcza sie wykorzystanie czesci terenu pod zielen
urzadzong, parking lub obiekty ustugowe zwigzane z obstugg cmentarza. Forma
obiektéw — indywidualne rozwigzania, dostosowane do potrzeb. Lokalizacja nowego
cmentarza winna by¢ wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym nalezy okresli¢ granice cmentarza i faktyczny zasieg jego
strefy sanitarne.

5.1.17 Tereny rolnicze - Rz
Tereny upraw rolnych, gtownie uzytkdéw zielonych zlokalizowane gtownie w dolinie rz.
Bzury idolinach innych ciekow oraz w strefach peryferyjnych miasta. Tereny
preferowane do zachowania funkcji rolniczej — obszary wchodzgce w skiad systemu
ekologicznego, zachowanie istniejgcych terendw lesnych, mate zbiorniki wodne.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
- zachowanie otwartego charakteru przestrzeni,
- dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie wiekszy niz 0,2
wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10,0 m,

Dziatalnosé¢ rolnicza winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej.

5.1.18 Tereny zabudowy, obiektéw i urz gdzen infrastruktury technicznej

1) teren zaopatrzeniem w energie elektryczng (RPZ) - E,

2) tereny zaopatrzenia w wode (stacje wodociggowe i ujecia) - W,

3) tereny cieptowni — C,

4) tereny telekomunikacji — T.

4) tereny urzadzen gazowych(stacja redukcyjna gazu I-go stopnia) — G.

Planowane dziatania obejmujg utrzymanie imodernizacje lub rozbudowe istniejgcej
infrastruktury. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane
do specyficznych form zabudowy wystepujgcych na kazdym z terendw.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajacy 0,9,
wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 15,0 m.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

5.1.19 Tereny placéw i ulic
Obowigzuje dbalos¢ o estetyke — whlasciwg obudowe architektoniczng, formy malej
architektury, zielen, reklamy oraz dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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5.1.20 Obszary przestrzeni publicznych

Obszarami przestrzeni publicznych, zgodnie zart. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, sg obszary o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia

potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci zycia istuzacych nawigzywaniu kontaktow

spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Jednym z najwazniejszych elementow ksztaltowania strefy centrum jest wykreowanie

atrakcyjnej, wielofunkcyjnej i bezpiecznej przestrzeni publicznej, stanowigcej wizytéwke

miasta, bedacej elementem ksztaltujgcym procesy spoteczne, gospodarcze i ekonomiczne.

Wiasciwie uksztattowana przestrzen publiczna moze bowiem sprzyjac¢ interakcji pomiedzy

jednostkami, grupami spotecznymi, ale jednoczesnie definiuje tozsamosc¢ i przynaleznos¢ do

miasta, postrzeganego jako konkretny organizm. Zakorzeniona w swiadomosci mieszkancow

wartos¢ przestrzeni zlokalizowanej w miescie warunkuje mentalng przynaleznos¢ oraz cheé¢

i potrzebe uczestniczenia w zyciu miasta.

Kierujac sie w/w kryteriami wyznacza sie nastepujgce obszary przestrzeniu publicznych:

1) Plac Kosciuszki w granicach pierzeii wraz z ul. Leczycka i fragmentem ul. Sklodowskiej —
Curie,

2) tereny projektowanych centréw handlowych (Uc),

3) teren miejskiego targowiska (UH),

4) Targowy Rynek w granicach pierzei.

Kierunki rozwoju preferowane funkcje przestrzeni publicznej

— miejsce organizacji zgromadzen, uroczystosci, imprez masowych zwigzanych z zyciem
lokalnym miasta;

— miejsce organizacji plenerowych, tymczasowych ekspozycji sztuki wizualnej, w tym np.
rzezby, plakatu, sztuki wspétczesnej, sztuki abstrakcyjnej itp.;

— miejsce organizacji imprez plenerowych szeroko rozumianej ,promocji miasta”, w tym np.:
plenerowych przedstawien teatralnych, imprez sztuki wizualnej z serii ,$wiattlo i dzwiek”,
wystepy ulicznych artystow, festynéw itp.;

— szeroko pojeta funkcja ustugowa, handlowa, kulturalna, gastronomiczna, w tym lokalizacja
tymczasowych ogréodkéw kawiarnianych i punktéw gastronomicznych;

- miejsce wypoczynku mieszkancow iturystow (w tym takze dla oséb starszych
i niepetnosprawnych),

— w polagczeniu z funkcjami otaczajgcej zabudowy — pelnienie roli salonu  miasta
i wlasciwego przedpola dla architektury;

— komunikacja, place wraz ztowarzyszgcymi ulicami odgrywajg istotng role w ruchu
pieszym, tgczac ze sobg wazne osrodki miejskie.

Ksztaltowanie przestrzeni publicznych

- rewaloryzacja posadzki iptyt placowych — wcelu zapewnienia wielofunkcyjnosci
przestrzeni publicznej,

— uporzadkowanie systemu parkowania — w sposéb zorganizowany,

— rozdzielenie ruchu kotowego od ruchu pieszego,

- wprowadzenie spdjnego systemu oznaczen ielementdw malej architektury
z dostosowaniem ich do skali i charakteru miasta,

— wprowadzenie spojnego systemu elementoéw matej architektury,

— zaakcentowanie iwyeksponowanie przedpola obiektbw o0 szczeglélnym znaczeniu
przestrzennym pozostajgcych w relacji wzrokowej z przestrzenig publiczng,

- wprowadzenie rozwigzan uspokojenia ruchu, oraz dostosowanie do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych,

— wprowadzanie osi kompozycyjnych, widokowych, tworzenie relacji przestrzennych
pomiedzy poszczegdlnymi obiektami,

- organizacja przestrzeni poprzez wprowadzanie subdominant i akcentow (np. fontanny,
rzezby, obiekty przestrzenne),

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA 221



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ALEKSANDROW £ODZKT

- realizacja spodjnego systemu oswietlenia z uwzglednieniem twoérczej roli  Swiatta
w ksztaltowaniu atmosfery miejsca.

5.1.21 Tereny eksploatacji powierzchniowej - tereny gornic ze
Na obszarze miasta takie tereny nie wysja.

5.1.22 Istotne uwarunkowania dla realizacji zabudowy na ob  szarze miasta

W niektdérych terenach przeznaczonych pod zabudowe wystepujg uwarunkowania istotne dla

rozwoju przestrzennego. Na rysunku pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego miasta”

wskazano:

— tereny zmeliorowane - lokalizacja zabudowy wymaga podjecia dziatan w celu
zachowania droznosci istniejgcej sieci drenazowej na terenach sasiednich,

— tereny o bardzo niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych — przed podjeciem decyzji
o lokalizacji zabudowy wymagane wykonanie badan podioza,

— strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy — obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustug zwigzanych z produkcjg, przechowywaniem i dystrybucjg
zywnosci (strefa przestaje obowigzywa¢ po 40 latach od ostatniego pochoéwku na
cmentarzu),

— wskazane cieki wodne, glownie rowy odwadniajgcych petnig wazng funkcje w systemie
odprowadzania wéd opadowych iroztopowych zterenu miasta, w zagospodarowaniu
terenébw przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowania pasa terenu
0 szerokosci minimum po 5 m na kazda strone od rowu/cieku, wolnego od zabudowy.

5.2. Obszary wiejskie
5.2.1 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach r  olnych, hodowlanych
i ogrodniczych — RM wN
Obszar o0 przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa  zagrodowa w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych z ustugami zwigzanymi z obstugg rolnictwa.

Uzupetniajgcg funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego
nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego i zabudowa
ustugowa zwigzana z obstugg mieszkancow oraz z obstugg prowadzonych gospodarstw
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego.

W terenach tych bedzie sie pojawia¢ zabudowa rekreacji indywidualnej realizowana na bazie
opuszczonych zagréd, ktéra moze funkcjonowac¢ jako podporzadkowana budownictwu
zagrodowemu oraz powstawac bedg gospodarstwa agroturystyczne.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustugowego tylko na terenach
rolnych o klasie gleb IV-VI — nie podlegajgcych ochronie, lub na terenach ktére uzyskaty
zgode na wylagczenie z produkcji rolnej na podstawie obowigzujgcego planu gminy
i innych planéw miejscowych,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.
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Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,6 dla zabudowy zagrodowej iustug 10,4 dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wysokos¢ budynkow mieszkalnych — nie wieksza niz 10,0 m,
wysokos¢ budynkow ustugowych — nie wieksza niz 10,0 m,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej ustala
sie na 60% a dla zabudowy ustugowej i zagrodowej na 30%.

5.2.2 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach r  olnych, hodowlanych
i ogrodniczych — RM p
Obszar o przewazajagce] funkcji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
w gospodarstwach hodowlanych — hodowla drobiu i trzody chlewnej na skale

przemystowg

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa  zagrodowa w gospodarstwach rolnych
hodowlanych w ramach ktérej prowadzona jest hodowla na skale przemystows.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,6,
wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 10,0 m,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 30%.

5.2.3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MNRM
Obszar o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dominujgca funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego
nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Uzupetniajgcg funkcjg obszaru jest zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych
hodowlanych iogrodniczych z ustugami zwigzanymi z obstugg rolnictwa — gtownie
zachowanie istniejgcej zabudowy, zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne oraz ustugi
publiczne (gtéwnie o$wiata, zdrowie i kultura), zabudowa rekreacji indywidualnej,

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego.

Przewiduje sie, ze calkowita powierzchnia terendéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa, rekreacyjng i zielen urzadzong nie powinna przekroczy¢ 20% wszystkich terenow.

W terenach tych mogg réwniez powstawa¢ gospodarstwa agroturystyczne.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.
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Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie
przekraczajgcy 0,4, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacii
indywidualnej, dla zabudowy ustugowej i zagrodowej nie przekraczajacy 0,6;
wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 10,0 m,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
i rekreacji indywidualnej ustala sie ha 60% a dla zabudowy ustugowej i zagrodowej na
30%.

5.2.4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN ML
Obszar o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego
nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Uzupetniajgcg funkcjg obszaru jest zabudowa rekreacji indywidualnej,

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego.

W terenach tych mogg réwniez powstawa¢ gospodarstwa agroturystyczne.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- na dziatkach budowlanych, ktore powstaty poprzez zmiane przeznaczenia terenéw lesny
na cele nie lesne maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu izachowanie
charakteru lesnego ze scidtkg, runem lesnym i podszyciem ziozonym z gatunkéw
charakterystycznych dla tego zespotu przyrodniczego,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie
przekraczajgcy 0,4;
wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 10,0 m,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 60%.

5.2.5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego
nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Uzupetniajgcg funkcjg obszaru jest zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne oraz ustugi
publiczne (gtdéwnie o$wiata, zdrowie i kultura),

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego.

Przewiduje sie, ze catkowita powierzchnia terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg
i zielen urzgdzong nie powinna przekroczy¢ 20% wszystkich terendéw.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
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- nadziatkach budowlanych, ktore powstaty poprzez zmiane przeznaczenia terendéw lesny
na cele nie lesne maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu izachowanie
charakteru lesnego ze scidtkg, runem lesnym i podszyciem ziozonym z gatunkéw
charakterystycznych dla tego zespotu przyrodniczego,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie
przekraczajgcy 0,4, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy
ustugowej nie przekraczajacy 0,6,
wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz 10,0 m,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej ustala
sie na 60% a dla zabudowy ustugowej na 30%.

5.2.6 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MNU
Tereny o przewazajgce] funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej na zasadach réwnorzednych - do ustalenia w planach
miejscowych
Dominujgca funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego, przy czym
powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 49% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego lub zabudowa ustugowa.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego, w tym nieucigzliwe zakfady produkcyjne.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

. stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,5 w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 0,7 na terenach
o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej iwynikajgcej z zachowania istniejgcej
zabudowy,
wysokos$¢ budynkéw — nie wigksza niz 12,0 m,
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5.2.7 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MNmw
Obszar o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego
nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Uzupetniajgcg funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, gtdéwnie
zachowanie zabudowy istniejgcej z mozliwoscig rozbudowy,

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.
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Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- rewitalizacji istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie
przekraczajgcy 0,4, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy
wielorodzinnej nie przekraczajacy 0,6,
wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wieksza niz 10,0 m,
wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — nie wieksza niz 12,0 m,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie na 60% a dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na 30%.

5.2.8 Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustug — MWU
Tereny o przewazajgce] funkcji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]
i zabudowy ustugowej na zasadach réwnorzednych - do ustalenia_w planach
miejscowych

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokali ustugowych
nie moze byc wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub zabudowa
ustugowa.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego, w tym nieucigzliwe zaktady produkcyjne.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikaciji i realizacji zainwestowania (na obszarach rozwoju),

- koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynkéw,

- porzgdkowania ukfadow urbanistycznych poprzez racjonalne uksztaltowanie sieci drog
oraz regulacje ukltadéw witasnosciowych,

- ksztaltowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematycznej rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,6;
wysokos¢ budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno—ustugowych - nie
wieksza niz 12,0 m,
wysokos$¢ budynkéw ustugowych — nie wigksza niz 12,0 m
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstugi
komunikacyjne;j.

5.2.9 Tereny zabudowy ustugowej - U
Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej

Jedyng funkcjg terenéw jest zabudowa ustugowa gidwnie o charakterze komercyjnym
z dopuszczeniem realizacji w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym
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(realizowanej z budzetu gminy).

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego, w tym zabudowa mieszkaniowa.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowane] dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,7,
wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz 12,0 m.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej.

5.2.10 Tereny zabudowy ustugowej - UKS
Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga tras
komunikacyjnych

Jedyng funkcjg terendw jest zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowane] dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,7,
wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 12,0 m.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

5.2.11 Tereny zabudowy ustugowej - U zL
Tereny funkcji zabudowy ustugowej zwigzanej z prowadzeniem schroniska dla
zwierzat z zachowaniem czesci terendw lesnych

Jedyng funkcjg terendw jest zabudowa ustugowa.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni lesnej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,7,
wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz 10,0 m.
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej.

5.2.12 Teren zabudowy ustug o $wiaty UO
Tereny wyrdznione wsrdd terendow zabudowy ustugowej skupiajacy glownie
istniejgce funkcje ustugowe —publiczne z zakresu oswiaty

Funkcja uzupetniajgca — tereny sportu i rekreacji,

Funkcja dopuszczalna - ustugi komercyjne z preferencjg dla lokalizacji obiektow
uzytecznosci publiczne;j.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny obstugi komunikacyjnej, w tym
parkingi.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji zainwestowania,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — do 0,7;
wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 15,0 m.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej.

5.2.13 Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji —  US
Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy ustuqg sportu i rekreac;i

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji w tym parkingi,

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,6,
wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz 10,0 m,
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dzialki
budowlane;.

5.2.14 Tereny zabudowy ustug turystyki - UT
Teren o przewazajgce| funkcji zabudowy ustug turystyki oraz rekreacji
zorganizowanej

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa ustugowa z zakresu turystyk irekreacji
zbiorowej,

Uzupetniajgcy funkcjg obszaru moga by¢ ustugi z zakresu sportu, kultury, gastronomi,

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, wtym parkingi, tereny publiczne, male zbiorniki wodne iinne wynikajgce
Z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztaltowanie przestrzeni na nowym terenie wymaga:
- ochrony istniejgcego drzewostanu,
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- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planie miejscowym) form
zabudowy,
- budowe wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajacy 0,5,
wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 10,0 m,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 50%.

5.2.15 Tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego - UK
Tereny o przewazajgcej funkcji zabudowy ustugowe| kultu religijnego

Jedyng funkcjg terendéw jest zabudowa sakralna-koscioty iobiekty budowlane w ktorych
prowadzona jest dziatalnoscig bezposrednio zwigzana z tg funkcja.

Funkcje towarzyszagce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji, tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- realizacji zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy i uwarunkowan
konserwatorskich,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendéw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,7,
wysokos$¢ gtéwnego obiektu sakralnego — zachowanie stanu istniejgcego,
wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wieksza niz 12,0 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej.

5.2.16 Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej—U P
Tereny o przewazajgce] funkcji zabudowy produkcyjnej oraz ustugowe| na
zasadach rownorzednych - do ustalenia w planach miejscowych

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny publiczne iinne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego, maite
zbiorniki wodne.

Zaklada sie czasowe zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

- opracowanie (na etapie opracowania planu lub przed przystgpieniem do planu) koncepciji
skomunikowania terendw potozonych przy drogach krajowych, zwlaszcza przy weztach
komunikacyjnych, poprzez sie¢ drog lokalnych.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowane] dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,8,
wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 15,0 m(nie dotyczy obiektéw wiezowych
i wyzszych ze wzgledu na technologie),
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

Na terenach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa:

- zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych
awarii przemystowych o strefie oddziatywania wykraczajgcej poza teren zaktadu,

- wyznaczenie stref zieleni izolacyjne;j.

- wsgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej postuluje sie lokalizacje budynkdéw
administracyjno-socjalnych lub ustugowych.

5.2.17 Tereny zabudowy produkcyjnej iustugowej wt ym obiekty handlowe o
powierzchni sprzeda Zy powy zej 2000 m? — UUC/P
Tereny o przewazajgce| funkcji zabudowy przemystowe| oraz ustugowe| na
zasadach réwnorzednych z mozliwoscig  realizacji _centrum handlowego
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® - do ustalenia w planach miejscowych

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa ustugowa lub produkcyjna,
Uzupetniajgcy funkcjg obszaru moga by¢ bazy, sktady magazyny,

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, wtym parkingi, tereny publiczne, male zbiorniki wodne iinne wynikajgce
Z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

- obowigzek opracowania planu miejscowego dla wyznaczenia terenu dla realizacji
obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i okreélenia zasad
obstugi komunikacyjnej tego terenu, uwzgledniajgc podwigzanie na istniejgcych
skrzyzowaniach z drogg krajowa.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy 0,7,
wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz 15,0 m.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

5.2.18 Tereny zabudowy produkcyjnej, bazy, sktady — P
Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy produkcyjnej, baz, skladow
i magazynow,

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa produkcyjna, bazy sktady, magazyny,
Uzupetniajgcg funkcjg obszaru jest zabudowa ustugowa,

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, wtym parkingi, tereny publiczne iinne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowane] dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,8,
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wysoko$¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m(nie dotyczy obiektow wiezowych
i wyzszych ze wzgledu na technologie produkcji),
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

Na terenach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa:

- zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych
awarii przemystowych o strefie oddziatywania wykraczajgcej poza teren zaktadu,

- wyznaczenie stref zieleni izolacyjnej.

- wsagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej postuluje sie lokalizacje budynkow
administracyjno-socjalnych lub ustugowych.

5.2.19 Teren produkcji energii - farmy fotowoltaiczne — P~ F o mocy powy zej 100 kW

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa produkcji energii z odnawialnych zrodet energii -
farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 100 kW. Odstgpienie od realizacji takiego
przeznaczenia jest jednoznaczne z dalszym rolniczym wykorzystaniem tego terenu.
Decyzja o0 zasiegu lokalizacji farmy bedzie zapadata na etapie opracowywania planu
miejscowego. W granicach terenu PF zawierajg sie strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji iinne wynikajgce z okreslonej funkcji dominujgcej lub uzupetniajgcej lub
wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych
lub decyzjach administracyjnych) form zabudowy i zagospodarowania terenu.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 3,0 (w zaleznosci od przyjetej technologii i
rodzaju posadowienia paneli stonecznych dopuszczalna wysoko$¢ moze bycé
wieksza, nie wiecej jednak niz 5,0 m).

5.2.20 Tereny zieleni urz gdzonej — ZP
Tereny o przewazajacej funkciji zieleni urzadzonej — parkéw podworskich

Dominujgca funkcjg obszaru sg tereny zieleni urzgdzonej - parkowe;j

Uzupelniajgcg funkcjg obszaru jest funkcja mieszkaniowa lub ustugowa, lokalizowana
w zachowanych obiektach zabytkowych, lokalizacja obiektow/budynkéw uzupetniajgcych
w uzgodnieniu z WKZ o parametrach i lokalizacji ustalonej na podstawie planéw
miejscowych.

W granicach parkéw obowigzuje bezwzgledna ochrona istniejgcego drzewostanu ijego
pielegnacja. Wszelkie dziatania muszg by¢ realizowane w porozumieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Tereny obejmuja:

» Park podworski w Betdowie, wpisany do rejestru zabytkdw decyzja Nr A/628/203 z dnia
25.08.1967r.,

e Park dworski w Zgnitym Blocie, wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg Nr A/204 z dnia
17.03.1977r.,
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» Park zabytkowy w Nakielnicy, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg Nr A/634/145 z dnia
29.08.1967r

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- rewitalizacji istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu,

- realizacja zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy i uwarunkowan
konserwatorskich,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajacy 0,2,
wysokos¢ zabudowy — zachowanie parametrow zabudowy zabytkowej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

5.2.21 Tereny cmentarzy — ZC
Tereny o przewazajacej funkcji cmentarzy czynnych lub zamknietych

Jedyng funkcjg terenu jest cmentarz iobiekty budowlane, w ktérych prowadzona jest
dziatalnoscig bezposrednio zwigzana z tg funkcja.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji — parking i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- realizacja zagospodarowania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi (dla cmentarzy
objetych ochrong - umieszczonych w GEZ),

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy.

Planowane jest zachowanie, porzadkowanie irewaloryzacja w granicach istniejgcych

terendéw oraz powigekszenie terenu cmentarza w Rudzie Buga,.

Dla terenéw przylegajacych do granic cmentarzy nalezy przyjgé¢ zasade zagospodarowania

zapewniajgcego wtasciwg ich ekspozycije.

Rozbudowa cmentarza winna by¢ wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, w ktérym nalezy okresli¢ zasieg cmentarza i jego strefy sanitarne;.

5.2.22 Tereny ogrodow dziatkowych —ZD
Obszary uzupetniajgce funkcje rekreacyjne w obszarze gminy. Zaklada sie zachowanie
istniejgcego zagospodarowania, wystepujgcego we wsi Stary Adamow.

5.2.23 Tereny lasow - ZL

Wyrézniono lasy panstwowe (w zarzgdzie Lasow Panstwowych) wtym lasy uznane za
ochronne, ilasy wodochronne oraz lasy prywatne. W obszarze obowigzuje prowadzenie
gospodarki lesnej. Dopuszczalna realizacja zabudowy wylgcznie zwigzanej z gospodarka
lesna oraz funkcjami ,promocyjnymi” oraz rekreacjg pieszg i rowerowa a takze mate zbiorniki
wodne. Dla terenu rezerwatu , Torfowisko Rabien” zlokalizowanego na terenach lesnych nie
obowigzujg powyzsze zapisy. Gospodarowanie w jego granicach musi odbywaé sie z
uwzglednieniem obowigzujgcych zakazow, nakazéw i dopuszczeh okreslonych w
przepisach odrebnych.
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5.2.24 Tereny wod powierzchniowych — WS i WS/ZN

Wyrdzniono obszary  wod stojgcych — stawdw rybnych i zbiornikbw wodnych o
wykorzystaniu rekreacyjnych oraz wskazano obszar przeznaczony dla budowy 2 nowych
zbiornikéw wodnych (o powierzchni powyzej 0,5 ha) - w ramach programu matej retencji.
Symbolem WS/ZN oznaczono zbiorniki wodne, w ktoérych woda wystepuje okresowo i trudne
jest ustalenie wiasciwej linii brzegowej, wiekszos¢ terendw porosnieta jest zielenig
nieurzgdzong okresowo tylko zalewana.

Na terenach istniejgcych zbiornikbw prowadzona bedzie gospodarka rybacka (hodowla
i odlawianie) lub bedg one wykorzystywane do celéw rekreacyjnych, dopuszcza sie
realizacje obiektow i urzgdzeh zwigzanych z faktycznym wykorzystaniem zbiornika.

5.2.25 Tereny rolnicze - R
Tereny o przewazajacej funkciji rolniczej,

Dominujgca funkcjg obszaru jest rolnicze wykorzystanie terendw,

Uzupetniajgcg funkcjg obszaru jest rozproszona zabudowa zagrodowa i gospodarstwa
agroturystyczne, istniejgce niewielkie powierzchniowo tereny lesne, dolesienia — zalesianie
komplekséw gleb o niskiej przydatnosci rolniczej (przewaga gleby klas V i VI, wyjagtkowo 1V),
zbiorniki wodne malej retenciji.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni le$nej i srodpolnej i przydroznej, tereny infrastruktury
technicznej, tereny komunikacji, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego.
Dziatalnosé¢ rolnicza winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajacy 0,3,
wysokos¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — nie wieksza niz 10,0 m.

5.2.26 Tereny rolnicze - Rz
Tereny o przewazajacej funkciji rolniczej,

Dominujgca funkcjg obszaru jest rolnicze wykorzystanie terendw,

Uzupetniajgcg funkcjg obszaru jest rozproszona istniejgca zabudowa zagrodowa, istniejgce
niewielkie powierzchniowo tereny lesne, zbiorniki wodne malej retencji i inne.

Tereny w dolinach rzek o przewadze uzytkéw zielonych, petnigce funkcje przyrodnicze,
z zakazem realizacji nowej zabudowy i w ograniczconym zakresie zalesiania. Grunty
wystepujgce wtych terenach sg gruntami stabonosnymi, o wysokim poziomie wod
gruntowych i wystepowaniu gleb organicznych, w tym torfow.

Funkcje towarzyszagce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikaciji i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.
Postulowany standard zabudowy izagospodarowania terenéw (dla istniejgcej zabudowy
zagrodowe)):
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajacy 0,3,
wysokos¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — nie wieksza niz 10,0 m.

5.2.27 Tereny zabudowy, obiektow i urz gdzen infrastruktury technicznej

1) tereny zaopatrzenia w wode (stacje wodociggowe i ujecia) - W,
2) tereny gminnej oczyszczalni sciekdw — NO,
3) tereny urzadzen gazowych(stacja redukcyjna gazu I-go stopnia) — G.

Planowane dziatania obejmujg utrzymanie imodernizacje lub rozbudowe istniejgcej
infrastruktury. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane
do specyficznych form zabudowy wystepujgcych na kazdym z terendw.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:
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stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajacy 0,8,
wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 15,0 m.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

5.2.28 Rezerwat przyrody

W obszarze obowigzuje bezwzgledne zachowanie waloréw przyrodniczych, zakaz wszelkich
dziatan inwestycyjnych z wylgczeniem realizacji celéw edukacyjnych. Zagospodarowanie
tego terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi — ustawa o ochronie przyrody oraz
z planem ochrony rezerwatu torfowiskowego ,Torfowisko Ragbien” na lata 2001-2020
ustanowionego Rozporzgdzeniem Nr 49/2001 Wojewody £odzkiego z dnia 8 sierpnia 2001 r.
w sprawie ustanowienia planéw ochrony dla rezerwatéw przyrody (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z
2001 r. Nr 162, poz. 2241).

5.2.29 Tereny gornicze — PG
Wskazano obszary eksploatacji zi6z pisku w granicach ustanowionych terendéw
gorniczych — Ciezkow, Ciezkow |, Karolew Il i Karolew V.
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Obszar goérniczy Teren gorniczy PrzeW|dywa
Nazwa ztaza - : : : ny t'e rn”’ur) Decyzja OIET
Nazwa Powierzchnia Nazwa Powierzchni | Waznoscl nadzoru
[m2] a [m2] koncesji
Decyzja ustanawiaga Z1:
Z1:0S.VII-7412-2/72/00
z dnia 28.08.2000 wydana przez Wojewoda t6dzK i;Okr¢90W)/ _
KAROLEW Il Karolew Il 15573 Karolew Il 20 367 31.12.2015 Decyzja zmieniaica Ur;qd Gorniczy
Z1:SR.VII-7412-2/153/05 - Kielce
z dnia 27.12.2005 wydana przez Wojewoda + 6dzKi
Decyzja ustanawiaga
Zl:OS.VII-7412-2/_10/01 z d'nia 2_6.04.2001 Okregowy
o _ _ wydana przez Wojewoda t.6dzki; Urzad
C|EZKOW Ci Qik()W 37 436 CQZk()W 42 100 31.12.2015 Decyzia Zmieni@'ca Gc')rniczy _
Z1:R0O.V-CF-7513-37/08 Kielce
z dnia 29.09.2008 wydana przez Marszatek
Wojewdbdztwa t 6dzkiego
Decyzja ustanayviq'ga Okregowy
CIEZKOW | Ci ezkow | 17 722 Cezkow | 21212 31.12.2015 iz.r?i:gf.ézécz)oolfswvdana orzez (L;E’)Zradiczy i
Starosta Powiatowy — pow. Zgierz; Kielce
Decyzja ustanawiaga Z1:0S.7513-10/07
z dnia 14.01.2008 wydana przez Starosta Powiatowykregowy
31.12.2017 | — pow.Zgierz; Urzad
KAROLEW IV |Karolew IV 3941 Karolew IV 8 097 Decyzja zmieniajca_Z1:G5.7513-8/10 G(’)r?ﬂczy i
z dnia 07.06.2010 wydana przez Kielce
Starosta Powiatowy — pow.Zgierz;

Wykaz obszarow eksploatacji na terenie gminy Aleksandrow tédzki (stan na czerwiec 2015 r.)

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS (http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - dostep na
czerwiec 2015r.)
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Gospodarowanie na terenach gorniczych winno sie odbywaé w zgodzie z obowigzujgcymi
przepisami prawa goérniczego i geologicznego i wydanymi koncesjami.

Wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji powinny by¢ zrekultywowane — zalecany kierunek
rekultywacji — wodny lub lesny.

Wskazuje sie rowniez na obszarze gminy granice udokumentowanych ztéz przewidziane do
eksploatacji powierzchniowej z mozliwoscig ustanowienia nowych terenéw goérniczych:

- zloze glin zwatowych “Adamoéw”, potozone w miejscowosci Nowy Adamow, zasoby
geologiczne w ilosci tgcznej 1840 tys m® (w tym w filarach ochronnych 126 ty$ m®) nie zostaty
naruszone, zloze jest konfliktowe, ze wzgledu na potozenie w zasiegu gleb wysokich klas
bonitacyjnych, kolpalina przydatna do produkcji cegly petnej i kratowki,

- obszar perspektywiczny — nr Il - "Sanie” o powierzchni 25 ha w miejscowosci Sanie, na
obszarze istnieje mozliwos¢ udokumentowania ztoza lub kilku zt6z kruszywa naturalnego dla
lokalnych potrzeb budowlanych.

Na pozostatych obszarach gminy, na terenach rolniczych, w przypadku ujawnienia nowych
zl6z dopuszcza sie ich eksploatacje i ustanawiania nowych terenéw goérniczych.

5.2.30 Obszary przestrzeni publicznych

Na terenach wiejskich brak jest uksztattowanych obszaréw przestrzeni publicznych. Nalezy

dazy¢ do ich rozwoju poprzez realizacje zespotéw zabudowy ustugowej w centrach wsi

i wlasciwe uksztaltowanie ich otoczenia dla umozliwienia nawigzywania kontaktow

spotecznych.

5.2.31 Istotne uwarunkowania dla realizacji zabudow vy na obszarach wiejskich

W niektdérych terenach przeznaczonych pod zabudowe wystepujg uwarunkowania istotne dla

rozwoju przestrzennego. Na rysunku pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy” wskazano:

= tereny zmeliorowane - lokalizacja zabudowy wymaga podjecia dziatan w celu
zachowania droznosci istniejgcej sieci drenazowej na terenach sasiednich,

= tereny o bardzo niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych — przed podjeciem decyzji
o lokalizacji zabudowy wymagane wykonanie badan podioza,

= strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy — obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustug zwigzanych z produkcjg, przechowywaniem i dystrybucja
zywnosci, (strefa przestaje obowigzywa¢ po 40 latach od ostatniego pochowku na
cmentarzu),

= cieki wodne, gtownie rowy odwadniajgce - pelnig one wazng funkcje w systemie
odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenu miasta, w zagospodarowaniu
terenébw przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowania pasa terenu o
szerokosci minimum po 5 m na kazda strone od rowu/cieku, wolnego od zabudowy,

= obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig od rz. Bzury — zakaz wznoszenia nowych
obiektéw budowlanych, zgodnie z ustawg — prawo wodne,

= obszary wystepowania powierzchniowych ruchoéw masowych — osuwisk — obowigzuje
zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych.

= udokumentowane ztoza surowcOw naturalnych oraz ztoza perspektywiczne — obowigzuje
rolnicze wykorzystywanie ternu, ktére umozliwi docelowg eksploatacje ztéz.

Ponadto na wniosek Laséw Panstwowych Nadlesnictwo Grotniki, wprowadza sie obowigzek

wyznaczania, w planach miejscowych, nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy

komplekséw lesnych, zarzgdzanych przez Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Grotniki,

w odlegtosci minimum 20 m, uwzgledniajgc strefe ochronng dla obszaréw lesnych.

5.3. Wytyczne dla terenéw zmeliorowanych

Generalnie ustala sie zachowania w uzytkowaniu rolniczym terenéw zmeliorowanych. Mogag
jednak wystgpi¢ — sporadycznie sytuacje konfliktowe, niezbedne z punktu widzenia rozwoju
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przestrzennego osadnictwa, obowigzuje wowczas podjecie staran 0 wylgczenie tych
obszaréw z ewidenciji WZMiUW w todzi, w sposéb zapewniajgcy funkcjonowanie drenazu na
terenach sasiednich.

W przypadku przejecia tych terendéw na tereny budowlane — na dziatkach , na ktorych
wystepujg urzgdzenia melioracyjne, wszystkie uzgodnienia nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu
z Wojewodzkim  Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych wtodzi, Terenowym
Inspektoratem w todzi.

Rowy melioracyjne, spetniajgce role odbiornikow wéd powierzchniowych nalezy pozostawi¢
w stanie istniejgcym.

5.4. Wytyczne okre$lania przeznaczenia terenu w planach miejscowych

Wskazane przeznaczenie terendw jest przeznaczeniem ,kierunkowym”. Dopuszczalne jest
zachowanie istniejgcych elementow zagospodarowania z mozliwoscig ich rozwoju, innych
niz wskazane przeznaczenie, o ile nie powoduje to konfliktéw przestrzennych — ucigzliwosci
lub ograniczen w mozliwosci rozwoju funkcji ,kierunkowej”.

Przeznaczenie terenéw  w ustaleniach  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego winno uwzglednia¢ docelowy rozwoj wskazanej w studium funkcji terenu.
Dopuszcza sie wyznaczenie innych funkcji jesli wynika to z zachowania istniejgcych
elementow zagospodarowania lub wyznaczone funkcje stuzg rozwojowi funkcji podstawowe;j
obszaru wyznaczonego w studium.

We wszystkich terenach lokalizuje sie tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg
terenu (z wylgczeniem terenéw laséw ), tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej. W
przypadku braku zgody Marszatka Wojewddztwa lub Ministra Rolnictwa na wylgczenie
gruntow rolnych lub lesnych z produkcji rolnej ilesnej w planie miejscowym, tereny te
pozostajg w uzytkowaniu lesnym lub rolniczym, mimo ze w Studium wyznaczono je jako
tereny budowlane.

Dla zracjonalizowania rozwoju zabudowy dopuszczalne jest zachowanie rolniczego
uzytkowania terenu. Wskazanie terendw pod zabudowe moze byé zrealizowane
w pdzniejszych planach miejscowych.

Granice terendéw przeznaczonych pod zabudowe mogg by¢ korygowane na etapie
opracowania planu miejscowego do granic dziatek, tak aby cala dziatka mogta byé
przeznaczona pod zabudowe (ustalenie to nie dotyczy dziatek rolniczych, ktore tylko
w czesci frontowej, w pasie wzdtuz drog przeznaczone sg pod zabudowe).

5.5. Wytyczne okreslania wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw w planach miejscowych

W ustaleniach planéw miejscowych nieprzekraczalne wartosci wskaznika powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki, wysokosci zabudowy winny by¢ ustanawiane w granicach
wartosci podanych powyzej z uwzglednieniem kontynuacji wskaznikéw istniejgcych
w obszarze objetym planem oraz prawidiowego ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do
specyfiki lokalizacji.

Dopuszcza sie ,punktowe” przekroczenie podanych w studium maksymalnych wysokosci
zabudowy - zwlaszcza dla budynkéw ustugowych o indywidualnych rozwigzaniach
architektonicznych, np. kosciét lub obiekty sportowe itp, zabudowy produkcyjnej, ktéra musi
by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji, oraz obiektow wiezowych i elementow
architektonicznych stanowigcych dominanty.

Pozostate wskazniki ksztattowania zabudowy i parametry dziatek budowlanych winny by¢
okreslone w ustaleniach planéw miejscowych. Nalezy zapewni¢ harmonijne ksztattowanie
zabudowy poprzez kontynuacje wskaznikow istniejacych w obszarze z mozliwoscig ich
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zmiany — zaréwno zwigkszenia jak izmniejszenia - w zaleznosci specyfiki lokalizacji
i planowanych przeksztalcen przestrzennych.

6. KIERUNKI ZABEZPIECZENIA WYMOGOW OBRONNOSCI I OBRONY
CYWILNE]

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpiecza sie poprzez:

- wskazanie potrzeby racjonalnej ioszczednej eksploatacji wod  glebinowych
z uwzglednieniem zaistnienia sytuacji zagrozenia, w bilansie potrzeb istniejgcych ujec
wody;

- wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy w terenach dolinnych z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie przed powodzig, zbiornikéw wodnych
mozliwych do wykorzystania dla celdéw ppoz. oraz zapewnienie odpowiednich dojazdow
do rzeki w sytuacji zagrozenia;

- tworzenie sprawnego o dobrych parametrach technicznych uktadu komunikacyjnego;

- zapewnienie stref ochronnych wzdtuz gtéwnych sieci uzbrojenia (linie energetyczne
wysokiego napiecia, gazocigg).

Ponadto pamietaC nalezy, ze zgodnie z przepisami odrebnymi zachodzi koniecznos¢

zgtoszenia budowy wszystkich obiektéw wiezowych (wiez, komindw, masztéw, stupow itp.),

0 wysokosci 50,00 m n.p.m. i wiekszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wkasciwym

stuzbom ruchu lotniczego Sit Zbrojnych RP (aktualnie za posrednictwem Wojewddzkiego

Sztabu Wojskowego w todzi), w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow.

7. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE
W granicach gminy nie wystepuja tereny zamkniete.

8. KIERUNKI ROZWOJU I PRZEKSZTALCEN INFRASTRUKTURY SPOLECZNE]

8.1. Mieszkalnictwo
W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych mieszkancéw miasta planuje sie
- rozwdj budownictwa komunalnego,
- realizacje budynkéw z lokalami socjalnymi,
- modernizacje, wyposazenie w media, ocieplanie, istniejgcych budynkéw komunalnych,
- wyznaczenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej.

8.2. O$wiata

Zaklada sie zachowanie istniejgcej sieci szkét i przedszkoli z jednoczesnym prowadzeniem
dziatan modernizacyjnych istniejgcych obiektow.

Ewentualna realizacja nowych obiektow mozliwa jest w obszarach wskazanych na zabudowe
ustugowa, mieszkaniowo — ustugowa lub mieszkaniows.

8.3.Kultura

Istniejgca sie¢ placéwek zapewnia w stopniu zadowalajgcym obstuge mieszkancow miasta
I powiatu jednakze dla poprawy standardu swiadczonych ustug proponuje sie realizacje biura
promocji i informaciji turystycznej.

8.4.Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Potrzeby ochrony zdrowia oraz opieki spotecznej zapewnione sg w stopniu zadowalajgcym
poprzez istniejgcyg siec¢ placowek.
Dla poprawy standardéw swiadczonych ustug proponuije sie:
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- modernizacje i ew. rozbudowe istniejgcych obiektéw,

- rozszerzenie zakresu opieki nad dzie¢mi z ubogich rodzin i rodzin patologicznych,

- likwidacje barier architektonicznych - zwiekszenie dostepnosci do obiektéw uzytecznosci
publicznej dla oséb niepetnosprawnych,

- umozliwienie lokalizacji nowych, prywatnych, niepublicznych osrodkéw opieki
zdrowotnej,

- rozwazenie lokalizacji obiektéw statego pobytu dla ludzi starszych.

8.5. Sport, rekreacja i turystyka

Istniejgce obiekty sportowe zaspakajajg potrzeby mieszkancéw gminy na dobrym poziomie.

Planuje sie wykorzystanie waloréw przyrodniczych obszaru, w ktorym zlokalizowany jest

gmina dla rozwoju funkcji rekreacyjnych, rozwoju gospodarstw agroturystycznych.

Ponadto proponuje sie:

- poprawe jakosci terenOw zieleni w obszarze miasta — pielegnacja, nowe nasadzenia,

- lokalizacje nowych teren6éw dla uprawiania sportu irekreacji — tereny rozwoju
wielofunkcyjnego w obszarze miasta,

- budowe sciezek rowerowych.

8.6.Cmentarze

Utrzymuje sie wszystkie istniejgce cmentarze. Planuje sie budowe nowego cmentarza
w Aleksandrowie £édzkim oraz rozbudowe istniejgcego cmentarza w Rudzie Bugaj. Obszary
wskazane pod cmentarze winny zaspokoi¢ potrzeby grzebalne w okresie do 2050 r.

9. KIERUNKI ROZWOQOJU KOMUNIKAC]I

System komunikacyjny miasta podlegajgcy modernizacji i rozbudowie obejmuje jedynie
uktad drogowo-uliczny.

9.1.Uktad drogowy

W rozwoju systemu drogowego zaktada sie:

1) budowe nowych powigzah gminy z uktadem drég o znaczeniu regionalnym i krajowym:;

2) budowe obwodnicy miasta Aleksandréw todzki w ciggu drég krajowych nr 71§ 72,

3) eliminacje z obszaru centrum miasta ruchu tranzytowego;

4) ograniczenie i uspokojenie ruchu w centrum;

5) usprawnienie potgczen komunikacyjnych w miescie;

6) modernizacje istniejgcej sieci drég w dostosowaniu do obowigzujgcych przepiséw

w zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne.

Podstawowe kierunki rozwoju komunikacji to:

1) budowa trasy ruchu ekspresowego S-14 na terenie wsi Rabien;

2)  budowa ,obwodnicy” miasta Aleksandrow todzki - drég klasy G- gtdwna w pasie drég
krajowych nr 71 172 — szerokosci rezerwowanego pasa drogowego w studium —
w oparciu o ustalenia mpzp miasta igminy — 50 m — do korekty na podstawie
opracowania technicznego,

3) budowa projektowanego przetozenie drogi krajowej nr 72 klasy GP- gtdwna
przyspieszona, na odcinku od drogi krajowej nr 71 do ul. Szczecinskiej, budowa wezta
.1eofilow” na skrzyzowaniu z drogg S-14. Szczegdlowa lokalizacja skrzyzowan -
podtgczen do uktadu lokalnego i ponadlokalnego oraz szerokos¢ pasow drogowych na
podstawie opracowan technicznych(bedacych w trakcie realizacji), ustalonych
w zmianie planu miejscowego lub w decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

4)  budowa nowych odcinkéw drég lokalnych zapewniajgcych czytelny i sprawny uktad
komunikacyjny miasta (wiekszo$¢ tych odcinkéw ma wyznaczone korytarze przebiegu
w planach miejscowych) — klasa drég ,Z", powigzanie z obwodnicg miasta;

5) utrzymanie paséw terenu dla realizacji i modernizacji drég:
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a) krajowych nr 71 i72 dla parametrow drég klasy G (drogi gtowne) —
szerokosci 25,0 m,

b) dla drog powiatowych dla parametrow drég klasy Z (drogi zbiorcze). W
obszarach o zwarte] zabudowie dopuszczalne jest utrzymanie szerokosci
pasa nie wchodzgcego w kolizje z istniejgca zabudows;

¢) budowa chodnikow;

6) poprawe stanu nawierzchni istniejgcych drog.

9.2. Komunikacja zbiorowa

Zakfada sie utrzymanie aktualnego poziomu przewozow realizowanych przez komunikacje
autobusowg (PKS i prywatne firmy) oraz komunikacje miejskg z todzi. Nie przewiduje sie
budowy publicznego systemu komunikacji miejskiej.

Komunikacja zbiorowa wewnatrz miasta i powigzania z obszarami sgsiednimi moze by¢
realizowana przez niewielkich, prywatnych przewoznikéw.

9.3. Wytyczne do planéw miejscowych w zakresie rozwoju systeméw
komunikacji

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwosé realizacji ukiadu
komunikacyjnego w parametrach okreslonych w studium poprzez zabezpieczenie pasa
terenu przewidzianego pod budowe nowych ciggéw komunikacyjnych (poprzez zakaz
realizacji zabudowy lub poprzez wskazanie lokalizacji) oraz odsuniecie linii zabudowy od
drog, ktére planowane sg do modernizaciji.

Wytyczone przebiegi projektowanych ciggéw komunikacyjnych nie sg precyzyjnym
wskazaniem ich lokalizacji — okreslajg kierunki istandardy realizacji potgczen
komunikacyjnych. Szczego6lowe ustalenie przebiegu oraz wielko$¢ terenu zajetego pod
skrzyzowania winno by¢ dokonane w planie miejscowym lub w decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

10. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

10.1.System wodociggowo — kanalizacyjny dla miasta Aleksandréw t.6dzki

System zaopatrzenia miasta w wode, oparty o ujecia wod z poziomu gorno — kredowego
zlokalizowane na terenie miasta iwsi Wola Grzymkowa, w peini zabezpieczy potrzeby
rozwojowe miasta.

Natomiast systemy kanalizacji zaréwno sanitarnej jak ideszczowej wymagajg
zintensyfikowania ich rozbudowy.

Zatem za najwazniejsze kierunki dziatan nalezy uznaé:

e Sukcesywng rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, opartego 0 miejskg
mechaniczno — biologiczno - chemiczng oczyszczalnie sciekbw o przepustowosci
5000 m*/d, przewidziang do rozbudowy do 9000 m®d, zlokalizowang we wsi Ruda
Bugaj, w obszarze aglomeracji wyznaczonej Rozporzgdzeniem nr XL/1117/09
Sejmiku Wojewodztwa tdodzkiego, ktérej orientacyjny zasieg zostal pokazany na
planszy infrastruktury. W ramach ww aglomeracji kontynuowana bedzie budowa
kolektora zachodniego Il, ktory docelowo odprowadzi Scieki grawitacyjnie z terenu
potudniowo — zachodniej czesci miasta do miejskiej oczyszczalni, co pozwoli na
likwidacje funkcjonujgcych obecnie przepompowni przy ul. Franciszkanskiej,
Nowokaliskiej i 1 Maja (projekt zatwierdzony uchwatg nr XXX1/305 Rady Miejskiej);

» Kontynuowanie rozbudowy istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej stosownie
do wystepujgcych potrzeb urbanizacji miasta oraz budowe urzadzen
podczyszczajacych na wylotach kanatéw do odbiornikow, ktorymi sg doptywy
rz. Bzury, a dla wschodniego fragmentu miasta rz. Zimna Woda.
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Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw w systemie
indywidualnym, zgodnie z przepisami o0 dopuszczalnej jakosci sciekow odprowadzanych do
wod powierzchniowych lub do ziemi.

10.2.System wodociaggowo — kanalizacyjny dla obszaréw wiejskich gminy
Aleksandréw 1édzki

System zaopatrzenia gminy w wode oparty jest o wodocigg miejski Aleksandrowa t6dzkiego
oraz o lokalne systemy wodociggow wiejskich zasilanych z uje¢ we wsiach: Sobien,
Prawecice, Beldow. Wydajnos¢ uje¢ zasilajgcych wodociggi zabezpieczy potrzeby bytowo —
gospodarcze gminy, natomiast sie¢ wodociggowa wymaga rozbudowy na terenach
dotychczas nie objetych zasilaniem.

Dla terenéw o zabudowie zwartej wskazuje sie potrzebe budowy sieciowych systemow
odprowadzania sciekow. Do systemu kanalizacji odprowadzajgcego $cieki do miejskiej
oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej we wsi Ruda Bugaj planowane jest wigczenie
nastepujacych terendéw gminy:

« Wsi Ragbieh, Rabien AB i Antoniew (zgodnie z projektem pn ,kompleksowe rozwigzanie
gospodarki sciekowej na terenie gminy Aleksandréw Lodzki” zatwierdzonym uchwalg rady
miasta Nr XXXI1/305) i likwidacja przestarzatej oczyszczalni we wsi Rabien;

« Wsi Nakielnica i likwidacja dziatajgcej na jej terenie oczyszczalni;

« Dla wsi: Prawecice, Sobien, Beldéw, Sanie i Wola Grzymkowa wskazuje sie docelowo
potrzebe budowy sieciowych systeméw odprowadzania sciekbw  bytowych
i przemystowych do lokalnych oczyszczalni, ktorych lokalizacja winna by¢ ustalana na
etapie opracowywania koncepcji .

Do czasu realizacji programu kanalizacji stosowane bedg rozwigzania przejsciowe

(przydomowe oczyszczalnie $Sciekow - tam gdzie pozawalajg warunki gruntowe oraz

szczelne zbiorniki bezodptywowe).

Dla teren6w o zabudowie rozproszonej, potozonych poza zasiegiem kanalizacji gminnej,

gdzie nieekonomiczna jest budowa sieciowego systemu odprowadzania $ciekow, przewiduje

sie stosowanie indywidualnych systemOw odprowadzania $ciekow: do szczelnych
zbiornikbéw z wywozem nieczystosci do punktu zlewnego na miejskiej oczyszczalni sciekow
lub kontynuowanie programu budowy przydomowych oczyszczalni sciekow.

Utrzymuje sie dotychczasowy system odprowadzania wéd opadowych poprzez sptyw

powierzchniowy do odbiornikébw naturalnych: rzek, ciekéw, rowdéw melioracyjnych

i odwadniajagcych. Prawidlowe funkcjonowanie tego systemu wymagaé bedzie utrzymania

wiasciwego stanu technicznego odbiornikow, zapewniajgcego ich droznosc.

W indywidualnych przypadkach mozliwa bedzie budowa lokalnych sieci kanalizacji
deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych do odbiornikéw na warunkach wynikajgcych
Z przepisOéw o dopuszczalnej jakosci $ciekdw odprowadzanych do wdd powierzchniowych
lub do ziemi.

Dla terendéw, z ktérych splyw wod opadowych stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska
naturalnego wymagana bedzie budowa urzadzen oczyszczajgcych wody opadowe
i roztopowe przed odprowadzeniem do odbiornika.

10.3.Elektroenergetyka

Obecny system elektroenergetyczny w miescie igminie oparty na RPZ ,Aleksandrow’-
110/15kV oraz powigzanej z nim sieci dystrybucyjnej sredniego (15kV) i niskiego napiecia
zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc i energie elektryczna.

Zgodnie z przyjetym kierunkiem rozwoju urbanistycznego w miescie i gminie zaklada sie
stopniowy wzrost potrzeb energetycznych.

W zwigzku z powyzszym warunki prawidtowego zasilania w energie elektryczng wymagac
beda przede wszystkim:
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a) realizacji drugostronnego zasilania istniejagcego RPZ-u ,Aleksandréw”. Obecnie
wykonane jest opracowanie — ,Studium wykonalnosci na budowe linii kablowej 110kV
relacji: Lublinek-SE110/15kV ,Srebrna’- Koziny, Konstilana -SE 110/15kV ,Aleksandrow”
— pazdziernik 2011 roku — ISPOL PROJEKT LODZ. Realizacja przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego umozliwia whasciwe rezerwowanie istniejgcych stacji
110/15kV ,Lublinek”, Konstilana oraz Aleksandrow co zwiekszy stabilnos¢ zasilania
odbiorcéw przytgczonych do tych staciji;

b) sukcesywnej modernizacji sieci sredniego i niskiego napiecia poprzez dogeszczanie
stacjami trafo SN/nn (skracanie obwodow, na ktorych wystepuje deficyt mocy;

c) zastepowanie linii napowietrznych liniami kablowymi badz liniami z przewodami
izolowanymi na terenach zainwestowanych m. in. dla usuniecia kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

d) budowe linii zasilajgcych $redniego i niskiego napiecia na terenach przewidzianych do
zainwestowania;

e) ilosc ilokalizacja stacji trafo SN/nn bedzie wynika¢ ze zgloszenia zapotrzebowania na
moc w realizowanych inwestycjach. Budowa stacji bedzie prowadzona w oparciu
o warunki przylgczenia wydawane przez wilasciwe Przedsiebiorstwo Energetyczne na
wniosek podmiotu przytgczanego.

Zaznacza sie ponadto, ze przebudowa istniejgcej infrastruktury energetycznej, ktora koliduje
z projektowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym moze byc zrealizowana
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.
Znaczaca liczba odbiorcow energii elektrycznej bedzie dotyczyta terendéw Antoniewa
i Rgbienia.
W Studium... zabezpiecza sie strefy bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

- dla LN 110kV — 36 m (18 m od osi linii w kazdg strone);

— dla LN 15kV — 12 m (6 m od osi linii w kazdg strone).
W strefach bezpieczenhstwa obowigzuje:

— zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi;

— zakaz nasadzen nad i pod liniami roslinnosci wysokopiennej, tj. powyzej 3 m;

— nakaz przycinania drzew i krzewow pod liniami.
Nie wyklucza sie mozliwosci zagospodarowania terenu w odlegtosci mniejszej niz strefa.
Zagospodarowanie terenu wstrefie wymaga kazdorazowo opinii  witasciwego
Przedsiebiorstwa Energetycznego, ktore okresli mozliwosci realizacji zagospodarowania
w oparciu o obowigzujgce przepisy.
W Studium... zabezpiecza sie szerokos¢ pasa technologicznego dla projektowanej linii
kablowej 110kV — 6m (po 3 m od osi linii w obie strony). Przebieg tej linii jest orientacyjny
I moze by¢ korygowany na etapie opracowania planu miejscowego lub innych decyzji
administracyjnych.

10.4.Zaopatrzenie w gaz

System gazowniczy w miescie i gminie jest zasilany z dwoch stacji redukcyjno-pomiarowych:
SRP I° Franin zlokalizowana na terenie miasta i SRP 1° Antoniew zlokalizowana na terenie
gminy.
Obydwie stacja posiadajg rezerwy przesylowe pozwalajgce na zapewnienie stabilnosci
dostawy gazu zaréwno dla odbiorcow juz podigczonych, jak iodbiorcéw potencjalnych
w kategorii indywidualnego poboru gazu, jak i dla potrzeb przemystowych czy produkcyjnych
w kazdym punkcie miasta i gminy, gdzie jest to uzasadnione ekonomicznie.
Docelowo na terenie miasta bedzie funkcjonowat mieszany system gazu przewodowego tj.
niskiego i sredniego cisnienia. Zasieg systemu gazu niskiego cisnienia pozostanie generalnie
bez zmian. System gazu niskiego cisnienia bedzie podlegat modernizacji polegajgcej na:
—wymianie na gazociggi Sredniego cisnienia;
—uzupetniania gazociggami niskiego cisnienia na terenach gdzie ta sie¢ wystepuje.
Docelowo zakiada sie rozprowadzenie gazu w miescie i w gminie gazociggami sredniego
cisnienia.
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Istniejgce gazociggi wysokiego cisnienia ze wzgledéw eksploatacyjnych i bezpieczenstwa
ludzi wymagajg okreslonej strefy bezpieczenstwa wynikajgcej z podstawowych odlegtosci
obiektow terenowych od gazociggu — Dz. U. Nr 139 z 1995 - dla gazociggéw wybudowanych
przed grudniem 2001 roku.

W Studium... zabezpiecza sie podstawowg minimalng odlegtos¢ obiektow terenowych
(zabudowy mieszkaniowej) od gazociggébw wysokiego cisnienia po 15 m od zewnetrznej
scianki gazociggu po obu stronach.

Opracowane w roku 1993 przez Gazoprojekt-Wroctaw ,Studium programowe mozliwosci
rozwoju gazyfikacji wojewodztwa sieradzkiego” zakladato budowe gazociggu wysokiego
cisnienia relacji Lutomiersk — Wodzierady z wigczeniem do istniejacego gazociggu
przesytowego DN 250 Turek-Lédz. Powyzsze nie zostato zrealizowane.

Nie wyklucza sie docelowej budowy ww gazociggu jezeli w przysziosci zaistniejg warunki
ekonomicznej optacalnosci dla takiej realizaciji.

10.5.Zaopatrzenie w ciepto

Docelowo zaklada sie zaopatrzenie w energie cieplng z:

—miejskiej sieci cieplnej — miasto Aleksandrow;

-z lokalnych zrédet ciepta — miasto i gmina Aleksandrow.
Caly scentralizowany system cieptowniczy w miescie bedzie opierat sie, tak jak dotychczas,
na pracy dwéch podstawowych zrodet ciepta:

—cieptowni PGKiM Sp. z 0.0. przy ul. Pabianickiej 125;

—kottowni cieptowni Sp. z 0.0. przy u. Piotrkowskiej 10/12.
Obydwa zrédta ciepta pracujg na odrebne rejony zasilania.
Cieptownia PGKiIM produkuje wode gorgcg dla potrzeb odbiorcéw w zabudowie
mieszkaniowej i ustugowej w osiedlach mieszkaniowych ,Stoneczne”, ,Bratoszewskiego”
i ,Sikorskiego”.
Kottownia cieptownia jest zrédlem parowym, ktére poprzez wymiennik para/woda zaopatruje
wwode grzewczg odbiorcow ciepta spéitdzielni mieszkaniowej (spoétdzielczosc
mieszkaniowg) oraz wspolnote mieszkaniowg przy ul. Wyzwolenia. Bilans potrzeb cieplnych
odbiorcow mozliwych do przytgczenia do miejskiej sieci cieplnej w rejonie zasilania cieptowni
PGKIiM powinien by¢ realny w ramach obecnej rezerwy mocy cieplnej w zrédle.
Bilans potrzeb cieplnych w rejonie zasilania kottowni cieptowni zwiekszy sie w wyniku
docelowej likwidacji dwoch istniejgcych lokalnych kottowni Spoétdzielni Mieszkaniowej, przy
ul. Daszynskiego i ul. Sciegiennego (kottownie bedg stanowity wezty cieplne w systemie).
Po wykorzystaniu rezerw mocy istniejg mozliwosci zwiekszenia mocy dyspozycyjnej
w obydwu zrodfach.
Istniejgca sie¢ cieplna jest sukcesyjnie modernizowana (m.in. wymiana sieci tradycyjnej na
sie¢ w technologii rur preizolowanych) i posiada rezerwy przepustowosci co umozliwia
dalsza rozbudowe obydwu systemow.
W zakresie lokalnych zrédet ciepta zaktada sie:

- modernizacje istniejgcych weglowych zrodet ciepta na zrédta bezpieczne ekologiczne
t]. wykorzystujgce paliwa zapewniajgce wysoki stopien czystosci emisji spalin.
Podmiana paliwa w zrédtach weglowych umozliwia sukcesywne ograniczanie efektu
~niskiej emisji”;

- kontynuacje budowy nowych zrédet ciepta dla zabudowy poza zasiegiem systemu
scentralizowanego ciepta. W nowych zrodtach ciepta zaklada sie wykorzystywanie
paliw konwencjonalnych (gaz, olej opalowy, energia elektryczna, miat weglowy o niskiej
zawartosci siarki) oraz niekonwencjonalnych, takich jak: biopaliwa (uprawa roslin
energetycznych: wierzba energetyczna, zboza typowane do wykorzystania
energetycznego w postaci stomy), energia z przetwarzania biomasy, energia
promieniowania stonecznego, pompy ciepta, energia wiatru, energia wdbd
geotermalnych.

Nie wyklucza sie rowniez korzystania z ciepta wdd geotermalnych, zwtaszcza, ze na terenie
miasta i gminy wystepujg znaczne zasoby wod geotermalnych na gtebokosci ok. 3000 m
i temperaturze 70°.
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Powyzsze zostato zawarte w opracowaniu: ,2Wstepna ocena mozliwosci wykorzystania ciepta
geotermalnego w Aleksandrowie tédzkim” — Zaktad Surowcéw Energetycznych Akademii
Gorniczo-Hutniczej w Krakowie — wrzesieh 1996roku.

10.6.Telekomunikacja

Na terenie miasta igminy dziala operator telekomunikacyjny TP S.A. obsluga
telekomunikacyjna realizowana jest w oparciu o centrale miejskg ,Centrum”. W miescie
dodatkowo funkcjonuje drugi operator telekomunikacyjny ,Dialog”. W tym przypadku obstuga
telekomunikacyjna jest realizowana poprzez szafy dostepowe zlokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

W Gminie dodatkowo wystepuje system lgcznosci radiowej. System dziala w oparciu o
radiowe stacje bazowe (RBS) zlokalizowane w miescie przy ul. Mickiewicza i na wsi Sobien.
W perspektywie rozwoju w/w systemu planowana jest w gminie budowa szaf dostepu — ONU
we wsi: Rgbien AB, Sanie, Stary Adaméw, Jastrzebiec, Nakielnica, Bruzyczka Mata.

W zakresie telekomunikacji nie ma barier warunkujgcych rozwoj urbanistyczny miasta
i gminy.

Dzialalnos¢  niezaleznych  operatorow  telekomunikacyjnych ~ umozliwia  obecnie
i w perspektywie szerszy dostep do sieci (medidw informacyjnych) abonentéw oraz wzrost
poziomu jakosci ustug telekomunikacyjnych. W zakresie telefonii bezprzewodowej zaklada
sie pelny dostep do Sieci. W ramach tej telefonii mieszkancy miasta i gminy mogg korzystaé
z ustug operatoréw sieci komérkowych dziatajgcych w Polsce.

Przez potudniowe tereny gminy przebiega trasa linii radiowej Poznan-Kalisz-£.6dz. Pomiedzy
wiezami przekaznikowymi przesytane sg sygnaty radiowe, telewizyjne itelekomunikacyjne.
Trasa radiolinii stanowi pewne ograniczenie przestrzenne. Najwieksze ograniczenie
wystepuje w strefie bliskiej o szerokosci 100 m tj. +/- 50 m od prostej widocznosci anten.
Strefe okresla sie ze wzgledu na dopuszczalng wysokos¢ nowej zabudowy, ktéra nie bedzie
miata negatywnego wpltywu na jako$¢é emitowanych sygnatow.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675) dla realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikacji (fgcznosci publicznej) nie obowigzujg zakazy i ograniczenia
okreslone w powyzszych rozdziatach studium jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

10.7.Gospodarka odpadami

Przewiduje sie kontynuacje istniejgcych zasad gospodarowania odpadami oraz dalszy
rozwodj systemu selektywnej zbiorki odpadow, na zasadach okreslonych w aktualnych
przepisach odrebnych.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZE] PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE]

Zaklada sie ograniczenie produkciji rolnej w obszarze gminy oraz przeksztatcenie istniejacych

gospodarstw:

1) sukcesywne przeznaczenie czesci terenow rolnych pod zalesienia;

2) likwidacje czesci gospodarstw — przejscie osob zajmujgcych sie rolnictwem do sektora
ustug, przeksztatcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej w tereny wielofunkcyjne —
zabudowa mieszkaniowa i ustugi;

3) rozwdj produkcji rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

4)  rozwdj funkcji rekreacyjnych.

Arealy istniejgcych gospodarstw bedg podlegaly komasacji. Rozwoju zabudowy zagrodowej

w obszarze miasta przewiduje sie w bardzo ograniczonym zakresie(poinocne obrzeza

miasta). Obstuga rolnictwa winna by¢ realizowana wramach istniejgcej zabudowy

Zz mozliwoscig jej rozwoju. Realizacja nowej zabudowy zagrodowej na terenach planowanych
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do utrzymania funkgcji rolniczej dopuszczalna jest jedynie w sytuacji, gdy nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych w terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznac  zenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze

Obszary, dla ktorych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, oznaczono na rysunku studium jako obszary rozwoju. Wéréd tych terendw
znaczacy udziat majg tereny, ktore uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia terenu na cele
nierolnicze przy sporzadzaniu obowigzujgcych na obszarze catlej gminy icalego miasta
planach zagospodarowania przestrzennego opracowanych w 2004 r.

Dodatkowo na planszy ,Instrumentalizacja” na obszarze gminy wskazano nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe na glebach klasy lll, ktére wymagajg dodatkowo uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

12. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCY]JNE]

Lasy w granicach terendw wiejskich gminy zajmujg ok. 25,6 % powierzchni, podlegajg
ochronie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Przewazajgca czes$¢ lasow
nalezy do Skarbu Panstwa i objeta jest statutem laséw ochronnych i wodochronnych.
Zaklada sie prowadzenie gospodarki lesnej taczgcej cele produkcyjne z funkcjami
przyrodniczymi, naukowymi i edukacyjnymi.
Planuje sie zwiekszenie powierzchni obszarow lesnych na terenie gminy. Wskazuje sie pod
zalesienia tereny rolnicze na glebach klas V i VI, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie dolesianie gruntéw klasy IV. Szczegbétowe ustalenie lokalizacji obszaru zalesien winno
nastgpi¢ w planie miejscowym. Nalezy dazy¢ do rozwoju istniejgcych komplekséw lesnych
oraz tworzenia, mozliwie duzych, zwartych obszaréw lesnych wsrod terenéw rolnych.
Granice rolno-lesng nalezy uksztattowa¢ pozostawiajgc pas terenu dla rozwoju strefy
przejsciowe;j.

Przyjmuje sie nastepujace generalne zasady w zakresie gospodarki lesnej:

1) gospodarowanie  wsposéb zapewniajgcy przyrost zasobdow, wzbogacanie
réznorodnych funkcji obszaréw lesnych, zwiekszenie réznorodnosci biologicznej
z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych, klimatotwérczych i sSrodowiskotwoérczych
funkcji laséw;

2) dazenie do tworzenia drzewostanow wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze
lasu naturalnego; sktad drzew winien odpowiadac¢ roslinnosci potencjalnej siedlisk
lesnych;

3) gldwnym sposobem odnawiania lasu, winno by¢ odnowienie naturalne. Istniejgce
drzewostany pochodzenia sztucznego, ktére nie sg dostosowane do warunkéw
glebowo-siedliskowych powinny by¢ przebudowywane w dtugim cyklu hodowlanym na
drzewostany mieszane;

4) realizacja zalesien winna uwzglednia¢ zachowanie bioréznorodnosci inie moze
powodowac niszczenia istniejgcych zerowisk. Istniejgce tgki $rédlesne winny byc
zachowane.

Obszary, dla ktorych planowana jest zmiana przeznac  zenia gruntéw le $nych na cele
niele $ne

Nie przewiduje sie w granicach gminy zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych o wigkszych
kompleksach. Wiekszos¢ terendow lesnych przeznaczonych pod zabudowe uzyskata takg
zgode w obowigzujgcych planach miejscowych miasta igminy Aleksandréw toédzki. W
niniejszym opracowaniu wskazano niewielkie obszary lesne, ktore wymagajg uzyskania
zgody na zamiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nie lesne w oparciu o
opracowanie zmiany planu miejscowego zarOwno na terenie miasta jak i gminy. Nalezy
jednak nadmieni¢, ze ze wzgledu na skale opracowania studium gminy (1:10 000) nie
sposob wyznaczy¢ matych laséw o powierzchni do 0,5 ha, ktore sg pojedynczymi skupiskami
leSnymi, nie stanowigcymi zwartych kompleksow lesnych inie bedacych lasami
panstwowymi. W takiej sytuacji, wtrakcie opracowania planu miejscowego, studium
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dopuszcza dla takiego terenu wystgpienie o zgode do witasciwej instytucji na wytgczenie
z produkcji lesnej, na cele nielesne.

13. REALIZACJA ZADAN ORAZ PROGRAMOW RZADOWYCH
I PONADLOKALNYCH

W obowigzujgcym uchwalonym w lipcu 2002 r. przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego
.Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa t6dzkiego” oraz zaktualizowanym
uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. nie
zostaly wskazane zadania realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, ktére planowane sg
na terenie gminy Aleksandrow +todzki, objetych rejestrem zadan rzgdowych Iub
samorzadowych szczebla wojewodzkiego.
Polityka przestrzenna gminy Aleksandrow t6dzki uwzglednia realizacje nastepujgcych zadan
ponadlokalnych postulowanych do realizacji w w/w planie wojewodztwa:
W granicach gminy, zgonie z planem wojewddztwa, wskazano propozycje zadan dla
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:
1) w zakresie komunikacji i transportu:
a) budowa drogi ekspresowej S-14 ipowigzania drogi krajowej 71 z weztem t0dz-
Teofilow” zlokalizowanego na tej drodze,
b) budowa obwodnicy miasta w ciggu drég krajowych Nr 71 72 - klasa drogi ,G”
¢) modernizacja drogi krajowej nr 71,
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa
oczyszczalni sciekéw (w Rudzie Bugaj) wraz modernizacjg gospodarki osadowej,
b) budowa linii elektroenergetyczne 110kV kablowej: Lublinem — Konstantyndw t.odzki
Aleksandrow £6dzki,
c) modernizacja istniejgcego gazociggu wysokiego cishienia biegngcego z miasta
w kierunku pétnocnym,
d) planowana budowa stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia.
3) w zakresie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu - postulowane OCHK:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnicki”,

b) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bzury i dorzecze Sokotéwki”,

4) W zakresie turystyki - szlaki turystyczne:
- szlak budownictwa drewnianego — samochodowy projektowany,
- szlak dworéw i patacéw — samochodowy projektowany,
- magistrala rowerowa N-S projektowa projektowana,
- Yodzki szlak konny — projektowany,
- szlak perty architektury ziemi t6dzkiej — samochodowy projektowany,
- szlak wielu kultur — samochodowy projektowany.

14. POTRZEBY SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH. SCALENIA.
INSTRUMENTALIZACJA DZIAEAN

14.1.0bszary, wymagajace scaleni i podziatu nieruchomoéci,

Po analizie materiatéw geodezyjnych (mapy cyfrowej ) w poszczegdlnych sotectw oraz
obszaru miasta, na etapie opracowania uwarunkowan rozwoju przestrzennego nalezy
stwierdzi¢, ze na terenie miasta i obszaréw wiejskich, w terenach przeznaczonych pod
zabudowe nie wystepujg dzialki o parametrach wymuszajgcych potrzeby scalania ich
i okreslenia zasad nowego podziatu.
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14.2.0bszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego

Na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe dla obszaréw przestrzeni publicznych

i obszar6w rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ustala sie obowigzek sporzgadzenia planu miejscowego dla wyznaczonych w granicach

miasta obszaréw przestrzeni publicznych wraz zich bezposrednim otoczeniem,

wplywajgcym na jej prawidtowe uksztattowanie:

1) Plac Kosciuszki w granicach pierzeii wraz z ul. Leczycka i fragmentem ul. Skiodowskiej —
Curie,

2) tereny projektowanych centréw handlowych (Uc),

3) teren miejskiego targowiska (UH),

4) Targowy Rynek w granicach pierzeii.

W obszarach miejskich sporzgdzenie planu miejscowego dla przestrzeni publicznych winno

sie odby¢ w oparciu o inicjatywy lokalne i rozwdj istniejgcego potencjatu przestrzeni.

Ustala sie réwniez obowigzek sporzagdzenia planu miejscowego dla wyznaczonych na

terenie miasta igminy obszar6w rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m>. wraz zich bezposrednim otoczeniem, zwilaszcza

z obowigzkiem wskazania prawidtowej obstugi komunikacyjnej:

- na terenie miasta dla terenéw oznaczonych symbolem Uc,

- ha terenie gminy we wsiach Rabien AB - dla terenu oznaczonego symbolem UUC,

- ha terenie gminy we wsi Rgbien - dla terenu oznaczonego symbolem UUC/P.

Obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji lub rozbudowy cmentarzy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r.
o0 cmentarzach i chowaniu zmartych (tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295 z p6zn. zm.).

14.3.0Obszary wymagajace sporzadzenia zmiany obowiazujgcych planéw
miejscowych. Instrumentalizacja dziatan

Ws$rdéd obszaréw wyznaczonych w ,Studium”, wymagajgcych sporzgdzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wyrdzniono nastepujgce grupy:

1) obszary niezainwestowane lub zainwestowane w niewielkim stopniu wskazane do
niewielkiej urbanizacji dla ktérych nalezy ustali¢ zasady zabudowy oraz zasady ochrony
cennych przestrzeni otwartych;

2) obszary, dla ktoérych wyznaczono w studium nowe funkcje terenéw, inne niz
przeznaczenie terenu ustalone w obowigzujgcych planach miejscowych.

Na terenie miasta oraz glownie na terenie gminy jest wiele nowych obszaréw wyznaczonych

pod zabudowe (na wniosek wiascicieli dziatek), ktore zgodnie =z ustaleniami planéw

miejscowych obejmujgcych caly obszar gminy byly terenami rolniczymi a w niewielu
przypadkach rowniez lesnymi. Dla tych obszaréw, sukcesywnie, gmina zmuszona bedzie
opracowac¢ nowe plany miejscowe.

Szczegolnie wazne obszary, dla ktorych w pierwszej kolejnosci nalezy opracowac plany

miejscowe pokazano na planszach ,Instrumentalizacja” dla terenéw miasta oraz dla terenéw

wiejskich.

14.4.0Obszary wymagajace przeksztalcert, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
W granicach objetych niemniejszg zmiang studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza sSie obszarbw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
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14.5.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacego w gminie
W granicach objetych niemniejszg zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

15. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNE] SASIADUJACYCH GMIN

W zakresie wspotpracy z sgsiednimi gminami najwazniejsze sie nastepujgce
zagadnienia:
1) tworzenie powigzan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego - w szczegolnosci
krajobrazu, laséw i wod;
2) tworzenie powigzan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury
drogowej, komunikacji publicznej.

16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Ksztattujgc rozwigzania, opierajgc sie 0 rozpoznanie istniejgcego stanu zagospodarowania
przestrzennego, funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego, stopnia zachowania wartosci
kulturowych, sytuacji spoteczno-gospodarczej, przyjeto za cele podstawowe:

1) rozwéj miasta jako ponadlokalnego os$rodka administracyjnego, przemystowego
i ustugowego (miasto petni te funkcje i posiada warunki dla ich dalszego rozwoju);

2) wielofunkcyjny rozwdj obszarow centrum miasta Aleksandrowa todzkiego dajagcy
wieksze mozliwosci ksztalttowania osrodka ponadlokalnego;

3) wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich (konieczne jest stworzenie warunkéw dla
innego typu dziatalnosci niz tylko rolnicza);

4) zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, poprawy wyposazenia w ustugi,
poprawy obstugi i funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
(zakltada sie dalszy wzrost liczby mieszkancéw oraz poprawe jej warunkéw
mieszkaniowych oraz stworzenie oferty dla naptywu mieszkancoéw zwlaszcza z terenu m.
todzi);

5) wykorzystanie dobrego potozenia — w strefie aglomeracji t6dzkiej, na trasie to6dz —
Poznan, istniejgcych powigzah komunikacyjnych, obszary wartosciowe przyrodniczo;

6) wydobycie gminy z trudnej sytuacji spoteczno-gospodarczej — wysokie bezrobocie, staba
kondycja rolnictwa, wskazujg na konieczno$¢ stworzenie warunkéw dla rozwoju
lokalnego rynku pracy, rozwoju funkcji gospodarczych, naukowych, kulturalnych
i ustugowych, restrukturyzacji istniejgcego przemystu, lokalizacji nowych obiektoéw
produkcyjnych, rozwoju nowych matych isSrednich przedsiebiorstw ustugowych
i produkcyjnych, restrukturyzacji rolnictwa — wyznaczono nowe tereny produkcyjne
i produkcyjno-ustugowe, stworzono warunki dla rezygnacji z dziatalnosci rolniczej;

7) utrzymanie i rozszerzenie ochrony istniejgcych zasobéw srodowiska przyrodniczego dla
zachowania walorow przyrodniczo-kulturowych oraz rozwoju funkcji rekreacyjnych
(gmina posiada znaczace zasoby przyrodnicze, ktére przy nadmiernej antropopres;ji
moga ulec degradacji) ;

8) wykorzystanie obiektéw zabytkowych wartosciowych kulturowo i historycznie dla budowy
wizerunku gminy ijej tozsamosci (gmina posiada niestety niewiele cennych obiektow
o wartosciach zabytkowych, ktére sg niedostrzegane, niedoceniane iniszczone -
wymagajg ochrony i ekspozycji);

9) wykorzystanie postrzegania gminy jako atrakcyjnego miejsca zamieszkania (dotyczy
zwlaszcza terendw zachodnich), co w potgczeniu z budowg dogodnych potgczen
komunikacyjnych daje szanse na rozwoj funkcji mieszkaniowych i rekreacji indywidualnej;

10) rozwdj systemOw uzbrojenia terenu i standardow wyposazenia w dostosowaniu do
stopnia zaawansowania rozwoju przestrzennego (istniejgca infrastruktura daje solidng
podstawe dla dalszej jej rozbudowy);

11) rozwdj infrastruktury spotecznej w oparciu o istniejgce zasoby (stopien wyposazenia jest
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wystarczajacy, brak jest koniecznosci wskazania realizacji konkretnych zadan).

17. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Lp. Problematyka Synteza ustale n

1. |Kierunki zmian w strukturze | 1. Wskazuje sie obszary adaptacji i modernizacji, obszary
przestrzennej gminy oraz rozwoju i obszary rewitalizacji struktur przestrzennych,
W przeznaczeniu terenéw elementy systemu ekologicznego.

2. Wyznacza sie tereny przeznaczone m.in. pod: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinnag,
ustugi, zabudowe produkcyjno-magazynowa, zabudowe
produkcyjno-magazynowg i ustugi, infrastrukture techniczna,
tereny rolnicze, lasy, tereny zieleh urzgdzone;.

2. | Obszary oraz zasady 1. Wskazuje sie obiekty i obszary chronione na podstawie
ochrony srodowiska i jego przepiséw odrebnych.
zasoboéw, ochrony przyrody, | 2. Ustala sie ochrone istniejgcych komplekséw lesnych i ich
krajobrazu kulturowego rozwdj w oparciu o grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej , ktore
i uzdrowisk powinny by¢ przeznaczane do zalesien

3. Ustala sie kierunki rozwoju systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej w celu ograniczenia ucigzliwosci

dzialalnosci czlowieka dla srodowiska:

1) rozwdj systeméw kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej w miedcie i na zurbanizowanych terenach
wiejskich wokét miasta, na terenach wiejskich zalecana
budowa przydomowych oczyszczalni $ciekdéw

2) rozwdj selektywnej zbiorki odpadow;

3) wykorzystanie sieci gazowej jako nosnika energii dla
indywidualnych zrédet ciepta.

4. Proponuje sie powotanie obejmujgcych tereny gminy 2
obszaréw chronionego krajobrazu.

3. | Obszary i zasady ochrony 1. Wskazuje sie obiekty chronione na podstawie przepisow

dziedzictwa kulturowego, odrebnych.
zabytkow oraz dobr kultury | 2. Ustala sie konieczno$c¢ rewaloryzacji i objecia ochrong
wspoiczesnej wartosciowych obiektéw zabytkowych.

3. Wprowadza sie wytyczne konserwatorskie, do stosowania
w zapisach planéw miejscowych, dla wtasciwego dbania o
wartosciowe obiekty i ksztattowania ich otoczenia.

4. Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony
archeologicznej.

4. | Kierunki rozwoju 1. Ustala sie rozwdj sieci drogowej — budowe obwodnicy m.

komunikacji Aleksandrowa t6dzkiego powigzanej z projektowang trasg
ruchu szybkiego S-14, rozbudowe miejskiego lokalnego uktadu
komunikacyjnego, docelowg reorganizacje ruchu w centrum
miasta,;

2. Ustala sie koniecznos¢ docelowego zabezpieczenia
parametréw technicznych dla istniejgcych drég do
odpowiednich klas technicznych jaki powinny odpowiadac oraz
zapewnienie docelowej mozliwosci budowy nowych odcinkéw

drég.
5. | Kierunki rozwoju systeméw | 1. Wskazano tereny istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury technicznej przebiegi istniejgcych i wazniejszych projektowanych sieci

0 znaczeniu ponadlokalnym.

2. Zatozono rozwdj sieci: kanalizacji deszczowej i sanitarnej,
wodociggowej, cieptowniczej, gazowej i energetycznej
w oparciu 0 istniejgce zasoby.

3. Wskazano projektowany przebieg linii kablowej 110kV od
strony m. Konstantynowa do GPZ —Aleksandréw t.

6. | Obszary, na ktérych 1. Wskazuje sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o
rozmieszczone bedg znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z programami rzgdowymi
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inwestycje celu publicznego

ponadlokalnym.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane
sg w miejscach ich dotychczasowej lokalizacji. Realizacja
nowych inwestycji moze byé dokonywana w terenach, o funkcji
zgodnej z planowana.

zamknietych i ich stref
ochronnych

7. | Obszary, dla ktérych jest Obszarami, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu
obowigzkowe sporzadzenie | miejscowego na terenie gminy sg obszary przestrzeni publicznych
mpzp — wyznaczono obszary w centrum miasta oraz tereny gérnicze

i tereny nowych lokalizacji cmentarz.

8. | Obszary, wymagajgce Wskazuje sie obszary, do sporzgdzenia planu miejscowego
sporzgdzenia mpzp obejmujgce tereny rozwoju zainwestowania, tereny wymagajgce

ochrony oraz tereny o przeznaczeniu ustalonym w studium

innym, niz w planach miejscowych dla miasta i gminy.

9. |Kierunki i zasady 1. W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie rozwgj
ksztattowania rolniczej rolnictwa ekologicznego oraz ograniczenie terendw rolnych na
i lednej przestrzeni rzecz terendw lesnych oraz rozwoju funkcji rekreacyjnych.
produkcyjnej 2. W zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala sie rozwoj

kompleksow lesnych, wskazuje na petnienie przez nie poza
funkcjami ekologicznymi funkcji ochronnych, edukacyjnych
i rekreacyjnych. Wyznacza sie obszary preferowane do
realizacji zalesien jedynie na obszarze miasta,

3. Ustala sie zachowania w uzytkowaniu rolniczym terenéw
zmeliorowanych, a jezeli jest to niemozliwe z punktu widzenia
rozwoju przestrzennego osadnictwa, obowigzuje podjecie
staran o wylgczenie tych obszaréw z ewidencji WZMiUwW
w todzi, w sposob zapewniajgcy funkcjonowanie drenazu na
terenach sasiednich

10. | Obszary narazone na 1. W granicach gminy wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi niebezpieczenstwo powodzi — obszary szczegélnego
i osuwania sie mas zagrozenia powodziowego, wskazane graficznie na planszy
ziemnych podstawowej dotyczg one rz. Bzury. Teren zainwestowany

w granicach obszaru szczegdllnego zagrozenia powodzig
wystepuije jedynie we wsi .Ruda Bugaj

2. Obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych wystepujg

w dwéch miejscach, wzdtuz prawego i lewego brzegu rz.
Bzury , sg to gtownie tereny rolnicze, niestety we wsi Karolew
i Ruda Bugaj obejmujg swym zasiegiem trzy dziatki
zabudowane.

11. | Obiekty lub obszary, dla Nie wyznacza sie — potrzeby nie wystepujg.
ktorych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar
ochronny

12. | Obszary pomnikéw zagtady |Zagadnienie nie wystepuje w obszarze gminy.

i ich stref ochronnych

13. | Obszary wymagajace Wyznaczono obszary rewitalizacji: w obszarze miasta obejmujgce
przeksztalcen, rehabilitacji dawne historyczne uktady przestrzenne w centrum miasta oraz
lub rekultywacji dawne tereny po PGR-owskie na terenie gminy.

Terenami wymagajgcymi rekultywaciji sg tereny eksploatacyjne i

poeksploatacyjne.

14. | Granice terenéw Zagadnienie nie wystepuje w obszarze gminy.

18. INTERPRETACJA ZAPISU USTALEN ,STUDIUM”

Ustalenia zawarte w elaboracie ,Studium”, zardbwno w czesci tekstowej, jak irysunkach
wyrazajg kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sg jednak scistymi przesgdzeniami o
granicach zainwestowania i uzytkowaniu terendw, nie ograniczajg mozliwosci realizaciji
innych dziatan, ktore nie zostaty w nich zawarte a ktore nie sg z nimi sprzeczne.
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W ,Studium” przedstawiono zgeneralizowaty obraz uzytkowania terendw oraz generalne
kierunki dziatan w przestrzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terendw oznacza
funkcje przewazajgcg na terenie, a nie wylgczng. Moze a nawet powinna by¢ ona
uzupetniana innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg by¢ przeciwstawne funkcji
przewazajgcej i pogarsza¢ warunki koegzystenciji.

Na terenach tych mogg by¢ lokalizowane inne funkcje nie wchodzgce w kolizje lub konflikt
z funkcjg podstawowg. Kazda dziatalnoS¢ nie moze swojg ucigzliwoscig lub szkodliwoscig
wykraczac¢ poza granice uzytkowanej dziafki.

Ostateczne ustalenia granic terendw przeznaczonych do zabudowy bedg dokonywane
w ramach zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z mozliwoscig dostosowania do istniejgcych podziatow geodezyjnych na danym obszarze.
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